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UCHWALA NR XXXI1/234/2010
RADY GMINY ZAWONIA

zdnia 1 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow —
dziatki nr 320/4, 319, 318, 317, 316, 315, 314, 313, 312, 311/1, 311/2, 311/3, 726, 632 (czes¢),
329 (czesc), 304, gmina Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami), po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawo-
nia” uchwalonym przez Rade Gminy Zawonia
uchwatg nr XXVI/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r.
oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Zawo-
nia nr Xlll/114/2008 z dnia 27 marca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Ziotow, gmina Zawonia, Rada
Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1) Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Ztotéw
uchwalonego uchwata nr VII/77/2007 Rady
Gminy Zawonia zdnia 25 czerwca 2007 r.
(Dz. U. Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 sierpnia 2007 r. Nr 213, poz. 2558) — dziatki
nr 320/4, 319, 318, 317, 316, 315, 314, 313, 312,
311/1, 311/2, 311/3, 726, 632 (czes¢), 329 (czesé),
304, gmina Zawonia, zwang dalej planem.

2) Przedmiotem zmiany planu jest zmiana prze-
znaczenia terenow oznaczonych w obowigzuja-
cym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Ztotéw, symbolami: 6 R
(czes¢) — tereny rolnicze, 5 ZL, 6 ZL — tereny la-
sow i zadrzewien, 6 KDR (czesé), 7 KDR, 8 KDR —
tereny drég transportu rolnego, 2 KDD (czes$é) —
teren drogi klasy D — dojazdowa, 1 RM — teren
zabudowy zagrodowej na przeznaczenie gtow-
nie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z obstugujacymi jg drogami. Tereny laséw
oraz zabudowy zagrodowej zostaty w planie za-
chowane.

3) Integralng czescig ustalen planu stanowigcych
tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujgce zatacz-
niki:

a) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace spo-
sobu realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, stanowiace zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

c) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace spo-
sobu rozpatrzenia uwag whniesionych do pro-
jektu planu w czasie wytozenia do publicz-
nego wglgdu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§2.
1) llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady

Gminy Zawonia jest mowa o:

a) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
dotyczace obszaru okreslonego w 8 1 niniej-
szej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej,

b) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty spo-
rzgdzony na mapie w skali 1:1000, stano-
wigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

c) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ aktualne w momencie realizacji ni-
niejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wy-
nikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych,

d) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
ograniczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi ten obszar od innych obsza-
row oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego,

e) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym terenie wyzna-
czonym na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

f) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

g) moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem
elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza
sie przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, we-
randy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
i ganki o nie wiecej niz 2,0 m i na dtugosci
nie wiekszej niz 1/2 szerokosci elewacji fron-
towej,

h) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje ustug komercyj-
nych lub publicznych zwigzane z obstuga
projektowanej i istniejgcej zabudowy zagro-
dowej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, ktorych wucigzliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie prze-
kracza swym zasiegiem granic, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny,
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i) ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje terendw i obiektow realizo-
wane catkowicie lub z przewagag funduszy
niepublicznych we wszelkich dziedzinach
dziatalnos$ci gospodarczej,

j) ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje terendw i obiektow realizo-
wane catkowicie lub z przewagg funduszy
publicznych we wszelkich dziedzinach o cha-
rakterze ogdlnospotecznym, realizowanych
w ramach dziatan wtasnych przez samorzad
lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzgdowa.

8§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres
zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terenu,

5) granice obszaru i terenu gorniczego ztoza gazu
.Czeszow",

6) granice strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturo-
wego,

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna o na-
pieciu 20 kV wraz z granicami w obrebie ktorych
obowigzujg ograniczenia, zgodnie z Polskimi
Normami oraz pozostatymi przepisami dotycza-
cymi linii elektroenergetycznych.

8 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Ustala sie nastepu-
jace podstawowe przeznaczenie terendéw wyod-
rebnionych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbo-
lem RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami 1 MN —7 MN,

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
z ustugami, oznaczony symbolem MNU,

4) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL, 2 ZL,

5) tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone symbolami 1 E, 2 E,

6) tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone
symbolami 1 KDD - 3 KDD,

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbo-
lami 1 KDW, 2 KDW,

8) tereny ciggow pieszo-jezdnych,
symbolami 1 KDp, 2 KDp.

Rozdziat 2

oznaczone

Przepisy szczegétowe dla obszaru
objetego planem

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forme przestrzenng obiektdw w granicach tere-
néw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
nalezy ksztattowa¢ harmonijnie ijednorodnie
w zakresie kompozycji bryty i formy dachu oraz
rozwigzan materiatowych i kolorystyki zgodnie
z zasadami okreslonymi w & 8 (strefa ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego),

2) na obszarze objetym planem obowigzujg naka-
zy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zago-
spodarowaniu terendéw okreslone w przepisach
szczegbtowych dla wyznaczonych terendow
w liniach rozgraniczajgcych — rozdziat lll.

§ 7. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony s$ro-

dowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obo-

wigzuja nastepujgce ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza sie
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem drég
oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
dla potrzeb mieszkancow,

2) przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na s$rodowisko wymagajg prze-
prowadzenia oceny oddziatywania na srodowi-
sko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

3) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapacho-
wych, niejonizujgcego promieniowania elek-
tromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu
iwdéd nie moze powodowaé przekroczenia
obowigzujacych standardéw s$rodowiskowych
okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywo-
tywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ogra-
niczonego uzytkowania,

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopusz-
czalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

5) na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowa-
dzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod: po-
wierzchniowych, podziemnych i gruntow,

6) nakazuje sie utrzymanie we wtasciwym stanie
i konserwowanie istniejgcej zieleni le$nej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL,

7) dla obiektéow, w ktorych bedg przechowywane
substancje toksyczne, wtym ropopochodne
oraz substancje promieniotwércze, nalezy wy-
kona¢ zabezpieczenia eliminujgce przenikanie
ich do wod powierzchniowych, podziemnych
i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujgcymi,

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczone
podczas realizacji inwestycji na obszarze obje-
tym planem nalezy wykorzystaé na miejscu przy
rekultywacji terenu lub w sposdéb wyznaczony
przez Wéjta Gminy Zawonia,

9) wprowadza sie obowigzek zachowania pozio-
mow  hatasu  w $rodowisku  okreslonych
w przepisach odrebnych, dla nastepujacych te-
rendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:
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a) RM, 1 MN — 7 MN - jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1) Wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu, w granicach ktorej ustala sie nastepu-
jace wymogi:

a) obiekty budowlane powinny byé zharmoni-
zowane z krajobrazem kulturowym Ztotowa
i ksztattowane w nawiagzaniu do lokalnej, hi-
storycznej tradycji architektonicznej w zakre-
sie skali, bryty, gabarytu, geometrii dachow,
materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

b) zakazuje sie lokalizacji masztow, konstrukgcji
wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami prze-
kaznikowymi telekomunikacji,

c) lokalizacje wysokos$ciowych obiektow tech-
nicznych itechnologicznych (m.in. kominy,
silosy, zbiorniki) nalezy uzgadnia¢c z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

d) zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych
z elementéw, prefabrykowanych i ogrodzen
petnych,

e) zakazuje sie umieszczania reklam lub innych
tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem,

f) nalezy utrzymywac istniejaca zielen,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy

uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow,

h) nowe trasy linii energetycznych i telekomu-
nikacyjnych nalezy prowadzi¢ jako kablowe.

2) Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia zabytkow
i obiektow archeologicznych na obszarze obje-
tym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) inwestor zobowigzany jest do pisemnego

powiadomienia Dolnos$laskiego Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,

b) w przypadku odkrycia zabytkow i obiektow
archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych za
pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewoddzkie-
go Konserwatora Zabytkow Ilub przez
uprawnionego archeologa, na koszt inwesto-
ra.

«Q

8 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.
1) Na obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujgce obszary przestrzeni publicznych:
a) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 KDD - 3 KDD,
b) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:
a) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
i 2, dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiek-
tow nie bedacych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, w szczegol-
nosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow

matej architektury, elementéw reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicz-
nych, zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz zzasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale,

b) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej
architektury nalezy lokalizowaé w miejscach
zapewniajgcych:

— wilasciwg ekspozycje obiektow budowla-
nych,

— bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,

— spetnienie przepisow odrebnych, w tym
techniczno-budowlanych,

c) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz li-
nii rozgraniczajacych drég dojazdowych
i ciaggéw pieszo-jezdnych wprowadza sie na-
stepujgce zasady:

— a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej
wysokosci 160 cm,

— zakaz stosowania betonowych prefabry-
katéw ogrodzeniowych.

8 10. Granice i sposoby zagospodarowania te-
rendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow.

1) Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem po-
tozona jest w granicach terenu i obszaru gérni-
czego ztoza gazu ,Czeszéw”, zgodnie z Zarza-
dzeniem Ministra Przemystu nr 35 zdnia
13 stycznia 1989 r.

2) Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie
tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi, zagrozone osunieciem sie mas ziemnych.

8 11. Szczegdblne warunki zagospodarowania te-
rendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1ZL, 2 ZL wprowadza sie
zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru obje-
tego planem wyznacza sie przebiegi drog: dojaz-
dowych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 KDD - 3 KDD, wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW, cig-
géw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDp, 2 KDp.

2) Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wtasciwej ilosci stanowisk posto-
jowych, w tym parkingéw i garazy, w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustu-
gowej zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde 12 miejsc parkingowych,

d) 4w przypadku realizacji wiecej niz jednego ro-
dzaju zabudowy w ramach wtasnosci, ilosé
stanowisk postojowych podlega zsumowaniu,

3) Ustala sie nastepujgce ogdélne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) linie rozgraniczajagce drég: dojazdowych jacych rowdéw melioracyjnych na warunkach
(KDD), wewnetrznych (KDW), ciggéw pieszo- okreslonych przez ich wtascicieli oraz na te-
jezdnych (KDp), wyznaczone na rysunku pla- renach uzbrojonych do kanalizacji deszczo-
nu sg réwnoczesnie liniami rozgraniczaja- wej,
cymi sieci uzbrojenia technicznego, b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk- zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,
tury technicznej podziemnej réwniez pomie- c) obowigzek zneutralizowania substancji ro-
dzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nie- popochodnych lub chemicznych, jesli takie
przekraczalnymi liniami zabudowy w przy- wystapig przed ich wprowadzeniem do kana-
padku braku mozliwosci zlokalizowania tych lizacji deszczowej,
sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, d) obowigzek utwardzenia i skanalizowania te-
c) dopuszcza sie mozliwos$é realizacji urzadzen renow, na ktorych moze dojs¢ do zanie-
infrastruktury technicznej jako towarzysza- czyszczenia ww. substancjami, o ktorych
cych inwestycjom na terenach dziatek wta- mowa w pkt 3.
snosciowych inwestorow, §13. S by it inv t i
d) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infra- - SPOSODy 1 terminy tymczasowego zago
struktury technicznej, spodarowama_ urz_qdzenla i uzytkowania terenow.
e) w uzasadnionych wzgledami technicznymi ([j)o Czﬁsu reallzagjl kustalep planu’ pozostawia sie
sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje nad- otychczasowe uzytkowanie terenow.
ziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruk- Rozdziat 3
tury technicznej jako obiektéw wbudowa- ) i i
nych w granicach terendéw przeznaczonych Przepisy szczegé6towe dla wyznaczonych terenow
na inne funkgje, w liniach rozgraniczajacych
f) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy

4)
a)

b)

obiektami sieciowymi a projektowanym za-
inwestowaniem terenu dopuszcza sie przeto-
zenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu
z ich zarzadca.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe ist-
niejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej ob-
stugujgcej istniejacg i projektowang zabudo-
we,

wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci
wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
dla  zabezpieczenia  przeciwpozarowego
obiektow budowlanych.

5) W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania
Sciekow ustala sie:

a)

e)

odprowadzenie $ciekow bytowych, ktérych
dopuszczalny sktad okreslajg przepisy od-
rebne, do projektowanej rozdzielczej kanali-
zacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej
wsi Ztotobw na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

budowe kanalizacji sanitarnej utozonej
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz
przepompowni $sciekow,

odprowadzenie sciekow odbywacé sie bedzie
do oczyszczalni sciekow w Czeszowie lub al-
ternatywnie do oczyszczalni $ciekdw w innej
miejscowosci,

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Scie-
kowej muszg by¢é prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie od-
prowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni przy-
domowych.

6) W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

a)

odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych powierzchniowo w teren lub do istnie-

8 14. Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony

na rysunku planu symbolem RM.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi za-
budowa zagrodowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne

lub publiczne) o powierzchni nieprzekracza-
jacej 100m?, ustugi moga byé lokalizowane
w pomieszczeniach dobudowanych do bu-
dynkow mieszkalnych Iub gospodarczych
oraz w obiektach wolno stojacych,

zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

c) urzadzen komunikacji iinfrastruktury tech-

nicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1)

2)

wymog ksztattowania zabudowy w nawigza-
niu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkow
gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci
1,5 m od granicy w z sasiednig dziatkg budow-
lang lub bezposrednio przy granicy w przy-
padku lokalizowania zabudowy na obu sgsia-
dujacych ze sobg dziatkach,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do goérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé
9 m, azabudowy gospodarczej (budynki go-
spodarcze, hodowlane, garaze) nie moze prze-
kroczyé¢ 8 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
naczotkowe, dwuspadowe, o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
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dachowych 300 — 450, pokryte dachéwka ce-
ramiczng lub cementowg w kolorze cegla-
stym, materiatami  dachdéwkopodobnymi
w kolorze czerwonym matowym,

6) dachy budynkow gospodarczych dwuspado-
we, o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym, materiatami dachéwko
podobnymi w kolorze czerwonym matowym,
dopuszcza sie jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizo-
wanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 100,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej dréog dojazdo-
wych,

8) maksymalna dopuszczalna obsada w budyn-
kach inwentarskich na jednej dziatce zabudo-
wy zagrodowej nie powinna przekroczyé
10 DJP,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki, wtym po-
wierzchnia zabudowy 40%,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzch-
ni dziatki,

11) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,
w ramach przeznaczenia  podstawowego

miejsc postojowych dla samochodow uzyt-

kownikow statych i przebywajacych okresowo

w ilosci okre$lonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dzia-
tek projektowanych):

1) minimalna szeroko$é frontu dziatki
wynosié 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej nie moze byé¢ mniejsza niz 1200 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 700-1100 (nie dotyczy
podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

powinna

8§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 MN — 7 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o powierzchni nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynkoéw
lub w obiektach wolno stojgcych,

b) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

c) urzgdzen komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc par-

kingowych i garazy wolno stojgcych, z wy-
kluczeniem parkowania samochodéw o no-
$nosci powyzej 3,6 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego igarazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bez-
posrednio przy granicy w przypadku lokalizo-
wania zabudowy na obu sasiadujacych ze sobg
dziatkach,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, to jest parter i poddasze uzytkowe a za-
budowy gospodarczej 1 kondygnacji,

3) wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,
a wysoko$é zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé¢ 8 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych
naczotkowe, dwuspadowe, o symetrycznie na-
chylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych 300-450, pokryte dachéwka cera-
miczng lub cementowg w kolorze ceglastym,
materiatami dachoéwko podobnymi w kolorze
czerwonym matowym,

5) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwkag ceramiczng lub cementowg w kolo-
rze ceglastym, materiatami dachowko podob-
nymi w kolorze czerwonym matowym, dopusz-
cza sie jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kgt nachylenia potaci
dachowych 100,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajagcej drog dojazdo-
wych oraz drog wewnetrznych (dotyczy te-
rendw oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN

5 MN, 7 MN),
b) 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi we-
wnetrznej, oznaczonej symbolem 2 KDW

(dotyczy terenu oznaczonego symbolem
6 MN) oraz ciggow pieszo-jezdnych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1 MN-3 MN,
5 MN-7 MN nie powinna przekroczyé 50% po-
wierzchni dziatki (w tym powierzchnia zabudo-
wy 30%), a na terenie oznaczonym symbolem
4 MN nie powinna przekroczy¢ 30% powierzch-
ni dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 20%),

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 MN — 3 MN, 5 MN — 7 MN nie powinna
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, a na
terenie oznaczonym symbolem 4 MN nie po-
winna byé mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

9) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,
w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
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postojowych dla samochodéw uzytkownikéw

statych i przebywajacych okresowo w ilosci

okreslonej w 8 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy

dziatek projektowanych):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosié: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, 14 m dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliznia-
czej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoja-
cej nie moze byé¢ mniejsza niz 800 m?, zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliznia-
czej 600 m?,

c) minimalna powierzchnia dziatki zabudow%/
ustugowej nie moze byé mniejsza niz 200 m*,

2) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlega-
jacego podziatowi uniemozliwia wydzielenie

dziatki o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt 1

dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni jed-

nej z nowo wydzielonych dziatek maksymalnie

0 15% minimalnej powierzchni okreslonej

w ust. 3 pkt 1 (dotyczy skrajnych dziatek),

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 700-1100 (nie dotyczy
podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

§ 16. Teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi za-

budowa mieszkaniowa jednorodzinna z nie-

ucigzliwymi ustugami lokalnymi (publicznymi

i komercyjnymi), ustugi mogg by¢ lokalizowane

w adaptowanych pomieszczeniach budynku

mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-

czeniach dobudowanych do budynkéw lub

w obiektach wolno stojgcych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sgsiadujacych ze
sobg dziatkach,

2) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest par-
ter i poddasze uzytkowe,

3) wysokos$¢é budynku mieszkalnego i ustugowego
liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych, garazy oraz budynkdéw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg li-

czona od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku do gornej krawe-
dzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé¢ 9 m,

5) dachy budynku mieszkalnego i ustugowego
dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
300-450, pokryte dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym
matowym, przy czym dopuszcza sie wprowa-
dzenie lukarn iinnych elementéw wzbogaca-
jacych forme dachu,

6) dachy budynkow gospodarczych dwuspado-
we o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg
w kolorze ceglastym, materiatami dachéwko-
podobnymi w kolorze czerwonym matowym,
dopuszcza sie jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizo-
wanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 100,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 60% powierzchni dziatki (w tym po-
wierzchnia zabudowy 40%),

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzch-

ni dziatki,
10) obowigzek wydzielenia w obrebie witasnosci,
w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochoddéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okresowo
w ilosci okreslonej w 8 12 ust. 2.

8 17. Tereny laséw, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 ZL, 2 ZL.

1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig

lasy,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania tere-
néw ustala sie obowigzek zachowania i uporzad-
kowania istniejgcej zieleni lesne;.

8 18. Tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E.

1. 1.W zakresie przeznaczenia terendw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
urzgdzenia elektroenergetyczne,

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenéw
ustala sie:

1) w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu stacji,

2) przy grodzeniu stacji transformatorowych
wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci 150 cm,
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b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

8 19. Tereny drog klasy D — dojazdowe, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1 KDD -
3 KDD.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
drogi klasy D — dojazdowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i sciezek rowerowych,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

¢) w ramach wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: pa-
sOw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej archi-
tektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgrani-
czajagcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajgcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu),

2) minimalna szerokos$¢ jezdni zdwoma pasami
ruchu-5m,

3) skrzyzowania drog dojazdowych zdrogami
wewnetrznymi na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drog dojazdowych,

4) krzyzowania drég zsieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drog oraz zarzadcow sieci.

8 20. Tereny drog wewnetrznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw matej ar-
chitektury oraz urzagdzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgrani-
czajacych —8 m,

2) skrzyzowania drog wewnetrznych z drogami
dojazdowymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drég dojazdowych,

3) krzyzowania drog wewnetrznych z sieciami
infrastruktury technicznej na warunkach okre-
$lonych przez zarzagdcow sieci.

8 21. Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
ciggi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéow komunikacji ustala sie mini-
malng szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach
rozgraniczajacych — 6 m.

§ 22. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: RM, 1 MN — 7 MN, MNU, w wyso-
kosci 1%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZL, 2ZL, 1E, 2E, 1 KDD - 3 KDD,
1 KDW, 2 KDW, 1KDp, 2KDp, w wysokosci
0,1%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Zawonia.

8 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

8 25. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie
internetowej gminy Zawonia.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Dorota Worotniak
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 215 —-21891 — Poz. 3412

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIl/
/234/2010 Rady Gminy Zawonia
z dnia 1 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ztotow — dziatki nr 320/4, 319, 318, 317, 316, 315, 314, 313, 312, 311/1, 311/2, 311/3,
726, 632 (czesc), 329 (czes¢), 304, gmina Zawonia” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

8§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala sie sfinansowanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto 2 591 624.00 zt.

8§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w 8§ 1, beda:
1) érodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Planie Operacyjnym Wojewodztwa Dol-
noslaskiego, .
3) srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

4) kredyt bankowy.
2. Ustala sie mozliwo$é wykorzystania innych zroédet finansowania niewymienionych w ust. 1,

w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Zawonia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIl/
/234/2010 Rady Gminy Zawonia
z dnia 1 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow — dziatki nr 320/4, 319, 318, 317, 316, 315, 314, 313, 312,
311/1, 311/2, 311/3, 726, 632 (czesé), 329 (czes¢), 304, gmina Zawonia” podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Zawonia nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami).



