DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 1970

UCHWALA Nr X111/1/2012
RADY GMINY SIEMIATKOWO
Z dnia 26 stycznia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow gminy Siemiatkowo dotyczacego czeSci obrebow geodezyjnych
miejscowosci Krzeczanowo i Siemigtkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w wykonaniu
uchwaty Nr VI/17/2011 Rady Gminy Siemiagtkowo z dnia 10 maja 2011lr. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Siemiagtkowo
dotyczacego obrebow geodezyjnych miejscowosci Krzeczanowo i Siemiatkowo, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatkowo” uchwalonego uchwala nr XV/1/2001 Rady Gminy
Siemiatkowo z dnia 27 kwietnia 2001r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy
Siemiatkowo dotyczacego obrgboéw geodezyjnych miejscowosci Krzeczanowo i1 Siemiatkowo zwany dalej
planem obejmujacy w swojej granicy dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 76 w miejscowosci Krzeczanowo.

§ 3.1. Granica planu przebiega po granicy ewidencyjnej dziatki nr 76.
2. Rysunek planu w skali 1: 500 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty i jest jej integralna cze¢scia.

4. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granicg planu.
§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy,
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Nie okresla si¢ nastgpujacych elementow i zasad zagospodarowania przestrzennego, poniewaz nie
dotycza obszaru objetego planem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania obszardw przestrzeni publicznych o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu
kontaktow spotecznych okreslonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
3) zasad dla obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych terenow gérniczych oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w tym, zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, poniewaz nie wystgpuja
w granicach planu.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) odlegtosci elementdéw zagospodarowania podane w metrach,
5) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

2. Granice planu biegnaca na rysunku planu wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako granice
biegnaca po tych liniach.

§ 6. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j,

2. miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach,

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy przebudowy, nadbudowy i remontu budynkow istniejacych, poza ta lini¢ moga
wykraczaé: balkony, schody zewngtrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod warunkiem, ze laczna ich
powierzchnia w rzucie nie bedzie wieksza niz 5 m2,

4. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ okreslong w przepisach odrgbnych
jako teren biologicznie czynny,

5. powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji,
mierzona po zewnetrznym obrysie budynku, wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce
budowlanej,

6. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,
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8. ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnos$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

9. ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie
Z przepisami odrgbnymi do przedsigwzigé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem ustug zwiazanych z magazynowaniem i dystrybucja paliw ptynnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MNU-1

§ 7.1. Teren oznaczony symbolem MNU-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

2. Dopuszcza si¢ na terenie MNU-1 realizacje¢ funkcji towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 8.1. Dla terenu MNU-1 w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i utrzymanie stacji paliw,
2) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w obiektach wolnostojacych,
3) dopuszcza sig realizacjg stacji paliw ptynnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowe nowych budynkow nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

5) na terenach niezagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenOw w formie terendw zieleni,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji publicznych z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.

2.Dla terenu MNU-1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzszej gornej krawedzi dachu — 11m,
5) maksymalna liczba kondygnacji — 3,

6) kolorystyka elewacji stonowana w kolorach pastelowych,

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu do 450,

8) pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU-1 ustala si¢ nast¢pujace parametry nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,

2) powierzchnia dziatki okre$lona w pkt 1 nie dotyczy powierzchni dziatek wydzielanych pod drogi
wewngtrzne oraz wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 700 do 900.
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§ 9. Dla terenu MNU-1 ustala sie nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych:

1. maksymalna wysokos¢ reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokos$ci zabudowy,

2. dopuszcza sig lokalizacjg reklam i znakow informacyjno-plastycznych w powiazaniu z elementami matej
architektury.

§ 10. Dla terenu MNU-1 ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:

1. zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych od strony drog publicznych,

2. maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 180cm.

§ 11. Na terenach MNU-1 w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz
szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw
zabudowy, ustala sig:

1. obowiazek stosowania si¢ do przepisow odrgbnych zwiazanych z funkcjonowaniem Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zakaz lokalizacji ushug uciazliwych,
zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?,

zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, wytworczej lub produkcyjnej,

a > D

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 12. Na terenie MNU-1 ustala sie¢ obowiazek lokalizacji miejsc postojowych na dziatkach, do ktérych
przystuguje inwestorowi tytul prawny, w ilosci nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

1. dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

2. dla funkcji ustugowych z wyjatkiem handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej,

3. dla funkcji ustugowych handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte
100m? powierzchni uzytkowej,

4. dopuszcza si¢ odstgpstwa od przyjetych wskaznikdéw, pod warunkiem nie zmniejszania istniejacej liczby
miejsc parkingowych, dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow nie zmieniajacych ich sposobu
uzytkowania oraz ilosci lokali mieszkalnych i powierzchni ustug.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13.1. Jako uklad drogowy =zapewniajacy obstuge komunikacyjna oraz powiazania obszaru planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym wskazuje si¢ dla ruchu kotowego istniejaca droge publiczng klasy
drogi zbiorczej bezposrednio przylegajaca do terenu MNU-1 znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania.

2. Na terenie MNU-1 dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych o Szeroko$ci nie mniejszej niz Sm.

§ 14.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie¢ obowiazek podiaczenia budynkéw mieszkalnych
i ustugowych do sieci wodociagowe;j.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) docelowo wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych ekologicznych oczyszczalni Sciekow, przy czym zbiorniki te musza
by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjne;j,

2) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W zakresie zaopatrzenia W cieplto ustala si¢ aby wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi posiadaty Zzrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja. Jako zrédlo energii cieplnej nalezy stosowaé gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy
0 niskiej zawartosci siarki, drewno, odnawialne zrodta energii lub inne ekologiczne zrodta energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) mozliwo$¢ podiaczenia sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zgodzie
z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe oraz na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) budynki mieszkalne i ustugowe musza posiadac przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkc;ji,

2) zasilanie odbiorcow bedzie realizowane z sieci elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych 0,4kV
i 15kV,

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejaca linia energetyczna dopuszcza si¢
przebudowe linii w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

4) realizacja nowej zabudowy powinna uwzglednia¢ nastepujace strefy ochronne dla linii SN i nN:
a) 7,5m od osi dla linii napowietrznych 15kV,
b) 1,5m od osi dla linii napowietrznych 0,4kV,
c) 1,5m od osi dla linii kablowych 15kV,
d) 1m od osi dla linii kablowych 0,4kV,
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela
Slecl.
6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

3) nakaz wyznaczenia na dzialce budowlanej miejsca do gromadzenia odpadow.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemiatkowo.

§ 16. Ustala si¢ dla terenu MNU-1 stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 17.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Siemiatkowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Dorota Lorenc
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI11/1/2012

Rady Gminy Siemiatkowo
z dnia 26 stycznia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych Rada Gminy Siemiatkowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej

Sposéb realizacji

Zasady finansowania

Forma:

1 - zadania
krotkookresowe

2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za
realizacje
i wspotpracujacy:
1- wojt, burmistrz,
prezydent,
2 - wykonawca,

Prognozowane zrodta
finansowania

1 - dochody wtasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

4 - obligacje komunalne,

Potencjalny udziat innych
inwestoréw
w finansowaniu zadania
(% w stosunku do
prognozowanych naktadow)

1 - wiasciciele

3 - pracownik urzedu |5 e nieruchomosci
wilasciwy do spraw 2 - fundacje i organizacje
infrastruktury wspomagajace
4 -inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
Wodociagi 1,2 1,23 1,3,4,5 1,23
Kanalizacja 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2, 3
Gospodarka odpadami 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
Elektroenergetyka 1,2 4 5 1,4
Gazownictwo 1,2 4 5 1,4
Przewodniczacy Rady:

Dorota Lorenc
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