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UCHWALA NR 1X/89/11
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 20 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gdorna
w zakresie dotyczacym uchwaty Nr XXVI1/348/08 z dnia 30 wrze$nia 2008 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20
ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), w zwiazku z uchwatg Nr LIV/737/10
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 18 pazdzier-
nika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Goérna
w zakresie dotyczacym uchwaty Nr XXVII/
348/08 z dnia 30 wrzes$nia 2008 r., po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kluczbork, Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Klucz-
bork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka
i Ligota Gorna w zakresie dotyczacym uchwaty
XXXVI1/348/08 z dnia 30 wrzesnia 2008 r.,
zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczo-
no na rysunku planu, stanowigcym zatacznik gra-
ficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowia-
cy integralng czes$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach planu nie wystegpuja:

1) tereny, dla ktérych wystepuje koniecznosé
okres$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkdéw oraz doébr kultury;

2) tereny, dla ktérych wystepuje konieczno$é
okreslenia wymagann wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) tereny, dla ktérych wystepuje koniecznos$é
okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

4) tereny, dla ktérych wystepuje koniecznos$é
okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

5) tereny, dla ktérych wystepuje koniecznosé
okreslenia sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw.

8 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) teren zabudowy ustugowe;j.

8 3. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwa-
le oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy linia
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w usta-
leniach planu budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktérej
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przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich
kondygnacjach;

2) plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni
terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczo-
nym, liczona w rzucie przyziemia, mierzonego
w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

4) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfiko-
wane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organéw migedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie;

B) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie
bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wy-
stepuje samodzielnie na danym terenie z wyta-
czeniem przeznaczenia stanowigcego powierzch-
nie biologicznie czynna;

7) stawka procentowa - stawka procentowa,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami).

8 4.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem 7UP, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi uzytecznosci publicznej - ustugi han-
dlu, gastronomii, administracji, oswiaty, nauki,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, obstugi ban-
kowej, pocztowe, telekomunikacyjne, ustugi tury-
styki, oraz inne ustugi (z wytaczeniem szpitali
i domoéw opieki spotecznej), o powierzchni sprze-
dazy mniejszej niz 2000 m?;

b) ustugi bytowe - ustugi zaspokajajace po-
trzeby ludnos$ci zwigzane z codziennym bytowa-
niem, np. fryzjerstwo, kosmetyka, pralnie, drobne
naprawy, itp.;

c) ustugi rzemiosta rozumiane jako samodzielng
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong na niewielkg
skale obejmujaca produkcje drobnotowarowag,
wytwarzanie débr i $wiadczenie ustug z wyklu-
czeniem ustug technicznych;

2) uzupetniajace:

a) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mto-
dziezowe, itp.;

b) mieszkania wtascicieli firm Iub stuzbowe
wydzielone w budynkach przeznaczenia podsta-
wowego;

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) dojscia i dojazdy;

e) parkingi;

f) zieleh wraz z obiektami matej architektury.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) od ul. Ligonia oraz ul. Jagielloriskiej dopusz-
cza sig ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m
z mozliwos$cig podmuréwki o wysokosci do 0,5 m;

2) zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen;

3) zakazuje sie ogrodzen wykonanych z prefa-
brykowanych przeset betonowych.

3. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig grodzenia nieruchomos$ci przy-
legtych do ciekéw wodnych w odlegtosci mniej-
szej niz 1,5 m od linii brzegu;

2) nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie
kazdego terenu, na ktérym moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami chemicznymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sig lokalizacji zaktadéw stwarzaja-
cych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) dziatalno$¢é ustugowa nie moze przekraczaé
standardow jakosci Srodowiska poza granicami
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala sig szczegdétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza sie
podziat na dziatki budowlane oraz ponadto podziat
pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikacje.

5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu;

2) ksztatt dachu - dowolny, przy czym obo-
wigzuje podobny dla catego terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy -
75% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
— 20% powierzchni terenu.

6. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie przebudowe istniejacych
i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu
wodociggowego;

3) odprowadzenie $ciekéw do miejskiego sys-
temu kanalizacji — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie woéd opadowych do miej-
skiego systemu kanalizacji lub do rowu potozone-
go poza granicami planu;

5) w przypadku wéd opadowych ktére moga byé
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi (np. parkingéw,
placéw manewrowych) nalezy przed odprowadze-
niem oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) sktadowanie odpadéw- zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna terenu - z ulicy Li-
gonia;

8) ustala sie nastepujace wskazniki miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) biura i budynki administracyjne: Tmp/ 35 m
powierzchni uzytkowej,

b) sklepy do 700 m? powierzchni uzytkowej —
1mp/40 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) sklepy powyzej 700 m? powierzchni uzyt-
kowej — 1Tmp/20 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) restauracje — 1mp/8 m? powierzchni sali dla
gosci,

e) hotele, pensjonaty — Tmp/4 t6zka,

f) myjnie samochodowe - Tmp/1 stanowisko
do mycia,

2

g) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetno-
sprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingo-
wych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku
parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10;

9) dla obiektéw, nie ujetych w pkt 8 nalezy
przyja¢ analogiczng ilo$¢ miejsc postojowych.

7. Ustala sig stawke procentowg — 30%.

8 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Kluczborka.

8 6. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega pu-
blikacji na stronie internetowej gminy Kluczbork.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku
Janusz Kedzia

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr IX/89/11
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 20 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |/ zagospodarowanit
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co

nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gdérna w
zakresie dotyczacym uchwaly Nr XXVI/348/08 z dnia 30 wrzesnia 2008r. wylozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 04 maja 2011r. do 02 czerwca 2011r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag

uptynat odpowiednio w dniu 17 czerwca 2011r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 uwagi nie wptynely.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/89/11
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 20 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze
zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publficznych
(. Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 ze zmianami), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966
ze zmianami) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu

Zagospodarowania przestrzennego miasta Kiluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gorna w zakresie dotyczacym uchwaly Nr XXVII/348/08 z dnia 30
wrzesnia 2008r.” opracowang przez mgr inz. Pauline Godlejewska — Saboo Design Sabina
Gontarewicz gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z budowa i wykupem terendw pod
nowe drogi oraz pod inwestycje infrastrukturalne poniewaz uchwalany plan, w stosunku do

ustalen dotychczas obowigzujgcego planu,

nie przewiduje budowy nowych drdg

dojazdowych, oraz nie powoduje koniecznosci rozbudowy nowej infrastruktury technicznej.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 1X/89/11
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 20 czerwca 2011 .

Ligonia Zatacznik nr 1 - rysunek planu
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