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UCHWALA NR X1/99/11
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kleszczewko, Gmina Pszczotki

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 15, art.16 ust.1 i 2, art. 29 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.: z 2004 r. Nr
6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225,
poz.1635, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, p0z.1237, Nr 220, p0z.1413, z 2010 r. Nr 24,
poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871, Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.
1043, z 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901), art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, p0oz.1591 z p6zn. zm.: z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, p0oz.1441, Nr 175
p0z.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr
28, p0z.142 i poz.146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675, z 2011 r. Nr 21 poz 113, Nr 117, poz.679, Nr 134
poz.777, Nr 217, poz.1281), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) uchwala si¢, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2 z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki, okreslonymi w uchwale nr XV/180/01 Rady
Gminy w Pszczotkach z dnia 28 grudnia 2001 r.

2. Plan obejmuje obszar dziatki geodezyjnej nr 96 obreb Kleszczewko o pow. ok. 3,45 ha. Granice obszaru
objetego niniejszym planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali
1:1000.

3. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i graficznej.
4. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1- zatacznik graficzny w skali 1:1000, rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobach realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ stosowanych w planie:
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1) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik ksztattowania zabudowy obliczany na podstawie wzoru: Pc / T = 1.
Przy czym Pc oznacza sume¢ powierzchni calkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku,
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, T —
oznacza powierzchni¢ dzialki budowlanej, na ktorej jest zlokalizowana zabudowa, przy czym za
kondygnacje nadziemna do obliczen intensywnosci zabudowy nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej
czg$¢, ktorej poziom podiogi znajduje si¢ powyzej poziomu przylegajacego, projektowanego lub
urzadzonego terenu;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej / teren biologicznie czynny - wymagany
W zagospodarowaniu terenu lub dzialki z niego wydzielonej % powierzchni stanowigcej pow. biologicznie
czynna, rozumiang jako powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo,
czyli pokryta gruntem rodzimym zroslinno$cia, wodg powierzchniowa - zbiornikami lub ciekami
wodnymi, atakze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynku, ktorej nie mozna
przekroczy¢, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed t¢ linie¢ zabudowy na odleglo$¢ do 1,0m takich
elementow budynku jak schody, podjazdy, balkony, loggie, wykusze itp.; linia zabudowy nie dotyczy
okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej jak 0,5m;

4) reklamy — tablica reklamowa, szyld reklamowy (niezwigzany z dziatalno$cig prowadzong na wiasnej
dziatce), napis o powierzchni ponad 1m2, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako
integralna cze$¢ budynku, umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci reklama;

5) tymczasowy obiekt budowlany - obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie
krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki,
atakze obiekt budowlany niepolaczony trwale zgruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe;

6) ustawa — rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami);

7) wskaznik zabudowy — okresla powierzchni¢ zabudowy dopuszczong na danej dzialce budowlanej lub
terenie, okre§long przez stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, obliczany wg
wzoru: Pz / T = W, gdzie Pz oznacza powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie na
danej dziakce, liczong po obrysie muréw zewngtrznych, T powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Plan nie okresla granic obszaréw i terenow, o ktorych mowa w art. 15 pkt. 3 ustawy.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §1 pkt.2, nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania mpzp,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenie cyfrowo — literowe terenu w liniach rozgraniczajacych identyfikacyjne teren, gdzie:
a) MN oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDW oznacza tereny drog wewnetrznych,
¢) KX oznacza tereny ogolnodostepnych ciagow pieszo-jezdnych lub pieszych
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) zielen wymagana w urzadzeniu terenu

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia inie sg ustaleniami planu
miejscowego.

3. Zapisy ustalen tekstowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe planu okreslaja:
1) oznaczenie identyfikacyjne;

2) przeznaczenie terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego —3— Poz. 342

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
11) inne ustalenia:
a) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ternu;

b) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zapisy ustalen tekstowych dla terenéw komunikacyjnych planu okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
5) inne ustalenia;
a) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

b) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 4. Przeznaczenie terenow
1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla sie¢ podstawowa funkcje terenu jako MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

ustala si¢ zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na
wydzielonej dziatce budowlanej;

2) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow w formie zabudowy szeregowej i blizniaczej na sgsiednich
dziatkach;

3) obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcjg podstawows (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury, itp );

4) garaz (w tym wielostanowiskowy) wolnostojacy lub dobudowany (wbudowany) do budynku mieszkalnego,
dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, blizniaczego
zlokalizowania garazu na dziatce sasiedniej;

5) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepisoéw szczegdlnych ochrony
srodowiska, nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych, oddziatywanie instalacji lub
urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu Srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia
zycia izdrowia ludzi, dopuszczalny procent powierzchni przeznaczonej na ushugi 30% catkowitej
powierzchni budynku;
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6) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami funkcji uslugowych oraz musza spetlnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla funkcji
chronionych.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod komunikacje okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako:
1) KDW - tereny drog wewnetrznych;
2) KX — tereny ogolnodostepnych ciagow pieszo-jezdnych i pieszych;
ustala si¢ zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:
a) elementy urzadzenia i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi drog;

b) w obrgbie terendw dopuszcza sie lokalizacje obiektow stanowigcych tradycyjnie wyposazenie ulic, np.
tawki, latarnie i sieci inzynieryjne - w uzgodnieniu z zarzadcg ulicy;

c) wyklucza si¢ mozliwo$¢ grodzenia terenow.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenéw zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 12,
w tym: wskazniki zabudowy, linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow, zielen wymagana w urzadzeniu
terenu, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

2. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu istniejace
uksztattowanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialow pokrycia dachowego, a dla nowej zabudowy
takze nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad zabudowy istniejacej
w obszarze planu.

4. Ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachow — czerwien lub brazy, grafitowy, obowigzuje jednolita
kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich dachéw w granicach jednej dziatki budowlanej i miarg
mozliwosci dziatek sgsiednich.

5. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowigcych kompozycje
Z jego elewacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji frontowe;j,
0 charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter
ustugi; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang w budynku; przy
wigkszej liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy wejsciu, przy czym ich
wielkosci powinny stanowi¢ modularng wielokrotnosc;

3) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy, szyldu reklamowego, tablic informacyjnych nalezy
dostosowac nalezy rozwiazania architektonicznego budynku, tak by stanowity harmonijna catos¢,

4) na budynkach nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;
5) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam o powierzchniach wigkszych niz 2,5 m2.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. W obszarze objetym planem iw jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, nie wystepuja zadne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow,
nie wystepujg takze obiekty ani obszary stanowigce dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

3. Obszar planu znajduje si¢ poza granicami obszardw chronionego krajobrazu.
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4. Wszelkie prace inwestycyjne nalezy prowadzi¢ przy jak najmniejszej ingerencji w uksztaltowanie terenu.
Po zakonczeniu robét teren przywroci¢ do stanu pierwotnego. Obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu lub wplywajace na stosunki wodne w obszarze objetym planem i w
terenach przylegtych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w art. 2 ustawy.

2. Przestrzeniami ogdlnodostepnymi, w obszarze planu sg wszystkie tereny komunikacyjne: droga i ciagi
piesze i pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 06.KDW, 07.KX, 08.KX, 09.KX, 10.KX.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad scalen i podziatéw nieruchomosci na podstawie art. 102
ust.1i 2, ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Zasady podziatu na dziatki w wydzielonych terenach wg ustalen szczegétowych podanych w § 12.

§ 9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi ani zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenéw objetych zakazem zabudowy.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem z sieci wodociagowej przebiegajacej wzdtuz drogi gminne;j
Kleszczewko - Ulkowy, na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza sie realizacje sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych terenow KDW i KX.

3) nalezy zapewni¢ ludnos$ci z obszaru opracowania dostep do awaryjnych zrodet nieskazonej wody pitnej
oraz jej zapasOw w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, obstugiwanych przez
specjalistyczne przedsigbiorstwa, do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych terenow KDW
i KX;
3) wprowadza si¢ bezwzgledny nakaz wlgczenia obiektow budowlanych do zbiorczego uktadu

kanalizacyjnego po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z likwidacja zbiornikow
bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej dziatki,
W sposob uniemozliwiajacy zalewanie sgsiednich dziatek;

2) ustala sie wymog tworzenia warunkow zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania (w
szczegblnosci  w granicach  indywidualnych dzialek budowlanych), ograniczajac ilosci  wod
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (po
podczyszczeniu), budowe zbiornikow retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach budowlanych,
retencji na ,,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni polprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania
wod deszczowych);

3) dopuszcza sig realizacje zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych terenow KDW
i KX;

4) wiaczenie obszaru objetego planem do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku realizacji sieci.
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4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
W ciggu drogi gminnej, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczej sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych terenow KDW i KX;
3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci i budowe nowych sieci na warunkach zarzadcy sieci.
5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze objetym planem nalezy podlaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, wtym sieci $wiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub ciggow pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegélnych
Sieci;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowej na obszarze objetym planem,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wciepto iw ciepla wode uzytkowa ze zrddet bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych, indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczej sieci cieptowniczej i gazowej w liniach rozgraniczajacych terenéw KDW
i KX.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog zbiorki odpadéw w pojemnikach zlokalizowanych na
wilasnych dziatkach zgodnie przepisami warunkoéw techniczno-budowlanych i zagospodarowanie ich (w tym
segregacji) zgodnie z przepisami lokalnymi.

8. Przy poludniowo - wschodniej granicy obszaru objetego planem przebiega row melioracyjny.
Wprowadza si¢ zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu mogacego utrudni¢ dostep, utrzymanie
i konserwacje w pasie 10m od rowu melioracyjnego.

9. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
niezbednej dla funkcjonowania obszaru zgodnie z okreslonym przeznaczeniem oraz budowg sieci, o ile nie jest
to sprzeczne to z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedzie
poprzez droge wewnetrzng oznaczong w planie symbolem 06. KDW wiaczong do drogi Kleszczewko —
Ulkowy, wlaczonej do drogi krajowej nr 91.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wjazdow na wydzielone w obszarze planu dziatki budowlane wytacznie od
strony drogi wewnetrznej 06.KDW.

3. Ustala si¢ nakaz urzadzenia miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy wydzielony na dzialce lokal mieszkalny (w tym: garaz i miejsce postojowe
na podjezdzie).

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do uchwaty) symbolami:

- 01.MN - pow. 0,61 ha

- 02.MN - pow. 0,53 ha

- 03.MN — pow. 0,85 ha

- 04.MN — pow. 0,78 ha

- 05.MN - pow. 0,16 ha

ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zakres dopuszczonych form
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z § 4 pk.2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik nr 1 do uchwaty):
a) min. 6m od strony drogi gminnej,
b) min. 6m od strony terenu komunikacyjnego 06.KDW,
€) min. 6m od strony ciggdéw pieszych 07.KX, 08.KX, 09.KX, 10.KX,
d) min. 8m od sasiednich terenow mieszkaniowych i rolnych,
€) min. 10m od granicy rowu melioracyjnego;

3) powierzchnia zabudowy dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej —
maksymalnie 20% powierzchni dziakki;

4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9 m nad poziom terenu, poziom
posadowienia maksymalnie 0,9 m;

5) wysoko$¢ zabudowy dla garazy i obiektow towarzyszacych — maksymalnie 5 m nad poziom terenu;

6) geometria dachu dla budynkow mieszkalnych — dachy spadziste, ustala si¢ kat pochylenia potaci
dachowych w przedziale 30-45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych, instalowanie na
dachach urzadzen typu kolektory stoneczne, dla budynkéw towarzyszacych (np. garazy) dopuszcza sie
dachy ptaskie, pulpitowe, z pokryciem dachowym harmonizujacym z budynkiem mieszkalnym;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej / terenu biologicznie czynnego — 50%, z czego 20%
nalezy zagospodarowacé w formie zieleni zwartej, zadrzewi¢ lub zakrzewi¢;

8) ustala sic wymog zagospodarowania zielenig terenow wskazanych na rysunku planu (zatacznik nr 1 do
uchwaty);

9) dopuszcza si¢ podziat terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

a) 01.MN, 02.MN na dziatki budowlane o szerokosci frontu min. 25 m, powierzchnia minimalna 800
m2, powierzchnia maksymalna — nie ustala sig,

b) 03.MN, 04.MN na dziatki budowlane o szerokos$ci frontu min. 30 m, powierzchnia minimalna 850
m2, powierzchnia maksymalna — nie ustala sig,

¢) 05.MN — nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane,

d) orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu — (zatacznik nr 1 do
uchwaty).

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do uchwatly) symbolem 06.KDW — pow. 0,47
ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — droga wewngtrzna, zakres dopuszczonych form zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z §4 pk.3;

2) parametry i wyposazenie:

a) droga wewnetrzna, jednojezdniowa, jeden pas ruchu w kazda strone, zakonczona placem nawrotowym
0 wymiarach 15 m x 15 m,

b) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10 m,
C) szerokos$¢ pasa ruchu —min 2,75 m,
d) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
3) zasady organizacji ruchu, parkowanie:
a) poza pasami ruchu dopuszcza sie realizacje Sciezki pieszo-jezdnej wzdhuz drogi,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdéw do dziatek budowlanych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do uchwaty) symbolami
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- 07.KX —pow. 0,01 ha

- 08.KX — pow. 0,01 ha

- 09.KX — pow. 0,02 ha

- 10.KX — pow. 0,01 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — ciag pieszo jezdny lub pieszy zakres dopuszczonych form
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z § 4 pk.3;

2) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ ciggu —min. 5 m,
b) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
3) zasady organizacji ruchu, parkowanie:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki pieszo-jezdnej lub pieszej,
b) nie dopuszcza si¢ realizacji zjazdow do dziatek budowlanych,
¢) nie dopuszcza realizacji miejsc postojowych.
§ 13. Inne ustalenia
1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

2. Na podstawie ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r . ustalono tereny
przeznaczone na cele nierolne i uzyskano wymagane przepisami zgody na ich przeznaczenie:

1) dla gruntow rolnych o powierzchni 3,4541 ha stanowigcych wlasno$¢ prywatng uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze — pismo nr
GZ.tr.057 — 602 — 215/11 z dnia 20.06.2011

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajacg na wylaczenie gruntow
rolnych z produkgcji rolnej.

3. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw MN - 30% , ze wzgledu na zmiang¢ przeznaczenia terenéw z rolnego na budowlany;

2) dla terenow KDW i KX — nie ustala si¢ stawki procentowej dla tych terenéw, gdyz nie nastgpuje dla nich
wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 14. USTALENIA KONCOWE
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczotki.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczotki do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu wraz z dokumentacja
planistyczng wcelu oceny zgodnoSci zprawem iogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czgécia graficzng na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Pszczotkach;

3) publikacji niniejszej uchwaty wraz z cze$cig graficzng na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
wniosek potrzebnych im wyrysow i wypiso6w na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady

Roman Klamann
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/99/11
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 14 grudnia 2011 r.
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Zalacznik graficzny nr 1 do Uchwaly Nr XI /99 /11 Rady Gminy Pszczdiki z dnia 14 grudnia 2011 roku.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/99/11
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 14 grudnia 2011 r.

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr X1/99/11

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kleszczewko obejmujacego dzialke nr 96.

dotyczacy rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego oraz W ciagu 14 dni od
zakonczenia wylozenia nie wptynegty zadne uwagi dotyczace ustalen planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/99/11
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 14 grudnia 2011 r.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr X1/99/11

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kleszczewko obejmujacego dzialke nr 96.

dotyczacy rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

Rada Gminy w Pszczotkach ustala co nastepuje:

1. W planie miejscowym nie ustala si¢ realizacji zadan wtasnych z zakresu drog publicznych i o§wietlenia
ulic.

2. W planie miejscowym ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
W zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

1) realizacja sieci wodociggowej o tacznej dtugosci ok. 440mb,
2) realizacja kolektora kanalizacji sanitarne o tacznej dtugosci ok. 440mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

1) koszty budowy sieci wodociggowej ok. 61.600 zt
2) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej ok. 96.800 zt
- Lacznie koszty wyniosa 158.400 zt .

4. Realizacja zadan wilasnych Gminy, wymienionych w pkt. 2 zostanie sfinansowana ze $rodkow
pochodzacych budzetu gminy oraz innych zewnetrznych srodkow finansowych.

5. Realizacj¢ wyzej wymienionych zadan przewiduje si¢ do konca 2016 roku, aw przypadku braku
mozliwosci ich realizacji w tym terminie, zadania nalezy wprowadzi¢ do wieloletniego planu inwestycyjnego
Gminy Pszczoiki na kolejne lata.
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