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UCHWALA Nr XXIX/357/08
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowanych wsi Bogacica

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880),
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 159, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 173,
poz. 1218), po stwierdzeniu zgodnosci zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw zainwestowanych wsi Bogacica z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kluczbork, Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

&8 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terendw zainwesto-
wanych wsi Bogacica, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy inte-
gralng czes$é uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigecie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
puja:

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podsta-
wie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze,

b) tereny zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

3) tereny wymagajace okredlenia szczegétowych za-
sad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami;

4) tereny wymagajace okreslenia sposobéw i termi-
néw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania, ktére okresla sie obowigzkowo, zgodnie
z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:

1) oznaczenia ogdlne - granica obszaru objetego pla-
nem;

2) przeznaczenie terendw:

a) linie rozgraniczajace,

b) oznaczenia poszczegdlnych teren6w zawierajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd in-
nych terendow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zielern wysoka podlegajaca ochronie,

b) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabyt-
koéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:

a) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,

C) granica strefy ochrony konserwatorskiej — pod-
stawowej,

d) stanowiska archeologiczne udokumentowane o
potwierdzonej lokalizaciji,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — przestrzenie publiczne objgte
szczegblnag ochrong ze wzgledu na wartosci krajobra-
zowe, kulturowe lub spoteczne;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — obowigzujace,

b) linie zabudowy - nieprzekraczalne,

C) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

7) granice zagospodarowania terenéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

b) tereny zagrozone zalewami powodziowymi,

C) granica strefy ochrony wod podziemnych - po-
sredniej,

d) granica strefy ochrony woéd podziemnych - bez-
posrednie;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu,
niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabyt-
kow;

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego
napiecia 15 kV;

3) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych - tra-
fostacje;

4) orientacyjne podziaty geodezyjne;

5) obiekty matej architektury, krzyze, kapliczki;

6) orientacyjne linie rozgraniczajace (poza obszarem
planu).

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg cha-
rakter informacyjny.

8 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale
oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach -
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2) elewacja frontowa - zewnetrzng powierzchnig
$ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi sie na niej
elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi
wewnetrznej lub placu, w ktérej najczesciej umieszczo-
ne jest gtdbwne wejscie do budynku;

3) front dziatki — cze$é dziatki budowlanej, ktéra
graniczy z drogg (z ktérej najczesciej odbywa sige gtow-
ny wijazd lub wejscie na dziatkg), w kierunku ktérej
zwrécona jest elewacja frontowa budynku usytuowa-
nego na tej dziatce;

4) gospodarstwo agroturystyczne - teren wraz z
obiektami i urzadzeniami stuzacymi do $wiadczenia w
gospodarstwach rolnych ustug zwigzanych z pobytem
turystéw, takich jak sprzedaz positkbw domowych oraz
wynajmowanie przez rolnikdw pokoi i miejsc na usta-
wienie namiotow;

5) kat nachylenia potaci dachowych - kat mieszcza-
cy sie w zakresie okreslonym w przepisach szczegéto-
wych uchwaty, jednakowy dla poszczegdélnych elemen-
téow budynku;

6) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wiazacy i nie moze ulegaé przesunigciu w
ramach realizacji planu;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linig, wzdtuz ktérej
wymaga sie usytuowania $cian zewnetrznych budyn-
kéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych nie-
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig ogranicza-
jacg obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami rozgrani-
czajacymi teren), ktdérej nie moga przekroczy¢é wzno-
szone na danym terenie budynki oraz dopuszcza sig
wznoszenie okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw
budowli nadziemnych niebgedacych liniami przesytowy-
mi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadze-
niami komunikacji, ktérej przekroczenia nie dopuszcza
sie na wszystkich kondygnacjach;

9) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego
w § 1 uchwaly;

10) posadzka urbanistyczna — powierzchnia terenu, na
ktérej nalezy stosowaé kompleksowe rozwigzania kompo-
zycyjne, dendrologiczne i materiatowe, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z wymagan ochrony konserwa-
torskiej;

11) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym
budynku na wysokosci 1 m;

12) produkcja zwierzeca — chéw i hodowla zwierzat
w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej po-
trzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodar-
stwa rolnego — powyzej 5 DJP;

13) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i
organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej
obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

14) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie be-
dace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych;

15) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie in-
ne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodziel-
nie na danym terenie oraz stanowi nie wiegcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektéw przeznaczenia pod-
stawowego;

16) stawka procentowa - stawka procentowa, o kté-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);

17) strefa ochrony sanitarnej cmentarza - obszar
rozciggajacy sie w zasiegu 50 m od granic cmentarza,
w ktorym obowigzujg odlegtosci w zabudowie oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu majgce na
celu ograniczenie szkodliwego wptywu cmentarza na
otoczenie, okreslone w przepisach odrebnych;

18) szeroko$é elewacji frontowej — szeroko$é za-
warta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (niezawierajgca przybudéwek, garazy itp.);

19) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i za-
sadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

20) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i
obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
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Sciekdw, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe
i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty
matej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji
dominujacych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupet-
niajacego;

21) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urza-
dzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki polowej,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe
itp.;

22) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkan-
com wsi, stuzgce do wykonywania funkcji administra-
cyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci i tagcznosci,
handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury i
rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak
zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym
charakterze;

23) ustugi ponadpodstawowe - ustugi o zakresie
szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkan-
céw wsi, w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 22, a
takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel
hurtowy lub inne o podobnym charakterze;

24) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w
zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do 15
pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstyl-
nej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i elek-
tronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

25) wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stanowia-
ca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizo-
wanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

26) wysoko$é zabudowy - wysoko$é obiektu mie-
rzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnosza-
ca sie do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu pta-
skiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziem-
nych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie
dominant architektonicznych przekraczajagcych dopusz-
czalng wysoko$é zabudowy jest mozliwe wytacznie na
warunkach okreslonych w przepisach szczegé6towych
uchwaty.

8 4.1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réz-
nym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RM,;

5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem U;

6) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem UP;

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem US;

8) teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP;

10) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC;

11) tereny rolne - pola, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

12) tereny rolne - taki i pastwiska, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RZ;

13) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS;

14) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS;

15) tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem E;

16) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony
na rysunku planu symbolem W;

17) tereny drég publicznych, w tym:

a) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDZ,

b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDL,

C) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD,

18) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW;

19) tereny ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KP.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw,
wymienionych w ust. 2, okres$lono w przepisach szcze-
gétowych uchwaty.

8 5.1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nad-
budowe istniejagcych budynkéw zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w 8 7 oraz zgodnie z przepisami
szczeg6towymi uchwaty;

2) dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich
czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosé,
geometrie dachu, linie zabudowy, szerokos$é elewac;ji
frontowej - dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz roz-
biérke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

C) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu,
zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb os6b niepetno-
sprawnych;
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3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére
posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie po-
mniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w
planie linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czes$ci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - nie
wiecej niz 1,5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w
planie linii rozgraniczajacej;

6) dla obiektéw i budynkéw, ktérych budowa rozpo-
czeta sie przed wejsciem w zycie planu lecz nie zostata
ukonczona, a ktdre przekraczajg wyznaczona w planie
linie zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje budowy na
warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na
budowe;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposred-
nio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty;

8) budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowacd
w spos6b nastepujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach -
tak, aby co najmniej jedna z zewnegtrznych $cian kon-
strukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii
podziatu dziatki budowlanej,

c) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudo-
wana - w nawiagzaniu do budynku zlokalizowanego na
dziatce sgsiedniegj;

9) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowia-
zuje zasada zachowania symetrii podstawowych ele-
mentéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewac;ji
(rozplanowania i proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu;

10) wzdtuz gérnej krawedzi skarp urzadzen meliora-
cji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozosta-
wi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szero-
kosci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla
wykonywania prac konserwacyjnych.

2. Wyznacza sie przestrzenie publiczne objete
szczeg6lng ochrong ze wzgledu na wartosci krajobra-
zowe, kulturowe lub spoteczne, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) obowiazek zastosowania kompleksowego zago-
spodarowania terenu, w tym:

a) urzadzenie posadzki urbanistycznej, uwzgledniaja-
cej priorytet ruchu pieszego,

b) wykonanie projektu zieleni, o$wietlenia i matej ar-
chitektury,

c) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefa-
brykowanych ptyt betonowych.

8 6. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekdw do gruntu, woéd gruntowych oraz powierzch-
niowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN, MN/U, MW/U, UP, US ustala sie zakaz
lokalizacji przedsigwzigé¢, dla ktérych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska wy-
magane jest badZz moze by¢é wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko z zastrzezeniem
pkt 4 oraz o ile przepisy szczegétowe nie ustalaja ina-
czej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN/U, U ustala sie zakaz lokalizacji przedsie-
wzieé, dla ktérych zgodnie przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony s$rodowiska wymagane jest sporza-
dzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z za-
strzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ polegaja-
cych na budowie drég oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej;

5) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu
nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach sasied-
nich oraz ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

6) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wy-
znaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia war-
stwy préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

7) obejmuje sig ochronag zielen wysoka, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje sie utrzymy-
waé we wilasciwym stanie i konserwowac istniejace
drzewa oraz stosowaé nowe nasadzenia w miejscach
ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwa-
runkowaniami przyrodniczymi;

8) wyznacza sig strefe ochrony krajobrazu kulturo-
wego, w granicach ktorej zakazuje sig lokalizowania:

a) konstrukcji wiezowych, masztéw oraz wysoko-
$ciowych obiektéw technologicznych,

b) wolnostojacych nosnikéw reklamowych, o wymiarach
tablicy reklamowej wigkszych niz 1,5 m x 3,0 m,

C) ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych
od frontu dziatki.

§ 7. Ustala sige nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej:

1) Uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na ry-
sunku planu, dla ktérych wszelkie prace konserwator-
skie, restauratorskie lub roboty budowlane nalezy pro-
wadzi¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw, w tym:

a) kosciét parafialny pod wezwaniem Swigtej Trojcy;
Nr rejestrowy: 1058/65 z 25 czerwca 1965 r.,

b) mogita Powstaricéw Slaskich na cmentarzu przy-
koscielnym, Nr rejestrowy: 213/89 z 4 sierpnia 1989 r.,
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c) dwor i spichlerz, Nr rejestrowy 999/65 z 5 maja
1965 .

2) Dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, ustala
sig:

a) obowiazek prowadzenia wszelkich prace konser-
watorskich, restauratorskich lub robdét budowlanych
przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz w ich otoczeniu w uzgodnieniu z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkéw,

b) w przypadku wykreslenia z rejestru zabytkdéw
stosowne oznaczenie staje sie nieobowiagzujace.

3) Okresla sie ochrong zabytkéw nieruchomych, wpi-
sanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu:

a) ul. Wolnosci 7a — plebania,

b) ul. Wiejska — kapliczka (przy Nr 16),

c) ul. Wiejska — kapliczka (przy Nr 19),

d) Plac Targowy 5 - gorzelnia w dawnym zespole
folwarcznym,

e) Plac Targowy 7/8 — czworak i stajnia w dawnym
zespole folwarcznym,

f) ul. 1 - go Maja 4 — dom,

g) ul. 22-go Lipca 1 — dom wielorodzinny,

h) ul. 22-go Lipca 5 - dom,

i) ul. Kluczborska 4 — dom,

j) ul. Kluczborska 15 — dom,

k) ul. Krzywa 15 - dom wielorodzinny,

[) ul. Krzywa 18 - zabudowania gospodarcze,

m) ul. Krzywa 24 - dom,

n) ul. Szkolna 2 - dom nauczyciela,

o) ul. Wolnosci 4 - szkota,

p) ul. Szkolna — dom,

q) ul. Wiejska 8 — dom,

r) ul. Wiejska 16 — zagroda,

s) ul. Wiejska 18 — zagroda,

t) ul. Wiejska 23 — dom z obora,

u) ul. Wiejska 24 — dom z obora,

v) ul. Wiejska - kuznia,

w) ul. Wiejska 37 — dom,

x) ul. Wolnos$ci 37 — dom wielorodzinny,

y) ul. Zamkowa 2 - dom,

z) ul. Zamkowa 12 - dom,

aa) ul. Zamkowa 14 — dom i budynek inwentarski,

bb) ul. Zamkowa 25 - dom,

cc) ul. Zamkowa 44 — dom.

4) Dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3, w przy-
padku prowadzenia prac konserwatorskich, restaurator-
skich lub robét budowlanych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nalezy zachowaé bryte obiektu w niezmienionej
formie, w tym geometrig i ksztatt dachu, z zastrzeze-
niem lit. b,

2) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb
poruszania sie osdOb niepetnosprawnych, w tym budo-
we ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz mon-
taz wewnetrznych elewatoré6w windowych,

3) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wytacz-
nie dachéwke ceramiczng,

4) nalezy zachowaé oryginalng architekture elewac;ji
oraz detale architektoniczne,

5) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji harmonizu-
jaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizong do koloréw surowcéw naturalnych i
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak ka-
mien, cegta i drewno,

6) w obrebie poszczegdlnych obiektéw objetych
ochrona, nalezy zachowa¢ jednolita forme stolarki okien i
drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiang stolarki
pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko$ci otwo-
réw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z za-
strzezeniem lit. b,

7) dopuszcza sie rozbiorke obiektdw, ktérym udo-
kumentowano zty stan techniczny, po uprzednim wy-
konaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przypad-
ku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sie
nieobowiazujace,

5) Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej Scistej
- 0 zasigegu okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy stosowaé ustalenia, jak dla obiektéw, o
ktérych mowa w pkt 1,

b) granice strefy sg tozsame z granica strefy ochro-
ny konserwatorskiej — archeologicznej, w granicach
ktérej prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym.

6) Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej pod-
stawowej - o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w
granicach ktérej obowiazuja nastepujace zasady:

a) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy ma-
tej architektury powinny harmonizowaé¢ z otoczeniem,
nawigzujgc formami architektonicznymi i kompozycyj-
nymi do lokalnego stylu budownictwa, rozumianego
jako zespot cech charakterystycznych dla historycznego
budownictwa sprzed 1945 roku wznoszonego na ob-
szarze zabudowanym wsi Bogacica - w tym wysokosci
zabudowy, ksztattu i pokrycia dachu, uktadu kalenicy,
proporcji powierzchni muru i otwordéw, poziomu posa-
dowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

b) istniejagce elementy historycznego uktadu prze-
strzennego (sprzed 1945 roku), takie jak ogrodzenia,
bramy, elementy muréw lub kaplice przydrozne - pod-
legaja zachowaniu,

c) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzgled-
nieniem ustalen szczegétowych uchwaty, w szczegél-
nosci dotyczacych zasad:

- ksztattowania linii zabudowy, gabarytéw, geometrii
i pokrycia dachéw,

- ochrony ekspozycji zabytkéw nieruchomych, w
szczegoblnosci z terenéw publicznych,

- zakazuje sig lokalizowania ogrodzen z prefabryko-
wanych ptyt betonowych,

d) zakazuje sig lokalizowania urzgdzen reklamowych
o wymiarach wiekszych niz 1,5 m x 3,0 m.
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7) Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej - ar-
cheologicznej dla udokumentowanych stanowisk ar-
cheologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiegu
okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorej prace
ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicz-
nym.

8) Dziatalno$¢ inwestycyjna w granicach stref,
o ktérych mowa w ust. 3, 6 i 7 podlega uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ktéry moze
natozy¢ dodatkowe ograniczenia wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska kulturowego lub dokonaé odstep-
stwa od zasad okreslonych w ust. 3, 6i 7.

9) W przypadku dokonania niespodziewanych od-
kry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwtocznie zgtosi¢ je do wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a nastepnie
podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

& 8. Ustala sie nastgpujace ogélne zasady i warunki
podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegotowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegél-
nych terenéw;

2) zgodnie z okreslong na rysunku planu orientacyj-
ng linig podziatu geodezyjnego, przy czym dopuszcza
sie zmiane szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do
projektowanej zabudowy oraz odchylenie kata potoze-
nia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, nie wiegksze niz 10°;

3) dopuszcza sie odstgpstwo od parametréw okre-
Slonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla dzia-
tek budowlanych:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze jej szeroko$é¢ mie-
rzona na wysokos$ci elewacji frontowej budynku ma
wartos¢ okreslong w przepisach szczegétowych
uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub
wewnetrznej czesécia dziatki budowlanej o szerokosci
zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod wa-
runkiem, ze jej szeroko$¢ mierzona na wysokosci ele-
wacji frontowej budynku ma warto$é okreslong w
przepisach szczegétowych uchwaty,

c) ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty
sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja wczes$niej
ustalone podziaty nieruchomosci;

4) dopuszcza sig dla obszaru objetego ustaleniami
planu, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokali-
zacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich
obstugi;

5) dopuszcza sie odstgpstwo od okres$lonych w
ustaleniach szczegétowych planu zasad Iub zakazu
podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci
ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek budowlanych przylegtych, poprzez przy-

taczenie dziatek samodzielnie niedajacych sie w racjo-
nalny sposdéb zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki nieruchomosciami;

6) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegaja-
cej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o pa-
rametrach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych
planu, dopuszcza sig pomniejszenie powierzchni nie
wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksy-
malnie o 20% minimalnej powierzchni dla poszczegdl-
nego terenu.

§ 9. Powiagzania z zewnetrznym uktadem komunika-
cyjnym realizowane beda za posrednictwem drég w
ciagu nastepujacych drég publicznych:

1) powiatowej Nr 1319 O, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ-1;

2) powiatowej Nr 1350 O, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ-2;

3) powiatowej Nr 1324 O, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ-3.

8 10.1. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady obstu-
gi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w
liniach rozgraniczajgcych drég za zgoda zarzadcy tere-
nu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytu-
owanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturo-
wych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostoja-
cych oraz jako obiektéw wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowa-
niem terenu, dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie
sieci.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w
energig elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg za-
budowe;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajacych, nalezy zachowaé odlegtosci i
ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci na
zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatoro-
wych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
wode:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej
w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,
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2) zaopatrzenie w wode odbywacé sie bedzie poprzez
wodociag gminny,

3) dopuszcza sig budowe nowych urzadzen stuza-
cych ujmowaniu i uzdatnianiu woéd w zakresie niezbed-
nym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na
ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzenia
Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej
w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréow,
na ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) écieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny
sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé
za posrednictwem sieci kanalizacji og6lnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekéw w Kluczborku;

3) odprowadzenie $ciekdéw pochodzenia przemysto-
wego i technologicznego z terenu objetego planem
nastgpi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtia-
snym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjnej;

4) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nale-
zy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki
Sciekowej musza by¢é powadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala sie nastegpujace zasady odprowadzania
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej
w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw,
na ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego
systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roz-
topowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych
do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié¢
i skanalizowaé¢, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwa-
nia odpadéw statych:

1) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie be-
dzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadéw;

2) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospo-
darczej nalezy poddaé¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wytworecy odpadéw zobowigzani sg do stosowa-
nia technologii minimalizujgcych powstawanie odpaddéw
i ograniczajacych ich ucigzliwo$é dla srodowiska.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cie-
pto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywa-
ne beda z indywidualnych lub grupowych zZrédet zaopa-
trzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wyso-
kiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczysz-
czen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejo-
we nalezy lokalizowaé na terenie wtasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $redniego i
wysokiego ci$nienia w sposéb niekolidujacy z istniejaca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej
obiektéw przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno
odbywadé sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski
zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsig-
biorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budo-
wy sieci gazowej;

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprze-
dzi¢ analiza okreslajaca zasadnos¢ inwestycji oraz jej
warunki techniczne i ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sig
korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowa-
nych na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

9. Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci tele-
komunikacyjnej:

1) dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej
sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaZzniko-
wych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i
stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach rol-
nych, z zastrzezeniem 8 6 pkt 8 - odlegto$¢ urzadzenia
od terenu, na ktérym plan przewiduje lokalizacje obiek-
tow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, musi by¢
wieksza niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

8 11. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowa-
nia terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objgty planem znajduje sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 324
»~Dolina Kopalna Kluczbork”, dla ktérego brak jest decy-
zji administracyjnych;

2) wyznacza sig strefe ochrony sanitarnej cmenta-
rza, o zasieggu 50 m od linii rozgraniczajgcej teren
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
zasady zagospodarowania terenéw potozonych w gra-
nicach strefy okreslono w przepisach szczegétowych
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji inwestycji oznaczonych na rysunku
planu jako obszary zagrozone zalewami powodziowymi,
nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony tere-
néw potencjalnego zagrozenia powodzig; zasady zago-
spodarowania terenéw okreslono w przepisach szcze-
gétowych oraz z godnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednia sig strefy ochronne ujgcia wod pod-
ziemnych ustanowione rozporzadzeniem Dyrektora Re-
gionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Nr 12/2007 z 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Opol-
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skiego z dnia 29 stycznia 2008 r. Nr 6, poz. 160); stre-
fy ochronne stanowia:

a) strefa ochronna ujecia wéd podziemnych - bez-
posrednia, obejmujaca swym zasiegiem teren oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem W-1, dla ktérej obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

- nalezy odprowadzaé wody opadowe w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzeni
stuzacych do poboru wody,

- nalezy zagospodarowac teren zielenia,

- §cieki z urzadzen sanitarnych nalezy odprowadzaé
poza granice strefy,

b) strefa ochronna ujecia wod podziemnych - po-
srednia, o zasigegu okreslonym na rysunku planu, dla
ktorej zakazuje sie:

- wydobywania kopalin,

- odprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi, za
wyjatkiem poptuczyn ze stacji uzdatniania wody,

- rolniczego wykorzystywania $ciekow,

- stosowania $rodkéw ochrony roslin, z wytaczeniem
srodkéw dopuszczonych na podstawie przepiséw od-
rebnych, do stosowania w strefach ochronnych ujeé
wody,

- lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm
chowu i hodowli zwierzat, mogacych znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko,

- mycia pojazdéw mechanicznych,

- lokalizowania rurociagéw do transportu produktéw
ropopochodnych.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

&8 12.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN-1 do MN-50 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace
czesScig budynku przeznaczenia podstawowego; po-
wierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia pod-
stawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: MN-10, MN-11, MN-29, MN-39, MN-40, MN-
44, MN-45 ustala sie ograniczenia wynikajace z usta-

nowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturo-
wego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-2, MN-24, MN-30, MN-31, MN-33, MN-34,
MN-35, MN-40 ustala sie zasady i ograniczenia w
ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw budowla-
nych stanowigcych granice obszaru przestrzeni pu-
blicznej, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-15, MN-33, obowigzujg ograniczenia wyni-
kajace z ochrony obiektdw wpisanych do gminnej ewi-
dencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 pkt 3i 4;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-1, MN-2, MN-9, MN-10, MN-11, MN-14,
MN-16, MN-17, MN-20, MN-21, MN-39 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej
mowa w § 7 pkt 7.

5. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sig zabudowe wolnostojaca lub bliz-
niaczg;

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych lub blaszanych;

4) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejgcych
obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w
takim przypadku nie moze przekroczyé 11 m;

6) w zakresie ksztattowania dachéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-10,
MN-11, MN-29, MN-39, MN-40, MN-44, MN-45 ustala
sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
35° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachoéwki
ceramicznej lub ich imitacji;

7) w zakresie ksztattowania dachéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1 do
MN-9, MN-12 do MN-28, MN-30 do MN-38, MN-41 do
MN-43, MN-46 do MN-50 ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspado-
Wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30°- 50°,

cementowej,
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C) zakaz stosowania dachéw o potfaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachowki
ceramicznej lub ich imitacji,

8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych wynosi od 8 do 16 m;

9) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiek-
téw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwéch garazy jednosta-
nowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego
w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sig garazowanie wytacznie samocho-
déw osobowych i matych dostawczych,

C) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospo-
darczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazo-
wych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie wlicza
sie garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowa-
nych),

e) wysokos$¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sie wysokos$é do 5,5 m;

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,30,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,45 powierzchni dziatki.

6. Ustala sie nastepujace szczegoétowe zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 20 m;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki dla zabudowy
blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi od 700 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wyno-
si 600 m?;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdow;

6) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastepujaca ilo§¢é miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowg lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe.

cementowej,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.

8. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajagce z przepis6w odrebnych:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem MN-46 ustala sige ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
o ktérej mowa w & 11 pkt 2, w granicach ktérej zaka-
zuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustug zwiagzanych z obrotem zywnoscig, studni oraz
obiektéw zwigzanych z rekreacja i rozrywka, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-13, MN-14, MN-17- zgodnie oznaczeniami
na rysunku planu, ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw
i budowli, wynikajacy z wyznaczenia obszaru zagrozo-
nego zalewami powodziowymi, o ktérym mowa w § 11
pkt 3 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-39, MN-40, MN-44 do MN-45 - zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, obowigzujag ogranicze-
nia wynikajace z lokalizacji strefy ochrony ujecia wéd
podziemnych - posredniej, o ktérej mowa w 811 pkt 4
lit. b.

9.Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30 %.

8§ 13.1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U-1 do MN/U-33, dla ktérych obowigzu-
je przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrze-
zeniem ust. 2 pkt 4,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi
rzemiosta;

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen,

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych obiektéw i
urzadzen gospodarki rolnej zlokalizowanych w ramach
istniejacych gospodarstw rolnych.

2. Ustala sige nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi i za-
budowy zagrodowej;

2) zakazuje sig prowadzenia produkcji zwierzecej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10,
MN/U-14, MN/U-15, MN/U-18 dopuszcza sig lokalizacje
przedsigewzigé¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odreb-
nymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, moze byé wy-
magane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 7

- 481 - Poz. 115

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-5 do MN/U-9, MN/U-18, MN/U-19,
MN/U-21, MN/U-25 do MN/U-29, obowiazujg ograni-
czenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6
pkt 8.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytké4w oraz débr kultury wspoét-
czesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-4, MN/U-8, MN/U-22, MN/U-28, obowia-
zujg ograniczenia wynikajgce z ochrony zabytkéw nie-
ruchomych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3 i 4;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem MN/U-8 obowiazujg ograniczenia wynikajagce z
ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, o ktérej mowa w 8 7 pkt 6.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-8, MN/U-17 do MN/U-19, MN/U-25 do
MN/U-29 obowiazujg zasady i ograniczenia w ksztatto-
waniu zabudowy dotyczace obiektéw budowlanych, o
ktérych mowa w § 5 ust. 2.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca lub bliz-
niacza;

2) zakazuje sig lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) ustala sie wysokosci zabudowy do dwdéch kondy-
gnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m, z zastrzeze-
niem pkt 4;

4) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejgcych
obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w
takim przypadku nie moze przekroczyé 11 m;

5) w zakresie ksztaitowania dachéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-4,
MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-12, MN/U-
16, MN/U-17, MN/U-18, MN/U-19, MN/U-20, MN/U-
21, MN/U-22, MN/U-23, MN/U-25, MN/U-26, MN/U-
27, MN/U-28, MN/U-29 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych -
kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
35°-45°,

C) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych
obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej lub ce-
mentowej,

6) w zakresie ksztattowania dachow na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1,
MN/U-2, MN/U-3, MN/U-5, MNU-10, MN/U-11, MN/U-
13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-24, MN/U-30, MN/U-
31, MN/U-32, MN/U-33 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych jako powtdérzenie uktadu dachu dwuspado-
wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30° - 45°,

C) zakaz stosowania dach6éw o potfaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych
obowiagzek stosowania dachéwki ceramicznej, cemen-
towej lub ich imitacji;

7) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogéw okreslo-
nych w pkt 5 i 6 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia
taraséw, werandy itp.;

8) szerokosé elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8
do 18 m;

9) szerokos$é elewacji frontowej potaczonych budyn-
kéw mieszkalnych i ustugowych nie moze byé wigksza
niz 36 m;

10) ustala sie nastgpujace zasady
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig garazowanie wytacznie samocho-
déw osobowych i matych dostawczych,

b) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazo-
wych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30% tacz-
nej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i
ustugowych (nie wlicza sig garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych),

c) wysoko$é zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sie wysokos$é do 5,5 m;

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,50;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.

6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 20 m;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki dla zabudowy
blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1000 m?;

4) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wyno-
si 800 m?;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

6) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sig bedzie z drég pu-
blicznych lub drég wewnegtrznych, do ktérych przylega-
ja tereny przeznaczenia podstawowego;

lokalizowania
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2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajace z przepiséw odrebnych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-26 do MN/U-30 ustala sie ograniczenia
wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony
sanitarnej cmentarza, o ktérej mowa w 811 pkt 2 w
granicach ktoérej zakazuje sie lokalizowania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej, zaktadéw produkcji zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zaktadéw prze-
chowujacych artykuty zywnosciowe, studni oraz obiek-
tow zwigzanych z rekreacja i rozrywka,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem MN/U-10 - zgodnie oznaczeniami na rysunku pla-
nu, ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli,
wynikajagcy z wyznaczenia obszaru zagrozonego zale-
wami powodziowymi oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi, o ktérym mowa w 8§11 pkt 3,

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN/U-20, MN/U-25 do MN-45 — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z
lokalizacji strefy ochrony ujecia wéd podziemnych — po-
sredniej, o ktérej mowa w 8 11 pkt 4 lit. b.

9. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

8 14.1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U-1 dla ktérego obowigzuje przezna-
czenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi podstawowe zlokalizowane w parterze bu-
dynku;

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowie-
nia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o
ktérej mowa w § 6 pkt 8.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony

zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w 8 7 pkt 3
i 4.

4. Ustala sie nastegpujace zasady i ograniczenia w
ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw budowla-
nych, stanowiacych granice obszaru przestrzeni pu-
blicznej, o ktérych mowa w 8§ 5 ust. 2.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) forme nowych i rozbudowywanych budynkéw, w
tym wysoko$é zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu,
proporcje powierzchni muru i otworéw, poziom posa-
dowienia parteru, nalezy ksztattowaé¢ w dostosowaniu
do istniejacego obiektu, objetego ochrong konserwator-
ska;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 0,20 powierzchni dziatki.

6.Ustala sie nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

2) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd odbywaé sig bedzie z drég publicznych, do
ktorych przylega teren przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.

8. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych - obowigzujg ograni-
czenia wynikajace z lokalizacji strefy ochrony ujecia
wod podziemnych — posredniej, o ktérej mowa w § 11
pkt 4 lit. b.

9. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30%.

8§ 15.1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1 do RM-12,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, w rozu-
mieniu przepisbw odrebnych, z mozliwoscig lokalizo-
wania gospodarstw agroturystycznych;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Dopuszcza sig zmiang przeznaczenia w cato$ci lub
czesci terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o
ktérych mowa w 8§ 13.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 7

- 483 - Poz. 115

sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodo-
wej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: RM-8 do RM-10, dopuszcza sie prowadzenie
produkcji zwierzecej o obsadzie do 40 DJP, z zastrze-
zeniem pkt 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: RM-1 do RM-7 oraz RM-11, RM-12 zakazuje sig
prowadzenie produkcji zwierzecej;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
RM-4 do RM-11 obowigzuja ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o
ktérej mowa w § 6 pkt 8.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsp6ét-
czesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami RM-3, RM-4, RM-8, RM-9, RM-10, RM-11,
obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony zabyt-
kéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3i 4;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem RM-10 oraz zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ustalenia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 6;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami RM-3 i RM-10 obowiazujg ograniczenia wynika-
jace z ustalenia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — archeologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7 pkt 7.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami RM-8 do RM-11 obowiazujg zasady i ogranicze-
nia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2.

6. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sig¢ zabudowe wolnostojacg lub bliz-
niacza;

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodar-
czej nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nad-
ziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacje mo-
ze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

4) dla urzadzen gospodarki rolnej, wysokos$é zabu-
dowy nie moze przekroczy¢ 15 m;

5) dla obiektéw o rozpigtosci konstrukcji wigkszej
niz 15 m dopuszcza sie spadki dachéw w przedziale
15° - 50°9;

6) w zakresie ksztattowania dachoéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM-4 do
RM-11 ustala sie:

a) obowiagzek stosowania dachéw stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkéw mieszkaniowych kat nachylenia po-
taci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych obowiagzek sto-
sowania dachdéwki cementowej, ceramicznej lub ich
imitacji;

7) w zakresie ksztaltowania dachéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM-1 do
RM-3, RM-12 ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30° - 45°,

C) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych obowigzek sto-
sowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich
imitacji;

8) dopuszcza sig odstepstwo od wymogéw okreslo-
nych w pkt 6 i 7 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkal-
nych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy
itp.;

9) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych i gospodarczych wynosi:

a) od 6 do 12 m - dla budynkéw w uktadzie szczy-
towym,

b) od 8 do 18 m - dla budynkéw w uktadzie kaleni-
cowym;

10) ustala sie nastgpujace zasady lokalizowania
obiektéw garazowych i gospodarczych (nie dotyczy
obiektéw stuzgcych gospodarstwu rolnemu):

a) dopuszcza sie lokalizacje dwdéch garazy jednosta-
nowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego
dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie za-
grodowej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samocho-
doéw osobowych i matych dostawczych oraz sprzetu
rolniczego,

c) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospo-
darczego, dla jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie zagrodowej, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazo-
wych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego w zabudo-
wie zagrodowej (nie wlicza sig garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych),

e) wysokos$é zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sig wysokos$é do 5,5 m,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.

7. Ustala sie nastgpujace szczeg6towe zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1000 m?;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 7

- 484 - Poz. 115

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wyno-
si 800 m?;

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

4) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

8. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég pu-
blicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przylega-
ja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

1) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

2) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodar-
stwie agroturystycznym,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacd sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

9. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych - na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami RM-9, RM-10 -
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z lokalizacji strefy ochrony
ujecia wod podziemnych — posredniej, o ktérej mowa w
811 pkt 4 lit. b.

10. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30%.

8 16.1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami U-1 do U-18, dla
ktoérych obwiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi podstawowe, ponadpod-
stawowe i ustugi rzemiosta;

2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w § 17,

b) mieszkania towarzyszace (z wytaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami U-16, U-17),
petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podsta-
wowego terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw przeznaczenia podstawowego,

C) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

d) parkingi terenowe,

€) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych obiektow i
urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, U-4, U-
5, U-6, U-7, U-11.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) zakazuje sie prowadzenia produkcji zwierzece;j;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-2, U-3, U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-
14, U-15 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu poni-
zej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustugami rzemieslniczymi
i zabudowy zagrodowej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-1, U-3 do U-6, U-11, U-14, U-16, U-18 obo-
wigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w pla-
nie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej
mowa w § 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U-5 obowiazujg ograniczenia wynikajace z:

1) uwzglednienia w planie ochrony obiektéw wpisa-
nych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w 8§ 7 pkt
1i2;

2) ustanowienia w planie strefy ochrony konserwa-
torskiej — podstawowej, o ktérej mowa w 8 7 pkt 6;

3) ustanowienia w planie strefy ochrony konserwa-
torskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w 87 pkt 7.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-3 do U-5, U-11, U-14, U-15, U-18 obowiazuja
zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy doty-
czace obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w 85
ust. 2.

5. Ustala sige nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sige stosowania oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) ustala sie wysokos$ci zabudowy do dwéch kon-
dygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m, z zastrzeze-
niem pkt 4;

3) dla obiektéw znajdujacych sie w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U-5 forme
nowych i rozbudowywanych budynkéw, w tym wyso-
koséé zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu, proporcje
powierzchni muru i otworéw, poziom posadowienia
parteru, nalezy ksztattowac¢ w dostosowaniu do istnie-
jacych obiektéw, objetych ochrona konserwatorska
oraz zgodnie z ustaleniami 8 7 pkt 1, 2i 6;

4) dla obiektéw o rozpietosci konstrukcji wiegkszej
niz 15 m dopuszcza sie spadki dachéw w przedziale
15° - 50°;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-1 do U-4 oraz U-6 do U-18 w zakresie ksztat-
towania dachéw ustala sig, z zastrzezeniem pkt 4:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych, jako powtérzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30° - 45°;

c) obowigzek stosowania dachéwki
cementowej lub ich imitaciji,

ceramicznej,
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d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogoéw okreslo-
nych w pkt 5 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw ustugo-
wych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, weran-
dy itp.;

7) dla obiektéw o rozpigtosci konstrukcji wigkszej
niz 15 m, dopuszcza sie spadki dachéw w przedziale
20°- 50°, z zastrzezeniem pkt 4;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugo-
wych wolnostojacych wynosi od 8 do 30 m;

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,20 powierzchni dziatki.

6. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdow;

2) obowiagzuja ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z dréog
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkin-
gowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni uzyt-
kowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hote-
lach,

¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiegkszej niz 10;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-14 i U-15 do bilansu miejsc parkingowych
dopuszcza sig wtaczenie przyulicznych miejsc postojo-
wych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem U-17 ustala sig ograniczenia wynikajgce z ustano-
wienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o
ktérej mowa w 811 pkt 2, w granicach ktérej zakazuje
sie¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustug zwiazanych z obrotem zywnoscig, studni oraz
obiektéw zwigzanych z rekreacja i rozrywka, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-14 do U-18 - zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
lokalizacji strefy ochrony ujecia woéd podziemnych -
posredniej, o ktérej mowa w §11 pkt 4 lit. b.

9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci
30%.

8§ 17.1. Ustala sie tereny ustug publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami UP-1 do UP- 6, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie kultu
religiinego — na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami UP-1 i UP-3,

b) budynki uzytecznos$ci publicznej w zakresie szkol-
nictwa, o$wiaty i wychowania lub innych przeznaczo-
nych do wykonywania podobnych funkcji - na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-2,
UP-4 i UP-6,

€) budynki uzyteczno$ci publicznej w zakresie opieki
zdrowotnej lub innych przeznaczonych do wykonywa-
nia podobnych funkcji - na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem UP-5;

2) uzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdélnospotecznym, nie-
wymienione w pkt 1,

b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

C) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego terenu, z zastrze-
zeniem ust. 2 pkt 2; powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekraczaé 50% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

€) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1 i UP-3 obowigzuja zasady ochrony przed
hatasem i wibracjami - jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzie-
ci i mtodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie
istniejacej funkcji oswiatowej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1 do UP-5 obowiazuja ograniczenia wynika-
jace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem UP-3 obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochro-
ny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o kté-
rych mowa w 8 7 pkt 11 2;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1 i UP-3 obowigzujg ograniczenia wynikajace
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z ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow,
o ktérych mowa w 8 7 pkt 3i 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-3 i UP-4 obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — $cistej, o ktérej mowa w § 7 pkt 5.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1 do UP-5 obowigzujg zasady i ograniczenia
w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw bu-
dowlanych, o ktérych mowa w 8 5 ust. 2.

5. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1, UP-4, UP-5 forme nowych i rozbudowy-
wanych budynkéw, w tym wysoko$é zabudowy,
ksztatt i pokrycie dachu, proporcje powierzchni muru i
otworéw, poziom posadowienia parteru, nalezy ksztat-
towaé w dostosowaniu do istniejgcych obiektéw, obje-
tych ochrong konserwatorska oraz zgodnie z ustale-
niami § 7;

2) zakazuje sie stosowania okfadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych lub blaszanych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
UP-1, UP-2, UP-4, UP-5 i UP-6 - wynosi 0,40;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
UP-2 oraz dla nowych obiektéw na terenie oznaczonym
symbolem UP-6 ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych, kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale 30°- 45°;

b) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej lub
cementowej,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem UP-6, dopuszcza sie nadbudowe trzeciej kondy-
gnacji na istniejacym budynku szkoty, w formie podda-
sza uzytkowego o nastepujacych parametrach:

a) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°- 45°,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé dachow-
ke ceramiczna, cementowa lub ich imitacje,

C) zakazuje sie stosowania dachéw o potfaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy;

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okreslo-
nych w pkt 4 i 5 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw ustugo-
wych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, weran-
dy itp.;

7) wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami UP-1 i UP-2 nie moze prze-
kroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe oraz nie wigcej niz 12 m;

8) wysoko$¢é zabudowy na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem UP-6 nie moze przekroczyé

trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter i podda-
sze uzytkowe oraz nie wigcej niz 15 m.

6. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci - zakazuje sie dokonywania podziatu
nieruchomos$ci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mo-
wa w § 8 ust. 2.

7. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktdérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié nastepujaca ilo§¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

€) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-3 i UP-5 do bilansu miejsc parkingowych
dopuszcza sie witaczenie przyulicznych miejsc postojo-
wych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajace z przepisdw odrebnych:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1, UP-3, UP-4 ustala sig ograniczenia wyni-
kajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony sanitar-
nej cmentarza, o ktérej mowa w 811 pkt 2, w grani-
cach ktérej zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustug zwigzanych z obrotem zywno-
$cig, studni oraz obiektéw zwigzanych z rekreacja i
rozrywka, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami UP-1 do UP-6 - zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
lokalizacji strefy ochrony ujecia woéd podziemnych -
posredniej, o ktérej mowa w 8§11 pkt 4 lit. b.

9. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 18.1. Ustala sig teren ustug sportu i rekreacii,
oznaczony na rysunku planu symbolem US-1 dla ktére-
go obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, rozumia-
ne jako obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczna
i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boiska, base-
ny oraz siedziby klubéw sportowych;

2) uzupetniajace:

a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu
detalicznego i gastronomii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

b) parkingi terenowe,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen.
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2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go: obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie - strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o
ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sig dowolng geometrig dachu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,25;

3) wysoko$é zabudowy nie moze byé wigksza niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekro-
czyé¢ 12 m.

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci - zakazuje sie podziatu nieruchomosci
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 2.

5. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drég
publicznych lub drogi wewnetrznej, do ktérych przyle-
gaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos§¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hote-
lach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych:

1) ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia
w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktérej
mowa w 811 pkt 2, w granicach ktérej zakazuje sig
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug
zwigzanych z obrotem zywnoscia, studni oraz obiektow
zwigzanych z rekreacja i rozrywka, oraz zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
strefy ochrony ujecia wdéd podziemnych - posredniej,
o ktérej mowa w 811 pkt 4 lit. b.

7. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%.

8 19.1. Ustala sie teren obstugi produkcji w gospo-
darstwie rolnym, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem RU-1 dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia zwigzane z
produkcja rolng;

2) uzupetniajace:

a) obiekty ustugowe zwigzane z dziatalnosciag rolni-
cza (w tym handel materiatami do produkcji roslin oraz
maszynami rolniczymi),

b) parkingi terenowe,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen.

2. Dopuszcza sie zmiang przeznaczenia w catos$ci
lub czesci terenéw, o ktérych mowa w ust.1, na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
o ktérych mowa w § 13.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sie stosowani okfadzin elewacyjnych z two-
rzyw sztucznych lub blaszanych;

2) zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30° - 45°,

C) zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzuje stosowanie dachdéwki
cementowej lub ich imitacji,

3) ustala sie wysoko$é zabudowy do dwoch kondy-
gnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 0,20 powierzchni dziatki.

4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu
nieruchomosci;

1) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;

2) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

3) obowigzujg ogolne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu odbywa¢é sig bedzie z drogi pu-
blicznej lub drogi wewnetrznej, do ktérych przylega
teren przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajagc miejsca parkingowe w garazach) - 1
miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzyt-
kowej obiektéw ustugowych lub administracyjno - so-
cjalnych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10;

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokoSci
30%.

ceramicznej,

§ 20.1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami ZP-1 do ZP-5, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona, rozumiana jako
zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie
jak: parki, zielence, skwery;
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2) uzupetniajace:

a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu
detalicznego i gastronomii na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZP-4,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-2
do ZP-5,

c) wody powierzchniowe $rédladowe stojace lub
ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty, stawy i inne
zbiorniki wodne, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZP-4,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami ZP-2 i ZP-3 obowiazujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie - strefy ochrony krajobrazu kul-
turowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami ZP-1 do ZP-4 obowigzujg zasady i ograniczenia
w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw bu-
dowlanych, o ktérych mowa w 85 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-4:

1) dopuszcza sig dowolng geometrig dachu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,25;

3) wysoko$é zabudowy nie moze byé wigksza niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekro-
czy¢ 9 m;

4) dopuszcza sig zmiane linii rozgraniczajacej terenu
zieleni parkowej z terenem wdéd oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem WS-6, w dostosowaniu do warun-
kéw technicznych lub przyrodniczych.

5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywaé sie bedzie z drdog
publicznych do ktérych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem ZP-4, nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w gara-
zach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni uzyt-
kowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hote-
lach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wigkszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych - na terenach ozna-

czonych na rysunku planu symbolami ZP-2 do ZP-4
obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji strefy
ochrony ujecia wéd podziemnych - posredniej, o ktérej
mowa w 8§11 pkt 4 lit. b.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 0%.

§ 21.1. Ustala sig teren cmentarza, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZC-1, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz rozumiany jako teren,
na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu zmartych;

2) uzupetniajace:

a) obiekt sakralny (kaplica),

b) obiekt socjalno — administracyjny,

C) obiekty higieniczno - sanitarne,

d) parkingi terenowe,

€) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w
planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej
mowa w § 6 pkt 8.

3. Obowiazujg zasady i ograniczenia w ksztattowa-
niu zabudowy dotyczace obiektéw budowlanych, o
ktérych mowa w § 5 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé jednej
kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem drugiej kon-
dygnacji w formie poddasza uzytkowego oraz nie wig-
cej niz 9 m, przy czym dopuszcza sig lokalizacje domi-
nanty, wedtug nastepujacych zasad:

a) wysoko$é dominanty moze przekraczaé do 25%
wysokos¢ obiektu,

b) powierzchnia czes$ci budynku bedacego dominan-
tg liczona w zewnetrznym obrysie $cian nie moze prze-
kroczyé 15% powierzchni rzutu poziomego dachu bu-
dynku;

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych, jako powtdérzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachowki
cementowej lub ich imitacji;

4) dopuszcza sig odstepstwo od wymogéw okreslo-
nych w pkt 3 w przypadku lokalizacji dominanty (wie-
zy, dzwonnicy itp.) oraz dla elementéw budynkdéw,
takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.

ceramicznej,
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5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drogi pu-
blicznej, do ktérej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajace z przepiséw odrebnych - obowiazuja ograni-
czenia wynikajace z lokalizacji strefy ochrony ujecia
wéd podziemnych — posredniej, o ktérej mowa w § 11
pkt 4 lit. b.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

8 22.1. Ustala sig tereny woéd powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS-1 do WS-6,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédlagdowe
stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty,
stawy i inne zbiorniki wodne;

2) uzupetniajace:

a) elementy matej architektury,

b) budowle hydrotechniczne,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunika-
Cji.

2. Dopuszcza sie zmiane linii rozgraniczajacej tereny
wod z terenami zieleni parkowej i terenami rolnymi, w
dostosowaniu do warunkéw technicznych lub przyrod-
niczych.

3. Nalezy zapewnié dostgp do wdéd powierzchniowych
i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

4. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych — na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem WS-6 obowiazuja
ograniczenia wynikajgce z lokalizacji strefy ochrony
ujecia wod podziemnych — posredniej, o ktérej mowa w
811 pkt 4 lit. b.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

8 23.1. Ustala sig tereny rolne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami R i RZ, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) R-1 do R-10 - tereny gospodarki polowej, pa-
stwisk, ogrodéw, sadéw oraz stawoéw rybnych i zbior-
nikéw wodnych stuzacych obstudze rolnictwa,

b) RZ-1 do RZ-8 - tereny tgk i pastwisk;

2) uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa na warunkach okreslonych
w 8§ 15, lokalizowana wytgcznie na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami R-1, R-4, R-5,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunika-
cji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
R-5, oraz RZ-1, RZ-3, RZ-5 obowiazujg ograniczenia

wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R-1, R-2, R-4, R-12, R-13, R-15 oraz RZ-1,
RZ-2 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowie-
nia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - arche-
ologicznej, o ktérej mowa w 8 7 pkt 7.

4. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej, za-
wierajacej budynek mieszkalny wynosi 3000 m?;

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

3) obowigzuja ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

5. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég pu-
blicznych lub wewnegtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wacd sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajagce z przepis6w odrebnych - na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami R-5 do R-7 obo-
wigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji strefy
ochrony ujecia wdd podziemnych — posredniej, o ktérej
mowa w § 11 pkt 4 lit. b.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 0%.

8 24.1. Ustala sig tereny obstugi komunikacji, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KS-1, KS-2, dla
ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - parking terenowy;

2) uzupetniajgce — urzadzenia i obiekty towarzyszace
i zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sig bedzie z drég pu-
blicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przylega-
ja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wad sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.

3. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajgce z przepiséw odrebnych - obowigzujg ograni-
czenia wynikajace z lokalizacji strefy ochrony ujecia
wod podziemnych — posredniej, o ktérej mowa w §11
pkt 4 lit. b.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30%.
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8§ 25.1. Ustala sie tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E-1
do E-3, dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroener-
getyczne;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
E-1 obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie - strefy ochrony konserwatorskiej - podsta-
wowej, o ktérej mowa w 8 7 pkt 6.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem E-3 obowigzuja zasady i ograniczenia w ksztatto-
waniu zabudowy dotyczace obiektéw budowlanych, o
ktérych mowa w 8§ 5 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istnie-
jacego obiektu trafostacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektu do-
puszcza sie zréznicowanag kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodaro-
wacd zielenia.

5. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci — zakazuje sig podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 2.

6. Dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drég
publicznych lub wewnegtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 0%.

8 26.1. Ustala sie teren urzadzen zaopatrzenia w
wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W-1, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia
w wode;

2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zie-
len.

2. Ustala sie nastegpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sige rozbudowe lub przebudowe istnie-
jacych obiektéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ksztaftowania elewacji obiektéw do-
puszcza sie zréznicowana kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodaro-
wacd zielenia.

3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomos$ci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w 8 8 ust. 2.

4. Dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drogi pu-
blicznej, do ktérej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego.

5. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wy-
nikajagce z przepisbw odrebnych - obowigzujg ograni-
czenia wynikajace z lokalizacji strefy ochrony ujecia
wéd podziemnych — bezposredniej, o ktérej mowa w
8§11 pkt 4 lit. a.

6. Ustala sig stawke procentowa w wysokos$ci 0%.

§ 27.1. Ustala sig tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDZ-1 do KDZ-5 dla
ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga
zbiorcza, w ramach ktérej znajduja sie wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDZ-1 i KDZ-2 obowigzuja ograniczenia wynikajace z
wyznaczenia w planie strefy ochrony krajobrazu kultu-
rowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ-1 i KDZ-3 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia w planie strefy ochrony kon-
serwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7
pkt 7.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysun-
ku planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej archi-
tektury oraz elementéw reklamowych w sposéb niepo-
garszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, z zastrzezeniem ust. 2;

4) dopuszcza sie podtaczenia poszczegdélnych tere-
néw przylegtych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

5. Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktual-
nym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 28.1. Ustala sig tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga
lokalna, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i
ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.
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2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDL-2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w 8 6 pkt 8, lit. b.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsp6ét-
czesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDL-1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z
wyznaczenia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
— archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie odstgpstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej archi-
tektury oraz elementéw reklamowych w sposéb niepo-
garszajgcy warunkdéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, z zastrzezeniem ust. 2.

5. Ustala sig stawke procentowag w wysokos$ci 0%.

&8 29.1. Ustala sie tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDD-1 do KDD-7,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
droga dojazdowa, w ramach ktérej znajduja sie wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty in-
zynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe
oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem KDD-5 uwzglednia sie lokalizacje zieleni wysokiej
do zachowania , o ktérej mowa w 86 pkt 7;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: KDD-2, KDD-3, obowiazujg ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajo-
brazu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8 lit. b.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo6t-
czesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDD-5 obowiazujg ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodni-
kéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sig odstgpstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sgasiadujacego terenu;

4) dopuszcza sig lokalizacjge urzadzen sieci infra-
struktury technicznej, w sposéb niepogarszajacy wa-
runkéw ruchu drogowego;

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej archi-
tektury oraz elementéw reklamowych w sposéb niepo-
garszajacy warunkéw ruchu drogowego, z zastrzeze-
niem ust. 2.

5. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 30.1. Ustala sie tereny dr6g wewnetrznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDW-1 do KDW-28
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o parame-
trach jak dla drég dojazdowych, nie zaliczana do zadnej
z kategorii drég publicznych, stuzaca obstudze wydzie-
lonego terenu i posiadajgca podtaczenie do drogi pu-
bliczne;.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami KDW-3, KDW-5 do KDW-9, KDW-23, KDW-25 do
KDW-27 obowiazuja ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturo-
wego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 8 lit. b.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW-7, KDW-9 do KDW-11, KDW-22 obo-
wigzujg ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia w pla-
nie strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
o ktérej mowa w 8 7 pkt 7.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sig realizacjg jednostronnie chodnikéw,
a w szczegdllnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sie odstgpstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sgasiadujacego terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw malej
architektury;
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5) w przypadku dokonania innego podziatu nieru-
chomosci, niz proponowany na rysunku planu, dopusz-
cza sig, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszyst-
kich dziatek budowlanych do drogi publicznej lub we-
wnetrznej majacej podtaczenie do drogi publicznej:

a) zmiang przebiegu drogi wewnetrznej,

b) odstapienie od jej realizacji i wtaczenie do terenu
przylegtego.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

8 31.1. Ustala sie tereny ciagéw pieszo - jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KP-1 do KP-3,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
ciagi pieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone pasy
terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do
posesji pojazdéw wtascicieli i stuzb specjalnych wraz
znajdujacymi sie w wydzielonym pasie terenu urzadze-
niami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsp6ét-
czesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KP-1 obowiagzujg ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — archeologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 4 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 32. W granicach planu traci moc obowiazujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
renéw zainwestowanych wsi Bogacica przyjety uchwa-
ta Nr XVI/154/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 pazdziernika 2003 r.

8 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

8 34.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie interneto-
wej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku
Janusz Kedzia

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIX/357/08
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn.
zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. Nr 249,
poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.
Nr 203, poz. 1966), Rada Miejska w Kluczborku roz-
strzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci
uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej;

2) budowie sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) budowie drég.

§ 2. Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi
Bogacica” opracowana przez Rzeczoznawce Majatko-
wego Dariusza Biernata, inwestycje, o ktérych mowa w
8 1, polega¢ beda na:

1) budowie infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowa drég lokalnych i dojazdowych.

§ 3.1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wy-
mienionych w 8§ 2, zgodnie ,Prognoza skutkéw finan-
sowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw zainwestowa-
nych wsi Bogacica” wyniesie:

1) na budowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢
wodociggowa — ok. 167 400,00 zt;

2) na budowe sieci infrastruktury technicznej — ka-
nalizacja sanitarna — ok. 3 801 935,00 zi;

3) na budowe drég gminnych — ok. 720 000,00 zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen ma-
teriatéw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji in-
westycji i ustalony zostanie w drodze przetargu pu-
blicznego na wykonanie inwestycji.
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3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z do- sowania przewidzianych przepisami o finansach pu-
chodéw wtasnych gminy badZ innych Zrédet finan- blicznych.
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