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UCHWALA Nr 99/V1/12/2011
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Konstancin - Jeziorna - ETAP I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z
uchwatg nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006r. w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cen-
trum miasta Konstancin-Jeziorna zmieniong
uchwatg nr 58/VI/9/2011 Rady Miejskiej Kon-
stancin — Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011r., po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-
Jeziorna zatwierdzonego uchwatg nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego centrum miasta Kon-
stancin-Jeziorna — etap |, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w
skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty, bedacy integralng czesciag planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr

2 do uchwalty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do

uchwaty.

§ 2.1. Granice planu okreslono na podstawie
uchwaty nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cen-
trum miasta Konstancin-Jeziorna zmienionej

uchwatg nr 58/VI/9/2011 Rady Miejskiej Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 28 kwietnia 2011r.

2. Granice planu oznaczono na rysunku pla-
nu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenow i zasad ich
zagospodarowania;

2) okreslenie zasad adaptacji, rozbudowy i
przebudowy istniejgcych obiektow kubatu-
rowych, w tym okreslenie terenbw wymaga-
jacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy, te-
renéw zdegradowanych o zdezintegrowanej
strukturze przestrzennej i terenéw infrastruk-
tury technicznej;

ustalenie zasad udostepniania terenow pod
nowg zabudowe mieszkaniowg i ustugowag
umozliwiajgcych przestrzenny rozwdéj miasta
Konstancin-Jeziorna z uwzglednieniem zasad
zrGwnowazonego rozwoju;

4) okreslenie zasad wprowadzenia nowego
uktadu komunikacyjnego na terenach prze-

znaczonych pod zabudowe mieszkaniowag;

5) uporzadkowanie zagospodarowania prze-
strzennego i nadanie nowych form prze-
strzennych w strefach publicznych i niepu-
blicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyj-
nych wynikajgcych z przeznaczenia terenéw
pod rézne funkcje.

8 4.1. W planie ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie

terenéw;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-

darowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
piséw;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegblne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci zwigzanego z uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2.Ze wzgledu na brak nizej wymienionych
obiektow, terenéw i problematyki w obszarze
objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci ni-
niejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5.1. Nastepujace  oznaczenia  graficzne
przedstawione na rysunku planu sg obowigzuja-
cymi ustaleniami planu:

1) granice miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy pierzejowej;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica obszaru wystepowania urzadzen
melioracji szczegotowych;

7) obszary wymagajgce rehabilitacji istniejgcej
zabudowy;

8) obszary zdegradowane o zdezintegrowanej
strukturze przestrzennej;

9) granice konserwatorskiej strefy ochrony
archeologicznej;

10) przeznaczenie terendw okreslone symbo-
lem literowym i cyfrowym, przy czym:

a) oznaczenia literowe przedstawione na
rysunku planu okre$lajg przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow;

b) oznaczenia cyfrowe przedstawione na
rysunku planu okres$lajg kolejne numery
poszczegblnych terenéw zlokalizowa-
nych w obszarze planu o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu oznaczajg obiekty i granice obsza-
row chronionych na podstawie przepiséw od-
rebnych:

1) granica strefy ochrony uzdrowiskowej ,A";
2) granica strefy ochrony uzdrowiskowej ,B";

3) granica strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego;

4) zasieg wystepowania terenéw bezposrednie-
go zagrozenia wodami powodziowymi rzeki
Jeziorki;

5) granica obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzig;

6) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziem-
nych , Dolina Srodkowej Wisty”;

7) granica obszaru gorniczego woéd solanko-
wych , Konstancin”;

8) granica Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu;

9) strefa ograniczonej dostepnosci budowlanej
wzdtuz watéw przeciwpowodziowych rzeki
Jeziorki.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione na w ust. 1 i 2 majg charakter in-
formacyjny.

8 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
obszar wyznaczony na zatgczniku graficz-
nym granicami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, objety usta-
leniami planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ naj-
mniejszg wydzielong liniami rozgraniczaja-
cymi jednostke ustalen planu oznaczong
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej
ustalono przepisy szczegbtowe;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to ro-
zumieé granice pomiedzy terenami o roz-
nych zasadach zagospodarowania lub réz-
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4)

5)

6)

7)

nym przeznaczeniu podstawowym (roznej
funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabu-
dowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktéore dominuje lub bedzie domi-
nowaé¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajagcymi, a ktére w przy-
padku terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizo-
wanych na poszczegolnych dziatkach lub
zespotach dziatek na danym terenie, chyba
ze przepisy szczegotowe dla poszczegol-
nych terenéw okreslone w Rozdziale 2 sta-
nowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaja-
cym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe, np: ciggi komunikacyjne i do-
jazdy, stacje transformatorowe, sieé infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
zielen i obiekty matej architektury oraz
okre$lone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w Rozdziale 2 — Przepisy szcze-
gotowe dla poszczegdlnych terenow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku lub
obiektu kubaturowego (z wyjatkiem por-
tierni, budynkéw ochrony, stacji transfor-
matorowych, zbiornikbw na gaz, innych
obiektéw infrastruktury technicznej), od uli-
cy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub inne-
go obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z
pominieciem loggii, balkonéw, tarasow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementéw wej$¢ do budynku (scho-
déw, podestow, pochylni dla niepetno-
sprawnych i zadaszen);

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie zabudowy, w ktérej nalezy
lokalizowa¢ budynek mieszkalny lub ustu-
gowy (elewacje budynku mieszkalnego lub
ustugowego) - ustalenia planu dotyczace
obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione jezeli co najmniej 70% po-
wierzchni  frontowe] elewacji budynku
mieszkalnego lub ustugowego znajduje sie
przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez te linige; dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na
dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczal-
nej linii zabudowy;

8)

10)

11)

12)

13)

linii zabudowy pierzejowej — przestrzeganie
zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwa-
za sie za spetnione, jezeli budynki o funkcji
podstawowej beda lokalizowane na dziatce
budowlanej w tej linii, tzn. w wyznaczonej
linii znajdzie sie ptaszczyzna lica budynku;
ustalenia planu dotyczace pierzejowej linii
zabudowy uznaje sie za spetnione, jezeli co
najmniej 70% powierzchni frontowej ele-
wacji budynku znajduje sie przy linii zabu-
dowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wy-
znaczonej przez te linie oraz tworzy wraz z
budynkami na dziatkach sgsiednich zwartg
Sciane architektoniczng z przejazdami bra-
mowymi (lub przejazdami o maksymalnej
szerokosci 4,5 m); dla pozostatych obiektow
kubaturowych lokalizowanych na dziatce li-
nia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii za-
budowy;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé ta-
kie oddziatywanie na $rodowisko, ktére w
niekorzystny sposéb na nie wptywa i po-
woduje emisje lub stezenie substancji prze-
kraczajgce poziomy uznane za dopuszczalne
na podstawie przepisow odrebnych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, nie wytwarzajgcej bezposrednio, me-
todami nie przemystowymi, débr material-
nych;

ustugi nieuciazliwe - ustugi, ktérych ucigz-
liwos¢ nie wykracza poza granice dziatki i
nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wy-
mienionymi w obowigzujacych przepisach
szczegOlnych;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi ogdlnie dostepne, stuzace
dobru mieszkahcoéw, nastawione na przy-
noszenie dochodu (nastawione na zysk) i
nie finansowane w catosci lub czesci z bu-
dzetu samorzadowego lub budzetu pan-
stwa; sg to m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe i
ubezpieczeniowe, ochrony zdrowia, gastro-
nomii;

ustugach o charakterze $wiadczen oséb
fizycznych i prawnych na rzecz innych os6b
— nalezy przez to rozumieé ustugi nieucigz-
liwe nastawione na przynoszenie dochodu
(nastawione na zysk) i niefinansowane w
catosci lub czesci z budzetu samorzgdowe-
go lub budzetu panstwa, nie obejmujace
dziatalnosci gospodarczej, ktéra polega na
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

wytwarzaniu débr materialnych i handlu; sg
to m.in. ustugi z zakresu ochrony zdrowia -
np. gabinet stomatologiczny, gabinet lekar-
ski lub poradnictwa specjalistycznego — np.
kancelaria prawnicza, biura ttumaczen;

ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ obiekty ustugowe realizowane jako
nastepujace inwestycje celu publicznego:
urzedy organéw wtadzy, administracji, sa-
déw i prokuratury, panstwowych szkét
wyzszych, szkét publicznych, publicznych
obiektow ochrony zdrowia, publicznych
przedszkoli i domow opieki spotecznej, pla-
céwek wychowawczo-opiekunhczych oraz
obiekty realizowane jako zadania wtasne
samorzadoéw terytorialnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnaciji naziemnych,
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce, liczony po zewnetrznym obrysie
muréw, do powierzchni dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ nawierzchnie ziemng na
terenie dziatki budowlanej pokrytg trawg,
krzewami lub drzewami; ze wzgledu na po-
lozenie catego obszaru opracowania planu
w granicach stref ochrony uzdrowiskowej A
i B - zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, teren dziatki stanowigcy
powierzchnie biologicznie czynng musi byé
terenem zielonym, nalezy wiec wykluczyé¢:
wody powierzchniowe a takze powierzchnie
tarasow i stropodachdéw z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposbb zapewniajacy
naturalng wegetacje;

obszarze wymagajgcym rehabilitacji istnie-
jacej zabudowy — nalezy przez to rozumieé
teren z zabudowg posiadajgcg walory ko-
rzystne przestrzennie, lecz o obnizonej w
stosunku do wspoiczesnie okreslanych
standardéw wartosci uzytkowej i technicz-
nej, wymagajacej przywrocenia wartosci
architektonicznych i uzytkowych;

obszarze zdegradowanym — nalezy przez to
rozumieé obszar o zdezintegrowanej struk-
turze przestrzennej, uzytkowany w sposoéb
znacznie obnizajagcy wartosé przestrzeni
miejskiej;

wolnostojacych  reklamach  wielkoprze-
strzennych — nalezy przez to rozumieé roz-
norodne nos$niki reklamowe w postaci
transparentéw, plansz, banerow, masztow z
flagami reklamowymi, tablic reklamowych
lub stojakéw reklamowych, trwale lub tym-

czasowo zwigzane z podtozem, stuzace wi-
zualnemu przekazowi informacji;

20) infrastrukturze rekreacyjnej — nalez przez to
rozumieé¢ urzgdzenia sportowe np.: boiska,
korty tenisowe, place zabaw, wykonywane
przez inwestora na dzialce (terenie), do kto-
rej posiada tytut prawny;

21) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to ro-
zumieé teren przeznaczony pod dojscie i
dojazd do dziatek budowlanych, o szeroko-
Sci nie mniejszej niz 5,0 m i nie wiekszej niz
10,0 m, umozliwiajgcy ruch pieszy oraz ruch
i postoj pojazdéw, uzytkowany publicznie.

8 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy okreslaé wedtug ustalen ogolnych
okres$lonych dla catego obszaru objetego pla-
nem oraz ustalen szczeg6towych ustalonych dla
poszczegoblnych terendw w granicach obowig-
zywania ustalen planu z uwzglednieniem wa-
runkéw dotyczgcych obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie terenow

§ 8. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

8 9. Ustala sie podstawowe przeznaczenie te-
rendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami od TMN do 24MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami od TMW do 9MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej (z dopuszczeniem zachowania za-
budowy jednorodzinnej) oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od TMWm do
3MWm;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z ustugami w parterze oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1TMWu do
3MWu;

5) tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczone na rysun-
ku planu symbolami od TU/MN do 6U/MN;

6) tereny zabudowy ustug publicznych ozna-
czone na rysunku planu symbolami od 1Up
do 4Up;

7) teren zabudowy ustug publicznych na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oznaczony na rysunku planu symbolem
1Ub;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

teren zabudowy ustug publicznych nauki i
oswiaty oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1Upo;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1U do 12U;

teren zabudowy ustugowej zwigzanej z ob-
stugg uzdrowiska oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Uz;

tereny zieleni urzadzonej (prywatnej - zie-
lence, place zabaw, ogrody) oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Zu, 2Zu;

teren zieleni urzgdzonej (miejskiej - zielence
i skwery z placami zabaw) oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1ZPu;

tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn;

teren zieleni urzadzonej parkowej z mozli-
woscig realizacji zbiornika przeciwpowo-
dziowego oznaczony na rysunku planu
symbolem od 1ZPw do 4ZPw;

teren zieleni urzadzonej - parkowej ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1ZP;

tereny wod powierzchniowych oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1WS do
BWS;

tereny urzgdzen infrastruktury technicznej z
zakresu elektroenergetyki oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1E do 5E;

teren stacji paliw oznaczony na rysunku
planu symbolami 1KSs;

tereny parkingdbw oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KS do 3KS;

teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDGP;

tereny drog gtownych, docelowo drég
zbiorczych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDG/Z do 3KDG/Z;

tereny drog zbiorczych oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1KDZ do 3KDZ;

teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDL;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1KDD do
13KDD;

tereny ciggow pieszo-jednych oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1KDP do
12KDP;

tereny ciggéw pieszych oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1KP do 3KP.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 10.1. Ustala sie linie zabudowy oznaczone i
zwymiarowane na rysunku planu:

1) obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sie obowigzek lokalizowania zabu-
dowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii
zabudowy, z zakazem przekroczenia ich obiek-
tami kubaturowymi, zgodnie z definicjg zawartg
w 8 6, pkt 6,7 8.

3. W istniejacych budynkach zlokalizowanych
miedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a li-
niami rozgraniczajgcymi drég dopuszcza sie:

1) zachowanie, remont, wymiane dachu, prze-
budowe i nadbudowe istniejacych budyn-
kow, chyba ze ustalenia szczegétowe dla po-
szczegolnych terendéw stanowig inaczej, z wy-
jatkiem terenu oznaczonego symbolem 9U;

2) w przypadku zabudowy zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem 9U zachowa-
nie, remont, wymiane dachu i przebudowe
istniejacych budynkow;

3) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw w
obszarze miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog a wyznaczonymi liniami zabudowy,
chyba ze przepisy dla poszczegdélnych tere-
now stanowig inaczej lub jest to zgodne z
przepisami odrebnymi;

4) zakaz budowy nowych budynkéw w obszarze
miedzy liniami rozgraniczajagcymi drog a wy-
znaczonymi liniami zabudowy, chyba ze
przepisy dla poszczegdlnych terendw stano-
wig inaczej.

§ 11.1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontra-
stowej kolorystyki elewacji i dachéw budyn-
kéw;

2) nakazuje sie stosowanie architektury budyn-
kow nawigzujgcej do miejscowych i regio-
nalnych tradycji budownictwa, przy staran-
nym wkomponowaniu w otaczajgcy krajo-
braz;

3) ustala sie obowigzek zagospodarowania te-
renow drég publicznych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodni-
kow w sposbéb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

— 37394 —

Poz. 5589

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow mate-
riatbw uzywanych do:

- budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikéw, placow, miejsc postojo-
wych;

- urzadzen wyposazenia (latarnie kosze,
tawki itp.);

- budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, sta-
cje transformatorowe itp.);

c) mozliwosé lokalizacji poza jezdnig obiek-
téw matej architektury, zieleni urzgdzonej,
ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej,
miejsc parkingowych ogélnodostepnych,
przystankéw komunikacji zbiorowej, urza-
dzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
zezwalajg na to przepisy odrebne;

4) zakazuje sie rozmieszczania reklam w liniach
rozgraniczajgcych drog, na catym obszarze
planu;

5) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza
sie jedynie lokalizowanie znakdéw drogowych
i tablic informacyjnych zwigzanych z ruchem
drogowym oraz miejskim systemem infor-
macji przestrzennej.

2. Wyznacza sie tereny przeznaczone do pu-
blicznego korzystania, wymagajgce podwyzszo-
nych standardéw przestrzennych, s3 to:

1) przestrzen ul. Warszawskiej od toréw kolejo-
wych do rz. Jeziorki,

2) teren zieleni urzadzonej - parkowej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1ZP;

3. Na terenach wymienionych w ust. 2 ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w
tym kioskow handlowo-ustugowych chyba,
ze ustalenia szczegotowe dla tych terenow
stanowig inaczej,

2) nakaz ujednolicenia urzadzen nawierzchni
przestrzeni publicznych pod wzgledem uzy-
tego materiatu i kolorystyki oraz stosowania
ujednoliconych obiektow matej architektury,
latarn, tawek, stupéw i stupkdéw, przystankow
komunikacji zbiorowej, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam.

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce
umieszczania reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych:

1) zakazuje sie lokalizowania na elewacjach
frontowych budynkow reklam i znakdéw in-
formacyjno-graficznych o powierzchni prze-
kraczajgcej 3m? na jeden znak lub reklame;

2) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na obiektach kubaturowych nie
powinno utrudniaé uzytkowania obiektow i
korzystania z przestrzeni;

3) umieszczanie reklam na budynkach objetych
ochrong konserwatorskg wymaga uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

4) zakazuje sie umieszczania reklam wolnosto-
jacych;

5) zakazuje sie umieszczania reklam na dachach
budynkoéw, poreczach i balustradach oraz na
ogrodzeniach.

5. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji i
wykonania ogrodzen frontowych:

1) ogrodzenia frontowe nalezy lokalizowa¢ w
liniach rozgraniczajgcych tereny wyznaczo-
nych na rysunku planu, chyba ze przepisy dla
poszczego6lnych terendw stanowig inaczej;

2) ogrodzenia frontowe nalezy projektowacé
zgodnie z warunkami i zasadami ksztattowa-
nia ogrodzen okreslonymi w Rozdziale 2 —
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terenow;

3) ogrodzenia nalezy wykonywaé jako azurowe
z minimum 50% przeswitu;

4) zakazuje sie realizowania ogrodzen petnych.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzenia i uzytkowania tere-
now:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
okreslonym w planie na poszczegolnych te-
renach dopuszcza sie utrzymanie dotychcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania te-
renu;

2) ustala sie na catym obszarze obowigzywania
planu zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania ich zgodnego z do-
tychczasowym uzytkowaniem (z wylacze-
niem terenu 1ZP, zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla tego terenu);

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tym-
czasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa w okresie
waznosci pozwolenia na budowe;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych (z wytaczeniem
terenu oznaczonego symbolem 1ZP, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla tego tere-
nu).



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

— 37395 —

Poz. 5589

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 12.1. Na catym obszarze objetym planem

zakazuje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, z wyjgtkiem realizowa-
nia inwestycji drogowych i infrastruktury
technicznej oraz innych inwestycji celu pu-
blicznego;

sktadowania niebez-

piecznych;

wszelkich odpadéw

prowadzenia dziatalnosci
budynkach lokalizowanych na dzialce o
ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwe-
stor ma tytut prawny oraz prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym o
ucigzliwosci wykraczajacej poza lokal;

gospodarczej w

lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz pro-
wadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwor-
czej mogacej powodowaé przekroczenie do-
puszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i ener-
gii w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wdd po-
wierzchniowych i podziemnych (ustalenie nie
dotyczy obiektow infrastruktury telekomuni-
kacyjnej);

lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejg-
cych zaktadow przemystowych oraz punktow
skupu ztomu;

wycinania drzew, przy czym dopuszcza sig
wycinanie drzew w przypadkach stwarzaja-
cych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi
oraz utraty mienia lub, w przypadkach szcze-
gblnie uzasadnionych, gdy stanowig one
przeszkode dla lokalizacji zabudowy, drég i
infrastruktury technicznej, na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie dopuszczalnych pozioméw ha-

tasu w $rodowisku ustala sie, ze:

1)

2)

fragment terenu oznaczonego symbolem 1Uz
oraz teren oznaczony symbolem 4ZPw poto-
zone w granicach strefy ,A” ochrony uzdro-
wiskowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, nalezy traktowac jak strefe ochronng
»A" uzdrowiska;

tereny oznaczone symbolami MN nalezy trak-
towacé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3)

4)

5)

tereny oznaczone symbolami MW, MWm,
MWou nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

tereny oznaczone symbolami U/MN oraz od
7U do 11U nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

teren oznaczone symbolami 1Upo i 1ZPu
nalezy traktowacé jako tereny zabudowy zwig-
zanej ze statym lub czasowym pobytem dzie-
ci i mtodziezy;

3. Dla rodzajéw terenéw wymienionych w

ust. 2 obowiagzujg dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Uciagzliwos$¢ akustyczna powinna sie zamy-

ka¢ w granicach posesji/ terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny.

1)

3)

4)

5)

5. Ustala sie obowigzek:

zapewnienia miejsca do selektywnego skia-
dowania odpadow statych na terenie kazdej
poses;ji;

selekcji i gromadzenia odpadéw na pose-
sjach i terenach w 4 typach oznaczonych po-
jemnikéw przystosowanych do ich groma-
dzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpaddédw komunalnych oraz ich odbiér i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszcza-
nia przyjetym w gospodarce komunalnej
miasta.

ogrzewania budynkow ze zrodet ekologicznie
czystych (energia elektryczna, gaz przewo-
dowy lub z butli, olej opatowy nisko siarkowy
do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki ener-
gii);

ochrony powietrza atmosferycznego poprzez
zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja
nie spowoduje przekroczenia standardow ja-
kosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny;

ochrony istniejgcego uktadu hydrograficzne-
go (kanaty, rowy melioracyjne itp.) przed za-
nieczyszczeniem, zasypywaniem i kanalizo-
waniem;
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6) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci w po-
przek rowow, kanatéow i wszelkich ciekéw, jak
rowniez ustala sie zachowanie wzdtuz nich
min. 6m pasa terenu nieogrodzonego, umoz-
liwiajgcego prowadzenie niezbednych prac
konserwacyjnych;

6. Dopuszcza sie realizacje w budynkach jed-
norodzinnych, pensjonatowych lub ustugowych
kominkéw opalanych paliwem statym pod wa-
runkiem, ze nie bedzie to gtowne zrodio ogrze-
wania budynkow.

7. Nakazuje sie wykonanie szczelnego syste-
mu odprowadzania wod opadowych z pasow
drogowych drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDGP oraz wtasciwag jego eksplo-
atacje.

8. Ustala sie ochrone wod podziemnych na
obszarze znajdujacym sie w granicach terenu
Giownego  Zbiornika Wéd  Podziemnych
(GZWP), poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wéd;

2) obowigzek prowadzenia wtasciwych zasad
nawozenia gleb i stosowania $rodkow
ochrony roslin z uwagi na brak izolacji po-
ziomu wodonos$nego;

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony s$rodowiska,
szczeg6lnie wod podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestycji.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13.1. Wskazuje sie tereny podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
okreslajagc na rysunku planu granice strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycz-
nego.

2. W stosunku do strefy ochrony konserwa-
torskiej uktadu urbanistycznego, wpisanego do
rejestru zabytkow (nr rejestru 1415-A) zgodnie z
decyzjg Konserwatora Zabytkow m. st. Warsza-
wy z dnia 28.02.1990r. Ldz.KLVIII/1415-A/461/90
— ustala sig, ze wszelkie prace remontowe i bu-
dowlane przy obiektach oraz dziatania inwesty-
cyjne na dziatkach, na ktorych sg one usytu-
owane, moga sie odbywac¢ na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow.

3. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicz-
nych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP
60-67/32, 33), w formie konserwatorskich stref
ochrony archeologicznej, ktérych granice ozna-
czono na rysunku planu.

4. W terenach objetych konserwatorskimi
strefami ochrony archeologicznej ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego  konserwatora  zabytkéw
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéow budowlanych wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony zabytkéw.

2) obowigzek przeprowadzania badan arche-
ologicznych oraz wykonywania ich dokumen-
tacji. Przed rozpoczeciem badan archeolo-
gicznych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw pozwole-
nia na ich prowadzenie.

5. Na obszarze planu znajdujg sie:

1) miejsca pamieci — pomniki, w liniach rozgra-
niczajacych drogi 1KDG/Z;

2) miejsca kultu religijnego — kapliczka — usytu-
owane na terenie drogi 1KDL.

6. Dla wymienionych w ust. 5 i oznaczonych
na rysunku planu miejsc nakazuje sie:

1) sposb6b zagospodarowania tych miejsc wi-
nien uwzglednia¢ précz ochrony, ewentualng
odnowe oraz prawidtowg ekspozycje.

2) dopuszcza sie przestawienie kapliczek w gtgb
terenu w przypadku kolizji z infrastruktura
drogowg lub uzbrojeniem terenu.

7. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty
zaliczane do dobr kultury wspotczesnej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 14.1. Ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dotyczgce:

1) nieprzekraczalnej wysokos$ci zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) geometrii dachow.

2. Wielkosci parametréw i wskaznikdéw, o kto-
rych mowa w ust. 1 okre$lone sg w ustaleniach
szczego6towych dla terenow.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

8 15.1. W granicach opracowania wskazuje
sie tereny podlegajgce ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw okreslajagc na rysunku
planu zasieg wystepowania:
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1) terendw bezposredniego zagrozenia wodami
powodziowym rzeki Jeziorki i granice obsza-
ru potencjalnego zagrozenia powodzig wraz z
ustaleniami dla tych terenow;

2) urzgdzen melioracyjnych;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

4) strefy ochrony uzdrowiskowej A;
5) strefy ochrony uzdrowiskowej B;

6) obszaru gorniczego woéd solankowych ,Kon-
stancin”.

2. Ustala sie ochrone terenéw bezposrednie-
go zagrozenia powodzig oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1WS, 2WS, zgodnie z wy-
mogami ustawy Prawo wodne, poprzez:

1) zakaz lokalizowania zabudowy na tym obsza-
rze;

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewdw, za wyjat-
kiem plantacji wiklinowych, na potrzeby re-
gulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzacej do umacniania brzegow i
obwatowan;

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktado-
wania materiatéw oraz wykonywania innych
robo6t z wyjatkiem robét zwigzanych z regula-
¢jg lub utrzymaniem wod;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac¢ na $rodowisko, gromadzenia S$ciekdéw,
odchodoéw zwierzecych, $rodkéw chemicz-
nych a takze innych materiatow, ktére moga
zanieczyszczaé wode, prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania.

3. Urzadzenie terenédw wymienionych w ust.
2 moze sie odbywa¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w usta-
wie Prawo wodne.

4. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego za-
grozenia powodzig, w ktérym wszelkie dziatania
zwigzane z urzagdzaniem terendéw potozonych na
tych obszarach muszg odbywaé sie na warun-
kach okreslonych w Prawie Wodnym.

5. Ochrona wystepujacych na terenie urza-
dzen melioracyjnych, takich jak: waty wsteczne
Rzeki Jeziorki, jaz pietrzagcy wode, przepusty,
obszary wystepowania urzadzen melioracji
szczegotowych (oznaczone symbolem graficz-
nym na rysunku planu) bedzie sie odbywaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi — w szczego6lnosci ustawg prawo wodne.

6. Plan ustala 50 metrowg strefe o ograni-
czonej dostepnosci budowlanej wzdtuz watéw
przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki (liczong od
stopy walu), oznaczong na rysunku planu, w
granicach ktorej ustala sie:

1) zakaz zabudowy i grodzenia nieruchomosci,
wykonywania wszelkich obiektow budowla-
nych oraz kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowow - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

2) wznoszenie obiektéw budowlanych na nieru-
chomosciach potozonych w strefie ograni-
czonej dostepnosci budowlanej wzdtuz wa-
tow przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki w
odlegtos$ci mniejszej niz 50m od stopy watu,
jedynie w przypadku niezbednych inwestycji
celu publicznego, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi.

7. Cze$¢ obszaru opracowania planu potozo-
na jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu utworzonego rozpo-
rzgdzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42,
poz. 870). W granicach obszaru chronionego
krajobrazu gospodarowanie terenem musi by¢
zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcy-
mi w tym zakresie. Realizacja nowych obiektow
budowlanych w granicach WOChK nie moze
spowodowaé zmian rzednych terenu a wykony-
wanie prac ziemnych nie moze powodowaé
trwatego znieksztalcenia naturalnej rzezby tere-
nu.

8. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw bu-
dowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20m od
linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

9. Zgodnie ze statutem Uzdrowiska Konstan-
cin-Jeziorna na terenie objetym planem znajdu-
jacym sie w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej
(tereny oznaczone symbolem od 1ZPw do 4ZPw,
2WS, 3WS, 6E, czesc¢ terenow 1Uz, 1KDG/Z) i w
strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej (wszystkie
pozostate tereny wyznaczone w planie) obowig-
zuja ustalenia obowigzujgcego statutu uzdrowi-
ska Konstancin-Jeziorna i przepiséw odrebnych.

10. W granicach terenu gérniczego wod so-
lankowych ,Konstancin” zlokalizowana jest
potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru planu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Na
terenie gorniczym ,Konstancin” obowiagzuja
zasady gospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi — prawo geologiczne i gornicze.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

— 37398 —

Poz. 5589

Szczegotowe zasady scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 16.1. Ustala sie nastepujgce warunki w za-

kresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Na terenach objetych planem nie wystepuja
tereny wymagajgce przeprowadzenia scale-
nia i podziatu nieruchomosci przez gmine na
zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Plan ustala mozliwosé tgczenia oraz dokony-
wania podziatow istniejgcych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug
zasad zawartych w ustaleniach szczegé-
towych dla poszczegdlnych terenéw Roz-
dziat 2 — Ustalenia szczegétowe dla po-
szczegolnych terendéw;

b) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji istniejacych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepi-
sach odrebnych.

Plan adaptuje dotychczasowe podzialty na
dziatki budowlane, zaistniate przed uchwale-
niem niniejszego planu oraz dziatki, ktérych
powierzchnia nie spetnia wymaganego nor-
matywu wskutek wydzielenia drog wyzna-
czonych na rysunku planu, przylegajace bez-
posrednio do tych drég.

Zakazuje sie podziatu dziatek w sposo6b po-
wodujgcy konieczno$é urzadzenia zjazdow z
drogi KDGP.

Dopuszcza sie zjazdy z drog KDG/Z na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych.

Podziat na dziatki uznaje sie za zgodny z pla-
nem, jezeli wielko§¢ nowo wydzielanych
dziatek jest zgodna z ustaleniami szczegé6to-
wymi dla poszczeg6lnych terenow i
uwzglednia potrzeby komunikacyjne.

W przypadku gdy ustalenia szczegdétowe nie
stanowig inaczej, ustala sie:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -

15,0m;

b) nowa granica dziatki powinna by¢ prosto-
padta do linii rozgraniczajgcej drogi przy
ktérej zlokalizowana jest dziatka dzielona.

2. Zasady podziatu nieruchomosci okreslone

w Rozdziale 2 nie obowigzujg w przypadku:

1)

wydzielania dziatek pod stacje transformato-
rowe wnetrzowe, przy czym dla wydzielenia
dziatek pod stacje trafo wnetrzowe podziat
nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

2)

dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem
jest powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejgcych granic dziatek, pod
warunkiem zachowania parametréw dziatki
dzielonej umozliwiajgcych lokalizacje zabu-
dowy i rozmieszczenie niezbednych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z parame-
trami, przeznaczeniem i zasadami zagospo-
darowania okreslonymi w niniejszej uchwale.

Obszary wymagajace rehabilitacji
istniejgcej zabudowy

§ 17.1. Wyznacza sie obszary wymagajgce

rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

la
1)

2)

4)

5)

6)

7)

o

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 usta-
sie:

w przypadku przebudowy lub rozbudowy
obowigzek zachowania charakteru zabudo-
wy, w tym detalu architektonicznego, kolory-
styki elewacji i uzytych materiatow wykon-
czeniowych;

mozliwo$é rozbudowy, przebudowy i dobu-
dowy na zasadach okres$lonych w Rozdziale 2
— Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlinych
terenow;

mozliwo$¢é nadbudowy budynkoéw partero-
wych na warunkach i zasadach okreslonych
w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terenow;

w przypadku realizacji nowych obiektéw ku-
baturowych na terenach wymagajacych re-
habilitacji istniejgcej zabudowy obowigzek
dostosowania architektury budynkéw, w tym
detalu, kolorystyki elewacji i uzytych materia-
téw wykonczeniowych oraz wysokosci zabu-
dowy do zabudowy istniejgcej na tym terenie
oraz stosowanie zasad okreslonych w Roz-
dziale 2 — Ustalenia szczegétowe dla po-
szczegoblnych terendow;

konieczno$¢ remontu w celu przywroécenia
budynkom wartosci architektonicznych i
uzytkowych oraz podwyzszenie standardéw
uzytkowych i technicznych w stosunku do
stanu istniejgcego;

uporzadkowanie i podniesienie jakosci prze-
strzeni poprzez dodanie i uporzadkowanie
zieleni na dziatkach;

zakaz wznoszenia wolnostojacych garazy i
budynkéw gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych.

Obszary zdegradowane
o zdezintegrowanej strukturze przestrzennej

8 18.1. Wyznacza sie obszary zdegradowane
zdezintegrowanej strukturze przestrzennej,

uzytkowane i zabudowane w sposoéb znacznie
obnizajgcy wartos¢ przestrzeni miejskiej.
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2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 usta-

la sie:

1)

2)

3)

4)

w przypadku przebudowy lub rozbudowy
istniejagcych obiektow nawigzanie do charak-
teru zabudowy znajdujacej sie na sasiednich
dziatkach poza granicami wyznaczajgcymi te-
reny zdegradowane, w zakresie detalu archi-
tektonicznego, kolorystyki elewacji i uzytych
materiatbw wykonczeniowych oraz prze-
strzeganie zasad okreslonych w Rozdziale 2 —
Ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych
terenow;

realizacje nowych obiektéw kubaturowych na
zasadach okreslonych w Rozdziale 2 — Usta-
lenia szczegb6towe dla poszczegdlnych tere-
néw oraz w nawigzaniu do zabudowy istnie-
jacej na sasiednich dziatkach poza granicami
wyznaczajgcymi tereny zdegradowane w celu
kontynuacji istniejgcej zabudowy posiadajg-
cej walory korzystne przestrzennie;

zakaz wznoszenia garazy i budynkéw gospo-
darczych wolnostojgcych;

zakaz wznoszenia obiektdéw tymczasowych, w
szczegolnosci na dziatkach przylegajacych do
ul. Warszawskiej.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
dla poszczegodlnych terenow

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami od TMN do 24MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
ciggi pieszo-jezdne, stacje transformatorowe,
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych, nieuciazli-
we ustugi towarzyszgce, nie zakldcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, oraz dodat-
kowo:

a) na wszystkich terenach dopuszcza sie lo-
kalizacje ustug o charakterze $wiadczen
osob fizycznych i prawnych na rzecz in-
nych osob;

b) na terenach oznaczonych symbolami od
1T1TMN do 24MN dopuszcza sie lokalizacje
pokoi goscinnych dla turystow;

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
wraz z jej lokalizacjg na dziatlce z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i od-
budowy z uwzglednieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy okre$lonych w ni-
niejszym paragrafie;

4)

5)

dla zachowania jednorodnej architektonicz-
nej catosci bryty istniejgcych przebudowy-
wanych lub rozbudowywanych budynkow,
dopuszcza sie odstepstwo od ustalen doty-
czacych zasad i warunkow ksztattowania za-
budowy okreslonych w pkt 5 polegajace na:

a) dostosowaniu wymaganej maksymalne;j
wysokoséci budynku do wysokosci budyn-
ku istniejgcego;

b) zastosowaniu innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowaniu dachow
ptaskich, wielospadowych i innych, jezeli
takie wystepujg na budynku rozbudowy-
wanym;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy okre-
$lonych na rysunku planu;

b) nowe budynki mieszkalne nalezy lokali-
zowacé na dziatce budowlanej jako wolno-
stojace lub blizniacze, z uwzglednieniem
ustalen ppkt c;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku miesz-
kalnego przy granicy dziatki budowlanej w
przypadku gdy krotszy bok dziatki jest
mniejszy niz 20m, z uwzglednieniem prze-
pisow odrebnych;

d) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego, dobudowa-
nych do tego budynku lub wolnostojg-
cych, przy czym jesli na dzialce sasiedniej
jest juz zlokalizowany budynek w granicy
dziatki, ustala sie obowigzek zlokalizowa-
nia nowego budynku garazowego lub go-
spodarczego przy granicy, w ktorej znaj-
duje sie juz budynek na sasiedniej dziatce;

e) pomieszczenia ustugowe nalezy lokalizo-
wac jako wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;

f) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczeh ustugowych, gospodarczych,
garazu do budynku mieszkalnego ustala
sie obowigzek wykonania dachu budyn-
kow dobudowywanych z tego samego
materiatu i wykonczenia elewacji budyn-
kow takimi samymi materiatami i w takiej
samej kolorystyce, jak istniejgcy budynek
mieszkalny;

g) dachy budynkow nalezy projektowa¢ jako
dwuspadowe o rownym kgcie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie
30°- 45° lub wielospadowe; dopuszcza sie
stosowanie dachéw mansardowych;
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h) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j:

- na terenach oznaczonych symbolami
od TMN do 10MN — maksimum trzy
kondygnacje naziemne, trzecig kondy-
gnacje stanowi¢ powinno poddasze
uzytkowe; w przypadku stosowania da-
chow ptaskich trzecia kondygnacja po-
winna byé wycofana, catkowita wyso-
ko$¢ budynku maksimum 12,0m;

- na pozostatych terenach - maksimum
dwie kondygnacje naziemne; drugg
kondygnacje stanowi¢ powinno pod-
dasze uzytkowe; w przypadku stoso-
wania dachow ptaskich druga kondy-
gnacja powinna byé wycofana, catko-
wita wysokosé budynku maksimum
10,0m;

i) wysoko$¢ wolnostojgcych garazy, budyn-
kow gospodarczych — 1 kondygnacja uzyt-
kowa, nie wyzej jednak niz 7,0m (z wyjat-
kiem terenu oznaczonego symbolem
2MN);

j) na terenie oznaczonym symbolem 2MN
dopuszcza sie wysokosé wolnostojacych
budynkéw gospodarczych — 2 kondygna-
cje uzytkowe, nie wyzej jednak niz 8,0m;

k) budynki mieszkalne nalezy sytuowac z ka-
lenicg réwnolegta do pasa drogowego, z
ktérego obstugiwana jest dziatka, przy
czym dopuszcza sie szczytowe sytuowanie
budynkéw mieszkalnych na dziatkach o
szeroko$ci mniejszej niz 16m oraz w przy-
padku, gdy na dziatkach sgsiednich bu-
dynki ustawione sg szczytowo;

I) zaleca sie projektowanie facjat, ryzalitéw
lub lukarn krytych dachami dwuspado-
wymi;

m) wszystkie budynki zlokalizowane na dziat-
ce powinny tworzy¢ jednorodng cato$¢ ar-
chitektoniczng pod wzgledem formy, deta-
lu architektonicznego i uzytych materia-
téw;

n) ustala sie obowigzek wykonania $cian i
dachow wszystkich budynkéw zlokalizo-
wanych na jednej dziatce z tego samego
materiatu i wykonhczenia elewacji budyn-
kow takimi samymi materiatami i w takiej
samej kolorystyce;

o) dopuszczalna kolorystyka pokrycia da-
chowego to kolor naturalnej cegty i da-
chowki ceramicznej, brgz, nieagresywna
czerwien oraz grafit (zakazuje sie uzywa-
nia koloru niebieskiego, fioletowego i ja-
skrawoczerwonego);

6)

7)

8)

9)

p) preferowana kolorystyka elewacji budyn-
ku to biaty, bezowy, jasny z6ity, jasny
pomaranczowo-zotty (zaleca sie wykon-
czenie z uzyciem materiatéw takich jak
kamien, cegta, drewno);

q) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz
gontéw papowych i papy jako pokrycia
dachowego (nie dotyczy dachow pta-
skich);

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%
powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 50% powierzchni dziatki;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,7;

zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

a) ustala sie obowigzek stawiania podmuro-
wanych ogrodzen z azurowym wypetnie-
niem, lokalizowanych w granicy dziatki z
przestrzenig publiczng;

b) zakazuje sie stosowania betonowych pre-
fabrykatéw w ogrodzeniach;

c) ogrodzenie dzialek w przestrzeniach nie
sgsiadujgcych bezposrednio z przestrzenig
publiczng musi umozliwiaé migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szcze-
golnosci ptazow, gaddéw i drobnych ssa-
kéw;

d) maksymalna
1,6m.

wysoko$¢ ogrodzenia -

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami od TMN do 24MN ustala sig
szczego6towe zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1TMN do 6MN ustala sie mini-
malng powierzchnie dziatki budowlanej
600m?, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
8 16;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 7MN do 10MN ustala sie mi-
nimalng powierzchnie dziatki budowlanej
650m?, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
§ 16;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 11MN do 24MN ustala sie mi-
nimalng powierzchnie dziatki budowlanej
1000m?, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
§ 16.
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3. Dla dziatek zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, potozonych w strefie ograniczonej do-
stepnosci budowlanej wzdtuz watéow przeciw-
powodziowych rzeki Jeziorki obowigzujg ustale-
nia 8§ 15. ust 6.

4. W zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub
zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ minimum
2 miejsca postojowe dla samochodoéw w grani-
cach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

5. Dla dziatki o nr ewidencyjnym 26, potozo-
nej w terenie oznaczonych symbolem 2MN do-
puszcza sie obstuge komunikacyjng z ciggu pie-
szego oznaczonego symbolem 2KP.

§ 20.1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TMWm do 3MWm ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych na
terenach budynkow mieszkalnych jednoro-
dzinnych z mozliwoscig ich przebudowy i
rozbudowy na zasadach i warunkach ksztat-
towania zabudowy oraz wskaznikach zabu-
dowy okreslonych w § 19 dla terenéw ozna-
czonych symbolami od 7MN do 10MN, lub
zagospodarowanie tych dziatek zabudowg
wielorodzinng na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, stacje
transformatorowe, sieci, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych;

b) w terenie oznaczonym symbolem 1TMWm
- pomieszczenia o funkcji ustugowej loka-
lizowane w parterze budynkow mieszkal-
nych sytuowanych wzdtuz ulicy oznaczo-
nej symbolem 1KDZ;

4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje za-
chowanie linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac¢ ja-
ko wolnostojgce lub przy granicy dziatki, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego;

d) wszystkie budynki zlokalizowane na da-
nym terenie muszg tworzy¢ jednorodnag
cato$¢ architektoniczng pod wzgledem

5)

6)

formy, detalu architektonicznego i uzytych
materiatow;

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej -
maksimum pieé¢ kondygnacji naziemnych,
w tym pigta w bryle dachu albo, w przy-
padku stosowania dachow ptaskich, wyco-
fana, catkowita wysoko$¢ budynku mak-
simum 20,0m;

f) budynki mieszkalne nalezy sytuowac z ka-
lenicg réwnolegta do pasa drogowego
obstugujacego dziatke, przy czym wszyst-
kie budynki mieszkalne na dziatce budow-
lanej nalezy sytuowac¢ w ten sam sposob,
tzn. kalenicowo lub szczytowo;

g) zaleca sie projektowanie facjat, ryzalitow
lub lukarn krytych dachami dwuspado-
wymi;

h) ustala sie obowigzek wykonania $cian i
dachow wszystkich budynkow zlokalizo-
wanych na jednym terenie z tego samego
materiatu oraz wykonczenia elewacji bu-
dynkow takimi samymi materiatami i w
takiej samej kolorystyce;

i) dachy budynkéw nalezy projektowacé jako
dwuspadowe o réownym kgcie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie
20°-40° lub jako wielospadowe, z
uwzglednieniem ppkt k;

j) dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania da-
chow ptaskich;

k) dopuszczalna kolorystyka pokrycia da-
chowego to kolor naturalnej cegly i da-
chowki ceramicznej, grafit, nieagresywna
czerwien (zakazuje sie uzywania koloru
zielonego, niebieskiego, fioletowego);

I) kolorystyka elewacji budynku: biaty, be-
zowy, jasny zo6tty, jasny pomaranczowo-
z0tty (zakazuje sie uzywania koloru zielo-
nego, niebieskiego, fioletowego, czerwo-
nego);

m) zaleca sie wykonczenie z uzyciem materia-
toéw takich jak kamien, cegta, drewno;

n) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz
gontdéw papowych i papy jako pokrycia

dachowego (nie dotyczy dachow pta-
skich);
powierzchnia biologicznie czynna — mini-

mum 45% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnia zabudowy — 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
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7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,8;

8) zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

a) ustala sie obowigzek stawiania podmuro-
wanych ogrodzen z azurowym wypetnie-
niem, lokalizowanych w granicy dziatki z
przestrzenig publiczng;

b) zakazuje sie stosowania betonowych pre-
fabrykatéw jako wypetnienie przeset
ogrodzenia;

c) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia -
1,6m.

2. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
— 1100m? dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i 2200m? dla zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej.

2) minimalna szeroko$c¢ krétszego boku dziatki —
30,0m;

3) podziat powinien by¢ prostopadty i/lub row-
nolegty do linii rozgraniczajgcej ulicy przy
ktorej potozona jest dziatka dzielona.

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodoéw w granicach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw par-
kingowych dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
min. 2 miejsca postojowe.;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
min. 2 miejsca postojowe./1 mieszkanie.

3) dla zabudowy ustugowej minimalne wskaz-
niki miejsc postojowych zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w § 39 ust. 2,

4) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapew-
ni¢ oddzielnie dla kazdej z ww. funkgcji.

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TMW do 9MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, dojazdy,
place zabaw dla dzieci, tereny zielone,
miejsca parkingowe, stacje transformato-
rowe, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruk-
tury technicznej dla potrzeb lokalnych,

b) lokale ustugowe lokalizowane w parterze
budynkéw mieszkalnych oraz, na innych
kondygnacjach, ustugi o charakterze

Swiadczen oso6b fizycznych i prawnych na
rzecz innych oséb;

3) mozliwosé lokalizacji nieucigzliwej zabudowy
ustugowe] wolnostojgcej nie zaktdcajgcej
funkcji mieszkaniowej obszaru na terenach
oznaczonych symbolami 2MW, 5MW;

4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, gospodarczej, gara-
zowej z mozliwoscig rozbudowy i odbudowy,
z uwzglednieniem zasad i warunkoéw ksztat-
towania zabudowy okreslonych odpowiednio
w pkt 5-12, przy czym dla zachowania jedno-
rodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow remontowanych lub rozbudowywanych
dopuszcza sie stosowanie: innego kgta spad-
ku potaci dachowych, w tym stosowanie da-
chow ptaskich, jezeli takie wystepujg w roz-
budowywanym budynku, stosowanie da-
chow wielospadowych, itp.;

5) warunki i zasady ksztattowania zabudowy dla
terenébw oznaczonych symbolami 1MW,
3MW i 4MW:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy;

b) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie pie¢
kondygnacji naziemnych, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 18,0m;

c) dachy budynkéw nalezy projektowacé jako
dwuspadowe lub czterospadowe o row-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 20°-35°;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie (zale-
cana kolorystyka pokrycia dachowego to
nieagresywna czerwien, kolor naturalnej
dachowki ceramicznej, braz);

e) kolorystyka elewacji budynkéw: biaty, be-
zowy, jasny z0lty; nieagresywny jasny
pomaranczowy;

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych i blach jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynkéw oraz gon-
tow papowych i papy jako pokrycia da-
chowego (nie dotyczy dachow ptaskich);

6) warunki i zasady ksztattowania zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 2MW:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje za-
chowanie linii zabudowy;

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej -
maksymalnie cztery kondygnacje naziem-
ne, maksymalna wysoko$¢ 16,0m;
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7)

c) wysokosé zabudowy ustugowej — maksy-
malnie dwie kondygnacje, maksymalna
wysoko$é 10 m;

d) dachy budynkow mieszkalnych nalezy
projektowac¢ jako wielospadowe o row-
nym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 20°-35° lub ptaskie;

e) dachy budynkow ustugowych nalezy pro-
jektowaé o kacie nachylenia potaci da-
chowych do 35%

f) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie;

g) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego
to nieagresywna czerwien, kolor natural-
nej dachéwki ceramicznej, braz;

h) kolorystyka elewacji budynkow: biaty, be-
zowy, jasny zolty; nieagresywny jasny
pomaranczowy;

i) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
materiatow takich jak cegta, drewno;

j) wszystkie budynki zlokalizowane na da-
nym terenie powinny tworzy¢ jednorodng
cato$¢ architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego oraz
uzytych materiatéw wykonczeniowych;

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkéw
oraz gontow papowych i papy jako pokry-
cia dachowego (nie dotyczy dachéw pta-
skich).

warunki i zasady ksztattowania zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 5MW:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) wysokos$¢ zabudowy — cztery kondygnacje
naziemne, w tym poddasze, ktore moze
by¢ poddaszem uzytkowym; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 16,0;

c) wysokosé zabudowy ustugowej — maksy-
malnie 2 kondygnacje naziemne; maksy-
malna wysoko$é - 10m;

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia symetrycznych potaci w zakre-
sie 20°-35°;

e) pokrycie dachowe budynkow powinno
by¢ wykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie;

8)

f) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego
to nieagresywna czerwien, kolor natural-
nej dachowki ceramicznej, braz;

g) kolorystyka elewacji budynku: biaty, jasny
z6ity, jasny pomaranczowy;

h) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
materiatow takich jak cegta, drewno;

i) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkéw
oraz gontow papowych i papy jako pokry-
cia dachowego.

warunki i zasady ksztattowania zabudowy dla
terendbw oznaczonych symbolami 6MW,
8MW i 9MW:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy;

b) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — trzy
kondygnacje naziemne, w tym poddasze
nieuzytkowe, maksymalna wysokos$¢ za-
budowy 13,0m;

c) wysokosé wolnostojgcych garazy i budyn-
kow gospodarczych — 1 kondygnacja uzyt-
kowa nie wyzej jednak niz 7,0m;

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy
projektowac jako dwuspadowe lub cztero-
spadowe o rownym kacie nachylenia sy-
metrycznych potaci w zakresie 20°-35°;

e) dachy budynkéw gospodarczych i gara-
zowych nalezy projektowac jako dwuspa-
dowe, jednospadowe lub ptaskie o spadku
potaci do 35°%

f) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie;

g) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego
to nieagresywna czerwien, kolor natural-
nej dachéwki ceramicznej;

h) kolorystyka elewacji budynkow: biaty; be-
zowy, jasny zotty;

i) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
materialow takich jak cegta, elewacyjne
ptytki ceramiczne w kolorze cegty, nie-
agresywnym czerwonym i zéttym;

j) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonhczeniowego elewacji budynkéw
oraz gontow papowych i papy jako pokry-
cia dachowego.
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9) warunki i zasady ksztattowania zabudowy dla 11) ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-

terenu oznaczonego symbolem 7MW:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy;

b) wysokos$é zabudowy — dla zabudowy ist-
niejacej — pie¢ kondygnacji naziemnych w
tym poddasze, ktére moze byé poddaszem
uzytkowym; maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy to 18m;

c) dachy budynkow nalezy projektowacé jako
dwuspadowe, czterospadowe lub wielo-
spadowe o réwnym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci w zakresie
20°-45°%

d) pokrycie dachowe budynkow powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej lub
blachodachéwki;

e) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego
to nieagresywne odcienie czerwieni, kolor
naturalnej dachowki ceramicznej i brgz;

f) zalecana kolorystyka elewacji budynkéw
to nieagresywny jasny zéfity, nieagresyw-
ny jasny pomaranhczowy, zbéttopomaran-
czowy;

g) na elewacji budynku dopuszcza sie zasto-
sowanie maksymalnie 3 rodzajéw mate-
riatbw wykonczeniowych i uzycie 3 kolo-
row, przy czym ograniczenie to nie doty-
czy drobnych detali architektonicznych;

h) zabrania sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach oraz gontéw pa-
powych i papy jako pokrycia dachowego;

i) zakazuje sie stosowania ostrych barw
chemicznych zaréwno w przypadku po-
kry¢ dachowych jak i materiatow elewa-
cyjnych;

j) wszystkie budynki zlokalizowane na da-
nym terenie powinny tworzy¢ jednorodnag
catlosé architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego, uzytych
materiatébw wykonczeniowych i kolorysty-
ki elewac;ji;

10) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-

gicznie czynna:
a) dla terenébw oznaczonych symbolami

2MW, 5MW, 6MW, 9MW - 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

b) dla terenédw oznaczonych symbolami
1MW, 3MW, 4MW, 7MW - 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 8MW
- 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dowy:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami
2MW, 5MwW, 6MW, 9MW - 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami
MW, 3MW, 4MW, 7MW - 35% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 8MW
- 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

12) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami
2MW, 5MW, 6MW, 9MW - 2,0;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami
1MW, 3MW, 4MW, 7MW - 1,8;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 8MW
-0,8.

13) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu
dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow
w granicach terenu, do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny, przy uwzglednieniu
minimalnych wskaznikéw parkingowych:

a) min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie i
dodatkowo dla gosci nalezy dodaé¢ 10% z
liczby miejsc wyliczonych na podstawie
wskaznika;

b) dla zabudowy ustugowej minimalne
wskazniki miejsc postojowych zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 39 ust. 2;

¢) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdej z ww. funk-
cji;
14) warunki i zasady ksztattowania ogrodzen:

a) ustala sie obowigzek stawiania podmu-
rowanych ogrodzen z azurowym wypetl-
nieniem metalowym badz drewnianym
lokalizowanych w granicy dziatki z prze-
strzenig publiczng;

b) zakazuje sie stosowania betonowych
prefabrykatow jako wypetnienie przeset
ogrodzenia;

c) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia -
1,6m.

2. Dla dziatek na terenie oznaczonym symbo-
lem 7MW potozonych w strefie ograniczonej
dostepnosci budowlanej wzdiuz watéw prze-
ciwpowodziowych rzeki Jeziorki obowigzuja
ustalenia § 15 ust. 6.
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3. Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami od TMW do 9MW:

1) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej —
2000m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu nowej dziatki —
24m;

4. Wewnatrz terenéw przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie mozliwo$¢ stworzenia
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obstu-
gujacego zespo6t zabudowy.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TMWu do 3MWu ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami
ustugowymi zlokalizowanymi w parterze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce —
ciagi piesze, zielen i obiekty matej architektu-
ry; (zaleca sie stworzenie zielonych wnetrz),
miejsca parkingowe, stacje transformatoro-
we, sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) obowigzek sytuowania lokali ustugowych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1MWu
od strony ul. Ogrodowej oznaczonej sym-
bolem 3KDP;

b) na terenie oznaczonym symbolem 2MWu
od strony ul. Ogrodowej oznaczonej sym-
bolem 3KDP i ul. Bielawskiej oznaczonej
symbolem 1KDZ;

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3MWu
wzdtuz ul. Pitsudskiego oznaczonej sym-
bolem 2KDZ;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektow kubaturowych,

- obowigzujacych linii zabudowy (na te-
renie oznaczonym symbolem 2MWu),
przy czym tam gdzie jest wyznaczona
obowigzujaca linia zabudowy w pierw-
szej kolejnosci nalezy lokalizowac¢ bu-
dynki przy tej linii a nastepnie w gtebi
terenu, z zachowaniem nieprzekraczal-
nej linii zabudowy;

b) realizacja pomieszczen ustugowych w par-
terze budynkéw mieszkalnych wzdtuz wy-
znaczonych ulic publicznych w zakresie
minimum 60% powierzchni kondygnacji;

5)

6)

7)

c) dopuszcza sie stosowanie przej$¢ bramo-
wych od strony drég publicznych;

d) zakazuje sie lokalizowania powierzchni
mieszkalnych w parterze budynku;

e) dopuszcza sie mozliwos$é realizacji garazy
i pomieszczen z infrastrukturg techniczng
w parterze budynku;

f) wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczo-
nym symbolem 2MWu trzy kondygnacje
naziemne w tym trzecia w bryle dachu,
catkowita wysoko$¢ budynkow nie wyzej
niz 12,0m;

d) wysokosé zabudowy na terenach ozna-
czonych symbolami TMWu, 3MWu - czte-
ry kondygnacje naziemne w tym czwarta
w bryle dachu, (w przypadku stosowania
dachéw ptaskich czwarta kondygnacja
wycofana), catkowita wysoko$¢ zabudowy
do 16,0m;

h) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia symetrycznych potaci w zakre-
sie 20°-40°, przy czym dopuszcza sie moz-
liwo$¢ stosowania dachow ptaskich;

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie;

j) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego
to nieagresywna czerwien, kolor natural-
nej dachéwki ceramicznej, braz;

k) kolorystyka elewacji budynku: biaty, jasny
z0tty, jasny pomaranczowy;

I) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
materiatow takich jak cegta, drewno;

m) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkow
oraz gontow papowych i papy jako pokry-
cia dachowego (nie dotyczy dachéw pta-
skich);

n) wszystkie budynki zlokalizowane na da-
nym terenie powinny tworzyé¢ jednorodng
cato$¢ architektoniczng pod wzgledem
formy, detalu architektonicznego i uzytych
materiatow wykonczeniowych.

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni dziatek budowlanych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 25% powierzchni dziatek budowlanych;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 2,0.
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8) warunki i zasady ksztattowania ogrodzen:

a) ustala sie obowigzek stawiania podmuro-
wanych ogrodzen z azurowym wypetnie-
niem metalowym bagdz drewnianym loka-
lizowanych w granicy dziatki z przestrzenig
publiczng,

b) zakazuje sie stosowania betonowych pre-
fabrykatéw jako wypetnienie przeset
ogrodzenia,

c¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia -1,6m.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci dla terenébw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami od TMWu do
3MWou:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane] -
2500m?;

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny, przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw par-
kingowych dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miej-
sca postojowe/1 mieszkanie i dodatkowo dla
gosci nalezy doda¢ 10% z liczby miejsc wyli-
czonych na podstawie wskaznika;

2) ustug — 3 miejsca postojowe./ kazde 100m?
powierzchni uzytkowej, dla obiektow o po-
wierzchni mniejszej ilos¢ miejsc parkingo-
wych nalezy zapewnié odpowiednio (procen-
towo), jednak nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe;

3) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapew-
ni¢ oddzielnie dla kazdej z ww. funkgcji;

4) w przypadku gdy na dziatce inwestora brak
jest miejsca, dopuszcza sie bilansowanie
miejsc postojowych dla samochodow wy-
znaczonych w przestrzeni placow i drég pu-
blicznych, ale tylko dla funkcji ustugowej i za
zgoda zarzadcy drogi;

5) na terenie oznaczonym symbolem 3MWu
miejsca postojowe mozna bilansowa¢ z miej-
scami na terenie parkingu oznaczonego
symbolem 3KS.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1TU/MN do 6U/MN ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa i/lub mieszkaniowa jednorodzinna

(preferowana zabudowa ustugowa);

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, stacje trans-
formatorowe, sieci, urzgdzenia i obiekty in-

3)

4)

5)

frastruktury technicznej dla potrzeb lokal-
nych, miejsca parkingowe przy zabudowie
ustugowej; zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna towarzyszgca zabudowie ustugo-
wej;

zachowanie istniejagcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, gospodarczej i ustu-
gowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy i odbudowy, z uwzglednie-
niem zasad i warunkoéw ksztattowania zabu-
dowy okreslonych w ust. 1 pkt 5;

dla zachowania jednorodnej architektonicz-
nej catosci bryty istniejgcych przebudowy-
wanych lub rozbudowywanych budynkow,
dopuszcza sie odstepstwo od ustalen doty-
czacych zasad i warunkow ksztattowania za-
budowy okreslonych w pkt 5 polegajgce na:

a) dostosowaniu wymaganej maksymalne;j
wysokosci budynku do wysokosci budyn-
ku istniejgcego;

b) zastosowaniu innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowaniu dachow
ptaskich, wielospadowych i innych, jezeli
takie wystepuja na budynku rozbudowy-
wanym;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektow kubaturowych,

- obowigzujacych linii zabudowy (na te-
renie oznaczonym symbolem 1U/MN),
przy czym tam gdzie jest wyznaczona
obowigzujgca linia zabudowy w pierw-
szej kolejnosci nalezy lokalizowac bu-
dynki przy tej linii a nastepnie w gtebi
terenu, z zachowaniem nieprzekraczal-
nej linii zabudowy;

b) nowe budynki mieszkalne lub ustugowe
nalezy lokalizowaé na dziatce budowlanej
jako wolnostojgce lub przy granicy dziatki,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego (ustugowe-
go), dobudowanych do tego budynku lub
wolnostojacych; przy czym jesli na dzialce
sgsiedniej jest juz zlokalizowany budynek
w granicy dziatki, ustala sie obowigzek
zlokalizowania nowego budynku garazo-
wego lub gospodarczego przy granicy, w
ktérej znajduje sie juz budynek na sgsied-
niej dzialce;
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d)

e)

f)

pomieszczenia ustugowe nalezy lokalizo-
wa¢ jako wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen ustugowych, gospodarczych,
garazu do budynku mieszkalnego ustala
sie obowigzek wykonania dachu budyn-
kow dobudowywanych z tego samego
materiatu i wykonczenia elewacji budyn-
kow takimi samymi materiatami w takiej
samej kolorystyce, jak istniejacy budynek
mieszkalny lub ustugowy;

na terenach oznaczonych symbolami
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN
dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugo-
wych nalezy projektowaé¢ jako dwuspa-
dowe o réwnym kacie nachylenia odpo-
wiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-
45° lub wielospadowe, przy czym dopusz-
cza sie stosowanie dachow ptaskich w
budynkach ustugowych;

na terenie oznaczonym symbolem 6U/MN
dachy budynkow nalezy projektowaé jako
dwuspadowe o rownym kgcie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
20°-40° lub jako ptaskie, przy czym do-
puszcza sie rowniez stosowanie dachéw
mansardowych;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na terenach oznaczonych sym-
bolami 1U/MN, 2U/MN, 4U/MN, 5U/MN -
maksimum dwie kondygnacje naziemne,
(druga kondygnacje stanowi¢ powinno
poddasze uzytkowe, natomiast w przy-
padku stosowania dachow ptaskich druga
kondygnacja powinna byé wycofana), cat-
kowita wysokos¢ budynku maksimum
10,0 m;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na terenie oznaczonym symbo-
lem 3U/MN — maksimum trzy kondygnacje
naziemne, (trzecia kondygnacje stanowié
powinno poddasze uzytkowe, natomiast w
przypadku stosowania dachow ptaskich
trzecia kondygnacja powinna by¢ wycofa-
na), catkowita wysoko$¢ budynku maksi-
mum 12,0m;

wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczo-
nym symbolem 6U/MN — maksimum trzy
kondygnacje naziemne, (trzecia kondy-
gnacje stanowi¢ moze poddasze uzytko-
we, natomiast w przypadku stosowania
dachéw ptaskich druga kondygnacja po-
winna by¢ wycofana), catkowita wysokos¢
budynku maksimum 14,0m;

6)

7)

8)

9)

k) wysoko$¢ wolnostojgcych garazy, budyn-
kow gospodarczych — 1 kondygnacja na-
ziemna, nie wyzej jednak niz 7,0m;

I) wszystkie budynki zlokalizowane na dziat-
ce powinny tworzy¢ jednorodng catos¢ ar-
chitektoniczng pod wzgledem formy, deta-
lu architektonicznego i uzytych materia-
tow;

m) ustala sie obowigzek wykonania Scian i
dachow wszystkich budynkow zlokalizo-
wanych na jednej dziatce z tego samego
materiatu i wykonczenia elewacji budyn-
kow takimi samymi materiatami i w takiej
samej kolorystyce;

n) dopuszczalna kolorystyka pokrycia da-
chowego to kolor naturalnej cegty i da-
chowki ceramicznej, braz, nieagresywna
czerwien oraz grafit (zakazuje sie uzywa-
nia koloru zielonego, niebieskiego, ja-
skrawoczerwonego);

o) preferowana kolorystyka elewacji budyn-
ku to bialy, bezowy, jasny zoétty, jasny
pomaranczowo-zotty;

p) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
materiatow takich jak kamien, cegta,
drewno;

q) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz
gontow papowych i papy jako pokrycia
dachowego (nie dotyczy dachow pta-
skich);

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 40% powierzchni dziatki;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,8, z wyjgtkiem terenu oznaczonego
symbolem 6U/MN, dla ktérego maksymalny
wskaznik intensywnosci — 1,0;

zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

a) ustala sie obowigzek stawiania podmuro-
wanych ogrodzehn z azurowym wypetnie-
niem metalowym badz drewnianym w
granicy dziatki z przestrzenig publiczng;

b) zakazuje sie stosowania betonowych pre-
fabrykatéw w ogrodzeniach;

¢) ogrodzenie dziatek w przestrzeniach nie
sgsiadujgcych bezposrednio z przestrzenig
publiczng musi umozliwia¢é migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szcze-
golnosci ptazéw, gadow i drobnych ssa-
kow;

d) wysokos$é ogrodzenia maksimum 1,6 m.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

— 37408 —

Poz. 5589

2. Ustala sie szczegbétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 2U/MN do 6U/MN ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
600m?, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
8§ 16;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1U/MN ustala sie minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej 1000m?, z wy-
jatkiem sytuacji okreslonych w § 16.

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw par-
kingowych dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
min. 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;

2) ustug — minimum 3 miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, przy
czym dla obiektow o powierzchni mniejszej
ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy zapewnié
odpowiednio (procentowo), jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

3) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapew-
ni¢ oddzielnie dla kazdej z ww. funkgcji;

4) w przypadku gdy na dziatce inwestora brak
jest miejsca, dopuszcza sie bilansowanie
miejsc postojowych dla samochodow wy-
znaczonych w przestrzeni placéw i drég pu-
blicznych, ale tylko dla funkcji ustugowej i za
zgoda zarzadcy drogi.

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1Up do 4Up ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowej - ustug pu-
blicznych na terenach oznaczonych sym-
bolami 1Up, 2Up, 3Up i 4Up;

b) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej
na terenie oznaczonym symbolem 3Up;

c) tereny zieleni urzgdzonej parkowej na te-
renie oznaczonym symbolem 4Up;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —-
zielen towarzyszgca urzadzona, sieci, urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy na tere-
nach oznaczonych symbolami 1Up i 2Up z
mozliwoscig remontu, rozbudowy i przebu-
dowy istniejacych budynkéw oraz budowy
nowych obiektow na zasadach okreslonych
Ww niniejszym paragrafie;

4) dla zachowania jednorodnej architektonicz-
nej catosci bryty istniejagcych przebudowy-
wanych lub rozbudowywanych budynkow,
dopuszcza sie odstepstwo od ustalen doty-
czacych zasad i warunkow ksztattowania za-
budowy okreslonych w pkt 5 polegajace na:

a) dostosowaniu wymaganej maksymalne;j
wysokoséci budynku do wysokosci budyn-
ku istniejgcego;

b) zastosowaniu innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, itp.;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- na terenie oznaczonym symbolem 1Up
dwie kondygnacje naziemne w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, catkowita wysokos$é bu-
dynku maksimum 8,0m;

- na terenie oznaczonym symbolem 2Up
trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, catkowita wysokos$é bu-
dynku maksimum 11,0m;

- na terenach oznaczonych symbolami
3Up i 4Up cztery kondygnacje naziem-
ne, catkowita wysoko$é¢ budynku mak-
simum 18,0m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy elementéw wiezowych bu-
dynkoéw, dla ktéorych maksymalna cat-
kowita wysoko$é nie moze przekraczaé
30,0m;

c) dachy budynkow nalezy projektowa¢ jako
dwuspadowe lub czterospadowe o row-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 30° - 40° lub jako
ptaskie;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej lub
blacho dachéwki;

e) kolorystyka pokrycia dachowego to nie-
agresywne odcienie czerwieni i kolor na-
turalnej dachéwki ceramicznej (nie doty-
czy terenu oznaczonego symbolem 3Up
i 4Up);

f) zalecana kolorystyka elewacji budynkow
to bialy, bezowy, nieagresywny jasny z6t-
ty, nieagresywny jasny pomaranczowy,
z6ttopomaranczowy; zaleca sie wykoncze-
nie elewacji z uzyciem 2-3 réznych mate-
riatbw elewacyjnych i uzycie 2-3 koloréw;
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g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych i blach jako materiatow wy-
konczeniowych elewacji budynkow oraz
gontow papowych i papy jako pokrycia
dachowego (nie dotyczy dachéw pta-
skich);

h) zakaz stosowania jaskrawych kolorow za-
rowno w przypadku pokryé dachowych jak
i materiatdbw elewacyjnych i wykoncze-
niowych;

i) wszystkie budynki zlokalizowane na da-
nym terenie muszg tworzy¢ jednorodng
catlos¢ architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego z bu-
dynkiem istniejgcym (dotyczy wytacznie
terenédw oznaczonych symbolami 1Up
i 2Up);

j) na terenach oznaczonych symbolami 3Up
i 4Up wszystkie budynki muszg tworzyé
jednorodng cato$¢ architektoniczng pod
wzgledem formy, detalu architektoniczne-
go i uzytych materiatbw wykonczenio-
wych;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1Up,
2Up —30% powierzchni terenu;

b) dla terenow oznaczonych symbolami 3Up
- 40% powierzchni terenu;

c) dla terenéw oznaczonych symbolami 4Up
- 20% powierzchni terenu;

7) powierzchnia zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1Up —
maksymalnie 30% powierzchni terenu;

b) dla terenbw oznaczonych symbolami 2Up,
3Up, 4Up - maksymalnie 40% powierzchni
terenu;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1Up -
0,6;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2Up -
0,9;

c) dla terenéw oznaczonych symbolami 3Up
i4Up-1,6.
2. Szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej - 1000 m?, z wyjatkiem sytuacji
okreslonych w § 16;

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikow par-
kingowych okreslonych w § 39 ust. 2. W przy-
padku, gdy na dziatce inwestora brak miejsca,
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych
dla samochodéw wyznaczonych w przestrzeni
drog i placow publicznych, na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Ub ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej - ustugi publiczne przezna-
czone na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (komisariat policji);

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury dla
potrzeb lokalnych, miejsca parkingowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkoéw oraz budowy nowych obiektow na
zasadach okreslonych w niniejszym paragra-
fie;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — cztery
kondygnacje naziemne w tym poddasze,
ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym;
maksymalna wysokos$é zabudowy liczona
od $redniego poziomu istniejgcego terenu
do kalenicy dachu — 16m;

c) maksymalna wysokos$¢é elewacji budynku
— 12m liczac od istniejgcej rodzimej po-
wierzchni terenu do linii styku z potaciag
dachowga lub ptaszczyzng podbicia oka-
pow;

d) dachy budynkow nalezy projektowa¢ jako
dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
w zakresie 30° - 405

e) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej lub
blachodachéwki; kolorystyka pokrycia da-
chowego to nieagresywne odcienie czer-
wieni, brazu, kolor naturalnej dachoéwki
ceramicznej;

f) zakazuje sie stosowanie jaskrawych kolo-
row pokry¢ dachowych, w szczegolnosci
niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaran-
czowego, rézowego;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181

- 37410 —

Poz. 5589

g) zalecana kolorystyka elewacji budynkéw
to biaty, rozbielone odcienie bezowego,
jasnego zbttego, jasnego pomaranczowe-
go, z6ttopomaranczowego;

h) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
2-3 réznych materiatdbw elewacyjnych i
uzycie 2-3 koloréw;

i) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row na elewacji, w szczegdlnos$ci stoso-
wania intensywnych odcieni koloru nie-
bieskiego, zielonego, fioletu, pomaran-
czowego, rézowego;

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych i blach jako materiatow wy-
konczeniowych elewacji budynkéw oraz
gontéw papowych i papy jako pokrycia
dachowego;

k) garaze nalezy realizowa¢ jako dobudowa-
ne lub wbudowane w bryte budynku o
funkcji podstawowej;

I) dopuszcza sie realizacje garazu podziem-
nego;

m) bryta budynku powinna by¢ zharmonizo-
wana z krajobrazem form architektonicz-
nych uwarunkowanych historycznie i kul-
turowo.

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 30 % powierzchni dziatki;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%
powierzchni dziatki;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 1,2.

2. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw par-
kingowych okreslonych w § 39 ust. 2. W przy-
padku, gdy na dzialce inwestora brak miejsca,
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych
dla samochodéw wyznaczonych w przestrzeni
drég i placéw publicznych, na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych;

3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej - 2000m?, z wyjatkiem sytuacji
okreslonych w § 16.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Upo ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy ustug publicznych nauki i o$wiaty z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych, ustugi
zwigzane z edukacja, urzgdzenia rekreacyjne
(np. boiska sportowe), miejsca parkingowe,
zielen;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig remontu, rozbudowy i przebudowy ist-
niejagcych budynkoéw oraz budowy nowych
obiektow na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie;

4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b) maksymalna wysoko$é zabudowy — nie
wyzej niz trzy kondygnacje naziemne, w
tym poddasze, ktére moze byé poddaszem
uzytkowym, maksymalna wysokosé zabu-
dowy 14m;

c) dachy budynkéw nalezy projektowacé jako
dwuspadowe lub czterospadowe o row-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 25° - 40° lub jako
ptaskie;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej lub
blachodachéwki, dla rozbudowy istnieja-
cej szkoty dopuszcza sie zastosowanie
blachy ptaskiej;

e) kolorystyka pokrycia dachowego to braz,
nieagresywne odcienie czerwieni i kolor
naturalnej dachowki ceramicznej;

f) zalecana kolorystyka elewacji budynkow
to biaty, rozbielone odcienie bezowego,
jasnego zbttego, jasnego pomaranczowe-
go, zottopomaranczowego;

g) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
maksymalnie 2-3 réznych materiatéw
elewacyjnych i uzyciem 2-3 koloréw;

h) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row zaréwno w przypadku pokryé dacho-
wych jak i materiatéw elewacyjnych i wy-
konhczeniowych;

i) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow
oraz gontow papowych i papy jako pokry-
cia dachowego (nie dotyczy dachéw pta-
skich);

j) wszystkie budynki zlokalizowane na jed-
nym terenie powinny tworzyé jednorodna
cato$¢ architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 25%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni terenu;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,2.

2. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodoéw w granicach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw par-
kingowych okreslonych w § 39 ust. 2. W przy-
padku, gdy na dziatce inwestora brak miejsca,
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych
dla samochodoéw wyznaczonych w przestrzeni
drég i placow publicznych, na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej - 3000m? za wyjatkiem sytuacji
okreslonych w § 16;

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu nowej
dziatki — 30m;

3) podziat powinien by¢ prostopadty i/lub row-
nolegly do linii rozgraniczajgcej ulicy przy
ktorej potozona jest dziatka dzielona.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1U do 11U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy ustugowej i ustugowo-handlowej ko-
mercyjnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) dla wszystkich terenéw — ciagi piesze, cig-
gi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe, na-
sadzenia zieleni, obiekty matej architektu-
ry, stacje transformatorowe, sieci, urzg-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych;

b) na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami od 7U do 11U plan dopusz-
cza funkcje mieszkaniowg na kondygna-
cjach wyzszych niz parter;

c) na terenie oznaczonym symbolem 1U
mozliwo$é lokalizowania obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy do
400m?;

3) zachowanie istniejacej zabudowy, w tym
budynkéw gospodarczych i garazy z mozli-
woscig remontu, rozbudowy i przebudowy
istniejagcych budynkéw, budowa nowych
obiektow na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie;

4) dla zachowania jednorodnej catosci architek-
tonicznej bryty budynkéw remontowanych
lub rozbudowywanych dopuszcza sie stoso-
wanie: innego kata spadku potaci dacho-
wych, stosowanie dachéw ptaski, stosowanie
dachow wielospadowych i inne, jezeli takie
wystepujag w rozbudowywanym budynku;

5) w nowych budynkach pomieszczenia gospo-
darcze nalezy lokalizowaé w bryle budynku o
funkcji podstawowej;

6) budynki mozna lokalizowa¢ na dziatce jako
wolnostojace lub przy granicy dziatki;

7) warunki i zasady ksztattowania zabudowy dla
poszczegolnych terenow:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie: obowigzujgcych linii
zabudowy, obowiazujgcych linii zabudowy
pierzejowej oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oznaczonych na rysunku pla-
nu;

b) na terenie oznaczonym symbolem 1U:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
2 kondygnacje naziemne, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy - 12,0m;

- dachy budynkéw nalezy projektowac o
rownym kgcie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci dachowych do 35

- pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej
lub blachodachéwki;

- kolorystyka pokrycia dachowego to
stonowane odcienie brazu, czerwieni i
kolor naturalnej dachéwki ceramicznej;
ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich;

- zalecana kolorystyka elewacji budyn-
kow to biaty, rozbielone odcienie be-
zowego, jasnego zottego, jasnego po-
maranczowego, zottopomaranczowe-
go;

- zaleca sie wykonczenie elewacji z uzy-
ciem 2-3 réznych materiatow elewacyj-
nych i uzycie 2-3 koloréw (np. cegty ce-
ramicznej, drewna itp.);

- zakazuje sie stosowania jaskrawych ko-
lorbw zaréwno w przypadku pokryé
dachowych jak i materiatow elewacyj-
nych i wykohczeniowych;

- zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materia-
tow wykonczeniowych elewacji budyn-
kéw oraz gontéw papowych i papy ja-
ko pokrycia dachowego (nie dotyczy
dachow ptaskich);
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c)

na

na

wszystkie budynki zlokalizowane na
jednej dziatlce powinny tworzy¢ jedno-
rodng cato$¢ architektoniczng pod
wzgledem formy, detalu architekto-
nicznego i uzytych materiatobw wykon-
czeniowych.

terenie oznaczonym symbolem 2U:

maksymalna wysoko$é zabudowy -
2 kondygnacje naziemne w tym pod-
dasze, ktore moze byé poddaszem
uzytkowym, maksymalna wysokosé
zabudowy - 9,0m;

dachy budynkéw nalezy projektowaé
jako dwuspadowe lub czterospadowe o
rownym kgcie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci dachowych w za-
kresie 30° - 40° lub jako ptaskie;

pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej
lub blachodachowki;

kolorystyka pokrycia dachowego to
stonowane odcienie brazu, czerwieni i
kolor naturalnej dachéwki ceramicznej;

zalecana kolorystyka elewacji budyn-
kéw to biaty, rozbielone odcienie be-
zowego, jasnego zo6itego, jasnego po-
maranczowego, zo6ttopomaranczowe-
go;

zaleca sie wykonczenie elewacji z uzy-
ciem 2-3 r6znych materiatow elewacyj-
nych i uzycie 2-3 koloréw;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materia-
tow wykonczeniowych elewacji budyn-
kéw oraz gontdéw papowych i papy ja-
ko pokrycia dachowego (nie dotyczy
dachow ptaskich);

zakazuje sie stosowania ostrych barw
chemicznych zaréwno w przypadku
pokryé dachowych jak i materiatow
elewacyjnych i wykonczeniowych;

terenie oznaczonym symbolem 3U:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
2 kondygnacje naziemne, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy - 9m;

dachy budynkdéw nalezy projektowaé o
rownym kacie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci dachowych do 35°%

zalecana kolorystyka elewacji budyn-
kow to biaty, bezowy, nieagresywny
jasny z6tty, zé6ttopomaranczowy, czer-
wony;

e)

zaleca sie wykonczenie elewacji z uzy-
ciem 2-3 r6znych materiatow elewacyj-
nych i uzycie 2-3 koloréw (np. cegty ce-
ramicznej, drewna itp.);

zakazuje sie stosowania jaskrawych ko-
lorow w przypadku materiatow elewa-
cyjnych i wykonczeniowych;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materia-
téw wykonczeniowych elewacji budyn-
kow;

wszystkie budynki zlokalizowane na
danym terenie powinny tworzy¢ jedno-
rodng cato$é architektoniczng pod
wzgledem formy, zastosowanych roz-
wigzan architektonicznych i wysokosci
a takze uzytych, materiatéw wykoncze-
niowych;

na terenach oznaczonych symbolami 4U
i bU:

minimalna wysoko$¢ zabudowy 2 kon-
dygnacje naziemne,

maksymalna wysoko$é zabudowy -
4 kondygnacje w tym poddasze, ktore
moze by¢ poddaszem uzytkowym,
maksymalna wysoko$¢é zabudowy 16m;

dachy budynkow nalezy projektowac
jako dwuspadowe lub czterospadowe o
rownym kgcie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci w zakresie 30°-40°;

pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej
lub blachodachowki;

kolorystyka pokrycia dachowego to
nieagresywne odcienie brazu, czerwie-
ni i kolor naturalnej dachowki cera-
micznej;

zalecana kolorystyka elewacji budyn-
kow to bialy, rozbielone odcienie be-
zowego, jasnego z6ttego, jasnego po-
maranczowego, zo6ttopomaranczowe-
go;

zaleca sie wykonczenie elewacji z uzy-
ciem 2-3 réznych materiatow elewacyj-
nych i uzycie 2-3 koloréw (np. cegty ce-
ramicznej, drewna itp.);

zakazuje sie stosowania ostrych ja-
skrawych koloréw zaréwno w przypad-
ku pokry¢ dachowych jak i materiatow
elewacyjnych i wykonczeniowych;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materia-
téw wykonczeniowych elewacji budyn-
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f)

na

kéw oraz gontéw papowych i papy ja-
ko pokrycia dachowego (nie dotyczy
dachéw ptaskich);

zaleca sie ksztattowanie zabudowy w
nawigzaniu do rozwigzan architekto-
nicznych zastosowanych w budynkach
istniejacych - wszystkie budynki zloka-
lizowane na danym terenie powinny
tworzy¢ jednorodng catosé architekto-
niczng pod wzgledem formy, zastoso-
wanych rozwigzan architektonicznych,
detalu architektonicznego a takze uzy-
tych materiatobw wykonczeniowych;

terenie oznaczonym symbolem 6U:

maksymalna wysoko$é zabudowy -
2 kondygnacje naziemne lub jedna
kondygnacja naziemna plus poddasze,
ktore moze by¢ poddaszem uzytko-
wym, maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy 8 m;

dachy budynkow nalezy projektowac
jako dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o rownym kacie nachy-
lenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 30°-40° lub jako ptaskie;

pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej
lub blachodachowki;

kolorystyka pokrycia dachowego to
nieagresywne odcienie brazu, czerwie-
ni i kolor naturalnej dachowki cera-
micznej, przy czym ustalenie to nie do-
tyczy dachow ptaskich;

zalecana kolorystyka elewacji budyn-
kow to rozbielone odcienie jasnego z6t-
tego, zo6ttopomaranczowego, poma-
ranczowego;

zaleca sie wykonczenie elewacji z uzy-
ciem 2-3 réznych materiatéw elewacyj-
nych i uzycie 2-3 koloréw (np. cegty ce-
ramicznej, drewna itp.);

zakazuje sie stosowania jaskrawych ko-
lorow zaréwno w przypadku pokryé
dachowych jak i materiatéow elewacyj-
nych i wykonczeniowych;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkéw
a takze gontow papowych i papy jako
pokrycia dachowego (nie dotyczy da-
chow ptaskich);

wszystkie budynki zlokalizowane na
danym terenie powinny tworzy¢ jedno-
rodng catosé architektoniczng pod
wzgledem formy, zastosowanych roz-

wigzah architektonicznych, wysokosci i
detalu architektonicznego a takze uzy-
tych materiatdw wykonczeniowych;

g) na terenach oznaczonych symbolami od
7U do 11U:

wysokos$¢ zabudowy - trzy kondygnacje
naziemne w tym poddasze, ktére moze
by¢ poddaszem uzytkowym (w przy-
padku stosowania dachéw ptaskich,
trzecia kondygnacja wycofana), mak-
symalna wysoko$¢ zabudowy to 14m;

maksymalna wysokos$é elewacji bu-
dynku to 9m liczac od s$redniego po-
ziomu terenu otaczajgcego w linii ob-
rysu rzutu budynku do gérnej krawedzi
gzymsu lub dolnej krawedzi potaci da-
chowej; w wysoko$¢é elewacji nie wili-
cza sie zwienczen Scian szczytowych
dla budynkéw o dachach dwuspado-
wych, scianek frontowych lukarn i fa-
cjatek, portali, gankow i temu podob-
nych elementow architektonicznych
pod warunkiem, ze od gtownej czesci
elewacji sg oddzielone przestrzennie
lub innym elementem architektonicz-
nym (balkonem, balustrada, szczatko-
wa potacig dachowa) lub szerokos¢ te-
go elementu nie jest mniejsza niz 1/3
szerokosci elewac;ji jakg stanowi;

dachy budynkéw nalezy projektowaé
jako dwuspadowe o réwnym kacie na-
chylenia odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych w zakresie 20° - 40° lub ja-
ko ptaskie;

pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej
lub blachodachéwki;

kolorystyka pokrycia dachowego to
nieagresywne odcienie brazu, czerwie-
ni i kolor naturalnej dachowki cera-
micznej; ustalenie to nie dotyczy da-
chéw ptaskich;

front budynku nalezy sytuowaé z kale-
nicg wzdtuz pasa drogowego; zaleca
sie projektowanie facjat lub ryzalitow
krytych dachami dwuspadowymi;

zalecana kolorystyka elewacji budyn-
koéw to biaty, jasne odcienie bezowego,
jasnego zo6itego, jasnego pomaran-
czowego, z6ttopomaranczowego;

na elewacji budynku dopuszcza sig¢ za-
stosowanie maksymalnie 3 rodzajéw
materiatdbw wykonhczeniowych i uzycie
3 koloréw, przy czym ograniczenie to
nie dotyczy drobnych detali architekto-
nicznych;
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- zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materia-
tow wykonczeniowych elewacji budyn-
kéw oraz gontéw papowych i papy ja-
ko pokrycia dachowego (nie dotyczy
dachoéw ptaskich);

- zakazuje sie stosowania jaskrawych ko-
lorbw zaréwno w przypadku pokryé
dachowych jak i materiatow elewacyj-
nych;

- dopuszcza sie lokalizowanie budynkow
gospodarczych i garazowych w gtebi
dziatki;

- wszystkie budynki zlokalizowane na
jednej dziatce powinny tworzy¢ jedno-
rodng cato$¢ architektoniczng pod
wzgledem formy i detalu architekto-
nicznego z budynkiem o funkcji pod-
stawowej;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1U,
3U - 20% powierzchni terenu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U -
10% powierzchni terenu;

c) dla terenéw oznaczonych symbolami od
4U do 11U - 15% powierzchni terenu;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1U,
3U - 40% powierzchni terenu;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2U,
4U - 60% powierzchni terenu;

c) dla terenbw oznaczonych symbolami od
5U do 11U - 50% powierzchni terenu;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami
1U, 3U-0,8;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami
2U,4U -1,2;

c) dla terendw oznaczonych symbolami
5U, 6U - 1,0;

d) dla terenéw oznaczonych symbolami od
7U do 11U -1,5.

2. Szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala
sie minimalng powierzchnie dziatki budowla-
nej 1500 m? z wyjatkiem sytuacji okreslo-
nych w 8 16;

2) na terenach oznaczonych symbolami od 2U
do 11U ustala sie minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej 800m?, z wyjatkiem sytu-
acji okreslonych w § 16.

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikow par-
kingowych okreslonych w § 39 ust. 2. W przy-
padku, gdy na dziatce inwestora brak miejsca,
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych
dla samochodéw wyznaczonych w przestrzeni
drég i placow publicznych, za zgodag zarzadcy
drogi.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 12U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej - ustugi komercyjne z do-
puszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
miejsca parkingowe, ciggi piesze, ciagi pie-
szo-jezdne, nasadzenia zieleni, elementy ma-
tej architektury, stacje transformatorowe,
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, oznaczonych na rysunku
planu;

b) pomieszczenia gospodarcze nalezy lokali-
zowaé w bryle budynku o funkcji podsta-
wowej,

c) budynki mozna lokalizowaé na dzialce ja-
ko wolnostojace lub przy granicy dziatki;

d) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy
kondygnacje naziemne w tym poddasze,
ktére moze byé poddaszem uzytkowym; w
przypadku stosowania dachow ptaskich,
trzecia kondygnacja wycofana, maksy-
malna wysokos$¢ zabudowy - 14m;

e) maksymalna wysokos$¢é elewacji budynku
to 12m liczac od sredniego poziomu tere-
nu otaczajgcego w linii obrysu rzutu bu-
dynku do gornej krawedzi gzymsu lub
dolnej krawedzi potaci dachowej; w wyso-
kos¢ elewacji nie wlicza sie zwienczen
Scian szczytowych dla budynkéw o da-
chach dwuspadowych, $cianek fronto-
wych lukarn i facjatek, portali, gankow i
temu podobnych elementow architekto-
nicznych pod warunkiem, ze od gtéwnej
czesci elewacji sg oddzielone przestrzen-
nie lub innym elementem architektonicz-
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nym (balkonem, balustradg, szczatkowag
potacig dachowa) lub szerokos$é¢ tego ele-
mentu nie jest mniejsza niz 1/3 szerokos$ci
elewacji jakg stanowi;

f) dachy budynkow nalezy projektowac jako
dwuspadowe o rownym kgcie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie
20° - 40° lub jako ptaskie;

g) pokrycie dachowe budynkéow powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej lub
blachodachoéwki; kolorystyka pokrycia da-
chowego to nieagresywne odcienie brazu,
czerwieni i kolor naturalnej dachowki ce-
ramicznej; ustalenie to nie dotyczy da-
chow ptaskich;

h) front budynku nalezy sytuowac¢ z kalenicg
wzdtuz pasa drogowego; zaleca sie projek-
towanie facjat lub ryzalitow krytych da-
chami dwuspadowymi;

i) zalecana kolorystyka elewacji budynkow
to biaty, rozbielone odcienie bezowego,
jasnego zéttego, jasnego pomaranczowe-
go, zéttopomaranczowego;

j) na elewacji budynku dopuszcza sie zasto-
sowanie maksymalnie 3 rodzajéw mate-
riatbw wykonczeniowych i uzycie 3 kolo-
row; ograniczenie to nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych; zabrania sie sto-
sowania oktadzin z tworzyw sztucznych i
blach jako materiatébw wykonczeniowych
elewacji budynkéw oraz gontéw papo-
wych i papy jako pokrycia dachowego (nie
dotyczy dachow ptaskich);

k) zakaz stosowania jaskrawych kolorow za-
rowno w przypadku pokry¢ dachowych jak
i materiatow elewacyjnych;

I) wszystkie budynki zlokalizowane na jednej
dzialce powinny tworzy¢ jednorodng ca-
los¢ architektoniczng pod wzgledem for-
my i detalu architektonicznego z budyn-
kiem o funkcji podstawowej;

4) minimalna powierzchnia biologiczna czynna -
25% powierzchni terenu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
powierzchni terenu;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,6.

2. Ustala sie szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej 1200m? za wyjatkiem sytuacji
okreslonych w § 16;

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikow par-
kingowych okreslonych w & 39 ust. 2.

§ 29.1. Na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1Uz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa zwigzana z obstugg uzdrowiska, tj.
zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowisko-
wego, a takze inne obiekty stuzace lecznictwu
uzdrowiskowemu i opiece zdrowotnej lub
obstudze pacjenta lub turysty, w szczegélno-
Sci: hotele, pensjonaty, restauracje lub ka-
wiarnie;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona — park;

b) urzadzen komunikacji pieszej, w tym pro-
menady nad brzegiem zbiornika wodnego
oraz komunikacji pieszo-jezdnej;

c) obiekty matej architektury, tawki, oswie-
tlenie, itp.;

d) elementow tymczasowych badz trwatych
o funkcji rekreacyjnej, np. tarasow pomo-
stow, ktadek nad zbiornikiem lub ciekami
wodnymi;

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych,

f) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

b) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen go-
spodarczych jako wolnostojgcych obiek-
tow kubaturowych, dopuszcza sie po-
mieszczenia gospodarcze wbudowane w
budynek Ilub budynki o przeznaczeniu
podstawowym;

¢) dopuszcza sie dachy budynku ptaskie lub
dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych
w zakresie 20° - 40°;

d) obowigzuje kolorystyka pokrycia dacho-
wego zharmonizowana z krajobrazem;

e) dopuszczalna kolorystyka pokrycia da-
chowego to grafit, szary, kolor naturalnej
cegly, biel, srebrnoszary; zakaz stosowa-
nia jaskrawych odcieni zo6lci, zieleni, czer-
wieni, koloru niebieskiego i koloru rézo-
wego;
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f) obowigzuje zakaz stosowania okladzin z
tworzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykonczenia
wszelkich obiektow majacych kubature, w
tym ogrodzen;

g) preferowana kolorystyka elewacji budyn-
ku: jasnoszary, biaty, bezowy, jasny zotty
lub wykonczenie z materiatéw naturalnych
takich jak kamien, cegta, drewno, metal,
zakaz stosowania jaskrawych koloréw w
ptaszczyznie elewac;ji;

h) dopuszcza sie stosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych;

i) obowiazuje zakaz stosowania w pokryciu
dachowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej (zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich);

i) wysoko$¢ zabudowy — maksimum trzy
kondygnacje naziemne w tym poddasze,
ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym; w
przypadku stosowania dachow ptaskich,
trzecia kondygnacja wycofana, maksy-
malna wysokos$é¢ catkowita zabudowy -
14m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 55% powierzchni terenu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%
powierzchni terenu;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy —1,2.

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy prze-
widzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw par-
kingowych okreslonych w 8§ 39 ust. 2.

3. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0m,

3) nowe granice podziatu na dziatki muszg by¢
prostopadte lub rownolegte do przynajmniej
do jednej granicy dziatki dzielonej, dopuszcza
sie podziat dziatek réowniez wzdtuz ewentual-
nej planowanej linii brzegowej zbiornika re-
kreacyjnego.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZPu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
miejskiej z urzadzonymi placami do gier i za-
baw dla dzieci, z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne zagospodarowanie uzupetnia-
jace:

a) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,

b) oswietlenie uliczne oraz niezbedne inne
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

c) obiekty matej architektury, tawki, tablice
informacyjne, altanki, osiedlowe boiska,
itp.;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedszkola i ztob-
ka;

4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wie-
loprzestrzennych;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie
kondygnacje naziemne, w tym poddasze,
ktébre moze by¢ poddaszem uzytkowym,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,0m;

c) wszystkie budynki zlokalizowane na dziat-
ce muszg tworzy¢ jednorodng catos¢ ar-
chitektoniczng pod wzgledem formy, deta-
lu architektonicznego i uzytych materia-
téw wykonczeniowych;

d) dachy budynkow nalezy projektowaé jako
dwuspadowe lub wielospadowe o réw-
nym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 30°-40°;

e) kolorystyka pokrycia dachowego to kolor
naturalnej ceglty i dachowki ceramicznej,
nieagresywna czerwien, zakazuje sie uzy-
wania koloru zielonego i niebieskiego;

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji budyn-
ku to jasny zo6tty lub jasny zétto - poma-
ranczowy - zaleca sie wykonczenie z uzy-
ciem materiatow takich jak kamien, cegta,
drewno;

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych i blach jako materiatu wykon-
czeniowego elewacji budynku oraz gon-
tow papowych i papy jako pokrycia da-
chowego;
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h) maksymalna powierzchnia zabudowy -
30% powierzchni terenu;

i) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy - 0,6;

j) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50% powierzchni terenu.

6) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) ustala sie nastepujgce parametry nowych
dziatek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dziatki -
2000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —
30,0m;

- nowe granice podziatu na dziatki mu-
szg by¢ prostopadte do linii rozgrani-
czajgcej drogi oznaczonej symbolem
3KDD;

b) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
miejskiej o charakterze parkowym z obiekta-
mi i urzadzeniami towarzyszgcymi, mozli-
wos¢ lokalizacji parkingu;

2) dopuszczalne zagospodarowanie uzupetnia-
jace:

a) urzgdzenia komunikacji pieszej i rowero-
wej;
b) miejsca parkingowe;

c) oswietlenie uliczne oraz niezbedne inne
sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

d) obiekty matej architektury, tawki, tablice
informacyjne, altanki, itp;

3) ustala sie obowigzek jednorodnego urzadze-
nia przestrzeni parku pod wzgledem uzytego
materiatu i kolorystyki oraz stosowanie jed-
norodnych obiektow matej architektury,
lamp, latarn, tawek, stupow i stupkow, stoli-
kéw, itp.;

4) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 55% powierzchni terenu;

5) maksymalng powierzchnie utwardzong prze-
znaczong pod place, ciagi piesze, $ciezki ro-
werowe ustala si¢ na 15% powierzchni parku;

6) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw,
przy czym dopuszcza sie do czasu realizacji
drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, utrzy-
manie istniejgcej zabudowy magazynowo —
ustugowej z mozliwoscig realizacji wiat i pla-
cow sktadowych o charakterze tymczaso-
wym;

7) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych re-
klam wieloprzestrzennych.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Zu, 2Zu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej, prywatne, w formie zielehcow,
skwerow i osiedlowych placow zabaw lub
ogrodéw z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia komunikacji pieszej i rowero-
wej;
b) oswietlenie uliczne oraz niezbedne inne

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

c) obiekty matej architektury, tawki, tablice
informacyjne, altanki, itp;

3) zakaz wznoszenia budynkow;

4) maksymalng powierzchnie utwardzong usta-
la sie na 10% powierzchni terenu (place, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe);

5) dla dziatek, potozonych w strefie ograniczo-
nej dostepnosci budowlanej wzdtuz watéw
przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki obowig-
zujg ustalenia § 15. ust. 6.

§ 33. Dla terenébw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Zn, 2Zn ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
nieurzadzonej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
oznaczonego symbolem 2Zn analogicznie jak
terenow zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami 1Zu i 2Zu;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
niezbedna sieé¢ infrastruktury technicznej;

4) zakaz wznoszenia budynkow;

5) zakaz utwardzania nawierzchni i zmiany
uksztattowania terenu dla terenu oznaczone-
go na rysunku planu symbolem 1Zn.

8 34.Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KSs ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urzga-
dzen komunikacji - stacja paliw ptynnych z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi handlu zwigzane z obstugg komunika-

cyjng;

3) ustala sie zachowanie istniejgcej stacji paliw
polegajgce na mozliwosci przebudowy na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych,
bez mozliwosci rozbudowy obiektu kubatu-
rowego, z mozliwoscig rozbudowy zadaszen;

4) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 30% powierzchni terenu;

5) dla czesci dziatki potozonej w strefie ograni-
czonej dostepnosci budowlanej wzdtuz wa-
tow przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki
obowigzujg ustalenia 8§ 15. ust. 6.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1KS do 3KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi z urzg-
dzeniami i obiektami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalna ilos¢ miejsc parkingowych to
50 miejsc dla kazdego terenu (ustalenie to
nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych);

3) obowigzek nasadzeh na terenie parkingow
drzew w ilosci przynajmniej 1 drzewo na kaz-
de 5 miejsc parkingowych (ustalenie to nie
dotyczy parkingdéw wielopoziomowych);

4) mozliwosc lokalizacji obiektow matej archi-
tektury oraz niezbednych sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury techniczne;j;

5) na terenie 2KS dopuszcza sie lokalizacje do-
jazdu do sgsiadujgcych dziatek;

6) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 10% powierzchni terenu;

7) w przypadku realizacji parkingu wielopozio-
mowego na terenie 3KS ustala sie nastepuja-
ce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum dwie
kondygnacje naziemne, maksymalna wy-
sokos$é zabudowy 9,0m;

¢) dachy budynkow nalezy projektowaé jako
ptaskie;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy -
70% powierzchni terenu;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy - 1,4.

8§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami od 1E do 5E ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny urzg-
dzen infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace
(wytgcznie na terenie 5E) — zabudowa ustu-
gowa (budynki biurowe), magazynowo-
sktadowa, garaze, ciggi pieszo-jezdne, zielen,
parking;

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy z
mozliwoscig remontu, rozbudowy i przebu-
dowy istniejgcych budynkéw oraz budowy
nowych obiektow na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie;

zasady i warunki zagospodarowania terenu
na terenach od 1E do 4E na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy na
terenie 5E:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 3 kon-
dygnacje naziemne, maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy 12m;

c) nowe budynki muszg nawigzywaé swoja
forma, wysokosciag, detalem architekto-
nicznym i uzytymi materiatami wykoncze-
niowymi do zabudowy istniejgce;j;

d) wszystkie budynki zlokalizowane na tere-
nie 5E powinny tworzy¢ jednorodng ca-
tos¢ architektoniczng - nakazuje sie ksztat-
towanie zabudowy w nawigzaniu do roz-
wigzan architektonicznych zastosowanych
w budynku biurowym;

e) zalecana pastelowa kolorystyka elewacji —
w szczegOlnosci biaty, rozbielone odcienie
bezowego, jasnego zbttego, jashego po-
maranczowego, z6ttopomaranczowego;

f) zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
2-3 réznych materiatdw elewacyjnych i
uzyciem 2-3 kolorow;

g) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row zaréwno w przypadku pokryé dacho-
wych jak i wykonczenia elewacji;

h) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynkéw
oraz gontow papowych i papy jako pokry-
cia dachowego (nie dotyczy dachéw pta-
skich);
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i) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
mum 10% powierzchni terenu;

j) powierzchnia zabudowy - maksimum 35%
powierzchni terenu.

6) W terenie 5E, w zagospodarowaniu wtasnej
dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dla samochoddéw w gra-
nicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny zgodnie z ustaleniami § 39
ust. 2.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TWS do 5WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod
powierzchniowych $rodlgdowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nasadzenia zieleni;
b) ciagi piesze;

c) drogi rowerowe z urzadzeniami towarzy-
szacymi (na terenach oznaczonych sym-
bolami 1WS i 2WS), z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, w szczegélnosci
dotyczgcych prawa wodnego;

d) mosty;

e) obiekty matej architektury, tawki, nie zwia-
zane trwale z podtozem w zakresie, na jaki
pozwalajg przepisy odrebne, w szczegdl-
nosci dotyczgce prawa wodnego;

3) urzadzenie terendw powinno nawigzywac do
sposobu urzgdzenia Parku Zdrojowego w za-
kresie uzytych materiatéw i charakteru obiek-
tow matej architektury;

4) zakazuje sie wznoszenia budynkow;

5) na terenie 5WS zachowuje sig istniejgce mo-
sty, umozliwiajagce obstuge komunikacyjng
terendéw przylegtych z mozliwosciag ich prze-
budowy i odbudowy.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1ZPw do 4ZPw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
urzadzonej - park z mozliwoscig realizacji
zbiornika przeciwpowodziowego (retencyj-
nego) na rzece Jeziorce;

2) mozliwosé lokalizacji na terenie (poza ewen-
tualnym zbiornikiem wodnym):

a) urzadzen komunikacji pieszej i pieszo-
rowerowej w uzasadnionych przypadkach;

b) obiektéw matej architektury, tawek, oswie-
tlenia;

c) obiektow tymczasowych badz trwatych o
funkcji rekreacyjnej, w szczegélnosci: pty-
wajgcych pomostow, przystani, ptywajg-
cych ogrédkow;

3)

4)
5)

6)

obiekty wymienione w pkt 2 moga by¢ reali-
zowane jako inwestycje celu publicznego,
tylko na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegoélnosci z zakresu ochro-
ny $rodowiska, przyrody i prawa wodne, z
uwzglednieniem ustalen pkt 4;

zakaz wznoszenia budynkow;

obowigzek zachowania istniejacych waloréw
Srodowiska przyrodniczego w szczegolnosci:
rzezby terenu i zadrzewien tegowych;

powierzchnie biologicznie czynng - min. 95%
powierzchni terenu.

Rozdziat 3

Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 39.1. Ustala sie nastepujgce zasady i wa-

runki w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw ko-
munikacyjnych:

1)

3)

4)

5)

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
przeznaczonych pod zabudowe z przylegtych
drog publicznych okreslonych planem, dla
ktérych ustalenia szczegotowe okreslono w
8 40 ust. 1.

Ustala  sie klasyfikacje  funkcjonalno-
techniczng droég publicznych wyznaczonych
w planie i oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi:

a) ,KDGP” — droga gtowna ruchu przyspie-
szonego,

b) ,KDG/Z" — droga gtéwna, docelowo obni-
zenie klasy drogi do zbiorczej,

c¢) ,KDZ" —droga zbiorcza,
d) ,KDL” - droga lokalna,
e) ,KDD"” — droga dojazdowa.

Dla obstugi komunikacyjnej terenu wyznacza
sie rbwniez ciggi pieszo-jezdne oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1KDP do
12KDP, z podstawowym przeznaczeniem pod
drogi dojazdowe do zabudowy w formie cia-
gow pieszo-jezdnych oraz urzadzenia zwigza-
ne z ich obstugg, dla ktorych ustalenia szcze-
gotowe okreslono w 8§ 40 ust. 2.

Dla obstugi w zakresie ruchu pieszego wy-
znacza sie tereny ciggdéw pieszych oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1KP do 3KP,
z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi
piesze, dla ktérych ustalenia szczegdtowe
okreslono w § 40 ust. 3.

Dopuszcza sie mozliwosé pozostawienia w
pasie drogowym istniejgcych obiektéw matej
architektury i urzadzenh nie zwigzanych z dro-
gami i ich obstugg pod warunkiem, ze:
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a) nie powodujg zagrozenia dla ruchu dro- e) zakaz wigczania innych drég publicznych
gowego i pieszego oraz nie zaktécajg wy- (nie wymienionych w ppkt d) oraz drég
konywania zadan zarzadcy drogi; wewnetrznych, a takze urzadzania zjazdéw

b) nie kolidujg z projektowang siecig infra- / wiazdow z tej drogi;
struktury technicznej; 2) dla istniejacego odcinka drogi wojewodzkiej

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki wyposa-

zenia terendéw budowlanych o funkcji ustugowej
w miejsca postojowe dla samochodow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

minimum trzy miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej wy-
korzystywanej pod funkcje handlowg Ilub
ustugowa o charakterze komercyjnym,

minimum jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej wy-
korzystywanej pod funkcje ustugowe o cha-
rakterze ustug publicznych (ustugi oswiaty i
kultury, urzedy administracji samorzgdowej
itp.) oraz pod ustugi na terenie 1Uz;

dla obiektéw o funkcji gastronomicznej —
minimum jedno miejsce postojowe na kazde
4 miejsca konsumenckie;

dla obiektow o funkcji hotelowej/ pensjona-
towej/pokoje goscinne — minimum jedno
miejsce postojowe na pokdj oraz 1 miejsce
postojowe na 4 osoby zatrudnionego perso-
nelu;

minimum jedno miejsce postojowe na 3 pra-
cownikow w budynkach o funkcji magazy-
nowej i biurowej;

dla wszystkich innych funkcji ustugowych nie
wymienionych powyzej — minimum jedno
miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej wykorzysty-
wanej pod funkcje ustugowe.

§ 40.1. Dla terendéw drég publicznych ozna-

czonych na rysunku planu symbolami KDGP,
KDG, KDG/Z, KDZ, KDL i KDD ustala sie:

1)

dla projektowanego odcinka drogi woje-
wodzkiej nr 721, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDGP:

a) klasa drogi - gtbwna ruchu przyspieszo-
nego ,GP”;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 40,0
m, zgodnie z ustalonymi liniami rozgrani-
czajagcymi na rysunku planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy Ilub 2/2 - dwujezdniowy,
dwupasowy;

d) lokalizacja skrzyzowania z drogg oznaczo-
ng symbolem 3KDZ zgodnie z rysunku
planu;

4)

5)

nr 724 w ciagu ulic Warszawskiej i Wilanow-
skiej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1KDG/Z:

a) klasa drogi - gtéwna ,,G” do czasu wybu-
dowania obwodnicy Konstancina - Je-
ziorny w ciggu drogi wojewddzkiej nr 724,
docelowo obnizenie klasy drogi do zbior-
czej ,2Z";

b) linie rozgraniczajgce drogi pokrywaja sie z
granicami geodezyjnymi dziatek przezna-
czonych pod te droge;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

dla istniejgcych ul. Piaseczynskiej i Nowopia-
seczynskiej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2KDG/Z:

a) klasa drogi - gtéwna ,,G” do czasu wybu-
dowania drogi 1KDGP, docelowo obnize-
nie klasy drogi do zbiorczej ,Z";

b) ustala sie tylko potudniowo-wschodnig li-
nie rozgraniczajacg drogi;

c) podstawowa szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych 25,0m, miejscowo zawezona
lub poszerzona, zgodnie z ustalonymi li-
niami rozgraniczajgcymi na rysunku pla-
nu;

d) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Wojska Polskiego, odcinka
drogi wojewddzkiej nr 721, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3KDG/Z:

a) klasa drogi - gtéwna ,,G” do czasu wybu-
dowania drogi 1KDGP, docelowo obnize-
nie klasy drogi do zbiorczej ,,Z";

b) linie rozgraniczajgce drogi pokrywaja sie z
granicami geodezyjnymi dziatek przezna-
czonych pod te drogeg;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Bielawskiej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ:

a) klasa drogi - zbiorcza ,Z";

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych
zgodnie z ustalonymi liniami rozgranicza-
jacymi na rysunku planu;
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6)

7)

8)

9)

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

d) dopuszcza sie wykonanie miejsc parkin-
gowych dla samochodéw w liniach roz-
graniczajacych drogi;

dla istniejgcej ul. J. Pitsudskiego, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDZ:

a) klasa drogi - zbiorcza ,Z";

b) w planie wyznacza sie dwa fragmenty tej
drogi oraz ustala sie tylko jej wschodnig
linie rozgraniczajgca, pokrywajgca sie z
granicami geodezyjnymi dziatek przezna-
czonych pod te droge;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDZ:

a) klasa drogi - zbiorcza ,Z";

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od
15,0m do 25,0m, zgodnie z ustalonymi li-
niami rozgraniczajagcymi na rysunku pla-
nu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

d) droga bedzie stanowi¢ wtaczenie ul. War-
szawskiej w droge 1KDGP;

dla istniejgcej ul. Skolimowskiej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDL:

a) klasa drogi — lokalna ,L";

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
11,6m do 12,0m, zgodnie z ustalonymi li-
niami rozgraniczajgcymi na rysunku pla-
nu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

dla istniejacej ul. Swietlicowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
15,0m do 15,8m, zgodnie z ustalonymi li-
niami rozgraniczajgcymi na rysunku pla-
nu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

10) dla istniejgcej ul. Swietlicowej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klasa drogi - dojazdowa ,D”;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
11,0m do 14,8m, zgodnie z ustalonymi
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

11)

12)

13)

14)

15)

16)

dla istniejacej ul. Potudniowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) linie rozgraniczajgce drogi pokrywajg sie
z granicami geodezyjnymi dziatek prze-
znaczonych pod te droge;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Polnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 4KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) linie rozgraniczajgce drogi pokrywajg sie
z granicami geodezyjnymi dziatek prze-
znaczonych pod te droge;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Naroznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie od 11,0m do 16,3m, zgodnie z
ustalonymi liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Fabrycznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12m z miejscowym zawegzeniem przy
skrzyzowaniu z ul. Krzywg, zgodnie z
ustalonymi liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od
16,6m do 17,0m, zgodnie z ustalonymi
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 — jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
8KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D”;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
8,0m do 10,0m, zgodnie z ustalonymi li-
niami rozgraniczajgcymi na rysunku pla-
nu;
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17)

18)

19)

20)

21)

c) przekroj poprzeczny 1/2 - jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejacych ul. Koziej i dla fragmentu
ul. Zautek, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 9KDD:

a) klasa drogi ,,D” — dojazdowa;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0m, zgodnie z ustalonymi liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 - jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcej ul. Stawowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,,D";

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0m, zgodnie z ustalonymi liniami roz-
graniczajagcymi na rysunku planu;

c) przekroj poprzeczny 1/2 - jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

d) droga zakonczona jest placem do zawra-
cania;

dla istniejacej ul. Swiezej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 11KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,D”;

b) szeroko$¢ w liniach

10,0m;

c) przekroj poprzeczny 1/2 - jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

rozgraniczajgcych

dla istniejgcej ul. Zielonej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 12KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,D”;

b) szeroko$¢ w liniach

10,0m;

rozgraniczajacych

c) przekroj poprzeczny 1/2 - jednojezdnio-
wy, dwupasowy;

dla istniejgcych ul. Szkolnej i ul. Przeskok,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
13KDD:

a) klasa drogi - dojazdowa ,D”;

b) szerokos¢ w liniach

10,0m;

rozgraniczajgcych

c) przekroj poprzeczny 1/2 - jednojezdnio-
wy, dwupasowy.

2. Dla terenéw ciggoéw pieszo-jezdnych ozna-

czonych na rysunku planu symbolami od 1KDP

do

12KDP ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

1)

12)

dla istniejagcej ul. Ogrodowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDP — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8,0m;

dla istniejgcych ul. Matej i ul. Polnej ozna-
czonych na rysunku planu symbolem 2KDP
— szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych od
7,6m do 8,4m, zgodnie z ustalonymi liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

dla istniejgcej ul. Garbarskiej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KDP - szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,6m
do 8,4m, zgodnie z ustalonymi liniami roz-
graniczajgcymi na rysunku planu;

dla istniejgcej ul. Zgoda oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 4KDP — szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 6,4m;

dla istniejgcej ul. Nadbrzeznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 5KDP — szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajagcych od 6,4m
do 7,4m miejscowo do 19,5m zgodnie z
ustalonymi liniami rozgraniczajgcymi na ry-
sunku planu;

dla istniejacej ul. Krzywej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6KDP — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych 8,0m z miej-
scowym zawezeniem do 4,0m, plac do za-
wracania na zakonczeniu ciggu;

dla istniejagcego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem
7KDP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 8,0 m;

dla istniejacej ul. Wierzbowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 8KDP — szerokos$é
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z usta-
lonymi liniami rozgraniczajgcymi na rysun-
ku planu;

dla istniejacej ul. Nadwodnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 9KDP - linie roz-
graniczajgce drogi pokrywajg sie z grani-
cami geodezyjnymi dziatek przeznaczonych
pod te droge;

dla istniejgcej ul. Zautek oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 10KDP — szerokosé
w liniach rozgraniczajagcych 6,0m, plac do
zawracania na zakonczeniu ciagu;

dla istniejgcej ul. Niskiej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 11KDP — szeroko$é
w liniach rozgraniczajgcych 6,0m, plac do
zawracania na zakonczeniu ciggu;

dla istniejgcej ul. Gornej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 12KDP — szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 6,0m, plac do
zawracania na zakonczeniu ciagu;
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3. Dla terendéw ciggoéw pieszych oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1KP do 3KP
ustala sie:

1) dla istniejacej ul. Mitej oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 1KP - linie rozgranicza-
jace ciagu pieszego pokrywajg sie z granica-
mi geodezyjnymi dziatek przeznaczonych pod
ten ciag;

2) dla istniejacej ul. Cichej oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 2KP - linie rozgranicza-
jace ciggu pieszego pokrywaja sie z granica-
mi geodezyjnymi dziatek przeznaczonych pod
ten cigg, dopuszcza sie mozliwosé realizacji
dojazdu do dziatki o nr ewidencyjnym 26 ob-
reb ewidencyjny 01-16;

3) dla istniejgcej drogi bez nazwy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KP — linie rozgra-
niczajace ciggu pieszego pokrywajg sie z
granicami geodezyjnymi dziatek przeznaczo-
nych pod ten ciag.

§ 41. Na terenach drog publicznych, ciggow
pieszo - jezdnych i ciggdéw pieszych, o ktérych
mowa w 8 40 ust. 1,2 3:

1) ustala sie realizacje $ciezek rowerowych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
przy czym nie okre$la sie sposobu usytu-
owania $ciezki rowerowej wzgledem jezdni
oraz jej szerokosci;

2) ustala sie realizacje nasadzen zieleni (szpa-
lery drzew, inne formy zieleni wysokiej i ni-
skiej) w granicach terenow przeznaczonych
pod drogi publiczne (orientacyjng lokaliza-
cje szpaleréw oznaczono na rysunku planu);

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej i miejsc postojowych na tere-
nach przeznaczonych pod drogi publiczne;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych oraz nasa-
dzen zieleni na terenach przeznaczonych
pod ciagi pieszo - jezdne;

5) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych
pod ciagi piesze;

6) ustala sie zagospodarowanie terenu i
ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow
w sposbéb dostosowany do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

7) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw i
urzadzen nie zwigzanych z funkcjg drogowg
lub potrzebami ruchu drogowego poza
obiektami wymienionymi w pkt 8;

8) mozliwosé lokalizacji (poza jezdnig) obiek-
tow matej architektury, tawek, stupéw ogto-
szeniowych, pomnikow, reklam o po-
wierzchni nie wiekszej niz 1,2x1,0 oraz zie-

leni urzadzonej (szpalery drzew, kwietniki,
nasadzenia zieleni niskiej), przystankéw
komunikacji zbiorowej, paséw postojo-
wych, miejsc parkingowych ogolnodostep-
nych, urzgdzeh zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drég oraz urzgdzen infrastruk-
tury technicznej, pod warunkiem nienaru-
szania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych;

9) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych re-
klam wielkoprzestrzennych;

10) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczaso-
wych - kioskow handlowo-ustugowych.

Rozdziat 4
Przepisy szczegétowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§ 42.1. Ustala sie zaopatrzenie terendéw w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudo-
wywany i projektowany system uzbrojenia, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Zachowuje sie w liniach rozgraniczajacych
ulic, istniejgce urzgdzenia nadziemne i pod-
ziemne uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

3. Ustala sie lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw, z wyjgtkiem przytgczy dla
budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajgcych
drog, badz na innych terenach, z zachowaniem
przepisdbw odrebnych w zakresie ich lokalizacji i
wzajemnych odlegtosci.

8 43. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i rozbu-
dowywanej miejskiej sieci wodociggowe;.

2) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe
a niezabudowanych, w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu miejscowego, ustala sie
obowigzek uzbrojenia terenu w sie¢ wodo-
ciggowg przed przystagpieniem do budowy.

3) Na dziatkach zabudowanych, na dzien wej-
Scia w zycie planu miejscowego, do czasu
realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza sie
czasowo budowe uje¢ indywidualnych (uje-
cia indywidualne powinny by¢ zlikwidowane
po rozbudowie sieci wodociggowej umozli-
wiajgcej zaopatrzenie terenéw w wode z tej
sieci).

4) Przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy
uwzgledni¢ wymogi dotyczace przepisow
przeciwpozarowych w odniesieniu do zaopa-
trzenia w wode, lokalizacji naziemnych hy-
drantow oraz przygotowania awaryjnych uje¢
wody do wykorzystania w sytuacjach szcze-
goblnych.
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5) Ustala sie budowe przewodéw wodociggo-
wych w liniach rozgraniczajgcych drog, przy
czym dopuszcza sig przebieg sieci przez inne
tereny na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

6) Dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci
wodociggowej kolidujgcej z istniejagcym lub
projektowanym zagospodarowaniem terenu
oraz ze wzgledu na zty stan techniczny.

7) Dopuszcza sie budowe i utrzymanie indywi-
dualnych i lokalnych uje¢ wody przeznaczo-
nych do celow awaryjnych i specjalnych (w
tym przeciwpozarowych) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 44. W zakresie odprowadzenia $ciekow sa-
nitarnych:

1) Ustala sie odprowadzanie $ciekow sanitar-
nych w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez
rozbudowe miejskiej sieci kanalizacji.

2) Ustala sie obowigzek podigczenia wszystkich
budynkow do kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

3) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
niezabudowanych w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego, ustala sie obowigzek
uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitar-
nej przed przystgpieniem do budowy.

4) Dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy istnie-
jacej sieci kanalizacyjnej kolidujgcej z istnie-
jacym lub projektowanym zagospodarowa-
niem oraz ze wzgledu nazty stan techniczny.

5) Ustala sie budowe kanatow sanitarnych w
liniach rozgraniczajgcych ulic, z uwzglednie-
niem ustalen pkt 6.

6) Dopuszcza sie przebieg kanatéw sanitarnych
przez inne tereny na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

7) Dopuszcza sie kanalizacje indywidualng i
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiorni-
kach bezodptywowych tylko w przypadku
rozbudowy zabudowy istniejgcej na dziatce
budowlanej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 45.1. W zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych ustala sie, ze odbiorni-
kiem wod opadowych i roztopowych z terenow
objetych planem jest rzeka Jeziorka oraz rzeka
Mata.

2. Dla odprowadzenia wod opadowych i roz-
topowych dopuszcza sie system mieszany, tj.:

1) budowe kanalizacji deszczowej dla odwod-
nienia podstawowego uktadu komunikacyj-
nego i terendéw indywidualnej zabudowy

mieszkaniowej / pensjonatowej i zabudowy
ustugowej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej od-
wodnienie powierzchniowe i odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych na terenie
wtasnej dziatki.

3. Ustala sie odprowadzanie do odbiornika
wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z
utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i
parkingow (o ilosci wiecej niz 5 stanowisk) pod
warunkiem ich podczyszczenia celem usuniecia
zwigzkow zawiesiny ogolnej i substancji ekstra-
hujacych sie eterem naftowym.

4. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z
dachéw oraz innych powierzchni niz powierzch-
nie, o ktérych mowa w ust. 3 mogag by¢ wpro-
wadzane do wody i ziemi bez oczyszczenia.

8 46.1. W zakresie zasilania w energie elek-
trycznag:

1) zasilanie z istniejgcej sieci sredniego napiecia
(15kV) i niskiego napiecia(0,4/023kV);

2) bezposredni dosyt energii elektrycznej do
odbiorcéw poprzez przytgcza elektroenerge-
tyczne niskiego napiecia;

3) budowe, przebudowe i remonty sieci oraz
budowe urzgdzen elektroenergetycznych
prowadzone na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic po oddzielnych trasach, dopuszcza sie
przebieg sieci napowietrznej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic (ze wzgledu na zawe-
zenie parametrow ulic);

5) lokalizowanie nowych stacji transformatoro-
wych wnetrzowych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic, na wydzielonych dziatkach, z
bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

6) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transfor-
matorowych stupowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajacych ulic;

7) przebudowa sieci elektroenergetycznej koli-
dujagcej z projektowanym zagospodarowa-
niem przestrzennym i uktadem komunikacyj-
nym moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych wedtug przepi-
soéw odrebnych;

8) na terenach objetych strefg ochrony konser-
watorskiej uktadu urbanistycznego, obowia-
zek uzgodnienia, przed wydaniem pozwole-
nia na budowe, projektu sieci napowietrznej
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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§ 47. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy z
istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej
Sredniego cisnienia.

2) Ustala sie rozbudowe i przebudowe sieci
gazowych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 48. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indy-
widualnych i lokalnych zZrédet ciepta z obowigz-
kiem stosowania technologii i paliw ekologicz-
nych (w szczegoélnosci takich jak: gaz, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna, pompy cieplne
lub odnawialne zrédta energii — wiatrowe, wod-
ne lub stoneczne) o zminimalizowanym pozio-
mie emisji zanieczyszczen.

§ 49. W zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sie realizacje przytgczenia do sieci
telekomunikacyjnej z istniejgcej i projekto-
wanej sieci zlokalizowanej w liniach rozgra-
niczajgcych drog.

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunika-
cyjnych na innych terenach, z zachowaniem
przepisdw odrebnych.

3) Na terenach objetych strefg ochrony konser-
watorskiej uktadu urbanistycznego realizacja
obiektow i sieci napowietrznej wymaga uzy-
skania pozwolenia Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow.

§ 50. W zakresie usuwania nieczystosci sta-
tych ustala sie zbiorke selektywng z czasowym
gromadzeniem odpadoéw i nieczystosci statych
w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach
dziatek urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym przez gmi-
ne.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 51. Ustala sie wartos¢ stawki procentowej,
na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwale-
niem planu miejscowego, w wysokosci 20%.

8 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Cieslawski
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OZNACZENIA WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
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[ GRANICE KONSERWATORSKIET STREFY
OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
I —

) od 1MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
do 24MN JEDNORODZINNEJ
sl gg ;mw TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
od TMWm TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
do 3MWm (z dopuszczeniem zachowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej)
od 1MWu TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
od 3MWu Z USLUGAMI W PARTERZE
od 1U/MN TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I/LUB ZABUDOWY
do BU/MN MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
gg lgg TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
1Ub TEREN ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH NA CELE
OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA
1Upo TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH NAUKI | OSWIATY
dood 112% TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
1Uz TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ ZWIAZANEJ
Z OBSLUGA UZDROWISKA
1Zui 22 TERENY ZIELENI URZADZONEJ (PRYWATNEJ-
uizzu ZIELENCE, PLACE ZABAW, OGRODY)
1ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ (MIEJSKIEJ-
u ZIELENCE | SKWERY Z PLACAMI ZABAW)
1Zn TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ
2Zn
od 1ZPw TERENY ZIELENI URZADZONEJ PARKOWEJ Z MOZLIWOSCIA
do A Zow REALIZACJI ZBIORNIKA PRZECIWPOWODZIOWEGO
1ZP TEREN ZIELENI URZADZONE.J - PARKOWEJ
od 1WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
do 5WS
od 1E TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ
do 5E Z ZAKRESU ELEKTROENERGETYKI
1KSs TEREN STACJI PALIW
gg ;&g TERENY PARKINGOW
1KDGP TEREN DROGI GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
od 1KDG/Z TERENY DROG GLOWNYCH,
do 3KDG/Z DOCELOWO DROG ZBIORCZYCH
‘(’j‘; yl’((llj)i TERENY DROG ZBIORGZYCH
1KDL TEREN DROGI LOKALNEJ
g 11800 TERENY DROG DOJAZDOWYGH
do 13KDD ™
9d 1.KD_P_ TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH A \

PRZEZNACZENIE TERENOW
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STREFA OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI BUDOWLANEJ
WZDLUZ WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH RZEKI JEZIORKI

CZENIA INFORMACYJNE:

NUMER OBREBU
GRANICE OBREBU

NUMER DZIALKI

GRANICE GEODEZYJNE DZIAtEK

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

LOKALIZACJA WYDZIELONYCH SCIEZEK ROWEROWYCH

GRANICA OTULINY
CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

KOLEKTOR SANITARNY

SZPALERY DRZEW | INNE FORMY ZIELENI WYSOKIEJ
I NISKIEJ W PRZESTRZENI ULIC

KAPLICZKI, POMNIKI
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Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna

Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 99/VI1/12/2011
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 29 czerwca 2011r.

Lp.

Data
wpltywu
uwagi

Nazwisko
iimie, nazwa
jednostki org.
i adres zgtaszajg-
cego uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

2

3

4

5

6

7

8

9

10

13.07.09r.

.INCO-VERITAS”
S.A.

1) wnosza o uwzglednienie mozliwosci
lokalizowania na terenie dziatek obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
rowniez powyzej 400 m2;

2) podnosza, ze w studium do miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewidziano
ograniczenia powierzchni sprzedazy do
400 m2, powyzsze ograniczenie nie
wystepuje rowniez dla innych terenow
ustugowych i ustugowo-handlowych czy
komercyjnych oznaczonych symbolami
od 2U do 15U;

dz. nr9/4, 14/3,
84/20, 84/19
obreb 01-16

1U, 1KDGP

1)

2)

1)

2)

07.07.09r.

Gminna
Spotdzielnia
~SCh”

1) wnosza o likwidacje terenu oznaczone-
go symbolem 1ZP/ks i przeznaczenie go
pod zabudowe ustugows i ustugowo-
handlowa analogicznie jak teren
oznaczony w wyktadanym projekcie
planu symbolem 1U;

2) wnoszg o usytuowanie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drog — jak przy ul.
Warszawskiej (tereny 10U, 5U/MN,
13MN);

dz. nrew. 12/3,
12/5112/6
obreb 01-16

1ZP/ks, 1KDGP,
3KDZ

2)

2)

10.07.09r.

Gminna
Spoétdzielnia
~SCh”

1) wnosi o zmiane linii zabudowy

i przesuniecie jej na odlegto$¢ 4 m. od
istniejgcego ciggu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem 10KDP- obecne
usytuowanie linii zabudowy na terenie
jednostki 5SMW wyklucza dziatkg spod
zabudowy;

dz. nrew. 43
obreb 01-24

5MW

25.06.09r.

Zenon Gmitruk

1) wnosi o przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy biegnacej po budynku
mieszkalnym w strong ulicy Cichej;

dz. nr26
obreb 01-16

2MN

10.07.09r.

Elzbieta
i Feliks Lisowscy

1) wnoszg o przesuniecie nieprzekraczal-
nej linii zabudowy wzdtuz ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 3KP do ostrej
granicy dziatki tak jak to zostato
zaplanowane na dzialce nr 59 sasiadujg-
cej rowniez z ciggiem pieszym o symbolu
3KP;

dz. nrew. 60
obreb 01-16

(uzupetnienie i
poprawienie
whniosku
ztozonego w dniu
18.06.09r.)

5MN

10.07.09r.

Anna Brzezina

wnosi o przesuniecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od ul. Potudniowej (3KDD)
z5m. na3m.;

dz. nrew. 69
obreb 01-16

6MN

09.07.09r.

Arkadiusz
Stomba

1) nie widzi powodow uzasadnionych
merytorycznie, ktére przemawiatyby za
przeznaczeniem znacznej czes¢ dziatki
pod zielen urzadzong - nie zgadza sig na
taki zapis w planie ktory spowoduje
zmniejszenie wartosci nieruchomosci;

dz. nrew. 106
obreb 01-24

12MN, 2Zu, 6KDD

09.07.09r.

Zofia
Granecka

1) wnosi 0 zmiang przeznaczenia
podstawowego dziatki z terenow zieleni
nieurzadzonej objetej ochrong 1ZN na
tereny zabudowy ustugowej - ustugi
komercyjne z dopuszczeniem lokalizacji
miejsc parkingowych 1U/ks;

2) nie widzi uzasadnienia, dla ktdrego na
dziatce miatyby znajdowac sie tereny
zieleni nieurzadzonej objetej szczegdlng
ochrong, gdyz na dziatce nie rosng ani
drzewa, ani zaden inny szczegdlny rodzaj
roslinnosci mogacej znajdowac sie pod
ochrong;

dz. nrew. 6/4
obreb 02-03

1ZN

2)

2)

15.07.09r.

data
stempla
pocztowego
13.07.09r.

taki Konstan-
cinskie”
Spotka z o.0.

teren oznaczony symbolem 1U/ks

1) wnosza o powigkszenie terenu 1U/ks
poprzez przesuniecie jego granicy na
rysunku planu do pétnocnej granicy
dziatki 5/3 z obrebu 02-03 wtgczajac do
tego terenu przylegta czg$¢ obszaru
oznaczonego symbolem 5Ws (istniejacy
kanat) w taki sposob aby teren kanatu
znajdowat si¢ w granicach terenu 1U/ks
ale poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
analogicznie jak dla terenu 1Uc i zgodnie
z propozycja przedstawiong na zatgczniku
graficznym do uwagi;

2) wnoszg o powigkszenie terenu 1U/ks
poprzez przesunigcie jego granicy na
rysunku planu w kierunku wschodnim na
teren oznaczony jako zdegradowany (co
przyczyni sie do jego uporzadkowania)
zgodnie z propozycjq przedstawiong na
zatgczniku graficznym do uwagi;

uzytkownik
wieczysty

dz. nrew. 5/1,
5/3

obreb 02-03

3Up, 1U/ks, 4WS,
5WS, 1ZN, 2ZN,
7KDD

2)

2)
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3) wnoszg o przesunigcie nieprzekraczal-
nej linii zabudowy na terenie 1U/ks
zgodnie z propozycjg przedstawiong na
zatgczniku graficznym do uwagi
(przesunigcie jest uzasadnione kontynu-
acjg linii zabudowy przewidzianej na
terenie oznaczonym w projekcie
symbolem 3Up i osiggnieciem w ten
sposob spojnego uktadu urbanistyczne-
go);

4) wnoszg aby powierzchnia biologicznie
czynna obejmowata teren istniejagcego
cieku wodnego;

5) wnoszg o ustalenie wspotczynnika
intensywnosci zabudowy dla terenu
1U/ks na 1,9;

6) wnoszg o ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy dla terenu 1U/ks na
16 m;

7) wnoszg o okreslenie liczby miejsc
postojowych na terenie 1U/ks jako 2
miejsca na 100 m2 powierzchni ustug;

8) wnoszg o ustalenie dwoch wjaz-
dow/wyjazdéw do budynku, ktéry moze
powstac na terenie 1U/ks w ramach
nieprzekraczalnych linii zabudowy:
pierwszy od ul. Wojska Polskiego (droga
3KDG/Z) poprzez wnioskowany teren
3KS, drugi od drogi dojazdowej 7KDD,
zgodnie z propozycjq przedstawiong na
zatgczniku graficznym do uwagi;

teren oznaczony symbolem 2ZN

9) wnoszg o wylaczenie z obecnego
terenu 2ZN czesci obszaru zdegradowa-
nego i utworzenie tam nowego terenu
3KS (teren parkingéw), zgodnie z
propozycja przedstawiong na zatgczniku
graficznym do uwagi, oraz ustalenie dla
tego terenu przeznaczenia okreslonego
w § 36 Projektu Planu dla obecnego
terenu 3KS ( teren 3KS zostatby
przeniesiony z miejsca, gdzie obecnie sig
znajduje tj. z miejsca po drugiej stronie
ul. Warszawskiej) - uwazaja, ze skoro
obszar zostat uznany za zdegradowany,
nie ma racjonalnego uzasadnienia
przeznaczenie go na zielen nieurzadzong
i korzystniejsze bytoby przeznaczenie
tego obszaru na ogolnodostepny parking
ze znaczacym udziatem zieleni (1 drzewo
na 3 miejsca parkingowe);

teren oznaczony symbolem 1ZN

10) wnosza o wytaczenie z terenu 1ZN
jego czesci potozonej na obszarze dziatki
o nr ew. 5/3 obreb 02-03, zgodnie z
propozycja przedstawiong na zatgczniku
graficznym do uwagi, i utworzenie na niej
nowego terenu 4Zu (teren zieleni
urzadzonej) i nadanie terenowi 4Zu
przeznaczenia okreslonego w § 33
Projektu Planu (tereny zieleni urzadzonej
z ciaggami komunikacyjnymi, urzadzenia-
mi o$wietlenia i elementami matej
architektury);

11) wbrew postanowieniom projektu
planu teren 1ZN nie podlega jakiejkol-
wiek ochronie, jest bowiem potozony
poza obszarem WOCHK oraz Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny - catkowicie nieuzasadniony jest
przewidziany w projekcie planu zakaz
utwardzenia nawierzchni i zmiany rzezby
terenu, bowiem nie wynika on z
jakichkolwiek przepiséw odrebnych i
stanowitby razace naruszenie prawa
wtasnosci;

teren oznaczony symbolem 3Up

12) wnosza o ustalenie dla wnioskowa-
nego terenu 16U wspotczynnika
powierzchni biologicznie czynnej na 25%
powierzchni dziatki;

13) w przypadku odrzucenia w/w uwagi
(pkt 16) spotka wnosi o okreslenie dla
wnioskowanego terenu 16U wspotczyn-
nika powierzchni biologicznie czynnej na
30 % powierzchni dziatki;

14) wnosza o ustalenie dla wnioskowa-
nego terenu 16U wspotczynnika
powierzchni zabudowy na 60 %
powierzchni dziatki;

15) wnoszg o ustalenie dla wnioskowa-
nego terenu 16U wspotczynnika
intensywnosci zabudowy na 2,0;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

15.07.09r.
data
stempla
pocztowego
13.07.09r.

.Miedzyrzecze”
Spotka
Z 0.0.

1) wnosza o powigkszenie wnioskowane-
go terenu 1Uz (ustug uzdrowiskowych) o
fragment terenu 4ZPw zgodnie z
propozycja przedstawiong na zatgczniku
graficznym do uwagi;

2) wnoszg o okreslenie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy dla wnioskowanego
terenu 1Uz zgodnie z propozycjg
przedstawiong na zatgczniku graficznym
do uwagi;

3) wnoszg o okreslenie dla wnioskowa-
nego terenu 1Uz nastgpujgcego
przeznaczenia:

2) plan dopuszcza lokalizacje:

a) elementow tymczasowych badz
trwatych o funkcji rekreacyjnej, np.
ptywajacych przystani, ptywajacych
ogrodkow, tarasow pomostow, ktadek
nad zbiornikiem lub ciekami wodnymi;

uzytkownik
wieczysty

dz. nrew. 82,
86/1

obreb 01-25

4ZPw, 3KS, 6E,
1KDG/Z

2)

3)

2)

3)
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b) zieleni urzadzonej-parku z mozliwoscig
lokalizacji zbiornika wodnego o
charakterze rekreacyjnym w granicach
okreslonych na rysunku planu;

4) wnoszg o ustalenie, ze dla wnioskowa-
nego terenu 1Uz obowiazuje definicja
powierzchni biologicznie czynnej
okreslona w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) wnoszg o okresélenie, ze dla terenu 1Uz
w przypadku realizacji nowej zabudowy
dopuszczonej niniejszym planem w
granicach WOChK nakazuje si¢ minimali-
zowanie przeksztatcen powierzchni ziemi
i jej ochrone przed erozja.

6) wnoszg o wydzielenie z wnioskowane-
go terenu 1Uz nowego terenu 12KDD —
drogi dojazdowej do terenéw potozonych
na dziatce 82 z obrgbu 01-25, zgodnie z
propozycja przedstawiong na zataczniku
graficznym do uwagi, o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 12 m,

przekroj 1/2 jednojezdniowy, dwupasowy,

uzasadniajac to konieczno$cia zapewnie-
nia odpowiedniej komunikacji dziatki 82 z
drogami publicznymi;

7) proponuja przeniesienie funkcji terenu
3KS na obszar zdegradowany na terenie

oznaczonym w obecnym Projekcie planu
symbolem 2ZN.

4)

5)

6)

7)

4)

5)

6)

7)

23.06.09r. Andrzej

Slepowronski

wnosi o dokonanie zmiany sposobu
uzytkowania dziatki z terenow zieleni na
tereny zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej;

dz. nrew. 73
obreb 01-25

4ZPw

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 99/V1/12/2011

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 29 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 17ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz przepiséw ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240) Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. | Inwestycje z zakresu Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej [Forma: Tryb zamowien: Odpowiedzialni za Prognozowane zrodta Potencjalny udziat
1 - zadania 1 - zgodnie z ustawa realizgcje i wspot- finansowania irmych inwe_storéw w
krotkookresowe | prawo zamowien pracujacy: 1 - dochody wtasne, finansowaniu zadania
2 - zadanie publicznych; 1- burmistrz, 2 - dotacje, 1 - whasciciele nieru-
wieloletnie 2 -zgodnie z 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki chomosci
ustawq o gospodar- | 3. pracownik urzedu | komercyjne, 2 - fundacje
<':e-n|e_ruchomo- yvlaéCIwy do spraw | 4 - kredyty, pozyczki i organizacje
Sciami infrastruktury preferencyjne, wspomagajace
5 - obligacje komunalne, Se-v:/:\gt?::i)rzy
6 - prywatyzacja majatku 4-inne
komunalnego,
7 - nadwyzki budzetu z lat
poprzednich,
8 —inne
1. | Drogi publiczne 1,2 1,2 1,2,3 1,4,6,7,8 1,2,3 4
2. |Wodociagi 1,2 1 1,2,3 1,4,6,7,8 1,2,3, 4
3. |Kanalizacja 1,2 1 1,2,3 1,4,6,7,8 1,2,3,4
4. | Oswietlenie drog i prze- 1,2 1 1,2,3 1,4,6,7,8 1,2,3,4
strzeni publicznych

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Andrzej Cieslawski




