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3) inwestycje, ktorych okres realizacji prze-
kracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do
uchwaty budzetowej.

2. Ustala sie nastepujace zrodta finansowania
zadan gminnych:

1) dochody wtasne Gminy,
2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i
inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) $rodki prywatne (porozumienia publiczno
- prywatne).

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy urzadzen i obiek-
tow liniowych wodociggéw i kanalizacji fi-
nansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz.U. z
2006r. Nr 123, poz. 858 z pdzniejszymi zmia-
nami).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4, 5 i 6 ustawy Prawo ener-
getyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jed-
nolity: Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z poz-
niejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Prusik

UCHWALA Nr 111/17/2011

RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w zwigzku z uchwatg nr VIII/40/2007 Rady Miej-
skiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2007r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Paulinowo oraz po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Roézan uchwalonymi w
uchwale nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Ro6-
zanie z dnia 29 kwietnia 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rozan, Rada Miejska w Ro6zanie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

8 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Paulinowo, zwa-
ny dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o kto6-
rym mowa w ust. 1, sg wyznaczone na rysunku
planu, sporzagdzonym na mapie w skali 1:2 000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Rysunek planu - zatgcznik nr 1.

2) Rozstrzygniecia dotyczgce uwag zgtoszonych
w czasie wytozenia planu — zatgcznik nr 2.

3) Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej — zatgcznik nr 3.
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§ 2.1. Przeznaczenie terenu i zasady zago-
spodarowania ustalone w planie oznacza sie
symbolem literowym oraz numerem wyroznia-
jacym teren sposréd innych o tym samym prze-
znaczeniu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujacymi jego ustalenia-
mi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i roéznych sposobach zagospoda-
rowania,

3) symbole przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zwymiarowane odlegtosci,

6) obszar bezposredniego zagrozenia powo-
dziowego — o prawdopodobienstwie 1%,

7) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny lub postulo-
wany:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu i réznych sposobach zagospoda-
rowania — informacyjne,

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB 140014,

3) granica postulowanego Parku Krajobrazowe-
go,

4) granica potencjalnej ucigzliwosci akustycznej
drogi krajowej (droga KDGP — poza terenem
planu),

5) wybrane oznaczenia poza granicami planu —
informacyjne.

§ 3.1. Dla catego obszaru objetego uchwatg
plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym te-
reny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi;

7) szczegbtowe zasady i warunki podziatu i
scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate jednorazowa pobierang w
razie zbycia nieruchomosci.

2. W granicach obszaru objetego uchwatg nie
wystepujg obiekty wymagajgce ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesnej oraz tereny gérnicze.

8 4. Wyjasnienie poje¢ i definicji uzytych w
tekscie uchwaty

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, stanowigce przepisy
gminne, obejmujace obszar okreslony w
8 1 niniejszej uchwaly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ni-
niejszg uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren
funkcjonalny lub teren komunikacji, dla
ktérego obowigzujg ustalenia planu, wy-
znaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozu-
mie¢ oznaczenie poszczegolnych tere-
now okreslajgce ich przeznaczenie,
zgodnie z § 5,

5) wtérnym podziale dziatki - nalezy przez
to rozumieé taki geodezyjny podziat
dziatki, ktéry nastgpit po wejsciu planu w
zycie, zgodny z wymogami planu i prze-
pisami odrebnymi,

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢
cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke,

dostegpie do drogi publicznej - nalezy
przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep przez droge we-
wnetrzng lub przez ustanowienie odpo-
wiedniej stuzebnosci drogowej,

powierzchni biologicznie czynnej — nale-
zy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy nie-
zabudowany i nie stanowiacy na-
wierzchni dojazdéw, dojsé pieszych, ta-
raséw i stropodachow, pokryty roslinno-
$cig lub woda powierzchniowsa,

przeznaczenie terenu — nalezy przez to
rozumie¢ kategorie przeznaczenia tere-
nu, w tym mieszczgce sie w danym prze-
znaczeniu funkcje,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na dzialce
budowlanej, obejmujgce co najmniej
60% powierzchni uzytkowej zabudowy,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumieé, ze okreslona funkcja
zabudowy lub sposdéb zagospodarowa-
nia terenu zajmuje co najwyzej 40% po-
wierzchni uzytkowej zabudowy. Na tere-
nach oznaczonych w planie symbolem
R, RZL, ZL przez przeznaczenie dopusz-
czalne, nalezy rozumieé, ze okreslona
funkcja zabudowy lub sposéb zagospo-
darowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktorej nie nalezy
przekracza¢ przy budowie nowych bu-
dynkéw i przebudowie istniejgcych, z
pominigciem balkonow, wykuszy, oka-
poéw i gzymsu oraz elementdéw wejscia
do budynku - schodéw, podestu, daszka,
pochylni dla niepetnosprawnych i ganku
wysunietych poza obrys budynku nie
wigcej niz 1,5 metra,

nos$niku reklamowym — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenie stuzace ekspozycji
reklamy (bilbord, banner, tablica, gablo-
ta, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowo-
reklamowy, maszt itp.),

maksymalnej wysokosci budynku — na-
lezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nie-
przekraczalny wymiar pionowy budynku
mierzony (w metrach) od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku, do najwyzej potozonej kalenicy

dachu lub w przypadku form ptaskich
dachu do krawedzi gzymsu lub attyki,

15) ustugach — nalezy przez to rozumieé
wszelkie budynki lub budowle, ktére w
catosci lub czesci stuzag do dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposred-
nio metodami przemystowymi débr ma-
terialnych,

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez
to rozumieé¢ ustugi o nieduzym nega-
tywnym oddziatywaniu na $rodowisko
zwigzane z mieszkalnictwem, obstugg
gospodarstw domowych lub turystyka, z
zakresu handlu detalicznego, gastrono-
mii, rzemiosta, przetworstwa rolno-
spozywczego i ustug spotecznych,

17) ustugach publicznych — nalezy przez to
rozumieé tereny i obiekty ustug przezna-
czone do dziatalnosci ustugowej stuzgcej
celom publicznym, okreslonym w prze-
pisach odrebnych, w tym w zakresie
oswiaty, ochrony zdrowia, nauki, opieki
spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, a
takze obiekty administracji publicznej,
utrzymania porzadku publicznego i
ochrony przeciwpozarowej,

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzin-
nej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z budyn-
kami gospodarczymi i garazowymi,

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki mieszkalne, gospo-
darcze i inwentarskie w rodzinnych go-
spodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych lub lesnych,

20) zabudowie rekreacyjnej — nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe uzytkowang w ce-
lach rekreacyjno-wypoczynkowych, stu-
zacq rekreacji indywidualnej jak i komer-
cyjnej, oraz garaze,

21) urzadzeniach i obiektach liniowych infra-
struktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia, w tym urzadzenia
w budynkach o maksymalnej wysokosci
6 m oraz obiekty i sieci: elektroenergety-
ki, gazownictwa, wodociggéw, kanaliza-
cji, telekomunikacji, gospodarki odpa-
dami i cieptownictwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w
planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi odreb-
nymi przepisami i aktami prawa.
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8 5. Przeznaczenie terenéw

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym sposobie przeznaczenia i réznych zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczone na ry-
sunku planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia tere-
néw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych —
oznaczone symbolem U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug nieuciazliwych — ozna-
czone symbolem MNU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych — oznaczone symbo-
lem MN/RM,

4) tereny zabudowy rekreacyjnej — ozna-
czone symbolem ML

5) tereny zabudowy rekreacyjnej i zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczone symbolem ML/MN,

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych — oznaczone symbolem
RM,

7) tereny rolne — oznaczone symbolem R,

8) tereny rolne z dopuszczeniem zalesien —
oznaczone symbolem RZL,

9) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,

10) tereny wdd powierzchniowych — ozna-
czone symbolem WS,

11) tereny drég publicznych:

a) ulice klasy zbiorczej ze $ciezkg rowe-
rowg - oznaczone symbolem KDZ/r,

b) ulice klasy lokalnej - oznaczone sym-
bolem KDL,

c¢) ulice klasy dojazdowej — oznaczone
symbolem KDD,

d) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone sym-
bolem KPJ,

e) ciagi piesze — oznaczone symbolem
KP,

12) tereny drog wewnetrznych — oznaczone
symbolem KDW.

3. Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu
publicznego:

1) tereny komunikacji oznaczone symbolem
KDZ/r, KDL, KDD, KPJ, KP,

2) tereny ochrony zagrozonych wyginieciem
gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk —
tereny Obszaru Specjalnej Ochrony Pta-
kow Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi
PLB 140014 oznaczone na rysunku planu
granica,

3) dopuszcza sie na catym obszarze objetym
planem lokalizowanie zadan dla realizacji
celow publicznych w rozumieniu przepi-
sObw o gospodarce nieruchomosciami i
przepiséw odrebnych z zakresu infrastruk-
tury technicznej, komunikacji rowerowej,
ochrony przed powodzig oraz urzadzen
melioracji wodnych w ramach funkcji i za-
sad zagospodarowania terenu dopuszczo-
nych planem.

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
wskazane na rysunku planu, z uwzglednie-
niem ust. 2.

2. O ile na rysunku planu nie wskazano inaczej,
obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
w nastepujgcych odlegtosciach od linii roz-
graniczajacych drég:

1) KDZ/r —7,0m,
2) KDL, KDD, KPJ —5,0m,
3) KDW - 3,0-5,0m.

8 7.1. Ogrodzenie dziatki budowlanej od
strony drog nalezy lokalizowa¢ wytacznie na
terenie dziatki budowlanej uwzgledniajgc linie
rozgraniczajace terenu.

2. Ustala sie wysokosé ogrodzen poszczegél-
nych dziatek nieprzekraczajgcg 2,0m ponad po-
ziom terenu.

3. Ustala sig zakaz stosowania w ogrodze-
niach od strony drég przeset z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych.

4. Ustala sie ogrodzenia bez ciggtego funda-
mentu lub z przepustami, umozliwiajgce migra-
cje drobnej fauny.

5. Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen we-
wnetrznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych terendéw lesnych, oznaczo-
nych symbolem ZL, oraz na terenach ulic pu-
blicznych i ulic wewnetrznych; zakaz nie dotyczy
urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu.
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§ 8.1. W zakresie rozmieszczenia nosnikow
reklamowych ustala sie zakaz ich umieszczania
na drzewach, na obiektach i urzgdzeniach tech-
nicznych, obiektach tworzacych ozdoby ulic,
terenach le$nych, oznaczonych symbolem ZL
oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow w
sieci obszaréw Natury 2000 — Dolina Dolnej Na-
rwi PLB 140014 na terenach rolnych, oznaczo-
nych symbolem R.

2. W stosunku do wolnostojgcych nosnikow
reklamowych ustala sie zasade jeden nos$nik na
jednej dzialce budowlanej oraz ustala sie mak-
symalne wymiary nos$nika: 5,0m wysokosci i
6m? powierzchni.

3. W stosunku do wkomponowanych w
ogrodzenia lub elewacje budynkow no$nikow
reklamowych ustala sie, ze powierzchnia ich nie
moze byé wigksza niz 3m?.

4. Nosniki reklamowe w formie statych tablic
i statych urzadzen reklamowych nie mogg by¢
umieszczane na elewacjach budynkéw w spo-
s6b zakitécajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji oraz nie moga przestania¢ otworow
okiennych.

§ 9.1. Dla budynkéw mieszkalnych i rekre-
acyjnych ustala sie:

1) utrzymanie tradycyjnych form wystroju, de-
talu i kolorystyki nawigzujgcych do tradycji
regionalnej zapewniajacej tworzenie harmo-
nijnych form zagospodarowania z zalecanym
uzyciem miejscowych materiatéw - zwtaszcza
drewno, cegta, kamien;

2) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji.
Ustala sie zakaz stosowania koloréw w tona-
cjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym i
rézowym;

3) przy zastosowaniu dachoéw pochytych, sto-
sowanie dachow w kolorystyce tradycyjnej,
pokrytych dachéwka ceramiczng, bitumiczna
lub materiatami dachéwkopodobnymi.

2. Ustalong w ust. 1 forme i kolorystyke ele-
wacji budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych
zaleca sie rowniez dla pozostatych budynkow.

8 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie ochrone terenéw podlegajacych
ochronie srodowiska i przyrody na podsta-
wie przepiséw odrebnych, wskazujac na ry-
sunku planu ich granice:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Na-
tura 2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB
140014,

2) obszar bezposredniego zagrozenia po-
wodziowego — o prawdopodobienstwie
1%,

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Ustala sie dla Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow w sieci obszaréw Natury 2000 — Do-
lina Dolnej Narwi PLB 140014 zasady go-
spodarowania terenami i obiektami zgodne
z przepisami odrebnymi, w tym z ustawg o
ochronie przyrody, Prawem ochrony sro-
dowiska oraz z przepisami wykonawczymi.
Do czasu wejscia w zycie planu ochrony
ww. 0OSO, sporzgdzanego na podstawie
przepisdbw odrebnych, wszelkie zagospoda-
rowanie oraz szczeg6towe zasady ochrony
terenu powinny byé zgodne z wymagania-
mi okreslonymi ponizej:

1) zakazuje sie podejmowania dziatan mo-
gacych w znaczgcy sposéb wptynaé¢ ne-
gatywnie na gatunki ptakoéw i siedliska
tych gatunkéw, dla ktérych ochrony zo-
stat wyznaczony ten obszar Natury 2000,

2) zakazuje sie naruszania waloréw przy-
rodniczych i krajobrazowych,

3) zakazuje sie naruszania stosunkéw wod-
nych, likwidacji zbiornikbw wodnych
oraz obszarow tagk wilgotnych,

4) zakazuje sie wydobycia torfu,

5) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe te-
renu, zakaz ten nie dotyczy realizacji
urzadzen wodnych,

6) zakazuje sie lokalizacji budynkéw poza
terenami wyznaczonymi do zabudowy w
niniejszym planie, z wyjatkiem budyn-
kow urzgdzen i obiektow liniowych in-
frastruktury technicznej,

7) rozmieszczenie nos$nikoéw reklamowych
zgodnie z 8 8,

8) nakazuje sie zachowania zadrzewien i
zakrzewien  sérédpolnych,  tgkowych,
nadwodnych i przydroznych, za wyjat-
kiem niezbednych dziatan zwigzanych z
budowg lub modernizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

Ustala sie dla obszaru bezposredniego za-
grozenia powodziowego o prawdopodo-
bienstwie wystgpienia 1% zasady gospoda-
rowania terenami i obiektami zgodne z
przepisami odrebnymi.
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4.

Ustala sie ochrone terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem
terendw wyznaczonych na rysunku pla-
nu do zabudowy,

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwa-
le znieksztalcajgcych rzezbe terenu, za
wyjatkiem prac majgcych na celu stabili-
zacje skarpy oraz drég publicznych i
wewnetrznych,

3) w obrebie wyznaczonych terenéw zabu-
dowy, zlokalizowanych na terenach za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemi
oraz w promieniu 25,0 m od tych tere-
néw, ustala sie nakaz dotaczenia do
whniosku o pozwolenie na budowe wyni-
kébw badan geologiczno-inzynierskich
oraz geotechnicznych warunkdéw posa-
dowienia obiektow budowlanych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi. W zalezno-
$ci od wynikéw tych badan nalezy sto-
sowac¢ odpowiednio dobrane technolo-
gie zabezpieczenia skarpy i lokalizacji
budynku,

4) zakaz wycinania wartosciowych drzew,
w wieku powyzej 5 lat, na skarpach,

5) zakaz odprowadzania woéd opadowych
na stok skarpy,

6) nakaz utrzymywania, pielegnowania i
uzupetniania roslinnosci na stoku skar-
py.

Wskazuje sie srodkowg i wschodnig czesé
terenu planu, zgodnie z rysunkiem planu,
jako predysponowane do objecia ochrong
w postaci parku krajobrazowego.

Ustala sie zasady lokalizowania przedsie-
wzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow od-
rebnych na catym terenie planu;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko w rozumieniu prze-
pisdw odrebnych, na terenach zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych oznaczonych sym-
bolami MNU, MN/RM, oraz zabudowy
rekreacyjnej oznaczonej symbolami ML,
ML/MN;

3) zakaz o ktorym mowa w pkt 1i 2 nie do-
tyczy realizacji - urzadzen i obiektéw li-
niowych infrastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej, w tym inwestycji celu pu-
blicznego;

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze po-
wodowacé przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska poza terenem do kto-
rego inwestor posiada tytut prawny. Za-
kaz ten nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z prze-
pisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone wod podziemnych i po-
wierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu, rowoéw
melioracyjnych i wéd powierzchniowych
$ciekow, zawierajgcych substancje za-
nieczyszczajace w ilosciach przekraczaja-
cych dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sg okreslone w
przepisach odrebnych,

2) odprowadzenie wod opadowych zgod-
nie z ustaleniami § 15 niniejszej uchwaty,

3) zasady zaopatrzenia w wode i odprowa-
dzania $ciekéw bytowych zgodnie z usta-
leniami 8 15 niniejszej uchwaty.

Ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci
mniejszej niz 25,0m oraz ogrodzen w od-
legto$ci mniejszej iz 10,0m od linii roz-
graniczajagcej tereny naturalnych wod
powierzchniowych oznaczonych symbo-
lem WS,

2) nakaz utrzymania istniejgcych zbiorni-
kow wodnych, w tym niewielkich oczek
wodnych i okresowo podmoktych obni-
zenh terenu poprzez zakaz ich zabudowy-
wania i zasypywania,

3) nakaz zachowania ciggtosci istniejacych
rowow melioracyjnych,

4) nakaz zachowania odlegtosci od korony
rowu melioracyjnego - minimum 7,5m
przy realizacji nowych budynkéw badz
rozbudowy istniejgcych oraz minimum
3,0m przy realizacji ogrodzen,

5) nakaz, by przed realizacjag nowych inwe-
stycji uwzgledni¢ istniejgce urzgadzenia
melioracyjne, pod nadzorem Wojewodz-
kiego Zarzadu Melioracji Wodnych.
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9. Ustala sie obowigzek ochrony przed hata-
sem poprzez:

1) okreslenie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu okreslonych przepisami odreb-
nymi, w tym Prawa ochrony $rodowiska,
dla terenéw:

a) MN/RM, ML/MN, ktore zalicza sie do 2

terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) ML, ktore zalicza sie do terenow re-
kreacyjno-wypoczynkowych,

c) RM, ktore zalicza sie do terenéw za-
budowy zagrodowej,

d) MNU, ktére zalicza sie do terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) w zakresie ochrony przed hatasem ko-
munikacyjnym wskazuje sie zasieg po-
tencjalnej ucigzliwosci akustycznej od
istniejacej drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego, oznaczonej symbolem KDGP -
znajdujacej sie poza terenem planu, w
obszarze 80,0m od linii rozgraniczajgce;j
ten teren.

10. W zakresie ochrony przed promieniowa-
niem elektromagnetycznym w obszarze
planu ustala sie — przepisy 8 11 niniejszej
uchwaty stosuje sie odpowiednio.

11. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniami i ograniczeniem emisji sub-
stancji szkodliwych w obszarze planu ustala
sie wskazanie stosowania urzadzen grzew-
czych zgodnie z ustaleniami w 8 15 ust. 10
niniejszej uchwaty.

12. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funk-
cjonowania przyrodniczego ustala sig:

1) obowigzek zachowania czesci po-
wierzchni dziatek jako powierzchni bio-
logicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi,

2) obowigzek zachowania wartosciowego
drzewostanu, w tym terenéw lesnych
wyznaczonych na rysunku planu.

8 11. Ustala sie wymaog, przy realizacji zabu-
dowy, urzadzen i obiektéw liniowych infrastruk-
tury technicznej oraz zalesien, zachowania ob-
szarOw ograniczonego uzytkowania, stref
ochronnych i technicznych od istniejgcych i pro-
jektowanych urzadzen oraz obiektéw linowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustala
sie, ze dziatania inwestycyjne w sasiedztwie
napowietrznych linii energetycznych Sredniego
napiecia w pasie o szerokos$ci 11m wymagaja na

etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowa- 4,

nia uwzglednienia przepisbw bezpieczenstwa,
Polskich Norm oraz innych przepisow odreb-
nych.

§ 12. Scalenia i podziaty nieruchomosci

. Nie wyznacza sie obszaréw scaleh oraz po-

dziatu nieruchomosci. Scalenia i podziatu
nieruchomosci mozna dokonaé zgodnie z za-
sadami podziatu na dziatki okreslonymi w ni-
niejszej uchwale i w przepisach odrebnych.

. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza

sie za zgodny z planem, jezeli zostang za-
chowane nastepujgce warunki:

1) uwzglednione zostang wyznaczone na ry-
sunku planu linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu i roznych sposo-
bach zagospodarowania;

2) minimalne powierzchnie dziatek okreslone
wg ustalen szczego6towych dla poszcze-
golnych terenéw. Dopuszcza sie dla kaz-
dego terenu wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w prze-
pisach szczeg6towych wytacznie na po-
wigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod
warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielany
jest teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslona w niniejszej
uchwale dla poszczegdblnych terenéw za-
budowy;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wg
ustalen szczegdétowych dla poszczegol-
nych terenow;

4) dostep do terendéw drog publicznych lub
wewnetrznych wszystkich nowoprojekto-
wanych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami 8 13 oraz wydzielenie terenow
drég publicznych i wewnetrznych ustalo-
nych planem, niezbednych dla funkcjo-
nowania inwestycji planowanych na po-
szczegblnych dziatkach i w ich sgsiedz-
twie;

5) zachowane zostang wartosci uzytkowe ca-
lego terenu i zapewniony bedzie bezpo-
$redni dostep drogi publicznej lub przez
droge wewnetrzng o szerokosci co naj-
mniej 6,0m do dziatek rolnych i lesnych;

6) przy podziatach terenu przylegtego do
skrzyzowan drég uwzglednione zostang
katy widocznosci zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

Minimalny kat potozenia granic dziatek, w
stosunku do pasa drogowego, uzyskanych w
wyniku scalenia gruntéw, potozonych na te-
renach oznaczonych symbolami U, MNU,
MN/RM, ML, ML/MN - 60°.

W planie adaptuje sie zastane wielkos$ci oraz
szerokosci frontu dziatek na cele budowlane,
o ile beda spetniaty wymagania okreslone w
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przepisach odrebnych dla lokalizacji zabu-
dowy.

5. Dziatki budowlane, z ktérych wydzielono
dziatki pod drogi publiczne lub wewnetrzne
zachowujg status dziatki budowlanej, o ile
pozostata czesé¢ dziatki bedzie spetniata wy-
magania okreslone w przepisach odrebnych
dla lokalizacji zabudowy.

§ 13. Komunikacja

1. Ustala sig, zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji w obszarze
planu:

1) ustala sie: tereny ulic - drog publicznych
zlokalizowanych na obszarze objetym pla-
nem oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KDZ/r, KDL, KDD, KPJ, KP i tereny
komunikacji wewnetrznej oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW,

2) ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych
terendw komunikacji, okreslonych w pkt 1
oraz klasyfikacje funkcjonalng ulic i zasady
obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie
z rysunkiem planu oraz ponizszg tabela:

Funkcja drogi Orientacyjny Orientacyjna Szerokosé w liniach
przekroj szeroko$¢ pasa ruchu | rozgraniczajgcych

(m) (m)

1KDZ/r zbiorcza ze $ciezkg rowerowa 1x2 3,6 20
1KDL lokalna 1x2 2,75 12

2KDL 2 (catkowita 12)

1, 2KDD dojazdowa 1x2 2,5 10
1, 6KPJ ciag pieszo-jezdny 1x2 2,5 8
1,3,5,9, 11, 13KDW wewnetrzna 1x2 2,25 6

2KDW 5-8

4KDW 6-8
10KDW 8

1KP cigg pieszy / pieszo-rowerowy - - 6-8

2. W opracowaniach realizacyjnych drég dojaz-
dowych i wewnetrznych w obrebie terenow
zabudowanych nalezy uwzgledniaé zatoki
parkingowe zlokalizowane w liniach rozgra-
niczajgcych tych drog.

3. Ustala sie zasade wydzielenia miejsc parkin-
gowych:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdej
dzialce budowlanej przeznaczonej pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
zagrodowsa,

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdej
dziatlce budowlanej przeznaczonej pod za-
budowe rekreacyjng,

3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug, z wy-
jatkiem biur,

4) minimum 2 miejsca parkingowe na 100m?

powierzchni biurowe;.

4. Dopuszcza sie realizacje nowych drog we-
wnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu ustalajgc zasady:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych:

a) 6m dla drég o diugosci mniejszej niz
100m;

b) 8m dla drog o diugosci od 101 do
200m;

c) 10m dla drog powyzej 200m;

2) dla odcinkow drog, ktore nie posiadaja
mozliwosci petnego przejazdu ustala sie
wymog realizacji placow manewrowych
do zawracania o wymiarach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

3) siegacze dojazdowe, zakonczone placem
do zawracania nie mogg byé dtuzsze niz
250 m.

Dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych
dwukierunkowych o minimalnej szerokosci
2m w pasie drég zbiorczych i wzdtuz drog
dojazdowych w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi, a takze na terenach rolnych w
strefie krawedziowej doliny Narwi.

Ustala sie sytuowanie obiektdw matej archi-
tektury w sgsiedztwie ciggdéw pieszych oraz
wytworzonych wewnetrznych przestrzeniach
publicznych, w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, zharmonizowanych z kra-
jobrazem kulturowym i przyrodniczym.

8 14. Powigzanie uktadu komunikacyjnego

zewnetrznego z uktadem komunikacyjnym we-
wnatrz terenu objetego planem zapewniajg dro-
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gi publiczne — powiatowa: 1KDZ/r, a takze dro-
gami gminnymi: 1KDL,2KDL, 1KDD.

§ 15. Zasady uzbrojenia w infrastrukture
techniczng

1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i
nowego zainwestowania z systemoéw infra-
struktury technicznej, poprzez istniejace i

nowoprojektowane przewody magistralne i 7.

sie¢ rozdzielczg oraz poprzez obiekty i urzg-
dzenia lokalne infrastruktury technicznej
wszystkich mediow.

2. Ustala sie mozliwos$¢ przebudowy i rozbu-
dowy wszelkich istniejgcych urzadzen i
obiektow liniowych infrastruktury technicz-
nej oraz budowy nowych na wszystkich te-
renach objetych planem, zgodnie z ustale-
niami planu, przepisami odrebnymi i na
warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci. Ustala sie jako zasade lokalizacje
obiektow liniowych infrastruktury technicz-
nej w pasach drég publicznych, pasach cig-
géw pieszo-jezdnych oraz w pasach drég
wewnetrznych przy zachowaniu przepisow
odrebnych; poza pasem drogowym lub cia-
giem pieszo-jezdnym lokalizacja obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

3. Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej nalezy projektowaé¢ z uwzgled-
nieniem parametrow technicznych umozli-
wiajagcych obstuge poszczegolnych tere-
now.

4. Ustala sie obowigzek podtgczenia istnieja-
cych i projektowanych obiektow do nie-
zbednych do ich funkcjonowania sieci in-
frastruktury techniczne;j.

5. W zakresie terendéw, w ktorych realizacja
inwestycji koliduje z istniejgcymi urzadze-
niami i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej, ustala sie zasade realizacji pla-
nowanego zagospodarowania po usunigciu
kolizji pod nadzorem zarzadcy sieci lub
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celow
bytowych, technologicznych i przeciw-
pozarowych w oparciu o istniejgce i pro-
jektowane komunalne urzgdzenia zaopa-
trzenia w wode. Do czasu realizacji urza-
dzen komunalnych tymczasowo dopusz-
cza sie indywidualne ujecia wody, o ile
spetniaja one wymogi stawiane przez
przepisy odrebne,

2) ustala sie wymog, przy realizacji komu-
nalnych i zakiadowych wodociggdw,
jednoczesnego wykonania sieci zaopa-
trzenia w wode dla celéw przeciwpoza-
rowych,

3) ustala sie stosowanie hydrantow na-
ziemnych.

W zakresie odprowadzania oraz oczyszcza-

nia Sciekow:

1) ustala sie docelowo odprowadzanie
$ciekow bytowo-gospodarczych z obsza-
ru objetego planem do gminnej oczysz-
czalni $ciekéw, poprzez przewody kanali-
zacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
technicznymi okre$lonymi przez zarzad-
ce sieci,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza sie:

a) tymczasowo, gromadzenie $ciekow w
zbiornikach bezodptywowych oraz
zastosowanie $rodkow zapewniajg-
cych wstepne oczyszczenie Sciekow i
ich transport do oczyszczalni $ciekow
na mocy stosownych umow,

b) oczyszczanie w oparciu o oczyszczal-
nie przydomowe lub lokalne, zgodnie
z 8§10, ust. 5, przy zachowaniu wy-
mogu, by lokalizacja i technologia
przydomowe] oczyszczalni $ciekoéw
byta dostosowana do warunkow
gruntowo-wodnych,

3) ustala sig, ze Scieki technologiczne z te-
renobw ustugowych przed zrzutem do
odbiornika  wymagajg  oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemysto-
wych w urzadzeniach oczyszczajgcych
znajdujacych sie w granicach dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczysz-
czania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ustala sie nakaz odprowadzania wodd
opadowych do gruntu w granicach tere-
néw budowlanych oznaczonych symbo-
lem MNU, MN/RM, ML, ML/MN, RM za
wyjatkiem terenow utwardzonych na te-
renach budowlanych, gdzie zostang zre-
alizowane obiekty ustugowe. Z po-
wierzchni utwardzonych terenow ustu-
gowych dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych do gruntu i rowéw me-
lioracyjnych pod warunkiem podczysz-
czenia $ciekdw zgodnie z istniejgcymi
przepisami odrebnymi. llo§¢ wéd desz-
czowych odprowadzanych do gruntu nie
moze przekroczy¢ jego chtonnosci,
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8.

5) wymaga sie ksztattowania powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wéd opadowych i rozto-
powych na tereny dziatek sasiednich.

W zakresie usuwania odpadow statych
ustala sie gromadzenie odpadéw na po-
szczegolnych dziatkach budowlanych, z za-
leceniem selektywnej zbiérki odpadéw, z
wywozem za posrednictwem wyspecjali-
zowanych stuzb docelowo do zaktadu
unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu
realizacji tego obiektu — na najblizsze skta-
dowisko odpadéw statych w sposéb zgod-
ny z zasadami ochrony $srodowiska oraz ze
stosownymi uchwatami Rady Miejskiej
przyjetymi w celu utrzymania czystosci i
porzgdku w gminie oraz Planem gospodarki
odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
trycznag:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie
elektryczng sieci elektroenergetycznej
poprzez istniejgce i projektowane linie
$redniego i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowo-rozdzielcze wolnosto-
jace, wnetrzowe lub stupowe,

2) ustala sie zasilanie projektowanych
obiektow budowlanych z sieci niskiego
napiecia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejgcych i projek-
towanych stacji transformatorowych,

3) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy Prawo energetyczne,
na terenach potozonych w liniach roz-
graniczajacych ulic,

4) ustala sie, ze przytgczenie obiektow do
sieci elektroenergetycznej oraz przebu-
dowa urzadzen elektroenergetycznych
powstata w wyniku wystapienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejg-
cymi urzadzeniami elektroenergetycz-
nymi, bedzie odbywac¢ sie w uzgodnie-
niu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektro-
energetycznego wedtug zasad okreslo-
nych w przepisach prawa energetyczne-

go,

5) projekty zagospodarowania poszczegol-
nych terendbw powinny przewidzie¢ re-
zerwe miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej, nie-
zbednych dla zaopatrzenia lokowanych
na terenach budynkéw i budowli w

10.

11.

energie elektryczng, a takze os$wietlenie
terenu wokét obiektow,

6) w razie stwierdzenia, przez witasciwag
jednostke eksploatacyjng koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transforma-
torowych dla nowych inwestycji, ustala
sie obowigzek realizacji takiej stacji w
sposbéb i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwg jednostka eksploatacyjna.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie
zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych
budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta z
zaleceniem stosowania nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych takich
jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, ener-
gia elektryczna, odnawialne zrodta energii —
energia stoneczna i energia ziemi, kogene-
racja.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w syste-
my telekomunikacji poprzez przebudowe
i budowe sieci abonenckich, z dopusz-
czeniem réznych operatoréw, po uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez
wtasciwego operatora,

2) ustala sie docelowe stosowanie pod-
ziemnych przewodoéw telekomunikacji,

3) na catym terenie planu dopuszcza sie re-
alizacje inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej, jezeli taka in-
westycja jest zgodna z przepisami.

8 16. Zasady tymczasowego zagospodaro-

wania, urzadzania i uzytkowania

1.

Do czasu realizacji ustalen planu wszystkie
tereny objete niniejszym planem moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob.

Do czasu wprowadzenia zorganizowanego
systemu wodociggowego oraz odprowadze-
nia $ciekdw dopuszcza sie stosowanie lokal-
nych rozwigzan, uwzgledniajacych wymogi
prawa budowlanego i ochrony s$rodowiska,
zgodniez8 15 ust. 6i 7.

Do czasu przebudowy lub rozbudowy, plan
dopuszcza zachowanie istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych i tele-
komunikacyjnych.

Whyklucza sie lokalizowanie obiektow tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych; lokalizowa-
nie obiektow tymczasowych mozliwe jest je-
dynie w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie waznosci pozwolenia na budowe.
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Rozdziat Il
Przepisy szczegétowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenéw, w tym: zasady
i warunki zabudowy, lokalizacji obiektow
tymczasowych oraz zachowania tadu
przestrzennego

§ 17.1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa, w tym m.in. warsztaty rzemieslnicze,
myjnia samochodow, dziatalno$é zwigzana z
dystrybucja gazu ptynnego,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia,
zielen urzadzona, mata architektura,

¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym,

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania oraz budowy nowych obiek-
tow budowlanych zgodnie z przeznacze-
niem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢
zrealizowane budynki ustugowe i gospo-
darcze,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy obiektu
nie przekraczajacej — 200m?,

d) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
65% powierzchni dziatki budowlanej;

- maksymalna wysokos¢ budynkow:
12m - ustugowe; 6m - gospodarcze i
garaze,

- dachy pochyte lub o formach ptaskich
—do 45°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych $ciang zewnetrzng bez
otwordéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, pod warunkiem nie
powodowania utrudnien w prawidto-

wym uzytkowaniu i zagospodarowaniu
dziatki sgsiedniej,

- maksymalna wysoko$é poziomu pod-
togi parteru budynku mierzagc od po-
ziomu terenu dla budynku ustugowego
- 0,3 m. Ustala sie obowigzek stosowa-
nia rozwigzan architektonicznych
umozliwiajacych dostepno$é osobom
niepetnosprawnym,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci zgodnie z § 12 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtornego podziatu 7000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtérnego podziatu: 30m,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z § 6, loka-
lizacje ogrodzen - 8 7 i rozmieszczenie nosni-
kow reklamowych - § 8,

6) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z 8 10-11,

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng
zgodnie z 8 15,

8) dojazd droga publiczng — krajowa znajdujaca
sie poza terenem planu. Zakazuje sie lewo-
skretu na teren U z drogi krajowe;j.

§ 18. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami TMNU i 2MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieuciagzliwa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia,
zielen przydomowa, mata architektura,

¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy oraz budowe nowych
obiektéow budowlanych zgodnie z prze-
znaczeniem terenu,
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b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany tylko jeden budynek miesz-
kalny lub mieszkalno-ustugowy oraz bu-
dynki ustugowe, gospodarcze i garazowe,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
w formie obiektu wolnostojgcego lub jako
wbudowana w budynek mieszkalny. Do-
puszcza sie lokalizacje obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy poszcze-
gbélnego obiektu nieprzekraczajgcej -
200m?,

d) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
50% powierzchni dziatki budowlanej;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow:
10m - mieszkaniowe; 12m — ustugowe;
6m — gospodarcze i garaze,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy
pochyte —dwuspadowe i wielospadowe
- o0 kacie nachylenia zasadnicze] potaci
30-45°, a dla pozostatych budynkow
dachy pochyte lub o formach ptaskich
o nachyleniu do 45° w przypadku roz-
budowy istniejagcych budynkéw do-
puszcza sie zachowanie istniejgcego
kata nachylania potaci dachowych,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw
ustugowych, gospodarczych i garazy
Sciang zewnetrzng bez otwordéw bezpo-
Srednio przy granicy dziatki budowla-
nej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,
pod warunkiem nie powodowania
utrudnien w prawidtowym uzytkowa-
niu i zagospodarowaniu dziatki sasied-
niej,

- maksymalna wysoko$¢é poziomu pod-
togi parteru budynku mierzagc od po-
ziomu terenu: dla budynku mieszkal-
nego - 1,0m; dla budynku ustugowego
lub czesci ustugowej budynku miesz-
kalnego - 0,3m. Ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzah architektonicz-
nych  umozliwiajgcych  dostepnosé
osobom niepetnosprawnym,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow
oraz kolorystyka i pokrycie dachu
zgodniez 8 9,

4)

5)

6)

7)

8)

zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci zgodnie z 8 12 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtérnego podziatu 1000m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
cja terenu, koniecznoscig zachowania od-
legtosci zabudowy od urzgdzen i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej, po-
dziatem wiasnosciowym, dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej o maksimum 10% w stosunku
do ustalen planu, o ktérych mowa w pkt 1,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtérnego podziatu: 20m,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z § 6, loka-
lizacje ogrodzen - § 7 i rozmieszczenie nosni-
kow reklamowych - § 8,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 10-11,

zasady obstugi w infrastrukture technicznag
zgodnie z § 15,

dojazd drogami publicznymi zgodnie z ry-
sunkiem planu.

8 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1+12MN/RM ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
b) budynki gospodarcze i garaze;

c) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia,
zielen przydomowa, mata architektura;

d) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej.

warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy oraz budowy nowych
obiektéow budowlanych zgodnie z prze-
znaczeniem terenu, z uwzglednieniem
ustalen 8 10, ust. b5,
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b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany tylko jeden budynek miesz-
kalny lub mieszkalno-ustugowy, jeden bu-
dynek ustugowy oraz budynki gospodar-
cze, inwentarskie i garaze,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
w formie obiektu wolnostojacego lub jako
wbudowana w budynek mieszkalny. Do-
puszcza sie lokalizacje obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy poszcze-
goélnego obiektu nieprzekraczajgcej -
100m?,

d) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 50% powierzchni dziatki budowla-
nej w zabudowie mieszkaniowej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej w za-
budowie mieszkaniowej,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m —
mieszkaniowe oraz gospodarcze w zabu-
dowie zagrodowej; 12m — ustugowe; 6m —
gospodarcze i garaze w zabudowie miesz-
kaniowej,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy po-
chyte — dwuspadowe i wielospadowe - o
kacie nachylenia zasadniczej potaci 30-45°,
a dla pozostatych budynkéw dachy pochy-
te lub o formach ptaskich o nachyleniu do
45°; w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie ist-
niejagcego kata nachylania potaci dacho-
wych,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu podtogi
parteru budynku mierzac od poziomu te-
renu: dla budynku mieszkalnego - 1,0m;
dla budynku ustugowego lub czesci ustu-
gowej budynku mieszkalnego - 0,3m.
Ustala sie obowigzek stosowania rozwig-
zan architektonicznych umozliwiajgcych
dostepnos$¢ osobom niepetnosprawnym,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
ustugowych, gospodarczych, inwentar-
skich i garazy $ciang zewnetrzng bez
otwordéw bezposrednio przy granicy dziat-
ki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki, pod warunkiem nie powo-
dowania utrudnien w prawidtowym uzyt-
kowaniu i zagospodarowaniu dziatki sa-
siedniej, za wyjatkiem sytuacji okreslonej
w tire siodmym,

- budynek inwentarski, a takze budynek go-
spodarczy do przechowywania ptodéw
rolnych, w tym stodota, nie moga by¢ sy-

tuowane bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, jako sgsiadujgce z budyn-
kiem mieszkalnym lub uzytecznosci pu-
blicznej,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw
oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie
z809.

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci zgodnie z 8 12 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtérnego podziatu 1000m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
cja terenu, koniecznoscig zachowania od-
legtosci zabudowy od urzgdzen i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej, po-
dziatem wtasnosciowym, dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej o maksimum 10% w stosunku
do ustalen planu, o ktéorych mowa w
pkt a),

¢) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtoérnego podziatu 25,0m.

5) zasady ochrony i ksztaitowania tadu prze-
strzennego wynikajagce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 6, lo-
kalizacje ogrodzen - § 7 i rozmieszczenie no-
$nikow reklamowych - § 8,

6) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 10-11,

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng
zgodnie z 8 15,

8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z ry-
sunkiem planu.

8 20. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ML, 2ML i 3ML ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa re-
kreacyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze i pomieszczenia gospodarcze,

b) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia,
zielen przydomowa, mata architektura,

c) urzgdzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:
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a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy oraz budowe nowych
obiektow budowlanych zgodnych z prze-
znaczeniem terenu, z uwzglednieniem
ustalen § 10, ust. 5,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany tylko jeden budynek rekre-
acyjny oraz garaze,

c) parametry i wskazniki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 70% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
20% powierzchni dziatki budowlanej,
ale nie wiecej niz 300m?2 Na dziatkach
o réznych rodzajach uzytkéw ustala sie
obowigzek lokalizacji budynkéw na
powierzchni nielesnej, jezeli taka lokali-
zacja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw: 8m,

- dachy pochyte — dwuspadowe i wielo-
spadowe o kacie nachylenia zasadni-
czej potaci 30-45°, w przypadku rozbu-
dowy istniejgcych budynkow dopusz-
cza sie zachowanie istniejgcego kata
nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysoko$é poziomu pod-
togi parteru budynku mierzagc od po-
ziomu terenu dla budynku rekreacyj-
nego - 1,0m,

- dopuszcza sie sytuowanie garazy Scia-
ng zewnetrzng bez otworéw bezpo-
$rednio przy granicy dziatki budowla-
nej, pod warunkiem nie powodowania
utrudnien w prawidtowym uzytkowa-
niu i zagospodarowaniu dziatki sgsied-
niej,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow
oraz kolorystyka i pokrycie dachu
zgodniez 8 9,

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieru-

chomosci zgodnie z 8 12 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtérnego podziatu: 1200m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
cjg terenu, koniecznoscig zachowania od-
legtosci zabudowy od urzadzen i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej, po-
dziatem wilasnosciowym, dopuszcza sie

5)

6)

7)

8)

zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatki
budowlanej o maksimum 10% w stosunku
do ustalen planu, o ktéorych mowa w
pkt a),

c¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtérnego podziatu: 25,0m,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajagce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z § 6, loka-
lizacje ogrodzen - § 7 i rozmieszczenie nosni-
kow reklamowych - § 8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z 8 10-11,

zasady obstugi w infrastrukture technicznag
zgodnie z 8 15,

dojazd drogami publicznymi zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1+16ML/MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa rekreacyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia,
zielen przydomowa, mata architektura,

d) urzgdzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania oraz budowe nowych obiek-
tow budowlanych zgodnie z przeznacze-
niem terenu, z uwzglednieniem ustalen
8 10, ust. b,

b) na terenie 12ML/MN dopuszcza sie funk-
cjonowanie istniejgcej zabudowy zagro-
dowej, wprowadza sie zakaz realizacji no-
wych budynkéw inwentarskich,

¢) na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany tylko jeden budynek miesz-
kalny, lub mieszkalno-ustugowy lub rekre-
acyjny oraz jeden budynek ustugowy, a
takze budynki gospodarcze i garaze,
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w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego kata nachylania potaci da-
chowych,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu pod-
togi parteru budynku mierzgc od po-
ziomu terenu: dla budynku mieszkal-
nego i rekreacyjnego - 1,0m; dla bu-
dynku ustugowego lub czesci ustugo-
we] budynku mieszkalnego - 0,3m.
Ustala sie obowigzek stosowania roz-
wigzan architektonicznych umozliwia-
jacych dostepnosé osobom niepetno-
sprawnym,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazy $ciang ze-
wnetrzng bez otworow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy, pod wa-
runkiem nie powodowania utrudnieh w
prawidtowym uzytkowaniu i zagospo-
darowaniu dziatki sgsiedniej,
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d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana - forma i kolorystyka elewacji budynkow
w formie obiektu wolnostojacego lub jako oraz kolorystyka i pokrycie dachu
wbudowana w budynek mieszkalny. Po- zgodnie z 8 9,
wierzchnia sprzedazy obiektu handlowego . . - . .
. . A 2 4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieru-
nie moze przekracza¢ — 100m?, . . S .
chomosci zgodnie z & 12 oraz niniejszymi
e) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy ustaleniami:
i zagospodarowania terenu: . . . .
a) minimalna powierzchnia nowotworzone;j
- minimalna powierzchnia biologicznie dziatki budowlanej powstatej w wyniku
czynna: 60% powierzchni dziatki bu- wtornego podziatu 1000m?,
dowlanej dla: 1ML/MN, 7:9ML/MN, b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
14+16ML/MN; 70% powierzchni dziatki Cj pte?/epnu koniecznosci z;,chowanig od-
budowlanej dla: 2:6ML/MN, 10+13ML/ 13 terend, a zachowania o
legtosci zabudowy od urzgdzen i obiektow
MN, L= . . )
liniowych infrastruktury technicznej, po-
- maksymalna powierzchnia zabudowy: dziatem witasnosciowym, dopuszcza sie
30% powierzchni dziatki budowlanej zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatki
dla: 1ML/MN, 7+9ML/MN, 14+16ML/ budowlanej o maksimum 10% w stosunku
MN; 20% powierzchni dziatki budowla- do ustalen planu, o ktorych mowa w
nej dla: 2+6ML/MN, 10+13ML/MN, ale pkt a),
nie wiecej niz 300m? Na dziatkach o - .,
- . o . ¢) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzo-
roznych rodzajach uzytkow ustala sie C e s . . .
) L B} nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
obowigzek lokalizacji budynkéw na B} N
. A . ku wtérnego podziatu: 20,0m,
powierzchni niele$nej, jezeli taka lokali-
zacja jest zgodna z przepisami odreb- 5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
nymi, strzennego wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
- maksymalna wysokosé budynkéw: nia przestr_ze_nl publicznych, w _tym nieprze-
. . . . kraczalne linie zabudowy zgodnie z 8 6, loka-
10m — mieszkaniowe i ustugowe; 8m — N . . - . .
rekreacyjne, gospodarcze i garaze lizacje ogrodzen - § 7 i rozmieszczenie nosni-
! ! kow reklamowych - § 8,
- dla budynkow mieszkaniowych i rekre- 6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
acyjnych dachy pochyte — dwuspado- . .
A . : jobrazu kulturowego zgodnie z § 10-11,
we i wielospadowe - o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 30-45°, a dla pozo- 7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng
statych budynkéw dachy pochyte lub o zgodnie z 8 15,
formach ptaskich o nachyleniu do 45% 8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z ry-

sunkiem planu.

§ 22. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1+4RM ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa za-
grodowa w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa na tere-
nie 3RM,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia,
zielen przydomowa, mata architektura,

d) urzgdzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:
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a) ustala sie uzytkowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy oraz budowe nowych
obiektow budowlanych zgodnie z prze-
znaczeniem terenu,

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
w formie obiektu wolnostojacego lub jako
wbudowana w budynek mieszkalny. Do-
puszcza sie lokalizacje obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy poszcze-
goélnego obiektu nieprzekraczajgcej
100m?,

c) na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany tylko jeden budynek miesz-
kalny lub mieszkalno-ustugowy, jeden bu-
dynek ustugowy oraz budynki gospodar-
cze, inwentarskie i garaze,

d) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
70% powierzchni dziatki budowlanej;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
10m - mieszkaniowe i gospodarcze;
12m — ustugowe,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy
pochyte — dwuspadowe i wielospado-
we o kacie nachylenia zasadniczej po-
taci 30-45°, a dla pozostatych budyn-
kéw dachy pochyte lub o formach pta-
skich o nachyleniu do 45°; w przypadku
rozbudowy istniejagcych budynkéw do-
puszcza sie zachowanie istniejgcego
kata nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu pod-
togi parteru budynku mierzac od po-
ziomu terenu: dla budynku mieszkal-
nego - 1,0m; dla budynku ustugowego
lub czesci ustugowej budynku miesz-
kalnego - 0,3m. Ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzah architektonicz-
nych umozliwiajgcych  dostepnosé
osobom niepetnosprawnym,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
gospodarczych i inwentarskich oraz ga-
razy $ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki bu-
dowlanej lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki, pod warunkiem nie
powodowania utrudnien w prawidto-
wym uzytkowaniu i zagospodarowaniu
dziatki sasiedniej, za wyjatkiem sytuacji
okreslonej w tire siodmym,

4)

5)

6)

7)

8)

- budynek inwentarski, a takze budynek
gospodarczy do przechowywania pto-
dow rolnych, w tym stodota, nie moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej, jako sasiadu-
jace z budynkiem mieszkalnym lub uzy-
tecznosci publicznej,

- kolorystyka elewacji budynkéw oraz
kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z
§9,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci
zgodnie z § 12 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtornego podziatu: 1200m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
cja terenu, koniecznoscig zachowania od-
legtosci zabudowy od urzgdzen i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej, po-
dziatem wilasnosciowym, dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej o maksimum 10% w stosunku
do ustalen planu, o ktorych mowa w
pkt a),

c) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtérnego podziatu: 25,0m,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z 8 10-11,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z 8 6, loka-
lizacje ogrodzen - 8 7 i rozmieszczenie nosni-
kéw reklamowych - § 8,

zasady obstugi w infrastrukture techniczna
zgodnie z § 15,

dojazd drogami publicznymi zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 23. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1+7R ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolne,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze oraz $ciezki rowerowe,

b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciw-
powodziowe, ujecia wody dla potrzeb rol-
nictwa, oczka wodne i torfowiska,

¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

d) terenowe obiekty obstugi turystyki w po-
staci szlakdw turystyki pieszo-rowerowej,
miejsc postoju i odpoczynku turystéw,
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3)

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 10-11.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1+17RZL ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,

b) tereny lesne — planowane. Zalesienia do-
puszcza sie na gruntach rolnych klasy VI,
V, VI, Vlz i nieuzytkach, zgodnie z § 11,

przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze i Sciezki rowerowe,

b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciw-
powodziowe, ujecia wody dla potrzeb rol-
nictwa, oczka wodne i torfowiska,

c) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

d) ptyty gnojowe oraz zbiorniki na ptynne
odchody zwierzece,

e) urzgdzenia i budynki stuzgce bezposrednio
produkcji rolnej,

f) siedlisko (zabudowa zagrodowa) — lokali-
zacja wg przepisow szczego6lnych, oraz
zgodnie z 8§ 10, ust. 3 i 4,

g) terenowe obiekty obstugi turystyki w po-
staci szlakow turystyki pieszo-rowerowe;j,
miejsc postoju i odpoczynku turystow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi,

warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz ochrona i ksztattowanie tadu prze-
strzennego:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy zagro-
dowej z mozliwoscig przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy oraz budowe nowych
obiektow budowlanych zabudowy zagro-
dowej zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit. f,

b) parametry i wskazniki zabudowy zagro-
dowej oraz budynkéw stuzacych bezpo-
Srednio produkgcji rolnej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
10m — mieszkaniowe; 12m — gospodar-
cze,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy
pochyte — dwuspadowe i wielospado-
we o kacie nachylenia zasadniczej po-
taci 30-45°, a dla pozostatych budyn-
kow dachy pochyte i o formach pta-
skich o nachyleniu do 45°; w przypadku
rozbudowy istniejgcych budynkéw do-

puszcza sie zachowanie istniejgcego
kata nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysoko$é poziomu pod-
togi parteru budynku mieszkalnego
mierzgc od poziomu terenu - 1,0m,

- kolorystyka elewacji budynkéw oraz
kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z
§9,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci zgodnie z § 12,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z § 6, loka-
lizacje ogrodzen - § 7 i rozmieszczenie nos$ni-
kow reklamowych - § 8,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z 8 10-11,

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng
zgodnie z § 15,

8) dojazd droga publiczng zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1+25ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieutwardzone dojscia i dojazdy we-
wnetrzne,

b) mata architektura,

c) terenowe obiekty obstugi turystyki w po-
staci szlakdéw turystyki pieszo-rowerowej,
miejsc postoju i odpoczynku turystéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi, w sposéb nie kolidujgcy z nasa-
dzeniami lesnymi,

d) urzadzenia melioracji wodnych, przeciw-
powodziowe,

e) urzgdzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej, uznawane jako grunt lesny w
przepisach odrebnych,

3) zakazuje sie:
a) grodzenia terenu,

b) zmiany sposobu uzytkowania z leSnego na
nielesny z wyjagtkiem terendéw okreslonych
w 8§ 11,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym rozmiesz-
czenie nosnikdéw reklamowych - § 8,
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z 8 10-11.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody po-
wierzchniowe,

2) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia niz
wymienione w punkcie 1.

Rozdziat IlI
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

§ 27. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nie-
leSne grunty rolne i leSne w granicach zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, w tym na podstawie zgody:

1) Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 18
wrzesénia 2002r. (WS. VIII. 6112/87/2002) na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele poszerzenia drog.

2) Decyzja Marszatka Wojewoddztwa Mazowiec-
kiego w Warszawie nr 145/2010 z dnia 10 li-
stopada 2010r. (RW.RM.II/AM/6111-55/10) na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieuciazliwych, zabudowy rekre-

acyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
drog publicznych.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala sie stawke procentowg jednora-
zowej optaty pobieranej w razie zbycia nieru-
chomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie
0%.

8 29. Na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Paulinowo, zatwierdzo-
nego uchwatg nr XVI1/101/2004 Rady Miejskiej w
Roézanie z dnia 31 sierpnia 2004r. oraz zmiany w
miejscowym ogoélnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Rézan zatwierdzone
uchwatami: nr XXIX/136/97 Rady Miejskiej w
Rézanie z dnia 30 grudnia 1997r., nr XXXIII/156
Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 17 czerwca
1998r. i nr 111/18/2002 Rady Miejskiej w Rozanie z
dnia 30 grudnia 2002r.

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Gminy Rézan.

8 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Prusik
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 111/17/2011
Rady Miejskiej w Rb6zanie
z dnia 28 stycznia 2011r.
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI PAULINOWO
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Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Prusik
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/17/2011
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 28 stycznia 2011r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI PAULINOWO
NIE WNIESIONO UWAG

1.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Prusik

Zatagcznik nr 3

do uchwaty nr 111/17/2011
Rady Miejskiej w R6zanie
z dnia 28 stycznia 2011r.

Sposbb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy Rézan oraz zasad ich finansowania

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591; z pézn. zm.) — zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja
drég publicznych (drég gminnych i ciaggéw pie-
szo-jezdnych) na terenach przeznaczonych w
planie pod taka funkcje oraz budowa urzadzen i
obiektow liniowych wodociggow i kanalizacji.

1.

§ 3.

Realizacja inwestycji, okreslonych w 8§ 2,
przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym m.in. ustawg prawo bu-
dowlane, ustawg o zamodwieniach publicz-
nych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

. Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w

8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postepem techniczno - technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania naj-
lepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627
z po6zniejszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta realizowane beda w sposéb okreslony w
art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia

10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z
2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmia-
nami).

. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-

sie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6l-
nionych w 8§ 2 jest przedmiotem umowy zain-
teresowanych stron.

§4.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-

tury technicznej, ktore nalezg do zadan wita-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r.
Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami)
przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwa-
ta Rady Miejskiej,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z bu-
dzetu gminy uchwala sie w uchwale bu-
dzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji prze-
kracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do
uchwaty budzetowe;.

. Ustala sie nastepujgce zrédta finansowania

zadan gminnych:
1) dochody wtasne Gminy,
2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i
inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) srodki prywatne (porozumienia publiczno
- prywatne).
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§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy urzadzen i obiek-
tow liniowych wodociggéw i kanalizacji fi-
nansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia

7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz.U. z
2006r. Nr 123, poz. 858 z pdzniejszymi zmia-
nami).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4, 5 i 6 ustawy Prawo ener-
getyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jed-
nolity: Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdz-
niejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Prusik

UCHWALA Nr 111/18/2011

RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Dzbadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi
zmianami") oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pO6zniejszymi zmiana-
mi?), w zwigzku z uchwatg nr VIII/38/2007 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2007r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Dzbadz z p6zniejszymi zmianami oraz
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunké4w zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Rézan
uchwalonymi w uchwale nr XXXVI/174/10 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy R6zan, Rada Miejska
w Rozanie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

§ 1. Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego czes$ci obszaru wsi
Dzbgdz, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym
mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku
planu, sporzadzonym na mapie w skali
1:2 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:
1) Rysunek planu - zatgcznik nr 1.

2) Rozstrzygniecia dotyczgce uwag zgtoszo-
nych w czasie wytozenia planu — zatgcznik
nr 2.

3) Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu reali-
zacji i zasad finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej — zatgcznik
nr 3.

8 2.1. Przeznaczenie terenu i zasady zago-
spodarowania ustalone w planie oznacza sie
symbolem literowym oraz numerem wyréznia-
jacym teren sposrdd innych o tym samym prze-
znaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi jego ustalenia-
mi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym prze-
znaczeniu i réznych sposobach zagospoda-
rowania,

3) symbole przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zwymiarowane odlegtosci,

6) obszar bezposredniego zagrozenia powo-
dziowego — o prawdopodobienstwie 1%,

7) stanowiska archeologiczne bedace w ewi-
dencji zabytkow.



