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UCHWALA Nr XXIX/230/2009 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej
w Brzeznie, gmina Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 105/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), Rada
Miejska Gminy Kostrzyn, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy wstepne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru aktywizacji go-
spodarczej w Brzeznie, gm. Kostrzyn, obejmujacy
dziatke nr geod. 105/4, zwany dalej miejscowym
planem, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwa-
ta Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXX/239/2001
z dnia 3 lipca 2001 roku, z p6zniejszymi zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - cze$¢ graficzna, opracowana
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadann wtfasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o po-
wierzchni 4,94 ha.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem
okres$lono na rysunku miejscowego planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniej-
sza dopuszczalng odlegto$é budynku od linii
rozgraniczajacej drogi;

2) ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumieé
dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-
sazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z odrebnych przepiséw i ni-
niejszej uchwaty.

ROZDZIAL I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

83.1. Okreséla sie nastepujace przeznaczenie te-
renéw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-

gazyndéw, oznaczone symbolem 1.P;

2) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone

symbolem 2.KDD.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw,
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania oraz przebieg drogi z jej podstawowa geome-
trig okresla rysunek miejscowego planu.

84. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skta-
doéw i magazynéw 1.P:
1) zakazuje sie sytuowania przedsigwzigé:

a) wymienionych w przepisach odrebnych, mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia ra-
portu o oddziatywaniu na $rodowisko,

b) bedacych zZrédtem emisji czynnikéw szkodli-
wych przekraczajacych na granicy z terenami
chronionymi, okreslonymi w przepisach odreb-
nych, dopuszczalne poziomy;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynkéw ustugowych, z wyjatkiem ustug
zdrowia i o$wiaty,

b) budynkéw administracyjno-biurowych,

c) stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, parkin-
goéw i garazy,

d) obiektéw technicznych i technologicznych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, stacji
transformatorowych, zbiornikéw podziemnych
na cele retencji wody, a w tym zbiornikéw
ppoz. i wody deszczowej,

e) wielkopowierzchniowych obiektéw handlo-
wych do 2000 m? oraz hurtowni;

3) dopuszcza sie:

a) dowolne uksztattowanie dachéw, z tym, ze na-
chylenie gtéwnych potaci dachowych dachéw
stromych nie moze przekraczaé kata 45°,

b) wykonywanie kondygnacji podziemnych,

c) remonty i rozbudowe sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w sposéb nie powoduja-
cy kolizji z istniejaca i planowang zabudowa.

85. Na terenach drogi publicznej dojazdowej
2.KDD zakazuje sie lokalizowania obiektéw innych
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niz obiekty komunikacji drogowej oraz sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

ROZDZIAL 11l
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego

86. Nie okresla sie terendéw, na ktérych wystepuja
elementy zagospodarowania przestrzennego wyma-
gajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzac;ji.

87. Zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i
zelbetowych oraz o wysokosci wiekszej niz 1,8 m.

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

88.1. Nizej okreslone budynki z pomieszczenia-
mi przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ wy-
konywane z zastosowaniem, staraniem inwestora,
srodkéw technicznych zabezpieczajacych ich uzyt-
kownikéw przed emisja czynnikow szkodliwych wy-
nikajacych z sasiedztwa drogi krajowej nr 92:

1) jednokondygnacyjne - lokalizowane w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a li-
nig wyznaczajgcg odlegto$é 50 m od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92;

2) wielokondygnacyjne - lokalizowane w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a li-
nig wyznaczajgcg odlegto$é¢ 70 m od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92.

2. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1, okreélaja
minimalne odlegtosci, w jakich nalezy lokalizowaé
obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi.

89. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i tech-
nologiczne nalezy zapewnié¢ poprzez podtaczenie
obiektéw do sieci wodociggowej.

810.1. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do
gminnej kanalizacji sanitarne;j.

2. Scieki przemystowe o przekroczonych normach
zanieczyszczen w stosunku do skfadu sciekéw komu-
nalnych, nalezy wstepnie podczyszcza¢ w indywidual-
nych podczyszczalniach $ciekéw przemystowych przed
ich wprowadzeniem do gminnego systemu kanalizaciji.

3. Zakazuje sig lokalizowania indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw, z wyjatkiem podczyszczalni
Sciekéw przemystowych.

4. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w
najblizej potozonej drodze publicznej dopuszcza sig
gromadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych
w atestowanych zbiornikach na $cieki i, z zastrze-
zeniem pkt 2, ich systematyczne wywozenie przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
SciekOw.

5. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, nakazu-
je sie podtaczenie obiektéow do najblizej potozonego
kolektora - zgodnie z programem kanalizacji gminy
oraz likwidacje zbiornikdw na $cieki lub wykorzysta-
nie ich na inne cele.

811.1. Scieki w postaci wod opadowych lub roz-
topowych nalezy zagospodarowywac stosujgc indy-
widualne rozwiagzania.

2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekbw w postaci woéd opadowych lub roztopo-
wych do gruntu i do wod powierzchniowych.

812. Budowa trwatego utwardzenia drég musi
by¢ realizowana w powigzaniu z jednoczesna budo-
wa kanalizacji deszczowej.

813.1. Do ogrzewania budynkéw i pozyskiwania
ciepta technologicznego nalezy stosowac¢ wytacznie
paliwa niskoemisyjne i urzadzenia do ich spalania
nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych po-
ziomOw emisji zanieczyszczen, okreslonych w prze-
pisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych, pod
warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniajg
standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego.

814.1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ se-
lektywnie w pojemnikach na posesiji, do ktdrej inwe-
stor posiada tytut prawny i zagospodarowac¢ zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Odpady niebezpieczne nalezy zagospodarowywadé
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w
zwigzku z budowa obiektéw nalezy zagospodaro-
wywacé na miejscu, pod warunkiem, ze ich zasto-
sowanie nie spowoduje przekroczenn wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, lub wywozi¢ w miejsce
wskazane przez wtasciwa stuzbe administracyjna.

ROZDZIAL V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

815.1. Nie okresla sig terendw wymagajacych
ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;.

2. W przypadku odkrycia podczas prac ziemnych
materiatdbw archeologicznych nalezy postgpowacé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

816. Nie okresla sie terendw wymagajacych wpro-
wadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.
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ROZDZIAL VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw, i wskazniki intensywnosci
zabudowy

817.1. Okresla sig nieprzekraczalng linie zabudo-
wy usytuowang w odlegtosci 10 m od linii rozgrani-
czajacej drogi publicznej dojazdowej 2.KDD.

2. Usytuowanie linii, o ktérej mowa w ust. 1 pkt
1, okresla rysunek miejscowego planu.

818. Wysokos$é budynkéw nie moze byé¢ wieksza
niz 15 m.

819. Na cele zabudowy mozna przeznaczyé nie
wigcej niz 40% powierzchni dziatek budowlanych.

820. Na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 30% po-
wierzchni dziatek budowlanych.

821. Nakazuje sie zapewnienie, poza obszarami
drég, na dziatce budowlanej objetej realizowanym
przedsigewzigciem:

1) miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
na 4 osoby mogace jednoczesnie przebywacd
na terenie zaktadu;

2) niezbedng liczbe miejsc postojowych dla samo-
chodéw ciezarowych.

822. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw w
granicach dziatek, z wytaczeniem granic wtadania
nieruchomos$cia, pod warunkiem zachowania na
kazdej z dziatek budowlanych okreslonej wyzej po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej.

ROZDZIAL VIl
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

823. Nie okresla sig terendw i obiektéw podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sOw, wymagajacych ustalenia granic i sposobdéw
zagospodarowania, w tym terendw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL IX
Szczegobétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

824. Nie okreéla sie terenéw wymagajacych ustale-
nia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzia-
tu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

825.1. Zakazuje sie wydzielania dziatek budow-
lanych:

1) na terenach drogi

2.KDD;

2) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i

magazynéw 1.P o powierzchni mniejszej niz 5000
mZ2 i o szerokosci frontu mniejszej niz 30 m.

2. Podane w ust. 1 pkt. 2 wielkosci dziatek bu-
dowlanych i szerokos$ci ich frontu nie dotycza wy-
dzielania dziatek budowlanych na cele urzadzen in-
frastruktury technicznej.

publicznej dojazdowej

826. Granice dziatek budowlanych muszg by¢é pro-
wadzone pod katem prostym lub zblizonym do pro-
stego w stosunku do linii rozgraniczajacych drog.

ROZDZIAL X
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

827.1. Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy
uwzglednié wystegpowanie urzadzen drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z
urzadzeniami drenarskimi urzgdzenia te musza zo-
sta¢ przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca sieci drenarskiej.

828. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw unie-
mozliwiajagcych dojazd do istniejgcych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej.

829.1. Obstuga komunikacyjna terenu jest moz-
liwa wytacznie poprzez droge publiczng dojazdowg
2.KDD z wtaczeniem do drogi krajowej nr 92 na ist-
niejagcym skrzyzowaniu.

2. Zakazuje sie tworzenia bezposérednich wiaczen
do drogi krajowej.

ROZDZIAL XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

830. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej
2.KDD ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych wynoszaca 10 m, zgodnie z rysunkiem miej-
scowego planu.

831.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ jako sieci podziemne, uwzgledniajac ich
strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég
a liniami zabudowy.

3. Podtaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrz-
nych sieci infrastruktury technicznej wykonywaé
nalezy jako podtgczenia podziemne.

4. Stacje transformatorowe nalezy sytuowaé na
terenach inwestora zgtaszajagcego zapotrzebowanie
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mocy elektroenergetycznej na wydzielanych dziat-
kach budowlanych:
1) o powierzchni nie mniejszej niz 60 m?2, a w
przypadku stacji transformatorowej, stupowej
-9 m2;
2) posiadajacych dostep do drogi publiczne;j.

ROZDZIAL Xl
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

832. Nie okresla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu ich tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania.

ROZDZIAL Xl
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

833. Okresla sie stawki procentowe w wysoko-
Sci:
1) dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow 1.P - 30%;
2) dla terenéw drogi publicznej dojazdowej 2.KDD
- 0%.

ROZDZIAL XIV
Przepisy koncowe

834. Dla terenéw uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RIVa o po-
wierzchni 3,0756 ha na cele nierolnicze i niele$ne
- decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
nr DR Il 6060-46/08 z dnia 30 maja 2008 roku.

835. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Kostrzyn.

836. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schroeder
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/230/09
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.)
Rada Miejska Gminy Kostrzyn, w oparciu o o$wiad-
czenie Burmistrza Kostrzyna w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej
w Brzeznie, gm. Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr
geod. 105/4, wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/230/09
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) i art. 167
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z
p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzy-
ga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z usta-
wa 0 samorzadzie gminnym, budowa drdg, sieci ka-
nalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wietlenia ulic.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdéry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych
drég i infrastruktury technicznej, powoduje powsta-
nie tego obowigzku na terenie objetym planem.
Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki bu-
dzetowe, obowigzki te moze roztozyé w czasie.

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji
gospodarczej w Brzeznie, gm. Kostrzyn, obejmuja-
cego dziatke nr geod. 105/4, przewiduje sig realiza-
cje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy i
w konsekwencji pojawiajg sie obcigzenia finansowe
dla gminy z tego tytutu. Inwestycja z zakresu infra-
struktury technicznej jest budowa drogi publicznej

dojazdowej 2.KDD potaczona z wykupem gruntéw
pod te droge.

Szczegodtowe wyliczenie zakresu budowy infra-
struktury oraz wielkosé¢ kosztéw zawiera tabela.

Zestawienie zadan wynikajgcych z ustalen planu
wraz z szacunkowg ich wartoscia wg cen obec-
nych

Rodzaj Zakres Cena Wartoséé
inwestycji rzeczowy | jednost- w zt
(m2) kowa
w zt
wykup gruntu 2750 50 137.500
na cele drogi
publicznej dojaz-
dowej 2.KDD
budowa drogi 2750 180 495.000
publicznej dojaz-
dowej 2.KDD
Razem 632.500

2. Zasady finansowania zapisanych w miejsco-
wym planie inwestycji

Finansowanie zapisanych w miejscowym planie
wyzej wymienionych inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom zawartym w art. 167 ust
2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn.
zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdo-
razowo w budzecie gminy na dany rok.



