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UCHWALA Nr XL379/10
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 14 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment
gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust.
1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego
Uchwatg nr X1/75/99 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia
28 sierpnia 1999 r., wraz ze zmianami uchwalonymi
w 2006 i 2009r, w tym zmiang obejmujaca przedmio-
towy teren uchwalong Uchwatg XXVI1/253/09 Rady
Miejskiej w Pelplinie z dnia 14 wrzesnia 2009r), uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dla obszaru obejmujacego fragment gminy
Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Ro-
zental i Nowy Dwor Pelplinski, zwany dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tacznej po-
wierzchni ok. 1880 ha.

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czeséci tekstowej i graficz-
nej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu skiadajg sie z ustalen ogol-
nych, obowigzujacych dla catosci obszaru opracowania
oraz ustalen szczegotowych — kart terenow, obowigzuja-
cych dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

3. Ustalenia ogdlne odnosza sie do catosci obszaru opra-
cowania i okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.

4. Ustalenia szczego6towe, zapisane sg w postaci kart
terenéw. Ustalenia szczegotowe planu dla terendw, za
wyjatkiem terenow komunikacyjnych drog, okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczegotowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérej$ z grup oznacza to,

iz nie ustala sie zasad szczegétowych lub obowigzujg

wyltacznie ustalenia ogélne, a numeracja grup ustalen
staje sie nieciggta.

. Ustalenia szczegoétowe zapisane sq w postaci 49 kart

terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi i 8
kart terenbw komunikacyjnych zawierajacych ustalenia
dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajgcymi:

1) Karta terenu E (tereny lokalizacji elektrowni wiatro-
wych) tereny oznaczone symbolami od 1.E do 12.E,
od 14.E do 16.E, od 18.E do 38.E,

2) Karta terenu P/E (tereny lokalizacji elektrowni wiatro-
wych w terenach produkcyjnych magazynow i skta-
doéw- planowanej Specjalnej Strefy Ekonomicznej)
tereny oznaczone symbolami 13.P/E i 17.P/E,

3) Karta terenu E (teren SE — stacji elektroenergetyczne;j
400/110kV) teren oznaczony symbolem 39.E,

4) Kartaterenu E (teren tzw. abonenckiego GPZ-tu) teren
oznaczony symbolem 40.E,

5) Karta terenu U/ZP teren ustug kultu religijnego z
zielenig towarzyszgcg oznaczony symbolem 41.U/
ZFR,

6) Karta terenu RU teren oznaczony symbolem:
42.RU,

7) Karta terenu MN tereny istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
43.MN, 45.MN,

8) Karta terenu ZP teren zieleni urzgdzonej oznaczony
symbolem 44.ZP,

9) Karta terenu W tereny infrastruktury technicznej
wodociggowej oznaczone symbolem 46.W, 47.W,
80.W, 100.W, 102.W,

10) Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczone symbolem: 48.MW,
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92.MW, 107.MW,

11) Karta terenu MN/U tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolami: 49.MN/U i 95.MN/U, 96.MN/U

12) Kartaterenu MN tereny istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
50.MN, 51.MN, 62.MN, 63.MN, 71.MN, 72.MN,

13) Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolem: 52.MW,
54.MW,

14) Karta terenu U teren ustug kultury oznaczony sym-
bolem 53.U,

15) Karta terenu P tereny planowanej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oznaczone symbolem 55.P, 56.P i
57.P,

16) Karta terenu RM tereny istniejacej zabudowy za-
grodowej oznaczone symbolami: 59.RM, 64.RM,

17) Karta terenu MN/U tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowo -ustugowej oznaczone symbolami:
60.MN/U 66.MN/U, 69.MN/U i 70.MN/U,

18) Kartaterenu ZP tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolem 61.ZP, 81.ZP,

19) Karta terenu RM tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami:
64.RM, 65.RM, 68.RM, 74.RM, 76.RM, 78.RM, 109.
RM, 110.RM, 111.RM, 112.RM, 113.RM, 120.RM,

20) Karta terenu U tereny projektowanej zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem 67.U i 103.U,

21) Karta terenu MN tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbo-
lami: 73.MN, 75.MN,

22) Kartaterenu T - teren istniejgcej lokalizacji stacji ba-
zowej telefonii komorkowej oznaczony symbolem:
77.T,

23) Karta terenu MN teren istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem:
79.MN,

24) Karta terenu E/ZZ — teren wymagajgcy wylesienia
w zwigzku z planowanym przebiegiem napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych WN — oznaczony
symbolem 82.E/ZZ;

25) Karta terenu MN tereny istniejgcej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne symbolami: 83.MN, 84.MN, 85.MN,

26) Karta terenu U teren zabudowy -ustugowej ozna-
czony symbolem: 86.U,

27) Karta terenu MN/U teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowo -ustugowej oznaczony symbolem:
88.MN/U

28) Karta terenu P/U - tereny istniejacej i projektowane;j
zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone
symbolami: 90.P/U, 94.P/U, 98.P/U,

29) Karta terenu P - teren projektowanej zabudowy
produkcyjnej magazynéw i sktadéw oznaczony
symbolem: 89.P,

30) Karta terenu O infrastruktura techniczna — gospo-
darowanie odpadami, teren oznaczony symbolem
91.0,

31) Kartaterenu US tereny oznaczone symbolami 93.US
i 115.US,

32) Karta terenu MW/ZP teren oznaczony symbolem
97.MW/ZP,

33) Karta terenu E/ZZ teren planowanej elektrowni
wodnej oznaczony symbolem 99.E/ZZ,

34) Karta terenu G infrastruktura techniczna — gazow-
nictwo, teren oznaczony symbolem 104.G,

35) Karta terenu P - teren istniejacej zabudowy produk-

cyjnej oznaczony symbolem: 105.P,

36) Karta terenu ZP/M/U — teren zespotu dworsko-par-
kowego w Ornasowie oznaczony symbolem 106.
ZP/M/U,

37) Karta terenu ZP teren zieleni urzgdzonej oznaczony
symbolem 108.ZP,

38) Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 114.
RU,

39) Karta terenu ZC —teren planowanego powiekszenia
istniejgcego w miescie Pelplin cmentarza oznaczony
symbolem 116.ZC,

40) Karta terenu E —teren istniejacej stacji transforma-
torowej oznaczony symbolem 117.E,

41) Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 118.
RU,

42) Karta terenu ZC — teren historycznego cmentarza
oznaczony symbolem 119.ZC,

43) Karta terenu E — teren wymagajacy wylesienia w
zwigzku z planowanym przebiegiem napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych WN —oznaczony
symbolem 121.E

44) Karta terenu R tereny rolnicze,

45) Karta terenu R1 tereny rolnicze z zakazem zabudowy
zagrodowej,

46) Karta terenu ZL tereny lesne,

47) Karta terenu R/ZZ - tereny rolnicze potozone w
obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig,

48) Karta terenu ZL/ZZ - tereny le$ne potozone w ob-
szarze bezposredniego zagrozenia powodzig,

49) Karta terenéw WS, tereny wod srodlgdowych —
rzeka Wierzyca i rzeka Wegiermuca,

50) Kartaterenow: KDA tereny autostrady A1 oznaczone
symbolem 071.KDA,

51) Karta terenéw: KDG tereny drog gtownych oznaczo-
ne symbolami: 038.KDG, 039.KDG, 040.KDG, 041.
KDG, 042.KDG

52) Karta terenow: KDZ, tereny oznaczone symbolami:
043.KDZ, 047.KDZ, 062.KDZ, 064.KDZ,

53) Karta terenéw: KDL teren oznaczony symbolem:
046.KDL, 052.KDL

54) Karta terenéw: KDD, tereny oznaczone symbolami.
055.KDD, 057.KDD, 058.KDD, 061.KDD, 068.KDD,
070.KDD,

55) Karta terenow: KDX cigg pieszy oznaczony symbo-
lem 045.KDX,

56) Kartaterendéw: KDW, tereny oznaczone symbolami:
044.KDW, 048.KDW, 050.KDW, 051.KDW, 054.KDW,
056.KDW, 059.KDW, 063.KDW, 065.KDW, 066.KDW,
069.KDW,

57) Kartaterenow: KDWE, tereny oznaczone symbolami
od 001 do 037.KDWE.

. Ustalenia szczegotowe planu dla terenéw komunika-

cyjnych — drég okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;

3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym

- rysunku planu w skali 1:2000

. Na zatgczniku graficznym — Rysunku planu zat. nr 1 do

niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi ustaleniami planu
sq:
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1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw;

5) podstawowe przeznaczenie terendéw, w tym:

a) tereny zabudowy i zainwestowania:

e RM - zabudowa zagrodowa,

e MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na,

¢ MN/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

¢ MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na

e MWY/ZP — zabudowa wielorodzinna z zielenia
parkowa

e U - zabudowa ustugowa,

e U/ZP - zabudowa ustugowa z zielenig parkowa
towarzyszgcy,

e US - teren ustug sportu i rekreacji,

e RU - w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach
lesnych,

e P/U - zabudowa produkcyjno-ustugowa,

e P -zabudowa produkcyjna, magazynow i skta-
dow,

e ZP—teren zieleni urzadzonej, parkéw wiejskich,
placéw zabaw, zielencow i skwerow,

e ZP/M/U - teren zieleni parkowej z zabudowa
mieszkaniowg i ustugowa historycznego zato-
zenia dworsko-parkowego

e ZC —tereny zieleni cmentarnej,

b) tereny niezabudowane i niezainwestowane:

e R -tereny rolnicze,

e R1 tereny rolnicze z zakazem zabudowy zagro-
dowej,

e ZL tereny lesne,

e WS —tereny wod powierzchniowych srodlado-
wych,

e ZZ — obszary bezposredniego zagrozenia po-
wodzig,

c) tereny komunikacyjne — drogi publiczne;
e KDA — autostrada A1,
KDG - droga gtéwna,
KDZ- drogi zbiorcze,
KDL — drogi lokalne,
KDD - drogi dojazdowe,
KDX — cigg pieszo-rowerowy
ereny komunikacyjne — drogi wewnetrzne:
KDW - drogi wewnetrzne,
KDWE - drogi wewnetrzne niezbedne dla funk-
cjonowania farmy wiatrowej
e) tereny infrastruktury technicznej:

e E - elektroenergetyka,

e G - gazownictwo,

¢ \W- wodociagi,

e O —gospodarka odpadami,

e T -telekomunikacja,

6) zespot urbanistyczno — krajobrazowy wpisany do re-
jestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa — strefa
otoczenia zabytku,

7) strefy ochrony archeologicznej wpisane do rejestru
zabytkow wojewddztwa,

8) strefy ochrony archeologicznej;

9) obiekty o wartosciach historycznych figurujgce w
gminnej ewidencji zabytkow — | poziom ochrony,

10) obiekty o wartosciach kulturowych chronione usta-

d)

e o + o o o o o

leniami planu — Il poziom ochrony,

11) zespot zabudowy o wysokich wartosciach historycz-
no-kulturowych,

12) strefa zakazu lokalizacji budynkéw w zespotach za-
budowy o wartosciach historyczno-kulturowych,

13) strefa ochrony ekspozycji,

14) pomnik przyrody — gtaz narzutowy,

15) pas techniczny istniejacych i planowanych linii
elektroenergetycznych WN;

16) strefa ochronna gazociggu wc 125dn

Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowig

informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu

miejscowego.

§3

Uchwala sig nastepujace definicje poje¢ uzywanych w

planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z
niezbednymi urzgdzeniami technicznymi oraz towa-
rzyszgcg im infrastrukturg techniczng, stanowiaca
techniczne urzgdzenie pradotwaorcze, przetwarzajgce
energie mechaniczng wiatru na energie elektryczng,
umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji rurowej,
petnosciennej;

2) park elektrowni wiatrowych, farma wiatrowa - pota-
czone i wspobtpracujgce ze sobg elektrownie wiatro-
we stanowigce, wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi i infrastrukturg techniczng, catosciowy
zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycz-
nej;

3) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa (skta-
dajaca sie z jednej lub wiecej dziatek gruntu) stano-
wigca integralng calo$c¢ przestrzennag, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z przepiséw szczegolnych;

4) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia bu-
dynku/budowli, liczona po obrysie zewnegtrznym i
powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku
do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

5) powierzchnia biologicznie - czynna — grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowg na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasoéw i stropodachow, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz
10m2;

okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia

przy okreslaniu parametréw zabudowy podawanych

w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza sie

odchylenie 10% w kazda strone od podanego wy-

miaru;

7) gtéwne potacie dachu — dach przykrywajgcy zasadni-
czg bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni
dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie
stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu,
lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

8) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku
stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budyn-
ku, nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szcze-
goélnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze
dobudowane, schody, ganki, itp.;

9) uciazliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢
negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce
z przekroczenia standardow srodowiskowych okre-
Slonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg
pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp.,

6

-
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a takze wynikajacag ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen,
ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposéb pogarszajaca
warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;
10) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny, z
wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami i
warsztatow napraw pojazdow, ustugi krawieckie,
naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego,
ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa
finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne
Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznic-
twa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z
rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji
fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia,
sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne,
ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych,
ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o
podobnym zakresie ucigzliwosci;
zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz
zabudowa gospodarcza i inwentarska w rodzin-
nych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone
przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna
prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne).

11

p—

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury
przestrzennej o wartosciach historycznych, kompo-
zycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sa to:
strefy ochrony archeologicznej, zespoty o wartosciach
historyczno-kulturowych, obiekty figurujagce w gminnej
ewidencji zabytkéw, zasady ich ochrony okreslone sg

w 8§ 7 niniejszej Uchwaly.

. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego

zostaty okres$lone poprzez zasady ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z

wydzielonych terenow w ustaleniach szczegétowych, w

tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$é zabudowy.

. Dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie:

1) wymaog zastosowania jednakowe] kolorystyki elek-
trowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o
zblizonym wygladzie i wielkosci w catym parku
elektrowni wiatrowych;

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjgtkiem oznaczen
(logo) producenta lub inwestora badz wtasciciela
urzadzen — wyklucza sie mozliwos¢é umieszczania
urzgdzen emitujgcych swiatto pulsujace.

§5

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje par-
ku elektrowni wiatrowych sktadajgcego sie maksimum
z 38 elektrowni wiatrowych lub w mniejszych zespotach,
ktérych sumaryczna liczba turbin nie moze przekroczy¢
38 sztuk.

2.

10

11.

12.

13.

14.

Na granicy istniejacej oraz projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, emisja hatasu pochodza-
cego z elektrowni wiatrowych nie moze przekraczaé do-
puszczalnych wartosci okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach.

. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzo-

nej dziatalnosci gospodarczej w terenach ustugowych
i produkcyjnych winien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

. Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetnio-

ne muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami normy
dot. srodowiska; nalez zastosowaé wszelkie dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby maksymalnie ograniczyé ucigzliwosci zwigzane z
planowanym zagospodarowaniem.

. W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem

R1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodo-
wej.

. Dla dziatek budowlanych (za wyjgtkiem terenéw zwigza-

nych z infrastrukturg techniczng) ustala sie minimalny%
powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

. Po zakonczeniu funkcjonowaniu parku elektrowni

wiatrowych, po ostatecznym demontazu elektrowni
wiatrowych obowigzuje rekultywacja terenéw zajmo-
wanych przez elektrownie wiatrowe i obstugujgce je
place montazowe.

. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz pra-

widtowych warunkow zycia zostaty okreslone poprzez
zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustale-
niach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow, w
tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow
infrastruktury technicznej okreslone w & 9 niniejszej
Uchwaty.

. Lokalizacja inwestycji, zwtaszcza budowa elektrowni

wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego
rozpoznania geotechnicznych warunkdéw posadowienia
obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

. Nie zaleca sie stosowania szczelnego utwardzenia na-

wierzchni drég dojazdowych, ciggow pieszo-jezdnych
i miejsc postojowych.

Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powie-
trza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych
ani powodowac¢ przekroczen standardow jakosci
Srodowiska poza planowanym zagospodarowaniem
terenu.

Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych,
towarzyszgce realizacji zapisow planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywac¢ na tereny sasiednie,
w sposbdb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie
moze powodowaé na nich szkéd.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przy-
padku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budow-
lanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozyé zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy
uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
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8§86 4. Strefa ochrony ekspozycji —lll poziom ochrony — granice

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej

1. Dla obiektéw o wartosciach kulturowych figurujacych w

gminnej ewidencji zabytkdéw (chronionych ustaleniami

planu) — | poziom ochrony, zaznaczone na rys planu —

zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly, ustala sie:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt
dachu, dyspozycja scian zewnetrznych, forma archi-
tektoniczna, detal architektoniczny, ksztatt otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej;

2) dopuszcza sie przeksztatcenia bryty budynku na za-
sadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektéw
i form architektonicznych pod warunkiem uzyskania
zgody na rozbudowe od wtasciwego Konserwatora
Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w usta-
leniach szczegétowych,;

3) postuluje sie promocje obiektu w celu zagospoda-
rowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscig.

. W obszarach zespotow o wysokiej wartosci historyczno-

kulturowej — granice zaznaczono na zatgczniku graficz-

nym nr 1 do niniejszej Uchwaty - obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad prze-
strzenny, z elementami struktury: historyczng zabu-
dowag i historyczng zielenig — starodrzew i elementy
zieleni komponowanej;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zacho-
wanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynu-
owania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w
przypadku modernizacji) i stosowanie (w przypadku
przebudowy i rozbudowy) zasad ksztattowania tra-
dycyjnej bryty i form nawigzujacych do form trady-
cyjnych w regionie;

3) zielen historyczna w obrebie obszaru wymaga ochro-
ny, wyciecie drzew oraz zabiegi pielegnacyjne nalezy
uzgodnié z Pomorskim Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

4) obowigzuje zakaz stosowania form architektonicz-
nych spoza obszaru kulturowego regionu Kocie-
wia,

5) obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldow i tablic reklamowych
zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w granicach
dziatki,

6) wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania, bu-
dowa, rozbudowa, odbudowa budynkéw wymaga
uzgodnienia z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwa-
torem Zabytkéw;

7) ewentualne podziaty geodezyjne uzgodnié¢ z Pomor-
skim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

8) postuluje sie promocje obszarow w celu zagospoda-
rowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscia.

. Dla obiektéw o wartosciach kulturowych chronionych

ustaleniami planu — Il poziom ochrony, zaznaczone na

rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly, ustala sie:

1) przedmiotem ochrony s3 historyczne: bryta i ksztatt
dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, forma archi-
tektoniczna;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynku na zasadzie
kontynuacji pierwotnych proporcji obiektéw i form
architektonicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych, projekt rozbudowy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewoddzkim Konserwato-
rem Zabytkow;

zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej

Uchwaty, w obrebie ktorej obowiazuje:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowych
zespotdéw zabudowy,

2) zabudowe, forme i przebieg naziemnych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz zmiany zagospo-
darowania terenu w obrebie strefy uzgadnia¢ z Po-
morskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie strefy

ochrony archeologicznej objete ochrong zapisami ni-

niejszego planu —zaznaczono na zatgczniku graficznym

nr 1 Rysunku planu do niniejszej Uchwaty, w obrebie
ktérych ustala sie:

1) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych w
przypadku planowanej inwestycji;

2) konieczno$¢ nadzoru archeologicznego w przypad-
ku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu;

3) zmiany sposobu uzytkowania i nowe zagospodaro-
wanie terenu lub zabudowa muszg by¢ uzgadniane z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeolo-
giczne w Gdansku.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary

przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w stawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80,
poz. 717, z p6zniejszymi zmianami);

. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary

przestrzeni publicznej — og6lnodostepne tereny stuzgce

zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw; sg to tereny:

1) 44.ZP, 61.ZP, 81.ZP, 108.ZP — tereny zieleni urzadzo-
nej,

2) 116.ZC —teren cmentarza (planowane powigkszenie
istniejgcego cmentarza),

3) 93.US, 115.US — tereny boisk sportowych,

4) 53.U teren zwigzany z obiektem $wietlicy wiejskiej

5) tereny drog publicznych

. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania

terenéw przestrzeni publicznej wymienionych w pkt 2,
w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslono w ustaleniach
szczegotowych — kartach terenéw dla poszczegdinych
terenéw.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

. Na terenie obszaru opracowania wystepuje obiekt

objety ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880,
z pOzniejszymi zmianami); pomnik przyrody — gtaz
narzutowy ,Diabelski Kamien” (uznany za pomnik
przyrody 17 sierpnia 1954 r., Dz. Urz. Woj. Rady Naro-
dowej w Gdansku z dn. 31.01.1955 r., Nr 1, poz. 4), za-
gospodarowanie w obrgbie pomnika przyrody zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
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Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar
objety ochrong na podstawie Ustawy z dn. 23.07.2003r
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r. Nr 162 poz. 1568, z pd6zniejszymi zmianami):

1) uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina
(nr rejestru A-911) — w obszarze opracowania znaj-
duja sie strefa otoczenia zabytku, w tym: ochrony
krajobrazu oraz ograniczenia gabarytu a takze obiekt
archeologiczny w zakolu rzeki Wierzycy;

2) grodzisko wczesnosredniowieczne, decyzja z dnia
03.09.1962r., nr rejestru 20; ustala sie wymog za-
chowania obiektu poprzez zakaz zmiany dotychcza-
sowego sposobu uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy.

. W obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny i

obszary gérnicze zgodnie z Ustawg Prawo geologiczne
i gornicze z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z
pozniejszymi zmianami).

. W obszarze planu wystepujg tereny narazone na nie-

bezpieczenstwo powodzi wyznaczone zgodnie z Ustawg

Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115 poz.

1229, z pdzniejszymi zmianami):

1) na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty
oznaczono granice obszaréw bezposredniego zagro-
zenia powodzig dla rzeki Wierzycy od wody o praw-
dopodobienstwie wystepowania (przewyzszenia)
p=1% i p =10%

. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.

1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego

planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na

cele nierolnicze o tacznej powierzchni 198,8808ha, w

tym:

1) 75,9348 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi w klasach: Rll, Rllla, Rlllb, Psll, till, B-Rlllb decyzja
nr GZ.tr.057-602-209/10 z dnia 12.08.2010r.;

2) 122,9460 ha pozostatych gruntéw w klasach RIVa,
RIVb, RV, RVI, PslV, PsV, t1V, tV, B-RIVa, B-RIVb, B-RV,
B-RVI, B-PslV, N, Ws, Ls

. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.

1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego

planu zmienia sie przeznaczenie gruntow lesnych na

cele nielesne o tacznej powierzchni 1,0744 ha, w tym:

1) grunty stanowigce wtasnos$¢ Skarbu Panstwa za zgo-
da Ministra Srodowiska o powierzchni: 0,8199 ha de-
cyzjg nr ZS-W-2120-86-8/2010 z dnia 26.08.2010r.;

2) grunty niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa za
zgoda Marszatka Wojewoédztwa Pomorskiego o po-
wierzchni: 0,2545 ha decyzja nr DROS.R.7323-13/10
z dnia 20.09.2010r.;

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) docelowo przewiduje sie wigczenie istniejacej i
projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodo-
ciggowej;

2) tymczasowo dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni,

3) dla terenow oznaczonych symbolami MW, U, P, MW/
ZP zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow prze-
ciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 121 poz. 1139),

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowane;j
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow
do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem
opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie Sciekow sani-
tarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem
do istniejgcej gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem opracowania planu) po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodpty-
wowe zlikwidowac, wszystkie obiekty obowigzkowo
przytaczy¢ do sieci — nie dopuszcza sie funkcjonowa-
nia rébwnoczes$nie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow
bezodptywowych;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwar-
dzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,
wody deszczowe z terenéw utwardzonych, zwtaszcza
z terenow zabudowy produkcyjnej, magazynow i
sktadow (P), produkcyjno-ustugowych (P/U), terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych
(RU) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
do wod lub gruntu, wytacznie po wczesniejszym
podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z
przepisami prawa;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu
odwodnienia autostrady A1;

. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatoro-
we oraz napowietrzne i kablowe linie elektroenerge-
tyczne SN 15kV, sposbdb rozwigzania ewentualnych
kolizji planowanego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

2) ustala sie zasilanie terenow planu (za wyjatkiem
terendéw zwigzanych z funkcjonowaniem parku elek-
trowni wiatrowych) poprzez istniejgce i projektowane
sieci SN 15 kV, zlokalizowane na obszarze planu,
na podstawie warunkow technicznych przytgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci;

3) teren parku elektrowni wiatrowych wymaga uzbroje-
nia w sie¢ elektroenergetyczng oraz kabli sterowania
i automatyki,

4) dla potrzeb przesytu wytworzonej przez elektrownie
wiatrowe energii elektrycznej wybudowa¢ odpo-
wiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenéw komunikacyjnych lub w
terenach rolniczych;

5) odbiér energii elektrycznej wytworzonej przez elek-
trownie wiatrowe przewiduje sie liniami kablowymi
SN do projektowanego abonenckiego Gtéwnego
Punktu Zasilania (40.E);

6) wiaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowe-
go systemu elektroenergetycznego linig kablowa
lub napowietrzng 110kV w obrebie planowanej
Stacji Elektroenergetycznej 400/110 ,,Pelplin” (teren
39.E);

7) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego
uktadu elektroenergetycznego.

. W zakresie zasilania w ciepto

zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz

obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku
rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszcza sie za-



Dziennik Urzgedowy
Wojewbddztwa Pomorskiego Nr 152

— 16232 —

Poz. 2969

opatrzenie w gaz obszaru planu z projektowanych sieci

gazowych $c.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

tereny objete opracowaniem nalezy podtgczy¢ do isnie-

jacych sieci telekomunikacyjnych.

. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemni-
kach sytuowanych na terenie witasnym, w miejscu
do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi oraz uchwalonymi przepi-
sami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z prze-
pisami ustawy o odpadach;

3) dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie wymog
okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni
wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz uchwalonymi przepisami lokal-
nymi.

. W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury

1) w granicach opracowania planu znajduje sie naste-
pujace elementy infrastruktury gazowej: gazocigg wc
Dn 125, gazociag wc. Dn 100 (odgatezienie w kierunku
Pelplina), stacja redukcyjno-pomiarowa lo ,, Pelplin”
oraz uktad zaporowo-upustowy — lokalizacja obiek-
tow budowlanych oraz zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie obiektow systemu przesytowego
powinna byé¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686)

2) lokalizacje planowanych elementéw zagospodarowa-
nia zwigzanych z funkcjonowaniem Parku elektrowni
wiatrowych (turbin wiatrowych, drég wewnetrznych
niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni
wiatrowych), linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia oraz wszelkie inne zamierzenia inwestycyjne
w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemne-
go w sgsiedztwie gazociggéw wysokiego ci$nienia
oraz w miejscach skrzyzowan z gazociggami nalezy
uzgadniaé z zarzadcg gazociggu przesytowego.;

3) przez obszar planu przebiega gazocigg wc Dn 125
(przebieg zaznaczono na rysunkach planu, bedacych
zatgcznikami do niniejszej Uchwaty); lokalizacja
obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie
terenu w sgsiedztwie ropociggu wg przepisow szcze-
golnych;

4) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 220 kV, po trasie ktorej pla-
nowana jest budowa linii NN 2x400kV, obowigzuje
zakaz zabudowy w pasie technicznym 70m, plano-
wane zagospodarowanie w pasie technicznym 70m
uzgodnié z zarzadcg sieci,

5) przez obszar planu przebiegajg planowane sieci
elektroenergetyczne NN 400kV, orientacyjny prze-
bieg zaznaczono na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzuje pas techniczny 70m; obowig-
zuje zakaz zabudowy w pasie technicznym 70m,
planowane zagospodarowanie w pasie technicznym
70m uzgodni¢ z zarzadcg sieci,

6) przez obszar planu przebiegajg planowane sieci
elektroenergetyczne WN 110kV, orientacyjny prze-
bieg zaznaczono na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzuje pas techniczny 40m dla jednej
linii napowietrznej; planowang zabudowe i zago-
spodarowanie w pasie technicznym 40m uzgodni¢
z zarzadcg sieci.

8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji.

Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komu-

nikacyjnego przyjeto:

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne sa realizowa-
ne poprzez autostrade A1 z weztem Pelplin, droge
wojewoddzka nr 229 w klasie drogi gtéwnej, droge
wojewoddzkag nr 230 w klasie drogi zbiorczej, drogi
powiatowe w klasie drogi lokalnej, drogi gminne w
klasie drog lokalnych i dojazdowych;

2) Autostrada A1 jest droga o ograniczonym dostepie,
wjazd na droge wyltacznie poprzez wezty oraz po
uiszczeniu optaty, jesli jest wymagana za przejazd,

3) drogi serwisowe autostrady A1 stuzg obstudze tere-
nu autostrady, wykorzystanie tych drog dla obstugi
terenow przylegtych na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg autostrady,

4) drogi wojewddzkie nr229i nr 230 sg ogbélnodostepne
z ograniczeniami: powigzania istniejacych i projek-
towanych terenow poprzez uktad drog dojazdowych
— miejsca wjazdow na droge wyltgcznie na skrzyzo-
waniach, zakaz lokalizowania zjazdéw bezposrednich,
za wyjatkiem istniejacych;

5) pozostate wydzielone drogi publiczne sg ogodlno-
dostepne, stuzg obstudze komunikacyjnej przyle-
gajacych do nich terenéw zabudowy; dopuszcza sie
bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane;

6) dla zespotow elektrowni wiatrowych usytuowanych
w sgsiedztwie autostrady A1 nalezy wyznaczy¢ strefe
spadania lodu z elementéw elektrowni wiatrowej
(zwtaszcza z czesci ruchomych), w taki sposob aby
wykluczy¢ zagrozenie spadania sopli lodowych na
pas drogowy autostrady; specjalne opracowanie
okreslajace dopuszczalna odlegtos$¢ poszczegolnych
elektrowni wiatrowych od drogi publicznej nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg drogi;

7) na obszarze planu wyrdéznione zostaty drogi we-
wnetrzne, w tym drogi wewnetrzne stuzace obstudze
komunikacyjnej parku elektrowni wiatrowych;

8) obstuga komunikacyjna istniejgcych terenéw zabu-
dowy zagrodowej z drég wewnetrznych w terenach
rolniczych;

9) dla sieci drég lokalnych, dojazdowych oraz we-
whnetrznych zaleca sie aby geometria przebiegu tras,
parametry przekroju poprzecznego oraz zasady orga-
nizacji ruchu podporzgdkowane zostaty wymogom
ruchu uspokojonego;

10) szerokos$é drég w liniach rozgraniczajacych jak na

rys. planu lub wg istniejgcych wydzielen geodezyj-
nych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§11

Karty terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (za wyjatkiem terenow
komunikacyjnych)

. Karta terenu E (tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych)

tereny oznaczone symbolami od 1.E do 12.E, od 14.E
do 16.E, od 18.E do 38.E na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja elektrowni
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wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
stuzgcych wtasciwemu funkcjonowaniu parku
elektrowni wiatrowych, tereny rolnicze;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

w terenach: 2.E, 5.E, 28.E, 34.E znajduja sie strefy

ochrony archeologiczne] (zasieg strefy pokazano

na rysunku planu - zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty), obowiazuja ustalenia okreslone

w 8 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20%,

b) maksymalna moc nominalna parku elektrowni
wiatrowych wg warunkoéw przytgczenia do sieci,

c) moc akustyczna elektrowni na poziomie, ktory nie

spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu

hatasu na granicy obszaréw przeznaczonych w

planie pod zabudowe mieszkaniowg lub inng

przeznaczong na staty pobyt ludzi, zgodnie z

przepisami szczegélnymi,

maksymalna wysokos$é¢ elektrowni wiatrowej

w stanie wzniesionego $migta 175,0 m ponad

poziom terenu,

ustala sie wymog zastosowania jednakowego

koloru i zblizonej wielkosci elektrowni wiatrowych

w parku elektrowni wiatrowych,

f) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody

lotnicze, ustala sie wymog przeszkodowego

oznakowania oraz wtasciwego zgloszenia
przeszkod zgodnie z przepisami szczegolnymi,
ustala sie wykonanie zabezpieczen konstrukcji
wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisjg fal elektromagnetycznych,

h) dopuszcza sie oSwietlenie ochronne oraz
ogrodzenie terenu,

i) wterenach 10.E, 12.E, 16.E lokalizacja elektrowni
wiatrowych poza strefg spadania sopli lodu na
Autostrade A1,

j) lokalizacje turbin w sgsiedztwie istniejacej linii NN

220kV i planowanych linii NN 400kV (2.E, 3.E, 7.E,

14.E, 19.E, 20.E, 22.E, 23.E) uzgodni¢ z zarzadca

sieci elektroenergetycznej najwyzszych napiegé;

w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na

wysokosci przesta linii, ktore nie jest wyposazone

w ochrong przeciwdrganiowg wymagane jest

wykonanie takiej ochrony przez Inwestora Parku

elektrowni wiatrowych — projekt techniczny ochrony
uzgodnic¢ z wtascicielem linii elektroenergetycznej

NN,

lokalizacje turbin w sgsiedztwie planowanych linii

WN 110kV (8.E, 9.E, 11.E, 16.E, 28.E, 29.E, 31.E, 32.E,

33.E) uzgodnic zzarzadcg sieci elektroenergetycznej

wysokich napieé¢; w przypadku lokalizacji turbiny

wiatrowej na wysokosci przesta linii, ktére nie
jest wyposazone w ochrong przeciwdrganiowa
wymagane jest wykonanie takiej ochrony przez

Inwestora Parku elektrowni wiatrowych — projekt

techniczny ochrony uzgodni¢ z wtascicielem linii

elektroenergetycznej NN,

d

)

-

e

-

9

k

<

1) elektrownie wiatrowe zlokalizowane w terenach 8.E
i 9.E beda mogty by¢ dopuszczone do eksploatacji
wylgcznie po zaprzestaniu sktadowania odpadéw
komunalnych na sktadowisku odpadéw w
Ropuchach i jego rekultywacji,

m) funkcjonowanie elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych w terenach 7.E oraz 11.E bedzie
uzaleznione od wynikow porealizacyjnego
monitoringu ornitologicznego; w przypadku
stwierdzenia znaczgcego oddziatywania na
Smiertelno$¢ ptakow konieczne bedzie zamkniecie
ich eksploatacji do czasu zaprzestania sktadowania
odpadéw komunalnych na sktadowisku odpadow
w Ropuchach i jego rekultywacji,

n) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunac;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

dopuszcza sig wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej

z budowg i funkcjonowaniem parku elektrowni

wiatrowych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

. Karta terenu P/E (tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych

w terenach produkcyjnych magazynéw i sktadow-
planowanej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) tereny
oznaczone symbolami 13.P/E i 17.P/E, na zatgczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja elektrowni
wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, lokalizacja zabudowy produkcyjne;j,
magazynow i sktadow (niekolidujgcych zzabudowg
i zagospodarowaniem elementow parku elektrowni
wiatrowych)

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
stuzacych wtasciwemu funkcjonowaniu parku
elektrowni wiatrowych, tereny rolnicze;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

w terenie 13.P/E znajduja sie strefy ochrony

archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku

planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej

Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7

niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) moc akustyczna elektrowni na poziomie, ktory nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu na granicy obszaréw przeznaczonych w
planie pod zabudowe mieszkaniowg lub inng
przeznaczong na staty pobyt ludzi, zgodnie z
przepisami szczegélnymi,

b) maksymalna wysoko$é elektrowni wiatrowej
w stanie wzniesionego $migta 175,0 m ponad
poziom terenu,

c) ustala sie wymog zastosowania jednakowego
koloru i zblizonej wielkosci elektrowni wiatrowych
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w parku elektrowni wiatrowych,

d) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody
lotnicze, ustala sie wymog przeszkodowego
oznakowania oraz wtasciwego zgtoszenia
przeszkdd zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) ustala sie wykonanie zabezpieczen konstrukcji
wiezy przed porazeniem prgdem, oraz przed
emisja fal elektromagnetycznych,

f) dopuszcza sie oSwietlenie ochronne oraz
ogrodzenie terenu,

g) lokalizacje turbiny w sasiedztwie planowanych
linii WN 110kV (13.P/E) uzgodni¢ z zarzadcg
sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢;
w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na
wysokosci przesta linii, ktore nie jest wyposazone
w ochrong przeciwdrganiowg wymagane jest
wykonanie takiej ochrony przez Inwestora Parku
elektrowni wiatrowych —projekt techniczny ochrony
uzgodnic z wtascicielem linii elektroenergetycznej
NN,

a)dla obiektow zwigzanych z produkcja,
magazynowaniem i sktadami ustala sie:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 15m dopuszcza
sie wyzszg wysokos¢ budowli technologicznych
na obszarze 20% powierzchni zabudowanej, nie
reguluje sie geometrii dachu,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunac;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki
zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych;

b) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki
zwigzanej z zabudowg produkcyjng o wielkosci
min 2000m2 (za wyjgtkiem dziatek stuzgcych jako
powiekszenie nieruchomosci sgsiedniej),

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

3. Karta terenu E (teren SE — stacji elektroenergetycznej
400/110) teren oznaczony symbolem 39.E na zatgczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji
elektroenergetycznej krajowego systemu
elektroenergetycznego 400/110,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%,

b) maksymalnawysokos$¢ zabudowy 12m, nie dotyczy
obiektow budowlanych zwigzanych z przesytaniem
i przetwarzaniem energii elektrycznej,

c) maksymalna moc transformatora wg technicznych
warunkoéw stacji,

d) w ramach terenu ustala sie wigczenie co najmnie;j
czterech linii elektroenergetycznych WN 400kV oraz

co najmniej siedmiu linii elektroenergetycznych
110kV,

e) teren urzadzen stacji elektroenergetycznej
nalezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujgce
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych
w podziemnych przed skutkami awarii,
zabezpieczy¢ przed dostepem os6b postronnych
oraz uniemozliwi¢ kontakt srodkéw chemicznych
z wodami opadowymi przedostajgcymi sig¢ do
powierzchni glebowej,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunac;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

dopuszcza sig wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej

z funkcjonowanie stacji elektroenergetycznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

. Karta terenu E (teren tzw. abonenckiego GPZ-tu)

teren oznaczony symbolem 40.E na zalgczniku nr 1 do

niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja
stacji transformatorowej 110/SN - gtownego
punktu zasilania dla obstugi parku elektrowni
wiatrowych,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
stuzacych wtasciwemu funkcjonowaniu parku
elektrowni wiatrowych, tereny rolnicze;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdétowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, nie dotyczy
obiektéw budowlanych zwigzanych z przesytaniem
i przetwarzaniem energii elektrycznej,

¢) maksymalna moc transformatora wg technicznych
warunkow i potrzeb farmy wiatrowej,

d) wramach terenu ustala sie wigczenie projektowang
liniag napowietrzng lub kablowg 110kV do
planowanej stacji elektroenergetycznej SE 400/110
.Pelplin” na warunkach zarzadcy stacji,

e) teren urzadzen stacji transformatorowej nalezy
wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujgce
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych
w podziemnych przed skutkami awarii,
zabezpieczyé przed dostepem oso6b postronnych
oraz uniemozliwi¢ kontakt $rodkéw chemicznych
z wodami opadowymi przedostajgcymi sie do
powierzchni glebowej.,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak:
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
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zagospodarowaniem usunag;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigzanej
z budowg i funkcjonowaniem obiektu GPZ-tu;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

5. Karta terenu U/ZP teren ustug kultu religijnego z
zielenig urzadzong towarzyszaca obiektowi oznaczony
symbolem 41.U/ZP na zataczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
z zakresu ustug kultu religijnego, wraz z zielenig
urzadzong towarzyszaca,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa
z zakresu handlu, lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) w teren znajduje sie w obrebie zespotu o
wartosciach historyczno-kulturowych, granice
zespoltu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr
1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

b) w terenie znajduje sie obiekt o wartosciach
historycznych figurujgcy w gminnej ewidencji
zabytkow chroniony ustaleniami planu, budynek
kaplicy - obiekt zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiagzuja
ustalenia okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcego budynku zasady uzgodnié
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow,

c) wzagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane,
za wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%

6. Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 42.RU na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzace wytgcznie produkcji rolniczej, ogrodniczej

lub lesnej i przetworstwu rolno-spozywczemu
(nie wymagajace wytaczenia gruntu z produkg;ji
rolniczej i lesnej),

c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach
historyczno-kulturowych, granice zespotu
zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdétowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) usytuowanie budynkéw rownolegle do granicy
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) gabaryty zabudowy: rzut budynku prostokatny,
wysokos$é zabudowy maksymalnie 12m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachu min. 200, usytuowanie
gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do granic
terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych
i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa
rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sig,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 40%,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat terenu dla potrzeb
prowadzonej dziatalnosci, nie ustala sie gabarytow
wydzielanych dziatek, podziat terenu uzgodni¢
z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

. Karta terenu MN tereny istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
43.MN, 45.MN na zataczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz droég
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren 43.MN i czes$¢ terenu 45.MN znajdujg sie
w obrebie zespotu o wartosciach historyczno-
kulturowych, granice zespotu zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 niniejszej
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Uchwaty;

b) w terenie 43.MN znajduje sie obiekt figurujacy
w Gminnej Ewidencji Zabytkow — dawny dom
zarzadcy majatku Nowy Dwor, obowigzujg
ustalenia okres$lone w § 7 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w terenie 43.MN obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw w obszarze zaznaczonym na Rysunku
Planu - zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtownej bryty prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m,
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w
tym jedna w poddaszu uzytkowym, wysokos$¢
parteru maksymalnie 0,6m;

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalne;j:
ustala sig wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych
potaci dachu od okoto 350 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej; wysoko$é zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtébwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
potaci dachu min 200,

e) maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 25%,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dalszy podziat na dziatki wg przepiséw
szczegolnych, podziat terenu uzgodni¢ zPomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

. Karta terenu ZP teren zieleni urzgdzonej — park wiejski

oznaczone symbolem 44.ZP na zataczniku nr 1 do

niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
zielen parkéw wiejskich, place zabaw, zielence i
skwery,

b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzadzen i
obiektoéw infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
a) ochronie podlegajg elementy kompozycji

historycznego zatozenia parkowego,

b) ustala sie wymog ochrony istniejagcych drzew,
zwtaszcza starodrzewu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach
historyczno-kulturowych, granice zespotu
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1

do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty;

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéow matej
architektury, nie ustala sie gabarytéw obiektow
ani geometrii dachu,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 90%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za
wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

. Karta terenu W tereny infrastruktury technicznej

wodociggowej oznaczone symbolem 46.W, 47.W, 80.W,
96.W,100.W, 102.W na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — wodociggowej — ujecie wody,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzagdzen i sieci
infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i budowli
zwigzanych z funkcja terenu,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za
wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:ustala sie¢ stawke 0%.

10. Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczone symbolem: 48.MW, 92.MW,
107.MW na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
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1) Przeznaczenie terenu: lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, zabudowa gospodarcza,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut

budynku gtéwnej bryty prostokatny, wysokos¢

zabudowy maksymalnie 12m — trzy kondygnacje
nadziemne, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat

nachylenia gtéwnych potaci dachu okoto 300,

dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej:
wysokos$é¢ zabudowy max 5m, geometrii dachu
nie ustala,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy

lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach

innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza

sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i

geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, nie

moze to powodowacé przekroczenia dopuszczalne;j
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

minimalny procent powierzchni biologicznie

czynnej — 20%,

f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i
garazy na granicy dziatek budowlanych, nie dotyczy
granicy dziatki od strony drog publicznych,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci w celu
regulacji granic,

c) dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 0%.
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11. Karta terenu MN/U tereny istniejacej i projektowanej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolami: 49.MN/U, 95.MN/U, 96.MN/U na zataczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wtasnych,

technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) w obrebie teren 49.MN/U zaznaczono obiekt o
wartosciach kulturowych chroniony ustaleniami
planu — Il poziom ochrony zaznaczono na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w & 7 niniejszej
Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej
(mieszkalnej i ustugowej): rzut budynku gtéwnej
bryty prostokgtny, dopuszcza sie rozcztonkowanie
bryty budynku w formie litery T, L, itp.,
wysokosé zabudowy maksymalnie 10,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

c) geometria dachu: ustala sie wymog realizacji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy,
kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto
300 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -

zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy

max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaog
realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci

dachu min 120,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy

lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach

innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze
to powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych

z terenu dziatek budowlanych 30%,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

-
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8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dalszy podziat na dziatki wg przepiséw
szczegolnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

12. Karta terenu MN tereny istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
50.MN, 51.MN, 62.MN, 63.MN, 71.MN, 72.MN na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze
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dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzgdzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegdlnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej:
ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych
potaci dachu od okoto 305 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -

zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu min 200,
w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii
dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze
to powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) dla terenéw 62.MN i 72.MN ustala sie zakaz

lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto pulsujace,

g) maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 30%,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

c) dopuszcza sie taczenie dziatek,

d) dalszy podziat na dziatki wg przepisow
szczegolnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.
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13. Karta terenu MW tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczone symbolem: 52.MW, 54. MW
na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, zabudowa gospodarcza,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej:

b) tereny znajduja sie w obrebie zespotu o
wartos$ciach historyczno-kulturowych, granice
zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr
1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w 8 7 niniejszej Uchwaty,

c) w obrebie terenéow zaznaczono obiekty o
wartosciach kulturowych chronione ustaleniami
planu — Il poziom ochrony, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) usytuowanie obiektow o wartosciach kulturowych
chronionych ustaleniami planu — Ill poziom
ochrony bez zmian stanu istniejgcego,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut
budynku gtéwnej bryty prostokatny, wysokos¢
zabudowy jak w stanie istniejgcym w dniu
uchwalenia planu, geometria dachu: ustala jak
w stanie istniejagcym w dniu uchwalenia planu,
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

c) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej:
wysokos$¢é zabudowy max 5m, geometrii dachu
nie ustala,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 20%,

e) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczej i
garazy na granicy dziatek budowlanych, nie dotyczy
granicy dziatki od strony drég publicznych,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci w celu
regulacji granic,

c) dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

14. Karta terenu U teren ustug kultury oznaczony symbolem

53.U na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
z zakresu ustug kultury — $wietlica wiejska,
b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z
zakresu handlu, gastronomii, lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:
teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach
historyczno-kulturowych, granice zespotu zaznaczono
na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w & 7 niniejszej
Uchwaty;
5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
a) teren jest terenem przestrzeni publicznych;
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
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architektury,

c¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9m, nie ustala
sie geometrii dachu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury
i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
4m, nie ustala sie gabarytow obiektéw ani
geometrii dachu,

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
70%,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za
wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%

15. Karta terenu P tereny planowanej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oznaczone symbolem 55.P, 56.P i 57.P
na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, magazyny i skiady,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa, z
wytgczeniem funkcji chronionych wymienionych
w punkcie litera ,,¢”, garaze dla potrzeb wtasnych,
zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

c¢) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

w terenach znajduja sie strefy ochrony archeologicznej

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zataczniku

graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowiazujg

ustalenia okreslone w § 7 niniejszej Uchwalty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drog publicznych wg przepisoéw szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy
maksymalnie 15m —maksymalnie trzy kondygnacije
nadziemne, dopuszcza sie wyzszg wysokos$¢
budowli technologicznych na obszarze 20%
powierzchni zabudowanej,

c¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu

lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 70%,

e) dla terenu 55.P, zagospodarowanie i lokalizacje
zabudowy w pasie technicznym planowanej linii
elektroenergetycznej WN 110kV (strefe zaznaczono
na Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)
uzgodni¢ z zarzadca sieci;

f) dlaterenu 57.P ustala sie zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych $wiatto pulsujace

g) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 5000m2,

b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod
warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
podziat geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej
oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu
z istniejgca infrastrukturg drogowa i techniczng;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%

16. Karta terenu RM teren istniejgcej zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami: 59.RM na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej:

a) w terenie znajduje sie obiekt o wartosciach
historycznych, figurujgcy w gminnej ewidencji
zabytkéw, chroniony ustaleniami planu, obiekt
zaznaczono na zatgaczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

b) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach
historyczno-kulturowych, granice zespotu
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty,

c) ochronie podlega historyczna zielen w obrebie
terenu, zwtaszcza relikty alei przydroznej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
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zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej (dawnego
dworu) bez zmiany stanu istniejagcego w zakresie
historycznych elementéw budynku,

b) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej
oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysoko$¢ zabudowy max 10m — maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu:
ustala sie wymaog realizacji gtdwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 200,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych
i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa
rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sie,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw w strefie
zaznaczonej na Rysunku planu — zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaly,

¢) maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 20%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

17. Karta terenu MN/U tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowo -ustugowej oznaczone symbolami:
60.MN/U 66.MN/U, 69.MN/U i 70.MN/U, na zatgczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,

a) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wtasnych,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegoélnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej
(mieszkaniowej i ustugowej): rzut budynku
gtownej bryty prostokatny, dopuszcza sie
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T,
L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

c) geometria dachu: ustala sie wymog realizacji
gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy,
kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto
300 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej; wysoko$é zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach

dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci

dachu min 120,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy

lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach

innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze
to powodowaé przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych

z terenu dziatek budowlanych 40%,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min
powierzchnia wydzielanej dziatki 1200m2;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod
warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
podziat geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej
oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu
z istniejgcg infrastrukturg drogowg i techniczng;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

18. Karta terenu ZP tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolem 61.ZP, 81.ZP na zatagczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
zielen parkéw wiejskich, place zabaw, zielence i
skwery,

b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
ustala sie wymog ochrony istniejgcych drzew;

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury
i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
4m, nie ustala sie gabarytéw obiektow ani
geometrii dachu,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 80%,

-
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d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za

wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
o funkcji ustugowo-handlowej;

b) ustala sig termintymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu na 30 dni od momentu
rozpoczecia budowy;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

19. Karta terenu RM tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 64.RM,
65.RM, 68.RM, 74.RM, 76.RM, 78.RM, 109.RM, 110.RM,
111.RM, 112.RM, 113.RM, 120.RM na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzgdzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie
litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalne;j:
ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 350 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej
oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysoko$¢ zabudowy max 10m — maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu:
ustala sie wymaog realizacji gtdwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 200,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy

lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach

innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza

sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i

geometrii dachu jak w stanie istniejagcym, jednak

nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni

-

e

zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci

zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej

Uchwale,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych

i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,

niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa

rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sig,
maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych

z terenu dziatek budowlanych 20%,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane,
za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
oraz drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

20. Karta terenu U tereny projektowanej zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem 67.U i 103.U na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa,

a) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i
garaze towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
z wykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich,
lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzgcych
zabudowie,

b) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren 103.U znajduje sie w obrebie obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow (zespot
przyrodniczo-krajobrazowy miasta Pelplina),
granice strefy otoczenia zabytku zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w & 7 niniejszej
Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegdlnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut
budynku gtéwnej bryly prostokatny, wysokos¢
zabudowy maksymalnie 12m, maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, geometria dachu: nie
ustala sie,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy

lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach

innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza

sie pozostawienie gabarytow budynkow i

geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,

przy zachowaniu dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone

w niniejszej Uchwale,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu

-

e

-~

C
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60%,

e) dla terenu 67.U ustala sie zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych $wiatto pulsujace

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki o
powierzchni min 2000m2 (norma wielko$ciowa
nie dotyczy wydzielen drég wewnetrznych i
infrastruktury technicznej);

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%

21. Karta terenu MN tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
73.MN, 75.MN na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciagzliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie
litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
9,5m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalne;j:
ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 300 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymaog
realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu min 120,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze
to powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,
maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 30%,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

-

e

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min
powierzchnia wydzielanej dziatki 1200m2;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod
warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
podziat geodezyjny, uktad komunikacji wewnegtrznej
orazinzynieryjne uzbrojenie terenu, tereny zieleni
ogo6lnodostepnej w powigzaniu z istniejaca
infrastrukturg drogowg i techniczng;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

22. Karta terenu T - teren istniejgcej lokalizacji stacji
bazowej telefonii komérkowej oznaczony symbolem:
77.T na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — telekomunikacyjnej i tacznosci,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zabudowa wg potrzeb technologicznych obiektu,
parametrow zabudowy nie ustala sie,

b) dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgrani-
czajacych budynku technicznego zwigzanego z
obstugg stacji bazowej o maksymalnej wysokosci
zabudowy 4m

c) ustala sie wymaog ogrodzenia terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na wiezy,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie stawke 0%.

23. Karta terenu MN teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem:
79.MN na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) teren 79.MN znajduje sie w obrebie zespotu o
wartosciach historyczno-kulturowych, granice
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zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr
1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przy
drodze wojewddzkiej nr 229 (w przedpolu
ekspozycji zespotu dawnego nadle$nictwa), w
strefie zaznaczonej na Rysunku Planu — zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtéownej bryty prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie
litery T, L, itp., wysokos$¢ zabudowy maksymalnie
9,0m —dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalne;j:
ustala sie wymaog realizacji gtdwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych
potaci dachu od okoto 350 do okoto 450,

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i wykonywania urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewoéw, za
wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan
lub odsypisk,

c) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu
oraz wykonywania innych robét niz zwigzane z
regulacjg lub utrzymaniem waod,

d) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
moze w drodze decyzji zwolni¢ od powyzszych
zakazow,

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze w drodze decyzji wskazaé sposob i rodzaj
uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazaé
usuniecie drzew lub krzewow,

f) planowane zagospodarowanie uzgodnié¢ z
zarzgdca planowanej sieci elektroenergetycznej;

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - 10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala

zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtownych potaci dachu jako dach

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia  25. Karta terenu MN tereny istniejacej i projektowanej

gtéwnych potaci dachu min 200, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy symbolami: 83.MN, 84.MN, 85.MN na zatgczniku nr 1

lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach do niniejszej Uchwaty

innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza 1) Przeznaczenie terenu:

sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze
to powodowacé przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 25%,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciagzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
prowadzone w budynku gtéwnym (mieszkalnym),
budynki gospodarcze (w tym garaze dla potrzeb
wtasnych), za wyjatkiem zabudowy inwentarskiej,
lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych i zieleni
stuzgcych zabudowie,

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu 4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie taczenie dziatek,
b) dalszy podziat na dziatki wg przepiséw
szczegoblnych, dla terenu 79.MN po uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw;
10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala

oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) tereny znajduja sie w obrebie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow (zespot przyrodniczo-
krajobrazowy miasta Pelplina), granice strefy
otoczenia zabytku zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiagzuja
ustalenia okreslone w 8§ 7 niniejszej Uchwaly;

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o 6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

24. Karta terenu E/ZZ — teren wymagajacy wylesienia w
zwigzku z planowanym przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych WN —oznaczony symbolem
82.E/2Z
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren niezbedny
dla potrzeb elektroenergetyki, zwigzany z
planowanym przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN, potozony w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig

b) funkcje dopuszczalne: tereny rolnicze;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepisoéw szczegolnych,

b) obowigzuje zakaz parkowania i obstugi
samochodow cigzarowych, maszyn budowlanych
oraz pojazdéw stuzacych do zarobkowego
przewozu osob (autobusy, busy, autokary),

c) ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o maksymalnie
dwadch mieszkaniach na kazdej dziatce budowlane;j
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oraz jednego budynku gospodarczego (w tym

garazu),

d) powierzchnia ustug w budynku mieszkalnym
nie moze przekraczaé 30% powierzchni budynku
mieszkalnego,

e) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtéwnej bryly prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

f) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej:
ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych
potaci dachu od okoto 300 do okoto 450,

g) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej, garazy;

e maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
powierzchni zabudowy budynku gtownego
mieszkalnego,

e wysokos$é zabudowy max 5m,

e geometria dachu: nawigzujagca do geometrii
dachu budynku gtéwnego (mieszkalnego) na
tej samej dziatce budowlanej

¢ dopuszcza sie lokalizacje garazy wyltacznie
dla samochodow osobowych o maksymalnej
liczbie stanowisk — 2,,

h) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze
to powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

i) maksymalnapowierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 30%,

j) minimalny% powierzchni biologicznie czynnej —

40%

w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg

istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,
b) dalszy podziat na dziatki o minimalnej powierzchni
900m2;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

26. Karta terenu U - tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 86.U na
zatagczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugo-
wa,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i
garaze towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
z wykluczeniem hodowli zwierzgt inwentarskich,
zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszgca
zabudowie ustugowej (tzw. mieszkanie
dla wtasciciela) lokalizacja urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
stuzgcych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

k

<

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:
tereny sg potozone w granicach obszaru zabytkowego
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewoddztwa, granice obszaru zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w & 7 niniejszej
Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegdlnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy
maksymalnie 12m —maksymalnie trzy kondygnacije
nadziemne,

c¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 70%,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym,

f) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie scalenia dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 2000m2,

c) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%

27. Karta terenu MN/U teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowo -ustugowej oznaczony symbolem:
88.MN/U, na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wtasnych,
lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) teren znajduje sie w obrebie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow (zespot przyrodniczo-
krajobrazowy miasta Pelplina), granice strefy
otoczenia zabytku zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiagzuja
ustalenia okreslone w 8§ 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
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zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegdlinych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut
budynku gtownej bryty prostokatny, dopuszcza sie
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T,
L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

c) geometria dachu: nie reguluje sie,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy
max 7m, geometria dachu: nie reguluje sie,

e) od strony drogi wojewodzkiej nr 229 i od
strony obwodnicy miasta urzadzi¢ pas zieleni
izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci min 10m,
ewentualne zabezpieczenia z tytutu ucigzliwosci
drog realizowac¢ staraniem i na koszt inwestora
terenu,

f) maksymalna powierzchniazabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 40%,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min
powierzchnia wydzielanej dziatki 1500m2;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod
warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
podziat geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrzne;j
orazinzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu
z istniejgcg infrastrukturg drogowa i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

28. Karta terenu P/U - tereny istniejagcej i projektowane;j
zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone
symbolami: 90.P/U, 94.P/U, 98.P/U na zatgczniku nr 1
do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, magazyny i sktady, dziatalno$é
ustugowa, w tym réwniez ucigzliwa (z zakresu
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko),

c¢) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza
i garaze towarzyszgce podstawowej funkcji
terenu, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

d) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) czes¢ terenu 82.P/U znajduje sie w obrebie
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (zespot
przyrodniczo-krajobrazowy miasta Pelplina),

granice strefy otoczenia zabytku zaznaczono na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w & 7 niniejszej
Uchwaty;
b) cze$¢ terenu 98.P/U stanowi, wraz z terenem
sgsiednim (97.MW/ZP) historyczny uktad
przestrzenny, granice chronionego zespotu o
wartosciach historyczno kulturowych zaznaczono
na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowiazujg ustalenia okreslone w § 7
niniejszej Uchwaty;
czesc terenow 94.P/U i 98.P/U znajduje sie w strefie
ochrony ekspozycji cennych zespotow zabudowy,
granice stref zaznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty

-
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6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepisoéw szczegolnych,

c) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy
maksymalnie 15m —maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, dopuszcza sie wyzszg wysokos$¢
budowli technologicznych na obszarze 20%
powierzchni zabudowanej,

d) nie reguluje sie geometrii dachu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy réwniez wiat) — 70%,

f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym,

g) Ustala sie wymog realizacji pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej od strony wschodniej
i potudniowej terenu (ze wzgledu na sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej - tereny 83.MN,
85.MN) o szerokosci min 10m; wymog nie
dotyczy terenu potozonego w pasie technicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych
(istniejacej i projektowanych),

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 3000m2,

b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

c) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod
warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
podziat geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej
oraz inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu
z istniejgcg infrastrukturg drogowg i techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
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planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%

29. Karta terenu P - teren projektowanej zabudowy
produkcyjnej magazynoéw i sktadéw oznaczony
symbolem: 89.P na zataczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, magazyny i sktady,,

b) funkcje dopuszczalne: dziatalno$¢ ustugowa, wtym
rowniez ucigzliwa (z zakresu inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko) dziatalnosé
ustugowa, w tym réwniez ucigzliwa (z zakresu
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko), zabudowa gospodarcza i
garaze towarzyszace podstawowej funkcji
terenu, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzgcych
zabudowie,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
tereno6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
drég publicznych wg przepiséw szczegolnych,

b) gabaryty zabudowy: wysokos$é zabudowy
maksymalnie 15m —maksymalnie trzy kondygnacije
nadziemne, dopuszcza sie wyzszg wysokos$é
budowli technologicznych na obszarze 20%
powierzchni zabudowanej,

c¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 70%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 3000m2,

b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%

30. Karta terenu O infrastruktura techniczna —
gospodarowanie odpadami, teren istniejacego
wysypiska wraz z rezerwa terenu na jego powigkszenie
oznaczony symbolem 91.0 na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — wysypisko odpadoéw,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zabudowa wg potrzeb technologicznych obiektu,
parametrow zabudowy nie ustala sie,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) sktadowisko odpadéw nalezy wyposazy¢, zgodnie
z potrzebami, w instalacje do odgazowywania
ztoza,

d) sktadowisko odpadéw powinno spetnia¢ wszelkie
normy oraz zakazy i nakazy okreslone w przepisach
szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

31. Karta terenu US tereny oznaczone symbolami 93.US i
115.US na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i
rekreacji,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z
zakresu ustug kultury i handlu towarzyszace
podstawowej funkcji terenu, zabudowa
gospodarcza towarzyszgca podstawowej funkgcji
terenu, zielen urzgdzona, zielence i skwery,
lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury,

b)dopuszcza sie
reklamowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy: rzut budynku gtéwnej bryty
prostokatny, wysoko$é zabudowy maksymalnie
bm - jedna kondygnacja nadziemna, geometria
dachu: ustala sie wymog realizacji gtownych
potaci dachu jako dach jedno lub dwuspadowy,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu okoto 350,
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

b) dla obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych max. wysokosci
zabudowy 4m, nie ustala sie gabarytow obiektéw
ani geometrii dachow,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
okoto 200m2 (nie dotyczy obiektow matej
architektury i tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych),

d) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 30%,

lokalizacje nos$nikéw
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e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane,
za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
o funkcji ustugowo-handlowej zwigzanej z
podstawowg funkcjg terenu;

b) ustala sie termintymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu na 90 dni od momentu
rozpoczecia budowy;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie stawke 0%.

32. Karta terenu MW/ZP teren oznaczony symbolem
97.MW/ZP na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia
parkowg towarzyszacg budynkowi dawnego
dworu w zatozeniu dworsko-parkowym,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze
dla potrzeb wtasnych, zabudowa gospodarcza,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
a) ustala sie wymaog ochrony istniejacych drzew,

zwtaszcza starodrzewu

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej:

a) teren stanowi historyczny uktad przestrzenny
zespotu dworsko-parkowego, granice chronionego
zespotu o wartosciach historyczno kulturowych
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty,

b) budynek dawnego dworu objety ochrong
ustaleniami planu miejscowego — Il poziom
ochrony zaznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) ustala sie wymog ochrony istniejgcego budynku
dawnego dworu w zatozeniu dworsko-parkowym
w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, mozliwos¢
oraz zakres i zasady ewentualnej przebudowy i
rozbudowy budynku nalezy uzgodni¢ zPomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej; wysoko$¢é zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie¢ wymog
realizacji gtownych potaci dachu jako dach

dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
potaci dachu min 200, zaleca sie blokowanie
garazy w zespo6t zabudowy,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 80%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 10%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za
wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

33. Karta terenu E/ZZ teren lokalizacji planowanej matej
elektrowni wodnej oznaczony symbolem 99.E/ZZ na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji
matej elektrowni wodnej, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje matej elektrowni wodnej,
na warunkach i za zgodg Zarzadcy rzeki Wierzycy
oraz po uzyskaniu decyzji dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej o zwolnieniu z zakazu
lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania
urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, za
wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan
lub odsypisk,

c) obowiagzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu
oraz wykonywania innych robot niz zwigzane z
regulacjg lub utrzymaniem waod,

d) \dyrektor regionalnego zarzagdu gospodarki wodne;j
moze w drodze decyzji zwolni¢ od powyzszych
zakazow;

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze w drodze decyzji wskaza¢ sposéb i rodzaj
uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazaé
usuniecie drzew lub krzewow,

f) warunkiem budowy elektrowni wodnej jest
wyposazenie jej w przeptawke dla ryb;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie stawke 30%.

34. Karta terenu G infrastruktura techniczna — gazownictwo
teren oznaczony symbolem 104.G na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury
technicznej — gazowej, stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu lo,
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b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i matej
architektury,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

c) wzagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

35. Karta terenu P - teren istniejgcej zabudowy produkcyjnej
oznaczony symbolem: 105.P na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, magazyny i sktady, dziatalnos¢
ustugowa, w tym réwniez ucigzliwa (z zakresu
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
$srodowisko),

e) funkcje dopuszczalne: dziatalno$¢ ustugowa,
w tym réwniez ucigzliwa (z zakresu inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko),
zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszace
podstawowej funkcji terenu, lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

f) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) czes$¢ terenu oznaczona na rysunku planu
symbolem ,105.P(a)” stanowi, wraz z terenem
sgsiednim (106.ZP/M/U) historyczny uktad
przestrzenny, granice chronionego zespotu o
wartosciach historyczno kulturowych zaznaczono
na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowiazujg ustalenia okreslone w § 7
niniejszej Uchwaty;

b) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu
symbolem ,105.P(b)” znajduje sie w strefie
ochrony ekspozycji cennych zespotow zabudowy,
granice stref zaznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 105.Pa:

a) gabaryty zabudowy: jak w stanie istniejagcym w
dniu uchwalenia planu,

b) mozliwo$é oraz zakres i zasady ewentualnej
przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynku
nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 105.Pb:

a) lokalizacje nowej zabudowy oraz zakres i zasady
ewentualnej przebudowy i rozbudowy istniejgcych
budynkéw nalezy uzgodnié¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) gabaryty zabudowy: wysokos$é zabudowy
maksymalnie 10m, dopuszcza sie wyzszg wysokos$é
budowli technologicznych na obszarze maksimum
20% powierzchni zabudowanej, nie reguluje sig
geometrii dachu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 40%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 3000m2,

b) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

c) projekt podziatu uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%

36. Karta terenu ZP/M/U teren oznaczony symbolem 106.
ZP/M/U — zesp6t dworsko-parkowy w Ornasowie na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zieleh parkowa wraz
z zabudowg mieszkaniowa w zatozeniu dworsko-
parkowym oraz ustugi z zakresu kultury, o$wiaty
i wychowania, ustugi opieki spotecznej,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych
zabudowie;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren stanowi historyczny uktad przestrzenny
zespotu dworsko-parkowego, granice chronionego
zespotu o wartosciach historyczno kulturowych
zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w 8§ 7 niniejszej Uchwaty,

b) w obrebie terenu znajduja sie obiekty figurujagce w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynek dawnego
dworu w zespole dworsko-parkowym oraz park w
zespole dworsko-parkowym, obiekty zaznaczono
na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w § 7
niniejszej Uchwaly;
historyczna zielen w obrebie terenu, elementy
kompozycji zatozenia dworsko-parkowego
podlegajg ochronie;

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej podlegaja
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

-
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e) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu
poprzedzi¢ oceng stanu istniejagcego i koncepcjg
rewaloryzacji, ktéra podlega uzgodnieniu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) ustala sie wymog ochrony istniejgcego budynku
dawnego dworu w zatozeniu dworsko-parkowym,
mozliwos$¢, zasady i zakres ewentualnych robot
budowlanych przy obiekcie nalezy uzgodni¢
z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow,

b) mozliwosc lokalizacji oraz wielko$¢ rzutu zabudowy
gospodarczej nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

c) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej -
zabudowy gospodarczej; wysoko$é zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog
realizacji gtébwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
potaci dachu min 200,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 80%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

37. Karta terenu ZP teren zieleni urzagdzonej oznaczone
symbolem 108.ZP na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
zielen parkow wiejskich, place zabaw, zielence i
skwery,

b) funkcja dopuszczalna: lokalizacja urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:
teren znajduje sie w obrebie przedpola ekspozycji
zespotu w Ornasowie, granice zaznaczono na
zatagczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 niniejszej
Uchwaty;

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej 4m, nie
ustala sie gabarytow obiektéw ani geometrii
dachu,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 80%,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za
wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

38. Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 114.RU
na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzace wytgcznie produkcji rolniczej, ogrodniczej
lub lesnej i przetworstwu rolno-spozywczemu
(nie wymagajace wytaczenia gruntu z produkc;ji
rolniczej i lesnej),

c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy
maksymalnie 12m —trzy kondygnacje nadziemne,
nie reguluje sie geometrii dachu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych
i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa
rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sig,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 60%,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym, jednak
nie moze to powodowaé zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej
Uchwale
w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

-
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dopuszcza sie dalszy podziat terenu dla potrzeb

prowadzonej dziatalnosci, nie ustala sie gabarytéw

wydzielanych dziatek;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

39. Karta terenu ZC — teren planowanego powigkszenia
istniejgcego w miescie Pelplin cmentarza oznaczony
symbolem 116.ZC na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, jako
powiekszenie terenu istniejagcego cmentarza w
miescie Pelplin (poza obszarem opracowania
planu),

b) funkcje dopuszczalne: parking towarzyszgcy
funkcji podstawowej, zielen urzadzona — parki,
zielence i skwery; lokalizacja urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie,

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) teren zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczgcymi projektowania
cmentarzy (zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r
w sprawie okreslania, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze):

— strefa ochronna wokot planowanego cmentarza
wynosi 50m - obowigzuje zakaz lokalizacji
zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpaniawody do piciai potrzeb gospodarczych;
w zagospodarowaniu terenu planowanego
cmentarza (116.ZC) uwzgledni¢ istniejace
tereny produkcyjno-ustugowe i produkcyjne
w obszarze planu (89.P i 90.P/U) oraz istniejgce
tereny zainwestowane w miescie Pelplin (poza
obszarem opracowania planu),

— zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci
500m wokot planowanego cmentarza,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych,

d) min 50% powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowac zielenig wysoka;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) ustala sie wymaog ogrodzenia terenu,

b) powierzchnia parkingu max 10% powierzchni
terenu,

c) dla obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych max. wysokosci
zabudowy 3m, nie reguluje sie gabarytow
obiektéw ani geometrii dachow,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie

czynnej — 20%,

e) wzagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

40. Kartaterenu E—teren istniejacej stacji transformatorowe;j
oznaczony symbolem 117.E na zataczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
teren istniejacej stacji transformatorowej,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
a) ustala sie wymaog oznakowania terenu,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke 0%.

41. Karta terenu RU teren oznaczony symbolem: 118.RU
— teren dawnego Nadle$nictwa na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi
produkcji wgospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
stuzgce wyltgcznie produkcji rolniczej, ogrodniczej
lub le$nej i przetworstwu rolno-spozywczemu
(nie wymagajace wytaczenia gruntu z produkg;ji
rolniczej i lesnej),

c¢) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) teren znajduje sie w obrebie zespotu o wartosciach
historyczno-kulturowych, granice zespotu
zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w 8 7 niniejszej Uchwaly;

b) budynek mieszkalny w zespole dawnego
nadlesnictwa oraz budynek gospodarczy w
gospodarstwie figurujg w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw — | poziom ochrony zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowiagzujg ustalenia okreslone w & 7 niniejszej
Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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a) dla budynku mieszkalnego w zespole dawnego
Nadlesnictwa obowigzuje wymog zachowania
formy architektonicznej jak w dniu uchwalania
planu,

b) gabaryty zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa lesnego: wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 12m —trzy kondygnacje nadziemne,
nie reguluje sig geometrii dachu,

c) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych
i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa
leSnego; gabarytéw obiektdw nie ustala sie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy réwniez wiat) — 25%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat terenu dla potrzeb
prowadzonej dziatalnosci, nie ustala sie gabarytow
wydzielanych dziatek, podziat terenu uzgodnié
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

42. Karta terenu ZC — teren historycznego cmentarza
poewangelickiego oznaczony symbolem 119.ZC na
zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, relikty
historycznej zieleni i historia miejsca,

b) funkcje dopuszczalne: zielen urzagdzona — parki,
zielence i skwery; lokalizacja urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie ogrodzenie terenu,

b) cmentarz nie petni funkcji miejsca pochowku
zmartych,

c) wzagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

43. Karta terenu E — teren wymagajacy wylesienia w
zwigzku z planowanym przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych WN —oznaczony symbolem
121.E
1) Przeznaczenie terenu:

c) przeznaczenie podstawowe: teren niezbedny
dla potrzeb elektroenergetyki, zwigzany z
planowanym przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN,

d) funkcje dopuszczalne: tereny rolnicze, lokalizacja
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzacych istniejgcej zabudowie
zagrodowej, prowadzeniu gospodarki rolnej oraz

wtasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni
wiatrowych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) planowane zagospodarowanie uzgodnié¢ z
zarzgdca planowanej sieci elektroenergetycznej;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

44, Karta terenu R tereny rolnicze

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) funkcje dopuszczalne: zalesienia, lokalizacja
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych stuzacych istniejgcej zabudowie
zagrodowej, prowadzeniu gospodarki rolnej oraz
wtasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni
wiatrowych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

w terenach znajduja sie strefy ochrony archeologicznej

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zatagczniku

graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg

ustalenia okreslone w 8§ 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut
budynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie
litery T, L, itp., wysoko$¢é zabudowy maksymalnie
9m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalne;j:
ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 350 do okoto 450,

d) gabaryty zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysoko$¢ zabudowy max 10m — maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu:
ustala sie wymaog realizacji gtownych potaci dachu
jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 200,

e) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych
i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbgednych dla prowadzenia gospodarstwa
rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sie,

f) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie
w pasie technicznym 40m napowietrznych
linii elektroenergetycznych WN 110 kV (strefe
zaznaczono na Rysunku planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty) uzgodnié¢ z gestorem sieci,

g)w pasie technicznym istniejgcej linii
elektroenergetycznej 220kV i w pasie technicznym
planowanych linii elektroenergetycznych 400kv
(70m strefe zaznaczono na Rysunku planu zat.
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nr 1 do niniejszej Uchwaty)) obowigzuje zakaz
zabudowy, zagospodarowanie uzgodnic¢ z zarzadca
sieci,

h) dopuszcza sie urzgdzenie tymczasowych,
nieprzewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych
drég dojazdowych do terenu parku elektrowni
wiatrowych i miejsc lokalizacji poszczegolnych
elektrowni wiatrowych niezbgdnych dla
prawidtowego procesu budowy i demontazu
parku elektrowni wiatrowych,

i) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne,

j) dla terendw potozonych w sgsiedztwie
autostrady A1 (teren KDA) lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej poza
strefg ucigzliwosci od autostrady A1, budowa
ewentualnych zabezpieczen przed ucigzliwosciami
wynikajgcymi z tytutu sgsiedztwa drogi nalezy do
wlasciciela terenu i jego nastepcow prawnych,

k) dlaterenéw potozonych w sasiedztwie autostrady
A1 (teren KDA) ustala sie zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych swiatto pulsujace

I) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat dziatek, wytacznie na
potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych;
normy obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie
ustala sie;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

45, Karta terenu R1 tereny rolnicze z zakazem zabudowy
zagrodowej

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, z
zakazem zabudowy zagrodowej,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
stuzacych istniejgcej zabudowie zagrodowej,
prowadzeniu gospodarki rolnej oraz wtasciwemu
funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie ochrony
ekspozycji cennych zespotéw zabudowy, granice
stref zaznaczono na zatgczniku graficznym nr
1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

b) w terenach znajdujg sie strefy ochrony
archeologicznej (zasieg strefy pokazano na
rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty), obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie
w pasach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych (strefe zaznaczono na
Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)
uzgodni¢ z gestorem sieci,

projektowane obiekty budowlane lokalizowane
w sgsiedztwie gazociggdw wc Dn 125 oraz Dn100
(zaznaczonych na rysunku planu, zatacznik nr 1)
powinny spetnia¢ wymagania w zakresie odlegtosci
podstawowych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139,
poz. 686, zat. nr2),

d) w odlegtosci 3m w kazda strone od gazociggow
wc Dn 125 oraz Dn100 (zaznaczonych na rysunku
planu, zatacznik nr 1) obowigzuje zakaz sadzenie
drzew i krzewéw oraz budowy ogrodzen trwale
zwigzanych z gruntem,

e) dopuszcza sie urzadzenie tymczasowych,
nieprzewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych
drog dojazdowych do terenu parku elektrowni
wiatrowych i miejsc lokalizacji poszczegolnych
elektrowni wiatrowych niezbgednych dla
prawidtowego procesu budowy i demontazu
parku elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne,

g) dla terenéw potozonych w sasiedztwie autostrady
A1 (teren KDA) ustala sie zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych swiatto pulsujace,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
dopuszcza sie dalszy podziat dziatek, wytgcznie na
potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, wydzielenia
nieruchomosci zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych, wydzielenia nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych; normy
obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie ustala
sig;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

46. Karta terenu ZL tereny lesne

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:

w terenach znajduja sie strefy ochrony archeologicznej

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zataczniku

graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowiazujg

ustalenia okreslone w § 7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania

-
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terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak:

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi

wewnetrzne,

projektowane obiekty budowlane lokalizowane w

sgsiedztwie gazociggu wc Dn 125 (zaznaczonego

na rysunku planu, zatgcznik nr 1) powinny
spetnia¢ wymagania w zakresie odlegtosci
podstawowych zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada

1995r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139,

poz. 686, zat. nr2),

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sig stawke 0%.

47. Karta terenu R/ZZ oraz R1/ZZ - tereny rolnicze potozone
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
potozone w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej:

w terenach znajdujg sie strefy ochrony archeologiczne;j

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zatagczniku

graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowiazuja

ustalenia okreslone w § 7 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
i wykonywania urzadzeh wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, za
wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
elementzabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan
lub odsypisk,
obowiagzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu
oraz wykonywania innych robot niz zwigzane z
regulacjg lub utrzymaniem waod,

d) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
moze w drodze decyzji zwolni¢ od powyzszych
zakazow,

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
moze w drodze decyzji wskaza¢ sposéb i rodzaj
uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazaé
usuniecie drzew lub krzewow,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
zagrodowej,

g) projektowane obiekty budowlane lokalizowane w
sgsiedztwie gazociggu wc Dn 125 (zaznaczonego
na rysunku planu, zatacznik nr 1) powinny
spetnia¢ wymagania w zakresie odlegtosci
podstawowych zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139,

-
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poz. 686, zat. nr2);

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) ustala sie stawke 0%.

48. Karta terenu ZL/ZZ - tereny le$ne potozone w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne
potozone w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej:

w terenach znajduja sie strefy ochrony archeologicznej

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zataczniku

graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg

ustalenia okre$lone w § 7 niniejszej Uchwaty;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i wykonywania urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewoéw, za
wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacych dla wzmocnienia brzegéw, obwatowan
lub odsypisk,

c) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu
oraz wykonywania innych robét niz zwigzane z
regulacjg lub utrzymaniem waod,

d) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
moze w drodze decyzji zwolni¢ od powyzszych
zakazow;

e) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze w drodze decyzji wskazaé sposob i rodzaj
uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazaé
usuniecie drzew lub krzewoéw

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za
wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 0%.

49, Karta terenéw WS, tereny wod srodlgdowych — rzeka

Wierzyca i rzeka Wegiermuca

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych $rodladowych,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stuzgcych
rekreac;ji, takich jak: pomosty, przystanie wodne,
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itp.,

c) ustala sie wymog zachowania dostepu
eksploatacyjnego do wod o szerokosci wynikajgce;j
z przepiséw szczegolnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala sie stawke 0%.

8§12

Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych

. Karta terenow: KDA tereny autostrady A1 oznaczone
symbolem 071.KDA na zataczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — autostrada A1;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga gtéwna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego — jak
na rys. planu zat. nr1 do niniejszej Uchwaty,

b) ustala sie wymog ogrodzenia terenu drogi,

c) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajgcych
nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z drogg lub funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy drogi;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:

a) droga o ograniczonym dostepie, wjazd wytgcznie
poprzez wezly,

b) zakaz ruchu pieszego i rowerowego,

c) zakaz parkowania w pasie drogowym;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

. Karta terenow: KDG tereny drog gtéwnych oznaczone

symbolami: 038.KDG, 039.KDG, 040.KDG, 041.KDG, 042.

KDG na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

6) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga wojewodzka nr 229
w docelowym przebiegu,

7) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga gtéwna;

8) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego — jak
na rys. planu zat. nr1 do niniejszej Uchwalty,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji
zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujgcych podréznych,

d) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych
nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za
wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
zwigzanych z drogg lub funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy droég;

9) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:

a) droga o ograniczonym dostepie, zakaz lokalizacji
nowych bezposrednich zjazdéw, za wyjgtkiem
zjazdow niezbednych dla funkcjonowania parku
elektrowni wiatrowych,

b)ustala sie wymodg rozdzielenia ruchu

samochodowego, pieszego i rowerowego,
c) zakaz parkowania w pasie drogowym;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

. Karta terenow: KDZ, tereny oznaczone symbolami: 043.

KDZ, 047.KDZ, 062.KDZ, 064.KDZ na zatgczniku nr 1 do

niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — drogi powiatowe oraz droga
wojewddzka nr 229 (na odcinku ul. Starogardzkiej) i
nr 230;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga zbiorcza;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje przystankdéw komunikacji
zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujgcych podrdéznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych
za zgodg zarzadcy drog;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:

a) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich
zjazdow, za wyjatkiem zjazdéw niezbednych dla
funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych

b) dopuszcza sie taczenie ruchu samochodowego,
pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

. Karta terenow: KDL teren oznaczony symbolem:

046. KDL, 052.KDL na zataczniku nr 1 do niniejszej

Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga lokalna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c¢) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji
zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujacych podréznych,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych
za zgodg zarzadcy drog;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:
dopuszcza sie taczenie ruchu samochodowego,
pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

. Karta terenow: KDD, tereny oznaczone symbolami. 055.

KDD, 057.KDD, 058.KDD, 061.KDD, 068.KDD, 070.KDD
na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
1) Przeznaczenie terenu:
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komunikacja publiczna droga gminna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wg wydzielen
geodezyjnych pasa drogowego,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:

a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji
ruchu wymuszajace uspokojenie ruchu,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c) dopuszcza sie w miare mozliwosci, odcinkowo,
realizacje zatok postojowych do parkowania
rownolegtego w zaleznosci od potrzeb,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych
za zgodg zarzadcy drog;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

. Karta terenéw: KDX cigg pieszy oznaczony symbolem

045.KDX na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

5) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna cigg pieszo-rowerowy;

6) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ciag pieszy;

7) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:
szeroko$¢ ciggu wg wydzielen geodezyjnych pasa
drogowego,

8) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:

a) zakaz ruchu pojazdéw samochodowych,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych
za zgodg zarzadcy drog;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

. Karta terenéw: KDW, tereny oznaczone symbolami:

044.KDW, 048.KDW, 050.KDW, 051.KDW, 054.KDW, 056.

KDW, 059.KDW, 063.KDW, 065.KDW, 066.KDW, 069.

KDW na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ciag pieszo-jezdny;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego jak na rysunkach planu
zat. nr1 do niniejszej Uchwaty,

b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni bez wyroz-
nienia jezdni i chodnikow,

c) dopuszcza sie parkowanie samochodoéw
osobowych bez ograniczen,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych
za zgodg zarzadcy drog;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:
dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%.

8. Karta terenow: KDWE, tereny oznaczone symbolami

od 001 do 037.KDWE na zatgczniku nr 1 do niniejszej

Uchwaty

1) Przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna zwigzana z funkcjonowaniem
parku elektrowni wiatrowych;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
cigg pieszo-jezdny;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa
drogowego:
szeroko$¢ pasa drogowego minimum 15m, jak na
rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym:
dostepnos$¢ do drogi nieograniczona;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
30%

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8§13

. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu, wytozonego do pu-
blicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w

planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8§14

. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrza

Miasta i Gminy Pelplin

. Zobowigzuje sie Burmistrza do:

1) niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z
dokumentacja planistyczng Wojewodzie Pomorskie-
mu w celu ceny jej zgodnosci z prawem i skierowania
do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig gra-
ficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Pelplin;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami
na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do
dokumentu planu miejscowego oraz wydania na
ich wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisow na
zasadach okreslonych w art. 30 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

815

. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego dla fragmentu wsi Ropuchy, dz. geodezyjne:
146/5,145/3, 145/2,147/7, 147/5 w gminie Pelplin uchwa-
lony Uchwatg Nr XIIl/113/03 Rady Miejskiej w Pelplinie z
dnia 24 pazdziernika 2003r. (dz. Urz. Woj. Pom. z 2004r.,
Nr 10, poz. 174)

. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia

ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjgtkiem § 14, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wactaw Bruski
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zatgcznik nr 2 do

UCHWALY Nr XL379/10

RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 14 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajko-
wy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu wytozonego do publicz-
nego wgladu w dniach od 26.04.2010r. do 17.05.2010r.

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust

12) oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment gminy Pelplin w rejonie
miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy
Dwor Pelplinski, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 26.04.2010r. do 17.05.2010r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu 13.05.2010r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art.

17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717, z pbézniejszymi zmianami) mingt w dniu
31.05.2010r.

. W ustawowym terminie tj. do dnia 31.05.2010r.

zgtoszono w pisemnej formie 44 uwagi dotyczace
12-tu zagadnien planu. Burmistrz Miasta i Gminy
Pelplin rozpatrzyt wniesione uwagi w dniu 14 czerwca
2010r. i postanowit cze$¢ z nich uwzglednic¢, a czesci
nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej
projekcie planu miejscowego.

. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie ztozonych

uwag jest nastepujgce:

1) uwaga Pana Stawomira Krzeminskiego, zgtoszonej
pismem z dnia 10.05.2010r. (wptyw 25.05.2010r.).:
tre$¢ uwagi: w sprawie sprzeciwu co do lokalizacji
planowanej elektrowni wiatrowej w terenie 10.E
w odlegtosci ok. 350m od zabudowan nalezacych
wnioskodawcy,
rozstrzygnigcie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,
Wykonane przez inwestora farmy wiatrowej ,Pel-
plin2” firme NordWind sp. z 0. 0. z Gliwic anali-
zy akustyczne zaproponowanego rozktadu turbin
wiatrowych zapewniajg spetnienie wymaganych
prawem poziomow hatasu w $rodowisku, w tym
zwtaszcza dla zlokalizowanych w sgsiedztwie gminy
Pelplin zabudowy zagrodowej. Planowane do zasto-
sowania turbiny wiatrowe majg zawieszony wirnik
na znacznej wysokosci ok. 120m, co powoduje
zmniejszenie emisji hatasu w poziomie zabudowy,
turbiny posiadajg znaczny zakres regulacji mocy
wirnika i okresowo w ciggu doby bedg pracowaty
na zmniejszonym poziomie mocy, a ponadto zielen
znajdujgca sie w dolinie rzeki Wegiermuca powodu-
je przyttumienie hatasu turbin. Badania modelowe
przewidywanego hatasu wskazujg, iz na granicy
z gming Starogard Gdanski nie wystepujg prze-
kroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu dla
zabudowy zagrodowej ani w porze dziennej, ani w
porze nocnej pracy turbin wiatrowych. Zatem ani

3)

istniejgca zabudowa zagrodowa, ani ewentualna
planowana zabudowa zagrodowa zlokalizowana na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy w obsza-
rze graniczacym z gming Pelplin nie sg zagrozone
negatywnym wptywem ze strony planowanej farmy
wiatrowej ,,Pelplin2”. Rzeczywiste pomiary powy-
konawcze dla zrealizowanych juz farm wiatrowych
wskazuja, iz badania modelowe rozktadu hatasu
posiadajg jeszcze znaczny margines bezpieczen-
stwa.;

uwaga Pana Leszka Jachlewskiego, zgtoszone
pismem z dnia 10.05.2010r. (wptyw 12.05.2010r.):
tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany przeznaczenia
terenu dziatek 144/6, 144/7, 144/8, 144/14 oraz
143/15, dopuszczania wielkos$ci dziatek od 2000m2
oraz obnizenia stawki tzw. renty planistycznej,
rozstrzygniecie uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgled-
niona,

Uwage w cze$ci dotyczacej zmiany przezna-
czenia terenu na funkcje ustugowo-mieszkalne
oraz dopuszczenia wielkosci dziatek od 2000m2
uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie
planu wpisujac jednocze$nie wymaog urzadzenia
pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
obwodnicy miasta i drogi wojewodzkiej nr 229,
zeby zabezpieczy¢ planowang zabudowe mieszka-
niowg przed negatywnym wptywem komunikacji,
ewentualne zabezpieczenia z tytutu ucigzliwosci
drbg realizowaé staraniem i na koszt inwestora
terenu.

Natomiast uwage w czesci dotyczgcej optaty plani-
stycznej nie uwzgledniono z uwagi na to, iz teren
dotychczas ma status rolniczy i wszystkie tereny
o takim statusie uzyskujgce mozliwos$¢ inwestycji
maja rente planistyczng ustalong na 30%.;

uwaga Pani Marzeny Wierzbickiej, zgtoszone
pismem z dnia 19.05.2010r. (wptyw 20.05.2010r.):
tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany przeznaczenia terenu
dziatek 144/16, 144/13, 144/15, zmiany parametrow i
wskaznikdw urbanistycznych oraz obnizenia stawki
tzw. renty planistycznej,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga czesciowo uwzgled-
niona,

Uwage w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia
terenu na funkcje ustugowo-mieszkalne dla dziat-
ki nr 144/16 uwzgledniono i dokonano zmiany w
projekcie planu, wpisujgc jednocze$nie wymog
urzgdzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej
od strony obwodnicy miasta i drogi wojewddzkiej
nr 229, zeby zabezpieczy¢ planowang zabudo-
we mieszkaniowg przed negatywnym wptywem
komunikacji, ewentualne zabezpieczenia z tytutu
ucigzliwosci drog realizowa¢ staraniem i na koszt
inwestora terenu. Niedopuszczane jest w tym
obszarze sytuowanie zabudowy produkcyjnej,
ze wzgledu na mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Minimalna wielko$¢ wydzielanych
dziatek zostata ustalona na 1500m2. W zakresie
dziatek nr 144/13 i 144/15 ustalono przeznaczenie
podstawowe zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszgcej ustu-
gom, tzw. mieszkanie dla wtasciciela. Maksymalna
powierzchnia zabudowy 70%, minimalna wielko$¢
wydzielanych dziatek zostata ustalona na 2000m2.
Natomiast uwage w czesci dotyczacej optaty plani-
stycznej nie uwzgledniono z uwagi na to, iz teren
dotychczas ma status rolniczy (dawny zaktad pro-
dukcji rolnej, ktéry nie posiada zgody na zmiane
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przeznaczenia terenu na cele nierolnicze) i wszyst-

kie tereny o takim statusie uzyskujagce mozliwos$é

inwestycji maja rente planistyczng ustalong na

30%;

uwaga Pana Eugeniusza Szczepan, zgtoszone

pismem z dnia 25.05.2010r. (wptyw 25.05.2010r.):

tre$¢ uwagi: w sprawie wyjasnienia kwestii mozli-
wosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w tere-
nie dziatki geodezyjnej nr 3 obreb Ropuchy,
rozstrzygniecie uwagi: uwaga czesciowo uwzgled-
niona,

Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie

planu symbolami 75.MN, 76.RM, R.

Wyjasniono:

e w czesci dotyczgcej terenu 75.MN — ustalenia
szczegbtowe planu, karta terenu dla terenu
75.MN precyzuje zasady podziatu na dziatki
(minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki
zostata okres$lona na 1200m2),

e uwage odrzucam w zakresie przeznaczenia
pozostatej czesci dziatki nr 3 w obrebie Ropuchy
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ze
wzgledu na brak zgodnosci ze studium (w obo-
wigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego teren nie jest
przeznaczony na cele inwestycyjne),

e w terenach ,R” zabudowa zagrodowa jest
dopuszczalna, a podziaty nieruchomosci rolnych
okreslone sg w Ustawie o gospodarce nierucho-
mosciami;

uwaga Gospodarstwa Rolno-Agroturystycznego
Elzbiety Gtadykowskiej, Ropuchy 1, 83-130 Pelplin;
zgtoszone pismem z dnia 24.05.2010r. (wptyw
24.05.2010r.):
tres¢ uwagi: w sprawie uwzglednienia mozliwosci
wydzielenia dwoch dziatek pod zabudowe zagrodo-
wa.,
rozstrzygnigcie uwagi: uwaga uwzgledniona,
W terenach oznaczonych symbolem ,R” w planie
zabudowa zagrodowa jest dopuszczalna, za$ funk-
cja agroturystyki jest zwigzana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a podziaty nieruchomosci
rolnych okreslone sg w Ustawie o gospodarce nie-
ruchomosciami, plan nie przewiduje w tym zakresie
szczegolnych regulacji.;
uwaga Pani Beaty Czeczot, zgtoszonej pismem z
dnia 17.05.2010r. (wptyw 17.05.2010r.):
tre$¢ uwagi: w sprawie uwzglednienia mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w terenie zieleni przed zabytkowa kaplicg w
Nowym Dworze,
rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona,
Obiekt kaplicy w Nowym Dworze wyroznia sie
wyjatkowymi walorami kulturowymi, jest wpisany
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Otoczenie tego
zabytku to zesp6t zieleni z pojedynczymi okazatymi
drzewami. Rzeczywiscie stan faktyczny terenu ziele-
ni nie jest zadowalajgcy i wymaga uporzadkowania,
tym niemniej nie jest obszar, ktéry powinien by¢
pozbawiony cech terenu publicznego. Przed wej-
Sciem do kaplicy nalezy zapewnié¢ odpowiednia
ilo$¢ terenu dla ksztattowania tzw. funkcji repre-
zentacyjnej obiektu. Wprowadzenie w to miejsce
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spowo-
duje ,sprywatyzowanie” tego terenu, co jest nie-
dopuszczalne.

Jednoczes$nie wskazano w pi$mie do wniosko-

dawczyni, iz w sgsiednim terenie 43.MN znajdujg

7

8

sie fragmenty, ktére nie sg zabudowane i mozna
wykorzystac¢ je dla lokalizacji planowanej zabudo-
wy — zakaz zabudowy obowigzuje wytgcznie przed
budynkiem dawnego zarzadcy majgtku Nowy Dwér
(obiekt figurujacy w Gminnej Ewidencji Zabyt-
kow);
) uwagi mieszkancow Osiedla Marzenie i okolicznych
mieszkancow (33 pisma: Lubomira Kwidzinska z
Pelplina, Adam Iwanowski z Pelplina, Felicja Stoppa
z Pelplina, Marek Zubrzycki z Rozentala, Tomasz
Puchowski z Pelplina, Grzegorz Urban z Rozentala,
tukasz Czapiewski z Pelplina, Piotr Elzbieta, Maria
taga z Pelplina, Piotr Jasniewski z Pelplina, Jolanta
Pladwig z Pelplina, Sonia Chrzanowska z Pelplina,
Wiestawa Muszynska z Pelplina, Wiestawa Iwanow-
ska z Pelplina, Ludwik Grucza z Pelplina, Melania
Stoppa z Pelplina, Ryszard Erdanowski z Pelplina,
Aleksandra Zielinska z Pelplina, Marcin Trochow-
ski z Rajkow, Marta Tomasz Bogaccy z Malborka,
Dorota Mariusz Szyszkowscy z Rozentala, Wiesta-
wa Marcin Szulkowscy z Rozentala, Violetta Euge-
niusz Bober z Rozentala, Wiestawa Miesiarczyk z
Rozentala, Lidia Starke z Rozentala, Henryk Barbara
Maria Guzik z Rozentala, Brygida Ryszard Rojek z
Rozentala, Maria Mirostaw Agata Pestka z Rozenta-
la, Dorota Wojciech Sawczak z Rozentala, Zbigniew
Szczygiet z Rozentala, Kornelia Rgbata z Rozentala,
Danuta Mozuch z Rozentala, Katarzyna Nabakow-
ska z Rozentala, Jerzy Freda z Rozentala; zgtoszonej
pismem z dnia 21.05.2010r. lub 24.05.2010r. (wptyw
26.05.2010r. lub 28.05.2010r.) — wszystkie pisma
identycznej tresci
tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany zapisow tekstowych
(dot. wskaznikow zabudowy, lokalizowania budyn-
kéw garazowych i gospodarczych) dla terenow
oznaczonych w planie symbolami 83.MN, 84.MN,
85.MN oraz wprowadzenia zapiséw o koniecznosci
realizacji pasow zieleni izolacyjnej wokot terenu
82.P/U,
rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,
Uwage uznano za zasadng, uwzgledniono jg i doko-
nano zmiany w projekcie planu. Utworzono nowsg,
odrebng karte terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej planowanej przy ul. Bielawskiej (83.
MN, 84.MN, 85.MN), uwzgledniajac zaproponowa-
ne w uwadze kwestie dotyczace ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu. W terenie 82.P/U
wprowadzono stosowne zapisy o zieleni izolacyjno-
krajobrazowej;
uwaga Nordwind sp.z o. o., ul. Bojkowska
59C, 44-100 Gliwice; zgtoszong pismem z dnia
24.05.2010r. (wptyw 28.05.2010r.):
tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany zapisow tekstowych
paragrafu 5 ust. 3 w zakresie ucigzliwosci planowa-
nych inwestycji,
rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,
Uwage uznano za zasadng, uwzgledniono jg i doko-
nano zmiany w projekcie planu;
uwaga Zaktad Utylizacji Odpadéw Statych sp. z o.
0. w Tczewie; zgtoszong pismem z dnia 27.05.2010r.
(wptyw 31.05.2010r.):
tres¢ uwagi: w sprawie kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu sktadowiska odpadéw
z planowanymi napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi WN 110kV,
rozstrzygnigcie uwagi: uwaga uwzgledniona,
Uwage uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie
planu. Ostatni odcinek linii elektroenergetycznych
110kV przebiegajacy w poblizu sktadowiska odpa-

-
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dow bedzie skablowany, dzieki czemu uniknie sie

kolizji z napowietrznymi liniami elektroenergetycz-

nymi;

uwaga Polskich Sieci Elektroenergetycznych

P6tnoc SA w Bydgoszczy; zgtoszong pismem z dnia

25.05.2010r. (wptyw 28.05.2010r.):

tre$¢ uwagi: w sprawie zmiany ksztattu i wielkosci

terenu niezbednego dla lokalizacji planowanej stacji

elektroenergetycznej 400/110,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Uwage uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie

planu. Teren przeznaczony pod stacje elektroenerge-

tyczng SE 400/110kV zostat powigkszony do wielkosci

14,7 ha (teren 39.E);

uwaga Gaz System Operator Gazociggdéw Przesyto-

wych Oddziat w Gdansku; zgtoszong pismem z dnia

07.05.2010r. (wptyw 21.05.2010r.):

tres¢ uwagi: w sprawie zachowania odlegtosci pod-

stawowej 25m od gazociggoéw wc dla terenoéw loka-

lizacji elektrowni wiatrowych,

rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

Uwage uwzgledniono i dokonano zmiany w projekcie

planu. Zmieniono wielko$¢ terenow 4.E, 31.E, 34.E,

tak, zeby ich obrys znajdowat sie poza strefg 26m

odlegtosci od gazociggu wc. Ponadto na catym prze-
biegu gazociggdéw wrysowano strefe 25m w kazda
strong od gazociggu;

uwaga Firmy Elektrownia ,Pétnoc” sp. z o. o., ul.

Krucza 24/26, 00-526 Warszawa; zgtoszong pismem

z dnia 28.05.2010r. (wptyw 31.05.2010r.):

tre$¢ uwagi: w sprawach:

e korekty obrysu planowanej stacji elektroenerge-
tycznej 400/110kV,

* przebiegu istniejgcych i planowanych linii elek-
troenergetycznych WN i NN w obrebie SE ,Pel-
plin”,

¢ uwzglednienia korytarza linii 2x110kV dla potrzeb
wtasnych elektrowni,

e korekty ,korytarzy” przebiegow planowanych linii
elektroenergetycznych WN 110kV

¢ lokalizacji trzech elektrowni wiatrowych w znacz-
nym zblizeniu do napowietrznych linii elektroener-
getycznych,

rozstrzygniecie uwagi:

uwzgledniona,

Uwage uznano za zasadng i uwzgledniono w czesci

dotyczgcej korekty wielkosci stacji elektroenergetycznej

SE 400/110kV ,Pelplin” i niezbednych wyprowadzen

linii z tej stacji. Uwzgledniono skorygowane przebiegi

linii elektroenergetycznych, w tym koniecznos¢

skablowania koncowych odcinkéw linii WN 110kV w

celu unikniecia kolizji linii napowietrznych; dokonano

odpowiedniej zmiany w projekcie planu.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej kolizji

planowanych turbin wiatrowych z liniami NN -

zapisy tekstowe planu wymagaja od Inwestora

Parku elektrowni wiatrowych uzgodnienia z zarzadcag

linii na etapie lokalizowania elektrowni wiatrowych

potozonych w sgsiedztwie linii najwyzszych

napieé.

Uwagi nie uwzgledniono réwniez w zakresie

wyprowadzenia ze SE 400/110kV ,Pelplin” linii WN

110kV dla potrzeb wtasnych elektrowni jako linie
napowietrzne. Linia ta na koncowym odcinku koliduje

z planowang elektrownig wiatrowa zlokalizowana

w terenie 7.E, zatem odcinek przez stacja , Pelplin”

nalezy skablowaé.;

—

-

-

uwaga czesciowo

Rozstrzygniegcie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 04.09.2010r. do
24.09.2010r.

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust
12) oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment gminy Pelplin w rejonie
miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy
Dwor Pelplinski, wraz z prognoza oddziatywania na
$srodowisko, w dniach od 04.09.2010r. do 24.09.2010r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu 23.09.2010r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art.
17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) mingt w dniu
08.10.2010r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 08.10.2010r. nie
zgtoszono w pisemnej formie uwag.

zatgcznik nr 3 do

UCHWALY Nr XL379/10

RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 14 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajko-
wy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwaér Pelplinski

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1,
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art.
111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)
Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje
nastepujgcych zadan wtasnych z zakresu drég

publicznych.

1) Realizacja drog publicznych o tacznej dtugosci
3250 mb

2) Realizacja o$wietlenia 81szt.

2. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje
zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej:
1) Realizacja sieci wodociggowej o dtugosci 6600 mb
2) . Realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o dtugo-

Sci 13950 mb,
3) Realizacja kolektora kanalizacji deszcz o dtugosci
8430 mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej,
budowy drog publicznych i urzadzenia terenow zieleni
publicznej wynosi:
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1) Koszty budowy drég publicznych 5.096.000 zt
2) Koszty budowy oswietlenia ulic: 631.800 zt
3) Koszty budowy sieci wodociggowej: 2.023.462 zt

4) . Koszty budowy sieci i urzgdzen kanalizacji sani-

tarnej: 4.872.267 zt

5) . Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji desz-

czowej: 3.252.231 zt
6) Koszty urzgdzenia terenow zieleni publiczne;j:

80.000 zt.

4. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt 1 i 2
zostanie okreslony w kosztorysach do projektéw
budowlanych.

5. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt
112 zostanie sfinansowana ze $rodkéw pochodzacych
z budzetu Gminy oraz innych zewnetrznych srodkéw
finansowych.

6. Realizacje zadan wymienionych w pkt 1i 2 przewiduje
sie do konca 2015 roku.

7. Zadania niezrealizowane do konca 2015 roku nalezy
wykonaé¢ w terminie pdzniejszym.

8. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wtasnych
w wyzej wymienionych terminach, zadania nalezy
wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
Gminy Pelplin na kolejne lata.

2970

UCHWALA Nr XLVI1/254/2010
Rady Miejskiej w Skoérczu
z dnia 12 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Skorcz - rejon
ulic Dworcowej i Osiedlowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.)
oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6z. zm.), Rada Miejska w
Skorczu uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Skércz uchwalonego Uchwatg nr
XXXV/201/2006 Rady Miejskiej w Skérczu z dnia 6 lipca
2006 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Skorcz

§2

Plan obejmuje obszar okreslony granicami na Zatgcz-
niku nr 1 do uchwaty.

§3

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany na
mapie do celow projektowych w skali 1:1000, ktérego
integralng czescia jest wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skorez;

2) Zatacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4

Na ustalenia planu miejscowego sktadaja sie:
1) ustalenia tekstowe, w sktad ktorych wchodza:
a) ustalenia ogolne;
b) b) ustalenia szczeg6towe zawarte w kartach
terenu;
2) 2) rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§5

Definicje uzytych pojeé¢ w ustaleniach planu sg naste-
pujace:

1) uchwata — niniejsza uchwata;

2) karta terenu — szczegdtowe ustalenia tekstowe dla
jednego lub kilku terendéw ujete w formie tabelarycz-
nej;

3) teren—czes$¢ obszaru objetego planem, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o jedna-
kowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzad-
kowym i symbolem;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) kondygnacja — kondygnacja nadziemna;

6) powierzchnia zabudowy — okresla maksymalng
dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

7) proponowane podziaty wewnetrzne — propozycja
podziatu terenu na dziatki, z ktérg moze by¢ zgodny
projekt podziatu nieruchomosci;
przy innym podziale zachowa¢ parametry dziatki
okreslone w poszczegoélnych kartach terenu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktére
nie moga wykraczaé sciany nowoprojektowanych
budynkoéow, a wykusze, schody, podjazdy i balkony
nie moga by¢ wysuniete poza tg linie wiecej niz 0,5
m, (w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkow
dopuszcza sie odstepstwo od wyznaczonej na rysun-
ku planu linii zabudowy po wcze$niejszym uzyskaniu
zgody wiasciwego zarzadcy drogi);

9) stan istniejacy — stan na rok 2010;

10) wielkoformatowy nosnik reklamowy — no$nik rekla-
mowy, ktérego powierzchnia przekracza 2,0 m2;

11) modernizacja — dziatania majgce na celu poprawe
jakosci obiektéw i urzadzen; ich unowoczesnienie w
ramach istniejgcych gabarytow;

12) strefa bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej —
pas terenu zlokalizowany pod napowietrzng liniag
elektroenergetyczna, ktérego zagospodarowanie



