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Rozdziat 5 3. Czynnosci nadzoru i kontrole wykonywane sg

Mienie i finanse osobiscie lub przez upowaznione osoby dzia-

518 tajgce w imieniu Wojta lub Komisje Rewizyj-

Sotectwo prowadzi gospodarke finansowg w
ramach budzetu gminy i nie tworzy wtasnego
budzetu.

§19.

1. Sotectwo zarzadza i korzysta z przekazanego
mienia komunalnego.

. Obowigzkiem Sottysa i Rady Soteckiej jest
zachowanie szczegodlnej starannosci przy wy-
konywaniu zarzadu mieniem zgodnie z jego
przeznaczeniem i jego ochrona.

Rozdziat 6
Nadzor i kontrola
dziatalnosci jednostki pomocniczej

§ 20.

Kontrola dziatalnosci organéw sotectwa
sprawowana jest na podstawie kryteriow
zgodnosci z prawem, celowosci, rzetelnosci i
gospodarnosci.

Kontrole nad dziatalnoscig organéw sotectwa
sprawujg Wojt oraz Rada Gminy poprzez
Komisje Rewizyjna.

4919

na Rady Gminy.

Z kontroli sporzadza sie protokot,
przedstawia sige kontrolowanemu.

ktory

Organ kontroli ma prawo badania dokumen-
tacji, bedacej w posiadaniu kontrolowanego
oraz zadania ztozenia pisemnych wyjasnien,
zwigzanych z funkcjonowaniem sotectwa,
przez Sottysa i cztonkdéw Rady Soteckiej.

Rozdziat 7
Postanowienia koncowe

§ 21.

. W sprawach nieuregulowanych w statucie
ma zastosowanie ustawa o0 samorzadzie
gminnym oraz inne powszechnie obowigzu-
jace przepisy.

W przypadkach spornych postanowienia sta-
tutu interpretuje wigzaco Wojt Gminy.

. Zmiany statutu dokonuje Rada Gminy w try-
bie przewidzianym dla jego uchwalenia.

UCHWALA Nr X/61/2011
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU

z dnia 4 lipca 2011 .

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy Solecka Ill — teren ,,B” w miescie Lipsko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pb6zniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Lipsku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Stwierdza sie zgodno$¢ zmian miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zespotu zabudowy Solecka Il — teren ,B”
w miescie Lipsko, o ktérym mowa w 8 2, z usta-
leniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Lipsko” uchwalonego uchwatg Xll1/99/99
Rady Gminy i Miasta Lipsko z dnia 30 grudnia
1999r. z pb6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala sig¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu za-
budowy Solecka Ill — teren ,B” w miescie Lip-
sko, zwane dalej w treSci niniejszej uchwaly
~planem”.

3. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Lip-
sku nr XLVII/257/2010 z dnia 1 lutego 2010r. o
przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowych
zmian planu, obszar objety opracowaniem po-
krywa sie z granicami obszaru objetego planem
zmienianym.
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§ 2.1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig
cze$¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng
czescig jest rysunek planu wykonany w skali
1:1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku
planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych
i/lub wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;

4) orientacyjne linie projektowanych podziatéw
wtasnosciowych;

5) symbole literowe i numery terenéw odno-
szgce ustalenia tekstowe planu do rysunku
planu,

6) linie zabudowy (obowigzujgce i nieprzekra-
czalne).

3. Oznaczenia graficzne niewymienione w
ust. 2 maja charakter informacyjny.

4. Pozostatymi
uchwalty sa:

zalgcznikami  do niniejszej
1) Zatacznik nr 2 — uzasadnienie stwierdzenia
zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkow zago-

spodarowania przestrzennego miasta i gmi-
ny Lipsko”,

2) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji in-
frastruktury technicznej z zakresu zadan wta-
snych gminy.

§ 3.1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa w § 2;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty;

3) przepisach szczego6lnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i ak-
tow wykonawczych, w tym przepisy tech-
niczno-budowlane;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu i/lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczony symbolem litero-
wym lub literowo-cyfrowym;

5)

6)

7)

10)

11)

12)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumie¢ tgcznie, jesli sq okreslone dla dane-
go terenu: przeznaczenie podstawowe lub
alternatywne, a takze uzupetniajgce i/lub
dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé funkcje zagospodarowania,
ktére przewazajg na danym terenie pod
wzgledem zajmowanej powierzchni lub in-
tensywnosci zabudowy w okresie docelo-
wym realizacji planu lub ich realizacja wa-
runkuje realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na
tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane
W powigzaniu z przeznaczeniem podsta-
wowym na danym terenie, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore mo-
ze byé realizowane na danym terenie nieza-
leznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego, pod warunkiem spetnienia
okreslonych w niniejszym planie wymagan
eliminujgcych mozliwos$¢ wystgpienia kolizji
i konfliktow;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére mo-
ze by¢ realizowane na danym terenie w
miejsce jego przeznaczenia podstawowego
i (ewentualnie) uzupetniajgcego, w sytuacji
gdy dla catego tego terenu spetnione zo-
stang okreslone w niniejszym planie wa-
runki;

liniach rozgraniczajgcych tereny — nalezy
przez to rozumiec¢ linie oddzielajgce na ry-
sunku planu tereny o réznym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytko-
wania;

nowej zabudowie — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym
czesci obiektéw dobudowywane do zabu-
dowy istniejgcej, realizowane na zasadach
okreslonych w planie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie
(oraz ewentualnie zdefiniowane w ustale-
niach planu dla budynkow lub poszczegol-
nych typow budynkéw, ogrodzen, obiektow
matej architektury itp.) linie ograniczajace
obszar, na ktérym na danej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie wznoszenie nowej za-
budowy; linia nie dotyczy: balkonéw, wyku-
szy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokienni-
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kow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, 19) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, po- przez to rozumieé najmniejszg odlegtosc
chylni, taraséw, czesci podziemnych obiek- pomiedzy granicami bocznymi dziatki bu-
tow budowlanych, o ile ustalenia szczeg6- dowlanej;
fowe planu nie stanowia inaczej; 20) powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej

13) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy lub terenu) — nalezy przez to rozumie¢ zaje-
przez to rozumieé¢ wyznaczone w planie ta przez budynki powierzchnie odpowied-
(oraz ewentualnie zdefiniowane dla budyn- nio: dziatki budowlanej lub terenu;
kéw, ogrodzen, obiektow matej architektury . .

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to ro-

14)

15)

16)

17)

18)

itp.) linie ograniczajgce obszar, na ktorym
na danej dziatce budowlanej dopuszcza sie
wznoszenie nowej zabudowy, na ktorych
obowigzuje nakaz lokalizacji najblizszych
granicy tej dziatki budowlanej krawedzi lub
punkéw rzutéw tej zabudowy; linia nie do-
tyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, scho-
déw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze-
Sci podziemnych obiektow budowlanych, o
ile ustalenia szczegdétowe planu nie stano-
wig inaczej;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to
rozumie¢ ogélnodostepne: ciggi piesze,
ciggi pieszo-jezdne, place i ulice, w tym
zwtaszcza wchodzgce w skiad wyznaczo-
nych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obsza-
row przestrzeni publicznej;

orientacyjnych liniach projektowanych po-
dziatébw wtasnosciowych — nalezy przez to
rozumieé linie (zwymiarowane lub nie) od-
dzielajagce na rysunku planu dziatki budow-
lane w obrebie jednego terenu, ilustrujgce
ustalone w planie zasady podziatu nieru-
chomosci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometrycz-
ne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-
sazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniajag wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajgce z ustalen ni-
niejszego planu oraz z przepiséw szczegol-
nych i odrebnych;

frontach dziatek budowlanych - nalezy
przez to rozumieé granice pomiedzy tymi
dziatkami i dziatkami lub liniami rozgrani-
czajgcymi ciggow komunikacyjnych obstu-
gujacego przedmiotowe dziatki budowlane;

granicach bocznych dziatek budowlanych —
nalezy przez to rozumie¢ granice posiadaja-
ce punkt wspélny z frontem przedmioto-
wych dziatek budowlanych;

22)

23)

24)

25)

26)

zumieé catkowitg wysokos$é danego obiektu
budowlanego mierzong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, a w
przypadku budynkéw — wysoko$¢ ich ele-
wacji mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do po-
ziomu najwyzszej kalenicy dachu lub gérnej
krawedzi najwyzszej attyki tego budynku;

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ poza-
rolniczg dziatalno$¢ gospodarcza, polegaja-
cg na handlu lub wykonywaniu wszelkiego
rodzaju Sswiadczen dla ludnoséci i podmio-
tow gospodarczych, w tym produkcji rze-
mieslniczej (w wypadku gdy jej detaliczny
zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia
produktu), prowadzong w samodzielnych
obiektach budowlane Iub wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach realizuja-
cych takze funkcje inne niz ustugowa;

mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowa-
dzong dziatalnoscig — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkanie:

a) wtasciciela podmiotu gospodarczego lub

b) str6za, technologa, palacza, itp., o ile
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nad-
zoru, zlokalizowane na dziatlce budowla-
nej, na ktérej prowadzona jest dana dzia-
talnosé.

otwartych miejscach postojowych (i/lub
parkingowych) - nalezy przez to rozumieé
miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochodow, urzadzone poza bu-
dynkami realizujgcymi przeznaczenie tere-
now;

wbudowanych miejscach parkingowych -
nalezy przez to rozumieé¢ miejsca przezna-
czone do parkowania samochodow urzg-
dzone w budynkach realizujgcych przezna-
czenie terenow;

przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) nieucigzliwych - nalezy przez
to rozumieé dziatalno$¢ o ewentualnej
ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach
wlasnej dziatki podmiotu realizujgcego
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27)

28)

29)

30)

przedsiewziecie, nie zaliczanag, na podsta-
wie przepisdbw szczegolnych i odrebnych,
do kategorii przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko i jednoczes$nie nie zaliczong
do kategorii zdefiniowanej w ust. 28 (przed-
siewziecia (funkcje, ustugi, produkcja itp.)
o ucigzliwosci, ,trudnomierzalnej”);

przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) ucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé¢ dziatalno$¢ zaliczang, na podsta-
wie przepiséw szczegdlnych i odrebnych,
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywaé na srodowisko oraz dziatal-
no$¢ zaliczong, na podstawie ww. przepi-
séw do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko;

przedsiewzigciach  (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) o ucigzliwosci ,trudnomie-
rzalnej” — nalezy przez to rozumiec¢ dziatal-
nos$¢ nie zaliczang, na podstawie przepisow
szczegolnych i odrebnych, do kategorii
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $Srodowi-
sko, zwigzang z wystepowaniem ucigzliwo-
Sci nie mieszczacej sie w granicach dziatki
budowlane] zajetej pod ta dziatalnos¢, wy-
wotujgcg poza ta dziatkg negatywne odczu-
cia na skutek zjawisk (won, hatas, swiatlo,
wibracje) wystepujgcych powtarzalnie i
uporczywie, w tym np.: produkcja lub prze-
tworstwo spozywcze, montaz autoalarmow,
sklepy catodobowe, punkty sprzedazy na-
pojow alkoholowych, reklamy swietlne,
parkingi samochodow ciezarowych, stacje
tankowania gazem, itp.;

strefie oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatywania linii $redniego i wysokiego
napiecia, zajmujaca pas terenu o okreslonej
szerokos$ci, ktéry ze wzgledu na ochrone
przed promieniowaniem szkodliwym dla
ludzi i srodowiska oraz ze wzgledu na po-
trzeby eksploatacyjne tych linii wymagajag
ustalania ograniczen w zagospodarowaniu
terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstruk-
cyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w
polu widzenia uzytkownikdw przestrzeni
publicznych, niebedacy znakiem w rozu-
mieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub
znakiem informujacym o obiektach uzy-
tecznosci publicznej ustawionym przez
gmine.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty uzyty jest termin niewymieniony w
ust. 1, a zdefiniowany w przepisach ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z
2010r. Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.) lub aktéw
wykonawczych do tych ustaw, termin ten nalezy
rozumie¢ zgodnie z odpowiednig, ustalona w
ww. przepisach definicja.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

8 4.1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zago-
spodarowania terenéw dla obszaru objetego
planem okresla sie w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkalno-ustugowej -
oznaczony symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ustugowej z alternatywa
mieszkalnictwa jednorodzinnego — oznaczo-
ne symbolem U/MN,

4) teren ustug — oznaczony symbolem U,

5) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony
symbolem US,
6) teren urzgdzen komunikacji — oznaczony

symbolem KP,

7) teren urzadzen komunikacji oraz ustug sportu
i rekreacji — oznaczony symbolem KPUS,

8) teren las6w — oznaczony symbolem ZL,

9) tereny drég publicznych i urzagdzen komuni-
kacyjnych — oznaczone symbolami odpo-
wiednio: KD-L — dla drog w klasie drogi lo-
kalnej, KD-D — dla drég w klasie drogi dojaz-
dowej.

2. Ustalenia ogodlne, zawarte w niniejszym
rozdziale obowigzujg dla catego obszaru objete-
go planem, z wyjagtkiem przypadkdéw, gdy usta-
lenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenow
stanowig inacze;j.

3. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terenow uzupetniajg, uscislajg lub ograniczaja
ustalenia ogolne.

4. Ustalenia szczegotowe w zakresie po-
wierzchni wyznaczanych terenéw majg charak-
ter orientacyjny, stosownie do potrzeb prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu.

5. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu niezaleznie obowigzujg od-
powiednie procedury administracyjne, nakazy
i/lub ograniczenia w zagospodarowaniu przewi-
dziane w przepisach szczegoélnych i odrebnych
oraz obowigzujgce normy.
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6. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
cel opracowania oraz okreslone w niniejszym
planie przeznaczenie poszczego6lnych terenow,
w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w za-
kresie przewidzianym przepisami art. 15 ust. 3
pkt 1, 2, 3, 4 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Granicami terenéw rekreacyjno - wypo-
czynkowych, z zastrzezeniem szczego6towych
zasad lokalizacji przedmiotowych funkcji okre-
Slonych w ustaleniach szczegotowych niniejsze-
go planu, sa linie rozgraniczajgce terenéw ozna-
czonych w rysunku planu symbolami: US
i KPUS.

l. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 5.1. Lokalizacje zabudowy na dziatkach bu-
dowlanych dopuszcza sie na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegotowych dla poszcze-
gblnych terenéw, w obrebie nieprzekraczalnych
i/lub obowiagzujgcych linii zabudowy, z uwzgled-
nieniem obowigzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych.

2. Nakazuje sie ujednolicenie parametréw i
form zabudowy terenéw w zakresie: wysokosci,
geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i po-
krycia dachow, realizowane zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi dla poszczegolnych tere-
néw, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad
ogolnych:

1) nowa zabudowa powinna posiada¢ wysokie
walory estetyczne i architektoniczne;

2) nowa zabudowa nie powinna zawierac ele-
mentow estetycznie obcych lub zbyt agre-
sywnych w stosunku do zabudowy istniejgcej
na obszarach przylegtych — w szczego6lnosci
zakazuje sie stosowania:

a) agresywnej, kontrastowej kolorystyki ele-
wacji i dachéw budynkow,

b) stosowania w elewacjach budynkow okta-
dzin ceramicznych glazurowanych i okta-
dzin z tworzyw sztucznych,

c) stosowania dachéw stromych o nachyle-
niu potaci pod katem powyzej 45°

3) pokrycie dachu za pomocg papy asfaltowo-
bitumicznej dopuszcza sie wytgcznie na da-
chach ptaskich; w pozostatych przypadkach
geometrii dachu nakazuje sie zastosowanie
materiatbw o wysokich walorach estetycz-
nych, indywidualnie dostosowanych do
geometrii i rozwigzan technicznych dachu;

4) zabudowa ustugowa winna byé przystoso-
wana do korzystania przez osoby niepetno-
sprawne zgodnie z wymogami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach i normach.

3.Z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych
nakazuje sie ujednolicenie formy ogrodzen dzia-
tek budowlanych od strony publicznie dostep-
nych ciaggdw komunikacyjnych i placow, reklam
i znakéw informacyjno-plastycznych wg naste-
pujacych zasad:

1) ogrodzenia mogq byé sytuowane bez prze-
kraczania linii rozgraniczajgcych terenéw;

2) maksymalna wysoko$¢é ogrodzen: 1,80m,
podmuréowka o maksymalnej wysokosci
60cm; wypetnienie azurowe (minimum 50%
przeswitu), dopuszcza sie stosowanie jako
ogrodzen zywoptotow;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych
oraz wykonanych z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych i z tworzyw sztucznych;

4) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i zna-
kow informacyjno-plastycznych:

a) w sposbb utrudniajgcy ruch pieszy i koto-
wy,

b) w sposéb utrudniajgcy odczytanie znakow
drogowych, nazw ulic i numeréw budyn-
kow,

c) na pomnikach,

d) na obiektach sakralnych,

e) na balkonach,

f) na budowlach i urzagdzeniach infrastruktu-
ry technicznej;

5) Sciany szczytowe budynkéw, rozumiane jako
Sciany bez otworéw okiennych, moga by¢
wykorzystane tylko w catosci przez jednag
kompozycje plastyczng, z wykluczeniem bil-
boardow,

6) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy
moga byé wykorzystane dla celow reklamo-
wych na czas nie dtuzszy niz czas trwania
budowy.

4. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu,
forma i umiejscowienie reklam oraz znakéw
informacyjno-plastycznych moze by¢ przedmio-
tem odregbnych regulacji i procedur uzgadniania,
okreslonych odrebnymi przepisami prawa miej-
scowego.

5. Zakazuje sie lokalizowania budynkoéw go-
spodarczych innych niz garazowe we frontowej
czesci dziatki budowlanej; dopuszcza sie lokali-
zowanie budynkéw gospodarczych i technicz-
nych w granicach z sgsiednimi dziatkami bu-
dowlanymi.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 155

— 315562 —

Poz. 4919

6. W strefach oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN, wyznaczonych w
odlegtosci 6m od osi linii:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci pozostatych form zabudowy i za-
gospodarowania terendéw od przewodoéw linii
nakazuje sie ustala¢ na podstawie obowigzu-
jacych przepiséw techniczno-budowlanych i
obowigzujgcych norm, w uzgodnieniu z wta-
Sciwym zarzadcg sieci;

3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci
powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejgcego drzewostanu w sposob unie-
mozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2m
(wycinka lub przyciecie).

7. Ustalenia dla stref oddziatywania napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych, o kt6-
rych mowa w ust. 6 obowigzujg tylko do czasu
przetozenia lub skablowania tych linii.

8. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 3m od brzegéw rowow
melioracyjnych.

9. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

10. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarza-
jacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

11. Zabudowe terenéw dopuszcza sie wy-
tagcznie pod warunkiem uprzedniej lub jednocze-
snej realizacji co najmniej minimalnego zakresu
uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowla-
nych, okre$lonego w ustalenia szczegdétowych
dla danego terenu, przy czym nakazuje si¢ od-
powiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym
zwtaszcza o sieci i urzadzen gospodarki $cieko-
wej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla
ktbrego odpowiednie przepisy techniczno-
budowlane, obowigzujagce normy i/lub ustalenia
decyzji administracyjnych ustalajg szczeg6towe
odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng.

ll. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 6.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepujg obszary, obiekty ani gatunki objete
ochrong prawng na podstawie przepisbw o
ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony
obowigzujg na podstawie ww. przepisow.

2. Ocena oddziatywania na srodowisko po-
szczegolnych inwestycji lokalizowanych na tere-
nach objetych niniejszym planem, w zaleznosci
od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki,
przeprowadzana bedzie w trybie przewidywa-

nym odpowiednimi procedurami lokalizacyjny-
mi i oceny oddziatywania na srodowisko, zgod-
nie z przepisami obowigzujgcego prawa o udo-
stepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

3. Zakazy lokalizacji przedsiewzieé uciazli-
wych ustanowione w ustaleniach szczegdto-
wych niniejszego planu nie dotyczg lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen szczego6towych roz-

dziatu Il niniejszego planu, zakazuje sie
wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
gruntu, ciekbw powierzchniowych i wod

podziemnych;

2) zakazuje sie urzadzania miejsc statego skta-
dowania odpadéw oraz tymczasowego skta-
dowania odpadéw w miejscach do tego nie-
przygotowanych.

5. Zasady tymczasowego sktadowania, selek-
cji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami, regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmi-
ny lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wtasciwymi w zakresie gospodarki
odpadami na podstawie przepisow szczegdl-
nych i odrgbnych.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineral-
nych;

2) nakazuje sie ograniczenie wycinki istnieja-
cych cennych okazow drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia te-
renow;

7. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowa-
na zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi.

8. W celu ochrony powietrza atmosferyczne-
go oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze
lokalizowane na poszczegdélnych, wydzielanych
w obrebie obszaru objetego niniejszym planem
dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzadze-
nia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu nie
mogg powodowaé poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz od-
powiednich normach.
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9. Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegbélnymi z zakresu ochrony
srodowiska, nastepujace rodzaje terenow pod-
legajagcych ochronie akustycznej, dla ktorych
obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu zgod-
nie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone w rysunku planu symbo-
lami MN - jako tereny przeznaczone pod za-
budowe mieszkaniowa,

2) tereny oznaczone w rysunku planu symbo-
lami: MNU i U/MN - jako tereny mieszkanio-
wo-ustugowe;

3) teren oznaczony w rysunku planu symbolem:
US - jako teren przeznaczony na cele rekre-
acyjno-wypoczynkowe.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

8 7.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja (na dzien uchwalenia niniejszego planu):
zabytki, zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne, dobra kultury wspotczesnej ani inne
obiekty ani obszary objete ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie doébr kultury,
dla ktorych ustalono zasady ochrony na pod-
stawie przepisdw szczegdlnych i odrebnych.

2. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji
zwigzanych z wykonywaniem robo6t ziemnych
we wskazanych przez odpowiedni organ rejo-
nach zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych, projekty tych inwestycji nalezy uzgad-
nia¢ z wtasciwym wojewoddzkim konserwatorem
zabytkéw lub organem dziatajagcym w jego
imieniu zgodnie z wiasciwoscig terytorialna.

3. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 2, w
przypadku odkrycia podczas robot ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszko-
dzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié o tym wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
organ dziatajgcy w jego imieniu zgodnie z
wtasciwoscig terytorialng, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko.

4. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie
débr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mo-
wa w ust. 3 pkt a) winno trwaé¢ do czasu uzyska-
nia decyzji wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow (lub organu dziatajgcego w jego imieniu
zgodnie z wtasciwoscia terytorialng) o sposobie
dalszego postepowania z odkrytym przedmio-
tem, lub w razie nie dokonania przez konserwa-
tora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie
wiecej niz 5 dni.

IV. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Zgodnie ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Lipsko”, na obszarze
objetym niniejszym planem nie wystepujg ob-
szary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni
ulic i chodnikow w spos6b umozliwiajgcy korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym.

3. Na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych i odrebnych, w obrebie linii roz-
graniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje:
obiektow matej architektury, zieleni urzagdzonej,
ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, urzadzen
zwigzanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

V. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9.1. Ustalenia w zakresie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu — w catos$ci zawarte w
ustaleniach szczegétowych niniejszego planu.

VI. Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

8 10.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszarow ani terenéw
gorniczych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja tereny narazone na niebezpieczehstwo powo-
dzi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych.

VIl. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8 11.1. Plan wyznacza tereny drog publicz-
nych oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi:

1) KD-L — drogi lokalne w klasie funkcjonalnej
IIL’,l

2) KD-D — drogi dojazdowe w klasie funkcjonal-
nej ,D”, dla ktorych zasady zagospodarowa-
nia okreslono w ustaleniach szczegétowych
niniejszego planu.
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2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktorych
mowa w ust. 1 sag liniami rozgraniczajacymi ulic
w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych.

3. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na
obszarze objetym planem dopuszcza sie ulice w
klasie drog lokalnych.

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, z za-
strzezeniem ustalen ust. 3, dopuszcza sie lokali-
zacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z
obstugg komunikac;ji tj. przystankéw komunika-
cji zbiorowej, paséw postojowych, parkingéow
oraz urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie
elementow systemu komunikacji niezbedne jest
zastosowanie takich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych, aby zapewnié¢ ochrone aku-
styczng terendw przylegtych poprzez zachowa-
nie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z
przepisami szczeg6towymi i odrebnymi.

6. Ewentualne wewnetrzne drogi i ciggi pie-
szo-jezdne lokalizowane dla obstugi przeznacze-
nia terendw nakazuje sie realizowa¢ w parame-
trach umozliwiajacych ich funkcjonowanie jako
droég pozarowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi.

7. W przypadku wydzielenia odrebnych dzia-
tek pod ciggi pieszo-jezdne lub drogi obstuguja-
ce przeznaczenie niniejszego terenu, ich prze-
ksztatcenie w ciggi i/lub drogi publiczne dopusz-
czalne jest wylgcznie w przypadku zachowania
nastepujgcych, minimalnych szerokosci tych
ciggéw i/lub droég w liniach rozgraniczajgcych:

1) 6m — w przypadku dziatek pod publiczne cig-
gi pieszo-jezdne;

2) 10m — w przypadku dziatek pod publiczne
drogi dojazdowe.

8. Na dziatkach budowlanych zagospodaro-
wanych pod funkcje mieszkalnictwa nakazuje sie
urzgdzenie miejsc parkingowych (w skrécie: mp)
dla samochodédw osobowych (otwartych Iub
wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz wyni-
kajaca ze wskaznika: min. 1 mp na 1 mieszkanie
(za wyjatkiem mieszkan socjalnych).

9. Na dziatkach budowlanych zagospodaro-
wanych pod funkcje produkcyjne i/lub ustugowe
nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingowych
dla samochodé4w osobowych (otwartych lub
wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz wyni-
kajgca z nastepujacych wskaznikow:

1) Administracja i finanse — liczba miejsc par-
kingowych na 10 zatrudnionych - min. 3,5;

2) Obiekty handlowe — liczba miejsc parkingo-
wych na 100m? powierzchni sprzedazy -
min. 3;

3) Gastronomia — liczba miejsc parkingowych
na 10 miejsc konsumpcyjnych - min. 3;

4) Hotele - liczba miejsc parkingowych na
10 miejsc hotelowych - min. 4;

5) Zaktady produkcyjne i rzemieslnicze - liczba
miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych -
min. 3.

10. Na dziatkach budowlanych zagospoda-
rowanych pod funkcje mieszkalno-ustugowe
nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych (otwartych Iub
wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz wyni-
kajgca z tgcznego zastosowania odpowiednich
dla tych funkcji wskaznikéw, o ktérych mowa w
ust. 8i 9.

8 14.1. Dopuszcza sig¢ realizacje: budowy, re-
montéw, modernizacji, rozbudowy i/lub przebu-
dowy sieci i urzadzen publicznej infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb lokalnych wspél-
noty samorzadowej gminy, wynikajacg z aktual-
nych i prognozowanych potrzeb, w tym skablo-
wanie i/lub przetozenie istniejgcych sieci napo-
wietrznych, prowadzone za zgoda i wedtug wa-
runkéw okreslonych przez jednostki zarzgdzajg-
ce ww. sieci i urzgdzenia, w porozumieniu z
zarzadcg terenow tras komunikacyjnych, na
ktoérych terenach sieci i urzagdzenia te majg by¢
lokalizowane.

2. Budowa, jak rowniez remonty, moderniza-
cja, rozbudowa i/lub przebudowa funkcjonujg-
cych urzgdzen infrastruktury technicznej, wyni-
kajace z realizacji niniejszego planu, nie moga
utrudniaé¢ funkcjonowania i czynnosci eksplo-
atacyjnych pozostatych urzadzen naziemnych i
podziemnych  funkcjonujgcej infrastruktury
technicznej.

3. Nie dopuszcza sie fundamentowania
wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujg-
cych podziemnych sieciach i urzadzeniach infra-
struktury technicznej; w sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych, pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eks-
ploatacyjnych oraz zgodnie z innymi, szczego-
towymi warunkami, okreslonymi przez jednostki
zarzadzajace i eksploatujgce ww. sieci i urzagdze-
nia, dopuszcza sie realizacje przepustéw dla
sieci infrastrukturalnych w konstrukcji funda-
mentow obiektéw i budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci i urza-
dzenia uzbrojenia technicznego o charakterze
publicznym nalezy lokalizowaé na terenach
ogolnodostepnych, gtownie w liniach rozgrani-
czajacych tereny ciggow komunikacyjnych; w
przypadkach szczegdlnych dopuszcza sie lokali-
zacje ww. sieci i urzgdzen poza liniami rozgrani-
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czajacymi tereny ciggow komunikacyjnych, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci celem
prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych oraz za
zgoda witascicieli zajmowanych nieruchomosci;
ostateczng lokalizacje urzadzen oraz tras nowo-
projektowanych sieci nalezy ustala¢ na etapie
przygotowania ich realizacji.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiek-
toéw nalezy zachowac odlegtosci od infrastruktu-
ry technicznej zgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami techniczno-budowlanymi oraz obowigzuja-
cymi normami.

6. Zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-
bytowych nowego zainwestowania na obszarze
objetym niniejszym planem nakazuje sie reali-
zowac¢ wytacznie z komunalnego systemu za-
opatrzenia w wode; ewentualng rozbudowe i/lub
przebudowa sieci wodociggowej nalezy prowa-
dzi¢ wg warunkéw technicznych okreslonych
przez zarzadce sieci wodociggowej.

7. Parametry sieci wodociggowej nakazuje
sie projektowaé zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi, z uwzglednieniem funkgcji
zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwosci
intensywnego czerpania wody do celow prze-
ciwpozarowych — na sieciach wodociggowych o
Srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250;
na sieciach DN 100 i DN 125 projektowac¢ wy-
tacznie hydranty nadziemne, lokalizowane
zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw
szczegolnych i odrebnych, w sposéb pozwalajg-
cy na unikniecie utrudnien w ruchu.

8. Odprowadzenie sciekdbw bytowo - gospo-
darczych wg istniejagcego i prognozowanego
zapotrzebowania planowanej zabudowy: do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,
przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy
i/lub przebudowy na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci kanalizacyjne;j.

9. Nie dopuszcza sie zrzutu Sciekéw sanitar-
nych do wyodrebnionego systemu odprowa-
dzania wéd opadowych ani do ziemi.

10. Z zastrzezeniem ustalen ust. 12 i 13, od-
prowadzenie wod opadowych: do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej przy zatozeniu
jego ewentualnej rozbudowy lub przebudowy,
wg warunkéw technicznych okreslonych przez
zarzgdce i eksploatatora sieci kanalizacyjnej.

11. Nie dopuszcza sie:

1) zrzutu woéd opadowych do wyodrebnionego
systemu odprowadzania $ciekow sanitar-
nych,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami
mineralnymi, organicznymi i ropopochod-
nymi.

12. Na terenach lub dziatkach budowlanych
posiadajgcych wystarczajagce proporcje po-
wierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni zabudowy, z uwzglednieniem miej-
scowych warunkow geologiczno-gruntowych,
dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych
na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, z zachowa-
niem wymagan okreslonych w przepisach
szczegoblnych i odrebnych w przypadku odpro-
wadzania sciekow do wod i do ziemi.

13. W przypadku nawierzchni narazonych na
kontakt z substancjami ropopochodnymi, po
usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych — w sposéb okreslony wyzej,
w ust. 10.

14. W celu spetnienia wymagan wynikaja-
cych z przepiséw szczegolnych i odrebnych,
odpowiednich norm i ustalen odpowiednich
decyzji administracyjnych, na terenie oznaczo-
nym w rysunku planu symbolem US dopuszcza
sie realizacje zbiornikéw retencyjnych, oczysz-
czalni wéd deszczowych oraz zbiornikow chton-
nych, jako elementéw systemu odprowadzania
Sciekow deszczowych z obszaru objetego niniej-
szym planem; lokalizacja ww. elementéw sys-
temu gospodarki sciekowej dla obszaru objete-
go niniejszym planem — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych i od-
rebnych, odpowiednich normach i ustaleniach
odpowiednich decyzji administracyjnych.

15. W przypadku koniecznosci uzyskania po-
zwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie
Sciekéw i/lub decyzji o srodowiskowych uwa-
runkowaniach zgody na realizacje planowanego
przedsiewziecia, w zakresie wykraczajagcym poza
wymagania ustalone niniejszym planem, usta-
lenia decyzji o udzieleniu takiego pozwolenia
i/lub zgody odnos$nie wymaganych rozwigzan
gospodarki  wodno-$ciekowej  planowanych
przedsiewzie¢ obowigzujg niezaleznie, o ile sg
niesprzeczne z ustaleniami niniejszego planu.

16. Zasilanie energig elektryczng obiektow
realizujgcych przeznaczenie terendw: z lokalne-
go systemu elektroenergetycznego przy zatoze-
niu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebu-
dowy wg warunkéw technicznych okreslanych
przez odpowiedniego zarzadce sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.

17. W celu zaspokojenia zapotrzebowania za-
inwestowania przewidywanego niniejszym pla-
nem dopuszcza sie realizacje stacji transforma-
torowych SN/NN, zlokalizowanych na obszarze
objetym niniejszym planem, podtgczonych do
sieci elektroenergetycznej SN na warunkach
okreslonych przez wtasciwego dysponenta tej
sieci; dopuszcza sie likwidacje istniejacych i
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budowe nowych wolnostojgcych stacji trans-
formatorowych oraz realizacje stacji transforma-
torowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

18. Zasilanie obiektéw lub pomieszczen prze-
znaczonych na pobyt ludzi w energie cieplng z
kottowni indywidualnych lub grupowych (dla
grupy obiektéw realizujgcych przeznaczenie
terenow), z zaleceniem stosowania proekolo-
gicznych nosnikdéw energii: gazu, oleju opato-
wego o niskiej zawartosci siarki, energii elek-
trycznej lub odnawialnych zrédet energii; do-
puszcza sie podtgczenie do miejskiego systemu
c.0. po jego rozbudowie do parametréw umoz-
liwiajgcych obstuge zainwestowania obszarow
objetych niniejszym planem.

19. Ewentualne zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy wg aktualnego i prognozowanego
zapotrzebowania istniejgcej i planowanej zabu-
dowy: z projektowanego systemu gazownicze-
go, przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy
i/lub przebudowy wg warunkow technicznych
okreslanych przez odpowiedniego zarzadce i
eksploatatora sieci gazownicze;j.

20. Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w sposéb umoz-
liwiajgcy zagospodarowanie terenéw na zasa-
dach okreslonych w niniejszym planie.

21. Przytaczenie projektowanego zagospoda-
rowania terendow do istniejgcych i projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej — na wa-
runkach uzyskanych od witasciwych dysponen-
tow sieci.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegotowe
w zakresie zasady zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terenéw

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5 i
MN.6:

Symbole terenow - MN.1, MN.2, MN.3, MN.4,
MN.5i MN.6

Powierzchnia terenow - MN.1 — 2,45ha; MN.2 —
2,00ha; MN.3 — 1,60ha; MN.4 — 1,60ha; MN.5 —
5,31ha; MN.6 — 0,88ha

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkal-
nictwo jednorodzinne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — pomiesz-
czenia i/lub budynki gospodarcze i gara-
zowe zwigzane z funkcjonowaniem prze-
znaczenia podstawowego i/lub dopusz-
czalnego; zielen przydomowa; obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)

elementy systemu komunikacyjnego dla
obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe, itp.).

Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

Realizacje przeznaczenia podstawowego
na terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem MN.5 dopuszcza sie wylacz-
nie w formie zabudowy wolnostojace;j.

Na pozostatych terenach realizacje prze-
znaczenia podstawowego dopuszcza sie
w formie zabudowy wolnostojacej i/lub
blizniaczej.

Realizacje przeznaczenia dopuszczalnego
opuszcza sie wylgcznie w postaci ustug
nieuciazliwych, zajmujacych nie wiecej
niz 50% catkowitej powierzchni zabudo-
wy danej dziatki budowlane;j.

Na terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem MN.5 zakazuje sie realizacji
przeznaczenia innego niz podstawowe i
uzupetniajgce.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenow:

a) zabudowe realizujgcg przeznaczenie
terendw dopuszcza sie na dziatach
budowlanych o szerokosci nie mniej-
szej niz 13m; dziatki o szerokosci
mniejszej niz 13m zlokalizowane na
przedmiotowych terenach nie sa
dziatkami budowlanymi w rozumie-
niu przepisdw niniejszego planu;

b

—

realizacje przeznaczenia uzupetniaja-
cego w postaci odrebnych budynkéw
o funkcji gospodarczej i/lub garazo-
wej na danej dzialce budowlanej do-
puszcza sie pod nastepujgcymi wa-
runkami:

- uprzednio lub jednoczes$nie zosta-
nie na tej dzialce zrealizowane
przeznaczenie podstawowe terenu,

- taczna powierzchnia zajeta tymi
budynkami nie przekroczy 10%
powierzchni tej dziatki,

- zostang one zlokalizowane w gtebi
dziatki budowlanej, za budynkami
mieszkalnymi;
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c) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej
dziatce.

6) Linie zabudowy:

a) obowigzujgce linie zabudowy dla bu-
dynkéw realizujgcych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne — wyzna-
czone w odlegtosci 6m od linii roz-
graniczajacych tereny drég dojazdo-
wych, oznaczonych w rysunku planu
symbolami KD-L.4, KD-D.1, KD-D.2,
KD-D.3 i KD-D.4, linii rozgraniczaja-
cych drogi wewnetrzne (nie liczac linii
zabudowy rownolegtych do posze-
rzen tych drég w miejscach placéw
nawrotnych, ktore ustala sie jako nie-
przekraczalne linie zabudowy), wy-
znaczone w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolami MN.5 i MN.6 oraz
linii rozgraniczajgcej teren MN.4 od
potudnia;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw — wyznaczone w odlegto-
sci 4m od linii rozgraniczajgcych
przedmiotowe tereny od strony cig-
géw komunikacyjnych niewymienio-
nych w lit. a).

7) Rzuty projektowanych budynkow naka-
zuje sie lokalizowa¢ prostopadle lub
rownolegle do granic bocznych dziatek
budowlanych.

8) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sasiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogodlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogoélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
max. 30%.

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej: min. 50%.

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kéw projektowanych:

a) w przypadku wolnostojgcych budyn-
kow mieszkalnych jednorodzinnych —
w zakresie 10-16m,

b) w przypadku blizniaczych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych — w
zakresie 16-18m tgcznie dla obu seg-
mentdéw budynku;

c) w przypadku budynkéw gospodar-
czych i garazowych — max. 5m.

4) Wysokos$¢ budynkoéw projektowanych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w przypadku budynkéw gospodar-
czych i garazowych — max. 4m.

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych:

a) dachy strome, dwupotaciowe lub zto-
zone z bryt dwupotaciowych, o na-
chyleniu potaci pod katem w zakresie
30-40° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.), w przy-
padku budynkéw lokalizowanych we
frontach dziatek budowlanych - z ka-
lenicg gtownej bryty dachu w uktadzie
rownolegtym wzgledem drogi obstu-
gujacej dang dziatke budowlang;

b) w przypadku budynkow lub czesci
budynkow lokalizowanych w grani-
cach z dziatkami sasiednimi dopusz-
cza sie realizacje dachow jednopota-
ciowych, o nachyleniu potaci pod ka-
tem do 20°;

c) dopuszcza sie dachy ptaskie o formie
i funkcji tarasow nad budynkami lub
czeSciami budynké4w w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
mieszkalno-ustugowej pod warun-
kiem, ze ich tagczna powierzchnia na
danej dziatce budowlanej nie prze-
kroczy 40m?.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.
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podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie dokonanie podziatu tere-
noéw na odrebne dziatki budowlane na
zasadach okreslonych w rysunku planu
za pomocg orientacyjnych linii projekto-
wanych podziatéw wtasnosciowych.

2) Dopuszcza sie dokonanie podziatu nieru-
chomosci lub scalenia i podziatu nieru-
chomosci na odrebne dziatki budowlane
na zasadach innych niz okreslone w ry-
sunku planu, jednak pod nastepujgcymi
warunkami:

a) wszystkie wydzielane dziatki budow-
lane muszg mieé zapewniony dostep
do drog publicznych oznaczonych w
rysunku planu symbolami KD-D.1,
KD-D.2, KD-D.3 i KD-D.4, drog we-
wnetrznych, wydzielonych w obrebie
terenu oznaczonego symbolem MN.5
lub drogi publicznej zlokalizowanej
poza obrebem obszaru objetego ni-
niejszym planem, przylegtej do linii
rozgraniczajgcej teren MN.4 od potu-
dnia;

b) wszystkie wydzielane dziatki budow-
lane musza zachowywaé szeroko$¢
nie mniejszg niz 18m dla dziatek pod
budynki mieszkalne wolnostojgce lub
nie mniejszg niz 13m dla dziatek pod
odrebne segmenty w budynkach
blizniaczych;

c¢) granice boczne dziatek budowlanych
muszg byé wzgledem siebie w przy-
blizeniu réwnolegte, z tolerancjg wza-
jemnego odchylenia orientacji granic
do +3°.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu:

1) Zasady zagospodarowania w strefie od-
dziatywania napowietrznej linii elektro-
energetycznej SN, wyznaczonej w odle-
gtosci 6m od osi linii i uwidocznionej w
rysunku planu — okres$lone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu; obowigzujg
tylko do czasu przetozenia lub skablo-
wania ww. linii.

2) Na warunkach okreslonych przez wia-
Sciwego zarzadce sieci dopuszcza sie
zmiane zasad zagospodarowania, o kto-
rych mowa w ust. 1, w tym zmniejszenie
odlegtosci zabudowy projektowanej od
osi napowietrznej przesytowej linii elek-
troenergetycznej SN.

11.

12.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i 10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-

turalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za po-
moca zjazdow z drog publicznych ozna-
czonych w rysunku planu symbolami
KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3 i KD-D.4, drég
wewnetrznych, wydzielonych w obrebie
terenu oznaczonego symbolem MN.5
lub drogi publicznej zlokalizowanej poza
obrebem obszaru objetego niniejszym
planem, przylegtej do linii rozgraniczaja-
cej teren MN.4 od potudnia.

2) Na terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem MN.5, w celu obstugi komu-
nikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie w
obrebie tego terenu drég wewnetrznych
o parametrach technicznych i szeroko-
$ciach w liniach rozgraniczajgcych jak w
przypadku drog publicznych dojazdo-
wych.

3) Dopuszcza sie przeksztatcenie drog we-
wnetrznych, o ktéorych mowa w pkt-cie
2), na publiczne drogi dojazdowe po jej
uprzednim wydzieleniu w liniach rozgra-
niczajgcych, okreslonych w rysunku pla-
nu.

4) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegblnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
$ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

5) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

6) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw:
Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w spo-
s6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce ich prze-
znaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

8 16. Dla terenu zabudowy mieszkalno-

ustugowej, oznaczonego w rysunku planu sym-
bolem MNU:
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Symbol terenu MNU
Powierzchnia terenu 1,40ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkal-
nictwo jednorodzinne (w tym budynki o
funkcji gospodarczej i garazowej).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;
rzemiosto; produkcja pozarolnicza; zielen
przydomowa; zielen izolacyjna; obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia podstawo-
wego dopuszcza sie wylgcznie w
formie zabudowy wolnostojgcej;

b) budynki mieszkalne realizujgce prze-
znaczenie podstawowe na poszcze-
gblnych dziatkach budowlanych na-
kazuje sie realizowa¢ w obowigzuja-
cej linii zabudowy od strony drogi na
terenie KD-D.3, w strefie o szerokosci
20m wzdtuz tej linii;

c) w strefie, o ktérej mowa w lit. b) do-
puszcza sie lokalizacje wytacznie
przedsiewzie¢ nieucigzliwych;

d) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego w postaci ustug, rzemiosta i/lub
produkcji pozarolniczej dopuszcza sie
pod warunkiem uprzedniej lub jedno-
czesnej realizacji przeznaczenia pod-
stawowego (mieszkalnictwo wieloro-
dzinne), z mieszkaniami integralnie
zwigzanymi z prowadzong dziatalno-
Scia.

2) Linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy — wy-
znaczona w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcej przedmiotowy teren
z terenem drogi KD-D.3;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy -
wyznaczone w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajgcej przedmiotowy teren
z terenem drogi KD-L.2 i w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajgcej przedmio-
towy teren z terenem drogi KD-L.3.

3) Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢
ucigzliwych.

4) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sasiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami techniczno - bu-
dowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspébiczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: max.
40%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej: min. 25%;

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kow projektowanych:

a) w przypadku wolnostojgcych budyn-
kow mieszkalnych jednorodzinnych —
w zakresie 10-16m

b) w przypadku pozostatych budynkow
— nie okresla sie.

4) Wysokos$¢ budynkoéw projektowanych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w pozostatych budynkéw garazowych
— max. 8m;

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — dachy strome,
dwupotaciowe lub ztozone z bryt
dwupotaciowych, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie 30-40° (nie do-
tyczy dachéw lukarn, zadaszeh nad
wejsciami itp.), z kalenicg gtownej
bryty dachu w uktadzie réwnolegtym
wzgledem drogi obstugujacej dang
dziatke budowlang;

b) w przypadku pozostatych budynkéow
— dachy strome, dwupotaciowe lub
ztozone z bryt dwupotaciowych, o na-
chyleniu potaci pod katem w zakresie
15-40° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.);
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c) w przypadku budynkéw lub czesci
budynkow lokalizowanych w grani-
cach z dziatkami sasiednimi dopusz-
cza sie realizacje dachéw jednopota-
ciowych, o nachyleniu potaci pod ka-
tem do 20°;

d) dopuszcza sie dachy ptaskie o formie
i funkcji tarasow nad budynkami lub
czeSciami budynké4w w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkalno-ustugowej pod warun-
kiem, ze ich tgczna powierzchnia na
danej dzialce budowlanej nie prze-
kroczy 40m?.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 6
ust. 1, 8 7 ust. 1i § 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie dokonanie podziatu tere-
néw na odrebne dziatki budowlane na
zasadach okreslonych w rysunku planu
za pomocg orientacyjnych linii projekto-
wanych podziatéw wtasnosciowych.

2) Dopuszcza sie dokonanie podziatu nieru-
chomosci lub scalenia i podziatu nieru-
chomosci na odrebne dziatki budowlane
na zasadach innych niz okreslone w ry-
sunku planu, jednak pod nastepujgcymi
warunkami:

a) wszystkie wydzielane dziatki budow-
lane muszg mie¢ zapewniony dostep
do drog publicznych oznaczonych w
rysunku planu symbolami KD-D.3
i KD-L.3;

b) wszystkie wydzielane dziatki budow-
lane musza zachowywaé szeroko$¢
nie mniejszg niz 18m;

c¢) granice boczne dziatek budowlanych
muszg byé wzgledem siebie w przy-
blizeniu réwnolegte, z tolerancjg wza-
jemnego odchylenia orientacji granic
do +3°.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdow z drog dojazdowej i lokal-
nej, oznaczonych w rysunku planu sym-
bolami KD-D.3 i (ewentualnie) KD-L.3.

11.

12.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegoblnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
$ciekow za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich
przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%

8 17. Dla terenu ustug, oznaczonego w ry-

sunku planu symbolem U:

Symbol terenu U

Powierzchnia terenu 1,03ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - funkcje:
ustug publicznych sportu i rekreacji, kul-
tury, pomocy spotecznej, stuzby zdrowia
i/lub os$wiaty; ustug komercyjnych spor-
tu i rekreacji, rozrywki i/lub gastronomii,
powierzchni biurowych dla celow ko-
mercyjnych i/lub administracji publicz-
nej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen to-
warzyszgca (w tym izolacyjna); obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
elementy systemu komunikacyjnego dla
obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe i parkingowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkal-
nictwo, w tym mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig,
ustugi handlu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenéw:
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a) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej
dzialce;

b) lokalizacje funkcji mieszkalnych reali-
zujacych przeznaczenie dopuszczalne
dopuszcza sie wyltacznie w postaci lo-
kali wydzielonych w budynkach o
funkcji mieszkalno-ustugowej;

c) lokalizacje funkcji handlowych reali-
zujacych przeznaczenie dopuszczalne
dopuszcza sie wyltacznie w postaci lo-
kali o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 100m?, dla danej
dziatki budowlanej, wydzielonych w
budynkach realizujacych przeznacze-
nie podstawowe.

2) Realizacje funkcji ustug sportu i rekreacji
dopuszcza sie zarobwno w formie budyn-
kow (hale sportowe Ilub sportowo-
widowiskowe, kryte baseny, korty, itp.),
jak i obiektéw otwartych (boiska sporto-
we, place gier i/lub zabaw, itp.).

3) Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢
ucigzliwych.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla bu-
dynkow — wyznaczone w odlegtosci 10m
od linii rozgraniczajacych tereny przyle-
gtych drég lokalnych KD-L.1 i KD-L.3
oraz w odlegtosci 6m od linii rozgrani-
czajacej teren drogi dojazdowej KD-D.7.

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem zagospodarowania istniejg-
cego na dziatkach sasiednich — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdlnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogodlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogoélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: max.
40%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej: min. 20%;

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kow projektowanych: nie okresla sie.

4) Wysokosé budynkéw projektowanych:
max. 12m.

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachéw ptaskich z dopuszczeniem re-
alizacji swietlikow o dowolnej geome-
trii i powierzchni w rzucie projekto-
wanych budynkéw,

b) dachéw stromych, dwupotaciowych
lub ztozonych z bryt dwupotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem w za-
kresie 30-40° (nie dotyczy dachéw lu-
karn, zadaszen nad wejsciami itp.),

c) dachéw stromych, jednopotaciowych,
o nachyleniu potaci pod kagtem
do 20°,

d) dopuszcza sie realizacje wszelkich in-
nych geometrii dachéw, w tym np.
dachy o przekroju np. krzywolinio-
wym, namiotowe, tarczownicowe,
itp., o ile nie bedg dysharmonizowa¢
z otaczajgcq zabudowa.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako droég poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi

c) dokonanie podziatu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastegpuje:
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- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane muszg mie¢ zapewniony
dostep do drog publicznych lokali-
zowanych na terenach KD-L.1,
KD-L3 i/lub KD-D.7;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywaé powierzchnie nie
mniejszg niz 800m?.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdéw z drog, oznaczonych w ry-
sunku planu symbolami KD-L.1, KD-L3
i/lub KD-D.7.

2) Dopuszcza sie dodatkowe skomuniko-
wanie dziatek budowlanych za pomocg
wydzielanych w obrebie przedmiotowe-
go terenu drog wewnetrznych i/lub we-
wnetrznych ciggow pieszo-jezdnych.

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegolnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujgcy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
Sciekow za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

4) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

5) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich
przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%

§ 18. Dla terendéw zabudowy mieszkalno-

ustugowej, oznaczonych w rysunku planu sym-
bolami U/MN.1, U/MN.2 i U/MN.3:

Symbol terenéw U/MN.1, U/MN.2 i U/MN.3

Powierzchnia terenow U/MN.1 — 0.90ha U/MN.2
—0,64ha U/MN.3 — 0,56ha

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — nieucigzli-
we ustugi komercyjne wszystkich rodza-
jéw, funkcje powierzchni biurowych dla
celow komercyjnych.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen to-
warzyszgca (w tym izolacyjna); obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
elementy systemu komunikacyjnego dla
obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe i parkingowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkal-
nictwo, w tym mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

4) Przeznaczenie alternatywne — mieszkal-
nictwo jednorodzinne, w tym budynki
gospodarcze i garazowe, zielen przydo-
mowa.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji
przeznaczenia terenéw:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie pod  warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej
dzialce;

b

—

lokalizacje funkcji mieszkalnych reali-
zujgcych przeznaczenie dopuszczalne
dopuszcza sig¢ wylagcznie w postaci lo-
kali wydzielonych w budynkach o
funkcji mieszkalno-ustugowej z ustu-
gami w kondygnacji parteru;

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
realizujgcej przeznaczenia podstawo-
we, uzupetniajgce i dopuszczalne te-
rendOw na dziatkach budowlanych o
szerokos$ci nie mniejszej niz 20m;

d) realizacje przeznaczenia podstawo-
wego w postaci obiektéw handlo-
wych dopuszcza sie wytgcznie w bu-
dynkach o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400m? dla danej dzial-
ki budowlanej;

e) realizacje przeznaczenia alternatyw-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie, na zasadach okreslo-
nych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w § 15 ust. 2 pkt 2), 3),
5), 6) i 7), wylacznie w przypadku
tacznego spetnienia nastepujgcych
warunkow:
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- zaniechana zostanie na tej dziatce
realizacja przeznaczenia terenu na
zasadach okreslonych w paragra-
fie niniejszym dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

- dziatka ta bezposrednio przylega
do innej dziatki budowlanej zain-
westowane] pod funkcje mieszkal-
nictwa jednorodzinnego, lub dla
ktérej wydano prawomocne po-
zwolenie na budowe dla takiego
zainwestowania.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla bu-
dynkéw — wyznaczone w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajgcych tereny drog
oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami: KD-D.3, KD-D.4, KD-L.1, KD-L.3,
KD-L.4 oraz linii rozgraniczajgcej teren
U/MN.3 od potudnia.

3) W przypadku realizacji przeznaczenia al-
ternatywnego, linie zabudowy od strony
drég KD-D.3, KD-D.4, KD-L.3, KD-L.4 oraz
linii rozgraniczajgcej teren U/MN.3 od
potudnia nalezy traktowac jak obowigzu-
jace linie zabudowy, zgodnie z ustale-
niami 8§15 ust. 2 pkt 6) lit. a).

4) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sagsiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdlnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogolnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego — max. 40%;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
budynki o funkcji gospodarczej i ga-
razowej) — max. 30%.

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego — min. 20%;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
budynki o funkcji gospodarczej i ga-
razowej) — min. 30%;

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kow projektowanych:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego — nie okresla sig;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
budynki o funkcji gospodarczej i ga-
razowej) — zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 6 pkt 3).

4) Wysokos$¢ budynkoéow projektowanych:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego — max. 12m;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
budynki o funkcji gospodarczej i ga-
razowej) — zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 6 pkt 4).

5) Geometria dachéw budynkoéw projekto-
wanych:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego dopuszcza sig:

- realizacje dachéw ptaskich z do-
puszczeniem realizacji swietlikow
o dowolnej geometrii i powierzch-
ni w rzucie projektowanych bu-
dynkow,

- realizacje dachow stromych, dwu-
potaciowych lub ztozonych z bryt
dwupotaciowych, o nachyleniu po-
taci pod katem w zakresie 30-40°
(nie dotyczy dachéw lukarn, zada-
szeh nad wejsciami itp.);

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
budynki o funkcji gospodarczej i ga-
razowej) — zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 6 pkt 5).
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Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 6 ust.
1,8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia podstawowego
terenébw nie jest uwarunkowania
uprzednim scaleniem i/lub podziatem
nieruchomosci.

2) W przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego, uzupetniajgce i (ewen-
tualnie) dopuszczalnego dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowych terenow;

b) wydzielenie drog wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggow pieszo-
jezdnych dla obstugi przeznaczenia
terenobw w parametrach umozliwiaja-
cych ich funkcjonowanie jako drog
pozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi;

c) dokonanie podziatlu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastepuje:

- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane muszg mieé¢ zapewniony
dostep do drog publicznych lokali-
zowanych na terenach KD-D.3,
KD-D.4, KD-L.1, KD-L.3, KD-L.4
i/lub drogi publicznej zlokalizowa-
nej poza obrgbem obszaru objete-
go niniejszym planem, przylegtej
do linii rozgraniczajgcej teren
U/MN.3 od potudnia;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywaé powierzchnie nie
mniejszg niz 800m?.

3) W przypadku realizacji przeznaczenia al-
ternatywnego dopuszcza sie dokonanie
podziatu nieruchomosci lub scalenia i
podziatu nieruchomosci na odrebne
dziatki budowlane na zasadach jak na-
stepuje:

a) wszystkie wydzielane dziatki budow-
lane muszg mie¢ zapewniony dostep
do drég publicznych oznaczonych w
rysunku planu symbolami KD-D.3,
KD-D.4, KD-L.3, KD-L.4 i/lub drogi pu-
blicznej zlokalizowanej poza obrebem
obszaru objetego niniejszym planem,
przylegtej do linii rozgraniczajacej te-
ren U/MN.3 od potudnia;

10.

11.

b) wszystkie wydzielane dziatki budow-
lane muszg zachowywaé szerokos¢
nie mniejszg niz 18m dla dziatek pod
budynki mieszkalne wolnostojgce lub
nie mniejszg niz 13m dla dziatek pod
odrebne segmenty w budynkach
blizniaczych;

c) granice boczne dziatek budowlanych
muszg byé wzgledem siebie w przy-
blizeniu réwnolegte, z tolerancjg wza-
jemnego odchylenia orientacji granic
do +3°

Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za po-
moca zjazdéw z drég publicznych zloka-
lizowanych na terenach oznaczonych w
rysunku planu  symbolem KD-D.3,
KD-D.4, KD-L.1, KD-L.3, KD-L.4 Ilub drogi
publicznej zlokalizowanej poza obrebem
obszaru objetego niniejszym planem,
przylegtej do linii rozgraniczajgcej teren
U/MN.3 od potudnia.

2) Dopuszcza sie skomunikowanie dziatek
budowlanych, na ktérych ma by¢ reali-
zowane przeznaczenie inne niz alterna-
tywne za pomocg wydzielanych w obre-
bie przedmiotowych terendéw drég we-
wnetrznych i/lub wewnetrznych ciggow
pieszo-jezdnych.

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczego6lnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
$ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

4) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia tere-
néw w infrastrukture techniczna.

5) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposbéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:
Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w spo-
s6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce ich prze-
znaczenie.
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12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z 5.

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%

§ 19. Dla terenu ustug sportu i rekreacji,
oznaczonego w rysunku planu symbolem US:

Symbol terenu US
Powierzchnia terenu 1,67ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — publiczne
lub komercyjne ustugi sportu i rekreacji.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen
parkowa, zielen izolacyjna; obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
elementy systemu komunikacyjnego dla
obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
miejsca postojowe, itp.), obiekty matej
architektury parkowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Realizacje przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajagcego dopuszcza sie nieza-
leznie od siebie, w dowolnych propor-
cjach i kolejnosci realizacji.

2) Realizacje funkcji ustug sportu i rekreacji
dopuszcza sie zarowno w formie budyn-
kow (hale sportowe, kryte baseny, korty,
itp.), jak i obiektéw otwartych (boiska
sportowe, place gier i/lub zabaw, itp.).

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla bu-
dynkoéw — wyznaczona w odlegtosci 10m
od linii rozgraniczajgcej teren drogi
KD-L.4.

4) Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢
ucigzliwych.

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sagsiednimi oraz
wzgledem obiektéw istniejgcych — zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami tech-
niczno-budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i 7.

zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: max. 15%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni terenu: min. 80%;

3) Wskazniki realizowanej na poszczegdl-
nych dziatkach budowlanych powierzch-
ni zabudowy oraz powierzchni biolo-
gicznie czynnej, okreslone w pkt-ach 1)
i 2), nakazuje sie bilansowaé¢ w obrebie
catego terenu; w przypadku wyczerpania
w obrebie wydzielonych dziatek budow-
lanych  dopuszczalnego limitu  po-
wierzchni zabudowy i/lub uszczelnienia
powierzchni dla catego terenu, zakazuje
sie dalszego uszczuplania powierzchni
biologicznie czynnej poza tymi dziatka-
mi.

4) Szerokos$é elewacji frontowych budyn-
kéw projektowanych: nie okresla sie.

5) Wysokos¢ budynkéow projektowanych:
max. 10m.

6) Geometria dachow budynkéw projekto-
wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachoéw ptaskich z dopuszczeniem re-
alizacji $wietlikow o dowolnej geome-
trii i powierzchni w rzucie projekto-
wanych budynkow,

b) dachéw stromych, dwupotaciowych
lub ztozonych z bryt dwupotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem w za-
kresie 30-40° (nie dotyczy dachow lu-
karn, zadaszen nad wejsciami itp.),

c¢) dachéw stromych, jednopotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem
do 20°,

d) dopuszcza sie realizacje wszelkich in-
nych geometrii dachow, w tym np.
dachy o przekroju np. krzywolinio-
wym, namiotowe, tarczownicowe,
itp., o ile nie bedg dysharmonizowac¢
z otaczajgcg zabudowa.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.
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8.

10.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drog wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drog poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi.

c) dokonanie podziatu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastepuje:

- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane muszg mieé¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi pu-
blicznej lokalizowanej na terenie
KD-L.4;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywac¢ szerokosé nie
mniejsza niz 30m oraz powierzch-
nie nie mniejsza niz 2000m?>.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu:

1) Zasady zagospodarowania w strefie od-
dziatywania napowietrznej linii elektro-
energetycznej SN, wyznaczonej w odle-
gtosci 6m od osi linii i uwidocznionej w
rysunku planu — okres$lone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu; obowigzujg
tylko do czasu przetozenia lub skablo-
wania ww. linii.

2) Na warunkach okreslonych przez wia-
Sciwego zarzadce sieci dopuszcza sie
zmiane zasad zagospodarowania, o kto-
rych mowa w ust. 1, w tym zmniejszenie
odlegtosci zabudowy projektowanej od
osi napowietrznej przesytowej linii elek-
troenergetycznej SN.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenéw:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdéw z drogi publicznej, ozna-
czonej w rysunku planu symbolem
KD-L.4.

11.

12.

2) Dopuszcza sie dodatkowe skomuniko-
wanie terenu za pomocg wydzielonego
w obrebie przedmiotowego terenu, w
spos6b uwidoczniony w rysunku planu,
drogi wewnetrznej lub wewnetrznego
ciggu pieszo-jezdnego.

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczng,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci NN (umozliwiajacy re-
alizacje oswietlenia zainwestowania te-
renu w postaci boisk i/lub parku).

4) W przypadku realizacji przeznaczenia te-
renu w formie budynkéw, nakazuje sie
rozszerzenie zakresu uzbrojenia po-
szczegdblnych dziatek budowlanych w in-
frastrukture techniczng o zaopatrzenie w
wode z gminnej sieci wodociggowej oraz
odprowadzanie $ciekow za posrednic-
twem gminnej sieci kanalizacji sanitar-
nej.

5) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture technicznag.

6) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich
przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. Dla terenu urzgdzeh komunikacji oraz

ustug sportu i rekreacji, oznaczonego w rysunku
planu symbolem KPUS:

Symbol terenu KPUS

Powierzchnia terenu 1,23ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia
komunikacji w tym: parkingi i miejsca
postojowe, dla samochodéw osobowych
i autobusow; publiczne lub komercyjne
ustugi sportu i rekreacji (boiska sporto-
we, place gier i/lub zabaw, itp. wraz z za-
pleczem socjalnym i zielenig towarzy-
szgcg); zielen parkowa.
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen izo-
lacyjna; obiekty i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej; elementy systemu komu-
nikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw (drogi wewnetrzne, place na-
wrotne, itp.).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Realizacje funkcji ustug sportu i rekreac;ji
dopuszcza sie na powierzchni nie wigk-
szej niz 50% powierzchni catkowitej
przedmiotowego terenu, w strefie zloka-
lizowanej w poétnocnej jego czesci, uwi-
docznionej w rysunku planu.

2) Poza strefg lokalizacji funkcji ustug spor-
tu i rekreacji, o ktérej mowa w pkt-cie 1)
nakazuje sie realizacje parkingéw dla
obstugi przylegtego stadionu sportowe-
go i/lub zainwestowania obszarow przy-
legtych.

3) W strefie, o ktérej mowa w pkt-cie 1) za-
kazuje sie realizacji miejsc postojowych i
parkingowych.

4) Poza obiektami stanowigcymi zaplecze
socjalne dla funkcji ustug sportu i rekre-
acji, lokalizowanymi w strefie, o ktorej
mowa w pkt-cie 1), zakazuje sie realizacji
obiektow kubaturowych (budynkow).

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem obiektéw istniejgcych — zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami tech-
niczno-budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogoélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: max. 5%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni terenu: min. 50%;

3) Wskazniki realizowanej na poszczegol-
nych dziatkach budowlanych powierzch-

ni zabudowy oraz powierzchni biolo-
gicznie czynnej, okreslone w pkt-ach 1)
i 2), nakazuje sie bilansowaé w obrebie
calego terenu; w przypadku wyczerpania
w obrebie wydzielonych dziatek budow-
lanych  dopuszczalnego limitu po-
wierzchni zabudowy i/lub uszczelnienia
powierzchni dla catego terenu, zakazuje
sie dalszego uszczuplania powierzchni
biologicznie czynnej poza tymi dziatka-
mi.

4) Szerokosé elewacji frontowych budyn-
kow projektowanych: nie okresla sie.

5) Wysoko$¢ budynkéw projektowanych:
max. 4m.

6) Geometria dachéw budynkéw projekto-
wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachéw ptaskich z dopuszczeniem re-
alizacji swietlikow o dowolnej geome-
trii i powierzchni w rzucie projekto-
wanych budynkow,

b) dachéw stromych, dwupotaciowych
lub ztozonych z bryt dwupotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem w za-
kresie 30-40°,

c) dachéw stromych, jednopotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem
do 20°.

Sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drog poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi.

¢) dokonanie podzialu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na dwie odrebne dziatki budowlane:
pod funkcje ustug sportu i rekreacji w
strefie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1)
oraz pod parkingi dla obstugi przyle-
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10.

11.

gtego stadionu sportowego i/lub za-
inwestowania obszaréw przylegtych,
pod warunkiem, ze obie wydzielane
dziatki budowlane bedg mie¢ zapew-
niony dostep do istniejgcych drog
publicznych zlokalizowanych poza
obszarem objetym niniejszym pla-
nem, przylegtych do przedmiotowego
terenu od zachodu.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenéw:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdow z istniejgcych droég pu-
blicznych, zlokalizowanych poza obsza-
rem objetym niniejszym planem, przyle-
gtych do przedmiotowego terenu od za-
chodu.

2) Dopuszcza sie dodatkowe skomuniko-
wanie dziatek budowlanych za pomocg
wydzielanych w obrebie przedmioto-
wych terenow drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczng,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci NN (umozliwiajgcy re-
alizacje oswietlenia zainwestowania te-
renu).

4) W przypadku realizacji przeznaczenia te-
renu w postaci obiektéw zaplecza so-
cjalnego dla ustug sportu i rekreacji, na-
kazuje sie rozszerzenie zakresu uzbroje-
nia w infrastrukture techniczng dziatki
przeznaczonej pod te ustugi o zaopatrze-
nie w wode z gminnej sieci wodociggo-
wej oraz odprowadzanie $ciekdw za po-
$rednictwem gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;.

5) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

6) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposbéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich
przeznaczenie.

12.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Dla terenu urzadzen komunikacji, ozna-

czonego w rysunku planu symbolem KP:

Symbol terenu KP

Powierzchnia terenu 0,30ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia
komunikacji w tym: parkingi i miejsca
postojowe, dla samochodow osobo-
wych.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — zielen izo-
lacyjna; obiekty i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Zakazuje sie lokalizacji obiektow kubatu-
rowych (budynkow).

2) Zakazuje sie
uciazliwych.

realizacji przedsiewzieé

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdlnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
W catosci okreslone w przepisach ogélnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogdélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu: Po-
wierzchnia biologicznie czynna w stosunku
do powierzchni terenu: min. 20%;

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.
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10.

11.

12.

2) Dopuszcza sie scalenie nieruchomosci
wchodzgcych w sktad przedmiotowego
terenu.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdow z drogi oznaczonej w ry-
sunku planu symbolem KD-L.3.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczng,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci NN (umozliwiajacy re-
alizacje oswietlenia terenu).

3) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okre$lone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich
przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Dla terenu las6bw, oznaczonego w ry-

sunku planu symbolem ZL:

Symbol terenu ZL

Powierzchnia terenu 1,68ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — lasy i za-
drzewienia.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — publicznie
dostepne funkcje rekreacji i wypoczynku;
obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; elementy systemu komunikacyj-
nego dla obstugi przeznaczenia terenow
(wewnetrzne ciagi piesze i pieszo - rowe-
rowe, itp.).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Nakazuje sie zagospodarowac teren po-
przez utrzymanie istniejgcego drzewo-
stanu i/lub jego wymiane.

2) Zakazuje sie lokalizacji obiektow kubatu-
rowych (budynkow).

10.

3) Dopuszcza sie realizacje utwardzonych
nawierzchni $ciezek pieszych i rowero-
wych oraz placykow, a takze lokalizacje
matej architektury niekubaturowej, o
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

4) Zakazuje sie grodzenia przedmiotowego
terenu.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdlnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu: Po-
wierzchnia biologicznie czynna w stosunku
do powierzchni terenu: min. 90%.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drog poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie wy-
maga skomunikowania ani uzbrojenia w
infrastrukture techniczna.

2) Dopuszcza sie skomunikowanie terenu
za pomocg wydzielanych w obrebie
przedmiotowego terenu wewnetrznych i
ciggow pieszych i rowerowych.
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3) Dopuszcza sie realizacje oswietlenia te-
renu.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego docelo-
wego zagospodarowania pod funkcje reali-
Zujace jego przeznaczenie.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 10% 8§ 23.

§ 23. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczo-
nych w rysunku planu symbolami: KD-L.1,
KD-L.2, KD-L.2 i KD-L.4:

Symbole terenow: KD-L.1, KD-L.2, KD-L.2 i
KD-L.4

Powierzchnia terenéw: KD-L.1 — 0,62ha, KD-L.2 —
0,23ha, KD-L.3 —0,47ha, KD-L.4 - 0,81ha

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi pu-
bliczne na terenach zabudowy (ulice), w
klasie drog lokalnych (L).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej zwigza-
nej z funkcjg przedmiotowych terenéow
oraz terenéw przylegtych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na
terenach przylegtych, wysunietych w ob-
reb linii rozgraniczajacych przedmiotowe
tereny.

2) Nakazuje sie realizacje chodnika na odcin-
kach przylegtych do terenéw przeznaczo-
nych pod zainwestowanie.

3) Dopuszcza sie obstuge terenow przyle-
gtych za pomoca zjazdéw indywidualnych
i/lub publicznych na poszczegdlne dziatki
budowlane.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogodlnych niniejszego
planu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenéw: Pod-
stawowe parametry przestrzennych i tech-
nicznych poszczegélnych elementéw zago-

spodarowania terenéw, okreslone w rozpo-
rzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny dro-
gi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z
1999r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami),
jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy) lo-
kalnych (L), o przekroju jednojezdniowym
oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenow:

1) Nakazuje sie realizacje odwodnienia drog
za posrednictwem sieci kanalizacji desz-
czowej.

2) Dopuszcza sie realizacje os$wietlenia ulicz-
nego terenow.

3) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzgdzen odwodnienia
pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych i
odrebnych oraz w odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych
od wiasciwych dysponentéw sieci oraz
okreslonych przez wiasciwego zarzgdce
drogi.

4) Pozostatle zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegdlnych
czesci terenu w spos6b dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania co najmniej jednej
z dziatek wymagajacych obstugi za pomoca
odpowiednich odcinkéw przedmiotowych
drég.

8. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

§ 24. Dla terenobw drég dojazdowych, ozna-
czonych w rysunku planu symbolami KD-D.1,
KD-D.2, KD-D.3, KD-D.4, KD-D.5, KD-D.6 i
KD-D.7:

Symbole terenow: KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3,
KD-D.4, KD-D.5, KD-D.6 i KD-D.7

Powierzchnia terenéw KD-D.1 — 0,29ha, KD-D.2 —
0,25ha, KD-D.3 — 0,29ha, KD-D.4 — 0,25ha, KD-
D.5 - 0,20ha, KD-D.6 — 0,13ha, KD-D.7 — 0,27ha
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1) Przeznaczenie podstawowe — drogi pu-
bliczne na terenach zabudowy (ulice), w
klasie drog dojazdowych (D).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej zwigza-
nej z funkcjg przedmiotowych terenéw
oraz terendéw przylegtych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na
terenach przylegtych, wysunietych w ob-
reb linii rozgraniczajgcych przedmiotowe
tereny.

2) Nakazuje sie realizacje chodnika na odcin-
kach przylegtych do terenéw przeznaczo-
nych pod zainwestowanie.

3) Dopuszcza sie obstuge terenow przyle-
gtych za pomoca zjazdow indywidualnych
i/lub publicznych na poszczegdlne dziatki
budowlane.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego
planu.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenow: Pod-
stawowe parametry przestrzennych i tech-
nicznych poszczegoélnych elementéw zago-
spodarowania terendw, okreslone w rozpo-
rzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny dro-
gi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z
1999r. poz. 430, z pdbzniejszymi zmianami),
jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy) do-
jazdowych (D), o przekroju jednojezdniowym
oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

1. Przeznaczenie terenow: 6. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-

turalnej terenow:

1) Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicz-
nego terenow.

2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzgdzen odwodnienia
pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczego6lnych i
odrebnych oraz w odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych
od wiasciwych dysponentéw sieci oraz
okreslonych przez wtasciwego zarzadce
drogi.

3) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

7. Sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegoélnych
czesci terendw w sposob dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania co najmniej jednej
z dziatek wymagajgcych obstugi za pomocg
odpowiednich odcinkbw przedmiotowych
drog.

8. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 25. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu za-
budowy Solecka Ill — Teren ,B” w miescie Lip-
sko, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Lipsku nr XXXVI1/229/2006 z dnia 4 lipca 2006r.

8 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.

§ 27. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady:
Marek tata
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RADA MIEJSKA
W LIPSKU Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NR X/61/2011
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 4 lipca 2011r.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci zmian planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lipsko”

Z analizy ustaled ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko” uchwalonego uchwatg XIII/99/99 Rady Gminy i
Miasta Lipsko z dn. 30 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami, zwanego dalej studium
wynika, iz obszar objety zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy Solecka III — teren ,.B” w mieScie Lipsko, zwanymi dalej planem,
wyznaczony zostal w caloSci w obrebie terenow wskazanych do zainwestowania w strefie
zurbanizowanej miasta Lipska (strefa funkcjonalna osiedli obrzeznych O).

Dla obszaru objetego planem studium ustala preferencje funkcjonalne pod zainwestowanie z
przewaga funkcji ustugowej (tereny przyleglte do szpitala) oraz mieszkaniowej (na pozostalej czesci
przedmiotowego obszaru).

Dla strefy funkcjonalnej osiedli obrzeznych O studium okre§la nastepujace zasady
zagospodarowania:

»w zakresie preferencji funkcjonalnych:

a) funkcje preferowane: mieszkalnictwo jednorodzinne, mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami
towarzyszacymi, ustugi publiczne i komercyjne stopnia podstawowego;

b) funkecje niewskazane: przemyst, skiady, uciazliwe rzemiosto, mieszkalnictwo zagrodowe oraz
jednorodzinne niskiej intensywnosci (ponizej 20% powierzchni terenu netto (bez komunikacji));

pozostale zasady zagospodarowania:

— dazy¢ do podwyzszonej intensywnos$ci zabudowy z zachowaniem parametréw podanych nizej;

— maksymalna wysokos¢ budynkéw: parter + 2 kondygnacije;

— preferowac zabudowe o podwyzszonej intensywnosci (szeregowa lub blizniacza);

— dla cafej strefy stosowaé ujednolicona kolorystyke dachéw stromych;

—  wzdhluz przebiegu obwodnicy $rédmiejskiej centrum preferowaé funkcje niemieszkalne (ustugi);

— mna terenach uslug z zielenia towarzyszaca unika¢ wycinki drzew (poza zabiegami
pielegnacyjnymi) oraz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

— w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng dla wszystkich terendw strefy przewiduje si¢
minimalny standard jak nastepuje: wodociag, kanalizacja, energia elektryczna - odpowiednio do
zapotrzebowania poszczeg6lnych funkcji wyzej okreslonych jako preferowane dla strefy O.

— przestrzenie publiczne projektowaé z uwzglednieniem w miarg mozliwosci paséw zieleni
izolujacej przestrzenie dla pieszych od ciagéw komunikacji kotowej;

— dla ulic obstugujacych tereny mieszkaniowe stosowaé rozwigzania komunikacyjne wymuszajace
ruch kotowy uspokojony.”

Stwierdza sig, ze ustalenia przedmiotowych zmian planu w zakresie zasad zabudowy terenow
sq zgodne z ww. ustaleniami studium.

Tereny do zainwestowania wyznaczone sa poza obszarami tworzacymi system przyrodniczy
gminy (korytarzami i weztami ekologicznymi) oraz chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

Zgodnie z zapisami studium treny zainwestowania docelowo zostaly wyznaczone do objecia
zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow, przy czym dopuszcza
tymczasowe uzytkowanie studni indywidualnych i zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte. Plan
ustala zasady obstugi infrastrukturalnej w zgodzie z ww. ustaleniami studium.
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Biorac pod uwage powyzsze ustalenia stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen przedmiotowych zmian
planu z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i Kkierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Lata

PRZEXTODNIC QlyRADY

arek Lato
st

RADA MIEJSKA

i [t Zatacznik Nr 3

do Uchwaly NR X/61/2011
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 4 lipca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan witasnych gminy

§1

W oparciu o zapisy zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespolu zabudowy Solecka III — teren ,,B” w miescie Lipsko, ustala sie, ze realizacja tych
zmian nie wymaga lokalizacji inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ktére wykraczaja poza zakres uzbrojenia i budowy niezbednych drog
publicznych, przewidzianych planem zmienianym (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy Solecka III — Teren ,,B” w miescie Lipsko, uchwalony
uchwata Rady Miejskiej w Lipsku Nr XXXVI11/229/2006 z dnia 4 lipca 2006 r.).

§2

ke Finansowanie wchodzacych w zakres zadan wilasnych gminy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej niezbednej dla spelnienia okreSlonych w przedmiotowych
zmianach planu minimalnych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz
inwestycji polegajacych na budowie wskazanych planem drog publicznych, odbywac sig
bedzie poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
-programu rozwoju lokalnego,
-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
-funduszy unijnych,
-innych srodkéw zewnetrznych lub
c) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym (w tym w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

2 Zaktada sig, ze elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg
zainwestowania przewidzianego przedmiotowych zmianach planu miejscowego
wykraczajace poza minimalne standardy wyposazenia w infrastrukture techniczna, oraz
ewentualna budowa drog wewnetrznych, realizowane beda przez przyszltych inwestorow

prywatnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Lata

Marek Lata



