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UCHWALA Nr XL/407/2009 RADY MIEJSKIEJ W KORNIKU

z dnia 26 maja 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
na dz. o nr ewid. 115/7, 115/8, 116/2, obreb Koninko, gm. Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413),
Rada Miejska w Kérniku po stwierdzeniu zgodnos$ci
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kérnik uchwala, co
nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru zabudowy mieszkanio-
wej na dziatkach o nr ewid. 115/7, 115/8, 116/2,
obreb Koninko, gm. Kérnik.

82. Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w 81, sa ustalenia be-
dace trescia niniejszej uchwaty.

83. Integralng czes$cia planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami prawa o finansach publicznych -
zatacznik nr 3.

DZIAL |
Postanowienia ogdlne

84. llekro¢é w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Kérniku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumieé syno-
nim przeznaczenia podstawowego;

5) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumieé
funkcje inne niz podstawowe, ktére uzupetnia-
ja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ ob-
szaru lub zesp6t dziatek, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zain-
westowanej obiektami kubaturowymi do po-
wierzchni terenu lub do powierzchni dziatki,
wyrazony w procentach;

8) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to ro-
zumieé, okreslong w przepisach prawa, dzia-
talno$¢ zwigzang z zaspokojeniem podstawo-
wych potrzeb mieszkannicéw, np. przedszkole,
za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzch-
niowego;

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umow-
na linig pokazang na rysunku planu, na ktérej
sytuuje sie dominujaca $ciane budynku, nie do-
tyczy ona takich elementéw budynkdéw jak np.:
okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, ta-
rasy, klatki schodowe, schody zewnetrzne, ry-
zality, ganki lub detale architektoniczne, przy
czym planem ustala sig:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra okre-
$lona jest poprzez podanie najmniejszej od-
legtosci od drég w jakiej mozna sytuowacd
zabudowe,

b) obowiazujaca linig zabudowy, ktéra okreslona
jest poprzez podanie odlegtosci od drég, w
jakiej obowigzkowo nalezy sytuowaé zabu-
dowe;

10) uciazliwosci dla $srodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany, utrud-
niajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami;

11) dziatce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje
zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;
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12) willi miejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ bu-
dynek kilkurodzinny o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach ktére-
go mozna wydzieli¢ maks. 4 mieszkania;

13) dominancie — obiekt (budynek lub fragment
budynku) o wysokich walorach architektonicz-
nych i wysokosci wiekszej od obiektéw ota-
czajacych, np. wieza.

85. Uzyte w planie okresélenia i nazewnictwo zo-
stato zdefiniowane miedzy innymi w nastgpujacych
przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity z 2007 r., Dz.U. Nr
19, poz. 115, z pdzniejszymi zmianami);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budow-
lane (tekst jednolity z 2006 r., Dz.U. Nr 156,
poz. 1118, z pdzniejszymi zmianami);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, z
pézniejszymi zmianami);

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cy-
wilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pdzZniejszymi
zmianami);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grun-
téw rolnych i le$nych (tekst jednolity z 2004
r., Dz.U. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi
zmianami);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity z 2008 r.,
Dz.U. Nr 25, poz. 150, z pézniejszymi zmia-
nami);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(tekst jednolity z 2007 r., Dz.U. Nr 39, poz.
251);

8) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity z 2005 r., Dz.U. Nr 236, poz. 2008,
z pézniejszymi zmianami);

9) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (tekst jednolity z 2002 r.,
Dz.U. Nr 147, poz. 1229, z pézniejszymi zmia-
nami);

10) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.
U. Nr 80, poz. 563);

11) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004
r., Dz.U. Nr 261, poz. 2603, z pdzniejszymi
zmianami);

12) rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 9 Ili-
stopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodza-
jow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o od-

dziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 254, poz.
2573, z pézniejszymi zmianami);

13) rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 31 grudnia 2007 r. zmieniajace rozporza-
dzenie w sprawie utworzenia obszaru ograni-
czonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny w Poznaniu Nr 40/07 (Dz.U.
Woj. Wielkopolskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 1).

86.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przezna-
czenia i zasad zagospodarowania terenéw na obsza-
rze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady
Miejskiej w Kérniku Nr V1/52/2007 z dnia 28 lutego
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, na dz. nr ewid. 115/7, 115/8 i 116/2, obreb
Koninko, gm. Kérnik oraz uchwaty Rady Miejskiej w
Kérniku nr XL/406/2009 z dnia 26 maja 2009 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr VI/52/2007.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kérnik, zatwier-
dzonym Uchwata Nr XXI1X/317/2008 Rady Miejskiej
w Kérniku z dnia 08 pazdziernika 2008 r.

87.1. Planem objeto obszar o powierzchni 14,83 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w
zachodniej czesci miejscowosci Koninko, przy granicy
z miejscowoscig Szczytniki. Od potudniowego zachodu
sasiaduje z ul. Piotrowska w Szczytnikach, a od pétnocy
graniczy z droga prowadzaca z Koninka do Sypniewa.
Planem objeto dziatki oznaczone numerami ewidencyj-
nymi: 115/7, 115/8 i 116/2, obrebu Koninko.

88. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wiono na rysunku planu, o ktérym mowa w 83 pkt
1, stanowiag one granice zatwierdzenia.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

ROZDZIAL |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

89.1. Na obszarze planu ustala sie nastepujace

podstawowe przeznaczenia:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i
8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
T™MW, 2MW, 3MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem: MW/U;
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4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem MN/U;

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: TKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW i 16KDW;

6) tereny paséw technicznych zwigzanych z po-
szerzeniem istniejacych drég, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: TKDp i 2KDp;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroener-
getyka, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 1E i 2E;

9) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
oznaczony na rysunku planu symbolem: K.

2. Dziatalno$¢ ustugowa jest funkcja uzupetniajaca
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielo-
rodzinnej (MN, MW). Powierzchnia budynkéw zwig-
zanych z dziatalnoscig ustugowa nie moze przekra-
cza¢ 30% powierzchni terenu zainwestowanego.

3. W ramach terenéw oznaczonych symbolami
MW/U i MN/U, dopuszcza sie sytuacje, w ktorej
dziatalno$¢ ustugowa bedzie stanowita maksymalnie
80% powierzchni uzytkowej budynku.

810. Niniejszym planem zmienia sig przeznacze-
nie gruntow:

1) rola kl. Il a

2) rola kl. IV a

3) taka kl. IV

4) rola kl. V

o powierzchni 1,0100 ha;
o powierzchni 3,2600 ha;
o powierzchni 0,1200 ha;
o powierzchni 8,7700 ha;
5) taka kl. V o powierzchni 0,3000 ha;
6) rola kl. VI o powierzchni 1,3700 ha;
na cele okreslone w uchwale.

811. Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslonych
w niniejszej uchwale.

ROZDZIAL I
Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

812.1. Na obszarze planu ustala sie zachowanie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, w tym w
szczegoblnosci ustala sie podziat terendw na dziatki
budowlane o regularnych ksztattach i parametrach,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 8.

2. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudo-
wy:

a) odnoszace sie do wysokos$ci zabudowy nie
moga byé wieksze niz 5% od maksymalnej
wartosci okreslonej w planie,

b) odnoszace sie do katéw nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moga odbiegaé¢ wigcej
niz o 5° od wartosci okreslonych w planie.

ROZDZIAL 11l
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

813. Na obszarze objetym planem ustala sie za-
kaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego.

814. Zakazuje sig prowadzenia prac trwale i nie-
korzystnie naruszajacych panujace, na obszarze ob-
jetym planem i w jego sasiedztwie, stosunki grunto-
wo-wodne.

815.1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze ob-
jetym planem nalezy zapobiegac i przeciwdziatac,
niezgodnym z prawem, zmianom powierzchni ziemi.
W tym celu zakazuje sig niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poprzez
niekorzystne przeksztatcanie ich budowy w wyniku
zbierania odpadéw i odprowadzania $ciekdw.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych
zmian, ktére wystepuja w czasie budowy, a zwigza-
nych ze zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej,
oraz zmian powierzchni ziemi wynikajacych z zago-
spodarowania przedmiotowego terenu.

3. Ustala sie obowigzek selektywnego gromadze-
nia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym na-
lezy prowadzi¢ bezodpadowa gospodarke masami
ziemnymi.

816.1. Na obszarze objetym planem ustala sie
obowigzek wyposazenie nieruchomosci w odpo-
wiednio przygotowane miejsca do zbierania odpa-
dow komunalnych, w ilosci:

1) z zastrzezeniem pkt 3, minimum jedno miejsce

na jednag dziatke budowlana;

2) z zastrzezeniem pkt 3, minimum jedno miejsce
na jeden budynek w zabudowie wielorodzinnej;

3) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji jednego
punktu zbierania odpadéw komunalnych dla
wiekszej liczby dziatek budowlanych oraz bu-
dynkéw w zabudowie wielorodzinnej zgodnie z
przepisami prawa;

4) minimum dwa miejsce na zesp6t zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
zgodnie z przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektyw-
ny, a dalszy sposéb postgpowania z nimi, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami prawa.

817. Uciazliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z
prowadzong na obszarze objetym planem, dziatal-
noscig ustugowa nie mogg wykraczaé¢ poza granice
nieruchomosci i przekraczaé pozioméw okreslonych
w przepisach prawa.

818. Ustala sie konieczno$é zapewnienia wtas-
ciwego klimatu akustycznego w budynkach z po-
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mieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami prawa i Polskimi Normami.

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

819. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, prace ziemne zwigzane z zagospoda-
rowaniem i zabudowaniem terenu wymagaja, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzgodnienia z
witasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

ROZDZIAL V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej

820. Na obszarze objetym planem wyznacza sig

tereny publiczne, ktérymi sa:

1) tereny stanowigce pasy techniczne zwigzane
z poszerzeniem istniejagcych drég, oznaczone
symbolami 1KDp i 2KDp;

2) tereny infrastruktury technicznej - elektroener-
getyka, oznaczone symbolami 1E i 2E;

3) teren urzadzen infrastruktury technicznej - ka-
nalizacja, oznaczony symbolem K.

821. Na obszarze objetym planem wyznacza sig

tereny ogdélnodostepne, ktérymi sa:

1) tereny drég wewnetrznych realizowanych jako
ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami: 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW,
7KDW, 8KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW;

2) tereny drég wewnetrznych realizowanych jako
ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami: 3KDW, 6KDW, 9KDW, 10KDW
i T4KDW;

3) tereny drég wewnetrznych realizowanych jako
ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: 15KDW i 16KDW;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1ZP i 2ZP.

8§22. Na terenie oznaczonym symbolem K ustala
sie lokalizacje przepompowni $ciekéw, z zachowa-
niem przepisGw prawa.

823.1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala
sie realizacje zieleni w formie np. ogrodu, skweru
ogolnodostepnego i terendw rekreacyjnych dla dzie-
ci.

2. Dopuszcza sie dodatkowo realizacje terenu zie-
leni wewnatrzosiedlowej w innym miejscu, w gra-
nicach jednej z dziatek budowlanych na terenach
zabudowy mieszkaniowe;j.

824. Przy zagospodarowaniu terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),
ustala sie realizacje terenu zieleni wewnatrzosied-

lowej o minimalnej powierzchni 200 m2, przy czym
zielen nalezy realizowaé¢ w formie ogdlnodostepne-
go np. ogrodu, placu zabaw dla dzieci, itp. lub tere-
néw rekreacyjnych.

825. Przy zagospodarowaniu terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U),
ustala sie realizacje terenu zieleni wewnatrzosied-
lowej o minimalnej powierzchni 100 m2, przy czym
zielen nalezy realizowaé w formie np. ogrodu, placu
zabaw dla dzieci, itp. lub ogdélnodostepnych tere-
néw rekreacyjnych.

826. Przy zagospodarowaniu terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w ramach
terendw biologicznie czynnych ustala sie realizacje
terenu zieleni wewnatrzosiedlowej w formie ogélno-
dostepnych np. ogrodéw, placéw zabaw dla dzieci,
itp. lub terenéw rekreacyjnych.

827. Zakazuje sie ustawiania reklam i tablic in-
formacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej.

ROZDZIAL VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy

8§28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN i 8MN zabudowe nalezy ksztattowaé w spo-
sO6b zapewniajgcy zachowanie przepiséw prawa
oraz nastepujacych warunkéw:

1) ustala sige realizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej
wzdtuz drég wewnetrznych oznaczonych sym-
bolami: 5KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

3) ustala sig wysoko$¢ zabudowy: do Il kondygna-
cji naziemnych, rozumianych jako budynek par-
terowy z poddaszem uzytkowym lub do 11,50
m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

4) z zastrzezeniem pkt 5, ustala sie dach dwu lub
wielospadowy: o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 35°, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, ustala sie stosowanie
pokry¢ dachowych z dachéwki lub materia-
téw blachéwko podobnych w kolorze czer-
wonym,

b) ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dacho-
wych szkliwionych,

c) dopuszcza sie realizacje kafréw dachowych,
o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslo-
ne, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi
pomieszczen;
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5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
zabudowie blizniaczej ustala sie dach dwuspa-
dowy: o kacie nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 30° do 45°

6) zabudowe mieszkaniowa nalezy sytuowacé tak,
aby dominujgca kalenica budynku byta usytuo-
wana réwnolegle do frontu dziatki budowlanej;

7) z zastrzezeniem 840, dopuszcza sie podpiw-
niczenie w czesci lub pod catoscig budynkéw
mieszkalnych.

829. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: TMW, 2MW, 3MW, zabudowe nalezy
ksztattowaé¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie
przepisOw prawa oraz nastepujgcych warunkéw:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, realizowanej jako budynki typu
willa miejska, w ramach ktérych mozna wy-
dzieli¢ maksymalnie 4 mieszkania;

2) ustala sig wysoko$¢ zabudowy: do Il kondygna-
cji naziemnych lub do 11,50 m liczac od pozio-
mu terenu do najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego dachu;

3) ustala przykrycie budynkéw dachami ptaskimi
w tym realizacje taras6w w ramach powierzch-
ni przykry¢ dachowych;

4) z zastrzezeniem 840, dopuszcza sie podpiw-
niczenie w czesci lub pod catoscig budynkéw
mieszkalnych, przy czym dopuszcza sie wyko-
rzystanie podpiwniczenia jako wielostanowi-
skowego parkingu podziemnego.

830. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U, zabudowe nalezy ksztattowac¢ w
sposbéb zapewniajgcy zachowanie przepis6w prawa
oraz nastepujacych warunkéw:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami;

2) ustala sig wysoko$¢ zabudowy: do Il kondygna-
cji naziemnych, rozumianych jako budynek par-
terowy z poddaszem uzytkowym lub do 11,50
m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

3) dopuszcza sie realizacje ustug zgodnie z 89 ust.
3;

4) ustala sie dach dwu lub wielospadowy: o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°,
ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, ustala sie stosowanie
pokry¢ z dachéwki lub materiatéw blachéw-
ko podobnych w kolorze czerwonym,

b) ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dacho-
wych szkliwionych,

c) dopuszcza sie realizacje kafréw dachowych,
o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslo-
ne, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi
pomieszczen,

5) z zastrzezeniem 840, dopuszcza sig podpiwni-
czenie w czesci lub pod catoscia budynkéw, o
ktorych mowa powyzej.

831.1. Na terenach oznaczonych symbolami: MN
i MN/U, dopuszcza sig realizacje budynkéw garazo-
wych lub wiat garazowych, ktére nalezy realizowac
z zastrzezeniem ust. 3, jako wolnostojace lub dobu-
dowane do budynku mieszkalnego, pod warunkiem
zachowania jednolitego stylu architektonicznego z
budynkiem mieszkalnym.
2. Dla budynkéw garazowych lub wiat garazo-
wych ustala sie:
1) wysokos$é¢ budynkéw: | kondygnacja lub do
3,50 m, liczac od poziomu terenu do okapu;
2) przykrycie dachami dowolnymi pod warunkiem
zachowania jednolitego stylu architektoniczne-
go z budynkiem mieszkalnym;
3) zakaz stosowania pokry¢é dachowych szkliwio-
nych.
3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gara-
zowych lub wiat garazowych parami w granicach
przylegajacych do siebie dziatek.

832. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW/U, zabudowe nalezy ksztattowaé w
sposbéb zapewniajgcy zachowanie przepis6w prawa
oraz nastepujacych warunkéw:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami;

2) ustal sie wysoko$é zabudowy: z zastrzezeniem
pkt 4, do Il kondygnacji, do 12,50 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego dachu;

3) dopuszcza sie realizacje ustug, zgodnie z 89
ust. 3;

4) dopuszcza sige realizacje dominant architekto-
nicznych, rozumianych zgodnie z 84 pkt 13, o
wysokoséci do 13,50 m;

B) ustala przykrycie budynkéw dachami ptaskimi
w tym realizacjeg taras6w w ramach powierzch-
ni przykry¢ dachowych;

6) z zastrzezeniem 840, dopuszcza sie podpiwni-
czenie w czesci lub pod catoscia budynkéw, o
ktérych mowa powyzej, przy czym dopuszcza
sie wykorzystanie podpiwniczenia jako wielo-
stanowiskowego parkingu podziemnego.

833. Na obszarze objetym planem ustala sie nie-
przekraczalne i obwigzujgce linie zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu.

834. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sie realizacje indywidualnych obiektéw i urzadzen
sportowo rekreacyjnych, np. basenéw ogrodowych,
oczek wodnych itp.

835.1. Ustala sie nastepujacy procent powierzch-
ni zabudowy:

1) dla terenéw MN do 35%;

2) dla terenéw MW i MN/U do 40%;

3) dla terenéw MW/U do 50%.

2. Ustala sig minimalny procent powierzchni bio-
logicznie czynnej:
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1) dla terenéw MN, MW, i MN/U - min. 30%;
2) dla terenow MW/U — min. 20%.

836.1. Na terenach oznaczonych symbolem MN,
ustala sie¢ wyznaczenie min. 1 miejsca postojowego
w obrebie kazdej z dziatek budowlanych.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MW:

1) ustala sig wyznaczenie min. 1 miejsca posto-
jowego na jedno mieszkanie w obrebie dziatki
budowlanej;

2) z zastrzezeniem 840, dopuszcza sie w ramach
ww. terendw realizacje parkingédw naziemnych
i podziemnych zgodnie z przepisami prawa.

3. Na terenie MN/U, ustala sie wyznaczenie min.
3 miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
przy czym dopuszcza sig realizacje parkingu naziem-
nego;

4. Na terenie MW/U, ustala sie wyznaczenie min.
1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie i min. 2
miejsca postojowe dla kazdych 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego, przy
czym:

1) z zastrzezeniem 840, dopuszcza sie w ramach

ww. terendw realizacje parkingédw naziemnych
i podziemnych;

2) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajacych droge we-
wnetrzng 4KDW w ogdélnym bilansie miejsc
postojowych.

ROZDZIAL VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

837. Obszar objety planem potozony jest:

1) w granicach lll, zewnetrznej strefy ograniczo-
nego uzytkowania dla lotniska wojskowego Po-
znan - Krzesiny (rozporzadzenie przywotano w
85 pkt 13), dla ktérej brak ograniczen w zakre-
sie przeznaczenia terenu, jednak nalezy zapew-
ni¢ witasciwy klimat akustyczny w budynkach
z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony
akustycznej, zgodnie z przepisami prawa;

2) w strefie ochrony wéd podziemnych — OWO,
w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych nr 144, dla ktérej obowigzuja zapisy z
846.

ROZDZIAL VI
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

838. Zasady i warunki podziatu na dziatki budow-
lane ustala sie nastepujgco:
1) z zastrzezeniem pkt 2, 4 i b, ustala sie wydzie-
lenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu gra-
nic, ktére maja charakter postulowany, jednak
powstate po podziale dziatki:

a) nie moga byé mniejsze niz 450 m?2 dla zabu-
dowy mieszkaniowej,

b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi pub-
licznej;

3) granice beda prowadzone pod katem prostym
lub zblizonym do prostego;

4) zasady powyzsze nie dotycza dziatek wydziela-
nych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz pod poszerzenie drég, w takiej sytuaciji
ksztatt i wielko$¢ dziatek bedzie wynikat z ry-
sunku planu lub z faktycznych potrzeb;

5) dopuszcza sie podziat terenu, majacy na celu
wyodrebnienie wtfasnosci lokali wraz z grun-
tem.

ROZDZIAL IX
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

839.1. Dla wystepujacych na obszarze objetym
planem urzadzen drenarskich ustala sie konieczno$¢
zapewnienia dostepu do nich.

2. Na istniejacej sieci drenarskiej ustala sie:

1) zakaz ustawiania ogrodzehn na podmurdéwce;

2) zakaz realizacji nasadzen ros$linnosciag wielolet-
nia;

3) dopuszcza sie przebudowe podziemnych urza-
dzen drenarskich lub zastosowanie innych
rozwigzan technicznych, zgodnie z przepisami
prawa.

840. Na obszarze objetym planem, przed przysta-
pieniem do realizacji wszelkich inwestycji, w ktoé-
rych bedg realizowane podpiwniczenia, nalezy prze-
prowadzi¢ badania geotechniczne.

ROZDZIAL X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

841. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego
planem ustala sig z istniejacych drég gminnych oraz
nowo wydzielonych drég wewnetrznych, realizowa-
nych jako ulice wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i
ciagi piesze, na warunkach okreslonych w przepi-
sach prawa oraz przy zachowaniu ustalen niniejsze-
go Rozdziatu.

842. Dla drég wewnetrznych realizowanych jako
ulice wewnetrzne, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW,
8KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, ustala sie:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: zgod-
nie z rysunkiem planu, przy czym nalezy za-
chowac:

a) dla 2KDW - 12,00 m,
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b) dla 1KDW, 5KDW, 7KDW, 8KDW, 12KDW,
13KDW - 10,00 m,

c) dla 4KDW od 12,00 m do 15,00 m,

d) dla 11KDW - od 10,00 m do 17,00 m;

2) realizacje jezdni o utwardzonej nawierzchni i
szerokosci min. 5,00 m;

3) dopuszcza sig wyznaczanie miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic wewnetrz-
nych;

4) przy zjazdach zachowaé¢ odpowiednie, wynika-
jace z przepiséw prawa, pola widocznosci;

5) utwardzone zjazdy muszg posiadaé szerokosé
wynikajgcg z przepiséw prawa, a takze nale-
zy zapewnia¢ ciagtos¢ odwodnienia zjazdéw
wzdtuz ulic;

6) dopuszcza sie realizacje jedno- lub dwustronne-
go chodnika, lub $ciezki rowerowej;

7) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy
realizowaé z zachowaniem obowigzujacych
przepisOw prawa.

843. Dla drég wewnetrznych realizowanych jako
ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami: 3KDW, 6KDW, 9KDW, 10KDW,
14KDW, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,00 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakoniczenie placem do zawracania o parame-

trach zgodnych z przepisami prawa;

3) realizacje pieszo-jezdni o utwardzonej na-

wierzchni;

4) pozostate, nie wymienione, parametry realizo-

wac¢ z zachowaniem obowigzujacych przepi-
sOw prawa.

844. Dla drég wewnetrznych realizowanych jako
ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 15KDW i 16KDW, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgod-
nie z rysunkiem planu przy czym nalezy zacho-
wac:

a) dla 1T5KDW - 4,00 m,

b) dla 16KDW - 6,00 m,

2) realizacje utwardzonej nawierzchni;

3) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy
realizowaé z zachowaniem obowigzujacych
przepisOw prawa.

845.1. Na obszarze objetym planem wyznacza
sie pasy zwigzane z poszerzeniem istniejgcych drog
(1KDp, 2KDp).

2. Dla poszerzenia 1KDp:

1) ustala sie szerokoséci do 12,00 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

2) ustala sie zapewnienie rezerwy terenu dla reali-
zacji Sciezki rowerowej prowadzacej z Sypnie-
wa do Koninka;

3) dopuszcza sig realizacje urzadzen zwigzanych
z drogami: np. chodniki, miejsca postojowe,
zatoki autobusowe lub inne obiekty i urzadze-

nia zwigzane z komunikacja oraz infrastruktura
liniowa;

4) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych urza-
dzen infrastruktury technicznej;

5) pozostate parametry realizowacé przy zachowa-
niu obowigzujacych przepiséw prawa.

3. Dla poszerzenia 2KDp, ustala sie:

1) szeroko$é do 2,00 m, zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z
drogami: np. chodniki, sciezki rowerowe, miej-
sca postojowe, zatoki autobusowe lub inne
obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacjg
oraz infrastrukturg liniowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych urza-
dzen infrastruktury technicznej;

4) pozostate parametry realizowaé przy zachowa-
niu obowigzujacych przepiséw prawa.

846.1. Plan dopuszcza korzystanie z istniejacej
poza granicami planu, infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig realizacje nowych sieci i przytaczy
w granicach obszaru objetego planem, przy zacho-
waniu przepisOw prawa oraz nastepujacych warun-
kéw:

1) $cieki komunalne:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, po-
przez przepompownieg Sciekdw, zrealizowang
na terenie K,

b) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzanie
Sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych, z ktérych beda one regularnie wy-
wozone przez koncesjonowanego przewozni-
ka do oczyszczalni $ciekdow,

c) dopuszcza sie przeniesienie przepompowni
przewidzianej na terenie K w inne dogodne
miejsce, przy zachowaniu przepisOw prawa;

2) wody opadowe i roztopowe: do lokalnej sieci ka-
nalizacji deszczowej lub do sieci ogdlnosptaw-
nej; przy czym plan dopuszcza odprowadzenie
do gruntu po wczesniejszym podczyszczeniu w
odpowiednich urzadzeniach i uzyskaniu para-
metréw zgodnych z przepisami prawa; zakazu-
je sie powierzchniowego odprowadzania $cie-
kéw w postaci wéd opadowych poza granice
nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wodeg, w tym do celdw prze-
ciwpozarowych: z sieci wodociggowej, z wy-
korzystaniem istniejacych komunalnych urza-
dzen zaopatrzenia w wodeg;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ze stacji transformatorowych wyznaczonych
na obszarze planu na terenach 1E i 2E,

b) dopuszcza sig ich przeniesienie w inne do-
godne miejsca, przy zachowaniu przepiséw
prawa oraz na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw uniemozli-
wiajacych dojazd do infrastruktury energe-
tycznej,
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d) zakazuje sig sadzenia drzew i krzewéw na tra-
sach elektroenergetycznych linii kablowych,

e) przytaczenie nowych obiektéw do sieci elek-
troenergetycznych nastgpi na podstawie wa-
runkéw przytaczenia, ktére okresli dysponent
sieci na wniosek zainteresowanego;

5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budyn-
kéw zastosowad zrdédta energii o ograniczonej
emisji (np. gaz, olej opatowy itp.); dopuszcza
sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i od-
nawialnych Zzrédet energii;

6) na obszarze objetym planem dopuszcza sig wy-
dzielenie dodatkowych terendéw niezbednych
do realizacji infrastruktury technicznej;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre-
Slonych w przepisach prawa.

ROZDZIAL Xl
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

847. Do czasu realizacji stacji transformatoro-
wych na terenach E, dopuszcza sie korzystanie z
urzadzen istniejagcych poza granicami planu.

848. Do czasu docelowego zagospodarowania
paséw technicznych 1KDp i 2KDp, dopuszcza sig
realizacje nasadzen zielenig niska (trawniki).

DZIAL I
Przepisy koncowe

849. Plan zachowuje waznos$é¢, réwniez wtedy,

jesli nastapi:

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wy-
mienionych w 85 przepiséw, chyba ze z ich
tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewi-
dencyjnych dziatek.

850. Ustala sig stawke procentowa, stuzaca nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

851. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Kérnik.

852. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
(-) Irena Kaczmarek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty XL/407/2009
Rady Miejskiej w Koérniku
z dnia 26 maja 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WY-
LOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA DZ. O NR EWID. 115/7, 115/8, 116/2,
OBREB KONINKO, GM. KORNIK

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 9 lutego do 10 marca
2009 r. zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), uwagi byty przyjmowanie do dnia 25 marca 2009 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym, Rada Miejska w Korniku nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1

w/w ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty XL/407/2009
Rady Miejskiej w Koérniku
z dnia 26 maja 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
Rada Miejska w Kérniku, w oparciu o obowigzujace
przepisy, w tym:

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity
z 2008 r., Dz.U. Nr 88 poz. 539);

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Nr 142, poz.
1591 z pézniejszymi zmianami);

- ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (tekst jednolity z 2006 r., Dz.U. Nr 123,
poz. 858 z pdzniejszymi zmianami);

- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo ener-
getyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz.U. Nr 89,
poz. 625 z pdzniejszymi zmianami);

- prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o
samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy.

82. Gmina w najblizszym czasie nie przewiduje
realizacji inwestycji infrastrukturalnych, o ktérych
mowa w 81 i nie zobowiazuje sig, w ciagu najbliz-
szych 10 lat do realizacji tej infrastruktury.

83. Obszar graniczacy z terenem w granicach pla-
nu nie jest wyposazony w infrastrukture techniczna.

W poblizu gtéwnych drég okreslajacych teren opra-
cowania przebiega podziemna sie¢ infrastruktury
technicznej w postaci wodociggu, brak natomiast
sieci kanalizacyjnej.

84.1. Wykonanie stacji transformatorowej Iub
przytacza energetycznego lezy w gestii dysponenta
sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. - Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowiazkiem inwe-
stora, w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania,
niezbedne bedzie porozumienie z wtasciwym dys-
ponentem sieci, zgodnie z ww. ustawa z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

85.1. Obstuga komunikacyjna obszaru objgte-
go planem odbywaé sig bedzie z istniejgcych oraz
nowo projektowanych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych.
Koszty zwigzane z wydzieleniem nowych drég, w
tym z ewentualnym wykupem gruntéw, oraz z urzg-
dzeniem ulic, beda obciazyé budzet Gminny, w mo-
mencie ich realizacji, ale tylko w czesci dotyczacej
terenéw publicznych, na warunkach finansowych
wczesniej ustalonych z inwestorem.

2. Procedura zwigzana z wykupem gruntéw be-
dzie wynikata z przepiséw ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity z 2004 r. Dz.U. Nr 261, poz. 2603 z p4zn.
zm.).

3. Realizacja indywidualnych zjazdéw nalezy do
zadan inwestora.



