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UCHWALA Nr VI/31/2011
RADY GMINY TERESIN

z dnia 25 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego czesé¢ obrebu geodezyjnego Zielonka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz uchwaty nr XXVI11/188/08
Rady Gminy Teresin z dnia 29 grudnia 2008r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Teresin obejmujgcego czesé obre-
bu geodezyjnego Zielonka, stwierdzajac, ze ni-
niejszy plan jest zgodny ze ,Studium uwarun-
kowan i kierunkébw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Teresin” (uchwata nr 11/1/06
Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r.),
Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Teresin obejmu-
jacy cze$¢ obrebu geodezyjnego Zielonka zwany
dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre-
Slonym niniejszg uchwala.

§ 2.1. Plan obejmuje czesé¢ obrebu geodezyj-
nego Zielonka, potozony w centralnej czesci
gminy Teresin, w bezposrednim sasiedztwie
drogi powiatowej nr 3837W, o tacznej po-
wierzchni 0,94ha.

2. Granice obszaru objetego planem ozna-
czone sg symbolem graficznym na rysunku pla-
nu sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy inte-
gralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy

zatgcznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu przy uzyciu oznaczenh zastosowa-

nych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i
linii zabudowy,

- przeznaczenie terendéw okreslone
symbolem literowym i cyfrowym;

pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacji i nie stanowig ustalen
planu miejscowego;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin przyjetego uchwatg nr
[1/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 luty
2006r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Teresin wraz
z okresleniem granic obszaru objetego ni-
niejszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest
rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 doty-
czace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest
rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 doty-
czace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finan-
sowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gmi-
ny.

8 4.1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym
z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalonej na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym tereny narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwa-
niem sie mas ziemnych.
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§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego
dla cze$¢ obrebu geodezyjnego Zielonka w
gminie Teresin o ktorym mowa w §1
uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1
(graficzny) do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwale Rady Gminy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czesé
obszaru planu wyznaczong na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajagcymi o okreslonym
przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrebnych zasadach zagospodarowania,
oznaczong na rysunku planu numerem i
symbolem literowym;

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozu-
mie¢ granice terendéw przedstawione na ry-
sunku planu linig ciaggtg, dzielgce obszar
planu na tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajacg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegto$¢é budynku
od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki; poza nieprze-
kraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkéw wymienione w przepi-
sach ogolnych;

przeznaczenie podstawowe — cze$¢ prze-
znaczenia terenu, ktéra powinna domino-
waé¢ w danym terenie lub obszarze w spo-
séb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznacze-
nie podstawowe terenu w sposob okreslo-
ny w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedz-
twa;

przeznaczeniu dopuszczalnym — przezna-
czenie terenu i zwigzany z nim sposo6b za-
gospodarowania dopuszczone na wyod-
rebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi zwigzane z bezposrednig
obstuga lokalnej zabudowy mieszkaniowej,
ktérych celem jest zaspokojenie podstawo-
wych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa,
projektowa, ochrona zdrowia, gabinety od-
nowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady na-
prawcze takie jak: ustugi napraw artykutow
uzytku osobistego i domowego, ustugi
szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, kra-
wieckie itp;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi niewytwarzajace débr ma-
terialnych bezpos$rednimi metodami prze-
mystowymi takie jak: ustugi handlu deta-
licznego, gastronomii, dziatalnosci biuro-
wej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i
finansami, projektowej, pracownie pracy
twodrczej, ochrona zdrowia, gabinety odno-
wy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp., a takze drobna wytwér-
czo$¢, ktoérych dziatalno$¢ nie powoduje
konieczno$ci wprowadzenia ruchu trans-
portu ciezkiego ponad 3,5 t, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 250 m?%;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢
budynku mierzong od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do najwyz-
szego punktu dachu;

froncie dziatki — cze$é dziatki budowlanej
przylegtej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na
dziatke;

maksymalnej intensywnosci zabudowy -
nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie murow ze-
wnetrznych wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych wszystkich budynkoéw, do po-
wierzchni dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabu-
dowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku
sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw do powierzchni dziatki okreslona
w %;
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19) drogach wewnetrznych — nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej
dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych;

20) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci
w liniach rozgraniczajagcych podanej w pla-
nie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

21) obszar ograniczonego zagospodarowania —
teren potozony w sgsiedztwie np.: linii
Sredniego napiecia, linii wysokiego napie-
cia, magistral gazowych, w ktéorym zago-
spodarowanie podlega ograniczeniom wy-
nikajgcym z Polskich Norm i przepiséw od-
rebnych;

22) dopuszcza sie — nalezy przez to rozumiec
mozliwos$é dziatan lub sposobow zagospo-
darowania terenu okreslonych w ustale-
niach planu, lecz nie uznanych za optymal-
ne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych
w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej
uchwale nalezy stosowaé definicje zgodne z
obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

8 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obsza-
rze objetym planem, ustalenia szczegétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw
oznaczonych symbolem cyfrowym i litero-
wym.

2. Dla kazdego terenu o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny o réznym prze-
znaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslone odpowiednim symbolem litero-
wym i numerem wyrozniajagcym je sposrdd in-
nych terenow.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania okreslono na rysunku planu stanowig-
cym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenébw wyznaczonych planem ustala
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
oraz dla niektorych terendédw przeznaczenie do-
puszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny mogg byé w catosci wykorzystane
na cele zgodnie z ich podstawowym przezna-
czeniem lub na cele przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach planu.

Dziat |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu podstawowym:

TMN/U |teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

TU/MN |teren zabudowy ustugowej i zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 9.1. Zasady struktury funkcjonalno — prze-
strzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury
funkcjonalno — przestrzennej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zabudowy ustugowej oraz tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, wyznaczone
planem, sg kontynuacjg istniejacej zabu-
dowy zlokalizowanej wzdtuz drogi powia-
towej nr 3837W (ul. Szymanowska),

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zabudowy ustugowej oraz tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, sg czescig duzej
strefy mieszkaniowo ustugowej wyzna-
czonej w studium wzdtuz drogi powiato-
wej nr 3837W (ul. Szymanowska),

c) strefa mieszkaniowo - ustugowa wyzna-
czona wzdluz drogi powiatowe] rozcigga
sie od Teresina w kierunku Szymanowa i
dalej na wschod w kierunku Btonia;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy
Teresin;

3) Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem, oraz okreslajg zasady
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i prze-
strzennych przy uwzglednieniu uwarunko-
wan $rodowiska i istniejgcego zainwestowa-
nia oraz wymogow zawartych w odrebnych
przepisach;

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢
obowigzujgce normy i przepisy odrebne;
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5) Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztaitowa-
nia tadu przestrzennego na poszczegdlnych
terenach sa okreslone w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

8 10.1. Zasady ustalania potozenia linii roz-
graniczajacych:

1) Linie rozgraniczajgce teren U/MN zostaly
wyznaczone od pétnocy, potudnia, wschodu i
zachodu zgodnie z granicami ewidencyjnymi
dziatek nr 26/3, 26/4, 26/6, 26/7, 26/8, 26/9,
26/10;

2) Linie rozgraniczajagce teren MN/U zostaly
wyznaczone od po6tnocy, potudnia, wschodu i
zachodu zgodnie z granicami ewidencyjnymi
dziatki nr 26/5.

8 11.1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne od strony drég i zwymiaro-
wane na rysunku planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie za-
budowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkow;

3) Na terenie TMN/U dopuszcza sie wysuniecie
poza linie zabudowy: stupow, zadaszen, po-
destéw wejsciowych, taraséw, okapdéw - max
do szerokosci 1.50m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢
zgodnie z przepisami odrebnymi";

5) Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowla-
nych, za wyjagtkiem sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, w pasie terenu zawar-
tym pomiedzy okre$lonymi planem - linig
zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 12.1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy da-
chu budynku musi by¢ prostopadty lub réw-
nolegty do granic dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéow
mieszkalnych jako obowigzujgcg - w odcie-
niach brgzu, zieleni, czerwieni i czerni;

3) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejg-
cych kat nachylenia potaci dachu w nawigza-
niu do istniejgcego spadku;

4) Kolorystyka elewacji budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych
na powierzchni elewacji.

§ 13.1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizo-
wac w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen pet-
nych np.: z betonowych elementéw prefa-
brykowanych od strony drég;

3) Od strony drég obowigzuje zakaz wykony-
wania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8m;

4) Dla terenéw drég o szerokosci rownej lub
mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegtosé
7.0m od osi drogi;

5) Dopuszcza sie w terenie U/MN lokalizowanie
ogrodzen petnych innych niz betonowe od
strony terenow MN/U.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu oraz podziatu nieruchomosci
objetych planem

8 14.1. W obszarze objetym planem nie usta-
la sie granic terenow do scalania i podziatu nie-
ruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu
nieruchomosci zostaty okreslone dla poszcze-
golnych terenéw o roéznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 15.1. Na terenie MN/U ustala sie zakaz re-
alizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjal-
nie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, na
terenie U/MN dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji
przedsiewzieé potencjalnie znaczagco oddziatuja-
cych na srodowisko; w rozumieniu art. 59 usta-
wy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochro-
nie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008r.-
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.).

2. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie
powinno powodowac¢ obnizenia standardow
jakosci srodowiska.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie doty-
czy:

1) przedsiewzie¢ zaliczanych do celéw publicz-
nych w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadze-
nia infrastruktury technicznej,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno-
Sci publicznej, ktérej lokalizacja winna by¢
zgodna z przepisami odrebnymi?.

§ 16. Ustala sie, ze realizacja niezbednych
elementow infrastruktury technicznej lub urza-
dzen ochrony $rodowiska zapewniajgcych
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ochrone gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych oraz powietrza powinna nastepowac
rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji inwestycji i urzagdzen na terenach obje-
tych planem.

§ 17.1. W zakresie wod podziemnych i po-
wierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatce-
niem uktadu hydrogeograficznego, w tym
rowniez sypanie watéw, przeksztatcenie po-
ziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw po-
wierzchniowy wody i stosunki wodne wyma-
gaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo
zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego za-
rzgdu melioracji i urzgdzeh wodnych;

2) Ustala sie zasade przebudowy istniejgcego
systemu drenarskiego zapewniajgca nie po-
gorszenie i nie zaktocenie sptywu wod pod-
ziemnych i powierzchniowych na przedmio-
towych dziatkach i na terenach sgsiednich.

§ 18.1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci po-
wodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarza-
nie pol elektromagnetycznych nie powinno
powodowac przekroczenia standardow jako-
Sci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny oraz nie moze przekraczaé na tej gra-
nicy norm dopuszczalnych dla terenow sa-
siednich;

2) Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikéw
grzewczych: gazu, energii elektrycznej, ener-
gii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub in-
nych ekologicznie czystych odnawialnych
zrodet energii.

§ 19.1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych
wartos$ci srodowiskowych, przyrodniczych i kra-
jobrazowych:

1) Ustala sie ochrone warto$ciowego drzewo-
stanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze
zieleni towarzyszacej, ktérg nalezy lokalizo-
wacé w szczegdblnosci wokét budynkéw, pla-
céw  manewrowych, wzdtuz chodnikow.
Wskazana jest nawierzchnia trawiasta z
drzewami i krzewami;

3) Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w
pasie terenu od strony drogi powiatowej, na
terenie 1TU/MN od strony granicy z terenem
1MN/U;

4) Ustala sie, w terenie TU/MN, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w postaci dwéch szpale-
row drzew i jednego szpaleru krzewéw zimo-
zielonych na granicy z terenami przylegtymi
do planu;

5) Wyklucza sie na terenie mozliwosé¢ sktado-
wania na wolnym powietrzu, w obiektach
niezadaszonych i niezabezpieczonych sub-
stancji i materiatbw powodujgcych wtérne
pylenie oraz substancji mogacych powodo-
wacé zanieczyszczenie woéd gruntowych (w
tym ropopochodnych);

6) Wielkosci minimalnej do zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczo-
ne i okre$lone w Dziale Il;

7) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabu-
dowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 20.1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Teren zabudowy MN/U, w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu nalezy traktowaé
jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw Pra-
wa ochrony srodowiska;

2) Teren zabudowy U/MN, w zakresie dopusz-
czalnych poziomoéw hatasu nalezy traktowacé
jako teren przeznaczony na cele mieszkanio-
wo-ustugowe w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska;

3) Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugo-
wych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ochrona przed hata-
sem powinna polega¢ na stosowaniu wta-
Sciwych rozwigzan technicznych zapewniaja-
cych wtasciwe warunki akustyczne w budyn-
kach sasiednich i na dziatkach sasiednich,
zgodnie z normami Prawa Ochrony Srodowi-
ska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku.

§ 21.1. W zakresie gospodarki odpadami:

Ustala sie, ze wytworca odpadoéw zobowigzany
jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposéb zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lo-
kalnymi przepisami i programami dotyczg-
cymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadéw w sposbéb selek-
tywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu
ich powstawania - na terenie dziatki nalezy
wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktado-
wania odpadow.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 22.1. Na terenie objetym planem nie wy-
stepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub bedace pod ochrong konserwator-
ska i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspoblczesnej (w rozumieniu przepiséw odreb-
nych3’).

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23.1. Dla terendéw potozonych w obszarze
zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopusz-
czona po dokonaniu zmian w drenowaniu z za-
chowaniem przepiséw prawa wodnego i zgto-
szeniu ich w Inspektoracie Wojewodzkiego Za-
rzadu Melioracji i Urzagdzen Wodnych.

2. Zabudowe od strony lasow nalezy lokali-
zowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

§ 24.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego
wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Obstuga komunikacyjna terenu opiera sie o
droge powiatowg (ul. Szymanowskg) nr
3837W,; Ustala sie obstuge komunikacyjng
poszczegblnych dziatek poprzez uktad drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

2) Ustala sie, ze do obstugi poszczegoélnych
terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne
i dojazdy o szerokosci minimum:

a) 10.0m - dla terenéw MN/U, U/MN dla ob-
stugi powyzej 10 dziatek,

b) 8.0m - dla terenow MN/U, U/MN dla ob-
stugi ponizej 10 dziatek,

c) 6.0m - dla dojazdéw obstugujgcych 2
dziatki w terenach MN/U, U/MN;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z
dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku drugiego potgczenia z drogg publiczng
nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ plac
do zawracania o minimalnych szerokosciach
12,5m x 12,5m;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowacé
narozne $ciecia drog w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z przepisami odrebnymi®.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze w kierunku potnocnym uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest
z drogag krajowg nr 2 poprzez istniejgcg droge
powiatowa (ul. Szymanowska) nr 3837W.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25.1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia
wody pitnej we wsi Granice;

Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z istniejgcych (¢ 110) i pro-
jektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej
wzdtuz istniejgcych drég publicznych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie pobdor wody z indywidualnych
zrodet;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wy-
magania przeciwpozarowe zgodnie z rozpo-
rzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z
dnia 24 lipca 2009r. (Dz.U. Nr 124, poz. 1030)
orz wymagan dla hydrantow zgodnie z § 10
rozporzgdzenia j/w.

§ 26.1. Zasady odprowadzenia $ciekdbw sani-
tarnych i wod opadowych:

1) Ustala sie obowigzek odprowadzenia S$cie-
kow sanitarnych do planowanej sieci kanali-
zacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnie $ciekébw na pod-
stawie umow indywidualnych;

2) Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sa-
nitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekdw
powierzchniowych oraz rowow melioracyj-
nych;

3) Wody opadowe i roztopowe z terenu TMN/U
nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki,
nie naruszajgc interesu o0sob trzecich, nie
zmieniajgc stanu wéd na gruncie, ani kierun-
ku odptywu wody;

4) Na terenie oznaczonym symbolem 1U/MN
obowigzuje nakaz budowy urzgdzen oczysz-
czajacych. Scieki opadowe pochodzace z za-
nieczyszczonych terendéw drog i parkingdéw o
trwatej nawierzchni moga by¢ wprowadzane
do wod lub do ziemi po spetnieniu warun-
kow okreslonych w przepisach odrebnych®;

5) Ustala sig, ze $cieki technologiczne przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszcze-
nia z zanieczyszczen przemystowych w urzg-
dzeniach oczyszczajacych znajdujacych sig w
granicach dziatek, do ktérych Inwestor po-
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siada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania;

6) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych syste-
mow  oczyszczania Sciekow bytowo-
gospodarczych na dziatkach o powierzchni
minimum 2000 m? przy zachowaniu mini-
malnych odlegtosci od ujeé wody, budynkéw
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 27.1. Zasady zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

1) Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie
elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elek-
troenergetyczng NN, zasilang z GPZ Teresin,
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala sie budowe sieci SN, NN wzdtuz drog;

3) Dopuszcza sie w przypadku zwiekszonego
poboru mocy, lokalizacje nowych stacji trans-
formatorowych bez koniecznosci zmiany pla-
nu;

4) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii
energetycznych NN w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno- komunikacyj-
nego;

5) Ustala sie, ze dla projektowanych w terenie
stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢
dziatki o minimalnych wymiarach 6mx5m dla
stacji budynkowych a 3mx2m dla stacji stu-
powych;

6) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych
zrodet energii elektrycznej: np. generatorow
pradu.

§ 28.1) Ustala sie zasady i obstuge w zakresie
telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projek-
towanga sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomuni-
kacyjnych wzdtuz drég, pod warunkiem zacho-
wania przepiso6w odrebnych;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania
do nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyj-
nego.

§ 29.1 Zasady zaopatrzenia w gaz przewodo-
wy:

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w
oparciu o projektowang sie¢ gazu przewo-
dowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe
sieci $redniego cisnienia z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadze-
nia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umiesz-
cza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich do-
stepnos¢ od strony drogi.

§ 30. Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto
z indywidualnych Zrodet ciepta z zaleceniem
stosowania  nieszkodliwych, ekologicznych
czynnikdw grzewczych (takich jak gaz, olej opa-
towy niskosiarkowy, energia elektryczna, ener-
gia stoneczna, odnawialne zrodta energii itp.),
ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie
gazéw lub pytéw do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

§ 31.1. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu usuwania odpadéw statych
i wywozu na wysypisko $mieci, na podstawie
umow indywidualnych i zgodnie z przepisa-

mi odrebnymie’);

2) Ustala sie obowigzek realizacji systemu se-
lektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich
powstawania zgodnie z przepisami lokalny-
mi;

3) Sposob zagospodarowania dziatki musi
uwzgledniaé¢ zapewnienie terenu do czaso-
wego gromadzenia odpadéw przed ich wy-
wozem w sposob nie zagrazajacy zanieczysz-
czeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez py-
lenie, emisje gazow i odcieki.

§ 32.1. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw nalezy lokalizowaé na terenach ko-
munikacji z zachowaniem wzajemnych odle-
gtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej poza terenem komunikacji w
oparciu o przepisy odrebne;

3) Odlegtosci zabudowy od wszelkich istniejga-
cych sieci i urzgdzen podziemnych i naziem-
nych regulujg przepisy odrgbne.

Rozdziat 9

Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 33. Ustala sie ze tereny, ktérych przezna-
czenie zostalo zmienione planem, moga by¢
uzytkowane w spos6b dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 10
Okresla sie stawke procentowa stuzacag
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci uchwaleniem planu:

§ 34.1.dla terenbw o symbolach MN/U,
U/MN — w wysokosci 30%.
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Parametry i w:
w tym linie za

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
skazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 35.

Oznaczenie terenu

TMN/U

Powierzchnia

0,099ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
podstawowe (wolnostojacej)
przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
uzupetniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) |przeznaczenie Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
dopuszczalne Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30 % powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogblne zasady a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,
zagospodarowania |b) dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem mieszkalnym, lub jednym
budynkiem ustugowym lub jednym budynkiem mieszkalnym i jednym budynkiem
ustugowym,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw w granicy lub w odlegtosci 1.50m od grani-
cy w przypadku gdy:
- Sciana budynku przylegajgca do granicy spetnia warunki przepiséw odrebnych,
- szerokos¢ dziatki wynosi 9.0-16.0m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych
wolnostojacych 60m?,
e) preferuje sie budowe budynkéw gospodarczych i garazowych w potgczeniu z
budynkami mieszkalnymi.
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy -12.0m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej (ul. Szymanowska) znajdujacej
nieprzekraczalne sie poza granicg planu,
- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej, parkingow.
b) |parametry - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 20%,
zabudowy dziatki |- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50% pow. dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — do 0.3.
c) |wysokos¢ - mieszkalnych jednorodzinnych:
budynkow - maksymalna wysokos$é— 12m;
- podpiwniczonych - maksymalna ilo$¢ kondygnacji- 3 (w tym poddasze uzytko-
we),
- niepodpiwniczonych - maksymalna ilo$¢ kondygnacji- 2 (w tym poddasze uzyt-
kowe),
- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,50m n.p.t.,
- maksymalna wysoko$é posadowienia parteru, w przypadku budynku niepod-
piwniczonego wynosi 0,80m n.p.t.
- gospodarczych i garazy:
- max. wysoko$¢ w najwyzszym punkcie 6m n.p.t.
d) |ksztatt dachow dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 200 do 450

dopuszcza sie dachy mansardowe
dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach go-
spodarczych lub garazowych.
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3) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |obstuga komuni- Obstuga terenu z istniejgcych drég publicznych znajdujacych sie poza granicami
kacyjna terenu planu oraz z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b) |parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samo-

chodu osobowego na wtasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowang
funkcja ustugowa — 3 miejsc postojowych.

§ 36.

Oznaczenie terenu

TU/MN

Powierzchnia

0,84ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowe - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
przeznaczenie - urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
uzupetniajace potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zieleh urzadzona, obiekty matej architektury.
2) |przeznaczenie - dopuszcza sie realizowanie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub bliznia-
dopuszczalne czej;
- dopuszcza sie realizacje warsztatu dla samochodow ciezarowych z czescig so-
cjalno- gospodarcza.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw na dziatce moze znajdowac sie
zagospodarowania |tylko budynek ustugowy lub tylko budynek mieszkalny jednorodzinny lub jedno-
czesnie budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny;
- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojgce lub moga
by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i
istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy - 12.0m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej (ul. Szymanowska) znajdujace;j
nieprzekraczalne sie poza granicg planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej, parkingéw.
b) |parametry zabu- - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50% powierzchni
dowy dziatki dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40% pow. dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — do 0.45;
c) |wysokos$é budyn- |- ustugowych:
kow - maksymalna wysokos$é — 12m;
- maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu tere-
nu przy gtownym wejsciu do budynku — 0,80m, w przypadku podpiwniczenia —
1,20m.
- mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna wysoko$é — 12m;
- maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu tere-
nu przy gtownym wejsciu do budynku — 0,80m, w przypadku podpiwniczenia —
1,20m.
- gospodarczych i garazy:
- maksymalna wysoko$¢— 8m;
- maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu tere-
nu przy gtownym wejsciu do budynku — 0,80m, w przypadku podpiwniczenia —
1,20m.
d) |ksztatt dachow ustugowych oraz gospodarczych i garazy: dachy wielospadowe; nachylenie potaci

dachowych 20° - 45°
- mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy wielospadowe; nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;
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3) |Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
a) |zasady i warunki - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzyt-
podziatow kowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami

zagospodarowania okreslonych planem,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej po-
wierzchni niz podana ponizej w przypadku gdy taka dziatka ma stuzy¢ powieksze-
niu dziatki sgsiedniej,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.

b) |minimalne po- - 8000m?,

wierzchnie nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
wydzielanych dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
dziatek drég wewnetrznych.

4) |Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu

a) |minimalne po- - 8000m?,

wierzchnie nowo |- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
wydzielanych dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
dziatek drég wewnetrznych.

b) |minimalne fronty |[-25m.

nowo wydziela-
nych dziatek

c) |kat potozenia dzia- |90° £10°.

tek w stosunku do
pasa drogowego

5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |Obstuga komuni- |Ustala sie obstuge terenu z istniejgcej drogi powiatowej znajdujgcej sie poza gra-

kacyjna terenu nicg terenu oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc parkingowych dla
samochodu osobowego na wtasnej dziatce oraz w przypadku zaistnienia ustug na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.
Parkingi dla samochodéw ciezarowych nalezy lokalizowa¢ w oddaleniu od istnie-
jacej zabudowy oraz od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami. Parkingi dla samochodéw ciezarowych nalezy lokali-
zowaé w granicy terenu U/MN.

Dziat 11l
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 37. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych zostata dokonana w
obowigzujagcym miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

8§ 38. Traci moc uchwata nr VI/47/2003 z dnia
9 lipca 2003r. Rady Gminy Teresin w obszarze
niniejszego planu.

8 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Teresin.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

8 41. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Teresin.

" Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wa-

runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bu-
dynki i ich usytuowanie.

Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomuni-
kacyjnych.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Mor-
skiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Prawo wodne, rozporzadzenie w sprawie warunkow
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekow do wod
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegoélnie szko-
dliwych dla érodowiska wodnego.

Ustawa o odpadach.

2)
3)

4)

5)

6)

Przewodniczacy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V1/31/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 25 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego cze$¢ obrebu geodezyjnego Zielonka

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego
czes$¢ obrebu geodezyjnego Zielonka, w wyznaczonym terminie do dnia 22 stycznia 2011r., nie zostaty

zgtoszone uwagi.

Przewodniczagcy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VI/31/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 25 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcym
cze$¢ obrebu geodezyjnego Zielonka nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
po6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposodb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu geode-
zyjnego Zielonka nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1. Drogi publiczne:

1) W obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny drog publicznych, w
zwigzku z czym nie wystgpig koszty zwigzane
z realizacjg inwestycji dotyczacych drég pu-
blicznych.

2. Sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarne;j:

1) Sie¢ wodociggowa — przez teren objety pla-
nem miejscowym przebiega sie¢ wodocia-
gowa (wzdiuz drogi powiatowej nr 3837W).
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala rozbudowe sieci wo-
dociggowej wzdtuz istniejagcych drog pu-
blicznych. Do czasu wybudowania sieci wo-
dociggowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z indywidualnych zrddet.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — w obszarze obje-
tym planem nie wystepuje sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Obecnie obszar objety planem
miejscowym potozony jest w obrebie aglo-

meracji w rozumieniu art. 43 ,Prawo wod-
ne”. Plan ustala obowigzek odprowadzenia
Sciekoéw sanitarnych do planowanej sieci ka-
nalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnie $ciekéw na pod-
stawie umoéw indywidualnych. Dopuszcza
sie lokalizowanie przydomowych systemow
oczyszczania Sciekow bytowo - gospodar-
czych na dziatkach o powierzchni min.
2000m? przy zachowaniu minimalnych odle-
gtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkal-
nych i granic dziatek okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

3. Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i gazowe

1)

2)

W obszarze niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie istniejgca sie¢ elektroenergetyczna NN.
Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w ener-
gie elektryczng w oparciu o istniejgcg sieé
elektroenergetyczng NN.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie do-
celowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o pro-
jektowang sie¢ gazu przewodowego.

Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18
Prawa energetycznego, w zakresie zaopa-
trzenia w energie i paliwa gazowe, nalezy
planowanie i organizowanie zaopatrzenia
oraz finansowanie oswietlenia drég publicz-
nych.

Przewodniczgcy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard



