Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 172

— 16259 —

Poz. 2985

2985

UCHWALA NR IX/41/11
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miescie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmia-
nami) art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr L/209/10
Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 4 marca 2010 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miescie Chojnéw, zmieniong uchwata
nr LIV/225/10 z dnia 23 czerwca 2010 r., po stwier-
dzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Chojnoéw, uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terendéw w miescie
Chojnéw, w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3inr 4
do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty,

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3i nr 4 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik 5- ,Sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie nalezgcych do zadan wtasnych gminy”,

2) zatacznik 6 — ,, Rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

8 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mo-
wa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego o kt6-
rym mowa w 8 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec ry-
sunek planu na mapie w skali 1: 1000,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, ktére rozgraniczajg tereny

10)

11)

12)

o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumieé linie posadowienia najdalej wy-

sunietej Sciany zewnetrznej elewacji frontowej
budynku. Ustalenie nie dotyczy wysunietych
wzgledem elewacji o nie wiecej niz:

a) 0,5 m — okapéw i gzymsow,

b) 2,5 m - balkonéw, galerii, werand, tarasow
lub schodow zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-

nych w catosci w gruncie.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy

przez to rozumiec linie, ktorej elementy zabu-

dowy nie moggq przekraczaé o wiecej niz:

a) 1,0 m —dla okapow i gzymsow,

b) 2,6 m - dla balkonéw, galerii, werand, ta-
ras6ow lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-

nych w catosci w gruncie.

obiektach iurzadzeniach towarzyszacych -

nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia technicz-

ne zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem,

w mysl przepisow Prawa budowlanego,

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢

liczbe kondygnacji nadziemnych budynku

o wysokosci standardowej dla danej funkgcji,

wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczo-

nym na pobyt ludzi) z wytaczeniem piwnic

i suteren,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —

rozumie sie przez to warto$¢ stosunku po-

wierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-

zumie¢ ustugi $wiadczone dla Iludnosci

w ramach dziatalnosci gospodarcze]j takie jak

np. obstuga firm, biura turystyczne, odptatne

leczenie, gastronomia, rzemiosto, handel itp.,
tj. dziatalnosé taka jak m.in.:

a) obstuga firm - dziatalno$¢ zwigzana
z prowadzeniem interesow w tym: doradz-
two prawne, rachunkowos$¢, ksiegowosé,
doradztwo, badanie rynku i opinii publicz-
nej, posrednictwo, dostarczanie informac;ji,
sporzadzanie opracowan, reklama, interne-
towe dziatania marketingowe, punkty ob-
stugi klienta i biura organizacji, dziatalnosé
konferencyjna, dziatalno$¢ wystawienniczo
— targowa, dziatalno$¢ zwigzana z obstugag
nieruchomosci, biura projektowe, wynaje-
cie specjalistow, dziatalno$¢ przedsie-
biorstw obstugujgcych firmy oraz ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzagdzanie wystaw itp.,
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b) obstuga turystyki — dziatalno$¢ biur i agen-
cji turystycznych, biur podrézy, hoteli, mo-
teli, doméw wycieczkowych, informacja tu-
rystyczna itp.,

c) gastronomia — dziatalno$¢é restauracji, ka-
wiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, ba-
row, cukierni oraz lodziarni, wraz z produk-
cja wyrobédw wtasnych, atakze placowek
gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych,
np. kluboéw artystycznych, bilardowych itp.,

d) rzemiosto — dziatalno$¢ zwigzana z ustu-
gami dla ludnosci, w tym krawiectwo, ka-
letnictwo, naprawa obuwia, naprawa
sprzetu artykutéw gospodarstwa domowe-
go, zegarmistrzostwo, piekarnia itp.,

e) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze
sprzedaza detaliczng towardéw o powierzch-
ni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?
w obiektach handlowych oraz w czesciach
obiektow o innych funkcjach, z wytgcze-
niem sprzedazy detalicznej paliw,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to

rozumieé¢ ustugi nie powodujgce emisji hata-

su, emisji pytow i gazéw oraz promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wo-
dy oraz gleby ponad standardy okreslone

w przepisach dotyczacych ochrony s$rodowi-

ska dla poszczegdlnych rodzajow terendw,

poza teren, do ktorego inwestor ma tytut
prawny,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to

rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-

nawczymi,

rozdziale — nalezy przez to rozumieé¢ Rozdziat

niniejszej uchwaty.

13)

14)

15)

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu okreslone-
go w8 1, ust. 1, jest 40 rozdzielnych obszaréw,
potozonych w miescie Chojnéw, o tacznej po-
wierzchni 37,564 ha, w granicach zgodnych z ry-
sunkiem planu stanowigcym zatgczniki nr 1, nr 2,
nr3inr4.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania (Rozdziat
1,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (Rozdziat Il),
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego (Rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdbw oraz débr kultury wspotczesnej
(Rozdziat Il),

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych (Rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, wtym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy (Rozdziat Ill),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw
(Rozdziat Il),

8) szczegotowe zasady i warunki
i podziatu nieruchomosci
miejscowym (Rozdziat Ill),

scalania
objetych planem

9) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat Il),

10)

11) sposob itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
(Rozdziat Ill),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat

).

3. Dla catego obszaru objetego planem obo-
wigzuja ustalenia zawarte w Rozdziatach Il i IV.

4. Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu
stanowig:

1) granice opracowania,

2) przebieg linii rozgraniczajgcych,

3) przebieg obowigzujacej linii zabudowy,

4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,

6) przebieg granicy obszaru Scistej ochrony kon-
serwatorskiej osrodka historycznego miasta,

7) przebieg granicy obszaru ochrony konserwa-
torskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego

ksztattowanego do 1945 r.,

8) przebieg granicy obszaru ,OW"” obserwacji
archeologicznej,
9) lokalizacja stanowisk archeologicznych,
10) lokalizacja pomnika przyrody.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia
literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych
terendw o réoznym rodzaju przeznaczenia, wydzie-
lonych liniami rozgraniczajgcymi. Terenom, kto-
rym nadane zostaty numery oraz oznaczenia lite-
rowe, odpowiadajg ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

6. Geometria projektowanych jezdni, parkin-
gbébw oraz organizacja terendéw zielonych maja cha-
rakter orientacyjny i winny by¢ uscislane na pod-
stawie opracowan o wiekszym stopniu szczegoto-
wosci niz rysunek planu, pod warunkiem zacho-
wania mozliwosci realizacji ustalonego przezna-
czenia izasad zagospodarowania dla wszystkich
terenow.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE

8 4. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenéw oznaczonych litera:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

3) U —teren nieucigzliwych ustug komercyjnych,

4) UP —teren ustug publicznych,

5) UK - teren ustug kultury i kultu religijnego,

6) P — teren zabudowy produkcyjnej i przemy-
stowej, baz, sktaddéw i magazynow,

7) EE —teren stacji transformatorowych,

8) WS — teren wod powierzchniowych $rodlgdo-
wych,

9) WE - teren wdd powierzchniowych przezna-
czony pod lokalizacje elektrowni wodnej,
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10) ZP - teren zieleni urzgdzone;j,

11) ZC —teren cmentarza,

12) KS - teren obstugi komunikacji samochodo-
wej,

13) KD G —teren drogi gtéwnej,

14) KD Z — teren drogi zbiorczej,

15) KD L - teren drogi lokalnej,

16) KD D - teren drogi dojazdowej,

17) KDW - teren drogi wewnetrznej,

18) KDpj — teren ciggu pieszo-jezdnego,

19) KDp - teren ciggu pieszego.

2. Ustala sie tereny dla ktérych dopuszczono
wiecej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu
a poszczegblne oznaczenia literowe okres$lone
w ust. 1, zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
tADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgra-
niczajagce sg przesadzonymi, granicami dziatek
gruntu.

2. Ustala sie przebieg obowigzujgcych linii za-
budowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zaleca sie podziat poszczegolnych terenéw
na dziatki budowlane — zgodnie z sugerowanymi
granicami wydzielanych dziatek budowlanych -
zawartymi na rysunku planu.

5. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw sta-
cji transformatorowych oraz inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

6. Na wszystkich terenach dopuszcza sie loka-
lizowanie:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(zgodnie z ustaleniami & 13) wtym zzakresu
komunikacji publicznej,

3) zieleni urzadzonej oraz matej architektury.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczgce
przebudowy iremontéw obiektéw istniejgcych
oraz realizacji nowej zabudowy i zagospodarowa-
nia (w tym montazu reklam), na terenach znajduja-
cych sie w granicach obszaru $cistej ochrony kon-
serwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwator-
skiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztat-
towanego do 1945 r.:

1) projektowane obiekty budowlane powinny
by¢ dostosowane do nieprzebudowanych bu-
dynkéw historycznych sprzed 1945 r. pod
wzgledem gabarytow, w tym ilosci kondygna-
cji, ksztattu i rodzaju pokrycia dachéw (nie do-
tyczy terenow zabudowy jednorodzinnej dla
ktérej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
w zakresie charakterystyki zabudowy obowig-
zujg ustalenia zawarte w § 9),

2) pokrycia dachowe winny by¢é wykonane
z dachéwki ceramicznej, dachowki betonowej
lub tupka kamiennego (nie dotyczy terendéw
zabudowy jednorodzinnej dla ktorej zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi w zakresie cha-
rakterystyki zabudowy obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9),

3) nie dopuszcza sie lokalizacji garazy wolnosto-
jacych oraz pawilonéw parterowych wzdtuz
pierzei ulic,

4) zakazuje sie stosowania stolarki okiennej jed-
noptaszczyznowej (bez podziatéw) oraz dzie-
lenia okien waskimi metalowymi (lub imituja-
cymi metal) listewkami (szprosami). Zakaz
stosowania stolarki jednoptaszczyznowej nie
dotyczy witryn na parterach nowych budyn-
kéw, przeznaczonych na lokal handlowy lub
ustugowy,

5) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacji typu
siding,

6) elewacje na catej ptaszczyznie winny by¢ jed-
nolicie malowane w tym samym kolorze, mo-
nochromatycznie, z uwzglednieniem zasad
ciemniejszego tta ijasniejszych elementéw
dekoracyjnych. Zakazuje sie stosowania barw
intensywnych, jaskrawych,

7) zastosowane materiaty wykonczeniowe obiek-
tow projektowanych oraz modernizowanych
istniejagcych kamienic winny respektowac hi-
storyczny charakter catego zespotu,

8) wymaga sie realizacji obiektéow o starannie
zaprojektowanej, reprezentacyjnej architektu-
rze,

9) zakazuje sie stosowania zewnetrznych podpor
o przekroju kota, tzw. kolumn,
nowo projektowane elementy informacji wi-
zualnej winny swoim usytuowaniem, kolory-
stykg igabarytami odpowiada¢ istniejagcym
obiektom reklamowo-informacyjnym oraz
charakterowi budynku na ktorym maja one
zosta¢ umieszczone,

w zakresie montazu reklam ustala sie:

a) na elewacjach budynkow mogg by¢
umieszczane tablice reklamowe lub kase-
tony tylko jesli reklamowana dziatalnosé
prowadzona jest w budynku,

b) tablice reklamowe/kasetony nie moga
przestania¢ zadnych elementéw dekoracyj-
nych elewacji,

c) zakazuje sie montazu wielkopowierzchnio-
wych reklam, tzw. baneréw, zastaniajgcych
elewacje lub jej czesg,

d) dopuszcza sie stosowanie tablic umiesz-
czonych na ozdobnych wysiegnikach, mon-
towanych prostopadle do powierzchni
elewac;ji.

8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace

przebudowy iremontoéw obiektéw figurujacych

w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw (ustalenia nie

dotyczg prac, ktére nie majg wptywu na wyglad

zewnetrzny budynku oraz terenu, na ktérym sie
znajduje):

1) w przypadku remontu dachu, nowe pokrycie
winno byé wykonane z dachowki ceramicznej,
dachéwki betonowej lub tupka kamiennego,

2) nalezy zachowac¢ gabaryty budynku, dekoracje
elewacji oraz oryginalng (sprzed 1945 r.) stolar-
ke okienng i zewnetrzng drzwiowg,

3) w przypadku koniecznosci, z powodu ztego sta-
nu technicznego, wymiany stolarki okiennej lub
zewnetrznej drzwiowej, pochodzacych sprzed
1945 r., nowa stolarka winna mie¢ te samg, co
oryginalna, wielko$¢, ksztatt ipodziaty oraz
wymiary elementow dzielgcych (stupki, szpro-
sy) w danym obiekcie wszystkie okna winny by¢
jednakowe,

1)
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4) w przypadku koniecznosci termoizolacji budyn-
ku, nalezy wiernie odtworzy¢ w masie tynkar-
skiej wszystkie jego elementy dekoracyjne:
gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pi-
lastry, pod - i nadokienniki oraz inne elementy,
np. ornament roslinny, wszelkiego rodzaju
symbole, sceny itp.,

5) elewacje na catej ptaszczyznie winny by¢ jedno-
licie malowane wtym samym kolorze, mono-
chromatycznie, z uwzglednieniem zasad ciem-
niejszego tta ijasniejszych elementéw dekora-
cyjnych. Zakazuje sie stosowania barw inten-
sywnych, jaskrawych,

6) montaz kominow ze stali mozliwy jest tylko na
elewacjach tylnych w przypadku, gdy nie ma
mozliwosci wykorzystania istniejgcych przewo-
dow,

7) zakazuje sie oktadzin z rustykalnych ptytek pia-
skowcowych na cokotach w przyziemiu budyn-
kow.

9. Zasady ksztattowania istniejacego i projek-
towanego zainwestowania, gabaryty projektowa-
nej zabudowy, rodzaj dachu, maksymalny dopusz-
czalny wskaznik zabudowy lub wymagany mini-
malny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
oraz wymagania dotyczgce sposobdédw zagospoda-
rowania, ustalone zostaty dla poszczegolnych te-
rendw w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZY-
RODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia
ochrony woéd powierzchniowych (rzeki Skory) i pod-
ziemnych m.in. poprzez kompleksowe izgodne z
obowiagzujgcymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, ko-
munalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami,
z uwzglednieniem w miare mozliwosci istniejacych
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym mecha-
niczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw i sktadowi-
ska odpaddéw na terenie Gminy Chojnow.

2. Do terendw wymagajacych szczegdlnej
ochrony przed hatasem zalicza sie tereny zabudo-
wy mieszkaniowej MN i MW.

3. Oddziatywanie na s$rodowisko wynikajace
z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4
z wyjatkiem drog iinwestycji z zakresu komunika-
cji publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczyé
obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych (norma-
tywnych).

4. Oddziatywanie wynikajagce z realizacji prze-
znaczenia terenu ustalonego w 8 4 z wyjatkiem
drég i inwestycji z zakresu komunikacji publicznej,
nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci do
ktérej inwestor posiada tytut prawny.

5. Ustala sie obowigzek wykonania jezdni, pla-
cdéw manewrowych, parkingdw jako szczelne
i nienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpustow
ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny
by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Nawierzchnie chodnikow i podjazdow po-
winny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne
i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kana-
lizacyjnych.

7. Powstajagce odpady wymagajg segregacji
z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych i za-
pewnienia postepowania zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa w zakresie gospodarki od-
padami. Odpady niebezpieczne winny byé groma-
dzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instala-
cjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga
by¢ sktadowane na komunalnym sktadowisku od-
padow.

8. Wprowadza sie obowigzek stosowania do
celéw grzewczych itechnologicznych nos$nikow
energii, przyjaznych dla srodowiska.

9. Wszelkie inwestycje nalezy prowadzié
w sposOb zapewniajgcy maksymalng ochrone
przyrody.

10. Ustala sie obowigzek utrzymania minimal-
nego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

11. Na terenie 21.1.MW znajduje sie Glediczja
tréjcierniowa Gleditsia triacanthos stanowigca
pomnik przyrody, wskazana do bezwzglednego
zachowania. Dopuszcza sie wycinanie drzew i
krzewdw, jezeli wynika to z odnowienia, pielegno-
wania i ochrony drzewostanu.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUL-
TUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Obszar S$cistej ochrony konserwatorskiej
osrodka historycznego miasta, obejmuje teren
wpisany do rejestru zabytkéw, w granicach jak na
rysunku planu. Na obszarze tym dopuszcza sig
sytuowanie nowej zabudowy jedynie w miejscu
dawnej, sprzed 1945 r., obecnie nieistniejgcej. Na-
lezy zachowaé historyczng parcelacje oraz linie
zabudowy wyznaczong na podstawie badan ar-
cheologicznych, materiatéw archiwalnych i w
oparciu o istniejgcg zabudowe historyczna.

2. Obszar ochrony konserwatorskiej nowozyt-
nego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do
1945 r. (z wytaczeniem obszaru wpisanego do re-
jestru zabytkéw), obejmuje teren znajdujacy sie
w wykazie obiektéw ujetych do objecia wojewddz-
ka ewidencjg zabytkdow, w granicach jak na rysun-
ku planu. Nalezy zachowa¢ historyczny uktad drog,
podziat i sposéb zagospodarowania dziatek. Zago-
spodarowanie zgodnie z ustaleniami 8 5 ust. 7 oraz
przepisami szczeg6lnymi.

3. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabyt-
kow oraz do wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
oraz dla zmian w zagospodarowaniu posesji obo-
wigzujg przepisy szczegoblne dotyczace ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustalen 8 5 ust. 8.

4. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicz-
nych ujetych w ewidencji stanowisk:
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Nr AZP stanowiska | Rodzaj stanowiska | Kultura chronologia
1 2 3 4
3/11/76-18 $lad osadnictwa | tuzycka
6/14/76-18 osada tuzycka epoka brazu llI-V
9/15/76-18 zamek kon. XVI-XVIII
20/87/76-18 osada p6zne sredniowiecze XIV/XV
24/91/76-18 osada p6zne sredniowiecze XIV/XV

5. W obrebie znajdujgcych sie na terenie obje-
tym planem chronionych stanowisk archeologicz-
nych oraz ich bezposrednim sgsiedztwie, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowa-
dzenia ratowniczych badan archeologicznych.

6. Przeprowadzenie ziemnych robét budow-
lanych na terenie zabytkowym w trybie prac kon-
serwatorskich, ktore polegajg na przeprowadzeniu
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeolo-
gicznych metodg wykopaliskowg, przez upraw-
nionego archeologa (przed realizacjg inwestycji, tj.
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe adla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajace-
go akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robét budowlanych) — zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7.W przypadku odkrycia, w trakcie robét

ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest
zobowigzany zabezpieczyé przedmiot wraz z miej-
scem znalezienia i niezwtocznie zawiadomié¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

8§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych dotycza:
1) projektowanych drog publicznych,
2) terenéw ustug publicznych,
3) terenéw zieleni urzadzonej,
4) terendédw cmentarza.

§ 9. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW
| WSKAZNIKOW KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (MN):

1) zasady zagospodarowanie terenu:

a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m?,

b) sugerowana minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 22 m (nie dotyczy dzia-
tek posiadajgcych wjazdy wytgcznie na skre-
cie drogi lub w uktadzie siegaczowym),

¢) w granicach wydzielonej dziatki budowlanej
dopuszcza sie lokalizacje:

— budynku mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego z ustugami wbudowanymi,

— garazu wolno stojgcego lub wbudowane-
go z wykluczeniem garazy typu , blaszak”,

— obiektow gospodarczych o tacznej po-
wierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

e) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 0,55;

f) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy
zlokalizowaé garaz lub state miejsce posto-
jowe w ilosci 1 boks garazowy/stanowisko
postojowe na kazde mieszkanie,

g) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-
dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 12. ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajgcym do granic dziatki budowla-
nej pasie drogowym,

h) ustala sie zakaz montazu ogrodzen z beto-
nowych przeset oraz azurowej blachy. Usta-
la sie nowe ogrodzenia realizowane jako
azurowe z elementow stalowych, na pod-
murowce tynkowanej lub z cegty klinkiero-
wej (dopuszcza sie podmuréwke z oktadzing
klinkierowa),

2) charakterystyka zabudowy (nie dotyczy tere-
néw dla ktérych w ustaleniach szczegétowych
dla zabudowy jednorodzinnej wskazano inne
parametry):

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej jako zabudowy wol-
nostojacej lub typu blizniak,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

d) wysokos$¢ posadowienia parteru w przedzia-

le: min 30 cm, max 90 cm nad poziom tere-
nu,

) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdow,
dopuszcza sie mozliwosé tagczenia kilku bu-
dynkéw gospodarczych igarazy, rowniez
wzdtuz granicy sgsiadujgcych dziatek gruntu
lub nieruchomosci,

g) ustala sie dachy strome o:

— kacie nachylenia gtownych potaci min
38° max 45°,

— symetrycznych spadkach gtéwnych pota-
ci dachowych,

— uktadzie: dwuspadowym, naczétkowym
lub czterospadowym,

— uktadzie dominujacej kalenicy — réwno-
legtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sie uktad dominujgcej kalenicy —
rownolegty lub prostopadty do granicy
wydzielonej dziatki budowlanej,

— kryte dachowkag ceramiczng, dachowkg
betonows, tupkiem kamiennym lub in-
nym materiatem o podobnym kolorze
i fakturze zblizonej do formy dachowki,

— dopuszcza sie montaz lukarn i okien po-
taciowych oraz facjat,

— dla garazy i obiektéw gospodarczych nie
dopuszcza sie dachow ptaskich, dopusz-

o
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cza sie natomiast minimalny kat nachy-
lenia potaci 30°,

h) dachy ptaskie dopuszcza sie wytacznie
w przypadku uzasadnionego wymogu na-
wigzania sie do istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej w sgsiedztwie.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej lub wielorodzinnej dla ktérych jako
przeznaczenie dopuszczalne ustalone zostaty nie-
ucigzliwe ustugi komercyjne, dopuszcza sie lokali-
zacje funkcji ustugowych (nieucigzliwych), wy-
tacznie w pomieszczeniach budynkow mieszkal-
nych, oile przepisy szczegdlne nie bedg takich
lokalizacji wyklucza¢. Nie dopuszcza sie wolnosto-
jacych obiektéw ustugowych.

§ 10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA POD-
STAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Tereny objete planem znajdujg sie w gra-
nicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej,
obszaru ochrony uktadu urbanistycznego oraz
strefy ,OW’ obserwacji archeologicznej. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych tere-
now zawiera § 7 uchwaty.

2. Realizacja ustalonej planem nowej zabu-
dowy w odlegtos$ci mniejszej niz 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego wymaga — zwolnie-
nia z ograniczen wynikajacych z przepiséw szcze-
golnych.

3. W odlegtosci 3m od stopy watu przeciw-
powodziowego ustala sie granice strefy ograni-
czonych nasadzeh — zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

4. Ustala sig przebieg granicy obszaru bezpo-
Ssredniego zagrozenia powodzig, zgodnie ze ,Stu-
dium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Ka-
czawy”. Dla obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi.

5. Ustala sie przebieg granicy obszaru zagro-
zonego powodziag — Q1% zgodnie ze ,Studium
ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy”.
Dla obszaru zagrozenia powodziag Q1% - zago-
spodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8 11. Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
ustalone zostaty w Rozdziale IIl.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZA-
CJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMU-
NIKACJI

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych ulic
wewnetrznych, dojazdowych, lokalnych, zbior-
czych i gtobwnych, okreslong w rysunku planu —
wg ustalen szczegotowych w Rozdziale lll. Ustala
sie bezwzgledny zakaz obstugi bezposredniej te-
renow z drogi krajowej nr 94. Dla terenow przyle-
gajacych do pasa drogowego drogi krajowej nr 94
ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez uktad
drog klas nizszych.

2. Wyznacza sie tereny pasow drogowych,
oznaczone dla:

1) droég zbiorczych — KD Z,

2) drég lokalnych — KD L,

3) drég dojazdowych — KD D,

4) drég wewnetrznych — KDW.

3. Ustala sie rezerwy terenu dla pasow drég
gtownych — KD G, w tym:

1) na docelowe poszerzenie pasa ul. Parkowej
stanowigcej droge krajowa nr 94,

2) na przeniesienie odcinka drogi wojewodzkiej
nr 328 i nr 335.

4. Wyznacza sie tereny obstugi komunikac;ji
samochodowej, oznaczone — KS.

5.W obrebie zainwestowywanych terenéw
wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych na
poszczegoblnych dziatkach budowlanych, w ilosci
zapewniajgcej wtasciwg obstuge uzytkownikéw
i zatrudnionych. Ustala sie:

1) dla restauracji, kawiarni — 1 mp/ 5 miejsc kon-
sumpcyjnych,

2) dla biur i budynkéow administracji — 1Tmp/30 — 40
m? pow. uzytkowe;j,

3) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzaja-
cych, w szczegolnosci warsztatow samocho-
dowych, stacji diagnostycznych, praktyk lekar-
skich — 1mp/20 — 30 m? pow. uzytkowej,

4) dla sklepéw do 700 m? pow. uzytkowej — Tmp/
30 — 50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca na 1 sklep.

6. Dostepnosé komunikacyjng osobom nie-
petnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z prze-
pisami w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

7. Nalezy zachowaé¢ normatywng odlegto$é
projektowanych miejsc postojowych od terenéw
0 innym przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDO-
WY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sig¢ lokalizacje i trwatg adaptacje
wszystkich istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen
uzbrojenia terenéw niekolidujgcych z zainwesto-
waniem przesgdzonym w niniejszym planie.

2. Ustala sieg, ze projektowane sieci telekomu-
nikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektrycz-
na, wode i odprowadzenia $ciekdw nalezy projek-
towaé w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
pasow drogowych, jako sieci podziemne. Odstep-
stwa od ustalonej zasady mozliwe sa wytacznie
w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej
z warunkdéw technicznych prowadzenia sieci. Pro-
wadzenie sieci poza pasem w liniach rozgranicza-
jacych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem
dziatki i zarzadcg sieci.

3. Dopuszcza sie w granicach terenéw okre-
Slonych w & 4, wydzielanie dziatek gruntu pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Dla
wydzielanych dziatek nie okresla sie wielkosci
minimalnej, pod warunkiem zachowania wymo-
géw usytuowania urzadzen, wynikajacych z prze-
pis6bw szczegolnych.

4. W zakresie sieci i urzagdzen elektroenerge-
tycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wytacznie na zasa-
dach okreslonych w Prawie energetycznym i Pra-
wie budowlanym.

5. Ustala sie realizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w niezbednym dla realizacji
ustalen planu zakresie, z uwzglednieniem:
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1)

sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wode
z systemu istniejgcych/projektowanych wodo-
ciggow miejskich. Dopuszcza sie rozbudowe
sieci,
kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadze-
nie $ciekdbw komunalnych, do istniejgcej lub
projektowanej kanalizacji $ciekow komunal-
nych, bytowych i przemystowych. Do czasu re-
alizacji kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie
Sciekow, do istniejgcej kanalizacji ogélno-
sptawnej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji — w uzasad-
nionych wypadkach - stosownie podczyszczo-
ne. Ustala sie likwidacje istniejagcych szamb
i zbiornikbw bezodptywowych na $cieki oraz
docelowo obstuge terenow przez miejska sie¢
kanalizacyjng,
kanalizacji deszczowej — docelowo odprowa-
dzanie sciekdbw opadowych do istniejacej lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub po-
wierzchniowy sptyw wod opadowych. Do cza-
su realizacji kanalizacji deszczowej — do istnie-
jacej kanalizacji ogélnosptawnej. Dla terenéw
na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochod-
nymi oraz innymi substancjami szkodliwymi,
wody opadowe nalezy poddawaé¢ wstepnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

sieci i urzgdzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejacych lub pro-
jektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci dystry-
bucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz ukta-
déw komunikacyjnych tj. terenédw ogolno-
dostepnych (z zastrzezeniem ustalen zawar-

tych w ust. 2),
c) ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, odbu-
dowy, rozbudowy istniejgcych i budowy

nowych fragmentow elektroenergetycznej
sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych
linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych (20kV i 0,4kV) oraz
napowietrznych, wnetrzowych i wbudowa-
nych elektroenergetycznych stacji transfor-
matorowych (20/0,4 kV),

d) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych dla ktérych sugeruje
sie wydzielenie dziatek o szerokosci 6,5 m
i dtugosci 8,6 m z mozliwoscig bezposred-
niego dojazdu od uktadu komunikacyjnego
oraz usytuowania stacji transformatorowej
w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki.
Stacje stupowe nie wymagajg wydzielania
dziatek,

e) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od istnieja-
cych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych,

f) dla istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych ustala si¢ pasy technolo-
giczne wzdtuz ich przebiegu o szerokosci li-
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czonej w poziomie od skrajnych przewo-

doéw:

— 10 m dla linii o napieciu 20 kV,

— 3 m dla linii o napieciu 0,4 kV (w tym
oswietlenia ulic),

g) w pasie technologicznym nie dopuszcza sie
zmiany istniejgcego zagospodarowania i
przeznaczenia tych terendw miedzy innymi
pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodo-
wa, jak réwniez przemystowg,

h) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu zistniejgcym li-
niami elektroenergetycznymi, przebudowa
wyzej wymienionych linii bedzie mozliwa po
uzyskaniu od przedsigbiorstwa elektroener-
getycznego warunkow na przebudowe tych
linii i zawarciu stosownej umowy o usunie-
cie kolizji. Koszt przebudowy istniejgcych li-
nii bedzie ponosit Inwestor zmiany zago-
spodarowania terenu lub jego wtasciciel,

i) ustala sie docelowe skablowanie lub prze-
niesienie odcinka napowietrznej linii elek-
troenergetycznej $redniego napiecia 20 kV
kolidujgcej zzabudowg terenu 1.1.MN.
Koszt przebudowy istniejgcej elektroenerge-
tycznej linii napowietrznej 20kV bedzie po-
nosit Inwestor zmiany zagospodarowania
terenu lub Wtasciciel terenu.

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybu-
cyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operato-
rem sieci, po spetnieniu warunkow technicz-
nych i ekonomicznych przytaczenia, na zasa-
dach okreslonych przez operatora dystrybucyj-
nej sieci gazowej, zgodnie z ustawg — Prawo
energetyczne irozporzgdzeniami wykonaw-
czymi do tej ustawy,

sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwosé
doprowadzenia sieci cieptowniczej do projek-
towanych i istniejgcych obiektow,

sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudo-
wa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na tere-
nach objetych planem, powinny by¢ kazdorazo-
wo uzgadniane z zarzgdca sieci, w zakresie wy-
stepowania kolizji z istniejgcymi urzadzeniami.

Rozdziat Ill

USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW
WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. USTALENIA DLA OBSZARU NR 1:

1. Ustalenia dla terenéw 1.1.MN i 1.2.MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne:
ustugi komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9,
ustala sie docelowe skablowanie lub przenie-
sienie odcinka napowietrznej linii elektroener-
getycznej sredniego napiecia 20 kV.

2. Ustalenia dla terenu 1.3.EE:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,

nieucigzliwe
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2)

1)

2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie
z ustaleniami 8 13 ust. 5 pkt 4 oraz przepisami
szczegOlnymi.

3. Ustalenia dla terenu 1.4.KD L:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
lokalnej — rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Wyspianskiego,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze, szpa-
ler drzew,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie
szczegOlnymi.

4. Ustalenia dla terenu 1.5.KD D1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych — 12 m,
minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,
dostepnos$é ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegolnymi.

5. Ustalenia dla terenéw 1.6.KD D 1/2i 1.7.KD

z przepisami

zgodnie Z przepisami

D 1/2:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze,

szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych — 16 m,
minimalna szeroko$¢ jezdni —6 m,

w liniach rozgraniczajgcych zaleca sie nasa-
dzenie min. jednego szpaleru drzew,
dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegOlnymi.

6. Ustalenia dla terenéw 1.8.KDW i 1.9.KDW:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewnetrznej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 6 m,
dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
-jezdnego,
dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegOlnymi.

§ 15. USTALENIA DLA OBSZARU NR 2:

1. Ustalenia dla terenu 2.1.P:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, bazy, skitady i
magazyny,
przeznaczenie  dopuszczalne: nieucigzliwe
ustugi komercyjne, tereny obstugi komunikacji,
drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,
teren stanowi rezerwe na docelowe polepsze-
nie warunkéw sasiadujgcych terendéw przemy-
stowych,
dopuszcza sie zabudowe o parametrach nawia-
zujgcych do zabudowy na dziatkach sgsiednich.

§ 16. USTALENIA DLA OBSZARU NR 3:
1. Ustalenia dla terenow 3.1.MN i 3.2.MN:

zgodnie z przepisami

zgodnie z przepisami

1)
2)
3)
4)

1)

1)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne:
ustugi komercyjne,

zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9,
dla terenu 3.2.MN dopuszcza sie podziat na
dziatki stanowigce polepszenie warunkow dzia-
tek juz zabudowanych w ciggu ul. M. Cwiklin-
skiej i ul. W. Bogustawskiego pod warunkiem
zachowania mozliwosci realizacji uktadu urba-
nistycznego terenu 3.2.MN.

2. Ustalenia dla terenu 3.3.MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna — rezerwa terenu na
polepszenie warunkéw dziatki sgsiedniej,

3. Ustalenia dla terenu 3.4.EE:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
elektroenergetycznych — istniejgca stacja trans-
formatorowa,
zasady zagospodarowania terenu - zgodnie
z ustaleniami 8 13 ust. 5 pkt 4 oraz przepisami
szczegolnymi.

4. Ustalenia dla terenu 3.5.KD Z 1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
zbiorczej (projektowane przedtuzenie ulicy Ku-
socinskiego w kierunku zachodnim do ul. Wy-
spianskiego),
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze, $ciezka rowerowa,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych —
20 m,
minimalna szerokos$¢ jezdni — 7 m,
ograniczona dostepnos¢ ulicy — obstuga oto-
czenia poprzez uktad ulic klas nizszych,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

5. Ustalenia dla terenu 3.6.KD L:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
lokalnej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Wyspianskiego,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze, szpaler drzew,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie
szczegOlnymi.

6. Ustalenia dla terenu 3.7.KD D 1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych — od 5m
do 8 m,
minimalna szerokos$¢ jezdni — 5 m,
dopuszcza sie realizacje najwezszego odcinka
ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego,
dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegOlnymi.

7. Ustalenia dla terenu 3.8.KDW:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewnetrznej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,

nieucigzliwe

min.

z przepisami

zgodnie z przepisami
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3) szerokos$é w linach rozgraniczajgcych — 5 m,

4) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo- styczng planowanej zabudowy mieszkanio-

-jezdnego, wej od strony drogi krajowej nr 94,

5) dostepnos$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia b) bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyjnej

obstuga otoczenia, (tj. ustanawiania zjazdéw) bezposrednio z

6) zagospodarowanie  zgodnie  z przepisami drogi krajowej nr 94 i z rezerwy terenu pod
szczegOlnymi. rozbudowe tejze drogi — 6.10.KD G,
8. Ustalenia dla terenu 3.9.KDp: c) obstuge komunikacyjng (w tym zjazdy in-
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy (chod- dywidualne) wytgcznie z drogi dojazdowej
nik), 6.9.KD D 1/2.
2) minimalna szeroko$é w linach rozgraniczaja- 2. Ustalenia dla terenéw 6.5.U i 6.6.U:
cych — zgodnie z rysunkiem planu. 1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne,
§17. UST/_'\LEN'A DLA OBSZARU NR 4: 2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
1. Ustalenia dla terenu 4.1.KS,U: _ ne, teren obstugi komunikacji samochodowe;j
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi ko- (w szczegdlnosci: wydzielone miejsca postojo-
munikacji samochodowej (w szczego6lnosci: we, warsztaty samochodowe, ustugi blachar-
wydzielone miejsca postojowe, garaze oraz ze- skie i lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki
spoty garazy, warsztaty samochodowe, ustugi samochodowej, myjnie samochodowe) z wy-
blacharskie i lakiernicze, serwisy i centra dia- kluczeniem stacji paliw oraz zespotow garazy,
gnostyki samochodowej, myjnie samochodo- 3) zasady zagospodarowania terenu:
we z wykluczeniem stacji paliw), drogi we- a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;
wnetrzne, nieucigzliwe ustugi komercyjne, b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
2) zasady zagospodarowania terenu: dowy — 0,60;

a) dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe obiek- ¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
tow istniejgcego serwisu samochodowego, nie czynnej — 0,40;

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50; d) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-

c) minimalny wskaznik powierzchni czynnej dowlanej - dodatkowe potrzeby parkingowe
biologicznie - 0,2; zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozli-

d) nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu — do- woscig uwzglednienia miejsc postojowych
datkowe potrzeby parkingowe zgodnie w przylegajacym do granic dziatki budowla-
zustaleniami & 12 ust. 5, 2z mozliwoscig nej pasie drogowym oznaczonym symbo-
uwzglednienia miejsc postojowych w przyle- lem 6.8.KD D 1/2,
gajacym do granic terenu pasie drogowym, e) nalezy wprowadzi¢ zielen pigtrowa o funkcji

3) charakterystyka zabudowy: izolacyjnej oraz e:kranu akustycznego od

a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ist- strony ul. Parkowej,
niejagcych budynkéw oraz w przypadku f) dla terenu 6.5.U ustala sie: _ _
ewentualnej rozbiérki — lokalizacje nowej - bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyj-
zabudowy, nej (tj. ustanawiania zjazdow) bezpo-

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem- Srednio z drogi krajowej nr 94 i z rezerwy
nych — 2 w tym poddasze uzytkowe, terenu pod rozbudowe tejze drogi -

c) maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 9,0 m, 6.10.KD G, . _ _

d) w przypadku przebudowy zaleca sie dach — obstuge komunikacyjng (w tym zjazdy
stromy, o kacie nachylenia min. 30° do- indywidualne) wytacznie z drogi dojaz-
puszcza sie uktad wielospadowy, d(_)wej_ 6.8.KD D 1/2 oraz ulicy Bolesta-

e) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale wieckiej, _
powierzchni przeszklonych. 4) charakterystyka za}bu,c!owy. .. .

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
§ 18. USTALENIA DLA OBSZARU NR 5: nych — 2w tym poddasze uzytkowe lub
1. Ustalenia dla terenu 5.1.KD D: dwie petne kondygnacje,
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
dojazdowej - siegacz w ciggu ul. M. Kopernika, c) zaleca sie dach stromy, o kacie nachylenia
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo- min 30° dopuszcza sie uktad wielospadowy;
we, ciagi piesze. pokrycie dachowkg ceramiczng, lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
§19. USTALENIA DLA O,BSZARU NR 6: zblizonej do formy dachéwki; nie dopuszcza
1. U_stalenla dla terenow 6.1.MN, 6.2.MN, sie zastosowania jako materiatow wykon-
6.3.MN i 6.4.MN: . czeniowych, blachy falistej i trapezowe;j,
1) przeznaczenie pod§tawowe: zabudowa miesz- d) dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania da-
kaniowa jednorodzinna, o chow ptaskich, dachow mansardowych oraz
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe montaz lukarn i okien potaciowych,
ustugi komercyjne, . e) dopuszcza sie elewacje o znaczgcym udziale
3) zasady zagospodarowania terenu oraz charak- powierzchni przeszklonych.

terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9. 3. Ustalenia dla terenu 6.7.EE:

4) dla terenu 6.3.MN ustala sig: 1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen

a) obowigzek wprowadzenie pasa zieleni izola-
cyjnej o szerokosci minimalnej 15 m - za-

elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,
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2)

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 13. ust. 5 pkt 4 oraz przepisami
szczegolnymi.

4. Ustalenia dla terenow 6.8.KD D 1/2 i 6.9.KD

D 1/2:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)

5)

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze,

szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych — 10 m,
minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,

dostepnos$é ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegOlnymi.

5. Ustalenia dla terenu 6.10.KD G:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
gtébwnej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Parkowej (droga krajowa nr 94),
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi
Sciezki rowerowe,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych — jak na rysunku planu,
nie dopuszcza sie realizacji
miejsc postojowych,
zagospodarowanie
szczegOlnymi.

§ 20. USTALENIA DLA OBSZARU NR 7:
1. Ustalenia dla terenu 7.1.MW:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie  dopuszczalne:
ustugi komercyjne,

zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejagca zabudowa do zachowania,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego bu-
dynku oraz nowag zabudowe w przypadku
jego rozbiorki,

c¢) maksymalny wskaznik zabudowy -

w stanie istniejgcym,

minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,35;

e) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugo-
wych (nieucigzliwych) w pomieszczeniach
istniejagcego budynku mieszkalnego, o ile
przepisy szczegdlne nie bedg takich lokali-
zacji wykluczaé. Maksymalny udziat ustug
w catkowitej powierzchni budynku do 45%,

f) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji obszaru po-

przez wprowadzenie nowych elewacji bu-

dynkdéw mieszkalnych, modernizacji: stolarki
okiennej, wykonczenia balkonow i wej$¢ na
klatki schodowe,

nalezy wytyczyé ciagi i promenady piesze

ogo6lnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy matej architek-

tury: tawki, elementy oswietlenia, kosze na

odpadki, umozliwiajgce korzystanie z tere-
now zielonych,

i) nalezy organizowa¢ wydzielone miejsca za-
baw dla dzieci — place zabaw,

j) nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-
nostojacych lub zespotéw garazy,

charakterystyka zabudowy —- w przypadku ko-

niecznosci rozbiorki istniejgcych obiektow:

zgodnie z przepisami

piesze,

parkingdw lub

zgodnie

z przepisami

nieucigzliwe

jak
d)

1)
2)
3)
5)
6)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -

3 w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-

nych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

c) zaleca sie dach stromy, o kacie nachylenia
min 30° dopuszcza sie uktad wielospadowy,
pokrycie dachowkag ceramiczng, lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachoéwki; nie dopuszcza
sie zastosowania jako materiatdbw wykon-
czeniowych, blachy falistej i trapezowej.

2. Ustalenia dla terenu 7.2.KD D:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej — zakonczony siegaczem,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze, $ciezka rowerowa,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — min. 8 m,
minimalna szerokos$¢ jezdni —5 m,
dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegolnymi.

§ 21. USTALENIA DLA OBSZARU NR 8:

1. Ustalenia dla terenu 8.1.MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne:
ustugi komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9
oraz § 5 ust. 7.

2. Ustalenia dla terenu 8.2.MW,MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne: nieucigzliwe
ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe,
istniejgca zabudowa wpisana do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — do zachowania:

a) budynek (willa) — ul. Dgbrowskiego 30 — da-
towana na 1910 r.

b) budynek (willa) — ul. Dgbrowskiego 32 — da-
towana na ok.1910 r.

c¢) budynek (willa) — ul. Dgbrowskiego 34 — da-
towana na koniec XIX w.

dla ww. obiektow o wpisanych do wojewddz-

kiej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia § 5

ust. 8,

dopuszcza sie nowa zabudowe,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy

mieszkaniowej lokalizowanej w ciggu ul. Da-

browskiego obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7

oraz ustala sie:

a) minimum 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalnie 4 kondygnacje
w tym poddasze uzytkowe,

¢) warunek zachowania nieprzekraczalnej — wy-
sokosci budynku przy ul. Dgbrowskiego 32,

d) warunek zachowania jako minimalnej — wy-
sokosci budynku przy ul. Dgbrowskiego 34,

e) ksztatt dachu, jak na budynkach historycznych
w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji,

na niezabudowanej czesci dziatki przy ul. Da-

browskiego 34, dopuszcza sie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng (zasady zagospo-

b)

zgodnie Z przepisami

nieucigzliwe

nadziemne
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1)
2)
3)

darowania terenu oraz charakterystyka zabu-
dowy zgodnie z ustaleniami 8§ 9i § 5 ust. 7) lub
wielorodzinng o maksymalnie 3 kondygnacjach
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, do-
stosowang do otocznia pod wzgledem formy
architektonicznej i typu dachu oraz realizowang
zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 7.

3. Ustalenia dla terenu 8.3.KD Z 1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
zbiorczej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu (min.13 m),
minimalna szerokos$¢ jezdni — 6 m,
ograniczona dostepnos$¢ ulicy — obstuga oto-
czenia poprzez uktad ulic klas nizszych,
zagospodarowanie zgodnie Z przepisami
szczegoOlnymi.

§ 22. USTALENIA DLA OBSZARU NR 9:

1. Ustalenia dla terenu 9.1.MW, U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy

lokalizowanej w ciggu ul. Dgbrowskiego obo-

wigzujg ustalenia 8 5 ust. 7. Dopuszcza sie je-
den budynek o max 4 kondygnacjach nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe) stano-
wigcy kontynuacje (réwniez pod wzgledem
wysokosci) istniejgcej zabudowy przy ul. Da-

browskiego 24,

dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajgcych z przepisow szcze-
goblnych),

b) przeznaczenie catego budynku Iub danej
sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-
gowe lub mieszkaniowe,

ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy

dziatki zgodnie z przebiegiem obowigzujgcej li-

nii zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy

dziatki zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej

linii zabudowy,

ustala sie odstepstwo od ustalen & 12 ust. b

w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-

wych w granicach dziatki budowlanej,

2. Ustalenia dla terenu 9.2.KS,ZP:
przeznaczenie podstawowe: teren obstugi ko-
munikacji samochodowej (wytacznie drogi
wewnetrzne oraz miejsca postojowe), zielen
urzgdzona,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze, mata
architektura,
zasada zagospodarowania terenu: nie dopusz-
cza sie zabudowy terenu.

3. Ustalenia dla terenu 9.3.KD L 1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
lokalnej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,

3)
4)

1)

2)
3)

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych — jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie
szczegdblnymi.

§ 23. USTALENIA DLA OBSZARU NR 10:

1. Ustalenia dla terenu 10.1.MW,MN,KDW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne,
przeznaczenie  dopuszczalne: nieucigzliwe
ustugi komercyjne, miejsca postojowe,

w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej

obowiagzujg ustalenia § 5 ust. 7 oraz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej dopuszcza sie maksymalnie 4 kondy-
gnacje nadziemne w tym poddasze uzytko-
we oraz podpiwniczenie budynkéw,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej — zasady zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy zgodnie z ustale-
niami 8§ 9,

dopuszcza sie ustanowienie dojazdu do wy-

dzielanych dziatek od strony istniejgcej drogi

zlokalizowanej przy budynku ul Witosa 6.

§ 24. USTALENIA DLA OBSZARU NR 11:

1. Ustalenia dla terenu 11.1.MW,U,MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, zabudowa jednorodzinna,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy

obowiagzujg ustalenia 8 5 ust. 7 oraz ustala sie:

a) minimum 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe,

c) warunek zachowania nieprzekraczalnej wy-
sokosci budynku przy ul. W. Witosa 22,

d) warunek zachowania jako minimalnej — wy-
sokosci budynku przy ul. W. Witosa 18,

dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale

ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-

posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym lub jednorodzinnym (pod wa-
runkiem zachowania wymogoéw wynikaja-
cych z przepiséw szczegolnych),
przeznaczenie catego budynku Ilub danej
sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-
gowe lub mieszkaniowe,

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 0,25;

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na gra-
nicy dziatki zgodnie z przebiegiem nieprze-
kraczalnej linii zabudowy,

nalezy zbilansowaé¢ w granicach dziatki budow-

lanej — dodatkowe potrzeby parkingowe zwig-

zane z funkcjg ustugowa zgodnie z ustaleniami

§ 12 ust. 5, z mozliwoscig uwzglednienia miejsc

postojowych w przylegajagcym do granic dziatki

budowlanej pasie drogowym.

§ 25. USTALENIA DLA OBSZARU NR 12:
1. Ustalenia dla terenu 12.1.U,MW:

z przepisami

b)
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,

istniejgca zabudowa o walorach kulturowych —
budynek przy ul. Kolejowej 3 z pocz. XX w. —
do zachowania,

dla ww. obiektu o walorach kulturowych obo-
wigzujg ustalenia 8 b. ust.8.,

dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i roz-
budowe pozostatej zabudowy zlokalizowane;j
w granicach terenu pod warunkiem zachowa-
nia minimalnych wymaganych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sgsied-
nich,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7, dopuszcza sie
max 4 kondygnacje nadziemne w tym podda-
sze uzytkowe pod warunkiem zachowania nie-
przekraczalnej wysokosci budynku przy ul. Ko-
lejowej 3,

ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy
dziatki zgodnie z przebiegiem obowigzujgcej li-
nii zabudowy,

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12 ust. 5
w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-
wych w granicach dziatki budowlanej,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
z drogi wojewoddzkiej nr 328 poprzez istniejace
skrzyzowania izjazdy, lokalizacja nowych
skrzyzowan i zjazdow za zgodg zarzadcy drogi.

§ 26. USTALENIA DLA OBSZARU NR 13:

1. Ustalenia dla terenu 13.1.MW,U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu:

a) docelowo nie dopuszcza sie zachowania ist-

niejgcej zabudowy. Budynek przy ul. Kole-

jowej 6 — przeznaczony do rozbiorki,
dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkanio-
wa wielorodzinng lub ustugowag w tym zlo-
kalizowang bezposrednio przy granicy dziat-
ki (terenu), wytgcznie jako kontynuacja za-
budowy zlokalizowanej na dziatkach sasied-
nich,

c) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy

obowiagzujg ustalenia 8 5 ust. 7,

dla nowej zabudowy ustala sie:

— minimum 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe,

— maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

e) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng tere-
nu z drogi wojewddzkiej nr 328 poprzez ist-
niejgce skrzyzowania izjazdy, lokalizacja
nowych skrzyzowan izjazdow za zgoda za-
rzgdcy drogi.

§ 27. USTALENIA DLA OBSZARU NR 14:

1. Ustalenia dla terenu 14.1.MW,U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne,
istniejaca zabudowa do zachowania,
dla istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia
8 b ust. 7,

b)

4)

5)

7)

2)
3)

4)

1)
2)
3)

4)

w przypadku przebudowy istniejacego budyn-
ku oraz w przypadku jego rozbiorki i budowy
nowych obiektéw nalezy odtworzyé: historycz-
ng wysoko$¢é obiektu, forme pokrycia dachu
oraz uktad i kat nachylenia potaci dachowych,
uktad fasad, oryginalny uktad oraz parametry
otworow okiennych i bram wejsciowych. Nale-
zy utrzymac historyczng linie zabudowy,
dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepiséw szcze-
goblnych),

przeznaczenie catego budynku lub danej
sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-
gowe lub mieszkaniowe,

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12 ust. 5
w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-
wych w granicach dziatki budowlanej,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez istniejgce
skrzyzowania izjazdy, lokalizacja nowych
skrzyzowan i zjazdow za zgodg zarzadcy drogi.

§ 28. USTALENIA DLA OBSZARU NR 15:

1. Ustalenia dla terenu 15.1.U,KS:
przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne, teren obstugi komunikacji sa-
mochodowe] (wytgcznie: wydzielone miejsca
postojowe, garaze, wiaty),
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 0,2;

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospo-
darczej, garazy oraz wiat na samochody,

d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na gra-
nicy dziatki zgodnie z przebiegiem nieprze-
kraczalnej linii zabudowy,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-

nych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢é zabudowy ustugo-

wej — 10,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazo-
wej oraz wiat — nie przekraczajgca wysoko-
$ci zabudowy istniejgcej zlokalizowanej na
dziatce nr 60 — mierzonej bezposrednio przy
granicy z terenem 15.1.U,KS,

d) w zakresie charakterystyki zabudowy ustu-
gowej obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7,

e) dla zabudowy gospodarczej, wiat i garazy,
dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospa-
dowe.

2. Ustalenia dla terenu 15.2.KDW:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewnetrznej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu,
dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
-jezdnego,

b)

b)
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5)
6)

dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegblnymi.

§ 29. USTALENIA DLA OBSZARU NR 16:
1. Ustalenia dla terenow 16.1.MW,U i

zgodnie Z przepisami

16.2.MW,U:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, miejsca postojowe,
zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu
16.2.MW,U - jak w stanie istniejgcym;
maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu
16.1.MW,U - jak w stanie istniejgcym -
dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika w za-
kresie wynikajagcym z przebiegu nieprzekra-
czalnej linii zabudowy,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,25;

nalezy wytyczyé ciggi i promenady piesze

ogélnodostepne dla mieszkancéw,

nalezy wprowadzi¢ elementy matej architek-

tury: tawki, elementy o$wietlenia, kosze na

odpadki, umozliwiajgce korzystanie z tere-
néw zielonych,

f) nalezy zorganizowa¢ wydzielone miejsca

zabaw dla dzieci — place zabaw,

nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-

nostojacych lub zespotéw garazy,

nalezy zbilansowaé¢ w granicach terenu -

dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie

z ustaleniami 8 12 ust. 5,

charakterystyka zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-

dowy,

dopuszcza sie przebudowe istniejagcych bu-

dynkoéw oraz nowa zabudowe w przypadku

ich rozbioérki,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-

nych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
zaleca sie realizacje dachu o kacie nachylenia
potaci dachowych jak w stanie istniejgcym,

f) dopuszcza sie dach stromy, o kacie nachy-
lenia min 30° dopuszcza sie uktad wielo-
spadowy lub dach mansardowy; pokrycie
dachéwkag ceramiczng, lub innym materia-
tem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej
do formy dachowki; nie dopuszcza sie za-
stosowania jako materiatbw wykonczenio-
wych, blachy falistej i trapezowej,

g) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych.

dopuszcza sie w zakresie funkcji obiektow:
a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepiséw szcze-
golnych),

przeznaczenie catego budynku Ilub danej

sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-

gowe lub mieszkaniowe.

b)

d)

e)

o)
h)

b)

d)
e)

b)

1)
2)

§ 30. USTALENIA DLA OBSZARU NR 17:

1. Ustalenia dla terenu 17.1.UP:
przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,
przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, tere-
ny sportu i rekreac;ji.

§ 31. USTALENIA DLA OBSZARU NR 18:

1. Ustalenia dla terenéw 18.1.MN i 18.2.MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie = dopuszczalne:
ustugi komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.

2. Ustalenia dla terenu 18.3.U:
przeznaczenie podstawowe: nieuciagzliwe ustu-
gi komercyjne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
teren obstugi komunikacji samochodowej (wy-
tacznie: wydzielone miejsca postojowe — parking),
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 0,80;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,20;

nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-

dowlanej - potrzeby parkingowe zgodnie

z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozliwoscig

uwzglednienia miejsc postojowych w przy-

legajacym do granic dziatki budowlanej pa-

sie drogowym,

w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwia-

zanych z realizacjg funkcji ustugowej nalezy

wprowadzi¢ zielen pietrowa o funkcji izola-

cyjnej lub ekran akustyczny od strony tere-

nu 18.2.MN,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

c) zaleca sie dach stromy, o kacie nachylenia

min 30°, dopuszcza sie uktad wielospadowy;

pokrycie dachdéwka ceramiczng, lub innym

materiatem o podobnym kolorze i fakturze

zblizonej do formy dachéwki; nie dopuszcza

sie zastosowania jako materiatbw wykon-

czeniowych, blachy falistej i trapezowej,

dopuszcza sie mozliwosé zastosowania da-

chéw mansardowych oraz montaz lukarn

i okien potaciowych,

e) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych.

3. Ustalenia dla terenu 18.4.MW,U,UP:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, ustugi publiczne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, miejsca postojowe,
zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa do zachowania,

b) dla zabudowy obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7,

c) dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe
do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytko-
we) — budynkéw gospodarczych zlokalizo-
wanych wzdtuz wschodniej granicy terenu.

nieucigzliwe

d)

d)
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1)

2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

4. Ustalenia dla terenu 18.5.KD D:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej - rezerwa terenu pod rozbudowe
siegacza w ciggu ul. Ractawickiej,
przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, miej-
sca postojowe,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie
szczegolnymi.

5. Ustalenia dla terenu 18.6.KDW:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewnetrznej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych — 6 m,
dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
-jezdnego,
dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie
szczegolnymi.

§ 32. USTALENIA DLA OBSZARU NR 19:

1. Ustalenia dla terenu 19.1.MW,U:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, miejsca postojowe,
w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowiagzujg ustalenia 8 5 ust. 7, dopuszcza sie
maksymalnie dwa budynki wolno stojgce
o maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej wysokosci bu-
dynku przy ul. Dabrowskiego 1,
dopuszcza sie:
a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajgcych z przepisow szcze-
go6lnych),

przeznaczenie catego budynku Ilub danej

sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-

gowe lub mieszkaniowe,

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 0,25;

c) nalezy zbilansowaé w granicach dziatki bu-
dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajacym do granic dziatki budowla-
nej pasie drogowym.

2. Ustalenia dla terenu 19.2.U,MW:
przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,
zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa do zachowania,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego bu-
dynku oraz nowag zabudowe w przypadku
jego rozbiorki,

Z przepisami

zgodnie z przepisami

b)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

c) maksymalny wskaznik zabudowy -
w stanie istniejgcym,
d) nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-
no stojacych lub zespotdéw garazy,
w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7, dopuszcza sie
max 4 kondygnacje nadziemne w tym podda-
sze uzytkowe pod warunkiem zachowania nie-
przekraczalnej wysokosci budynku przy ul. Ko-
lejowej 4. Nalezy utrzymaé historyczng linie
zabudowy.
ustala sie odstepstwo od ustalen § 12 ust. 5
w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-
wych w granicach dziatki budowlanej,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez istniejgce
skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych
skrzyzowan i zjazdow za zgoda zarzadcy drogi.
3. Ustalenia dla terenu 19.3.EE:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,
przeznaczenie = dopuszczalne:
ustugi komercyjne,
w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7,
zasady zagospodarowania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5 pkt 4 oraz przepisami
szczegolnymi,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez istniejgce
skrzyzowania izjazdy, lokalizacja nowych
skrzyzowan i zjazdow za zgoda zarzadcy drogi.
4. Ustalenia dla terenu 19.4.KDpj:
przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo jezdny,
zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w linach rozgranicza-
jacych min. 3 m,
b) zagospodarowanie
szczegOlnymi,
¢) warunki wtgczenia do drogi wojewddzkiej nr
328 oraz sposOb obstugi terenéw przyle-
gtych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 33. USTALENIA DLA OBSZARU NR 20:

1. Ustalenia dla terenu 20.1.MW,U,KDW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, drogi wewnetrzne,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia 8 5 ust. 7, dopuszcza sie
max 4 kondygnacje nadziemne w tym podda-
sze uzytkowe pod warunkiem Scistego nawia-
zania do wysokos$ci budynkow przy ul. Tkackiej
5i ul. Komuny Paryskiej 1,

dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepiséw szcze-
goblnych),

przeznaczenie catego budynku lub danej
sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-
gowe lub mieszkaniowe,

ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy
dziatki zgodnie z przebiegiem obowigzujacej li-

jak

nieucigzliwe

zgodnie z przepisami

b)
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5)

nii zabudowy oraz dopuszcza sie cofniecie na-
roznych fragmentéw elewacji o max 1,5 m,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy
dziatki zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12 ust. 5
w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-
wych w granicach dziatki budowlanej,

ustala sie wydzielenie drogi wewnetrznej za-
pewniajgcej skomunikowanie wnetrza kwartatu
od strony ul. Tkackiej.

§ 34. USTALENIA DLA OBSZARU NR 21:

1. Ustalenia dla terenu 21.1.MW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: nieuciagzliwe
ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, ciggi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 1,60;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,20;

nalezy wytyczyé ciggi i promenady piesze

ogélnodostepne dla mieszkancéw,

e) nalezy wprowadzi¢ elementy matej architek-
tury: tawki, elementy oswietlenia, kosze na
odpadki, umozliwiajgce korzystanie z tere-
néw zielonych,

f) nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-

nostojacych lub zespotéw garazy,

nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu — do-

datkowe potrzeby parkingowe zgodnie

z ustaleniami § 12 ust. 5, zmozliwoscig

uwzglednienia miejsc postojowych w przyle-

gajacym do granic terenu pasie drogowym,

h) Glediczja trojcierniowa Gleditsia triacanthos
stanowigca pomnik przyrody, wskazana do
bezwzglednego zachowania,

charakterystyka zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3w tym
poddasze uzytkowe,

b) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7,

c) jako nieprzekraczalng i maksymalng ustala
sie wysokos$¢ budynku zlokalizowanego przy
ul. Reja na dziatce o numerze 215,
ustala sie obowigzek zrealizowania zabudo-
wy jako ciggtej pierzei wzdtuz ul. Reja —
w formie zabudowy zwartej, stanowiacej je-
den budynek lub kilka kamienic. Nie do-
puszcza sie zabudowy wolnostojgcej. Dla
catosci terenu 21.1.MW na etapie projektu
zagospodarowania terenu nalezy ustali¢
ostateczng linie lokalizacji elewacji fronto-
wej pierzei — zgodng z nieprzekraczalng linig
zabudowy ustalong na rysunku planu. Nie
dopuszcza sie uskokdéw i przesuniec elewacji
frontowych wzgledem linii zabudowy przy-
jetej dla catosci zatozenia,

) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
dopuszcza sie mozliwos$é zastosowania da-
chéw mansardowych oraz montaz lukarn i
okien potaciowych,

d)

g)

d

-

>0

g) nie dopuszcza sie dachow ptaskich,

5) w zakresie funkcji projektowanych obiektéw:

4)

5)

a) ustala sie przeznaczenie kondygnacji parte-
ru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbu-
dowane) bezposrednio w budynku miesz-
kalnym wielorodzinnym,

dopuszcza sie lokale ustugowe na pozosta-
tych kondygnacjach (pod warunkiem za-
chowania wymogoéw wynikajgcych z przepi-
sow szczegolnych). Maksymalny udziat
ustug w powierzchni budynku mieszkalnego
do 45%.

2. Ustalenia dla terenu 21.2.KD Z:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
zbiorczej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. M. Reja,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze,
zagospodarowanie zgodnie Z przepisami
szczegOlnymi.

§ 35. USTALENIA DLA OBSZARU NR 22:

1. Ustalenia dla terenu 22.1.UK:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury
i kultu religijnego,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne,
ciagi piesze,
istniejgca zabudowa — budynek Plebani (2 pot.
XV, 1717, 1820) przy ul. Sciegiennego 4 — sta-
nowigcy obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
(Nr rej. d. woj. Legnickiego 102/L; wpis
z14.11.1959 r.) podlegajacych $cistej ochronie
konserwatorskiej — do zachowania,
dopuszcza sie nowg zabudowe w ciggu
ul. Sciegiennego,
w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia 8 5 ust. 7, dopuszcza sie
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe pod warunkiem zachowa-
nia nieprzekraczalnej wysokosci budynku przy
ul. Sciegiennego 4,
nalezy zachowaé historyczng linie zabudowy
i parcelacje gruntu wyznaczong na podstawie
badan archeologicznych, materiatow archiwal-
nych i w oparciu o istniejgcg zabudowe histo-
ryczng.

§ 36. USTALENIA DLA OBSZARU NR 23:

1. Ustalenia dla terenu 23.1.MW,U,UP:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, ustugi publiczne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, miejsca postojowe,
zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa wpisana do wojewddz-

kiej ewidencji zabytkow - budynek przy

ul. M. Reja 7, willa z przetomu XIX/XX w. —
do zachowania,

dla ww. obiektu wpisanego do wojewddz-

kiej ewidencji zabytkdéw obowigzujg ustale-

nia 8 5 ust. 8,

c) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-
dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami &8 12 ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajagcym do granic dziatki budowla-
nej pasie drogowym,

b)

b)
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d) dopuszcza sie zabudowe garazows i obiekty 5) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe

gospodarcze wytacznie dostosowane do i rozbudowe pozostatej zabudowy zlokalizowa-

otocznia pod wzgledem formy architekto- nej w granicach terenu pod warunkiem zacho-

nicznej i typu dachu. wania minimalnych wymaganych odlegtosci

§ 37. USTALENIA DLA OBSZARU NR 24: ck’gcﬁasgi?:dvx}'cﬁ)’,'e“kan'owej (wtym na dziat
1. Ustalenia dla terenu 24.1.MN,MW: . 6) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz- a) obowigzujq ustalenia § 5 ust. 7,
kaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszka- b) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie
niowa wielorodzinna — rezerwa terenu na po- max 3 kondygnacje nadziemne w tym pod-
lepszenie warunkdéw dziatek sgsiednich, dasze uzytkowe,

2) przezr)aczenie _ dopuszczalne: nieucigzliwe c) dla zabudowy jednorodzinnej obowiazuja
ustugi komercyjne, _ _ zasady zagospodarowania terenu oraz cha-

3) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy rakterystyka zabudowy zgodnie z ustale-
obowigzujg ustalenia 8 5 ust. 7, niami § 9.

4) zaleca sie podziat na dziatki w celu ich przyta- 4. Ustalenia dla terenu 25.5.P:
czenia do dziatek sasiednich, 1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy

5) zaleca sie ustanowienie wjazdu na teren — od produkcyjnej,
strony ul. Ogrodowe;j. 2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi

2. Ustalenia dla terenu 24.2.KS: komercyjne, drogi wewnetrzne, parkingi,

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi ko- 3) teren stanowi rezerwe na docelowe polepsze-
munikacji samochodowej (wytgcznie: wydzie- nie warunkéw sgsiadujgcych terenéw produk-
lone miejsca postojowe - parkingi), zielen cyjnych, nie dopuszcza sie zabudowy terenu.
urzadzona, 5. Ustalenia dla terenu 25.6.KD D 1/2:

3. Ustalenia dla terenu 24.3.KD L: 1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,
lokalnej — rezerwa terenu na poszerzenie ulicy 2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
Chmielnej, we, ciggi piesze,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo- 3) szeroko$é w linach rozgraniczajacych — zgodnie
we, ciagi piesze. ) z rysunkliem planl:l, g

4) minimalna szerokos$¢ jezdni —5 m,
§ 38. USTALENIA DLA OBSZARU NR 25: 5) dopuszcza sie realizacje najwezszego odcinka
1. Ustalemg dla terenu 25.1.MN: _ ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego,

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz- 6) dostepno$é ulicy nieograniczona, bezposrednia
kaniowa jednorodzinna, obstuga otoczenia,

2) przezpaczenie _ dopuszczalne: nieuciagzliwe 7) zagospodarowanie zgodnie z przepisami

3 US*UgI komercyjr;e, _ Harak szczeg6lnymi.
zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9, § 39. USTALENIA DLA OBSZARU NR 26:

(za wyjatkiem maksymalnej ilosci kondygnacji 1. Ustalenia dla terenu 26.1.MW,U: .

i wysokosci. Dopuszcza sie maksymalnie 3 1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt- kanlowa_ wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi

kowe oraz wysoko$¢ w écistym nawigzaniu do komercyjne, . .

istniejgcej na dziatkach sasiednich historycznej 2) Istniejaca zabudqwa wpisana do WOJengZk.'eJ

zabudowy) oraz zgodnie z ustaleniami 8§ 5 ust. 7. evylgegc(p _zabyttko_w ~ budynel:)przy u)l. 1hsr;1’:el-
2. Ustalenia dla terenow 25.2.MN i 25.3.MN: o Zach oovara o agazyl Zh02OWY 2 -

1) Erzgznaczgnc:e poccjis_tawowe. zabudowa miesz- 3) dla ww. obiektu o wpisanego do wojewodzkiej
aniowa jednorodzinna — rezerwa terenu na ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia 8 5
polepszenie warunkow dziatek sgsiednich, ust. 8

2) w zakresie zabudowy dopuszcza _sie wytacznie 4) w zai«esie charakterystyki nowej zabudowy
zabudowe gospodarcza lub garazowa na tere- obowigzujg ustalenia § 5 ust. 7 oraz ustala sie:
nie 25.3.MN, o ) a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —

3) zaleca sie podziat na dziatki w celu ich przyta- 3 w tym poddasze uzytkowe,
czenia do dziatek w ciggu ulicy Mtynarskiej. b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-

3. Ustalenia dla terenu 25.4.MW,MN: nych —-b5w tym poddasze uzytkowe pod wa-

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz- runkiem zachowania nieprzekraczalnej wy-
kaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszka- sokosci ww. budynku objetego ewidencjg
niowa jednorodzinna, zabytkow,

2) przeznaczenie  dopuszczalne:  nieucigzliwe ¢) nalezy zachowac¢ historyczng linig zabudowy
ustugi komercyjne, i parcelacje gruntu wyznaczong na podsta-

3) istniejgca zabudowa wpisana do wojewodzkiej wie badan archeologicznych, materiatow
ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy archiwalnych i w oparciu o istniejacg zabu-
ul. Staszica 1 z konca XIX w. — do zachowania, dowe historyczng,

4) dla ww. obiektu wpisanego do wojewodzkiej d) teren w granicach obszaru $cistej ochrony

ewidencji zabytkédw obowigzujg ustalenia § 5
ust. 8,

konserwatorskiej os$rodka historycznego
miasta — obowigzuje kwerenda archiwalna
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5)

6)

dotyczgca gabarytow budynkéw, ksztattu
dachow i dyspozycji elewac;ji.

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12 ust. b

w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-

wych w granicach dziatki budowlanej,

w zakresie funkcji obiektéw dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajgcych z przepisow szcze-
golnych),

b) przeznaczenie catego budynku Ilub danej
sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-
gowe lub mieszkaniowe.

2. Ustalenia dla terenu 26.2.U,ZP:
przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwe ustu-
gi komercyjne, zielen urzgdzona,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej — 0,50;

¢) nalezy zbilansowaé¢ w granicach dziatki bu-
dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajgcym do granic dziatki budowla-
nej pasie drogowym,

charakterystyka zabudowy:

a) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowigzujg ustalenia 8 5 ust. 7,

b) nalezy zachowa¢ historyczng linie zabudowy
i parcelacje gruntu wyznaczong na podsta-
wie badan archeologicznych, materiatow
archiwalnych i w oparciu o istniejacg zabu-
dowe historyczng,

c) teren w granicach obszaru $cistej ochrony
konserwatorskiej os$rodka historycznego
miasta — obowigzuje kwerenda archiwalna
dotyczaca gabarytow budynkow, ksztattu
dachoéw i dyspozycji elewac;ji.

3. Ustalenia dla terenu 26.3.KDL:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
lokalnej — rezerwa terenu na poszerzenie ulicy
Chmielnej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze.

§ 40. USTALENIA DLA OBSZARU NR 27:

1. Ustalenia dla terenu 27.1.MW,U,ZP:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, zielen urzagdzona,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy

obowigzujg ustalenia 8 5 ust. 7, oraz ustala sie:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
3 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych — 4 w tym poddasze uzytkowe pod wa-
runkiem $cistego nawigzania do wysokosci
budynku przy ul. Chmielnej 2,

c) nalezy zachowac historyczng linie zabudowy
i parcelacje gruntu wyznaczong na podsta-
wie badan archeologicznych, materiatow

3)

4)

archiwalnych i w oparciu o istniejagcg zabu-
dowe historyczng,

d) teren w granicach obszaru $cistej ochrony
konserwatorskiej os$rodka historycznego
miasta — obowigzuje kwerenda archiwalna
dotyczgca gabarytow budynkoéw, ksztattu
dachow i dyspozycji elewac;ji,

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12 ust. 5
w zakresie wymogu realizacji miejsc postojo-
wych w granicach dziatki budowlanej,
w zakresie funkcji obiektéw dopuszcza sie:
a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bez-
posrednio w budynku mieszkalnym wielo-
rodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajgcych z przepisow szcze-
go6lnych),

przeznaczenie catego budynku Ilub danej

sekcji budynku w catosci na funkcje ustu-

gowe lub mieszkaniowe.

§ 41. USTALENIA DLA OBSZARU NR 28:

1. Ustalenia dla terenu 28.1.UK:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury
i kultu religijnego — rezerwa terenu na po-
wiekszenie terenu zielonego wokét kosciota
p.w. Niepokalanego Poczecia NMP,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze,
nie dopuszcza sie zabudowy terenu.

§ 42. USTALENIA DLA OBSZARU NR 29:

1. Ustalenia dla terenu 29.1.KD Z:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
zbiorczej — rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. W. Reymonta,
przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

§ 43. USTALENIA DLA OBSZARU NR 30:

1. Ustalenia dla terenu 30.1.MW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne,
ustugi komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa do zachowania,

b) dla istniejgcej zabudowy obowigzujg ustale-

nia 8§ 5 ust. 7,

c) w przypadku przebudowy istniejgcego bu-
dynku oraz w przypadku jego rozbiérki
i budowy nowych obiektéw nalezy odtwo-
rzyé: historyczng wysoko$é obiektu, forme
pokrycia dachu oraz uktad i kat nachylenia
potaci dachowych, uktad fasad, oryginalny
uktad oraz parametry otwordédw okiennych
i bram wejsciowych;

dopuszcza sie zabudowe garazowg wytgcz-
nie dostosowang do otocznia pod wzgle-
dem formy architektonicznej i typu dachu.

2. Ustalenia dla terenu 30.2.U:
przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa (pawilon) — dopuszcza
sie zachowanie, adaptacje lub przebudowe,

b)

nieucigzliwe

d)
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4)

1)

2)

3)

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,40;

nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-

dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe

zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych

w przylegajacym do granic dziatki budowla-

nej pasie drogowym,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy
obowiazujg ustalenia 8 5 ust. 7,

c) zaleca sie dach stromy, o kacie nachylenia
min 30° dopuszcza sie uktad wielospadowy;
pokrycie dachowkg ceramiczng, lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki; nie dopuszcza
sie zastosowania jako materiatbw wykon-
czeniowych, blachy falistej i trapezowej,

d) dopuszcza sie elewacje o znaczagcym udziale
powierzchni przeszklonych.

§ 44. USTALENIA DLA OBSZARU NR 31:

1. Ustalenia dla terenu 31.1.U,KS:

przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne, teren obstugi komunikacji sa-
mochodowej (wytgcznie: zespoty garazy oraz
parkingi),
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa miesz-
kaniowa, drogi wewnetrzne,
zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa gospodarcza i garazo-
wa — dopuszcza sig zachowanie, adaptacje
lub przebudowe; nie dopuszcza sie nadbu-
dowy — max 1 kondygnacja,
dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek
wolnostojacy w ciggu ulicy Wojska Polskie-
go, o maksymalnie 3 kondygnacjach nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe), pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnej
wysokosci budynku przy ul. Wojska Polskie-
go7,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;

minimalny wskaznik powierzchni czynnej

biologicznie — 0,2;

e) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-
dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajacym do granic dziatki budowla-
nej pasie drogowym,

d)

4) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy

obowigzujg ustalenia 8 5 ust. 7,

5) w zakresie funkcji obiektow dopuszcza sie:

a) przeznaczenie wszystkich budynkéw na
funkcje ustugowe,

b) dla budynku projektowanego w ciggu
ul. Wojska Polskiego przeznaczenie kondy-
gnacji parteru na lokale ustugowe zlokali-
zowane (wbudowane) bezposrednio w bu-
dynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod
warunkiem zachowania wymogow wynika-
jacych z przepiséw szczegolnych).

2. Ustalenia dla terenu 31.2.MN,U:

1)

2)

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne — rezerwa terenu na polepszenie
warunkoéw dziatki sgsiedniej,
zagospodarowanie zgodnie
szczegOlnymi.

3. Ustalenia dla terenu 31.3.KD D:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej — rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Rzemieslniczej,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

§ 45. USTALENIA DLA OBSZARU NR 32:
1. Ustalenia dla terenow 32.1.ZP,KS,

Z przepisami

32.2.ZP KS, 32.3.Z2PKS, 32.4.ZP,KS:

1)

2)

4)

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielenh urzgdzona,

teren obstugi komunikacji samochodowej (wy-

tacznie: zespoty garazy oraz parkingi) — stano-

wigce rezerwe terenu na polepszenie warun-

kéw dziatek sgsiednich,

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-

ne, ciggi piesze, place zabaw, tereny sportu

i rekreacji,

zasada zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25;

b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 0,50;

ustala sie bezwzgledny zakaz obstugi komuni-

kacyjnej (tj. ustanawiania zjazdow) bezposred-

nio z drogi krajowej nr 94 iz rezerwy terenu

pod rozbudowe tejze drogi — 32.6.KD G.

2. Ustalenia dla terenu 32.5.ZP:
przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona,
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze, place
zabaw, tereny sportu i rekreacji,
ustala sie bezwzgledny zakaz obstugi komuni-
kacyjnej (tj. ustanawiania zjazdéw) bezposred-
nio z drogi krajowej nr 94 iz rezerwy terenu
pod rozbudowe tejze drogi — 32.6.KD G.

3. Ustalenia dla terenu 32.6.KD G:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
gtébwnej — rezerwa terenu pod rozbudowe ul.
Parkowej (droga krajowa nr 94),
przeznaczenie dopuszczalne:
Sciezki rowerowe,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu,
nie dopuszcza sie realizacji
miejsc postojowych,
zagospodarowanie
szczegOlnymi.

§ 46. USTALENIA DLA OBSZARU NR 33:

1. Ustalenia dla terenu 33.1.MW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe
ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, ciagi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 1,75;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej — 0,40;

ciggi piesze,
parkingow lub

zgodnie z przepisami
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d) nalezy wytyczy¢ ciggi i promenady piesze

ogolnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy matej architek-

tury: tawki, elementy o$wietlenia, kosze na

odpadki, umozliwiajgce korzystanie z tere-
noéw zielonych,

f) nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-

nostojacych lub zespotéw garazy,

nalezy zbilansowaé¢ w granicach terenu -

dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie

z ustaleniami 8 12 ust. 5,

charakterystyka zabudowy:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
3 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilos§¢ kondygnacji nadziem-
nych — 5w tym poddasze uzytkowe lub
5 petnych kondygnacji,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszcza sie dachy dwu lub wielospado-
we, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz
montaz lukarn i okien potaciowych,

w zakresie funkcji projektowanych obiektow,

dopuszcza sie przeznaczenie kondygnacji par-

teru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbu-
dowane) bezposrednio w budynku mieszkal-
nym wielorodzinnym oraz dopuszcza sie lokale
ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod
warunkiem zachowania wymogow wynikaja-
cych z przepisow szczegolnych). Maksymalny
udziat ustug w catkowitej powierzchni budynku
do 45%.

§ 47. USTALENIA DLA OBSZARU NR 34
1. Ustalenia dla terenu: 34.1.MW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: nieuciagzliwe
ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, ciggi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,35;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 1,75;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej — 0,40;
nalezy wytyczyé ciggi i promenady piesze
ogolnodostepne dla mieszkancéw,
nalezy wprowadzi¢ elementy matej architek-
tury: tawki, elementy oswietlenia, kosze na
odpadki, umozliwiajgce korzystanie z tere-
néw zielonych,
f) nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-
no stojacych lub zespotow garazy,
nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu -
dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie
z ustaleniami § 12 ust. 5,
charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
3 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych — 5w tym poddasze uzytkowe lub
5 petnych kondygnacji,
c¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) dopuszcza sie dachy dwu lub wielospado-
we, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz
montaz lukarn i okien potaciowych,

e)

g)

d)

e)

g)

5)

3)
4)

5)

w zakresie funkcji projektowanych obiektéw,
dopuszcza sie przeznaczenie kondygnacji par-
teru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbu-
dowane) bezposrednio w budynku mieszkal-
nym wielorodzinnym oraz dopuszcza sie lokale
ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod
warunkiem zachowania wymogow wynikaja-
cych z przepisow szczegolnych). Maksymalny
udziat ustug w catkowitej powierzchni budynku
do 45%.

2. Ustalenia dla terenu 34.2.MW, U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne — rezerwa terenu na polepszenie
warunkow dziatki sgsiedniej,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, miejsca postojowe.

3. Ustalenia dla terenu 34.3.KD D 1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szerokos$é w linach rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu,
dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

4. Ustalenia dla terenéw 34.4.KD D, 34.5.KD

D, 34.6.KD D:

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej - rezerwa terenu pod rozbudowe
i poszerzenie drogi,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych —jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie
szczegoOlnymi.

§ 48. USTALENIA DLA OBSZARU NR 35:

1. Ustalenia dla terenu: 35.1.MW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne: nieuciagzliwe
ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, ciggi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 1,75;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,40;

nalezy wytyczyé ciagi i promenady piesze

ogolnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy matej architek-

tury: tawki, elementy oswietlenia, kosze na

odpadki, umozliwiajgce korzystanie z tere-

now zielonych,

f) nie dopuszcza sie lokalizowania garazy wol-

nostojacych lub zespotow garazy,

nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu -

dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie

z ustaleniami § 12 ust. 5,

charakterystyka zabudowy:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
3 w tym poddasze uzytkowe,

Z przepisami

d)

e)

9)
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5)

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)

4)

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych — 5w tym poddasze uzytkowe lub
5 petnych kondygnacji,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszcza sie dachy dwu lub wielospado-
we, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz
montaz lukarn i okien potaciowych,

w zakresie funkcji projektowanych obiektow,

dopuszcza sie przeznaczenie kondygnacji par-

teru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbu-
dowane) bezposrednio w budynku mieszkal-
nym wielorodzinnym oraz dopuszcza sie lokale
ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod
warunkiem zachowania wymogdéw wynikaja-
cych z przepisow szczegoélnych). Maksymalny
udziat ustug w catkowitej powierzchni budynku

do 45%.

2. Ustalenia dla terenu 35.2.KS,ZP:
przeznaczenie podstawowe: teren obstugi ko-
munikacji samochodowej (wytgcznie: wydzie-
lone miejsca postojowe - parkingi), zielen
urzagdzona,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, ciggi piesze,
zasady zagospodarowania:

a) dostepno$¢ nieograniczona,
obstuga otoczenia,

b) uktad miejsc postojowych wedtug projektu
zagospodarowania terenu oraz zgodnie
z przepisami szczego6lnymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do miejsc parkingo-
wych — 20% wtym min. jedno drzewo na
8 miejsc postojowych,

bezposrednia

d) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej
wzdtuz granic terenu,
e) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

cato$¢ terenu mozna przeznaczy¢ rowniez
na zielen urzadzong (w tym place zabaw,
obiekty sportowo rekreacyjne zzielenig
urzgdzona).

3. Ustalenia dla terenu 35.3.KD D 1/1:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze,
szerokos¢ w linach rozgraniczajagcych — od 7,5 m
do 10 m,
dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
dopuszcza sie realizacje drogi jako jednojez-
dniowej o dwodch pasach ruchu,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi.

§ 49. USTALENIA DLA OBSZARU NR 36:

1. Ustalenia dla terenéw 36.1.MN i 36.2.IVIN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie  dopuszczalne:
ustugi komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9,
dla dziatek narazonych na ucigzliwo$¢ aku-
styczng zwigzang zrealizacjg drogi gtownej
w granicach terenu 36.6.KD G - inwestor we

nieucigzliwe

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

wtasnym zakresie iw granicach terenu

36.1.MN wprowadzi zielen pietrowg o funkcji

izolacyjnej (w tym izolacji akustycznej),

nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej

z rezerwy terenu pod planowane przeniesienie

odcinka drogi wojewodzkiej nr 328 i nr 335 —

oznaczonej symbolem 36.6.KD G,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci

20m od rezerwy terenu pod planowane prze-

niesienie odcinka drogi wojewodzkiej nr 328

i nr 335.

2. Ustalenia dla terenu 36.3.U:
przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, teren obstugi komunikacji samochodowej
(w szczegolnosci: wydzielone miejsca postojo-
we, warsztaty samochodowe, ustugi blachar-
skie i lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki
samochodowej, myjnie samochodowe) z wy-
kluczeniem stacji paliw oraz zespotow garazy,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,0;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,20;

nalezy zbilansowaé w granicach terenu — do-

datkowe potrzeby parkingowe zgodnie

zustaleniami § 12 wust. 5, zmozliwosciag
uwzglednienia miejsc postojowych w przyle-
gajacym do granic terenu pasie drogowym,

e) w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwia-
zanych z realizacjg funkcji ustugowej, nalezy
wprowadzi¢ zieleh pietrowa o funkcji izola-
cyjnej lub ekran akustyczny od strony tere-
nu 36.1.MN,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

c) zaleca sie dach stromy, o kacie nachylenia

min 30°, dopuszcza sie uktad wielospadowy;

pokrycie dachéwkg ceramiczng, lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki; nie dopuszcza
sie zastosowania jako materiatdbw wykon-
czeniowych, blachy falistej i trapezowej,
dopuszcza sie mozliwosé zastosowania da-
chow ptaskich, dachéw mansardowych oraz
montaz lukarn i okien potaciowych,

e) dopuszcza sie elewacje o znaczagcym udziale
powierzchni przeszklonych.

3. Ustalenia dla terenéw 36.4.MW:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna — rezerwa terenu na po-
lepszenie warunkow dziatki sgsiedniej,
przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe
ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe.

4. Ustalenia dla terenu 36.5.KD D 1/2:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,
szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych — 10 m,

d)

d)
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4) minimalna szerokos$¢ jezdni — 6 m,

5) dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,

6) zagospodarowanie
szczegblnymi.

5. Ustalenia dla terenu 36.6.KD G:

1) przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu
pod planowane przeniesienie odcinka drogi
wojewddzkiej nr 328 i nr 335,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
Sciezki rowerowe,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych — jak na rysunku planu, docelowa szero-
kos$¢ rezerwy terenowej 35m,

4) nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej te-
renéw przylegtych,

5) zagospodarowanie
szczego6lnymi.

6. Ustalenia dla terenu 36.7.KD L:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
lokalnej - rezerwa terenu pod docelowa rozbu-
dowe ul. Gen. Maczka,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych — jak na rysunku planu,

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

zgodnie Z przepisami

ciggi piesze,

zgodnie Z przepisami

§ 50. USTALENIA DLA OBSZARU NR 37:
1. Ustalenia dla terenu 37.1.WE:

1) przeznaczenie podstawowe: teren woéd po-
wierzchniowych rzeki Skora - przeznaczony
pod lokalizacje elektrowni wodnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny watow,
ciagi piesze, mosty piesze oraz drogowe,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie lokalizacje matej elektrowni wodnej
(MEW) wykorzystujacej wody rzeki Skora,

b) maksymalna moc elektrowni nie moze prze-
kroczy¢ 5MW,

c) zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie
poszczegdblnych obiektow iurzadzen MEW
(jaz pietrzacy, kanat doptywowy i odptywo-
wy, przepusty, zespdt urzadzen i obiektow
turbin i sitowni, lokalizacja ujecia gdérnego
oraz spustu) - zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi oraz wymagang przepisami doku-
mentacja,

d) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego
jazu pietrzgcego oraz jego przebudowe,

e) podniesienie poziomu wody w rzece Skora
na skutek spietrzenia, nie moze powodowac
zagrozenia dla terendéw sasiednich ani
podmywania watow.

2. Ustalenia dla terenu 37.2.WS,KDp:

1) przeznaczenie podstawowe: teren woéd po-
wierzchniowych - rz. Skora,

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny watow,
ciagi piesze, mosty piesze oraz drogowe,

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

3. Ustalenia dla terenu 37.3.ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrz-
ne, ciggi piesze, tereny sportu i rekreacji.

4. Ustalenia dla terenu 37.4.KS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi ko-
munikacji samochodowej (wytgcznie garaz lub
miejsce parkingowe),

2) przeznaczenie dopuszczalne: droga wewnetrz-
na, ciggi piesze, zielen urzadzona,

3) gabaryty garazu w $cistym nawigzaniu do ga-
razy na dziatkach sgsiednich. Dopuszcza sie lo-
kalizacje garazu na granicy dziatki oraz potg-
czenie z innymi garazami.

5. Ustalenia dla terenu 37.5.KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewnetrznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze,

3) szerokos$é w linach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu,

4) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
-jezdnego,

5) dostepnos$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,

6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

6. Ustalenia dla terenow 37.6.KDp, 37.7.KDp

i 37.8.KDp:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy,

2) przeznaczenie dopuszczalne dla
37.6.KDp: cigg pieszo-jezdny,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w linach rozgranicza-
jacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi.

§ 51. USTALENIA DLA OBSZARU NR 38:
1. Ustalenia dla terenéw 38.1.MN i 38.2.MIN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne,
3) zasady zagospodarowania terenu oraz charak-
terystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9,
4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez istniejgce
skrzyzowania izjazdy, lokalizacja nowych
skrzyzowan i zjazdoéw za zgodg zarzadcy drogi.
2. Ustalenia dla terenu 38.3.KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewnetrznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze,
3) szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych — 6 m,
4) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
-jezdnego,
5) dostepnos$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie
szczegOlnymi,
7) warunki witgczenia do drogi wojewddzkiej
nr 328 oraz sposob obstugi terenéw przyle-
gtych nalezy uzgodni¢ z zarzagdca drogi.

§ 52. USTALENIA DLA OBSZARU NR 39:
1. Ustalenia dla terenu 39.1.P,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, bazy, sktady i
magazyny, nieucigzliwe ustugi komercyjne,

terenu

zgodnie z przepisami
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2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)

przeznaczenie dopuszczalne: tereny obstugi

komunikacji (w szczegolnosci: wydzielone

miejsca postojowe, garaze oraz zespoty garazy,
warsztaty samochodowe, ustugi blacharskie

i lakiernicze, serwisy icentra diagnostyki sa-

mochodowej, myjnie samochodowe, stacje pa-

liw), drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 1,80;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,20;

sugerowana minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej — 2500 m?,

e) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki bu-
dowlanej — dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5, z mozli-
woscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajacym do granic dziatki budowla-
nej pasie drogowym,

f) w przypadku wystgpienia ucigzliwosci — na-

lezy wprowadzi¢ zielen pietrowg o funkcji

izolacyjnej lub ekran akustyczny,

lokalizacja zaktadéw produkujgcych artykuty

zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowe-

go, zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosciowe — w zakresie sgsiedztwa tere-

nu cmentarza komunalnego - zgodnie z

przepisami szczegolnymi,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-

sci 20m od krawedzi jezdni drogi wojewodz-

kiej nr 328 oraz dla pozostatej czesci terenu

— zgodnie z przepisami szczegolnymi,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania da-
chow ptaskich,

d) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych.

2. Ustalenia dla terenu 39.2.KD D:
przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej - rezerwa terenu pod docelowa
rozbudowe,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie
szczegOlnymi,
warunki wtaczenia do drogi wojewoddzkiej
nr 328 oraz sposdb obstugi terenow przyle-
gtych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 53. USTALENIA DLA OBSZARU NR 40:
1. Ustalenia dla terenéw 40.1.P,U, 40.2.P,U

d)

z przepisami

i 40.3.P,U:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, bazy, sktady
i magazyny, nieucigzliwe ustugi komercyjne,

przeznaczenie dopuszczalne: tereny obstugi
komunikacji (w szczegolnosci: wydzielone
miejsca postojowe, garaze oraz zespoty garazy,
warsztaty samochodowe, ustugi blacharskie

3)

4)

1)

2)

3)

4)

i lakiernicze, serwisy icentra diagnostyki sa-
mochodowej, myjnie samochodowe, stacje pa-
liw), drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1,80;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-

nie czynnej — 0,20;

sugerowana minimalna powierzchnia dziatki

budowlanej — 2500 m?,

nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatek bu-

dowlanych - dodatkowe potrzeby parkin-

gowe zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5,

z mozliwoscig uwzglednienia miejsc posto-

jowych w przylegajgcych do granic dziatek

budowlanych paséw drogowych oznaczo-

nych symbolami 40.10.KD Z 1/2, 40.11.KD L

1/21 40.12.KD D,

f) ustala sie:

— bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyjne;j
(tj. ustanawiania zjazdow) bezposrednio
z drogi krajowej nr 94 i z rezerw terenu pod
rozbudowe tejze drogi oznaczonych sym-
bolami 40.8.KD G i 40.9.KD G,

— obstuge komunikacyjng (w tym zjazdy
indywidualne) z drog oznaczonych sym-
bolami 40.10.KD Z 1/2, 40.11.KD L 1/2
i 40.12.KD D,

w przypadku wystgpienia ucigzliwosci — na-

lezy wprowadzi¢ zielen pietrowa o funkcji

izolacyjnej lub ekran akustyczny,

lokalizacja zaktadéw produkujgcych artykuty

zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowe-

go, zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosciowe — w zakresie sgsiedztwa tere-

nu cmentarza komunalnego - zgodnie z

przepisami szczegolnymi,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania da-
chow ptaskich,

d) dopuszcza sie elewacje o znaczagcym udziale
powierzchni przeszklonych.

2. Ustalenia dla terenu 40.4.ZC:

przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza

komunalnego,

przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona,

drogi wewnetrzne, ciggi piesze, zabudowania

i obiekty uzupetniajgce zwigzane wytgcznie

z obstugg cmentarza wtym kaplice iobiekty

gospodarcze,

zagospodarowanie zgodnie Z przepisami

szczegblnymi oraz w $cistym nawigzaniu do

istniejgcego na sgsiednim terenie cmentarza,
przystagpienie do realizacji miejsc pochoéwku
wymaga:

a) wyprzedzajgcych badan
nych terenu,

b) stwierdzenia wtasciwego poziomu zwiercia-
dta wod gruntowych lub skutecznego obni-
zenia poziomu ww. zwierciadta wody - do
gtebokosci wynikajgcej z przepisow szcze-
goblnych.

d)

e)

hydrogeologicz-
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3. Ustalenia dla teren6éw 40.5.EE i 40.6.EE: a) dla terenéw: 1.1.MN, 1.2.MN, 3.1.MN,
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen 3.2.MN, 6.1.MN, 6.2.MN, 6.3.MN, 6.4.MN,
elektroenergetycznych — projektowana stacja 8.1.MN, 18.1.MN, 18.2.MN, 25.1.MN,

transformatorowa,

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie
z ustaleniami 8 13 ust. 5 pkt 4 oraz przepisami
szczegblnymi.

4. Ustalenia dla terenu 40.7.U:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustu-
gi komercyjne — rezerwa terenu na polepszenie
warunkdéw dla terendw sagsiednich przeznaczo-
nych pod ustugi.

5. Ustalenia dla terenéw 40.8.KD G i 40.9.KD G:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi

gtdbwnej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Parkowej (droga krajowa nr 94),
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze,

$ciezki rowerowe,
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych — jak na rysunku planu,
4) nie dopuszcza sie realizacji
miejsc postojowych,
5) zagospodarowanie
szczegblnymi.
6. Ustalenia dla terenu 40.10.KD Z 1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
zbiorczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze, $ciezka rowerowa,
3) szerokos$é w linach rozgraniczajgcych — 30 m,
4) minimalna szerokos¢ jezdni — 7 m,
5) ograniczona dostepnos$¢ ulicy — obstuga oto-
czenia poprzez uktad ulic klas nizszych,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
7. Ustalenia dla terenu 40.11.KD L 1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciagi piesze, szpaler drzew,
3) szerokos$é w linach rozgraniczajgcych — 15 m,
4) minimalna szerokos¢ jezdni —7 m,
5) dostepnos$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie
szczegOlnymi.
8. Ustalenia dla terenu 40.12.KD D:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
dojazdowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojo-
we, ciggi piesze, szpaler drzew,
3) szerokosé w linach rozgraniczajgcych — 10 m,
4) dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

§ 54. SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI
SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJE-
TYCH PLANEM

1. Nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomo-
Sci.

2. Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:

parkingéow lub

zgodnie Z przepisami

zgodnie z przepisami

36.1.MN, 36.2.MN, 38.1.MN, 38.2.MN — mi-
nimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej:

— dla jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego w zabudowie wolno stoja-
cej — 700 m?,

— dla jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego w zabudowie blizniaczej —
500 m?,

b) dla terenu: 8.2.MW,MN, 10.1.MW,MN,KDW,
11.1.MW,U,MN — minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego w zabudowie wolno stoja-
cej — 700 m*,

- dla jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego w zabudowie blizniaczej —
500 m?,

— dla jednego budynku mieszkalnego wie-
lorodzinnego — 700 m?,

c) dla terenéw: 2.1.P, 3.3.MN, 9.2.KS,ZP,
17.1.UP, 24.1.MN,MW, 24.2.KS, 25.2.MN,
25.3.MN, 255.P, 28.1.UK, 32.1.ZPKS,

32.2.Z2P,KS, 32.3.ZP,KS, 32.4.ZP,KS, 32.5.ZP,
34.2.MW,U, 36.4.MW, 37.1.WE, 37.2.WS,KDp,
37.4.KS — minimalna powierzchnia wydzie-
lanej dziatki 5 m?,

d) dla terenéw: 6.5.U, 6.6.U, 16.1.MW,U,
16.2.MW,U, 18.4.MW,U,UP, 19.1.MW,U,
23.1.MW,U,UP, 30.1.MW, 36.3.U — minimal-
na powierzchnia wydzielanej dziatki budow-
lanej — 700 m?,

e) dla terenéw: 9.1.MW,U, 19.2.U MW, 18.3.U,
21.1.MW, 33.1.MW, 34.1.MW, 35.1.MW, -
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej 300 m?,

f) dla terenow: 4.1.KS,U, 7.1.MW, 12.1.U,MW,

13.1.MW,U, 14.1.MW,U, 15.1.U,KS,
20.1.MW,U KDW, 22.1.UK, 25.4.MW,MN,
26.1.MW,U, 26.2.U,ZP, 27.1.MW,U,ZP,

30.2.U, 31.1.U,KS, 31.2.MN,U, 35.2.KS,ZP,
37.3.ZP, 40.4.ZC, 40.7.U — minimalna po-
wierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej
100 m?,

g) dla terenow: 39.1.P,U, 40.1.P,U, 40.2.P,U,
40.3.P,U — minimalna powierzchnia wydzie-
lanej dziatki budowlanej 2500 m?,

szeroko$¢ frontu dziatki:

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z wyjatkiem dziatek posiadajgcych dostep
do pasa drogowego w uktadzie siegaczowym
lub skrecie pasa drogowego dla ktérych mi-
nimalna szerokos¢ frontu dziatki to 5 m,

b) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng izabudowe ustugowg nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) przeznaczonej pod zabudowe produkcyjna,
przemystowg, bazy, sktady i magazyny - nie
moze by¢ mniejsza niz 35 m,

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do

pasa drogowego 90° z tolerancjg do 35%, lub

rownolegle do granic dziatek sasiednich,

z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady
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w przypadku, gdy podziat nie jest mozliwy ze

wzgledu na istniejgce linie podziatu lub uksztat-

towanie terenu,

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza:

a) sytuacji w ktérej wydzielenie dziatki stuzy
powiekszeniu dziatki budowlanej,

b) podziatu terenu pod urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej i komunikacje.

§ 55. W zakresie sposobow iterminéw tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania terenéw, ustala sie ze do czasu zagospo-
darowania terendw zgodnie z ustaleniami niniej-
szej uchwaty zachowujg one obecne uzytkowanie.

§ 56. Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na
zasadach okreslonych przepisami szczegolny-
mi.

2) Ustala sie stawke procentows, stuzaca nalicza-
niu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-

wy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w wysokosci — 30%,

b) dla pozostatych terenéw w wysokosci — 1%.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

8 57. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

8 59. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Chojnowie.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Jan Skowronski
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Zalgcznik nr 1 do uchwaty nr IX/
/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNOWA
- KIERUNKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr IX/
/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

MIASTA CHOJNOWA
= KIERUNKI

R 2
UCHWALY NR DX/41/11
Y MIEISKIE) WA

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/
/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr IX/
/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

STUDIUM

|
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNOWA
- KIERUNKI

Cmentaiz
Komunatny

ZALACZNIK NR &
100 UCHWALY MR 1X/41/11
RADY MIEISKIE) CHOINOWA
ZONIA 36 CZERWCA 2011 R.

Cmentarz Komunainy.

Zatacznik nr 5 do uchwaly nr IX/
/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miescie Chojnow

Sposob realizacfi inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie,
nalezacych do zadan wfasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym
terenem czes$ciowo zabudowanym oraz czesciowo uzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej.

2. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizo-
wania zainwestowania ustalonego planem, wystgpi koniecznos$é realizacji drég oraz nowych sieci
i urzadzen systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz sieci oswietlenia ulic.

3. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejagcych i projektowanych ulic we-
whnetrznych, dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i gtéwnych.

4. Plan ustala przebieg i parametry projektowanych drdg publicznych, ciggow pieszych oraz pieszo-
jezdnych, w tym:

1) pasy drogowe drog zbiorczych: 3.5.KD Z 1/2 (projektowane przedtuzenie ulicy Kusocinskiego w kie-
runku zachodnim do ul. Wyspianskiego), 8.3.KD Z 1/2, 40.10.KD Z 1/2,

2) pasy drogowe drog lokalnych: 9.3.KD L1/2, 40.11.KD L 1/2,

3) pasy drogowe drog dojazdowych: 1.5.KD D 1/2, 1.6.KD D 1/2, 1.7.KD D 1/2, 3.7.KD D 1/2, 5.1.KD D,
6.8.KD D 1/2, 6.9.KD D 1/2, 7.2.KD D, 25.6.KD D 1/2, 34.3.KD D 1/2, 35.3.KD D 1/1, 36.5.KD D 1/2,
40.12.KD D,

4) ciagi piesze: 3.9.KDp, 37.6.KDp, 37.7.KDp i 37.8.KDp,

5) cigg pieszo-jezdny: 19.4.KDpj.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 172 — 16286 — Poz. 2985

5. Plan ustala przebieg i parametry rezerw terenowych pod docelowg realizacje:

1) droég gtownych — rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Parkowej (droga krajowa nr 94): 6.10.KD G,
32.6.KD G, 40.8.KD G i 40.9.KD G oraz rezerwa terenu pod planowane przeniesienie odcinka drogi wo-
jewoddzkiej nr 328 i nr 335 — 36.6.KD G,

2) drog zbiorczych: 21.2.KD Z (rezerwa terenu pod rozbudowe ul. M. Reja), 29.1.KD Z (rezerwa terenu
pod rozbudowe ul. W. Reymonta),

3) drég lokalnych: 1.4.KD L (rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Wyspianskiego) i 3.6.KD L (rezerwa tere-
nu pod rozbudowe ul. Wyspianskiego), 24.3.KD L (rezerwa terenu na poszerzenie ulicy Chmielnej),
26.3.KDL (rezerwa terenu na poszerzenie ulicy Chmielnej), 36.7.KD L (rezerwa terenu pod docelowag
rozbudowe ul. Gen. Maczka),

4) drég dojazdowych: 18.5.KD D (rezerwa terenu pod rozbudowe siegacza w ciggu ul. Ractawickiej),
31.3.KD D (rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Rzemieslniczej), 34.4.KD D, 34.5.KD D, 34.6.KD D,
39.2.KD D.

6. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1.8.KDW, 1.9.KDW, 3.8.KDW, 15.2.KDW, 18.6.KDW,
37.5.KDW, 38.3.KDW wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodociggowa, kanalizacje sciekow komunalnych
i wod deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — realizowane bedg ze $rodkoéw i staraniem wspoétwtasci-
cieli gruntdéw, na ktérych sg potozone. Ustala sie, ze droga wewnetrzna stanowi wtasno$é lub wspotwta-
snos¢ 0so6b fizycznych, prawnych lub jednostek nie posiadajgcych osobowosci prawne;.

7. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng,
wode i odprowadzenia sciekdw nalezy projektowac w liniach rozgraniczajgcych poszczegélnych terenéow
z uwzglednieniem ogélnodostepnych ciggdw komunikacyjnych, jako sieci podziemne. Odstepstwa od
ustalonej zasady mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkow
technicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajgcych ulic wymaga
uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadcg sieci.

8. Dopuszcza sie lokalizacje itrwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen
uzbrojenia terenéw nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym w niniejszym planie.

9. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne
i zwigzane z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo
energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsiebiorstwa elektroenergetyczne
i gazownicze.

10. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2, 4, 5 i 8, realizowane bedg zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.

Zatacznik nr 6 do uchwaly nr IX/
/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miescie Chojnow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Chojnoéw, zostat wy-
tozony do publicznego wglagdu w dniach od 15 kwietnia do 10 maja 2011 r.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakohczenia
okresu wytozenia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentac;ji.



