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UCHWALA NR XIV/83/11
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 28 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz w zwiazku z art. 4 ust.
2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130 poz. 871 z dnia 20 lipca 2010 r.) na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gniew, zgodnie z Uchwata Rady
Miejskiej w Gniewie Nr XI1X/185/2008 z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Uchwata Rady Miejskiej w Gniewie Nr
XLIV/363/2010 zdnia 31 marca 2010 r. wsprawie zmiany granic opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Gniewie uchwata, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew, (uchwalonego Uchwata
Rady Miejskiej w Gniewie Nr XXXII11/239/2005 z dnia 31 marca 2005 r. ze zmianami w tym zmiana
uchwalona Uchwata Nr X1/70/2011 r. Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2011 r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno,
Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1295 ha, obejmujacy czes¢ obrebéw geodezyjnych Tymawa,
Jelen, Piaseczno i Rakowiec w gminie Gniew. Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, w tym dla lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych oraz inwestycji celu
publicznego;

2) ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terenow;
3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania;

4) stworzenie podstaw do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego oraz zrOwnowazonego rozwoju.

5. W obszarze planu nie wystgpuja obszary i tereny, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt 4) (obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m? ) i pkt 6) (pomniki zagtady i ich strefy ochronne) ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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6. W obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepiséw odrgbnych takie jak tereny
gbrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze¢sci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe. Ustalenia
tekstowe planu sktadaja sie z ustalen og6lnych, obowiazujacych dla catosci obszaru opracowania oraz ustalen
szczegdtowych, obowiazujacych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogo6lne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

4. Ustalenia szczegdlowe, zapisane sa w postaci kart terenow. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow, za
wyjatkiem terendw komunikacyjnych drog, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu / powierzchnig terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) zasady obstugi komunikacyjnej;
11) zasady obstugi inzynieryjnej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow komunikacyjnych — drog, wydzielonych ciagéw pieszych lub
pieszo-jezdnych okreslaja:

1) oznaczenie i przeznaczenie terenu, klasyfikacjg techniczno-funkcjonalna;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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5) inne ustalenia;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Integralng czgs$cia uchwaty jest:
1) zal. nr 1- zatacznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
2) zal. nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zal. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

7. Cze$¢ tekstowa planu sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1- przepisy ogolne §1 - §3;
2) rozdziat 2- ustalenia ogolne §4 - §14;
3) rozdzial 3- ustalenia szczegotowe §15 - §16;
4) rozdziat 4 — ochrona gruntoéw rolnych § 17;
5) rozdziat 5 — przepisy koncowe §18 - §20.

8. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystgpujace na zal. nr 1 — rysunku planu, sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne, do uscislenia w kolejnych etapach inwestycyjnych (dot. drog wewngtrznych dla elektrowni
wiatrowych) lub zgodnie ze stanem faktycznym (dot. wod)

4) oznaczenia liczbowo - literowe terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
identyfikujace teren, gdzie oznaczenie cyfrowe — nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe- podstawowe
przeznaczenie terenu, gdzie:

a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UO - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug o$wiaty i wychowania,
f) UK - tereny ustug kultury, kultu religijnego,

g) US — tereny sportu i rekreacji oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
h) UT — tereny ustug turystyki,

i) P — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, przemyst, budownictwo, sktady, magazyny,
J) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

k) RU — tereny zabudowy zwiazanej z obstuga rolnictwa,

1) R - tereny rolnicze,

m) ZL — tereny zieleni lesnej,

n) ZP — tereny zieleni urzadzonej, parki, skwery, zielence,

0) ZC — tereny zieleni cmentarnej,

p) WS — tereny wod powierzchniowych- jeziora, cieki,

q) IW — tereny infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w wodg,
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r) IE — tereny infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w energie elektryczna (np. stacje transformatorowe,
gléwne punkty zasilania),

s) EW — tereny infrastruktury technicznej zwigzane z zespotem elektrowni wiatrowych,

t) PG — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszar i teren gorniczy eksploatacji ztoza kruszywa-
piasku

u) KDGP - tereny drog publicznych, droga gtéwna przys$pieszona,
V) KDZ — tereny drog publicznych, droga zbiorcza,
w) KDL - tereny drog publicznych, droga lokalna,
X) KDD - tereny drog publicznych, droga dojazdowa,
y) KDW - tereny drog wewngtrznych,
z) KDWE - tereny drog wewngtrznych dla potrzeb elektrowni wiatrowych,
aa) KDX — tereny ciagow pieszo-jezdnych i pieszych,
bb) KDP — tereny parkingdw.
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji, z zakazem sytuowania nowej zabudowy;
8) granica strefy ochrony archeologicznej;
9) granica strefy ochrony archeologicznej wpisanej do rejestru zabytkow;
10) zespoly i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

11) zespoty i obiekty zabytkowe w gminnej ewidencji zabytkow iinne (np. wg wytycznych konserwatora
zabytkow) podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;

12) pomnik przyrody — do ochrony;

13) granica Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

14) granica obszaru Natura 2000 OSOP- PLH 220033 ,,.Dolna Wista”;

15) punkt widokowy — do zachowania;

16) wymagany w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

17) tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ ziemi (o spadkach powyzej 15stopni);
18) linia energetyczna SN ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu,

19) linia energetyczna WN 110kV projektowana ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu;

20) strefa ograniczen w lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie linii energetycznych istniejacych
(obowiazuje do czasu skablowania linii lub jej przeniesienia w inng lokalizacje);

21) istniejacy gazociag we DN500 wraz ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu,

22) istniejacy gazociag we DN80 wraz ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu;

23) strefa ograniczen w zagospodarowaniu wokot cmentarza — 50 m od granic dziatki cmentarza;
24) trasa ciagu pieszego wymagana w urzadzeniu terenu;

25) strefa zakazu zabudowy ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45dB;

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji lub zalecenia inie sa ustaleniami planu
miejscowego.
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9. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, 0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
sytuowanie takze niezb¢dnych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkéw towarzyszacych, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, a takze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej architektury, miejsc postojowych
i infrastruktury technicznej.

10. Linie rozgraniczajace dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych
granic dziatek, a w przypadku linii nie biegnacych wzdluz granic dziatek nalezy je okres$la¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu. Linie rozgraniczajace okres$lone na rysunku planu jako orientacyjne moga
ulega¢ niewielkim zmianom / korektom zgodnie ze stanem faktycznym (dot. linii od wod powierzchniowych —
jezior, oczek wodnych) lub zgodnie z projektami budowlanymi (dot. linii ewentualnie wydzielanych drog
wewngtrznych oznaczonych jako KDW dla obstugi elektrowni wiatrowych w terenach EW lub w gruntach
rolnych).

§ 3.

Uchwala si¢ nastgpujace definicje pojeé uzywanych w planie:
1) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy [powierzchnia zabudowy terenu] - rozumie sie przez to

stosunek powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajgtego przez budynek lub budynki, ograniczone;j
obrysem S$cian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazony w procentach [%];

2) dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa (sktadajaca si¢ z jednej lub wigcej dziatek gruntu) stanowiaca
integralna calo$¢ przestrzenna, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepiséw szczegolnych;

3) elektrownia wiatrowa — urzadzenie elektrotechniczne, (cz¢$¢ budowlana- fundament, wieza, cze$¢
technologiczna- gondola z generatorem pradu irotor-Smigto) wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenie
pradotworcze, przetwarzajace energi¢ mechaniczna wiatru na energi¢ elektryczna, umieszczona na wiezy
stalowej o konstrukcji rurowej, pelnosciennej; wysoko$¢ catkowita elektrowni — to wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu do elektrowni do konca topaty wirnika w jej najwyzszym polozeniu;

4) facjata - pomieszczenie mieszkalne w kondygnacji strychowej, ktorego okna przebite przez pota¢ dachu,
ujete sa we wlasne $cianki, nakryte osobnym daszkiem prostopadtym do kalenicy dachu gléwnego;

5) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowiaca min 80% powierzchni zabudowy budynku,
nie stanowia gléwnej bryly budynku w szczegodlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze
dobudowane, schody, ganki, itp.;

6) kat nachylenia dachu : kat pochylenia ptaszczyzny gtéwnych potaci wzgledem plaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; dach speliajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
0 minimum dwoch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak:
daszki facjat, lukarn, naczétki, zadaszenie wejs$¢, zadaszenie ogrodéw zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sa za dachy ptaskie;

7) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki

zniego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowiazujacego
w dniu uchwalenia planu [teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia
ziemna urzadzonag w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni taraséw
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym
terenie];

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
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ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ max 1,5 m
czes$ci budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejsScia
i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.;

10) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
tacznosci publicznej;

11) park elektrowni wiatrowych, farma wiatrowa - potaczone i wspolpracujace ze soba elektrownie wiatrowe,
przytaczone do jednego gldéwnego punktu odbioru, obstugiwane przez jednego operatora i stanowiace
catosciowy funkcjonalnie zesp6t techniczny wraz zniezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi
i infrastruktura techniczna drogowa oraz przylaczeniowa, shuzacy produkcji energii elektrycznej;
infrastrukture drogowa trwala tworza drogi dojazdowe na teren farmy taczace elektrownie wiatrowe z droga
publiczna, drogi dojazdowe na terenie farmy prowadzace do poszczegolnych elektrowni oraz place
manewrowe; infrastruktur¢ drogowa czasowa tworza tymczasowe drogi dojazdowe, place manewrowe,
montazowe 1iplace skladowe likwidowane po =zakonczeniu robot budowlanych; infrastrukturg
przytaczeniowa wewngtrzng tworza kable energetyczne podziemne i/lub napowietrzne prowadzace prad
sredniego napigcia od poszczegdlnych generatorow elektrowni wiatrowych poprzez wiezg wiatraka i teren
farmy wiatrowej do punktu zbiorczego — stacji transformatorowej -GPZ farmy badZz bezposrednio do
miejsca przylaczenia farmy do sieci elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze kable $wiattowodowe
laczace poszczegolne elektrownie z centrum zarzadzania i inne urzadzenia techniczne stuzace zapewnieniu
funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych; przebieg infrastruktury przylaczeniowej wewngtrznej
okreslany jest w projekcie budowlanym farmy wiatrowej; infrastruktura przytaczeniowa zewngetrzna — kabel
lub linia napowietrzna taczaca GPZ wewngtrzny farmy z krajowym systemem elektroenergetycznym
W miejscu przytaczenia;

12) przepisy szczegdlne i odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np. warunkami
techniczno-budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) przestrzen publiczna — obszar 0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz
cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w planie;

14) reklamy. urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace nos$nikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np.
tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m*), napis o powierzchni
ponad 1 m?, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna cze$é, badz
umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama
wolnostojaca; nie dotyczy znakoéw W rozumieniu przepisow oznakach i sygnatach lub znakow, tablic
informujacych o obiektach uzytecznosci publiczne;j;

15) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
2 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa wyznaczona na mocy przepisOw ustawy ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami dla ochrony uktadu ruralistycznego wsi lub wybranych obszaréw i obiektow, ich
otoczenia oraz krajobrazu kulturowego wsi; w obregbie wyznaczonych stref plan ustala obowiazujace w nich
zasady zagospodarowania i zabudowy;

17) uciazliwoé¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazéw, odoroéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadoéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

18) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, ze
zm) [tj. urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
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obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, atakze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

19) ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, nie za§ wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

20) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi ktore z racji charakteru i skali nie
stanowia uciazliwo$ci dla funkcji mieszkaniowej, migdzy innymi nie powoduja przekroczenia
normatywnych wielko$ci emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, promieniowania itp. oraz nie generuja
nadmiernego ruchu komunikacyjnego;

21) wartoéciowy drzewostan — pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje potozone poza lasami, na usunigcie
ktorych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa ustawa o ochronie przyrody);

22) wysoko$¢ zabudowy - rozumie si¢ przez to wysoko$¢ podana w metrach - wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ powierzchnig
maszynowni dzwigdéw, iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi (tj. zgodnie z obowiazujaca w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu
rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie);
wysokos$¢ wyrazona iloscia kondygnacji to dopuszczalna liczb kondygnacji nadziemnych budynkow, przy
czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

23) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

24) zabudowa _mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych na maksimum 30% powierzchni catkowitej zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego
zawarta w przepisach szczego6lnych, o maksimum 2 lokalach mieszkalnych; przy czym w obrebie jednej
dziatki budowlanej dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, realizacj¢ jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

25) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwiazanej zrodzinnym gospodarstwem rolnym, lesnym,
hodowlanym lub ogrodniczym (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba
fizyczna prowadzaca osobiScie gospodarstwo rolne), na ktory sktada si¢ miedzy innymi budynek
mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stajnia, stodota, garaz,
wiata na maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwiazany z prowadzona produkcja
rolnicza, a takze niezbg¢dne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Przeznaczenie terenow

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu, dominujaca
funkcje, atakze w zalezno$ci od potrzeb funkcjg, przeznaczenie uzupelniajace, dodatkowe okreslone
w ustaleniach szczegdtowych w §15 1 16. Ustala si¢ dla poszczegélnych rodzajow przeznaczen nastgpujacy
zakres dopuszczalnych funkcji, rodzajow zabudowy oraz sposobow uzytkowania:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) istniejace budynki zagrodowe — wtym gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle
rolnicze,

¢) dopuszcza sie sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. calkowitej budynku mieszkalnego,
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d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu.
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza sig sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktécajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
3) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieuciazliwych,

C) istniejace budynki zagrodowe — W tym gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle
rolnicze,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

f) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

0) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,

h) dopuszcza sig sytuowanie na dziatce zar6wno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowe;j.
4) U — tereny zabudowy ustugowe;j:

a) obejmuja tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, komercyjnych badz rzemiosta
ustugowego, dopuszcza sig sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz parkingéw urzadzonych na terenie,

b) dopuszczalne sytuowanie budynkow ustugowych z zakresu ustug nieuciazliwych,

) budynki mieszkalne jako towarzyszace funkcji ustugowej — integralnie zwiazane z prowadzona
dziatalno$cia lub dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych prowadzacego / wlasciciela ustug; dopuszcza
sie takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe, oile w ustaleniach
szczeg6towych nie wykluczono funkcji mieszkalne;;

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancoéw iuzytkownikow dziatki, wtym obiekty magazynowe zwiazane
z funkcja podstawowa,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu.

5) UO- tereny ustug z zakresu o$wiaty i wychowania:
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a) obejmuja tereny zabudowy uslugowej z zakresu edukacji (np. przedszkola, szkoly z wyjatkiem szkot
wyzszych, a takze obiekty do nich podobne), obiekty ksztatcenia dodatkowego, w ktorych prowadzi si¢
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, kursy i szkolenia, dziatalno§¢ wspomagajaca proces nauczania,
a takze obiekty podobne, wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, z dopuszczeniem lokalizacji
mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
wykluczono funkcji mieszkalnej, dopuszcza si¢ takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej
w obiekty ustugowe,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw dziatki,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegoOlnosci place zabaw dla
dzieci, zielence, boiska sportowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
6) UK — tereny ustug z zakresu ustug kultury i kultu religijnego:

a) obejmuja tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury, takie jak np. widowiskowe obiekty kultury,
obiekty upowszechniania kultury (np. domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby, §wietlice itp.), obiekty wystawiennicze (np. galerie, sale wystawowe, muzea, itp.),
obiekty sakralne (np. $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, w tym plebanie, domy parafialne,
kaplice, domy katechetyczne itp.), pracownie artystyczne, obiekty imprez plenerowych (np. amfiteatry,
obiekty iurzadzone miejsca przystosowane do organizowania imprez plenerowych, wydarzen
kulturalnych itp.), wraz zurzadzeniami i obiektami pomocniczymi; z dopuszczeniem lokalizacji
mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
wykluczono funkcji mieszkalnej, dopuszcza si¢ takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej
w obiekty ustugowe,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczego6lnosci place zabaw dla
dzieci, zielence,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
7) UT — tereny ushug turystyki:

a) budynki ustugowe w szczegblnosci takie jak pensjonat, hotel, dom wycieczkowy, schronisko
miodziezowe, obiekty agroturystyki, obiekty zwiazane z turystyka i wypoczynkiem konnym,

b) budynki mieszkalne jako towarzyszace funkcji ustugowej — integralnie zwiazane z prowadzona
dziatalnoscia; dopuszcza si¢ takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegolnosci place zabaw dla
dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zielence,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu.
8) US — tereny sportu i rekreacji oraz rekreacyjno-wypoczynkowe:

a) obejmuja tereny zabudowy ustugowej =z zakresu sportu, rekreacji iwypoczynku, dopuszczalne
sytuowanie budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegolnosci boisk sportowych, placéw
zabaw, tras biegowych, skoczni lekkoatletycznych, kortow tenisowych ipodobnych obiektow
sportowych na wolnym powietrzu, osrodki sportowe, parki rozrywki, taki rekreacyjne, wraz
z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,

b) budynki zaplecza — szatnie, magazynki sprzgtu, zaplecze socjalne itp.,

c) wyklucza si¢ budynki mieszkalne, gospodarcze nie zwiazane z zapleczem, wyklucza si¢ garaze jako
obiekty wolnostojace,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
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e) zielen komponowana stuzaca rekreacji i wypoczynkowi,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu.
9) P — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, przemyst, budownictwo, sktady, magazyny:

a) obejmuja tereny techniczno-produkcyjne, zwiazane z sytuowaniem obiektow produkcyjnych
(ré6znorodna dziatalno$¢ wytworcza), baz budowlanych i sprzgtowych, sktadéw, magazyndéw i placow
sktadowych, handlu hurtowego, a takze obiekty do nich podobne, wraz z urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi,

b) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, zaplecza technicznego,

¢) budynki mieszkalne wytacznie jako towarzyszace — integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia;
dopuszcza si¢ takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe, o ile
W ustaleniach szczegdtowych nie wprowadzono zakazu ich sytuowania,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu
potrzeb parkingowych dla uzytkownikéw dzialki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi
itp. zwiazane z funkcja podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbg¢dne dla funkcjonowania terenu.

10) PG — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszary i tereny gérnicze - eksploatacji ztoza kruszywa-
piasku:

a) tereny wykorzystywane jako tereny ecksploatacji zt6z kruszyw wg wydanych koncesji na
wydobycie, stosownie do ustanowionych terenéw i obszaréw gorniczych.

11) RM — tereny zabudowy zagrodowej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu.
12) RU — tereny zabudowy zwiazanej z obstuga rolnictwa:

a) wyklucza si¢ sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych,

b) budynki produkcyjne, techniczne, magazynowe zwiazane z obstuga rolnictwa;

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu.
13) R —tereny rolnicze:

a) obejmuja tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terendéw
semilesnych, upraw polowych isadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bgdacych
ogrodami dziatkowymi, z dopuszczeniem obiektow chowu i hodowli zwierzat, inne tereny o podobnym
charakterze;

b) dolesienia dopuszczalne wytacznie o ile w ustaleniach szczegdtowych nie wprowadzono ich zakazu,
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¢) budynki, inne obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolnicza, hodowlana, ogrodnicza i sadownicza
W obszarach, dla ktorych plan nie ustanawia zakazu zabudowy, z wykluczeniem budynkéw
mieszkalnych (te dopuszcza si¢ sytuowac¢ w granicach terenow RM);

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezb¢dne dla funkcjonowania terenu istniejace oraz
projektowane - nie wymagajace trwatego wytaczenia z produkcji rolnej,

f) w obszarach z ustanowionym zakazem zabudowy ze wzgledu na potencjalne oddziatywanie elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ sytuowanie zwiazanych z farma wiatrowa obiektow infrastruktury technicznej
(w szczego6lnoscei linii energetycznych kablowych SN lub napowietrznych SN, kablowych linii 110kV,
linii teletransmisyjnych), tymczasowych drog iplacow montazowych zwiazanych z elektrowniami
wiatrowymi, zakaz sytuowania zabudowy zagrodowej, wtym budynkow, budowli iurzadzen
kolizyjnych z zespotem elektrowni,

g) zakaz zalesien gruntow rolnych, chyba ze w ustaleniach szczegétowych dopuszczono zagospodarowanie
W postaci zalesien,

h) dopuszcza si¢ wydobywanie kruszyw naturalnych - piasku w obszarach, dla ktoérych uzyskano koncesje
na wydobycie, w szczegdlnosci wskazanych na rysunku planu .

14) ZL — tereny lesne:

a) lasy, zadrzewienia, obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji nie wymagajace uzyskania zgod na
cele nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-
rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne,
sciezki dydaktyczne, miejsca widokowe,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej istniejace oraz projektowane niezbedne - nie
wymagajace trwatego wylaczenia z produkcji lesnej,

¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow.
15) ZP- tereny zieleni urzadzonej, skwery, parki, zielence:
a) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

b) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegdlnosci Sciezki piesze,
rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne, mata architektura,

C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow.
16) ZC — tereny zieleni cmentarnej:
a) obiekty i urzadzenia niezbedne dla petnienia funkcji cmentarza, zieleh komponowana, mata architektura,
b) dopuszcza si¢ obiekt kaplicy,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
d) wyklucza si¢ miejsca parkingowe w granicach terenu.
17) WS — tereny wod powierzchniowych, jeziora, cieki wodne.
18) IW — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg:

obejmujace tereny z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z zaopatrzeniem w wode, np. ujecia wody,
przepompownie, pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne,
zielen towarzyszaca.

19) IE- tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

obejmujace tereny z obiektami iurzadzeniami zwiazanymi z zaopatrzeniem w energi¢ np. stacje
transformatorowe, glowne punkty zasilania wewngtrzne zespotu elektrowni wiatrowych a takze obiekty
do nich podobne.

20) EW — tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zespotem (parkiem, farma) elektrowni wiatrowych:
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a) teren dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych, drég dojazdowych do elektrowni (stalych
i czasowych), placow montazowych i sktadowych, obiektow infrastruktury drogowej towarzyszacej oraz
infrastruktury przylaczeniowej wewngtrznej izewngtrznej zwiazanej z zespotem elektrowni, innej
infrastruktury technicznej zwiazanej z farma elektrowni wiatrowych,

b) poza terenem zajgtym bezposrednio na elektrownig, droge dojazdowa i plac manewrowy dopuszcza sig¢
uzytkowanie rolne terenu,

¢) zakaz sytuowania zabudowy zagrodowej, w tym budynkow, budowli i urzadzen kolizyjnych z zespotem
elektrowni,

d) zakaz zalesien;
21) KDGP — tereny komunikacji, drog publicznych, droga gtowna przyspieszona;
22) KDZ- tereny komunikacji, drog publicznych, droga zbiorcza;
23) KDL- tereny komunikacji, drog publicznych, droga lokalna;
24) KDD- tereny komunikacji, droég publicznych, droga dojazdowa;

25) KDW- tereny komunikacji, drég wewngtrznych, w tym zwiazanych zzespotem (parkiem, farma)
elektrowni wiatrowych;

26) KDWE- tereny komunikacji, drog wewngtrznych zwiazanych z zespotem (parkiem, farma) elektrowni
wiatrowych

27) KDX- tereny komunikacji, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze;
28) KDP- tereny komunikacji, ogdlnodostgpne parkingi;

W sytuacji, gdy dla danego terenu dopuszcza si¢ kilka rodzajéw przeznaczen, wymienia si¢ je po
przecinku (np. ZP, US - oznacza tereny zieleni urzadzonej i/lub ustug sportu i rekreacji).

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony:

1) zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Tymawa;
2) uktad ruralistyczny wsi Jelen;

3) zespoty zabudowy i pojedyncze obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych; zasady ich ochrony
okreslone sa w §7 niniejszej Uchwaty.

2. Ustala si¢ strefy ochrony ekspozycji uktadow ruralistycznych wsi Tymawa i Piaseczno (zwarta
zabudowa wsi historycznej - poza granicami planu), w strefach tych obowiazuje zakaz sytuowania zalesien,
reklam wielkoformatowych, wszelkich nowych budynkow oraz budowli przestaniajacych ekspozycj¢ / widok
na zespot zabudowy wsi i jej panorameg lub powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych. Zasiggi stref
pokazano na rysunku planu.

3. Wymagane jest zagospodarowanie terenéw zzachowaniem minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu. Istniejaca zielen
wysoka stanowiaca warto$ciowy drzewostan w postaci grupy drzew, pojedynczych okazoéw drzew lub szpaleru
drzew — zadrzewienia wzdtuz drég podlega ochronie w caltym obszarze planu.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terendw. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych
budynkow pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych dla danego terenu w ustaleniach szczegdétowych
zgodnie z §15. Nowa zabudowa uzupehniajaca zespot zabudowy, dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna
harmonijnie wpisywac si¢ w istniejace zagospodarowanie.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Tymawa oraz wsi
Jelen (granice pokazano na rysunku planu) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej (MW, MN),
mieszkaniowo - ustlugowej (MN, U), ustugowo-mieszkaniowej (U,MN) i ustugowej (U, UO, UK, UT) oraz
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej (RM):
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1) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatdéw o charakterze mineralnym lub naturalnym
takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

2) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki;

3) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szaro$ci, czerni.

6. Dla zespotu elektrowni wiatrowych (w terenach EW) ustala sig:
1) wymog zastosowania jednakowej, niejaskrawej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielko$ci w calym zespole - parku
elektrowni wiatrowych;

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wtasciciela
urzadzen.

7. Szczegblowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenow zostaly okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenéw, zawarte w §15, wtym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachow, nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa oraz mieszkaniowo-ustugowa wprowadza si¢
obowiazek uwzglednienia wich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzadzonej
W postaci: trawnikow, kwietnikow, zielencow lub ogrodow przydomowych, realizowanej na czgséci lub
catosci obszarow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

3) w obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu.

2. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla terendéw
0 nastepujacych funkcjach:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolami MN- od 01.MN do 25.MN
oraz od 195.MN do 200.MN) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - jak dla zabudowy wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego, okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska oraz  przepisach
odrebnych® obowiazujacych w dniu uchwalania planu;

2) dla terenow zabudowy =zagrodowej (oznaczonych symbolami RM) - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej, okreslonych w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisach odrgbnych
obowiazujacych w dniu uchwalania planu? ;

3) dla terenow zieleni urzadzonej — parkow (oznaczonych symbolem ZP) oraz terendow sportowo-
rekreacyjnych (ZP,US oraz US)- jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem, okreslonych w ustawie Prawo ochrony §rodowiska;

4) dla terenéow zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczonej jako MN,U lub
U,MN) oraz dla pozostatych nie wymienionych w pkt 1) terenéw MN potozonych w zwartej zabudowie wsi
Tymawa oraz wsi Jelen, ze wzgledu na dopuszczenie w nich funkcji ustugowych towarzyszacych — jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych okre$lonych w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisach
odrebnych.

Y Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku — Dz.
U. Nr 120 poz. 826

2 Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku —Dz.
U. Nr 120 poz. 826
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3. W granicach planu wystepuja obszary objete ochrona w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie
przyrody lub planowane do ochrony, w tym poprzez ustalenia planu — granice obszarow i lokalizacje obiektow
pokazano na zataczniku graficznym - rysunku planu :

1) fragment w poétnocnej czgsci obszaru planu znajduje si¢ w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazuja w nim zakazy inakazy zagospodarowania wg Uchwaty Nr 1161/XLVII/10
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zdnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80, poz. 1455);

2) pomniki przyrody (sasiedztwo ko$ciota w Tymawie);
3) w sasiedztwie granic planu znajduje si¢ obszar Natura 2000 — PLH 220033 Dolna Wista;

4) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach postulowanego wg planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego z 2009r parku krajobrazowego Dolnej Wisty (w granicach
maksymalnych), jego szczegotowe granice ani zasady zagospodarowania nie zostaly ustalone;

5) lasy i zadrzewienia;
6) zielen $rodpolna (w tym torfowiska, czyznie, o charakterze nieuzytkow itp.) cenna przyrodniczo;

7) zielen wysoka, w tym historyczna zielen w siedliskach oraz wzdtuz drég i w pozostatosciach dawnych
zatozen parkowych.

4. W wymienionych wust. 3 pkt 1, 2,3 obszarach obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody,
rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy oraz ustalone w przepisach prawa miejscowego, w przypadku
zmiany, badz uchylenia aktow prawnych dotyczacych zasad obowiazujacych na obszarach chronionych
przyrodniczo na obszarze planu obowiazuja zasady okre$lone w przywotanych powyzej aktach prawnych na
dzien uchwalenia planu.

5. W terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MW, MN,U lub U,MN), oraz
w granicach terendéw zieleni urzadzonej iterenach sportowo-rekreacyjnych (ZP iZP,US) wyklucza sieg
lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych wedtug przepisow odrgbnych do przedsiewzigé zawsze
znaczaco oddzialujacych na §rodowisko (nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej podziemnej i drog).

6. Dla nowego zainwestowania ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej w formie zwartych biogrup zieleni - wtym drzew ikrzewoéw, przy czym nowo
wprowadzane gatunki winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

8. Na granicy terenow o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa z budynkami
zwiazanymi ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe) spetnione musza by¢
wszystkie okreslone przepisami odrgbnymi normy dotyczace srodowiska.

9. W terenach usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 91 (KDGP- poza granicami opracowania) oraz drogi
krajowej 90 (planowana KDGP, w terenach obowiazujacego mpzp) zastosowane rozwiazania projektowe
budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Zmiana stosunkow wodnych wynikajaca z realizacji inwestycji nie moze negatywnie oddziatywaé na
tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terenow
sasiednich i nie moze powodowa¢ na nich szkod.

11. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.
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12. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat, grzybow (stosownie do odpowiednich rozporzadzen Min. Srodowiska w tym
zakresie)? .

13. Dla istniejacej zieleni wysokiej w granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania, ustala si¢
zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (z wyjatkiem cig¢ sanitarnych).

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodzkiego
konserwatora zabytkow - kosciot parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota z 1665r. w Tymawie, nr rej. 808
(dawny numer 708, wpis z 17.11.1974 r.)

Lokalizacja obiektu pokazana zostata na rysunku planu - zal. nr 1 do niniejszej uchwaty.

Wszelkie dziatania (w tym: prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,
wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie konserwatorskich badan zabytku,
prowadzenie badan architektonicznych zabytku, prowadzenie badan archeologicznych, przemieszczanie
zabytku nieruchomego, dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego, zmiana korzystania z zabytku lub
jego przeznaczenia, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, napisow,
podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku) w obrebie obiektow objetych ochrona konserwatorska prowadzone moga by¢ wylacznie na
podstawie pozwolenia i pod nadzorem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. W granicach planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, 0 zasiggu pokazanym na rysunku planu,
obejmujace :

1) osada wielokulturowa , wpisana do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego decyzja nr 132/Archeol.
z dnia 25.03.1971r;

2) osada datowana na okres wczesnej epoki zelaza i pdznego $redniowiecza, znajdujaca si¢ w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

3. Przedmiotem ochrony w wymienionych w ust. 2 archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej sa
mogace si¢ w niej znajdowaé nieruchome zabytki archeologiczne. Dla obiektow archeologicznych i ich stref
ochrony obowiazuje wymog uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefach, dla
wszystkich inwestycji w nich lokalizowanych, obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory okresli inwestorowi
w wydanym pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu nastgpujace obiekty zabytkowe,
figurujace w gminnej ewidencji zabytkow® :

1) w miejscowosci Jelen — budynki mieszkalne nr 19, 27, 29, 30 (+ budynek gospodarczy), 31, 32, 33, 34, 37
(dawna szkota, potem przedszkole), 72, 73, 79, 80, 86;

2) w miejscowosci Rakowiec — budynki mieszkalne nr 8 (wraz ze stodota), 28, 31, 33, 35, 64, 96, 97, 106;

3) w miejscowosci Tymawa — cmentarz katolicki (z kaplica cmentarna, murem cmentarnym, brama wejsciowa
i uktadem zieleni), plebania, dawna kuznia, budynki mieszkalne nr 17, 24 (z budynkami gospodarczymi)
28, 36, 40, 41, 49.

Zestawienie w/w obiektOw zawiera tabela:

Lp |miejscowosé Nr dziatki obiekt Identyfikator GEZ
(Gminnej ewidencji zabytkow)

¥ Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 9 lica 2004r w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.
U. Nr 168, poz. 1764), Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 lica 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona (Dz.U. Nrl168, poz. 1765), Rozp. Min.Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U. Nr 220, poz. 2237)

* Gminna ewidencja zabytkéw dla gminy Gniew uchwalona Uchwata Nr VIII/75/07 Rady Miejskiej w Gniewie z dn.
30.05.2007 r.
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1 Jelen 135/2 dom 619
2 Jelen 143 dom 623
3 Jelen 140/4 szkota podstawowa 624
4 Jelen 140/4 bud. gospodarczy szkoty 625
5 Jelen 123/4 dom 626
6 Jelen 121 dom z czgécia gospodarcza 627
7 Jelen 112/2 dom 630
8 Jelen 130 dom 632
9 Jelen 99 poniatowka 633
10 |Jelen 117 dwojak 634
11 | Tymawa 56 dom 785
12 | Tymawa 105 dom 786
13 | Tymawa 176 dom 788
14 | Tymawa 184 dwojak 789
15 | Tymawa 173 dom 790
16 | Tymawa 187 kuznia 792
17 | Tymawa 197/2 dom 793
18 | Tymawa 197/2 chlew 794
19 | Tymawa 197/2 Bud. gospodarczy 795
20 | Tymawa 166 dom 796
21 | Tymawa 166 stodota 797
22 | Tymawa 214 dom 798
23 | Tymawa 143/1 dom 799
24 | Tymawa 165 Kosciot p.w. §w. Michata Aniota 800
25 | Tymawa 212 Mur cmentarza przykoscielnego 801
26 | Tymawa 200 plebania 802
27 | Tymawa 212 Cmentarz parafialny z uktadem zieleni 803
28 | Tymawa 212 kapliczka 804
29 | Rakowiec 346 szkota 820
30 | Rakowiec 346 Bud. gosp. przy szkole 821
31 | Rakowiec 350/4 dom 824

5. Dla wymienionych w ust. 4 obiektow i obszarow ustala sie:

1) postulat uzyskania od wtasciwego konserwatora zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych, budowlanych zwiazanych z przebudowa lub rozbudowa, z dopuszczeniem
zalecenia wtych wytycznych przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych,
architektonicznych, konserwatorskich i analiz krajobrazowych;

2) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy badZz obszaréw w zakresie
historycznych cech, takich jak: bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia
gléwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordw itd.), kolorystyka, stosowane materiaty budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, przystosowanie do nowych wspoétczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych, bez naruszania przedmiotu ochrony;

4) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

5) w miejscu rozebranego obiektu zabytkowego ustala si¢ wymodg odtworzenia i/lub nawigzania nowa bryta
do historycznej formy, zaleznie od wartosci kulturowej obiektu.
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6. Plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkowych zespoldow ruralistycznych wsi Tymawa,
Jelen . Strefy obejmuja zabudowe centrum wsi. Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona
zachowanego ukladu przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementow. Zasigg stref pokazano
na rysunku planu. W granicach strefy ustala sig :

1) nakaz ochrony iuzupetnienia historycznej zieleni, w szczegdlnosci wzdhuz drog, zieleni wysokiej
zwigzanej z kosciotem (Tymawa), cmentarzem zabytkowym (Tymawa), historycznymi siedliskami;

2) nakaz ochrony zachowanych i odtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych na drogach
wewnetrznych i ciagach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;

3) nakaz ochrony zachowanych elementow matej architektury (historyczne ogrodzenia, kapliczki itp. w tym
zwlaszcza w m. Tymawa w zespole historycznego cmentarza);

4) nakaz maksymalnego zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi;

5) nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej, harmonijnego ksztattowania
nowych elementow zabudowy i zagospodarowania;

6) nakaz usunigcia, restylizacji lub rekompozycji elementow dysharmonijnych zagospodarowania;

7) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystgpujacych historycznych tradycji budowlanych, wykluczenie
lokalizacji zabudowy 0 gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej w sasiedztwie;

8) zalecane rzuty bryly gtdwnej prostokatne;

9) zakaz lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nosnikow reklamowych, za wyjatkiem
szyldow i tablic reklamowych zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona w granicach dziatki;

10) dla budynkéw nie objetych formalna ochrona (nie figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw badz nie
wpisane w rejestr zabytkow) ale charakterystycznych dla historycznych zespoldéw zabudowy, o cechach
zabudowy tradycyjnej, wspoltworzacych klimat zabudowy wiejskiej, ustala si¢ wymdg ochrony
historycznej bryly iksztattu dachu, $cian zewngtrznych, formy architektonicznej; przeksztatcenia
i przebudowy nie moga powodowaé utraty chronionych walorow; dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na
zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektéw i form architektonicznych.

7. Wokot zespotow ruralistycznych objetych strefami ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, Piaseczno,
Jelen wyznacza sig strefe ochrony ekspozycji. Zasigg strefy pokazano na rysunku planu. W strefie tej ustala sig:
zakaz sytuowania zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budynkow oraz budowli przestaniajacych
ekspozycje / widok na zespot zabudowy wsi ijej panoramg lub powodujacych obnizenie waloréw
krajobrazowych.

8. W obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiace dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng tj. ogolnodostepne tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw na obszarze
planu tworza:

a) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence, tereny sportowo - rekreacyjne ogolnodostepne; tereny
zieleni cmentarza;

b) tereny wod powierzchniowych - jeziora;

c) tereny komunikacji — drogi publiczne, ogdélnodostgpne ciagi piesze ipieszo - jezdne oraz publiczne
ogolnodostepne parkingi.
2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog publicznych
i publicznych ciagéw pieszych:
1) dla obiektow stanowiacych reklamy, tablice nakaz zachowania odleglosci wynikajacych z przepisow
ustawy o drogach publicznych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowiacych kompozycje
Z jego elewacja;
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3) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

5) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czegSci
projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac¢ nalezy do
rozwiazania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjna calos¢;

6) ustala si¢ zakaz sytuowania przy drogach krajowych reklam emitujacych zmienne $wiatto i obraz (np. typu
LED), nawet przy spetnieniu warunkéw odlegtosci od drog (zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu
drogowym?® ).

3. W rozwiazaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych ustala
si¢ wymog zastosowania udogodnien dla osob niepetnosprawnych.

4. Ustala sig wymog dostosowania ogrodzen od strony ulic, placow, ogélnodostepnych ciagow pieszych
i innych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktérymi sa zwiazane. Ustala si¢ zakaz stosowania
petnych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

5. W istniejacych i planowanych obiektach uzytecznosci publicznej (takich jak np. szkoty, przedszkola,
domy opieki) nalezy uwzgledni¢ wymagania obrony cywilne;j.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢gbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania wystepuja ustanowione tereny i obszary goérnicze, ustalone w decyzjach
Starosty Tczewskiego dla zt6z kruszywa naturalnego piasku, koncesje nr 7/2010, 8/2010, 9/2010 i 10/2010
Z dnia 30 grudnia 2010r. Kopaliny wykorzystywane beda na potrzeby drogownictwa i w budownictwie
og6lnym. Sa to tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 204.PG (fragment obrebu geod. Jelen, obszar
i teren gorniczy Jelen I), 205.PG (fragment obrgbu geod. Jelen, obszar i teren gorniczy Jelen II), 206.PG —
obszar i teren gorniczy Rakowiec I, 207.PG- obszar iteren gorniczy Rakowiec III, 208.PG- obszar i teren
gorniczy Rakowiec IV i 209.PG — obszar i teren gorniczy ,,Rakowiec II” (fragmenty obrebu geod. Rakowiec).
Po zakonczeniu eksploatacji — ustala sig¢ dla nich rolny kierunek rekultywacji.

2. Obszar planu nie jest obszarem zagrozonym powodzia, nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego
wyznaczone zgodnie zprzepisami prawa przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku.
W obszarze planu moze wystapi¢ zagrozenie powodziowe zwiazane ze sptywem wodd opadowych
Z Wysoczyzny W miejscowosci Tymawa.

3. W terenach zagrozonych potencjalnie osuwaniem si¢ ziemi (tereny o spadkach powyzej 15%, w tym
W szczegolnoscei tereny 35.MN) ustala si¢ wymog ustalania kategorii geotechnicznej warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV ustala si¢ ograniczenia dot.
terenow nierolniczych inie przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych dla wysokosci
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szeroko$ci 14 m tj. po 7 m od osi stupéw, ograniczenia obowiazuja do
czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwiazanej ze zmiana usytuowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysoko$ci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow
na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetyczne;j;

Granice stref z ograniczeniami w zagospodarowaniu pokazano na rysunku planu.

S art. 45 ust 1 pkt 7 ustawy z dnia 20.06.1997r Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z 1987r Nr 98, poz.602, z p6zn. zm) —
,,Zabrania si¢ umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysytajacych lub odbijajacych §wiatto powodujacych
oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikéw ruchu”
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2. Przy sytuowaniu elektrowni wiatrowych ustala si¢ ograniczenia dla lokalizacji w sasiedztwie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych oraz od projektowanej napowietrznej linii 110kV prowadzacej do GPZ
(tereny 181.1IE i 182.IE). Strefa ograniczen w zagospodarowaniu pokazana zostala na rysunku planu.
usytuowanie obiektow zwiazanych z farma elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca
(gestorem) sieci energetycznej.

3. Ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, dla nieruchomosci tych nie dopuszcza si¢ zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi (dotyczy to
W szczegolnosci terenow: 85.ZP, 86.ZP, 88.ZP, 77.MN,U, 84.UT, 91.ZP).

4. Ustala si¢ strefe ograniczen dla zagospodarowania zlokalizowanego w sasiedztwie cmentarza
oznaczonego jako 61.ZC szerokosci 50 m od granic cmentarza. W obrebie strefy obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
W sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.
315), wtym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych zywno$¢, zaktadow
zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia, potrzeb gospodarczych.

5. Ustala sig strefg z ograniczeniami w zagospodarowaniu wokot gazociagu wysokiego ci$nienia DN500, Pr
8,4 MPa relacji Wioctawek-Gdynia, szerokosci 8m. Trasa gazociagu pokazana zostata na rysunku planu.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zasiggu strefy powinny spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055) dla gazociagu w/c DN500.

6. Ustala sig strefe z ograniczeniami (ochronng) w zagospodarowaniu wokot gazociagu wysokiego ci$nienia
DN 80, stal relacji Gniew-Nowe, szerokosci 2 x 15m. Trasa gazociagu pokazana zostata na rysunku planu.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zasiegu strefy powinny spelnia¢ wymagania wynikajace
z Rozporzadzenia Ministra Gornictwa z dnia 18 sierpnia 1978 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. z 1978r Nr 21, poz. 94), Dziatalno$¢ o charakterze inwestycyjnym
i gospodarczym w obrebie tej strefy i w jej bezposrednim sasiedztwie winna by¢ podejmowana za wiedza/
W uzgodnieniu (w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci) z zarzadca tego gazociagu. Lokalizacja obiektow
budowlanych wzgledem gazociagu dla ktérego pozwolenie na budoweg wydano przed 10.08.1989r powinna by¢
zgodna przepisami ww Rozporzadzeniu oraz norma branzowa BN-71/8976-31.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) docelowo przewiduje si¢ wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowej;
2) tymczasowo dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni;

3) dla terenow oznaczonych symbolami MW, U, P, UO zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow;

4) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi (w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dn.24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych - Dz. U. 22009 r. Nr 124, poz. 1030); w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢
dostawe wody (zrodta wody pitnej itechnologicznej) w warunkach kryzysowych, tj. wilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

5) wymagana, wyprzedzajaca lub rownolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z zaopatrzeniem w wodg; dla nowych zespotéw zabudowy ustala si¢ wymog
kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastruktura techniczna.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
gminnej oczyszczalni Sciekdw (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekoéw
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(poza obszarem opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe zlikwidowaé, wszystkie obiekty obowiazkowo przytaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢
funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej i zbiornikoéw bezodptywowych;

3) na oObszarze charakteryzujacym si¢ rozproszona zabudowa lub o takim uksztaltowaniu terenu, ze
technicznie i ekonomicznie niezasadna bylaby tam budowa systemow zbiorczych, a przylaczenie do niej
powodowatoby nadmierne koszty dopuszcza sig stosowanie systemow indywidualnych zapewniajacych
ochrong $rodowiska, zgodnie z art. 42 ustawy prawo wodne

4) wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwaod
powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla z realizacja obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem S$ciekéw sanitarnych; dla nowych zespoléw zabudowy
ustala si¢ wymodg kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastruktura techniczna.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z terenéw utwardzonych, zwlaszcza z terenow zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow
(P), ustugowych (U oraz UO, UK), ushlugowo-mieszkaniowych (MN,U lub U,MN) terenéw obshugi
produkcji w gospodarstwach hodowlanych (RU) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91 (KDGP) — przylegtej
do granic opracowania planu;

3) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem wod opadowych; dla nowych zespotow zabudowy ustala si¢
wymog kompleksowego zagospodarowania zwiazanego z infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1)w obszarze planu znajduja si¢ stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne SN 15 kV; sposéb rozwiazania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

2) ustala sig¢ zasilanie terendw planu (za wyjatkiem terenow zwiazanych z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych) poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na
podstawie warunkéw technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) obszar zespolu elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna oraz kabli
sterowania i automatyki,

4) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej nalezy wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych -
drég wewnetrznych lub drog publicznych, badz w terenach rolniczych;

5) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje si¢ liniami kablowymi SN
do projektowanego abonenckiego Gtéwnego Punktu Zasilania (184.JE oraz wariantowa lokalizacja -
185.1E);

6) wiaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linia kablowa lub
napowietrzna 110 kV, trasa projektowanej linii napowietrznej 110kV pokazana zostata na rysunku planu,
w tym w wariancie, w zalezno$ci od ostatecznej lokalizacji abonenckiego Gtownego Punktu Zasilania;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego.

5. W zakresie zasilania w ciepto: zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszcza sig
zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci gazowych
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sredniego cis$nienia; przylaczenie do sieci na podstawie warunkow przytaczeniowych okreslonych przez
gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacjg gazociagdw rozdzielczych $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drog wewngtrznych, a takze w terenach rolnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci rozdzielczej
w terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej;

3) szeroko$¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia srodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu, dla gazociagéw
sredniego ci$nienia wynosi 1,0 m;

4) dopuszcza si¢ redukcjg gazu $redniego cisnienia u odbiorcy gazu za pomoca reduktorow indywidualnych;

5) przez obszar planu biegnie sie¢ gazowa w/c, trasa gazociagbw pokazana zostala na rysunku planu,
ograniczenia w zagospodarowaniu —wg §10 ust. 4 i 5.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny objgte  opracowaniem nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych  sieci
telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewngetrznych, a takze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, o ile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazow lub ograniczen;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej w terenach
zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-produkcyjnej, w gruntach rolnych, dla ktorych ustalenia
szczegotowe nie zawieraja zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

5) dopuszcza sig instalacjg urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komorkowej, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach i budowlach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
0 wysokich warto$ciach kulturowych - figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow chronionych
ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku planu, chyba ze urzadzenia te zostana ostonigte elementami
elewacji takimi jak np. gzymsy, pilastry i podobne w taki sposob, ze pozostana niewidoczne z zewnatrz,

b) czesci naziemne, nadziemne sytuowane na budynkach nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo na danym terenie

) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na budynkach nowoprojektowanych (nie istniejacych w dniu
uchwalania panu) w taki sposob aby nie byty one widoczne z zewnatrz z poziomu gruntu,

d) sytuowanie stacji bazowych w obszarach chronionych ze wzgledu na zabytki, w historycznych zespotach
zabudowy badz w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

6) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegdlnych terenach podane w §15 planu nie
dotycza wysokosci obiektéw i1 urzadzen zwiazanych z tacznos$cia publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczegélnych terendw nalezy zapewni¢ miejsca na place pod
$mietniki, ostonigte i otoczone odpowiednia zielenia izolacyjna; zaleca si¢ by miejsca te umozliwialy
segregacj¢ odpadow;

2) odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3) dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych iich utylizacj¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.
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9. W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury:

1) w granicach opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace elementy infrastruktury gazowej: gazociag
wysokiego cisnienia Dn 500, gazociag wysokiego cisnienia Dn 80; trasa gazociagdw pokazana zostata na
rysunku planu, ograniczenia w zagospodarowaniu — wg §10 ust. 4 i 5;

2) lokalizacj¢ planowanych elementow zagospodarowania zwiazanych z funkcjonowaniem zespotu elektrowni
wiatrowych (turbin wiatrowych, drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania parku elektrowni
wiatrowych), linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz wszelkie inne zamierzenia inwestycyjne
w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w sasiedztwie gazociagéw wysokiego ci$nienia oraz
W miejscach skrzyzowan z gazociagami nalezy uzgadnia¢ z zarzadca gazociagu przesylowego;

3) przez obszar planu przebiega planowana sie¢ elektroenergetyczna WN 110 kV, orientacyjny przebieg
zaznaczono na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuje pas techniczny 40 m dla jedne;j linii
napowietrznej; planowana zabudowe i zagospodarowanie w pasie technicznym 40 m uzgodni¢ z zarzadca
Slecl.

10. Na catym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem ze nie powoduje to koniecznosci trwalego wylaczenia z produkcji lesnej lub rolne;j,
a w terenach wpisanych do rejestru zabytkow pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji oraz formy zabudowy
Z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

11. Sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drog krajowych sieci i urzadzen inzynieryjnego uzbrojenia
terenu jest dopuszczalne, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu na to pozwalaja, za zgoda
Zarzadcy drogi; jezeli w przypadku budowy, przebudowy badz remontu drogi urzadzenia lub obiekty wymagac
beda przetozenia, koszt przetozenia ponosi ich witasciciel.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Jako podstawowe zatozenia modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego przyj¢to:

1) powiazania zewngtrzne komunikacyjne sa realizowane poprzez droge krajowa nr 91 (KDGP), planowana
droge krajowa nr 90 (w obszarze objetym obowigzujacym mpzp wskazanym na rysunku planu), drogi
powiatowe nr P -10482-G inr P -10483-G w klasie drogi zbiorczej (KDZ), drogi gminne w klasie drog
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD);

2) droga krajowa nr 91 oraz droga krajowa nr 90 sa drogami o ograniczonym dostgpie, wjazd na droge
wylacznie poprzez skrzyzowania lub istniejace zjazdy, zakaz lokalizowania nowych zjazdow
bezposrednich;

3) pozostate wydzielone drogi publiczne sa ogdlnodostepne, stuza obstudze komunikacyjnej przylegajacych
do nich terenéw zabudowy; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dzialki budowlane, drogi te powinny
spelnia¢ wymagania przepiséw odrebnych dot. drog? ;

4) ostateczna decyzja o ustaleniu kategorii drog publicznych wymaga odregbnej uchwaly Rady Miejskiej
w Gniewie;

5) na obszarze planu wyroznione zostaly drogi wewngtrzne, w tym drogi wewngtrzne stuzace obstudze
komunikacyjnej zespotu elektrowni wiatrowych;

6) obstuga komunikacyjna istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej z drég publicznych oraz z drog
wewnetrznych w terenach rolniczych;

7) dla sieci drog dojazdowych oraz wewnetrznych i ciaggdow pieszo-jezdnych zaleca si¢ aby geometria
przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaty
wymogom ruchu uspokojonego;

8) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lub wg istniejacych wydzielen
geodezyjnych;

% Rozp. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r Nr 43 poz. 430,ze zmianami)
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9) zaktada si¢ wyposazenie ukladu ulic drog publicznych w kanalizacje deszczowa, natomiast kanalizacja
deszczowa W sieci drog wewnetrznych i ciagéw pieszo — jezdnych moze by¢ projektowana w zaleznoéci od
uwarunkowan techniczno — ekonomicznych;

10) przez obszar planu biegnie trasa $ciezki rowerowej migdzynarodowej ,,Bursztynowej” R-9 oraz trasa
sciezki rowerowej lokalnej; lokalizacja tras pokazana zostata na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drogach publicznych i wewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz wydzielenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog ;

12) przez obszar planu biegnie trasa projektowanej drogi krajowej — nr 90, taczacej projektowany most na
Wisle z droga krajowa nr 91.

2. Minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegétowych w § 15.

3. Przez obszar planu przebiega trasa znakowanego szlaku turystyki pieszej ,,Dolnej Wisty” —odcinek
poludniowogniewski. Przebieg trasy pokazano informacyjnie na rysunku planu - zat. nr 1 do uchwatly.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw — nie ustala si¢
na obszarze planu. Do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie
obszaru objetego planem, przy czym dla terenow EW oraz dla terenéw R w granicach strefy zakazu
zabudowy ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45dB zwiazany z parkiem elektrowni
wiatrowych ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy - budynkéw i budowli, w tym takze wszelkiej zabudowy
zagrodowej.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.
2. W zakresie podziatow geodezyjnych ustala sig:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terendow pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terenéw o ustalonym przeznaczeniu,
funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy
czym dopuszcza sie dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki wydzielone przed dniem wejScia w zycie ustalen planu,
wskazane w ustaleniach szczegbtowych minimalne wielko$ci dziatek obowiazuja dla nowych
(realizowanych po uchwaleniu planu) podziatow;

5) dopuszcza sie wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomo$ci gruntowych ztozonych wiecej jak
Z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowych;

6) parametry nowowydzielanych dzialek oraz szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegotowych w §15; wielkos¢ nowowydzielanych dziatek nie
moze by¢ mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

7) w wyniku podziatu terenu na dzialtki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu powstatych po podziale,
Z zachowaniem innych ustalen planu;

8) wskazany na rysunku planu proponowany podzial wewngtrzny nie ma charakteru obowiazujacego,
pokazuje jedynie zasade podziatu; ostateczne linie podziatu geodezyjnego ustalone zostang w projekcie
geodezyjnego podziatu, dopuszcza si¢ korekty / odchylenia do 5% ustalonej planem minimalnej normy
powierzchniowej nowowydzielanej dziatki, uzasadnione warunkami lokalizacji;
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9) wydzielane nowe drogi wewnetrzne i dojazdy winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi (odpowiednie
szeroko$ci dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych, w zaleznosci od rodzaju i wielkoSci obstugiwanego
terenu).

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych
wylacznie :

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4. W obszarze planu nie ustala si¢ granic terenow objgtych obowiazkiem scalenia i podziatu nieruchomosci,
tj. wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Dla terenow potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 (w szczego6lnosci tereny 157.R, 162.R,
173.R, 172.R, 179.R, 178.R, 177.R, 180.R) oraz w sasiedztwie drogi krajowej nr 90 - projektowanej w pasie
obowiazujacego miejscowego planu wskazanego na rysunku (w szczegdlnosci tereny 177.R, 174.R, 180.R)
obowiazuje zakaz podzialow powodujacych koniecznos$¢ budowy nowych zjazdow z drogi krajowej nr 91lub
z drogi nr 90.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Karty terenu dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (nie bedacych terenami
komunikacyjnymi)

Dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw obowiazuja ustalenia ogélne planu oraz

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN (pow. ok. 1,52 ha), 2.MN (pow. ok. 0,57 ha),
3.MN (pow. 0k.1,20 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy,

c) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow szczegdlnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren 1.MN i fragment 2.MN potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowiazuja ustalenia wg §6 ust. 3,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu wterenie 1.MN — 8 m od drogi
powiatowej, w terenie 3.MN -12 m od lasu oraz 12 m od drogi powiatowej; w pozostatych wypadkach
zgodnie z przepisami dot. drog publicznych,
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b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu
gtownych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sig¢
dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w terenie 1.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istn. linii napowietrznej energetycznej,
zgodnie z ustaleniami §10, strefa ograniczen jak na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy z drogi powiatowej oraz z drog wewngetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia;

2. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami : 4. MN (pow. ok. 0,90 ha), 5.MN (pow. ok. 1,01 ha),
6.MN (pow. ok. 0,71 ha), 7.MN (pow. ok. 0,41 ha), 8. MN (pow. 0k.0,29 ha), 9.MN (pow. 0k.0,41 ha),
10.MN (pow. ok. 1,30 ha),11.MN (pow. ok. 0,61 ha), 12.MN (pow. ok. 0,81 ha), 13.MN (pow. ok. 0,73 ha),
19.MN (pow. ok. 0,13 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow szczegdlnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) w terenie 4.MN wskazana organizacja punktu widokowego w lokalizacji pokazanej na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) zymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w pozostalych wypadkach zgodnie
Z przepisami dot. drog publicznych; wskazane zachowanie odlegtosci budynkéw min. 12 m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy dwu lub
wielospadowy 0 nachyleniu gléwnych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 50%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 55%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymog ustalenia kategorii geotechnicznej posadowienia
obiektow budowlanych w dokumentacji technicznej,

b) w terenach 9.MN, 12.MN, 19.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istn. linii napowietrznej
energetycznej, zgodnie z ustaleniami §10, strefa ograniczen jak na rysunku planu,

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem - zakaz dalszych
podziatéw na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog wewnetrznych, dojazd z drogi powiatowej 01.KDZ wylacznie w sytuacji
niemozliwos$ci zorganizowania dojazdu od drog wewngtrznych, pod warunkiem uzgodnienia warunkoéw
realizacji zjazdu z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang

przeznaczenia.

3. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 14.MN (pow. 0k.0,41 ha), 15.MN (pow. 0k.1,54 ha),
16.MN (pow. ok. 2,22 ha), 17.MN (pow. ok. 1,38 ha), 18.MN (pow. 0k.0,99ha), 20.MN (pow. 0k.0,95 ha),
21.MN (pow. 0k.0,94 ha), 22.MN (pow. 0k.1,01 ha), 23.MN (pow. ok. 1,49 ha), 24.MN (pow. 0k.0,83 ha),
25.MN (pow. 0k.0,93 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),
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b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istnicjacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego warto§ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j

a) fragment terenow 15.MN, 16.MN w granicach strefy ochrony archeologicznej wpisanej do rejestru
zabytkow; obowiazujq ustalenia §7 ust 3, granice strefy jak na rysunku planu,

b) fragmenty terenow 17.MN, 18.MN, 20.MN, 21.MN w granicach strefy ochrony archeologicznej,
obowiazuja ustalenia §7 ust. 3, granice strefy jak na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu
glownych potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie
dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymog ustalenia kategorii geotechnicznej
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji technicznej;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, wskazana szeroko$¢ frontow dziatek min. 25 m, kat
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej z ktérej odbywa sig¢ obstuga
komunikacyjna — ok. 90 stopni; dopuszcza sie¢ wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych poza
wskazanymi na rysunku planu pod warunkiem zZe ich szerokos$¢ bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi
(warunki techniczno-budowlane);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do
czasu docelowego zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazdy z drég wewnetrznych istniejacych i projektowanych, z dopuszczeniem dojazdéow dla
terenéw 24 MN takze z ciagu pieszo-jezdnego 036.KDX; dojazd z drogi powiatowej 01. KDZ wytacznie
W sytuacji niemozliwosci zorganizowania dojazdu od drog wewngtrznych, pod warunkiem uzgodnienia
warunkow realizacji zjazdu z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wilasnej dziakce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenéw 17.MN i 18.MN - 30%, dla pozostatych terendéw - nie ustala sie, gdyz
nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia.
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4. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 26.ZP (pow. 0k.0,22ha), 203.ZP (pow. 0k.0,17 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z dopuszczeniem sytuowania placu zabaw dla
dzieci, matej architektury, z zakazem sytuowania budynkow; wykluczone — wszelkie funkcje nie dajace si¢
pogodzi¢ z charakterem terenu, dopuszcza si¢ urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegolnosci w terenie 26.ZP - zbiornik retencyjny wod opadowych, przepompownia $ciekow itp. ;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowaé z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow,
b) wyklucza sig sytuowanie no$nikéw reklamowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg zasad ogdlnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia § 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy -

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna :
a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewnetrznych - 043.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sig¢
miejsca postojowe dla rowerow;

11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

5. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem 27.MN,U (pow. 0k.0,49 ha), 201.MN,U (pow. 0k.0,27
ha), 202.MN,U (pow. 0k.0,48 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwiekszania wysokos$ci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
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b) funkcje ustugowe nie moga powodowacé uciazliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych; zasieg
ucigzliwo$ci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej - teren poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - w terenie 27.MN,U - 20 m od drogi
01.KDZ, 12 m od lasu; w terenach 201.MN,U i 202.MN,U — 6 m od dr6g wewngtrznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych badz ustugowych maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéow towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé
z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu gldwnych potaci 40-45 stopni, dopuszcza
si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymog ustalenia kategorii geotechnicznej
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji technicznej;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m”, szeroko$é frontow dziatek min. 25 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z drogi wewnetrznej 015.KDW (dot. terenu 27.MN,U) i 043. KDW (dot. terenéw
201.MN,U i 202.MN,U); dla terenu 27.MN,U dojazd z drogi powiatowej 01.KDZ wytacznie w sytuacji
niemozliwos$ci zorganizowania innego dojazdu, pod warunkiem uzgodnienia warunkow realizacji zjazdu
z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny oraz
min 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej ustugi, na wlasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%
6. Ustalenia dla trenu oznaczonego symbolem 28.P (pow. ok. 1,09 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej; wykluczone budynki i funkcje
mieszkalne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),
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b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia §6,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, wskazane uzupehnienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazowa, zwtaszcza od
strony sasiednich terenéw mieszkaniowych,

¢) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowacé uciazliwosci dla sasiednich terenéw
mieszkaniowych; zasigg uciazliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, aznajdujace si¢ w Nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; wskazane zachowanie odlegtoSci
budynkow min 12 m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 12,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu —
rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, geometria dachow- dowolna,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, szerokos¢ frontow dzialek nie ustala sic wymaganego
minimum, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna; dopuszcza sie
wydzielenie dodatkowych drog i dojazdéw wewngtrznych pod warunkiem zachowania szerokosci zgodnej
Z wymaganiami przepiséw szczegolnych;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazdy z drogi wewnetrznej 010KDW lub z drég nowoprojektowanych wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymoég minimum 2 miejsca / 100 m®pow. uzytkowej
prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wtasnej dziafce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

7. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 29.ZP (pow. ok.0,21 ha), 30.ZP (pow. 0k.0,29 ha),
31.ZP (pow. 0k.0,71 ha)
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1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z zakazem sytuowania budynkow; wykluczone
— wszelkie funkcje nie dajace sie pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowaé z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow,
b) wyklucza si¢ sytuowanie no$nikoéw reklamowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

b) w terenie 29.ZP- nakaz zagospodarowania umozliwiajacego organizacj¢ punktu widokowego na miasto
Gniew, orientacyjna lokalizacja wskazana na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sig¢
miejsca postojowe dla rowerow;

11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 32.1W (pow. 0k.0,06ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci ibudynki zwiazane
z zaopatrzeniem w wode, w tym ujecia wody, stacje uzdatniania itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - teren zagospodarowaé zuwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogélnych §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny poza strefami
ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi, pow. zabudowy do 50%, wysoko$¢ do 9 m, dachy
dowolne,
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewngtrznych oraz z drogi powiatowej 01.KDZ,
b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 33.MN (pow. 0k.0,29 ha), 34.MN (pow. 0k.0,43 ha),
35.MN (pow. 0k.0,17 ha), 36.MN (pow. 0k.0,11 ha), 37.MN (pow. 0k.0,60 ha), 38.MN (pow. ok. 0,67 ha),
39.MN (pow. ok. 1,41 ha) , 40.MN (pow. 0k.0,38 ha), 41.MN (pow. 0k.0,16 ha), 42.MN (pow. 0k.0,26 ha),
43.MN (pow. ok. 1,02 ha), 44.MN (pow. 0k.0,81 ha), 45.MN (pow. ok. 0,39 ha), 46.MN (pow. 0k.0,82 ha),
47.MN (pow. 0k.0,15 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone ustugi rzemiosta
i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej, zakaz sytuowania nowych budynkéw inwentarskich;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 6);

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

a) tereny (nie dotyczy 46.MN, 47.MN) potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa
(w tym tereny potozone w strefie ochrony ekspozycji tj. 34.MN, 35.MN, 36.MN, 43.MN, 44.MN)
obowiazuja ustalenia §7 ust. 6 i 7,

b) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw podlegajacych ochronie (w tym figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkow) obowiazuja ustalenia §7 ust 5 oraz ust 6 pkt. 10), dotyczy to terenow 37.MN,
38.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; aw pozostaltych przypadkach nie
wskazanych na rysunku planu - linia nieprzekraczalna od drog zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
0 dogach publicznych),
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b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé
z istniejacymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza
40% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —40%;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — przez teren 46.MN przebiega trasa istniejacego gazociagu wc DN500, obowiazuja w pasie
wskazanym na rysunku planu ograniczenia wg § 10 ust. 5;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szeroko$¢ frontéw dzialek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — dowolny; dopuszcza sig
wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych poza wskazanymi na rysunku planu pod warunkiem, ze ich
szerokos¢ bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi (warunki techniczno-budowlane);

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie¢ dojazdy z drog wewngetrznych istniejacych i projektowanych oraz z ciagow pieszo-jezdnych
KDX, dojazdy z drogi powiatowej 01.KDZ — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow, nowe
zjazdy wyltacznie w sytuacji niemozliwos$ci zorganizowania dojazdu od dréog wewnetrznych, pod
warunkiem uzgodnienia warunkow realizacji zjazdu z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 39.MN , 43.MN, 44.MN - 30%, dla pozostatych terenéw - nie ustala sig,
gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 48.MN,U (pow. ok. 1,97 ha), 49.MN,U (pow.
0k.0,94 ha), 50.MN,U (pow. ok.1,02ha), 51.MN,U (pow.0k.0,34 ha), 53.MN,U (pow. 0k.0,88 ha),
168.MN,U (pow. ok. 0,47 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej; wykluczone funkcje uciazliwe dla
funkcji mieszkalnej, zakaz sytuowania nowych budynkow inwentarskich;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
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a) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowiazuja ustalenia §7 ust.
6, teren 53.MN,U potozony w strefie ochrony ekspozycji —obowiazuja ustalenia wg §7 ust 6 i 7, granice
stref pokazano na rysunku planu;

b) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw podlegajacych ochronie (w tym figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkéw) obowiazuja ustalenia §7 ust. 4 i 5 oraz ust. 6 pkt 10), dotyczy to terenow 48.MN,U;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, aw pozostatych przypadkach nie
wskazanych na rysunku planu - linia nieprzekraczalna od drog zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa
o dogach publicznych); w terenach 48. MN,U oraz 168.MN,U obowiazuje takze nieprzekraczalna linia
zabudowy zwiazana z przewidywanym oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych
pokazana na rysunku planu jako granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy
45dB,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé
Z istniejacymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci 40-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy :

a) w terenie 48.MN,U, 49.MN,U oraz 50.MN,U uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace zistn. linii
napowietrznej energetycznej, zgodnie z ustaleniami §10 ust.1, strefa ograniczen jak na rysunku planu,

b) w terenie 49.MN,U oraz 50.MN,U w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wskazana na rysunku planu strefe
ograniczen w sasiedztwie cmentarza oznaczonego jako 61.ZC szeroko$ci 50 m od granic cmentarza;
W obrebie strefy obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zaktadéw produkujacych zywno$¢, zakladow zywienia zbiorowego lub zakladow przechowujacych
artykuty spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody dopicia potrzeb
gospodarczych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m2, szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala sie
wymaganego minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog wewngtrznych poza wskazanymi na rysunku planu pod
warunkiem Ze ich szeroko$¢ bedzie zgodna z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowlane);

¢) dla terenu 53.U minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m? , szeroko$é frontow dziatek —
20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 020.KDW ok. 90 stopni;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;
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10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych istniejacych lub projektowanych oraz
Z ciagdéw pieszo-jezdnych KDX, dojazdy z drogi powiatowej 01.KDZ i02.KDZ — dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych zjazdow, nowe zjazdy wylacznie w sytuacji niemozliwo$ci zorganizowania
dojazdu od dréog wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia warunkow realizacji zjazdu z zarzadca
drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny oraz
min. 2 miejsca /100 m? pow. uzytkowej ushugi na whasnej dzialce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%.
11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 52.U (pow. ok. 0,14 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej; wykluczone funkcje uciazliwe dla funkcji mieszkalne;j,
dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej w postaci odrgbnego budynku lub
w formie dobudowanej, wbudowanej do obiektu ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - teren 52.U potozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o dogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé
Z istniejacymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci 40-45 stopni,
dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —25%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem — dopuszczalny podziat
na maksymalnie dwie dziatki, minimalnej wymaganej powierzchni nie ustala sig;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;
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10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych; dojazdy z drogi powiatowej 01.KDZ
— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow, nowe zjazdy wylacznie w sytuacji niemozliwosci
zorganizowania dojazdu od dréog wewngtrznych, pod warunkiem uzgodnienia warunkéw realizacji
zjazdu z zarzadca drogi,

b) dla terenu 52.U nie ustala si¢ minimalnego wymaganego wskaznika;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia.

12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 54.UK (pow. ok. 0,20 ha)
1) przeznaczenie terenu - tereny ustug kultury, kultu religijnego; kosciot parafialny,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie
z uzgodnieniami z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

b) wyklucza si¢ sytuowanie reklam wolnostojacych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu, w tym drzew - pomnikow przyrody wskazanych na rysunku
planu, wszelkie prace w obrebie korony drzew wymagaja zgody i nadzoru konserwatora przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowiazuja ustalenia §7 ust.
6,

b) obiekt kosciota — zabytek wpisany do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia §7 ust. 1,

C) ochronie podlega takze mur cmentarza przykoscielnego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow-
obowiazuja ustalenia §7 ust.5 oraz historyczna zielen wysoka na terenie dziatki;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym
obowiazuja ustalenia §8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o dogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw, szczegotowe warunki zagospodarowania, maksymalna
powierzchnia zabudowy — wymog zachowania obecnej formy zabudowy, przebudowy, dobudowy i inne
roboty budowlane wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencoéw i dla funkcji podstawowej;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
dalszego podziatu terenu;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy zprzyleglych drog publicznych iwewnegtrznych oraz zciagu pieszo-jezdnego
040KDX,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego —37— Poz. 117

b) nie ustala si¢ minimalnego wymaganego wskaznika, dla potrzeb parkingowych dopuszcza sie
wykorzystanie terenu 042KDP;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia.

13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 55.UO (pow. 0k.1,36 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug o$wiaty i wychowania; w szczegdlnosci
szkota, wykluczone wszelkie funkcje nie dajace si¢ pogodzi¢ z funkcja podstawowa, funkcje mieszkalne
dopuszczalne jako towarzyszace funkcji podstawowej, integralnie znia zwiazane (np. mieszkanie
nauczyciela, oséb obslugujacych teren); dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje zieleni urzadzonej oraz
obiektow sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie
z uzgodnieniami z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

b) wyklucza sig sytuowanie reklam wolnostojacych,

) od strony potudniowej nakaz utrzymania oraz wzmocnienia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj,
wymagany pas zieleni pokazano na rysunku planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu, w tym zieleni wzdtuz potudniowej granicy terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej - teren potozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym,
w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy — wysoko$¢ zabudowy do 12 m dla budynkéw glownych, dla zabudowy
towarzyszacej typu garaze, bud. gospodarcze - maksimum 7 m,

¢) geometria dachow - dowolna,
d) szczegbdtowe warunki zagospodarowania, maksymalna powierzchnia zabudowy — do 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — wyklucza sie¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow, miejsc rekreac;ji;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sie
dalszego podziatu terenu;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazd od drogi 02KDZ — istniejacy oraz od projektowanej drogi 07.KDD,
b) zapewni¢ minimum 5 miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.
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14. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 56.P (pow. 0k.0,15 ha), 57.P,U (pow. o0k.1,72 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz ustugowej (teren 57.P,U);
dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne wylacznie jako towarzyszace integralnie zwiazane z prowadzona
dziatalnoscia (mieszkanie stuzbowe badz dla wiasciciela);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, w terenie 57.P,U wskazane
uzupelienie zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowana zielen izolacyjno-krajobrazowa,
zwlaszcza od strony sasiednich terendow mieszkaniowych 44.MN,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowacé uciazliwosci dla sasiednich terenow
mieszkaniowych; zasigg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, aznajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwo$ciami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej- w strefie ochrony ekspozycji— wg §7 ust 61 7,
granice stref pokazano na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu —
rozwiazanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachéw - dowolna, wskazane dachy
dwuspadowe nawiazujace do tradycyjnych o nachyleniach potaci gtéwnych w przedziale 35-45 stopni;

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —25%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sie;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
dalszego podziatu terenu 56.P; dla terenu 57.P,U minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 600
m?2, szeroko$¢ frontow dziatek nie ustala si¢ wymaganego minimum, kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna; dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i dojazdow
wewngtrznych pod warunkiem zachowania szerokos$ci zgodnej z wymaganiami przepisoOw szczegolnych;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
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a) ustala sie dojazdy z drogi wewnetrznej 020KDW lub z drég nowoprojektowanych wewnetrznych (dot.
terenu 57.P,U),

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej
prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wtasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 58.ZP (pow. 0k.0,03 ha), 59.ZP (pow. 0k.0,54 ha),
60.ZP (pow. 0k.0,16 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z zakazem sytuowania budynkow; wykluczone
— wszelkie funkcje nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowaé z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow,
b) wyklucza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych,

C) w terenie 59.ZP zapewni¢ realizacje ciagu pieszego laczacego drogi , trasa ciagu pokazana zostata
orientacyjnie na rysunku planu,

d) wymodg zachowania i ochrony istniejacej kapliczki w terenie 58.ZP;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych (teren 58.ZP, 60.ZP) i z drog wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sig¢
miejsca postojowe dla rowerow;

11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 61.ZC (pow. 0k.0,28 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni cmentarnej, cmentarz zabytkowy; wykluczone — wszelkie funkcje nie
dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala sie nakaz zachowania, pielegnacji i uzupehienia historycznej kompozycji zieleni,
b) wyklucza sig¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych,
¢) wymog zachowania i ochrony istniejacej kapliczki, muru z brama;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego warto§ciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6,

b) obiekt wskazany na rysunku planu figurujacy gminnej ewidencji zabytkow - do ochrony, ochronie
podlegaja mur cmentarza, z brama, kaplica oraz zabytkowy uktad zieleni, obowiazuja ustalenia §7 ust.
415,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze przestrzeni

publicznych, obowiazujq ustalenia § 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy -

a) zakaz sytuowania nowych budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i Uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drég publicznych, w tym z drogi powiatowej 02.KDZ ,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw, dopuszcza sig¢
miejsca postojowe dla rowerow;

11) obstuga inzynieryjna- wg §11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 62.1E (pow. ok.32m?)

1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
stacja transformatorowa;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) wyklucza sie sytuowanie no$nikow reklamowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — teren poza
granicami strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewngtrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 63.RU,P (pow. ok. 1,09 ha) , 64.RU,P (pow. ok.
5,24 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zwiazane z obstuga rolnictwa, oraz zabudowy techniczno-
produkcyjnej; funkcje mieszkalne jako uzupetniajace, towarzyszace funkcji podstawowej (np. w formie
mieszkania dla wiasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza lub mieszkanie stuzbowe) dopuszcza si¢
sytuowa¢ wyltacznie poza wskazang na rysunku planu strefa zakazu zabudowy ze wzgledu na
przewidywany hatas wyzej 45dB, wyklucza si¢ wydzielanie z terenu dziatek budowlanych wytacznie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, w terenie 64.RU,P wskazane
uzupetnienie zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowana zielen izolacyjno-krajobrazowa
wzdhuz granic terenu, lokalizacje pasa zieleni pokazano na rysunku planu,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowac uciazliwosci dla sasiednich terenow
mieszkaniowych; zasieg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, aznajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwo$ciami,

c) ze wzgledu na ustalona funkcje podstawowa nie ustala si¢ minimalnego wymaganego standardu dot.
poziomu dopuszczalnego hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j
a) teren 64.RU,P znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione,

b) teren 63.RU,P znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 6;

¢) dla budynkow wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 63.RU,P) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych),
w terenie 64.MN,U obowiazuje takze nieprzekraczalna linia zabudowy zwiazana z przewidywanym
oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych pokazana na rysunku planu jako
granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy 45 dB- dotyczy to funkcji, dla
ktérych zgodnie zprzepisami odrgbnymi konieczne jest dotrzymanie odpowiednich parametréw
dotyczacych hatasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych dla terenu
64.RU,P maksymalnie 12,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, dla terenu 63.RU,P- do 9,0 m, wtym
poddasze uzytkowe, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja
nadziemna; geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, geometria
dachow — dla terenu 63.RU,P — dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci w przedziale 35-45 stopni, dla
terenu 64.RU,P- dowolna,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - dopuszcza si¢ podziat
na dziatki o minimalnej powierzchni 800 m? szeroko$é frontéw dziatek nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi —dowolna; dopuszcza sie
wydzielenie dodatkowych drog i dojazdéw wewnetrznych pod warunkiem zachowania szerokosci zgodne;j
Z wymaganiami przepisow szczegolnych; wyklucza si¢ wydzielanie dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - dopuszcza sig
tymczasowe uzytkowanie w postaci parkingdw;

10) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 63.RU,P - dojazd z istniejacych drog wewngtrznych,

b) dla terenu 64.RU,P - ustala si¢ dojazdy z drogi wewngtrznej 023.KDW lub z drég nowoprojektowanych
wewnetrznych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi 04.KDL (droga gminna),
ewentualne nowe zjazdy z drogi gminnej wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi,

C) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej
prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wtasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%.

19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 65.UMN (pow. ok.1,61 ha), 66. U.MN (pow.
0k.2,37 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny ustugowo-mieszkaniowe, tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej; dopuszcza si¢ istniejace funkcje mieszkalne w budynkach
stanowiacych zespot zabudowy zagrodowej lub jako towarzyszace funkcji ustugowej - wbudowane
w obiekt ustugowy i integralnie zwiazane z funkcja uslugowa Iub jako odrobne budynki na dziatce
ustugowo-mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),
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b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, wskazane uzupetnienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowana zielen izolacyjno-krajobrazowa wzdtuz
zachodnich granic terenow od strony projektowanej drogi 07.KDD,

b) funkcje ustugowe nie moga powodowac uciazliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych; zasigg
ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami,

c) dla zabudowy zagrodowej nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow, instalacji zaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (powyzej 40DJP);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) tereny 65.U,MN oraz 66.U,MN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowiazuja
ustalenia §7 ust. 6,

c) obiekt w terenie 65.U,MN wskazany na rysunku planu figurujace w gminnej ewidencji zabytkow — do
ochrony, obowiazuja ustalenia §7 ust 4 i 5;

d) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 66.U,MN) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, aw pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych), obowiazuje takze nieprzekraczalna linia
zabudowy zwiazana z przewidywanym oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych
pokazana na rysunku planu jako granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy 45
dB - dotyczy to funkcji dla ktoérych zgodnie z przepisami odrebnymi konieczne jest dotrzymanie
odpowiednich parametrow dotyczacych hatasu (np. dla obiektow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze- 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia
parteru nie wyzej jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi
budynkami, geometria dachow - dwuspadowe o0 nachyleniach gléwnych potaci w przedziale 35-
45stopni,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zakaz zabudowy w strefie 0 przewidywanym przekroczeniu poziomu hatasu 45 dB; zasieg
strefy pokazano na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
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a) dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 800 m? szeroko$¢ frontéw dziatek nie ustala
sie wymaganego minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi —dowolna;
dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i dojazdow wewngtrznych pod warunkiem zachowania
szerokos$ci zgodnej z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw- dopuszcza si¢
tymczasowe uzytkowanie rolnicze, bez sytuowania budynkow.

10) obstuga komunikacyjna:

a) dojazdy <z istniejacych i projektowanych drog publicznych (01.KDZ oraz 07.KDD) lub drog
wewngtrznych; istniejace zjazdy z drogi 01.KDZ (droga powiatowa) dopuszcza si¢ zachowaé, wskazane
ograniczenie nowych zjazdéw z drogi powiatowej do niezbgdnego minimum, ewentualne nowe zjazdy
z drogi gminnej wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca na wlasnej dzialce;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych §11;
12) stawka procentowa — 30%.

20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 68.U (pow. 0k.0,39 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne w budynkach
stanowiacych zespo6t zabudowy lub jako towarzyszace funkcji ustugowej- wbudowane w obiekt ustugowy
i integralnie zwiazane z funkcja ustugowa, wyklucza si¢ samodzielne dziatki wylacznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

b) funkcje ustugowe nie moga powodowa¢ uciazliwosci dla sasiednich terendow; zasieg uciazliwosci dla
srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi uciazliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren poza strefami
ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych),
obowiazuje takze nieprzekraczalna linia zabudowy zwiazana z przewidywanym oddzialywaniem
projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych pokazana na rysunku planu jako granica strefy zakazu
zabudowy ze wzgledu na hatas przekraczajacy 45 dB - dotyczy to funkcji dla ktorych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi konieczne jest dotrzymanie odpowiednich parametréw dotyczacych hatasu (np.
dla obiektow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow gltownych
maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachow dowolna,
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C) szczegdtowe warunki zagospodarowania- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zakaz zabudowy w strefie o przewidywanym przekroczeniu poziomu hatasu 45 dB; zasigg
strefy pokazano na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem - zakaz dalszych
podzialoéw;

9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie ustala sig;
10) obstuga komunikacyjna:

a) dopuszcza sig istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 91, za zgoda i w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zakaz
dalszych nowych zjazdow z tej drogi,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca na wlasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang

przeznaczenia.

21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 69.MN (pow.0k.0,94 ha), 70.MN (pow. ok.1,27
ha), 71.MN (pow. ok. 0,87 ha), 72.MN (pow. 0k.0,35 ha), 73.MN, ZP (pow. 0k.0,45 ha), 74.MN (pow.
ok.1,12 ha), 75.MN (pow. 0k.0,63 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone ushugi rzemiosta
i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej, zakaz sytuowania nowych budynkoéw inwentarskich; teren
73.MN,ZP- zabudowa mieszkaniowa oraz zielen parkowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztatltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu, zwlaszcza w terenie 73.MN,ZP;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

a) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Jelen, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6,
za wyjatkiem terenu 75.MN (poza strefa ochrony),

b) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw podlegajacych ochronie figurujacych w gminnej ewidencji
zabytkow - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 41 5; dotyczy to terenéw 69.MN, 70.MN, 71.MN, 72.MN,
74.MN;

¢) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 69.MN) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; aw pozostalych przypadkach nie
wskazanych na rysunku planu - linia nieprzekraczalna od drog zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa
0 dogach publicznych),
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b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé
z istniejacymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w zagospodarowaniu terenow 70.MN uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przebiegu linii energetycznych, strefa ograniczen pokazana zostata na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, szeroko$¢ frontéw dzialek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — dowolny; dopuszcza sig
wydzielenie dodatkowych drog wewngtrznych poza wskazanymi na rysunku planu pod warunkiem ze ich
szerokos¢ bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi (warunki techniczno - budowlane);

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przyleglych drog publicznych, przy czym ustala si¢ zakaz zjazdow bezposrednich
zdrogi krajowej nr 91 (dotyczy terenu 69.MN) oraz zdrég wewngtrznych istniejacych
i projektowanych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 70.MN dla dziatek dotychczas niezabudowanych - 30%, dla pozostatych
terenow nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 76.MN,U (pow. ok.1,28 ha), 77.MN,U (pow. ok.
2,35 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wykluczone sytuowanie nowych
budynkow inwentarskich, hodowlanych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

b) w terenie 77.MN,U nakaz zachowania i wzmocnienia pasa zieleni izolacyjno - krajobrazowej wzdtuz
drogi 06.KDL,
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¢) funkcje ustugowe nie moga powodowacé uciazliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych; zasieg
ucigzliwo$ci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j :
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6,

b) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 76.MN,U) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w tym takze od strony jeziora (teren
77.MN,U),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom posadowienia
parteru nie wyzej jak 0,6 m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi
budynkami, dla nowych realizacji dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci 40-45
stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla
zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w terenie 77MN,U zachowa¢ wymagany przepisami odrgbnymi dostgp do wod (min. 1,5 m);

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szeroko$¢ frontow dzialek — nie ustala sie wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy =z przylegtych drog publicznych 06.KDL i08.KDD Ilub z drég wewngtrznych
istniejacych i projektowanych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny
oraz min 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej ustugi, na wlasnej dzialce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 77.MN,U - 30%, dla terenu 76.MN,U - nie ustala sie, gdyz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 78.MW (pow. 0k.0,56 ha), 79.MW (pow. ok. 0,29
ha), 80.MW (pow. 0k.0,68 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wykluczone sytuowanie nowych
budynkow inwentarskich, hodowlanych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu, zwlaszcza w terenie 78.MW;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej :
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6,

b) dla budynkéw wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 79.MW) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 12,0 m — trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachéw dowolna, dopuszcza
si¢ takze dachy plaskie,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 600 m?, szeroko$¢ frontéw dzialek — nie ustala sie¢ wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi dowolny;

9) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy zprzylegltych drog publicznych 06.KDL i08.KDD Ilub z drog wewnetrznych
i wydzielonych ciagow pieszo — jezdnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny, na
wlasnej dziatce;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych §11;

12) Stawka procentowa - nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

24. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 81.U (pow. ok. 0,17 ha), 82.U (pow. 0k.0,07 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej, w terenie 81.U dopuszcza sig istniejace funkcje
mieszkaniowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachow dowolna, dopuszcza
si¢ takze dachy plaskie,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sie;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
dalszych podziatow;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych lub z drog wewnetrznych,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsce na wlasnej dzialce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka progentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.
25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 83.US (pow. 0k.1,09 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zwiazanej ze sportem irekreacja, teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, funkcje mieszkalne wykluczone; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z rekreacja
i kultura fizyczna, sportem (za wyjatkiem sportu wyczynowego), ustug zwiazanych z handlem
i gastronomia towarzyszacych funkcji podstawowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wyklucza sie sytuowanie reklam wolnostojacych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - teren poza granicami
strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, nie wystepuja obiekty chronione;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym,
obowiazuja ustalenia §8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odregbnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie
6,5 m, geometria dachow dowolna, dopuszcza si¢ takze dachy plaskie;

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%, przy czym maksymalna powierzchni budynku 200 m2,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dzialki 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢ wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtej drogi 08.KDD lub z drog wewnetrznych nowowydzielanych z terenu
83.US,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 5 miejsc na wlasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

26. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 84.UT (pow. ok.2,44 ha)
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustug turystyki, wyklucza si¢ zabudowe mieszkalna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - wyklucza si¢ sytuowanie reklam wolnostojacych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

b) wymog zachowania zieleni w poludniowej czgs$ci terenu wskazanej na rysunku planu jako obszar
z ograniczeniami lub zakazem zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren w czesci
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowiazuja ustalenia §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, w tym od jeziora 30 m;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie
9,0 m, dla towarzyszacych typu bud. gospodarcze, garaze - do 6 m, geometria dachéw - dwuspadowe
o0 nachyleniach gtownych potaci w przedziel 40-45stopni;
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C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — wymog zapewnienia dostepu do wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa prawo wodne);
pozostawi¢ pas wolny od zabudowy min. 1,5 m;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢ wymaganego
minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtej drogi 06.KDL lub z drog wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 5 miejsc na wlasnej dzialce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

27. Ustalenia dla terenoéw oznaczonych symbolami 85.ZP (pow. ok.1,18 ha), 86.ZP (pow. 0k.0,54 ha),
87.ZP (pow. 0k.0,04 ha), 88.ZP (pow. ok. 0,37 ha), 91.ZP (pow. 0k.0,18 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, a takze zieleni zwiazanej z plaza, dostepem do
wody (teren 85.ZP, 88.ZP), z zakazem sytuowania budynkow; wykluczone — wszelkie funkcje nie dajace
si¢ pogodzi¢ z charakterem terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow,
b) wyklucza sig¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych,

€) w zagospodarowaniu terenu 86.ZP uwzgledni¢ przebieg trasy ciagu pieszego pokazany orientacyjnie na
rysunku planu;

3) zasady ochrony §$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - tereny w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Jelen, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy-

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85%,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) w terenach 85.ZP, 86.ZP, 88.ZP, 91.ZP zapewni¢ dostgp do wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi (min.
1,5m);
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8) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sie
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przyleglych drog publicznych, przy czym nie dotyczy to terenu 91.ZP (wyspa na
jeziorze Jelen, dostepna wytacznie z wody),

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochoddéw, dopuszcza sig
miejsca postojowe dla rowerow;

11) obstuga inzynieryjna- wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 89.1W (pow. 0k.0,17 ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci ibudynki zwiazane
z zaopatrzeniem w wodg, w tym ujecia wody, stacje uzdatniania itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - teren zagospodarowaé zuwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej - teren w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Jelen, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

b) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi,

) pow. zabudowy do 15%, wysoko$¢ do 6 m, dachy dowolne,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wty zakaz
zabudowy — nie ustala sie ;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego 041.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) obstuga inzynieryjna - wg §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

29. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 67.RM (pow. 0,20 ha), 75.RM (pow. 0k.0,63 ha),
90.RM (pow. ok. 2,45 ha), 136.RM (pow. ok. 0,28 ha), 137.RM (pow. 0,44 ha), 138.RM (pow. 0k.0,49 ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy zagrodowej,
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) wyklucza si¢ sytuowanie instalacji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko (ponad 40DJP — dla
obiektéw hodowlanych);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6,

b) budynki wskazane na rysunku planu jako figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw w terenach 137.RM,
138.RM — do ochrony, obowiazuja ustalenia §7 ust. 4 i 5,

c) dla budynkow wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 138.RM) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, aw pozostalych przypadkach zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
W poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna, dla budynkow inwentarskich- wysoko$¢ do 12 m; geometria dachu —
rozwiazanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachéw — wskazane dachy strome;

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m*, szeroko$é¢ frontow dziatek — min. 25 m, kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; do czasu docelowego zagospodarowania terenu 90.RM,MN
dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie dojazdy z przylegtych drég publicznych, w szczegolnosci z drog 05.KDL i 08.KDD (teren
136.RM) lub z drog wewngtrznych, zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 91,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc na wlasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych §11;
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12) stawka procentowa — dla terenu 90.RM - 30%, dla pozostatych terenow - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 92.RM (pow. 0k.0,29 ha), 93.RM (pow. 0k.0,31
ha), 94.RM (pow. ok. 0,14 ha), 95.RM (pow. 0k.1,71 ha), 96.RM (pow. ok. 0,46 ha), 97.RM (pow. 0k.0,40
ha), 98.RM (pow. 0k.0,27 ha), 99.RM (pow. 0k.0,46 ha), 100.RM (pow. 0k.10,30 ha), 105.RM (pow.
0k.0,19 ha), 211.RM (pow. ok. 1,00ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) w terenie 94.RM oraz 100.RM w zagospodarowaniu uwzgledni¢c wymog zapewnienia ochrony przed
uciazliwo$cia od planowanej drogi KDGP (przebieg drogi iwarunki zagospodarowania wg
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003 r.,
Nr 24, poz. 262).

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, aw pozostatych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. drog; dla terenu 100.RM ustala si¢ takze tylna nieprzekraczalna linig
zabudowy — jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
W poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze —
1 kondygnacja nadziemna, dla budynkoéw inwentarskich- wysokos¢ do 12 m; geometria dachu —
rozwigzanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachow — wskazane dachy strome,

C) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istn. linii napowietrznej
energetycznej, zgodnie z ustaleniami §10, strefa ograniczen jak na rysunku planu;

8) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000m*, szeroko$¢ frontéw dziatek — min.25 m, kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolny;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
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a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog publicznych lub z drég wewnetrznych, przy czym ustala sie zakaz
bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 90 (dotyczy terenu 94.RM) ;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc na wiasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych §11;

12) stawka procentowa — dla terenu 100.RM dla dotychczas niezabudowanych dzialek oraz dla 211.RM -
30%, dla pozostatych terenéw - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu
na zmiang przeznaczenia;

31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 101.MN (pow. 0k.0,18 ha), 102.MN (pow. o0k.0,55
ha), 103.MN (pow. ok. 1,45 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej - tereny w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Rakowiec, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w pozostatych wypadkach zgodnie
Z przepisami dot. drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwigzanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o nachyleniu
gtownych potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sig
dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 40%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w terenie 101.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 91
(KDGP- poza granicami planu) - budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w odlegto$ciach zapewniajacych
dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach 0 ochronie $rodowiska; jezeli nie jest
mozliwe zapewnienie odpowiedniej wymaganej odlegto$ci nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(Sciany i stolarka 0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) oraz zieleni izolacyjnej;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objgtych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850m*, szerokos¢ frontéw dziatek dowolna, kat polozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;
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9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z drogi gminnej (poza obszarem planu) oraz z drég wewngtrznych,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc na wlasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

32. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 104.UO (pow. ok. 0,70 ha)

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty (w tym istniejace przedszkole),
dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzonej, placow zabaw, matych boisk sportowych i rekreacyjnych;
dopuszcza sig: ustugi typu dom opieki spotecznej itp., ustugi z zakresu opieki zdrowotnej; dopuszcza sig
funkcje mieszkalne jako towarzyszace funkcji podstawowej integralnie z nia zwiazane;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéow pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Rakowiec, obowiazuja ustalenia §7 ust. 6;

b) budynki pokazane na rysunku planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow do ochrony, obowiazuja
ustalenia §7 ust. 4 i 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; przy czym nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy nowych budynkow,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m npt, geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé
Z istniejacymi budynkami, dachy strome dwuspadowe o0 nachyleniu gtownych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy
towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie ustala si¢;
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8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szeroko$é frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny; dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych pod
warunkiem spetnienia wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi (warunki techniczno-budowlane);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy =zdrogi gminnej (poza obszarem planu) oraz zdréog wewngtrznych
nowowydzielanych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc / 100 m® pow. uzytkowej ustug na
wlasnej dzialce;

11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 106.ZL (pow. ok. 72,49 ha), 107.ZL (pow. ok.0,14
ha), 108.ZL (pow. 0k.17,59 ha), 109.ZL (pow. ok.1,79 ha), 110.ZL (pow. 0k.0,15 ha), 111.ZL (pow. ok.1,54
ha), 112.ZL (pow. 0k.0,63 ha), 113.ZL (pow. 0k.0,45 ha), 114.ZL (pow. 0k.0,66 ha), 115.ZL (pow. 0k.0,68
ha), 116.ZL (pow. ok. 1,73 ha), 117.ZL (pow. ok. 9,24 ha), 118.ZL (pow. ok.1,64 ha), 119.ZL (pow. 0k.0,32
ha), 120.ZL (pow. ok. 0,32 ha), 210.ZL (pow. ok. 0,90ha)

1) przeznaczenie terenu- tereny lasow, zielen le$na; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie
z gospodarka lesna lub zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze irowerowe, lawki,
zadaszone miejsca wypoczynku, dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog lesnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- tereny stanowiace lokalna osnowe
ekologiczna, wskazane do ochrony; teren 106.ZL w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazuja dla niego ustalenia §6 ust. 3 i 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

a) teren 113.ZL, 114.ZL w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Tymawa - obowiazuja
ustalenia §7 ust.6, granice stref pokazano na rysunku planu,

b) fragment terenu 108.ZL jest potozony w granicach stref ochrony archeologicznej, obowiazuja dla niej
ustalenia § 7 ust. 21i 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy :

a) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych dla
prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania terenow,

b) przez teren 116.ZL i 117.ZL przebiega istniejacy gazociag wc DN500, obowiazuja w pasie wskazanym
na rysunku planu ograniczenia wg §10 ust. 5;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - ustala si¢ zakaz
podzialu na dzialki budowlane; podzialy geodezyjne jak dla terenéw lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
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a) dojazdy z istniejacych drog wewnetrznych i publicznych, a takze z drég w gruntach rolnych,
b) parkowanie — wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;
11) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang

przeznaczenia.

34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami : 121.WS (pow. 0k.10,55 ha), 122.WS (pow. 32, 55
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych - jeziora z zielenia przywodna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie dotyczy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- tereny stanowiace lokalna osnowe
ekologiczna, wskazane do ochrony;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.- nie dotyczy;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy — nie dotyczy;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - nie dotyczy;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna: dojazdy z istniejacych dréog wewnetrznych i publicznych oraz poprzez drogi
w gruntach rolnych;

11) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 123.RM (pow. ok. 0,46 ha), 124.RM (pow. 0k.0,48
ha), 125.RM (pow. ok. 0,30 ha), 126.RM (pow. ok. 0,56 ha), 127.RM (pow. ok.1,05 ha), 128.RM (pow.
0k.0,30 ha), 129.RM (pow. 0k.0,58 ha), 130.RM (pow. 0k.97 ha), 131.RM (pow. ok. 0,49 ha), 132.RM
(pow. ok. 0,55 ha), 133.RM (pow. 0k.0,24 ha), 134.RM (pow. 0k.0,54 ha), 135.RM (pow. 0k.0,11 ha),
139.RM (pow. 0k.0,17 ha), 140.RM (pow. 0k.0,73 ha), 141.RM (pow. 0k.0,21 ha), 142.RM (pow. 0k.0,24
ha), 143.RM (pow. 0k.0,10 ha), 144.RM (pow. ok. 0,33 ha), 145.RM (pow. 0k.0,32 ha), 146.RM (pow.
0k.0,29 ha), 147.RM (pow. 0k.0,23 ha), 148.RM (pow. 0k.0,77 ha), 149.RM (pow. 0k.0,24 ha), 150.RM
(pow. 0k.0,51 ha), 152.RM (pow. 0k.0,28 ha), 153.RM (pow. ok.1,12 ha), 154.RM (pow. 0k.3,57 ha),
155.RM (pow. 0k.0,69 ha), 156.RM (pow. ok. 0,33 ha), 161.RM (pow. o0k.0,74ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej, wyklucza sie wydzielanie odrebnych dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztatltowane zgodnie z wymogami

pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie
zwigkszania wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza
si¢ jego nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymoég zachowania i pielegnacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne; :

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji
(teren 127.RM) — wg §7 ust 61 7, granice stref pokazano na rysunku planu; pozostate tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, Jelen, Rakowiec,
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b) budynek wskazany na rysunku planu w terenie 155.RM — figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw — do
ochrony, obowiazuja ustalenia §7 ust. 4 i 5,

¢) dla budynkow wskazanych na rysunku planu do ochrony (dot. terenu 156.RM) obowiazuja ustalenia §
7 ust. 6 pkt 10);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; a jezeli w rysunku planu nie pokazano
linii zabudowy obwiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu
gtownych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sig¢
dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

C) szczegdtowe warunki zagospodarowania- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w terenach 134.RM, 135.RM, 140.RM, 141.RM, 142.RM, 143.RM, 144.RM uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 91 (KDGP- poza granicami planu) oraz w terenach 152.RM,
151.RM, od projektowanej drogi krajowej nr 90 (w pasie obowiazujacego planu miejscowego
pokazanego na rysunku planu) - budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w odlegtos$ciach zapewniajacych
dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska; jezeli nie jest
mozliwe zapewnienie odpowiedniej wymaganej odleglo$ci nakaz stosowania rozwiazan technicznych
(Sciany i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) oraz zieleni izolacyjnej,

b) w terenach 134.RM, 126.RM, 127.RM ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy w strefie pokazanej
na rysunku planu jako granica strefy zakazu zabudowy ze wzgledu na halas przekraczajacy 45 dB,
zwigzanej z przewidywanym oddziatywaniem projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych,

¢) w terenach 131.RM i 130.RM obowiazuja ograniczenia wynikajace z sasiedztwa cmentarza- teren 61.ZC,
wich zagospodarowaniu uwzgledni¢ wskazana na rysunku planu strefe ograniczen w sasiedztwie
cmentarza szeroko$ci 50m od granic cmentarza. W obrgbie strefy obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.
315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych zywnos$¢, zaktadow
zywienia zbiorowego lub zakladéw przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody dopicia potrzeb gospodarczych,

d) na terenach 134.RM i 135.RM wystgpuja ograniczenia wynikajace z sasiedztwa gazociagu wysokiego
cisnienia DN80 okreslone w §10 ust. 6

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m* | szerokoé¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna:
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a) ustala si¢ dojazdy zdrdég publicznych (za wyjatkiem droég krajowych nr 91 190) oraz z drog
wewngetrznych, przy czym dla terendw 134.RM i 135.RM, 140.RM, 141.RM, 142.RM, 143.RM, 144.RM
dopuszcza sig istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 91 za zgoda i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc na wiasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 157.R (pow. 0k.2,00 ha), 158.R (pow. ok.1,37 ha),
159.R (pow. 0k.0,57 ha), 160.R,ZL (pow. 0k.0,24 ha), 164.R (pow. 0k.0,24 ha), 165.R (pow. ok. 2,25 ha),
166.R (pow. ok.4,64 ha), 167.R,ZL (pow. ok. 1,56 ha), 169.R (pow. 0k.8,13 ha), 170.R (pow. 0k.22,98 ha),
171.R,ZL (pow. ok. 2,36 ha), 180.R (pow. ok. 64,20 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) R- tereny rolnicze, a tereny R,ZL- tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej,

c) w terenie 180.R dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi dojazdowej do terenow eksploatacji zt6z kruszywa —
piasku, granice terendw i obszarow gorniczych pokazano na rysunku planu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz likwidacji rowow i urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz
skupisk zieleni §rodpolnej, istniejacych drzew i szpalerow drzew,

b) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej
zieleni nieurzadzonej, przy czym taki istniejace do zachowania i ochrony,

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji (tereny 165.R,
166.R, 167.R,ZL, 169.R, 170.R, 171.R) — wg §7 ust 6 i 7, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy nie
zwiazanej z produkcja rolna; wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

a) przez teren 171.R,ZL przebiega istniejacy gazociag we DN 500, obowiazuja w pasie wskazanym na
rysunku planu ograniczenia wg §10 ust 5,

b) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ dojazdy do terenéw i obszaré6w goérniczych oznaczonych jako
206.PG, 207.PG, 208.PG, 209.PG;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - obowiazuja przepisy §7 uchwaty;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - ustala si¢ zakaz
podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomos$ci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych; podziaty geodezyjne jak dla terenow rolnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;
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11) obstuga komunikacyjna — dojazdy z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych lub publicznych;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenow rolnych;

12) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

37. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 162.R (pow. 0k.91,12 ha), 172.R (pow.0k.57,29 ha),
173.R (pow. ok. 324,20 ha), 174.R (pow. ok. 206,74 ha), 175.R (pow. ok. 27, 17 ha), 176.R (pow. ok. 2,52
ha), 177.R (pow. ok. 117,99 ha), 178.R (pow. ok. 0,18 ha), 179.R (pow. ok. 2,88 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze z zakazem sytuowania zabudowy zagrodowej w granicach strefy pokazanej na rysunku
planu jako strefa zakazu zabudowy ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45 dB zwiazany
z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane
wylacznie z gospodarka rolna,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej; nie dopuszcza sig zalesien, dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszych
W terenach wzdhuz brzegéw jeziora 122.WS i 121.WS,

) dopuszcza si¢ sytuowanie zwiazanych z farma wiatrowa obiektow infrastruktury technicznej (w
szczegoblnosci linii energetycznych kablowych SN lub napowietrznych SN, kablowych linii 110kV, linii
teletransmisyjnych), masztéw pomiarowych, tymczasowych drég i placow montazowych zwigzanych
z elektrowniami wiatrowymi,

d) w terenie 177.R dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi dojazdowej do terendw eksploatacji zt6z kruszywa —
piasku, granice terendw i obszarow gorniczych pokazano na rysunku planu, ;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego :
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

b) w terenach 174.R, 175.R, 176.R, dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek pieszych wzdtuz linii brzegowe;j
jeziora, istniejace zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz brzegu jeziora do zachowania,

C) zakaz zadrzewien i zalesien w obszarach stanowiacych ciagi i korytarze widokowe zwlaszcza w strefie
ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno oraz wsi Tymawa, zasigeg stref ochrony
ekspozycji pokazano na rysunku planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz likwidacji rowow i urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz
skupisk zieleni $rédpolnej, istniejacych drzew i szpalerow drzew,

b) dla terenéw usytuowanych w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Tymawa i WSi
Piaseczno; obowiazuja przepisy §7 ust. 7 oraz §5 ust. 2,

C) istniejace w gruntach rolnych tereny zieleni $rodpolnej stanowiace elementy lokalnej osnowy
ekologicznej, takie jak torfowiska, czyznie, nieuzytki, zespoly szuwaru itp., wskazane orientacyjnie na
rysunku planu — postuluje si¢ do ochrony i zachowania,

d) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej
zieleni nieurzadzonej, przy czym taki istniejace do zachowania i ochrony,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji (teren 162.R,
172.R)-wg §7 ust 6 i 7, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych dla
prowadzenia gospodarki rolnej,

b) w terenach usytuowanych bezposrednio nad brzegami jezior zapewni¢ dostgp do brzegu zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi (ustawa prawo wodne),

C) przez tereny 162.R, 172.R, 173.R biegnie gazociag we DN500, ograniczenia zagospodarowania w strefie
pokazanej na rysunku planu zgodnie z §10 ust 5,

d) przez tereny 173.R biegnie gazociag wc Dn 80, ograniczenia zagospodarowania w strefie pokazanej na
rysunku planu zgodnie z §10 ust. 6,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow 162.R, 173.R zwiazane z przebiegiem projektowanej linii
energetycznej napowietrznej 110kV zwiazanej z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych-
w strefie pokazanej na rysunku planu zgodnie z §10,

f) istniejaca zabudowa na dz. geod.131/2 obr¢gb Tymawa w terenie 172.R docelowo do likwidacji; nie
dopuszcza si¢ przebudow, dobuddéw ani nowych realizacji w obrebie siedliska,

g) W zagospodarowaniu terenu zapewni¢ dojazdy do terenow i obszarow goérniczych oznaczonych jako
204.PG, 205.PG;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — ustala si¢ zakaz
podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych; podzialy geodezyjne jak dla terenéw rolnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) obstuga komunikacyjna — dojazdy z istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych lub publicznych;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terendow rolnych; zakaz zjazdow bezposrednich z drogi
krajowej nr 91;

11) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

38. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 181.IE (pow. ok. 1,31 ha), 182.IE (pow. ok. 1,50
ha)

1) przeznaczenie terenu; przeznaczenie podstawowe - lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gtownego
punktu zasilania dla obstugi parku elektrowni wiatrowych, funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych stuzacych wiasciwemu funkcjonowaniu parku
elektrowni wiatrowych; tereny rolnicze bez zabudowy - w sytuacji gdy rezerwowanie terenu na potrzeby
infrastruktury nie jest konieczne;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego- teren zagospodarowaé zuwzglednieniem
towarzyszacej zieleni komponowanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zasieg uciazliwego oddziatywania (w tym
promieniowania elektromagnetycznego) nie moze wykracza¢ poza teren do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wg potrzeb technologicznych, wysokos¢ budynkow maksimum
12 m, nie dotyczy obiektow budowlanych zwiazanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii
elektrycznej,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
d) inne ustalenia:
- maksymalna moc transformatora wg technicznych warunkow i potrzeb farmy wiatrowej,

-w ramach terenu ustala si¢ wlaczenie projektowanej linii napowietrznej lub kablowej 110kV na
warunkach zarzadcy stacji; trasa linii wraz ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu pokazana zostata
na rysunku planu,

-teren urzadzen stacji transformatorowej nalezy wyposazyé w rozwiazania gwarantujace
zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed skutkami awarii,
zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob postronnych oraz uniemozliwi¢ kontakt $rodkéw chemicznych
z wodami opadowymi przedostajacymi si¢ do gleby,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy :

a) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunac,

b) przez teren 181.IE przebiega gazociag wysokiego cisnienia DNS500 ze strefa ograniczen
w zagospodarowaniu pokazana na rysunku szer. 8m, obowiazuja ustalenia §10 ust 5;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem- dopuszcza sig
wydzielenie z terenu dziatki zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem obiektu GPZ - tu; nie ustala si¢
wymaganego minimum pow. dziatki ani minimalnej szerokosci frontu takiej dziatki;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw- do czasu
docelowego zagospodarowania ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 181.1E ustala si¢ dojazdy z drogi gminnej 03KDL,; dla terenu 182.1E z drogi wewngtrznej
028.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc na wlasnej dziatce;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

39. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 183.EW (pow. ok. 1,40 ha), 184.EW (pow. ok. 1,34
ha), 185.EW (pow. ok. 1,40 ha), 186.EW (pow. ok. 1,40 ha), 187.EW (pow. ok.1,40 ha), 188.EW (pow. ok.
1,40 ha), 189.EW (pow. ok. 1,40 ha), 190.EW (pow. ok. 1,40 ha), 191.EW (pow. ok. 1,40 ha), 192.EW
(pow. 0k.1,40 ha), 193.EW (pow. 0k.1,40 ha), 194.EW (pow. ok. 1,40 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbgednymi urzadzeniami
budowlanymi, infrastruktura drogowa wewnetrzng oraz infrastruktura przytaczeniowa; funkcje
dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych stuzacych
wiasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych, tereny rolnicze bez zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- ustala si¢ wymodg zastosowania jednakowego
niekontrastowego malowania oraz zblizonej wielko$ci elektrowni wiatrowych w parku elektrowni
wiatrowych, zaleca si¢ faktur¢ matowa;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- moc akustyczna elektrowni na poziomie,
ktory nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w obszarach, dla ktorych plan dopuszcza
zabudowe, na granicy strefy zakazu zabudowy pokazanej na rysunku planu nie moze przekroczy¢ 45 dB;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wymog zachowania minimalnej wymaganej odlegtosci elektrowni od
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi; sytuowanie elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych gazociagéw wysokiego ci$nienia (trasa gazociagu wraz ze strefa
ograniczen pokazana zostala na rysunku planu), istniejacych linii energetycznych oraz projektowanej
linii 110 kV,

b) gabaryty zabudowy — wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej
W stanie wzniesionego $migta 200,0 m ponad poziom terenu, nie reguluje si¢ ustaleniami planu
wysokosci innych obiektow budowlanych zwigzanych =z przesytaniem i przetwarzaniem energii
elektrycznej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla wydzielonej dziatki na potrzeby elektrowni - 30%
d) inne ustalenia:

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkow przytaczenia do sieci; inne
parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog przeszkodowego oznakowania
oraz wilasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrgbnymi (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn.zm.);

- ustala si¢ wymog wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisja fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza si¢ o§wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

- dla obiektow o wysokosci réwnej i wigkszej od 50m npt kazdorazowo przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg nalezy je zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
stosownie do przepiséw odrebnych dot. sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych”

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne Kkolizje z planowanym zagospodarowaniem usunaé; zachowa¢ co najmniej minimalne
wymagane odlegtosci krawedzi wirnika elektrowni od istniejacych linii energetycznych zgodnie
z odpowiednimi normami; zachowa¢ co najmniej minimalne wymagane odleglosci od istniejacych
gazociagow — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 516,

b) lokalizacj¢ turbin W sasiedztwie planowanej linii WN 110 kV uzgodni¢ =z zarzadca sieci
elektroenergetycznej wysokich napiec; w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przgsta
linii, ktore nie jest wyposazone w ochrong przeciwdrganiowa wymagane jest wykonanie takiej ochrony
przez inwestora parku elektrowni wiatrowych — projekt techniczny ochrony uzgodni¢ z whascicielem linii
elektroenergetycznej,

) wymog zachowania odlegltosci wiez elektrowni min ok. 200 m od jezior (tereny 121.WS i 122.WS), min
ok. 200 m od lasu 106.ZL (las w granicach ustanowionego OCHK),

d) orientacyjna lokalizacje planowanych elektrowni wiatrowych oraz orientacyjny zasieg drog i placow
obstlugujacych w kazdym zwydzielonych terenow EW pokazano na rysunku planu, ostateczne
lokalizacje — wg projektow budowlanych;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem - dopuszcza sie
wydzielenie z terenu dziatek zwiazanych z budowa i funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych,

) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz.U. Nr 130, poz. 1193, z p6zn. zm)
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w tym dziatek dla lokalizacji elektrowni, drég dojazdowych zplacami; nie ustala si¢ wymaganego
minimum pow. dzialki ani minimalnej szerokos$ci frontu takiej dziatki;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - do czasu
docelowego zagospodarowania ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy do terenow 185.EW, 186.EW, 187.EW, 188, EW 189.EW, 190.EW, 191.EW
i projektowanych na nich elektrowni z drogi gminnej 03.KDL, poprzez drogi wewngtrzne 028.KDW
i 029.KDW, a takze poprzez drogi projektowane w ramach terenéw EW,

b) dojazd do terenu dla terenow 183.EW, 184.EW i projektowanych na nich elektrowni z drogi gminnej
03.KDL lub z drogi 04.KDD poprzez droge wewngtrzna 023.KDW, drogi wewngtrzne dla potrzeb
elektrowni 031.KDWE i drogi projektowane w ramach terenéw EW,

c) dojazd do terenéw 192.EW, 193.EW i projektowanych na nich elektrowni z drogi gminnej 04.KDL
poprzez drogi wewngtrzne w ramach terenéw EW,

d) dojazd do terenu 194.EW i projektowanej na nim elektrowni z drogi gminnej 06.KDL poprzez droge
wewngtrzna dla potrzeb zespotu elektrowni 032.KDWE oraz drogi projektowane w ramach terenu EW,

e) w zagospodarowaniu terenéw EW nie przewiduje si¢ sytuowania miejsc parkingowych, parkowanie
wylacznie czasowe dla celéw obstugi urzadzen,

f)w terenach EW przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne KDW i KDWE o0znaczono
orientacyjnie, moga one ulec niewielkim zmianom na etapie projektu budowlanego zespotu elektrowni;
11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 195.MN (pow. ok. 0,82 ha), 196.MN (pow. ok. 1,80
ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego- zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego- wg ustalen §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —zasady
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji wg §7 ust 6 i
7, granice stref pokazano na rysunku planu;

5) Wwmagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 20 m od granicy z droga
01.KDZ w terenie 196.MN, 12 m od lasu w terenie 195.MN;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie
10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze- 1 kondygnacja nadziemna do 6,0 m; geometria
dachu — dla budynkéw mieszkalnych wskazany dach stromy o nachyleniu gtéwnych potaci 40-45 stopni,
dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub
jednospadowe o spadku do ok. 20 stopni dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wterenach o spadkach powyzej 15 stopni wymoég ustalenia kategorii geotechnicznej
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji technicznej;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem- minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1800 m?, szeroko$¢ frontdw dzialek min. 27 m, kat potozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna — ok. 90 stopni; dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych poza
wskazanymi na rysunku planu pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi
(warunki techniczno-budowlane);

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do
czasu docelowego zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy zdrogi wewnetrznej 042.KDW i 016.KDW,; dojazd z drogi powiatowej 01.KDZ
wylacznie w Sytuacji niemozliwo$ci zorganizowania dojazdu od drog wewngtrznych, pod warunkiem
uzgodnienia warunkéw realizacji zjazdu z zarzadca drogi;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc postojowych/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

11) obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §11;
12) stawka procentowa — 30%;

41. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 197.MN (pow. ok. 2,09 ha), 198.MN (pow. ok. 2,17
ha), 199.MN (pow. ok. 2,02 ha), 200.MN (pow. ok. 0,58 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt.
6);
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego - wg ustalen §6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 12 m od lasu w terenie
197.MN i 199.MN; 6 m od drog wewngtrznych 043.KDW,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy dla budynkow glownych maksymalnie
10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze- 1 kondygnacja nadziemna do 6,0 m; geometria
dachu — dla budynkéw mieszkalnych wskazany dach stromy dwuspadowy Ilub wielospadowy
0 nachyleniu gtéwnych potaci 40 — 45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza sie dachy plaskie lub jednospadowe o spadku do ok. 20 stopni dla zabudowy niemieszkalnej
np. garazu, budynku gospodarczego;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w terenach 199.MN i 200.MN uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego — 67— Poz. 117

a) w terenach 197.MN, 198.MN, 199.MN minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 1450 m?,
szeroko$¢ frontow dziatek min. 41 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi
wewngtrznej z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna — ok. 90 stopni,

b) w terenie 200.MN minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 850 m?, szerokos¢ frontow
dzialek min. 30 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej
z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna — ok. 90 stopni;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do
czasu docelowego zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z drogi wewngtrznej 043. KDW;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc postojowych / 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych § 11;
12) stawka procentowa — 30%;
42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 204.PG (pow. ok. 1,14 ha), 205.PG (pow. ok. 1,31

ha), 206.PG (pow. ok. 0,66 ha), 207.PG (pow. ok. 0,60 ha), 208.PG (pow. ok. 0,85 ha), 209.PG (pow. oK.
0,88 ha)

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszary i tereny gornicze eksploatacji
ztoza kruszywa- piasku;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow,
dopuszczalne lokalizowanie sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania
terenu, obiektow iurzadzen obstugi technicznej, lokalizacje zwalowisk nadkladu, oraz nastepujacych
tymczasowych obiektow budowlanych: dojazdéw, punktu napraw sprz¢tu, miejsca sktadowania olejow,
miejsc postojowych, obiektow kontenerowych z pomieszczeniami socjalnymi i sanitarnymi, obiektow
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ sytuowanie na czas eksploatacji tymczasowych barakowozow
socjalnych dla pracownikow oraz urzadzen sanitarnych (kontenerowy ustgp suchy),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zagospodarowaniu nalezy zachowa¢ strefy ifilary- pasy ochronne zgodnie z zatwierdzona
dokumentacja, normami oraz ustaleniami planu; zasi¢gi pasow ochronnych - 6 m od granicy terendw
nienalezacych do uzytkownikow wyrobiska, 10 m od istniejacych linii energetycznych SN 15kV, 10m od
drog publicznych kotowych,

b) eksploatacja kruszywa zgodnie z postanowieniami wydanych koncesji,

C) nakaz sytuowania na terenie urzadzen podczyszczajacych w przypadku lokalizowania obiektow
i podejmowania dziatan powodujacych zanieczyszczenie terenu zwiazkami ropopochodnymi,

d) w celu ograniczenia wptywu eksploatacji na srodowisko utrzymywacé wiasciwy kat nachylenia skarp
W celu zachowania ich statecznosci i ograniczenia procesow erozyjnych,

€) wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie wierzchniej warstwy ziemi i jej wykorzystanie do rekultywacji,
f) kierunek rekultywacji rolny, zgodnie z projektem rekultywacji wyrobiska,
0) nakaz zabezpieczenia terenéw eksploatacji przed sktadowaniem odpadéw i wylewaniem $ciekow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej — tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) nie ustala sie ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie ;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy; po zakonczeniu eksploatacji ustala si¢ rolny lub ekologiczno-
krajobrazowy kierunek rekultywacji, zgodnie z projektem rekultywaciji;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie dopuszcza sig
podziatu na dziatki

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — do czasu
eksploatacji dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy do czasu docelowego
zagospodarowania;

10) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy zdroég publicznych lub wewngtrznych oraz poprzez drogi w gruntach rolnych
otaczajacych, zjazdy i wjazdy na drogi publiczne w uzgodnieniu z zarzadcami tych drog,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych;
11) obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych § 11;
12) stawka procentowa — 30%;

§ 16. Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych — drog

1. Karta terenu: dla terenu komunikacyjnego oznaczonego 01.KDZ (pow. ok. 3,36 ha) , 02.KDZ (pow.
ok. 0,50 ha)

Obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy Z (zbiorcza) — w ciagu
istniejacej drogi powiatowej nr P-10482G - droga 001.KDZ, w ciagu drogi powiatowej nr P-10483G -
droga 002.KDZ;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ pasa ruchu - 3,5 m,
C) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych

d) dopuszcza si¢ S$ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych (na rysunku planu wskazano
orientacyjna tras¢ drogi rowerowej lokalne;j),

e) dopuszcza sie¢ sytuowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej niezwiazanej
z funkcjonowaniem drogi, w tym umieszczania, konserwacji, przebudowy i naprawy infrastruktury
telekomunikacyjnej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

f) zjazdy na tereny przylegle wyltacznie za zgoda zarzadcy drogi i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

g) dostepnos¢ do terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy; projektowane zjazdy
wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drog
publicznych, wskazane ograniczanie liczby zjazdéw do niezbednych;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz no$nikéw reklamowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,
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¢) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni
wysokiej iizolacyjnej, stanowiacych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym hatasem
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz
uwzglednieniem lokalnych warunkow siedliskowych, doboru gatunkow wilasciwych dla mozliwosci
przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig¢ nienormatywne parametry (dotyczy
zwlaszcza drog 01KDZ i 02.KDZ w m. Tymawa); ochronie podlega historyczny przebieg drogi,

e) dopuszcza si¢ umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory §wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych, w uzgodnieniu
Z zarzadca;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego (istniejacego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych

b) wzdtuz drogi 01.KDZ stanowiacej droge powiatowa biegnie znakowany szlak turystyki pieszej
»Dolnej Wisty” odcinek potudniowogniewski, przebieg trasy pokazano informacyjnie na rysunku
planu;

6) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

2. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 03.KDL (pow. ok. 3,13 ha), 04.KDL
(pow. 3, 26 ha), 05.KDL (pow. ok. 1,34 ha), 06.KDL (pow. ok. 3,46 ha)

obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy L (lokalna):

a) 03KDL - istniejaca droga gminna GO21 ifragment nowoprojektowany — powiazanie z droga
powiatowa nr P-10482G,

b) 04KDL - istniejaca droga gminna G228021,
¢) 05KDL - istniejaca droga gminna G 228028;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

C) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza sig
chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza si¢ $ciezkeg rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepno$é do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie sytuowanie no$nikow reklamowych za zgoda zarzadcy drogi,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,
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¢) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni
wysokiej iizolacyjnej, stanowiacych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym hatasem
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz
uwzglednieniem lokalnych warunkow siedliskowych, doboru gatunkow wilasciwych dla mozliwosci
przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu
Z zarzadca;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
W miejscach poszerzenia obecnego (istniejacego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,

b) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ nienormatywne parametry (dotyczy
zwlaszcza drog 06.KDL w miejscowosci Jelen), ochronie podlega historyczny przebieg drogi,

C) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

d) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowania drogi 03.KDL z droga powiatowa nr P-10482G
oraz drogi 04KDL z droga P-10483G wg uzgodnien z zarzadca drogi powiatowej,

e) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 03.KDL z droga krajowa nr 91 (KDGP —
poza granicami opracowania planu) wg uzgodnien z zarzadca drogi; przebudowa skrzyzowania
powinna uwzglednia¢ potrzeby zwiazane z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych;

6) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

3. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 07.KDD (pow. ok. 0,98 ha), 08.KDD
(pow. ok. 0,77 ha), 09.KDD (pow. ok. 2,78 ha)

obowiazuja ustalenia ogélne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy D (dojazdowa),
a) 07KDD- projektowana droga,
b) 08KDD- istniejaca droga gminna G-228028,
c) 09 KDD- istniejaca droga gminna G-228030;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, minimalna Szer. pasa ruchu 2,5 m, obustronne
pobocza,

C) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza sig
chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sig $ciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepno$é¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sig sytuowanie nosnikow reklamowych za zgoda zarzadcy drogi,

C) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drog,
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d) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych zieleni wysokiej o ile nie
koliduje to z bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéow siedliskowych, doboru
gatunkow wlasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci
uzbrojenia,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu
Z zarzadca;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
W miejscach poszerzenia obecnego, istniejacego w dniu uchwalania planu, pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,

b) w granicach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ nienormatywne parametry; ochronie
podlega historyczny przebieg drogi,

¢) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

6) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

4. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 010.KDW (pow. ok. 0,11 ha), 011.KDW
(pow. ok. 1,48 ha), 012.KDW (pow. ok. 0,13 ha), 013.KDW (pow. 0k.0,18 ha), 014.KDW (pow. ok. 0,51
ha), 015.KDW (pow. ok. 0,23 ha), 016.KDW (pow. ok. 0,16 ha), 017.KDW (pow. ok. 0,50 ha), 018.KDW
(pow. ok. 0,51 ha), 019.KDW (pow. ok. 0,26 ha), 020.KDW (pow. ok. 0,23 ha), 021.KDW (pow. ok. 0,02
ha), 022.KDW (pow. ok. 0,41 ha), 023.KDW (pow. ok. 1,20 ha), 024.KDW (pow. 0k.0,03 ha), 025.KDW
(pow. 0k.0,08 ha), 026.KDW (pow. ok. 0,11 ha), 027.KDW (pow. ok. 0,04 ha), 028.KDW (pow. 0k.2,75
ha), 029.KDW (pow. ok. 1,42 ha), 042.KDW (pow. ok. 0,20 ha), 043.KDW (pow. ok. 1,33 ha)

Obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog wewnetrznych, drogi istniejace oraz projektowane;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drég stanowiacych jednocze$nie drogi dojazdowe do
elektrowni wiatrowych tj. 022.KDW, 023.KDW — 5m (w uzasadnionych wypadkach mozliwos¢
zmniejszenia do 4,5 m); dla pozostalych drog nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa
ruchu;

c) dla drog wewngetrznych nie stanowiacych dojazdu do elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ przekroj
jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,

c) dopuszcza si¢ chodniki co najmniej jednostronne,
d) dopuszcza sig $ciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostgpnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen technicznych
oraz zieleni;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego, istniejacego w dniu uchwalania planu, pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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5) inne ustalenia :
a) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu,
b) dopuszcza sig zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

) droga 014.KDW jest potozona w granicach stref ochrony archeologicznej, obowiazuja dla niej
ustalenia § 7 ust. 21i 3,

d) wzdluz drogi 016.KDW biegnie znakowany szlak turystyki pieszej ,,Dolnej Wisty” -odcinek
potudniowogniewski, trasg pokazano informacyjnie na rysunku planu,

e) w terenach EW przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne KDW oznaczono orientacyjnie,
moga one ulec niewielkim zmianom na etapie projektu budowlanego zespotu elektrowni,

f) przez teren drog 023.KDW i 028.KDW przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN500 wraz ze
strefa ograniczen w zagospodarowaniu szer. 8m, pokazana na rysunku planu; obowiazuja w niej
ustalenia §10 ust. 5 ;

6) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

5. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 033.KDX (pow. ok. 0,11 ha), 034.KDX
(pow. ok. 0,01 ha), 035.KDX (pow. ok. 0,01 ha), 036.KDX (pow. ok. 0,08 ha), 037.KDX (pow. ok. 0,12 ha),
038.KDX (pow. ok. 0,03 ha), 039.KDX (pow. ok. 0,03 ha), 040.KDX (pow. ok. 0,11 ha), 041.KDX (pow.
ok. 0,03 ha)

Obowiazuja ustalenia ogolne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - ciagi pieszo-jezdne istniejace i projektowane, dojscia
i dojazdy, ciagi piesze;

2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,
c) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
d) dostepnos¢ do terendow przylegtych bez ograniczen,
e) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sig sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) inne ustalenia — zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;

6) stawka procentowa - nie ustala sie, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

6. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 045.KDP (pow. ok. 0,20 ha) , 047.KDP
(pow. ok. 0,0957 ha)

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny — parking ogélnodostegpny;
2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc:
a) teren ogolnodostepny,
b) nakaz wyposazenia w miejsca parkowania dla rowerow;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych,
¢) wymog dostosowania do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) inne ustalenia — zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;

6) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

7. Karta terenu: dla teren6w komunikacyjnych oznaczonych 030.KDWE (pow. ok. 0,01ha),
031.KDWE (pow. ok. 0,07 ha), 032.KDWE (pow. ok. 0,36 ha)

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny — drogi wewngtrzne prowadzace do elektrowni wiatrowe;j,
element infrastruktury drogowej zwiazanej z zespolem elektrowni wiatrowych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,
¢) droga dostepna wytacznie dla obstugi zespotu elektrowni;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen
technicznych;

4) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) inne ustalenia:
a) zaleca sig zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

b) w terenach EW przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne KDWE oznaczono orientacyjnie,
moga one ulec niewielkim zmianom na etapie projektu budowlanego zespotu elektrowni;

6) stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Ochrona gruntéw rolnych

§ 17. 1. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ grunty rolne, ktére uzyskaly zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania dotychczasowego
Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gniew, uchwalonego Uchwata Rady
Narodowej Miasta i Gminy w Gniewie Nr XV/47/80 z dnia 28 maja 1980 r. — opublikowanego w Dz. Urz.
Woj. Rady Narodowej w Gdansku Nr 10 poz. 38 z 28 lipca 1980 r. (Plan ten stracil wazno$¢ dnia 31.12.2003r
na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. nr 80,
poz.717, ze zm.).

2. Na podstawie Ustawy 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266,
Z p6zniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntdow rolnych na cele
nierolnicze o tacznej powierzchni ok. 121,65ha, wtym 38,3877ha gruntéw wymagajacych uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa.

3. Na cele nierolnicze uzyskano zgode Ministra Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-244/11 z dnia 18 sierpnia
2011r. dla 38,3877ha gruntow rolnych klas I1 1 Il1.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18.
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Zachowuja moc ustalenia nastgpujacych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
znajdujace sie w granicach opracowania planu :

1) mpzp fragmentoéw miasta Gniew oraz fragmentéw wsi Cieple, Opalenie, Kursztyn, Piaseczno w gminie
Gniew — dot. fragmentu m. Piaseczno, uchwalony Uchwata Nr LII/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 18 czerwca 1998 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 70, poz. 357 z dnia 22.10.1998 r. ;

2) mpzp zwiazany z projektowana droga klasy G taczaca most na Wisle z droga krajowa nr 1 odcinek od drogi
powiatowej w Aplinkach — Opaleniu — dot. fragmentow m. Jazwiska, Opalenie, Widlice, Jelen, Rakowiec
w gm. Gniew — uchwalony Uchwata Nr IV/23/02 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2002 r.,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003 r. Nr 24, poz. 262.

Granice w/w plandw oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega zamieszczeniu w dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/83/11
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/83/11
Rady Miejskiej w Gniewie
Z dnia 28 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno,
Jelen i Rakowiec w gminie Gniew, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 wrzesnia 2011r. do 11
pazdziernika 2011 r. W dniach 21 oraz 22 wrze$nia odbyly si¢ w miejscowosciach Tymawa, Rakowiec i Jelen
dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwiazaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 31 pazdziernika 2011r.

2. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu planu oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, do Burmistrza Miasta i Gminy Gniew wptyneto 21 uwag (numery uwag podane w nawiasach nawiazuja
do numeru porzadkowego w tabeli pt. "Wykaz uwag").

3. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gniew, Rada Miejska w Gniewie
postanawia, co nastgpuje:

a) Odrzuci¢ w cato$ci nastgpujace uwagi jako nieuzasadnione:

(2,3) Uwaga zdnia 14.10.2011r., data wpltywu 27.10.2011r — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dziatki nr 515/7 w obrebie Piaseczno, potozonej w terenie 173.R;

(4) Uwaga z dnia 27.10.201 1r data wptywu 27.10.2011r. — zgloszona przez Jana Wrdbla , dotyczaca
prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz generalnie kwestionujaca dopuszczenie w obszarze planu
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

(6) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wplywu 31.10.2011r. — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego , dotyczaca dz. geod. 92 w obrgbie Jelen, potozonej w terenie 83.US;

(7) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wplywu 31.10.2011r. — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego , dotyczaca dz. geod. 83 w obrgbie Jelen, potozonej w terenie 173.R;

(9) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 196/2 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 174.R;

(11, 12) Uwagi z dnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgloszone przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczace dz. geod. 207/4 w obrgbie Jelen, potozonej w terenie 174.R;

(13, 14) Uwagi z dnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgloszone przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczace dz. geod. 203/3 w obrebie Jelen, potozonej w terenie 174.R;

(15) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 357/2 w obrebie Rakowiec, potozonej w terenie 180.R;

(16) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wpltywu 31.10.2011r. — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 371/3 w obrebie Rakowiec, potozonej w terenie 180.R;

(17) Uwaga zdnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgloszona przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczaca dz. geod. 368/1 w obrebie Rakowiec, potozonej w terenie 180.R;

(18,19,20) Uwagi z dnia 29.10.2011r. data wptywu 31.10.2011r. — zgloszone przez Krzysztofa
Luchowskiego, dotyczace dz. geod. 414/1, 403/2, 399 w obrgbie Rakowiec, gdyz sa to dziatki
polozone poza granicami opracowania planu i nie objgte jego ustaleniami;
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b) Pozostate uwagi o numerach (numeracja wg tabeli ,,Wykaz uwag”): 1,2, 3.1., 5, 8, 10, 21 zostaty
W projekcie planu uwzglednione poprzez odpowiednie korekty w tekscie uchwaty lub/ i rysunku planu.
Przedktadany Radzie Miejskiej projekt zawiera wprowadzone do projektu planu zmiany wynikajace
Z rozpatrzenia uwag przez Burmistrza Miasta i Gminy - stosownie do art. 17 pkt 13) ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/83/11
Rady Miejskiej w Gniewie
Z dnia 28 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Gniewie ustala co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacj¢ nastgpujacych zadan wiasnych z zakresu drog
publicznych :

1) realizacja drog publicznych wraz z chodnikami i §ciezkami rowerowymi o tacznej dtugosci ok. 2950 mb;
2) realizacja o$wietlenia ulicznego dot. drog i terenéw publicznych — ok. 73 szt.

2. W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacje nast¢pujacych zadan wilasnych z zakresu
infrastruktury technicznej w zwiazku z przyjetymi zapisami planu :

1) realizacja sieci wodociagowej o tacznej dlugosci ok. 9570 mb;
2) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci ok. 10 470 mb;
3) realizacja kolektora kanalizacji deszczowej 0 tacznej dtugosci ok. 4080 mb;

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i drog przedstawia:

1) koszty budowy drog publicznych;

2) koszty budowy o$wietlenia ulic;

3) koszty budowy sieci wodociagowej;

4) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;
5) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;.

4. Realizacja zadan wiasnych miasta i gminy Gniew wymienionych w ust. 1 i 2 zostanie sfinansowana ze
srodkow pochodzacych zbudzetu gminy, dopuszcza si¢ takze finansowanie lub wspotfinansowanie

zewngetrzne.
5. Realizacjg zadan wymienionych w pkt 1 i 2 przewiduje si¢ do konca 2016 roku.

6. Zadania niezrealizowane w wym terminie nalezy wykona¢ w terminie pozniejszym, stosownie do
wieloletnich planow inwestycyjnych gminy na kolejne lata.
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