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UCHWALA NR XXIX/225/08
Rady Gminy Nedza

z dnia 11 grudnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potozonego w sotectwie Babice

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymizmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, ze
zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr XIX/1351/08
Rady Gminy Nedza z dnia 19 marca 2007 r. w spra-
wie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nedza dla terenu potozonego w sotectwie
Babice oraz na podstawie zgodnosci z ustaleniami
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Nedza, za-
twierdzonego Uchwatg Nr XIX/133/2008 Rady
Gminy Nedza z dnia 19 marca 2008 .

Rada Gminy Nedza
uchwala:

miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych roz-
dziatach:

Rozdziat 1:
Rozdziat 2:

Postanowienia ogdlne.
Przeznaczenie terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Ogoblne warunki zagospodarowania
terenow.

Zasady ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego, szczeg6towe wa-
runki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy.
Zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego; zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspo6t-
czesnej; granice i sposoby zagospo-
darowania terenow podlegajgcych
ochronie.

Szczego6towe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci.
Zasady modernizacji,rozbudowyibu-
dowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania

Rozdziat 3:

Rozdziat 4:

Rozdzial 5:

Rozdziat 6:

Rozdziatl 7:

przestrzeni publicznych.
Sposébitermintymczasowegozago-
spodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow.

Stawka procentowa, na podstawie
ktorej ustala sie optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 8:

Rozdziat 9:

Rozdziat 10:
Rozdziat 1
Postanowienia ogélne
81

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodna z zapisami Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza oraz odrebnymi
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz
zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami
rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy
Nedza, z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokal-
nych celow publicznych, wyznaczajgcych kierunki
dziatan, aby zmiany zachodzace w sposobie zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw oraz ich
dtugofalowe skutki odpowiadaty zasadom:

1) zrobwnowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym,

2) tadu i harmonii w zagospodarowaniu prze-
strzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
Srodowiska przyrodniczego oraz wartosci
kulturowych Gminy Nedza,

3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi
ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospo-
darczej mieszkancow Gminy Nedza oraz
jednostek gospodarczych, przy jednocze-
snym zapewnieniu ochrony intereséw oséb
trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan
publicznych, zwtaszcza oszczednos$ci w na-
ktadach budowy systemow komunikaciji i
infrastruktury technicznej.

2. Sporzadzenie Zmiany miejscowego planu zago-
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spodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla

terenu potozonego w sofectwie Babice, nastg-

pito na skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy

Nedza Nr XIX/135/08 z dnia 19 marca 2008 r., w

sprawie Zmiany miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego Gminy Nedza dla
terenu potoZonego w sotectwie Babice.

. Zakres Zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Nedza dla
terenu potoZzonego w sotectwie Babice zgodny
jest z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wy-
razone sg:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$é niniej-
szej Uchwaly, wraz z zatagcznikami do tresci:
Nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu: Nr 1 — ustalenia planu, sporzadzony
z wykorzystaniem rastrowych map zasad-
niczych oraz ewidencji gruntéw (w zakresie
przebiegu granic i uzytkow gruntowych) wraz
zwyrysem ze Studium, bedacy zatgcznikiem
do Uchwaty.

. W czesci tekstowej, stanowigcej tresé¢ Uchwaty,
okres$lono ponadto:

1) przeznaczenie terenu o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) szczegotowe warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendw gdrniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych Planem
miejscowym,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

9) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

10) sposbb i termin tymczasowego zagospoda-

rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej

ustala sie jednorazowg optate od wzrostu

6.

wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym,

12) inne ustalenia porzadkowe w przepisach
konhcowych i przejsciowych.

W rysunkach Planu, o ktérych mowa w ust.

4 pkt 2), obowigzujg nastepujgce oznaczenia

graficzne:

1) granica opracowania, jako granica obszarow
objetych Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przez-
naczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania — scisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne, okreslajace prze-
znaczenie terenu.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty
jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pdZniejszymi zmia-
nami),

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Nr XXXIX/225/08 Rady Gminy Nedza
zdnia 11 grudnia 2008 r. w sprawie Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nedza dla terenu potoZonego
w sofectwie Babice, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

Planie — nalezy przez to rozumieé Zmiane
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nedza dla terenu potoZonego
w sofectwie Babice, ktorego ustalenia ujete sa
w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek Zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Nedza dla
terenu pofoZonego w sotectwie Babice, stano-
wigcy zatgcznik do Uchwaty, bedacy integralng
czescig ustalen Planu,

obszarze — nalezy przez to rozumiec teren objety
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu pofo-
Zonego w sofectwie Babice,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ nierucho-
mosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec ustalony sposob przeznaczenia te-
renu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby przezna-
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czenia terenu jako dopuszczalne, 1) nakazy:

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumieé
warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec usta-
lony sposob przeznaczenia terenu, ktéry uzu-
petnia przeznaczenie podstawowe lub moze z
nim wspotistnie¢ na warunkach okres$lonych w
Uchwale,

10) zaleceniu — nalezy przez to rozumiec¢ pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest wa-
runkiem koniecznym,

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to
rozumieé nie wydzielong na rysunku Planu li-
niami rozgraniczajgcymi istniejgcg lub koniecz-
ng do wyznaczenia wewnetrzng droge dojaz-
dowg, niezbedng dla zapewnienia dojazdu do
dziatki, nie majacej bezposredniego dostepu
do drogi publicznej,

12) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
wewnetrzne, pieszo-jezdne oraz dojazdy nie-
wydzielone,

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz ustalenia wynikajgce z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

§3

1. Wwyodrebnionym terenie obszaru objetego Pla-
nem, ustala sie nastgepujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol: PU — tereny
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej.

. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone
dla terenu cele.

. Na terenie, w zakresie okreslonym w Uchwa-
le, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych
pojazdéw, wewnetrznych drog, dojazdow nie-
wydzielonych.

Rozdziat 3
Ogolne warunki zagospodarowania terenow

§4

a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie for-
mie architektonicznej nowoprojektowanej,
zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji
zapewniajgcej tad przestrzenny i harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz,

b) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbltczesnej, a takze gra-
nic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie —zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5
Uchwaty,

c) stosowanie zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacji, w tym zapewnie-
nie miejsc parkingowych lub garazowych w
ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustale-
niami zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaly, w
tym zbilansowanie potrzeb parkingowych,
uwzgledniajgc osoby zatrudnione w gra-
nicach terenu oraz zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z przeznaczenia terenu, zgod-
nie z 8 15 niniejszej Uchwalty,

e) przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku Planu,

f) realizacja wszelkich inwestycji lokalizowa-
nych w poblizu sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej wymaga kazdorazowego uzgod-
nienia dokumentacji projektowej z wtasciwg
jednostka ds. eksploatacji i obstugi technicz-
nej ww. infrastruktury technicznej,

g) wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpo-
zarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazy:

a) lokalizowanie przeszkéd uniemozliwiajgcych
swobodny dostep do rowoéw melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszczenia:

a) przeksztatcenie terenu przeznaczonego pod
zabudowe poprzez jego deniwelacje, w spo-
sb6b niepogarszajacy warunkow uzytkowania
dziatek sgsiadujgcych oraz do poziomu sa-
siadujgcych drog publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz
wytgcznie w powigzaniu z inwestycjg bu-
dowlang realizowang zgodnie z ustaleniami
niniejszego Planu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, szczegétowe warunki

Na terenie objetym niniejszg Uchwatg obowigzujg
nastepujgce ustalenia ogodlne:

zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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§5

1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci produkcyjno-

-ustugowej — PU, oznaczone na rysunku Planu
nastepujagcymi numerami i symbolem identyfi-
kacyjnym: 1PU i 2PU, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zaktady prze-
mystowe, urzadzenia produkcji budowlanej
i centra technologiczne, sktady, magazyny,
hurtownie w obiektach kubaturowych,
obiektach nietrwatych oraz na terenach
otwartych, ustugi, w tym obiekty handlo-
we i hotelowe, warsztaty samochodowe,
stacje paliw i obstugi pojazdéow, myijnie, dla
ktérych raport jest lub moze by¢ wymagany
pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do granicy nieruchomosci na ktérej ma
by¢ realizowana inwestycja, z niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny urzgdzen transportu samochodo-
wego,

d) tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

e) tereny ustug komunikacyjnych,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zieleni izolacyjnej,

b) wielkotowarowe fermy hodowlane, zakta-
dy przetworstwa rolno-spozywczego,
magazyny dla potrzeb rolnictwa.

. Dlawymienionych w § 5 ust. 1 terendéw obowig-

zujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskaz-

niki zabudowy:

— powierzchnia zabudowana do 60%
powierzchni terenu,

— minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 25% powierzchni
terenu,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,
dotrzymanie norm zwtaszcza w zakresie
zanieczyszczenia powietrza i hatasu, za-
pobiegajgcych pogorszeniu srodowiska
przyrodniczego, zarobwno na przedmiotowym
terenie, jak i na terenach sgsiadujgcych,

c) w sposobie zagospodarowania terenu

zapewni¢ tad przestrzenny, szczego6lnag

uwage nalezy zwréci¢ na celowe zago-
spodarowanie i estetyczng realizacje ar-
chitektury i ogrodzenia,

wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod

komunikacje samochodowa, postoje sa-

mochodowe i przejécia piesze nalezy
utwardzi¢ (nawierzchnia betonowa/bitu-
miczna),

e) scieki przemystowe i produkcyjne nie
spetniajgce parametrow sciekdw socjal-

b

—

d

—

no-bytowych, wymagajg oczyszczenia w
urzadzeniach lokalnych,
2) zakazy:

a) lokalizowanie obiektow niezwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym, uzupet-
niajagcym lub dopuszczalnym,

b) gromadzenia odpadow z wyjatkiem od-
padow wytworzonych w wyniku dziatal-
nosci prowadzonej na wtasnym terenie,
przeznaczonych do wykorzystania na tym
terenie; z zastrzezeniem, ze okres groma-
dzenia takich odpadéw nie moze byé
dtuzszy niz wynika to z obowigzujgcych
przepisow odrebnych z zakresu gospodar-
ki odpadami,

c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

3) zalecenia:
a) lokalizowanie zieleni urzagdzonej.

Rozdzial 5

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
granice i sposoby zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie

86

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac
sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasoba-
mi przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej
i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

1.

§7

Ustala sie wymog nie przekraczania dopusz-
czalnych poziomow substancji i energii, w tym
hatasu, na granicy terendéw o réznym sposobie
przeznaczenia.

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zasto-
sowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, stan-
dardéw emisji do srodowiska zanieczyszczen
i zaktécen, w tym: zanieczyszczen powietrza,
wod gleby i ziemi, substancji i energii, w tym
emisji hatasu, drgan mechanicznych i pro-
mieniowania niejonizujgcego. W przypadku
przekroczenia obowigzujgcych norm, dla ogra-
niczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi
ochronne wynikajace z przepiséw odrebnych.

§8

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg

zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
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czystosci i porzadku w gminach, w tym Ustawa
0 odpadach oraz Plan gospodarki odpadami dla
Gminy Nedza oraz inne przepisy odrebne.

. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji te-
rendw nie mogg nalezeé¢ do okreslonych w
przepisach odrebnych kategorii odpaddéw nie-
bezpiecznych.

. Nakazuje sie wtérne zagospodarowanie war-
stwy humusowe;j.

§9

. Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i
podziemnych, w tym szczegdlna ochrona wéd
JLezczoka” oraz dwoch eksploatowanych, przez
Zaktad Wodociggdéw i Ustug Komunalnych
w Nedzy, uje¢ wod podziemnych w Babicach,
ktore posiadajg ustanowione strefy ochrony
posrednie;j.

. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-
-Sciekowej terenu powinna opieraé¢ sie na
indywidualnych projektach, zgodnie z przepisa-
mi odrgebnymi z uwzglednieniem usytuowania
obszaru objetego Planem w zasiegu wystepo-
wania uzytkowych poziomdéw wod podziemnych
(UPWP): czwartorzedowego UPWP o typie
porowym Q1 — rejon Goérnej Odry oraz trzecio-
rzgdowego UPWP o typie porowymTR, —rejon
Kuzni Raciborskiej.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji
lub uzytkowania terenow urzadzen melioracji
szczegotowej, to jest rowow otwartych i drena-
zu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do
petnej sprawnosci urzadzen istniejgcych lub
budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z
naprawg wzglednie z budowg nowych urzgdzen,
nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administra-
torem tych urzadzen.

. Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
cieku oraz wyznacza sig¢ pasy ochronne wzdtuz
ciekdw, o szerokosci min. 5 m od brzegow, tere-
ny te winny by¢ wykluczone spod zabudowy.

§10

. W obszarze objetym Planem wystepujg obszary
i obiekty, poddane pod ochrone na podstawie
przepisow odrebnych:

1) ustawy o ochronie przyrody: przedsiewzig-
cie zlokalizowane jest w granicach Parku
Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”,

2) ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych:
tereny rolne — wytgczenie gruntéow z pro-
dukcji rolnej i leSnej oraz usuniecie drzew
i krzewdw w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi.

. W obszarze objetym Planem nie wystgpuja

obszary i obiekty, poddane pod ochrone na pod-
stawie przepisdow odrebnych ustawy o ochronie
débr kultury.

. Obszar objety Planem nie znajduje sie w strefie

bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz
zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8§11

. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci

gruntowej do uzytkowania zgodnie z przezna-
czeniem w Planie, wymaga zapewnienia co
najmniej:

1) dojazdu,

a) bezposrednio z drogi publicznej na pod-
stawie decyzji administracyjnej zarzagdcy
drogi zezwalajgcej na wjazd z drogi pu-
blicznej,

b) poprzez nabycie udziatéw w drodze we-
wnetrznej,

c) ustanowienia stuzebnosci.

2) dostawy energii elektrycznej, wody i od-
prowadzenia Sciekdw potwierdzone przez
gestorow sieci.

. Warunki podziatu terendéw na dziatki budowla-

ne:

1) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

2) spetnienie wymogow dla ustalonych w Pla-
nie funkcji i przeznaczenia, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie
zasad obstugi komunikacyjnej,

3) jezeli wydzielenie dziafki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem drogi oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie
winno nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych
warunkoéw,

4) tereny przeznaczone w Planie do zabudo-
wy, a nie spetniajgce warunkéw podziatow
wtasnosciowych, okreslonych w Uchwale,
winny zosta¢ poddane procedurze scalenia
gruntédw na podstawie przepiséw odrebnych
i wtérnego podziatu na zasadach okreslonych
w Uchwale,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji

zamierzen budowlanych, dla ktérych koniecz-
ne jest opracowanie wspdlnego projektu
zagospodarowania dziatek lub terenéw, zamie-
rzenia budowlane realizowane wcze$niej, winny
uwzgledniaé dostepnos¢ pozostatych dziatek lub
terenow do drogi publicznej.

4. Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy
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pod warunkiem zapewnienia obstugi komuni-

kacyjnej i uzbrojenia terenu pozostatych czesci

jednostki Planu (terenu).

5. Zaleca sig aby linie podziatu na dziatki budow-
lane byty réwnolegte do istniejgcych granic
wtasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata
prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z
tolerancjg + 15°.

6. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek
winna umozliwié ich zabudowe i zagospodaro-
wanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem
terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan
zawartych w przepisach odrebnych przy zacho-
waniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

7. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy
z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej:

1) ustugowej, przemystowej i innej— powierzch-
nia dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztattowania zabudowy,
w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§12

1. Okresla sie nastepujace zasady obstugi komu-
nikacyjnej terenu objetego Planem:

1) przez wewnetrzny uktad komunikacyjny,

2) powigzanie wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejgce ulice i gruntowe drogi dojazdowe z
rownoczesnym respektowaniem zasad okre-
$lonych w przepisach odrebnych; wtaczenie
do drogi publicznej tego uktadu powinno
nastgpi¢ na zasadzie zjazdu publicznego o
parametrach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

2. Wykorzystanie istniejacego systemu komunika-
c¢ji do transportu urobku winno nastgpic¢ przez
dostosowanie tadownos$ci do dopuszczalnej w
lokalnym uktadzie drogowym.

§13

1. Na wszystkich terenach objetych Planem
utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzadzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacje.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz zmiane prze-
biegow istniejgcych uwidocznionych oraz
nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej

oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z ktorych
wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla spo-
sobdw zagospodarowania terenow istniejgcej
lub projektowanej infrastruktury technicznej.

. Ustala sig, ze tereny beda wyposazone w sieci

i urzgdzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okres$lonych w przepisach
odrebnych, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z do-
puszczeniem remontdéw oraz rozbudowy,
oraz z dopuszczeniem ujeé¢ indywidual-
nych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich
warunkéw technicznych wynikajgcych z
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochro-
ny przeciwpozarowej dla projektowanych
lub modernizowanych sieci wodociggo-
wych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpo-
zarowej,

d) dla nowych odbiorcow wymagane jest
uzyskanie zapewnienia dostawy wody i
warunkéw technicznych podtgczenia oraz
uzgodnienie dokumentacji projektowej z
wtasciwg jednostka ds. eksploatacji i ob-
stugi technicznej urzagdzen wodnych,

2) odprowadzania sciekéw bytowo-gospodar-
czych:

a) do gminnych oczyszczalni sciekéw po-
przez gminne sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbu-
dowy, objecie wszystkich mozliwych ob-
szarow zbiorczg kanalizacja sanitarng,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tym-
czasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigza-
nia w zakresie gospodarki sciekowej,
w oparciu o stosowanie szczelnych bez-
odptywowych zbiornikdw do czasowego
gromadzenia $ciekdéw, potwierdzonych
atestem szczelnosci (naktada sie obowig-
zek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
na etapie realizacji zbiornika) i pod rygo-
rem wywozu $ciekow tylko przez konce-
sjonowanych przez Gmine przewoznikow
i do wskazanej oczyszczalni lub zastoso-
wania urzadzen do biologicznego ich
oczyszczania,

c) przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub
do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzy-
stania $ciekow nalezy spetni¢ warunki
okres$lone w przepisach odrebnych,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nie-
oczyszczonych $ciekdw do urzadzen ka-
nalizacyjnych przeznaczonych do odpro-
wadzania wéd opadowych,
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7)

e) ustala sie nakaz odprowadzania $ciegoéw
do kanalizacji, jezeli na danym terenie
istnieje kanalizacja, badz po jej wybudo-
waniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumenta-
cji projektowej z wtasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzg-
dzen kanalizacyjnych,

odprowadzania wod opadowych:
a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczo-
nej do odprowadzania wod opadowych
do urzadzen podczyszczajacych lub
oczyszczajacych scieki, z dopuszczeniem
remontdéw oraz rozbudowy, szczegdlnie z
ciaggéw komunikacyjnych, placéw i par-
kingow,
do czasu realizacji kanalizacji przeznaczo-
nej do odprowadzania wod opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach nie posia-
dajacych takowej kanalizacji, wody opa-
dowe przed ich wprowadzeniem do wéd
powierzchniowych lub do gruntu, nalezy
skutecznie podczysci¢ do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumenta-
cji projektowej z wtasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzg-
dzen kanalizacyjnych,

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urza-
dzen np. stacji transformatorowych itp.,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbu-
dowy, z zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploata-
cyjnych, wedtug warunkow technicznych
podtaczen ustalonych przez wtasciwe
przedsiebiorstwo sieciowe,

b) ustala sie konieczno$¢ budowy nowych
stacji transformatorowych 15kV/0,4 wraz
z linig 15 kV oraz siecig rozdzielczg nn,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumenta-
cji projektowej z wtasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzg-
dzen elektroenergetycznych,

zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zindywidualnych zrodet, zdopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy, przy zalece-
niu likwidacji niskiej emisji poprzez wpro-
wadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych sto-
sowanie nowoczesnych technologii przy-
jaznych srodowisku, zgodnie z obowigzu-
jacymi wymogami ochrony $rodowiska,

telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej

i bezprzewodowej:

a) z istniejacych lub projektowanych sieci i
urzgdzen telekomunikacyjnych, z dopusz-
czeniem remontoéw oraz rozbudowy,

gospodarki odpadami komunalnymi:

b

—

a) obowigzuje wywo6z odpadéw komunal-
nych na urzadzone sktadowisko, zgodne
z Planem gospodarki odpadami dla Gmi-
ny Nedza.

§14

W obszarze objetym Planem nie wyznaczono prze-
strzeni publiczne;j.

§15

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia mini-
malnej ilo$ci miejsc parkingowych dla terenu PU
przeznaczonych pod zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznika: 1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych,

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na tere-
nie inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc
parkingowych.

Rozdziat 8

Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§16

Tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone przezna-
czenie, mogg by¢ zagospodarowane, urzgdzone
i uzytkowane tymczasowo w sposdb dotychczaso-
wy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z do-
celowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§17
Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci objetych Planem w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 10

Przepisy koncowe i przejsciowe
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§18

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odreb-
nych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

8§19

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Nedza.

§20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slgskiego.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Slaskiego.

§ 22

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w
granicach obszaru objetego niniejszg zmiang, traci
moc Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nedza zatwierdzony Uchwatg
Nr VIl/31/07 Rady Gminy Nedza z dnia 19 marca
2007 r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Woje-
wédztwa Slagskiego Nr 108 poz. 2170 z dnia 28
czerwca 2007 r.
Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Waldemar Wiesner

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXIX/225/08
Rady Gminy Nedza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potoZzonego w sotectwie Babice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i
zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepiséw od-
rebnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskie;j,

3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala sie wykorzystanie innych zrodet srodkow
finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkow
prywatnych na podstawie partnerstwa publicz-
no-prywatnego.

3. Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych
mowa w ust. 1 powierza sie Wojtowi Gminy
Nedza.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Waldemar Wiesner
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