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UCHWALA NR XV/155/2011
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 23 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej osiedla Weknica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) w zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej osiedla Welica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno
(Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 35 ha, potozony na os. Wehica przy ul. Orcholskiej
w Gnieznie.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
a) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na osiedlu Wetnica przy ul. Orcholskiej w Gnieznie, opracowany w skali 1 : 1000

wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

C) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
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6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysoko$ci do 1,5 m od poziomu terenu,
w ktorym cze¢$¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

7) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w ksztatcie wydzielonym lub wyznaczonym
urbanistycznie i architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istnicjace pierzeje, stanowigce spojna
przestrzenng calos¢;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajace na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w ustaleniach planu;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;

11) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

12) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
Z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

13) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia plenerowe do uprawiania
sportu, przy czym moga to by¢ urzadzenia wolno stojace lub stanowigce wyposazenie boisk;

14) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia-obiekty (instalacje), ktore sa
niezbedne do wlasciwego zagospodarowania dziatki takie jak studnie, szamba itp.;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore spetniajg wymogi sanitarne wiasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialtywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz ktorych oddziatywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny ;

16) terenie zabudowy zwartej - w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to zabudowa
szeregowa lub atrialna,a w odniesieniu do zabudowy ustugowe;j jest to zabudowa utworzona z budynkéw
0 podobnej architekturze, tworzacych jeden zespot lub kompleks;

17) zieleni otwartej - nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym niekultywowane drzewa, krzewy,
rosliny okrywowe, trawy i ziola;

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartych nasadzen drzew i krzewow o charakterze
izolacyjnym ;

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1. Nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
5) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku planu.
2. Nastepujace informacyjne ustalenia planu:
1) proponowana lokalizacja budynkow z uktadem kalenic dachowych;
2) proponowane linie podziatu na dziatki;

3) proponowane powierzchnie utwardzone jako jezdnie drog publicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego —3— Poz. 374

§ 4. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7 MN, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastrukture techniczng oraz budynki gospodarczo-garazowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zielenig.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej z zachowaniem minimalnej szeroko$ci pasa nasadzen 5m, na terenach
polozonych w odlegtos$ci mniejszej niz 100m od drogi krajowej nrl15 oraz w odlegto$ci mniejszej niz 210m
od drogi krajowej nr 5; na pozostatych terenach potozonych w odlegto$ci wigkszej niz 100m od drogi
krajowej nrl5 oraz w odlegtosci wigkszej niz 210m od drogi krajowej nr 5 lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej
W postaci nasadzen rzedu drzew, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej oraz ciepta ziemi;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych, zgodnie z ust. 11, pkt 5 i 6;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 11, pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym z ,.Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna”;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow,
2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

2) konieczno$¢  zastosowania skutecznych zabezpieczen przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandw akustycznych wg przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojazdow i ogrodzen;
4) ustalenia dla zabudowy wolnostojace;j:

a) lokalizacje budynkow wolnostojacych na dziatkach zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) garaze jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do budynkéw mieszkalnych,
Z zastrzezeniem lit c,
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) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczo-garazowych o powierzchni nie
wiekszej niz 50,0 m? , zlokalizowanych w glebi dziatki budowlanej, z dopuszczeniem ich lokalizacji od
strony frontowej z zachowaniem linii zabudowy jak dla budynkow mieszkalnych,

d) dachy strome kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym, przy czym dla przybudowanych
garazy oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych wolnostojacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 7,0 m
od poziomu terenu do okapu lub gzymsu i 12 m do kalenicy,

- dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie
wigcej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wigcej niz 5,0 m do kalenicy;

f) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m*

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow:

- 1MN — 600 m?,
-2MN — 600 m?,
-3MN — 1000 m?,
- 4MN — 1000 m?,
- 5MN — 1000 m?,
- 6MN — 900 m?,

- TMN — zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego;
6) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie nastepujacych warunkow:

a) zgodnos¢ z funkcja okreslong w planie z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek 1000 m® (z wyjatkiem dla terenéw 1MN, 2MN i 6MN) oraz minimalnej szeroko$ci frontu dziatki
20 m,

b) uwzglednienie istniejacego uzbrojenia wod. — kan.,

C) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujace prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych
dziatek,

d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej i do infrastruktury technicznej dla wszystkich powstatych
w wyniku podziatu dziatek;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$é scalen wydzielonych dziatek.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen.

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciagtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wlasciwych warunkow akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ust. 6,
pkt 2.
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10. W zakresie szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1- 7 MN ustala sie:

1) dla terenu 1-3MN dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy
wylacznie na terenach wyznaczonych na rysunku planu pod zabudowe;

2) dla terenu 5MN:

a) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych budynkéw z mozliwoscia ich rozbudowy wytacznie na terenach
wyznaczonych na rysunku planu pod zabudowg,

b) nie dopuszcza si¢ przebudowy istniejacych budynkow poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) dla terenu 7MN:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow z mozliwoscia ich rozbudowy wytacznie na terenach
wyznaczonych na rysunku planu pod zabudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii energetycznej o wyznaczonym obszarze oddziatywania - pas
terenu szeroko$ci 7,5m w obie strony od osi linii energetycznej oznaczony na rysunku planu;
zagospodarowanie terendw w obszarze oddzialywania linii energetycznej powinno spelnia¢ wymogi
okreslone przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie ww. istniejacej linii energetyczne;j.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN z drogi 3KDD, 4KDD, 1KDZ, 2KDZ,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN z drogi 4KDD, 5KDD, 1KDL oraz z ulicy
Orcholskiej (poza planem),

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN z drogi 6KDD, 1KDL oraz z ulicy Orcholskiej
(poza planem),

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN z drogi 6KDD, 7KDD, 1KDL,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN z drogi 7KDD, 1KDL,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN z drogi 3KDD, 4KDD, 8KDD, 1KDL oraz
5KDX,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN z drogi 9KDD, z drogi serwisowej wzdtuz
drogi krajowej nr 15;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego na rysunku planu MN wilo$ci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 1 mieszkanie;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowa¢ w maksymalnej odlegto$ci od skrzyzowania;
4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz $ciekow ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
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10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wiasnych kotlowni z zaleceniem stosowania paliwa ptynnego lub gazu
przewodoweqo z zastrzezeniem ust 3, pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowej, z linii gazu $redniopreznego w ul. Orcholskiej
i ul. Weknickiej oraz z przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepiséw odrgbnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
12. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-7 MN/U, dla ktoérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa ustug nieucigzliwych,(w
tym: ustug handlu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomii, ustug ochrony
zdrowia i ochrony socjalnej, ustug kultury, ustug o$wiaty, ustug finansowych, ustug bytowych, tereny ustug
poligrafii, tereny ustug rzemieslniczych- szewskich, krawieckich, elektrotechnicznych);

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastrukture techniczng oraz budynki gospodarczo-garazowe;

3) zakaz lokalizacji sktadow materiatow sypkich oraz zaktadéw stolarskich i kamieniarskich, stacji paliw,
warsztatow samochodowych oraz ustug, ktore sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zielenig.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej z zachowaniem minimalnej szerokosci pasa nasadzen 5m, na terenach
polozonych w odlegtosci mniejszej niz 100m od drogi krajowej nr 15 oraz w odleglosci mniejszej niz 210m
od drogi krajowej nr 5; na pozostalych terenach potozonych w odleglosci wigkszej niz 100m od drogi
krajowej nr 15 oraz w odlegtosci wigkszej niz 210m od drogi krajowej nr 5 lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej
W postaci nasadzen rzedu drzew, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej oraz ciepla ziemi;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych, zgodnie z ust. 10, pkt 5 i 6;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10, pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
Z przepisami odregbnymi, w tym z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna”;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow;

2) zakaz lokalizacji reklam.
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6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
podawane sg w odniesieniu do dziatki ustala sig:

1) z zastrzezeniem ust.1, pkt 1 lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych
w zabudowie wolnostojacej;

2) konieczno$¢  zastosowania skutecznych zabezpieczen przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandw akustycznych wg przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: doj$¢, dojazdoéw i ogrodzen;

4) sytuowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu

5) ustalenia dla zabudowy wolnostojace;j:

a) lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych na dziatkach zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) garaze jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do budynkéw mieszkalnych,
Z zastrzezeniem lit ¢,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych o powierzchni nie
wickszej niz 50,0 m?, zlokalizowanych w glebi dzialki z dopuszczeniem ich lokalizacji od strony
frontowej z zachowaniem linii zabudowy jak dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych,

d) dachy strome kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym, przy czym dla garazy oraz
budynkow gospodarczo-garazowych wolnostojacych dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — do trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wigcej niz 7,0 m od poziomu terenu do okapu lub gzymsu, i do 12 m do kalenicy,

- dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo - garazowych - jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie
wigcej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wigcej niz 5,0 m do kalenicy,

f) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych iustugowych - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 400 m? na jednej wydzielonej dzialce,

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki;
6) parametry dziatek :
a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow:
- IMN/U — 1000 m?,
- 2MN/U - 1000 m?,
- 3MN/U - 1000 m?,
- 4AMN/U - 800 m?
- 5SMN/U - 800 m?,
- 6MN/U — 900 m?
- TMN/U — 1000 m?;
7) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie nastepujgcych warunkow:

a) zgodnos¢ z funkcjg okreslong w planie z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek 1000 m® (z wyjatkiem dla terenéw 4MN/U,5MN/U i 6MN/U) oraz minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20 m,

b) uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod. — kan.,

C) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujace prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych
dzialek,
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d) zapewnienie dostepno$ci do drogi publicznej i do infrastruktury technicznej dla wszystkich powstatych
w wyniku podziatu dziatek;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ scalen wydzielonych dziatek.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznoS$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wlasciwych warunkéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ust. 6,
pkt 2;

4) w zakresie szczegbtowych warunkow zagospodarowania terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MN/U i 7MN/U, ustala si¢ zachowanie istniejacej linii energetycznej o Wyznaczonym
obszarze oddzialywania - pas terenu szerokosci 7,5m w obie strony od osi linii energetycznej;
zagospodarowanie terendOw w obszarze oddziatywania linii energetycznej powinno spetnia¢é wymogi
okreslone przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw ustugowych z mozliwoscia ich rozbudowy wytacznie na
terenach wyznaczonych na rysunku planu pod zabudowe; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie
przebudowe i nadbudowe w istniejagcym obrysie budynkow mieszkalnych;

6) na terenach 1MN/U, 2MN/U i 7MN/U pozostawienie istniejacych budynkow mieszkalnych, aw
nowoprojektowanych budynkach ustugowych dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng :
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U z drogi 1KDD,
b) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U z drogi 1KDD, 2KDD, 4KDX, 1KDZ,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U z drogi 2KDD, 2KDZ, z drogi serwisowej
wzdtuz drogi krajowej nr 15,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U z drogi 3KDD, 8KDD, 2KDL, 2KDZ oraz
5KDX,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U z drogi 8KDD, 1KDL, 2KDL,
f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U z drogi 1KDL, 2KDL,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U z drogi 9KDD oraz z drogi serwisowej
wzdtuz drogi krajowej nr 15;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego na rysunku planu MN/U w iloéci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie oraz 2 stanowiska na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug, a takze co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdow osob
niepetnosprawnych na kazdej dzialce;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowa¢ w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
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5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz Sciekow ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energie¢ cieplng z whasnych kottowni z zaleceniem stosowania paliwa ptynnego lub gazu
przewodowego z zastrzezeniem ust 3, pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej miejskiej sieci gazowej, z linii gazu $redniopreznego w ul. Orcholskiej
i ul. Wehnickiej oraz z przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/US, dla ktorych ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej ustug nieucigzliwych oraz ustug sportu i rekreacji
w tym lokalizacja jednego hotelu przeznaczonego maksymalnie dla 100 osob w odniesieniu do catego
terenu 1U/US;

2) przeznaczenie dopuszczalne: punkty widokowe, $ciezki pieszo-rowerowe, przejscia dla pieszych, $ciezki
dydaktyczne, elementy matej architektury i ekspozycji wystaw plenerowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ogrodzenia azurowe wzbogacone zielenia, z dopuszczeniem ogrodzen pelnych wzdluz potudniowo-
wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdluz drogi krajowej nr 15 oraz od strony zabudowy mieszkaniowej
z zachowaniem minimalnej szerokosci pasa nasadzen 5m, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej oraz ciepta ziemi;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych, zgodnie z ust. 10, pkt 5 i 6;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10, pkt 8;

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna”;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy ustugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala sie
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych,
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b) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkow;
2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) z zastrzezeniem ust 1, pkt 1 lokalizacje budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej;

2) konieczno$¢  zastosowania skutecznych zabezpieczen przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandw akustycznych wg przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojazdoéw i ogrodzen;
4) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) ustalenia dla zabudowy zwartej :

a) realizacje budynkow w zabudowie zwartej wedlug wspolnego projektu architektoniczno-budowlanego
z zachowaniem jednakowej wysoko$ci, identycznego kata nachylenia potaci dachowej oraz
ujednoliconej kolorystyki dachow i elewacii,

b) dachy strome kryte dachéwkg lub materiatem dachéwko podobnym, przy czym dla garazy dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

C) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 7,0 m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu, i do 12 m do kalenicy, z zastrzezeniem pkt 6, lit b,

e) powierzchnie zabudowy - nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 2000 m? na
jednej wydzielonej dziatce,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 35 % powierzchni dziatki;
6) ustalenia dla zabudowy wolnostojace;j:

a) lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych wg wspdlnego projektu architektoniczno-budowlanego i podziatu
na dziatki na caly teren oznaczony symbolem 1U/US, garaze jako wbudowane w budynki,
przybudowane do budynkow, z zastrzezeniem lit c,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych o powierzchni nie
wiekszej niz 50,0 m?

c) dachy strome kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym, przy czym dopuszcza si¢ dachy
ptaskie dla wszystkich budynkow,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych — do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 7,0 m od
poziomu terenu do okapu lub gzymsu, i do 12 m do kalenicy,

- dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie
wigcej niz 3,5 m od poziomu terenu do gtdéwnego okapu, attyki lub gzymsu i nie wigcej niz 5,0 m do
kalenicy,

e) powierzchnie zabudowy - nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 2000 m’ na
jednej wydzielonej dziatce,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki;
7) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie nastepujgcych warunkow:

a) zgodnos¢ z funkcja okreslong w planie z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek 1000 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m,

b) uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod. — kan.,

C) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujace prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych
dzialek,
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d) zapewnienie dostepnosci do przylegajacej drogi publicznej i do infrastruktury technicznej dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zaleznos$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

3) zapewnienie wlasciwych warunkéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ust. 6,
pkt 2.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDX ,z drogi 2KDL, z drogi serwisowej wzdtuz drogi krajowej nr 15;

2) parkowanie w obszarze dziatki terenu oznaczonego na rysunku planu 1U/US w ilo$ci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ushug oraz co
najmniej dwa miejsca postojowe dla pojazdow osdb niepetnosprawnych na kazde 30 miejsc postojowych;

3) dla dziatek potozonych przy skrzyzowaniu zjazd lokalizowa¢ w maksymalnej odlegto$ci od skrzyzowania;
4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz $ciekow ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wlasnych kottowni z zaleceniem stosowania paliwa ptynnego lub gazu
przewodowego z zastrzezeniem ust 3, pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejacej miejskiej sieci gazowej, z linii gazu $redniopreznego w ul. Orcholskiej
i ul. Welnickiej oraz z przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepiséw odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 3US, dla ktorych ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacji i sportu bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem ust 6, pkt 1,
o0 funkcjach rekreacyjno - sportowych, wypoczynkowych

2) przeznaczenie dopuszczalne: punkty widokowe, $ciezki pieszo-rowerowe, przejs$cia i ktadki dla pieszych,
teren do gry w mini golfa, $ciezki dydaktyczne, ,,oczka wodne”, elementy matej architektury i ekspozycji
wystaw plenerowych, tereny zieleni otwartej oraz tacznik ekologiczny, lokalizacja miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy wszelkich ogrodzen.
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3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie 1US i2US, wzdhuz drogi zbiorczej oraz drogi krajowej
z zachowaniem minimalnej szeroko$ci pasa nasadzen 5m, lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej na terenie 3US
wzdtuz drogi lokalnej w postaci nasadzen rzedu drzew, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej oraz ciepla ziemi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna”;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych w uzgodnieniu
z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw w celu ustalenia zakresu prac archeologicznych. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢ obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien uzyska¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem terenu oznaczonego 3US w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy
z dopuszczeniem budowy jednego budynku (jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wigcej niz 3,5 m od
poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy), o powierzchni zabudowy
max. 150m®, o funkcji ustugowej jako zespodt szatniowo-sanitarny dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem US;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu do 10% powierzchni wydzielonej dziatki;

3) kazdy teren oznaczony na rysunku planu 1-3US nalezy traktowac jako jedna dziatke inwestycyjna bez
mozliwosci podziatu;

4) dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych wg przepisow odrebnych lub zastosowania innych
skutecznych zabezpieczen przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: doj$¢ i dojazdow;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 90 % powierzchni dziatki.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia budowli .
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10. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US ustala si¢ zachowanie istniejgcej linii energetycznej o Wyznaczonym obszarze oddziatywania -
pas terenu szeroko$ci 7,5m w obie strony od osi linii energetycznej z dopuszczeniem jej skablowania;
zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymogi okre$lone przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna :
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US z drogi 1KDX,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US z drogi 3KDX,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US z drogi 2KDL;

2) parkowanie w obszarze dzialki terenu oznaczonego na rysunku planu 1US, 2US Iub 3US w ilo$ci nie
mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 500m? powierzchni terenu
oraz co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdow osob niepetnosprawnych na kazde 10 miejsc
postojowych;

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciaglosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przebudowy;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

6) wywoz $ciekow ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wlasnych kottowni z zaleceniem stosowania paliwa ptynnego lub gazu
przewodowego z zastrzezeniem ust 3. pkt 3;

11) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej miejskiej sieci gazowej, z linii gazu $redniopreznego w ul. Orcholskiej
i ul. Wehnickiej oraz z przytaczy do nich dotaczonych; realizacja na podstawie przepiséw odrebnych;

12) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
12. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 4 ZE, dla ktorych ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni gtownego tacznika ekologicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: punkty widokowe, $ciezki idrogi pieszo-rowerowe 0 nawierzchni
przepuszczalnej oraz lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykonanie tacznika ekologicznego pod lub nad drogg krajowa nr 15 miedzy terenem 3ZE
i 4ZE, (dopuszcza si¢ budowe tacznika ekologicznego nad droga krajowa nr 15, o szerokos$ci okoto 20 m,
z dopuszczeniem minimalnej 5m, z podwyzszeniem istniejacego wzniesienia z obu stron drogi krajoweyj,
z mozliwo$cig wykonania kopca widokowego oraz utworzenia symbolicznej ,,Bramy Miasta Gniezna” od
strony Torunia), realizacja przedmiotowych zadan zgodnie z przepisami odrgbnymi; przed pozwoleniem na
budowe nalezy wystapi¢ o uzgodnienie do Zarzadcy drogi krajowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz budowy wszelkich ogrodzen.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenow;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej z zachowaniem minimalnej szeroko$ci pasa nasadzen
5m, wg oznaczen na rysunku planu;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi, w tym z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gniezna”;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakaz niwelacji i zmiany uksztaltowania terenu oraz przemieszczania mas ziemnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, awymagajacych prac ziemnych
w uzgodnieniu  z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢

1) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 4 oraz ust.10 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu do 2% powierzchni wydzielonej dziatki, z pozostawieniem 98%
powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

3) zakaz podziatu na dziatki;

4) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych o wysokosci wg przepisow odrgbnych lub zastosowania
innych skutecznych zabezpieczen przeciwhatasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, wtym: doj$¢ idojazdow zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zachowaniem minimalnej szeroko$ci 5 metrow dojscia i dojazdu do jeziora Welnickiego
z drogi lokalnej 2KDL.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie podejmuje sie
ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciaglo$ci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéow posadowienia budowli
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE i 2ZE, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
linii energetycznej 0 wyznaczonym obszarze oddzialywania - pas terenu szerokosci 7,5m w obie strony od
osi linii energetycznej; zagospodarowanie terenow w obszarze oddzialywania powinno spelniaé wymogi
okreslone przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie skablowanie ww. istniejacej linii energetycznej; zagospodarowanie terenu powinno spetniaé
wymogi okre§lone przepisami odrgbnymi.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna :

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZE z drogi 2KDZ (ulicy Weknickiej) oraz z drogi
serwisowe] wzdluz drogi krajowej nr 15,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZE z drogi 1KDX i z drogi 2KDX,
c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZE z drogi 2KDX,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZE z drogi 2KDL i z drogi 3KDX;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie budowy przepompowni §ciekow;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — matogabarytowa stacja transformatorowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia, obiekty towarzyszace.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy
W sposob harmonijnie wkomponowany w otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ obowiazek
zagospodarowania zielenia ozdobng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz
lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z wyjatkiem tablicy informujacej o przedmiotowej stacji
transformatorowej.

5. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow stacji transformatorowych 2,5 m — liczong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia dziatki 25m? .

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z ulicy Orcholskiej (poza planem) poprzez nowoprojektowany wjazd;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciaglosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przebudowy;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.
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7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych
w uzgodnieniu  z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, dla ktéorego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $ciekOw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen, nie zwigzanych lub kolidujacych
z planowang funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania zielenia izolacyjna wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem wymagan urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz
lokalizacji reklam, szyldéw i tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablicy informujacej o przedmiotowej
przepompowni $ciekOw.

4. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow przepompowni $ciekow 1,0 m — liczong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu przepompowni;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki; maksymalna powierzchnia
zabudowy 20% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia dziatki 25m? .

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z nowej drogi lokalnej 2KDL i wjazdu na teren dziatki,

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciaglosci istniejagcych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przebudowy;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §12.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych
w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien
uzyskac zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1-5KDX, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — ciagg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wydzielenie pasa drogi rowerowej, lokalizacja liniowych urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej oraz miejsc na selektywna zbidrke odpadéw oznaczonych na
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rysunku planu symbolem S.Z.0.; w przypadku nie realizacji proponowanych miejsc na selektywna zbiorke
0dpadow teren przeznaczy¢ na poszerzenie chodnika;

3) budowe 1KDX, zprzejsciem dla pieszych nad drogg krajowa nr 15 o szerokosci max.10 m (z
dopuszczeniem minimalnej 3m), z podwyzszeniem istniejgcego wzniesienia z obu stron drogi krajowej oraz
z uzupetniajagcymi funkcjami rekreacyjno-sportowymi, parkowymi, punktami widokowymi, funkcjami
zieleni izolacyjnej i zieleni tacznika ekologicznego; realizacje przedmiotowych zadan nalezy wykonac
zgodnie z przepisami odrgbnymi; przed pozwoleniem na budowe¢ nalezy wystapi¢ o uzgodnienie do
Zarzadcy drogi krajowej;

4) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym — nalezy uzgodni¢ warunki wg
przepisow odrgbnych.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-9KDD, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej oraz
miejsc na selektywng zbidrke odpadow oznaczonych na rysunku planu symbolem S.Z.0., w przypadku nie
realizacji proponowanych miejsc na selektywna zbidrke odpaddéw teren przeznaczy¢ na poszerzenie
chodnika;

3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym — nalezy uzgodni¢ warunki wg
przepisow odrgbnych.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KDL, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej oraz
miejsc na selektywna zbiorke odpadow oznaczonych na rysunku planu symbolem S.Z.O.; w przypadku nie
realizacji proponowanych miejsc na selektywna zbidrke odpaddéw teren przeznaczy¢ na poszerzenie
chodnika;

3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym — nalezy uzgodni¢ warunki wg
przepisow odrgbnych.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KDZ, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;

3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym — nalezy uzgodni¢ warunki wg
przepisow odrgbnych.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, krajowa klasy GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego
z drogami serwisowymi;

2) realizacja zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od krawedzi jezdni drogi glownej ruchu
przyspieszonego, wiaze si¢ z koniecznosciag wykonania zabezpieczen shuzacych ochronie przed hatasem
drogowym; minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gléwnej ruchu przyspieszonego wynosi 25m;

3) dla prowadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi oznaczonej na rysunku
planu KDGP nalezy rezerwowac teren poza pasem jezdni drogi krajowej;

4) zaleca si¢ wybudowanie barier i ogrodzen zabezpieczajacych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc na selektywng zbiorke odpadow oznaczonych na rysunku planu symbolem
S.Z2.0., pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi krajowej, odregbnym trybem; w przypadku nie
realizacji proponowanych miejsc na selektywna zbidrke odpaddéw teren przeznaczy¢ na poszerzenie
chodnika.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:
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1) odprowadzenie wod opadowych zdrog iparkingdw do kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe drog o nawierzchni przepuszczalnej i budowe studni chtonnych dla odprowadzenia
wod opadowych.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig
prowadzenie inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych
w uzgodnieniu  z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu ustala si¢
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne inwestor winien

uzyska¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢

ustalen.

10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢
minimalne wymagane wyposazenie i parametry — wg pkt 3 (tabela), przy czym:

1) okreslenie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, jako minimalnej oznacza, Ze oprocz minimalnej rysunek
planu okresla réwniez wieksze szerokosci pasa drogowego;

2) lokalizacja oraz szerokosci jezdni, chodnikow dotycza odcinkow migdzy skrzyzowaniami;

3) tabela:
Symbol Nazwa Szer.w Szer.jezdni Szer./ Dostepnosé Inne
liniachrozgrani- lokalizac-
czajacych jachodnika
1 2 3 4 5 6 7
KDGP istniejaca droga zmienna - wg wg rys. brak brak(dostgpno$¢ | Dla terenu objetego
gtéwna ruchu rysunku planu planu poza terenem planem nie ma mozliwosci
przyspieszone- objetym planem) | bezpoSredniej obstugi
go(droga komunikacyjnej od strony
krajowa nr 15) drog krajowych (wyklucza
z drogami sie mozliwos¢ tworzenia
serwisowymi wlaczen do drogi krajowej
nr15inr5)
1KDZ istniejaca droga zmienna - wg 7m min. 2m z ograniczeniem | zakaz nowoprojektowanych
zbiorcza- ulica rysunku planu obustron- do istniejacych zjazdow na dziatki
Orcholska nie wjazdow na z dopuszczeniem
dziatki istniejacych wjazdow ,
2KDZz istniejaca droga zmienna -wg 7m min. 2m z ograniczeniem | zakaz nowoprojektowanych
publiczna rysunku planu obustron- do istniejacych zjazdow na dziatki
zbiorcza- ulica nie wjazdow na z dopuszczeniem
Wehicka dziatki istniejacych wjazdow
1KDL lokalna 12m 6m min. 2m bez ograniczen dopuszczenie lokalizacji
istniejaca obustron - miejsc postojowych;
nie dopuszcza si¢ budowe drogi
0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chlonnych
2KDL projektowana 14m 6m min. 2m bez ograniczen dopuszczenie lokalizacji
droga publiczna obustron- miejsc postojowych;
lokalna nie dopuszcza si¢ budowe drogi
o0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chlonnych
1KDD ; 3KDD; | projektowane 10m 5-6m min. 2m bez ograniczen dopuszcza si¢ budowg drog
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4KDD; 5KDD;
6KDD; 7KDD;
9KDD

drogi publiczne
dojazdowe

obustron-
nie

0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chtonnych ,
dopuszczenie lokalizacji
miejsc postojowych

2KDD

10mi 14m

min. 2m
obustron-
nie

bez ograniczen

W czgscei potnocnej na
odcinku 56m szeroko$¢ pasa
drogowego wynosi 10m a w
pozostalej czesci 14m.
Dopuszcza si¢ budowe drogi
o0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chtonnych ,
dopuszczenie lokalizacji
miejsc postojowych

8KDD

14m

min. 2m
obustron-
nie

bez ograniczen

dopuszcza si¢ budowg drogi
0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chtonnych ,
dopuszczenie lokalizacji
miejsc postojowych

1KDX

projektowane
drogi publiczne-
ciagi pieszo-
jezdne

zmienna wg rys.

planu

2KDX

10m

3KDX

14m

4KDX

10m

bez ograniczen

dopuszcza si¢ budowg drog
0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chtonnych ;
dopuszcza si¢ wykonanie
jednej nawierzchni bez
wydzielania jezdni

i chodnikow

5KDX

8m

tylko dla
wiascicieli dzialek
przylegajacych do
drogi 5KDX
(wydzielonych

Z terenow 4MN/U,
6MN)

dopuszcza si¢ budowe drogi
0 nawierzchni
przepuszczalnej i budowe
studni chtonnych ;
dopuszcza si¢ wykonanie
jednej nawierzchni bez
wydzielania jezdni

i chodnikow

4) dopuszczenie innych elementéw infrastruktury drogowej nie wymienionych w pkt3 (tabela).
§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi terenow infrastruktura techniczng ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym oraz dostgp do sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowe;j ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym
w pasach drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP
z zastrzezeniem §11 ust. 5 pkt 3 oraz na terenach ZE;

2) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytacznie dla celéw gospodarczych.
3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢;

1) lokalizacja przepompowni $ciekow sanitarnych na terenie o symbolu K;
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2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, projektowanej w pasach
drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust.
5pkt 3oraz na terenach ZE, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zlokalizowanych na terenie dziatek;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zterendw drog do istniejgcych
i planowanych kolektorow deszczowych w pasach drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ,
KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust. 5 pkt 3 oraz na terenach ZE, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych rowow otwartych potozonych w granicach
planu lub do studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na obszarze objetym planem zastrzezeniem pkt 2.
5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjami transformatorowymi na terenach oznaczonych symbolem EE;

2) budowe nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych w pasach droég oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust. 5 pkt 3 oraz na
terenach ZE;

3) przebudowe linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowsg na linie kablowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie pasow wolnych od zabudowy wg
ustalen nn. planu i przepiséw odrgbnych;

5) dopuszczenie zachowania stacji transformatorowych stupowych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone
w9,

7) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowg lub lokalizacji nowej stacji, powierzchnia dziatki
powinna wynosi¢ minimum 25 m?
6. W zakresie sieci gazowej ustala si¢: zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci

gazowej, z linii gazu $redniopreznego w pasach drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL,

KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust. 5 pkt 3 oraz na terenach ZE; realizacja na podstawie przepiséw
odregbnych.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) budowe linii telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych projektowanych w pasach drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDX i KDGP z zastrzezeniem §11 ust 5 pkt 3 oraz na
terenach ZE;

2) przebudowe linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe.

§ 13. Ustala si¢ dopuszczenie uzytkowania terenéw i budynkow w sposob dotychczasowy o przeznaczeniu
innym niz ustalono w nn. planie do czasu ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym planem.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci :

1) 0,1% dla terenow przeznaczonych pod drogi, infrastrukture techniczna, ZE oraz US;

2) 30% dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, zabudowe mieszkaniowg i ustugows,
a takze zabudowe ustlugowa oraz sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami
MN, MN/U i U/US.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gniezna
(-) Maria Kocon
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV/155/2011
Rady Miasta Gniezna
z dnia 23 listopada 2011 r.

ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ OSIEDLA WELNICA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LN\
7 7 0 e
PRZY UL.ORCHOLSKIEJ W GNIEZNIE %) 5"
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/155/2011
Rady Miasta Gniezna
z dnia 23 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
w terminie 01.10-29.10.2010 r.

1. Uwaga wniesiona przez: Rada Osiedla nr XII Samorzadu Mieszkancéw Réza w Gnieznie.
Tres¢ wniosku - wnosi si¢ :
1) aby mozliwy byt swobodny dostep do jeziora Weknickiego.
2) aby w przygotowywanym planie uwzglgdniono $ciezki spacerowe dookota jeziora

3) aby urzad miasta w przysztosci stat si¢ dzierzawcg jeziora Welnickiego. Umozliwi to kontrole przeptywu
wody deszczowej, aby nie zalewala terenéw osiedla Roza.

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzglgdniona w pkt. 1 i 2, nieuwzglgdniona w punkcie 3.
Uzasadnienie:

1) uwaga uwzgledniona - dostep do jeziora wynika z przepiséw szczegotowych (prawo wodne — ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zmian.)

2) uwaga uwzgledniona- $ciezka wokot jeziora wynika z przepiséw szczegotowych (prawo wodne — ustawa
z dnia 18 lipca 2001 r. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zmian. Art. 27. 1. Zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.); Postulowana
szerokos$¢ dostepu do jeziora Sm dla mozliwosci dojazdu pojazdow specjalistycznych i ratunkowych;

3) Uwaga nieuwzgledniona poniewaz jezioro Welnickie lezy poza granicami miasta.
2. Uwaga wniesiona przez: Krzewinski Tadeusz .
Tres¢ wniosku - wnosi si¢ :

1) dla terenow oznaczonych symbolem 6MN oraz 6MN/U zmniejszenie powierzchni dziatek budowlanych do
600 m?, uzasadniam to tym, ze garaze samochodowe buduje si¢ obecnie przy lub w budynkach
mieszkalnych wiec dziatka o pow. 1000m? jest bardzo trudna do zagospodarowania oraz kupienia przez
przecietnego zainteresowanego. W przypadku zainteresowania kupnem wigkszej dziatki istnieje mozliwosé
scalenia dwoch dziatek 600 metrowych. W zwigzku z powyzszym istniejag wigcksze mozliwosci dla
kupujacego dziatke.

2) tereny oznaczone na planie symbolami 1 US; 1KDX; 2ZE; 3ZE; 2KDX o powierzchni 1,27 ha powinny
by¢ zagospodarowane w Czg¢sci pod zabudowe ustugowa gdzie w planie si¢ tego nie przewiduj¢. Przewiduje
si¢ tereny rekreacji bez prawa zabudowy i punkty widokowe , ktorych na tym terenie brak, sa one dopiero
na 2US; 3US. Uwazam, Ze teren ten jest niewykorzystany i powinna by¢ mozliwos¢ czesciowej zabudowy
ustugowe;.

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzglgdniona czesciowo w punkcie 1 i uwaga nieuwzgledniona w punkcie 2.
Uzasadnienie:

1) uwage uwzgledniono czgsciowo poniewaz zachodzi konieczno$¢ zachowania zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno - przeznaczenie
terenéw na zabudowe jednorodzinng - optymalnie rezydencjonalng. Zachowanie minimalnej powierzchni
dziatki 900 m’z wynika rowniez zkonieczno$ci zastosowania skutecznych zabezpieczen
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przeciwhatasowych np. w postaci zieleni izolacyjnej z zachowaniem odpowiedniej szerokos$ci pasa
nasadzen oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;,

2) uwage odrzucono poniewaz wystepuja na przedmiotowym terenie niekorzystne uwarunkowania
ekofizjograficzne oraz ograniczenia wynikajace z istniejgcej infrastruktury technicznej oraz drogi krajowe;j
gléwnej, ruchu przyspieszonego - klasy GP; uwage odrzucono poniewaz lokalizowanie zabudowy na tych
terenach naruszatyby zasady tadu zagospodarowania przestrzennego; przeznaczenie terenulUS-ustalono
jako teren sportu irekreacji bez prawa zabudowy poniewaz potozony jest w strefie ucigzliwosci drogi
krajowej glownej ruchu przyspieszonego - klasy GP; teren 1US potozony jest W obszarze oddziatywania
linii energetycznej napowietrznej 15kV; teren 1US wolny jest od istniejacej zabudowy.

3. Uwaga wniesiona przez: Sokotowski Wtodzimierz oraz Sokotowski Piotr .
Tres¢ wniosku - wnosi si¢ :

1) przeznaczy¢ teren dziatki nr ewid. 8/2 i 8/3 na niewielki osrodek rekreacji konnej z wykorzystaniem brzegu
jeziora na plaze; Zachodnia czg$¢ posiadanego terenu przeznaczy¢ w czesSci pod zaplecze noclegowe
proponowanej dziatalnosci. Zagospodarowanie istniejacego stawu i zieleni wokol zwiekszy wskaznik
ekologiczny opracowanego terenu.

2) dopusci¢ lokalizacje reklam na dziatce nr ewid. 8/2 i 8/3.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punkcie 1 i 2.
Uzasadnienie:

1) uwage odrzucono poniewaz zachodzi konieczno$¢ zachowania zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno oraz wystepuja na
przedmiotowym terenie niekorzystne uwarunkowania ekofizjograficzne i ograniczenia wynikajace
Z istniejacej drogi krajowej gtownej, ruchu przyspieszonego - klasy GP, (przedmiotowy teren znajduje si¢
w odlegtosci mniejszej niz 100m od krawedzi jezdni drogi krajowej — potozony jest w strefie ucigzliwosci
drogi krajowej glownej ruchu przyspieszonego - klasy GP ijest wolny od istniejacej zabudowy ).
Koniecznos¢ zachowania walorow przyrodniczych glownego tacznika ekologicznego, Potoku z Rozy
i jeziora Welnickiego w miejscu przecigcia trasg komunikacyjng. Konieczno$¢ wykonania tacznika
ekologicznego nad albo pod jezdnig drogi krajowej-obwodnicy miasta Gniezna dla zachowania ciggto$ci
gtownego tacznika ekologicznego w skali miasta i gminy. Konieczno$¢ wykonania przejscia dla pieszych
nad droga krajowa nr 15 .

2) uwage odrzucono poniewaz lokalizowanie reklam na tych terenach naruszatyby zasady tadu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Projekt miejscowego planu wytozono po raz drugi do publicznego wgladu, z uwagi na wprowadzenie
do projektu miejscowego planu zmian wynikajacych z rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Wielkopolskiego KN.I.10.4131-1-136/11 z dnia 9 maja 2011r.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Gniezna, w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 09.09.2011 r. do 29.09.2011 r., nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/155/2011
Rady Miasta Gniezna
z dnia 23 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada Miasta Gniezna
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wiasnych gminy obejmuja:

1) budowe¢ nowych drog — klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL o tacznej dlugosci
ok. 0,53 km,

2) budowe nowych droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD o tacznej dtugosci ok.
0,99 km,

3) budowe nowych drog pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX o tacznej dlugosci
ok. 0,4 km,

4) uzbrojenie terendw w sieci: wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Ustala si¢ nastepujace zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wtasne Miasta,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskigj i inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) érodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

3. Realizacja w/w zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo. Wykup terendw pod drogi nastapi w trybie
przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.
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