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UCHWALA Nr LI1/441/2009
Rady Gminy Etk
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenu poto  zonego

w obr ebach Maleczewo i Barany, Gmina Eik.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Eik, uchwalonego uchwatg
Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézn. zm., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebach Maleczewo i Barany, Gmina Elk, obejmujacego
dziatki oznaczone nr ewid. 11, 13 i cz. dz. nr ewid. 34, o
ogoélnej powierzchni 16,8 ha, zwany dalej planem,
skladajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali
1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie
uchwaly Nr XXI/161/2007 Rady Gminy Eik z dnia
26 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu polozonego w obrebach:
Maleczewo (dz. nr ewid. 11, 13) i Barany (cz. dz. nr 34)
Gmina Efk.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru obj etego planem
§ 3. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w
ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe ustugowo-mieszkalng i zabudowe zagrodowa.

2. Grunty rolne przeznaczone w planie na cele
nierolnicze i nielesne, nie wymagajg uzyskania zgody, o
ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2)tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MR,

3)tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN,

4)grunty rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem
R,

5)tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP,

6)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW,

T)tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka z
terenami zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolem E/ZP,

8)tereny infrastruktury technicznej -
oznaczone na rysunku planu symbolem K.

kanalizacja,

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania,
3)przeznaczenie  terenéw  okreslone  symbolami

literowymi,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
5)strefa ochronna od linii elektroenergetycznej WN.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 pehig funkcje informacyjng Iub
orientacyjna.

§ 7. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumieé teren ograniczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ (granice usytuowania Sciany
budynku lub innych obiektéw, z pominieciem galerii,
balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb
niepetnosprawnych itp.),

3)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich
zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian
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przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z
podporami, przejazdéw po obrysie wyzszych
kondygnacji,

4)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie dziatki trwale pokrytg
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi, ktéra
pozostaje  niezabudowana  powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowigcg nawierzchni dojazdu i
parkingéw trwale i szczelnie utwardzonych,

5)froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziaki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

6)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi,

7)przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, bedace uzupetnieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

8)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢
ustugi nie wykazujace ucigzliwosci dla srodowiska i nie
wymagajace  przeprowadzenia postepowania @ w
sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko,
okreslonego w aktualnie obowigzujacych przepisach
szczegolnych,

9)ucigzliwym oddziatywaniu dla s$rodowiska - nalezy
przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne, takie jak: halas,
wibracje, emisja pyldw, gazow zanieczyszczajacych
powietrzne, odory, ktérych wystepowanie jest
szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska oraz
powoduje przekroczenie standardéw srodowiska poza
terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

10) zréwnowazonym rozwoju - nalezy przez to rozumiec
rozwdj oparty na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami kulturowymi i przyrodniczymi, ktory
odpowiada potrzebom dzisiejszego pokolenia, nie
zagrazajagc mozliwosciom  przysziych  pokolen,
zaspokajajac potrzeby obecne i przyszie.

Rozdziat 2
Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terenu

§ 6. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.

§ 7. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMR, 2MR i
3MR.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
zagrodowa zwigzana z dziatalnoscig rolnicza, ogrodniczg
lub warzywnicza.

3. Dopuszczalne terenu:
agroturystyczne.

przeznaczenie ustugi

§ 8. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U/MN i 2U/MN.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi
nieucigzliwe o szerokim zakresie, w tym ustugi
gastronomiczne, handlowe, rzemieslnicze.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: funkcja

mieszkalnha, wydzielona w obiekcie o dominujacej funkcji
ustugowe;j.

§ 9. 1. Ustala sie tereny gruntéw rolnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1R, 2R i 3R.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy rolne z
dopuszczeniem warzywnictwa i ogrodnictwa.

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.

§ 10. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen
urzgdzona.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: rekreacyjno-
sportowe.

§ 11. 1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny
komunikacyjne, stuzgce obstudze terenéw sasiednich.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.

§ 12. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka z terenami  zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem E/ZP.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zwigzany
z obstugg infrastrukturalng terenéw budowlanych, na
ktorym zlokalizowano stup elektroenergetycznej linii WN.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: zielen
urzadzona, zrealizowana w sasiedztwie stupa jw. nie
kolidujaca z siecig i urzadzeniami elektroenergetycznymi.

§ 13. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K i
2K.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zwigzany
z obstugg infrastrukturalng terenéw budowlanych, na
ktorym planuje sie lokalizacje przepompowni $ciekow
bytowo-gospodarczych i urzadzen podczyszczajacych
Scieki deszczowe.

3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala sie.
§ 14. Na terenie objetym niniejszym planem nie

planuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotycz ace parametréw i wska znikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 15. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN:

1)realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z
dopuszczeniem realizacji budynkéw gospodarczych i
garazowych,

2)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drég oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,

3)wysokos¢ budynkéw do dwoch  kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4)maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 7 m,

5)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - w
przedziale 30° +45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do
45°,

6)realizacja  obiektow  zwigzanych z  obslugg
infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki
stale itp.,

7)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki - maksymalny 0,25,

8)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 16. Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MR, 2MR i
3MR:

1)w ramach zabudowy zagrodowej planuje sie budowe
budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych,

2)dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z
ustugami  agroturystycznymi, stuzacej rozwojowi
turystyki wiejskiej np. budynki z pokojami goscinnymi
(pokoje na wynajem),

2)wysokos¢  budynkéw do dwoch  kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

3)maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku:
- dla budynku mieszkalnego: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 7 m,

4)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego: w przedziale 30° +45°,
- dla pozostatych budynkéw: do 45°,

5)realizacja  obiektéw  zwigzanych z  obstugg
infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki
stale itp.,

6)stosunek powierzchni
terenu: maksymailny 0,40,

zabudowy do powierzchni

7)powierzchnia biologicznie czynna nie moze bhy¢
mniejsza niz 30 % powierzchni terenu.

§ 17. Ustalenia dla terendéw zabudowy ustugowo-

mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U/MN i 2U/MN:
1)realizacja budynkéw ustugowych i ustugowo-

mieszkalnych, z dopuszczeniem realizacji budynkéw
stuzacych ich obstudze (np. budynki gospodarcze,
garazowe),

2)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do drdg
wewnetrznych i terenu komunikacji pieszo-jezdnej,

3)wysokos¢ budynkéw do dwoch  kondygnaciji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4)maksymalna wysokosé kalenicy dachu, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku:
- dla budynku ustugowego i ustugowo-mieszkalnego:
10 m,
- dla pozostatych budynkéw: 7 m,

5)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
mieszkalno-ustugowego: w przedziale 30° +45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych: do 45°,
6)realizacja  obiektéw  zwigzanych z  obstugg

infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki
stale itp.,

7)stosunek powierzchni
dziatki: maksymalny 0,30,

zabudowy do powierzchni

8)powierzchnia biologicznie czynna nie moze bhy¢
mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

§ 18. Ustalenia dla terenéw gruntow rolnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R i 3R:
1)teren uzytkowany rolniczo,
2)zakaz realizacji budynkéw,
3)dopuszcza sie realizacje architektury ogrodowej poza
strefg ochronng od linii elektroenergetycznej WN,
4)urzadzenie melioracji szczeg6towej (réow) - nalezy
pozostawi¢ w stanie nienaruszonym i przeprowadzaé
cykliczne prace konserwacyjne.
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§ 19. Ustalenia dla terendéw zieleni
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP:

urzadzonej,

1)teren o funkcji rekreacyjnej, predysponowany do
zagospodarowania zielenig niska, srednig i wysoka,

2)istnieje mozliwos¢ lokalizacji: boiska do siatkdwki i
(lub) do koszykowki, urzadzen rekreacyjnych, placu
zabaw dla dzieci,

3)zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz zakaz
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z funkcjg terenu, z dopuszczeniem
lokalizacji awaryjnej studni wody pitnej i projektowanej
stacji transformatorowej, ktorej postulowana
lokalizacja zostata oznaczona na rysunku planu,

4)zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej od linii
elektroenergetycznej WN podlega uzgodnieniu z
zarzadca sieci elektroenergetycznej.

§ 20. Ustalenia dla terendéw drog wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7TKDW:

1)droga wewnetrzna przeznaczone do bezposredniej
obstugi terenéw przylegtych,

2)wiaczenie drogi wewnetrznej 1IKDW i 2KDW do drogi
gminnej, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, z
dopuszczeniem niewielkich  korekt na etapie
dokonywania podziatow geodezyjnych i sporzadzania
projektu komunikacyjnego terenu,

3)minimalna szerokos$¢ pasa drogowego - 10,0 m,

4) projektowane place nawrotowe o wymiarach minimum
125 mnal2,5m,

5)w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie w
szczegolnosci realizacje:
a) jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,
b) chodnikéw o szerokosci minimum 1,5 m,
c) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z

potrzeb zaopatrzenia terenéw przylegtych,

6)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci min. 5 m od granicy planowanego pasa
drogowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

§ 21. Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka z terenami zieleni urzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E/ZP:

1)teren istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,

2)dopuszcza sie lokalizacje innych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem braku kolizji
Z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

3)realizacja zieleni urzgdzonej w sposob niekolidujacy z
sieciami urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

§ 22. Ustalenia dla terendéw infrastruktury technicznej -
kanalizacja, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1K i 2K:

1)teren przeznaczony pod lokalizacje przepompowni
$ciekbw  bytowo-gospodarczych oraz  urzadzen
podczyszczajacych scieki deszczowe,

2)dopuszcza sie lokalizacje innych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem braku kolizji

z planowang lokalizacjg urzadzen wymienionych

w pkt 1.

§ 23. Ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci dla
calego terenu objetego planem:

1l)kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do
drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng (drogi
wewnetrzne), oznaczone w planie,

2)minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa: 1000 m?,

b) pod zabudowe zagrodowg tacznie z przylegtym
terenem gruntéw rolnych (odpowiednio tereny 1R i
3R), zgodnie z ideg przedstawiong na rysunku
planu: 3000 m?,

3)minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki: 20 m,

z dopuszczeniem jej zmniejszenia przy skrzyzowania

drdg celem zachowania kata widocznosci,

4)wydzielenie terenéw: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

5KDW, 6KDW i 7KDW planuje sie po granicy
okreslonej w planie i opisanej jako linie
rozgraniczajgce tereny o réznym  sposobie

uzytkowania” z dopuszczeniem korekt, wynikajacych w
szczegolnosci z opracowanego projektu drogowego;
ww. tereny mozna wydzieli¢ jako jedng lub kilka
dziatek ewidencyjnych,
5)wydzielenie terenéw: 1K i 2K, planuje sie po granicy
okreslonej w planie i opisanej jako linie
rozgraniczajagce tereny o réznym  sposobie
uzytkowania”; dopuszcza sie wigczenie ww. terenéw w
dziatki ewidencyjne opisane w pkt 4,

6)wydzielenie terenu E/ZP planuje sie po granicy
okreslonej w planie i opisanej jako linie
rozgraniczajgce  tereny réznym  sposobie
uzytkowania”,

7)wydzielenie terenéw ZP i 2R planuje sie po granicy

okreslonej w planie i opisanej jako linie
rozgraniczajagce tereny o réznym  sposobie
uzytkowania”; dopuszcza sie wydzielenie terenéw jw.
jako jednej dziatki ewidencyjnej,

8) dopuszcza sie podziat terenu w sposéb inny niz wyzej

wymieniony, w celu regulacji granic dziatek,

9w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej

objetej planem - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowac¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga
przeprowadzania procedury zmiany planu,

10) dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z
ustaleniami planu - jezeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej
- nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy
istnieje mozliwosc¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

(0]

Rozdziat 4
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 24. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowaé
z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialéw
budowlanych - cegta, kamien, drewno, dachéwka.

3. Pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i
grafitu.

zachowaniu
zabudowy,

4, Lokalizacja  budynkéw  przy
maksymalnej nieprzekraczalnej linii
oznaczonej na rysunku planu i ustalonej:

1)w odlegtosci 5 m od granicy projektowanego terenu
drogi wewnetrznej,

3)w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej (potozonej poza granicami terenu



Dziennik Urzedowy - 4664 -
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 82 Poz. 1377
objetego planem i aktualnie oznaczonej dziatkg

o nr ewid. 60),
4)w odleglosci 10 m od skrajnego
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN.

przewodu

Rozdziat 5
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 25. 1. Obowigzuje ochrona i zachowanie elementow
podlegajacych prawnej ochronie w zakresie ochrony
srodowiska  przyrodniczego:  Obszar  Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego wprowadzony na
podstawie aktéw prawnych.

2. Wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasad
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

§ 26. 1. Plan przyjmuje nastepujgce kwalifikacje

terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

1)wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, nalezy
traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg, w rozumieniu przepisow aktualnej
ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy,

2)wskazany w planie teren zieleni urzadzonej, nalezy
traktowa¢ jako teren przeznaczony na cele
rekreacyjno -wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow
aktualnej ustawy Prawo ochrony $rodowiska i
przepiséw wykonawczych do tej ustawy,

3)wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, nalezy traktowa¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w
rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochrony
$rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wprowadza sie
zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére niosg
zagrozenie dla powietrza, wéd i gleb, nie gwarantujg
dotrzymania obowigzujgcych norm.

2. Wprowadza sie obowigzek docelowego objecia
obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow,
wytwarzanych przez uzytkownikbw oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wprowadza zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do gruntu i
wod.

3. Wprowadza sie zakaz stosowania zuzla do
ulepszania nawierzchni drogi wewnetrzne;j.

4. Wprowadza sie zakaz gromadzenia i sktadowania
odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci. Uzytkownicy terendw muszg posiadac
zorganizowany sposob gromadzenia odpadkéw statych
np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne.

Rozdziat 6
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesn
oraz ustalenia dotycz ace granic i sposobéw
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegaj acych ochronie

ej

§ 28. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest
objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspétczesne.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych
prace budowlane winny by¢é przerwane, ateren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na terenie objetym planem miejscowym nie
wystepujg tereny gOrnicze oraz narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

§ 29. 1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego
planem projektuje sie w oparciu drogi wewnetrzne (LKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW), oraz
droge gminng, oznaczong aktualnie dziatkami o nr ewid.
20 60, potozong poza granicami terenu objetego planem.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez
realizacje miejsc postojowych w granicach terenow:

1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjmujac
minimum dwa miejsce postojowe na jednej dzialce
budowlanej,

2)zabudowy zagrodowej, stosownie do programu

uzytkowego,

3)zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, przyjmujac

minimum:

a) jedno miejsce postojowe do obstugi funkcji
mieszkalnej

b) dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

ustug innych niz gastronomiczne i handlowe,

dwa miejsca postojowych na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych w obiekcie gastronomicznym,
dwa i p6t miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy w obiekcie handlowym.

c)
d)

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z
istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach zarzadcy sieci.
Zasilanie obiektéw planowane jest z projektowanej stacji
transformatorowej, ktérej postulowana lokalizacja zostata
oznaczona na rysunku planu. W granicach planu planuje sie
budowe linii kablowej SN do projektowanej stacji
transformatorowej, linii kablowych nn i zlgcz kablowych na
granicy projektowanych do wydzielenia dziatek (na terenach
drég wewnetrznych). Na istniejacej lini WN planuje sie
wykonanie obostrzen drugiego stopnia (2°). Szczegblowe
rozwigzania w zakresie zasilania obiektbw w energie
elektryczng nastgpig po uzyskaniu warunkéw technicznych
od dysponenta sieci na etapie projektu budowlanego.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode planuje sie z
istniejgcego wodociggu gminnego, na warunkach jego
zarzadcy. Realizacja sieci wodociggowej w granicach planu
planowana jest na terenach drég wewnetrznych.

5. Odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych
docelowo planuje sie do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
$ciekébw w oparciu 0 system grawitacyjny lub grawitacyjno-
ttoczny. Dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekdw
do szczelnych, ekologicznych zbiornikéw na $cieki,
usytuowanych w granicach dzialek budowlanych, z
wywozem $ciekéw do oczyszczalni. Jezeli pozwolg na to
warunki  gruntowo-wodne  dopuszcza sie  budowe
przydomowych  ekologicznych  oczyszczalni  $ciekdw.
Realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu
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planuje sie na terenach drég wewnetrznych. Lokalizacja

przepompowni  $ciekbw planowana jest na terenach
oznaczonych symbolem 1K i 2K.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachow
powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa. Odprowadzenie wod
opadowych z terendw utwardzonych (drogi wewnetrzne,
parkingi) ze wzgledu na mozliwos¢ potencjalnego
zanieczyszczenia wod podziemnych, planuje sie systemem
kanalizacji  deszczowej, zakonczonej urzadzeniami
podczyszczajacymi Scieki (osadniki i separatory) ze zrzutem
$ciekdéw podczyszczonych do istniejacych rowow i dalej do
rzeki  Elk, zgodnie z uzyskanym  pozwoleniem
wodnoprawnym.

7. Realizacje zapotrzebowania na energie cieplng
przewiduje sie z indywidualnych  Zrodet ciepta,
funkcjonujgacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki
przyjazne $rodowisku takie np. jak: olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory
stoneczne, itp.), spelniajacych wymagania okreslone w
przepisach szczegolnych. Dopuszcza sie ogrzewanie
kominkowe.

8. Podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy
projektowa¢ zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé
jako  podziemne z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne (tereny drég
wewnetrznych i komunikacji pieszo-jezdnej).

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z
istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi i
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania  zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami, normami i  warunkami
przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od
dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej wymienione
sieci infrastruktury technicznej bez koniecznosci zmiany
planu z wykluczeniem lokalizacji stacji z wykluczeniem
lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej (komérkowe;).

11. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw
stalych bedzie gminne skladowisko odpadéw. Tymczasowe
gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

13. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode
nalezy realizowa¢ jednoczesnie z budowg systemow
kanalizacyjnych. Przepis art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycz ace wymaga n wynikaj acych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 30. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie
obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 9
Ustalenia dotycz ace szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem
miejscowym

§ 31. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych i jednolity, w chwili
sporzadzania planu, stan wifadania, nie ustala sie
warunkéw scalania i podzialtéw nieruchomosci. Zasady
podziatu nieruchomosci okreslane sg w § 23.

Rozdziat 10
Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. Wylacza sie z zabudowy kubaturowej teren
pod napowietrzng linig elektroenergetyczng WN i w
odlegtosci 10 m od skrajnego przewody tej linii.

2. W zwigzku z wystepowaniem w granicach terenu
objetego planem rurociggéw drenarskich, realizacja
inwestycji dopuszczonych planem wymaga uzgodnienia z
ich zarzadca.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 33. Oswietlenie zewnetrzne (np. drogi, budynkdw)
nalezy przystosowac¢ do wygaszania.

Rozdziat 12
Ustalenia dotycz ace sposoboéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania
i uzytkowania terenow

§ 34. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany
w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13
Ustalenia dotycz ace stawek procentowych
stanowi gcych podstaw e do okre $lenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 35. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu  wartosci
nieruchomosci w zwigzku z wuchwaleniem planu w
wysokosci 25 %.

Rozdziat 14
Ustalenia ko ncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Woéjtowi Gminy Etk.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Mirostaw Swiderski
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do uchwaly Nr L1/441/2009

Rady Gminy Etk
z dnia 29 kwietnia 2009 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr L1/441/2009
Rady Gminy Eik

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach Maleczewo i Barany, Gmina Elk,
jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk, uchwalonym
uchwatg Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebach Maleczewo i Barany, Gmina Etk (tj. od dnia 16 marca 2009 r. do dnia 14 kwietnia 2009 r.) oraz w
terminie do dnia 28 kwietnia 2009 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach Maleczewo i Barany, Gmina Ek, nie
zawiera zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Etk, stad
tez nie wystagpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

UCHWALA Nr L1/442/2009
Rady Gminy Elk
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenéw zabudowy rekreac;ji

indywidualnej, poto zonych w obr ebach Lepaki i Motdzie, Gmina Etk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Etk stanowi, co
nastepuje:

8 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy Efk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy rekreacji indywidualnej, potozonych w obrgbach Lepaki
i Motdzie, Gmina Etk, obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 8/1,
8/10, 8/11 i 89, o ogodlnej powierzchni 4,56 ha, zwany dalej
planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
oraz integralnych czesci uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie
uchwaly Nr [XL/362/2008 Rady Gminy Etk z dnia
31 pazdziernika 2008 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenéw potozonych w obrebach
Lepaki i Motdzie, gmina Eik.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru obj etego planem

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w
ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu pod zabudowe rekreacji indywidualnej.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem ML,

2)tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP,

3)tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL,

4)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice terenu objetego planem,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - $cisle okreslone,

3)przeznaczenie  terenéw  okreslone  symbolami
literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 pehnig funkcje informacyjng Iub
orientacyjna.

§ 6. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ (granice usytuowania Sciany
budynku, z pominieciem galerii, balkonéw, tarasow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla 0s06b
niepetnosprawnych itp.),

3)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich
zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian



