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UCHWALA NR VIII/72/2011 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla
czesci obrebu Mierzyn — Drzewce — dziatka nr 191, 192, 193

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity: Dz. U. nr 13 z 1996r., poz. 74, z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717), zgodnie
z Uchwatg Nr XXIX/219/2008 Rady Miejskiej Miedzy-
chodu z dnia 24 wrzes$nia 2008 r. w sprawie przysta-
pienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obre-
bu Mierzyn — Drzewce — dziatka nr 191, 192, 193, i po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Il zmiany stu-
dium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdéd, uchwalonej
uchwatg Nr LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 21 kwietnia 2010 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Miedzychod, uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Miedzychéd — dla czesci obrebu Mierzyn — Drzew-
ce — dziatka nr 191, 192, 193, zwany dalej ,planem”.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy Ogoélne

§1..

1) Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terendw w gminie
Miedzychod dla czesci obrebu Mierzyn —
Drzewce dziatki nr 191, 192, 193 zwany dalej
planem.

2) Plan zawiera ustalenia dla czesci obrebu Mie-
rzyn - Drzewce w granicach wskazanych na
rysunku planu.

3) Integralnymi czesciami planu jest niniejsza
uchwata oraz nastepujgce zataczniki do
uchwaty:

1) nr 1- rysunek planu - zawierajagcy ustalenia
planu w skali 1:1000;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji za-
pisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezy do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§2..
1) Plan okresla:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10

—

2)
1)

2)

§3..
1)

2)
1)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposoOb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Plan nie okresla:

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

granic isposobow zagospodarowania tere-
néw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegoélnych, w tym te-
rendéw gorniczych a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

W planie stosuje sie definicje pojec, okreslone
w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
W rozumieniu przyjetym w ustawie.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:
».dziatka budowlana” - nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é gruntowag lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej (zapewniony
w spos6b bezposredni lub za posrednictwem
nieruchomosci przeznaczonej do realizacji
funkcji dojazdu) oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spet-
niaja wymogi realizacji obiektow budowla-
nych wynikajagce z przepiséw szczegdlnych
i aktow prawa miejscowego;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§4..

1)

2)

1)

.funkcja podstawowa” - nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznacze-
nia podstawowego mieszczg sie elementy za-
gospodarowania bezposrednio z nim zwigza-
ne, warunkujgce prawidtowe korzystanie
z terenu. Jesli plan dopuszcza podziat terenu
na dziatki, przeznaczenie to nalezy odnosi¢ do
poszczegdblnych dziatek;

Jterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyodregbniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi oraz symbolem literowym
i numerem;

Jlinia rozgraniczajgca”- nalezy przez to rozu-
mieé¢ obowigzujacg linie rozgraniczajgcg tere-
ny o réznym przeznaczeniu iréznych zasa-
dach zagospodarowania, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter
wigzacy;

J.hieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze prze-
kroczy¢ zadna z czesci budowanego lub roz-
budowywanego budynku;

,powierzchnia biologicznie czynna”- nalezy
przez to rozumiec¢ cze$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabu-
dowana (w gtab gruntu, na nim oraz pod
nim), nie stanowi dojazdow i dojs¢ pieszych,
jest pokryta trwalg roslinnoscig lub jest uzyt-
kowana rolniczo, a takze cieki i zbiorniki wod-
ne;

~powierzchnia zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie budynkéw potozo-
nych w obrebie dziatki budowlanej liczong ja-
ko rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynku na powierzchnie terenu;

~wskaznik intensywnosci zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni kon-
dygnacji nadziemnych budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej (tgcznie z balkonami, log-
giami itarasami) do powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

,udziat powierzchni biologicznie czynnej”-
nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy na-
wierzchni taraséw i stropodachow, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

Przedmiotem ustalen planu sa tereny, prze-
znaczone na cele rozwoju funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej, komunikacji, zieleni
urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o funkcjach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN;

2)
3)
4)

3)

1)

4)

5)

6)

1)

2)

zieleni urzadzonej o funkcji oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ZP;

obiektow i urzadzehn elektroenergetyki ozna-
czonych na rysunku planu symbolem E;
tereny wod powierzchniowych oznaczony na
rysunku planu symbolem WS;

W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny komunikacji drogowej, o funkcjach
oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi
symbolami:

1KD/W, 2KD/W - dla drég dojazdowych we-
wnetrznych;

Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg
podstawowy, ustalony w planie sposéb ich
uzytkowania.

Przebieg linii rozgraniczajagcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu miejscowego.

Ustala sie nastepujgce zasady
w zakresie miejsc postojowych:
nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzg-
dzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie
terenu;

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
nalezy zapewnié¢ co najmniej 1 mp. na jeden
budynek mieszkalny.

obstugi

DZIAL I

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§5..
1)

1)

2)

§6..
1)

-
p—

3)

i Srodowiska przyrodniczego

Na terenie objetym planem znajduje sie stre-
fa ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych — granica strefy wskazana jest
na rysunku planu. W jego obrebie plan ustala:
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego podczas prac ziemnych zwigza-
nych z inwestycjg ustala sie obowigzek pro-
wadzenia badan archeologicznych w ramach,
ktérych inwestor winien uzgodni¢ ich zakres
z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwato-
rem Zabytkéw, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe;

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzy-
skania stosownego pozwolenia od Wielkopol-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw.

Ustala sie w obszarze objetym planem obje-
cie ochrong podstawowych elementow istnie-
jacego systemu przyrodniczego, wskazanych
na rysunku planu, a w tym:

istniejgcy system kanatéw melioracyjnych;
tereny zieleni w obszarze rynny jeziora Mie-
rzynskiego;

tereny zieleni nieurzgdzonej wystepujacej
w postaci lokalnych zakrzaczen i zadrzewien;
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4) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura c) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki
2000 ,,Puszcza Notecka” (kod: PLB300015); elewacji budynkéw tworzacych ciggi zabudo-

5) Miedzychodzki Obszar Chronionego Krajobra- wy,

Zu. d) nakaz stosowania dachow o kolorystyce pota-

2) W obrebie terendw wskazanych w ust. ci zawartej w odcieniach:

1 obowiazuje: - czerwieni,
1) nakaz utrzymania zasiegu przestrzennego - brazu: ]
w/w terenow i istniejacych form ich uzytko- - Szaroscl,
wania; e) zakaz uzywania materiatobw wykonczeniowych

2) zakaz wprowadzania trwatej zabudowy poza o n_iskich vyartoéciach estetycznych takich jak
terenami wskazanymi w ustaleniach szczego- siding lub inne tworzywa PVC,
towych planu. f) dopuszczenie budowy nowych obiektéw

3) W zakresie ochrony wéd plan ustala: i urzadzen infrastruktury technicznej wtym:

1) dla nowo projektowanej zabudowy mieszka- przytaczy e|<?ktroenergetycznych,_ wogjoua-
niowej nakaz podtaczenia budynkow do sieci gowych, sanitarnych, telekomunikacyjnych,
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, gazowych. L. .

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej 3) zasac.ly och.ronY wartoscl SrOdOWI?ka przy-
dopuszcza sie odprowadzanie nieczystosci do rodniczego i krajobrazu kulturowego:
bezodplywowych zbiornikow, ale tylko do a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-

. L L . o
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitar- wierzchni  biologicznie czynnej 70% po-
nej; wierzchni dziatki,

4) Ze wzgledu na potozenie catego obszaru b) nakag_ g_rc?dzema} nle_:ruchomo_éci W sposob
opracowania w obrgbie obszaru specjalnej umozll\{wajqcy migracje drobnej fauny,
ochrony ptakow Natura 2000 , Puszcza Notec- ¢ zuwagi ha pplozeme terenu w obrebie obsza-
ka (kod: PLB300015) plan ustala: ru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

1) zakaz podejmowania dziatan mogacych po- I’(/IF;:ZZZCZCahOZISkt;CkS Ob(é(z(:::ﬁ grl;lraosr(n)i(c))?wf)o OK::‘Z_
gorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub sie- 'obraz\llj obowigzu' Zapis zawart% W §
dlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych JGninie'sze' uchvsal 13 pIsy
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000; 152€) Yo oo

2) zakaz odeimowania _ dzialan  mogacvch 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Wpiynaépnegjatywnie na aatunki. dla I?t?)rzch i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:

hronv zostal wyzn 9 b Nat a) z uwagi na potozenie terenu w obrebie strefy
(2)800? y zosta yzhaczony obszar INatura ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
3) zakaz, podejmowania dziatah mogacych po- ologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
- iy 5 niniejszej uchwaty;
gorszyc |r'1tegrglno_sc obs'zaru Naturg 2000 lub 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
jego powigzania z innymi obszarami. wy oraz zagospodarowania terenu:

5) Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowa- a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
nia na terenie Miedzychodzkiego Obszaru z rysunkiem planu;

Chronionego Krajobrazu — obowigzuja przepi- b) nakaz dostosowania sposobu posadowienia
sy szczegdlne. budynkéw do lokalnych warunkéw tereno-
wych w zakresie ochrony przed wysokim po-
DZIAL 11 ziomem wod gruntowych oraz zalewem wod
jeziora Mierzynskiego , z zakazem podpiwni-

Rozdziat | czenia budynkéw
Przepisy szczegotowe c) nakaz stosowania dachow o nachyleniu pota-

ci w zakresie:

§7.. - od 25° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),

1) Dla terenéw planowanej zabudowy mieszka- -sc:)dd;riz ?:?1)45 (dla garazy i budynkéw go-
niowej jednorodzinnej, oznaczonych na ry- P yenl, .
sunku planu symbolami 1 MN, 2MN plan d) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku
ustala: ! mieszkalnego jednorodzinnego, w obrebie

N ) . . dziatki budowlanej,
R w;lj(gjdanc?%c:jitiivr\:g-wa. zabudowa mieszkanio- e) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
! . - 10.00m (dla budynkéw mieszkalnych),
2) Z?;ae?%egghrony i ksztattowania fadu prze- - 5.00m (dla garazy ibudynkéw gospodar-
: h),

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudo- f) g;yr(;n)iczenie ilosci kondygnacji do:
\:]vglstr;_le:zl(smowej w formie budynkéw wol- - dwéch kondygnacji dla budynkéw mieszkal-

b) dopuégczyenile budowy budynkéw gospodar- nych (liczonej z kondygnacja w dachu wiacz-

czych, w tym garazy w skali i formie architek-
tonicznej dopasowanej do budynku mieszkal-
nego,

nie),
- jednej kondygnacji dla garazy i budynkow
gospodarczych,
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g)

6)

a)

b)

c)

7)

a)

8)

2)

1)
2)

a)

ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:
zabudowy - do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej (ale nie wiecej niz 150 m? po-
wierzchni zabudowy dla jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce oraz nie wie-
cej niz 250 m? dla wszystkich budynkéw na
dziatce tgcznie),

ograniczenie maksymalnego wskaznika inten-
sywnosci zabudowy do: 0,35,

ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewac;ji
frontowej budynkéw do 15.00m,

ustala sie nastepujgce zasady dotyczace reali-
zacji ogrodzen:

- ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80 m,
- zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowa-
nych betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzen o estetycznych
formach zzastosowaniem materiatébw wy-
konczeniowych takich jak: metal, drewno, ce-
gta, kamien.

szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
1000.00 m*

- minimalnej szerokosci frontu dziatki budow-
lanej 20.00m,

dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
o powierzchni mniejszej niz okreslona planem
wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrz-
nych,

dopuszczenie wykorzystania dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych ztozo-
nych z wiecej niz jednej dziatki (pod warun-
kiem stosowania okreslonych planem para-
metrow i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomosci grun-
towej).

szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
poprzez planowane drogi dojazdowe — we-
wnetrzne 1KD/W, 2KD/W,

sposob itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenow dla potrzeb produkcji rolniczej oraz
jako terendow zieleni.

Dla terenu planowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolami 3 MN plan ustala:
funkcja podstawowa: zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna;
zasady ochrony
strzennego:
dopuszczenie wprowadzania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w formie budynkéw wol-
nostojacych,

i ksztattowania tadu prze-

c)

d)

f)

3)

a)

b)

c)

4)

a)

5)
a)

b)

c)

d)

e)

f)

dopuszczenie budowy garazy w skali i formie
architektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego,

nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw tworzacych ciggi zabudo-
wy,

nakaz stosowania dachéw o kolorystyce pota-
ci zawartej w odcieniach:

- czerwieni,

- brazu,

- szarosci,

zakaz uzywania materiatow wykonczeniowych
o niskich wartosciach estetycznych takich jak
siding lub inne tworzywa PVC,

dopuszczenie budowy nowych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym:
przytaczy elektroenergetycznych, wodocig-
gowych, sanitarnych, telekomunikacyjnych,
gazowych.

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej na 75% po-
wierzchni dziatki,

nakaz grodzenia nieruchomosci w sposéb
umozliwiajgcy migracje drobnej fauny,

z uwagi na potozenie terenu w obrebie obsza-
ru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Puszcza Notecka” (kod: PLB300015) oraz
Miedzychodzkiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu obowigzujg zapisy zawarte w8
6 niniejszej uchwaty, w tym zakaz lokalizacji
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od linii brzegowej Jeziora Mierzynskiego.
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

z uwagi na potozenie terenu w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
5. niniejszej uchwaty.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu,

nakaz dostosowania sposobu posadowienia
budynkéw do lokalnych warunkéw tereno-
wych w zakresie ochrony przed wysokim po-
ziomem wéd gruntowych oraz zalewem wéd
jeziora Mierzynhskiego, z zakazem podpiwni-
czania budynkow,

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu pota-
ci w zakresie:

- od 25° do 45° (dla budynkdéw mieszkalnych),
- od 15° do 45° (dla garazy),

zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w obregbie
dziatki budowlanej,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- 10.00m (dla budynkéw mieszkalnych),

- 5.00m (dla garazy),

ograniczenie ilosci kondygnacji do:

- dwoch kondygnacji dla budynkéw mieszkal-
nych (z kondygnacja w dachu wtacznie),
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g)

6)

a)

b)

c)

7)

a)

8)

3)

1)
2)

a)

3)

- jednej kondygnac;ji dla garazy,

ograniczenie dopuszczalnych powierzchni za-
budowy - do 200,0m?2 (ale nie wiecej niz 150
m? powierzchni zabudowy dla jednego bu-
dynku mieszkalnego na jednej dziatce oraz nie
wiecej niz 200 m?2 dla wszystkich budynkow
na dziatce tgcznie),

ograniczenie maksymalnego wskaznika inten-
sywnosci zabudowy do: 0,35,

ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji
frontowej budynkoéw do 15.00m,

ustala sie nastepujace zasady dotyczace reali-
zacji ogrodzen:

- ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80 m,
- zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowa-
nych betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzen o estetycznych
formach zzastosowaniem materiatow wy-
konczeniowych takich jak: metal, drewno, ce-
gta, kamien.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej:
1000,00 m*

- minimalnej szerokosci frontu dziatki budow-
lanej: 20,00m,

dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem
wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz wydzielenia drég
wewnetrznych,

opuszczenie wykorzystania dla celéow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych
zwiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okreslonych planem parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcz-
nej powierzchni nieruchomosci gruntowej;
szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
z projektowanej drogi dojazdowej wewnetrz-
nej — 2KD/W,.

sposoOb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenow dla potrzeb produkcji rolniczej oraz
jako terendéw zieleni

Dla terenu obiektéw i urzgdzen elektroenerge-
tyki, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4E plan ustala:

funkcja podstawowa: teren obiektéw i urzg-
dzen elektroenergetyki;

zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:
dopuszczenie lokalizowania obiektow

i urzgdzen zwigzanych tylko z funkcjg podsta-
wowag terenu,

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a)

4)

a)

5)
a)
6)
a)
7)

a)

8)

4)

1)
2)

a)

b)
c)

d)

e)

3)

4)

5)

a)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej na 10% po-
wierzchni dziatki,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:

z uwagi na potozenie terenu w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
5. niniejszej uchwaty.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen
o parametrach dostosowanych do potrzeb
techniczno — uzytkowych,

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej
z projektowanej drogi dojazdowej wewnetrz-
nej — 1TKD/W,

sposoOb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw dla potrzeb terenow zieleni.

Dla terenu z funkcjg podstawowg tereny zie-
leni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5ZP - plan ustala:

funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzo-

nej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

nakaz utrzymania powierzchni biologicznie

czynnej na co najmniej 95% powierzchni te-
renu,

dopuszczenie utrzymania istniejagcych form
uzytkowania,

dopuszczenie wprowadzania
nych zespotéw zieleni niskiej,
nakaz zapewnienia dostepu do rowu meliora-
cyjnego (teren 6WS) do prowadzenia prac
zwigzanych z ich technicznym utrzymaniem,

z uwagi na potozenie terenu w obrebie obsza-
ru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Puszcza Notecka” (kod: PLB300015) oraz
Miedzychodzkiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu obowigzujg zapisy zawarte w38
6 niniejszej uchwaty,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
z uwagi na potozenie terenu w obrgbie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w 8
5. niniejszej uchwaty;

szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy;

nie okresla sie nakazow izakazéw i ograni-
czen dotyczacych:

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego,

komponowa-

tadu prze-
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b)
c)
d)

5)

1)

2)

a)

b)
3)

4)
a)
b)
c)
d)
e)

6)

1)
2)

a)

b)

d)

e)

3)

parametréw i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem,
sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dla terenu zistniejgcg funkcjg podstawowg
tereny wod powierzchniowych, (row meliora-
cyjny) oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 6WS- plan ustala:

funkcja podstawowa: teren wod powierzch-
niowych;

zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

zakaz zasypywania oraz prowadzenia innych
prac mogacych powodowaé zmiany stosun-
kow wodnych,

nakaz zachowania liniowych uktadow zieleni,
szczego6lne warunki zagospodarowywania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz uzytkowania te-
renu w sposéb niezwigzany z ochrong sto-
sunkéw wodnych oraz dziatan stuzacych
ochronie przed powodzia.

nie okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczen dotyczacych:

zasad ochrony i przestrzennego ksztattowania
tadu przestrzennego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesne;j,
parametréw i wskaznikdéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegotowych zasad iwarunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem,
sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dla terenéw komunikacji drogowej - drég do-
jazdowych wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:1 KD/W, 2KD/W
plan ustala:

funkcja podstawowa: komunikacja drogowa -
drogi dojazdowe wewnetrzne;
zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

plan ustala powigzania uktadu komunikacyj-
nego obszaru objetego ustaleniami planu
z zewnetrznym uktadem komunikacji drogo-
wej — drogg gminng (dziatka nr 178/2),
dopuszczenie budowy drog wewnetrznych,
dopuszczenie budowy chodnikow przy za-
chowaniu minimalnej szerokosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie zamiennego traktowania odcin-
kéw drdg jako ciggi pieszo- jezdne,

zakaz umieszczania tablic i obiektow rekla-
mowych,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: z uwagi na potoze-
nie terenu w obrebie obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 , Puszcza Notec-
ka” (kod: PLB300015) oraz Miedzychodzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
zapisy zawarte w 8§ 6 niniejszej uchwaty.

przyrody

tadu prze-

5)

§8..

1)

2)

2)
1)
a)

2)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
z uwagi na potozenie terenu w obregbie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk arche-
ologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w 8§
5. niniejszej uchwaty.

parametry drogi oraz sposob zagospodaro-
wania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, tj. 10,0
m dla drogi ozn. symbolem 1KD/W oraz 8,0 m
dla drogi ozn. symbolem 2KD/W,

nie okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen
lub ograniczen dotyczacych:

granic isposobow zagospodarowania tere-
noéw podlegajacych ochronie,

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem,
sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat Il
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

Plan dopuszcza modernizacje irozbudowe
sieci i urzgdzen infrastruktury w obszarze ob-
jetym ustaleniami planu:

jako inwestycje celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wita-
snych gminy;

jako inwestycje realizowane przez zarzadcow
sieci: energetycznych, gazowych i telekomu-
nikacyjnych na zasadach ekonomicznej opta-
calnosci wymienionych przedsiewziec¢.

Dla systemu zaopatrzenia w wode:
planowanych - plan ustala:

dopuszczenie zaopatrzenia w wode obszaru
objetego ustaleniami planu za posrednic-
twem sieci powigzanych z gminnym syste-
mem wodociggowym,

dopuszczenie budowy nowych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drogi,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode

z wiasnych ujeé — studni.

Dla systemu odprowadzenia wod opadowych
plan ustala:

dopuszcza sie odprowadzenie wéd opado-
wych na teren dziatki;

dopuszcza sie wtorne wykorzystanie wod
opadowych.

Dla systemu kanalizacji sanitarnej plan ustala:
dopuszczenie odprowadzenia Sciekow
z obszaru objetego ustaleniami planu do sys-
temu kanalizacji sanitarnej do gminnej
oczyszczalni $ciekow;

dopuszczenie budowy nowych sieci w obre-
bie linii rozgraniczajacych drogi lub na tere-
nach przylegtych do paséw drogowych za
zgoda wtadajgcego;
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3)

4)

5)
5)

1)
a)

b)

c)

d)

e)

2)

6)

dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektéow budowlanych;
dopuszczenie  budowy  bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne dla potrzeb
tymczasowego  odprowadzenia  $ciekdéw
z terendbw nowej zabudowy (pod warunkiem
obowigzkowego przytaczenia do sieci kanali-
zacyjnych w momencie jej wybudowania);
dopuszczenie budowy przydomowych, biolo-
gicznych oczyszczalni sciekow.

Dla sieci energetycznych: sredniego i niskiego
napiecia SN i NN:

planowanych - plan ustala

nakaz zapewnienia zasilania stacji transforma-
torowych za posrednictwem linii $redniego
napiecia potgczonych z obiektami w/w Gtow-
nego Punktu Zasilania,

dopuszczenie budowy nowych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drogi lub
w obrebie terendéw przylegtych do pasow
drogowych za zgodg wtadajgcego,

nakaz przebudowy urzadzen elektroenerge-
tycznych w sytuacjach powstatych na skutek
wystgpienia kolizji zamierzen inwestycyjnych
z istniejgcymi urzgdzeniami w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadca
sieci,

dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektéw budowlanych, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

dopuszczenie budowy nowych stacji trans-
formatorowych oraz linii $redniego i niskiego
napigcia w przypadku zmiany zapotrzebowa-
nia na energie elektryczng w obszarze planu.
nakaz zasilania w energie elektrycznag
z istniejgcych stacji transformatorowych Mie-
rzyn CAMP D S — 4615, Mierzyn Camp C S —
4613 iz nowo projektowanej stupowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej
na terenie 4E, w obrebie dziatki nr 193.

Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stoso-
wanie jako preferowanych czynnikéw grzew-
czych:

1)
2)
3)
4)
7)
1)
a)

b)

8)

1)

§9..
1)

1)

2)
2)

3)

gazu;
energii elektrycznej;

oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki;.
odnawialnych zrédet energii

Dla sieci telekomunikacyjnych:

planowanych - plan ustala:

nakaz budowy nowych sieci w korytarzach in-
frastruktury w obrebie linii rozgraniczajgcych
drogi,

dopuszczenie budowy nowych sieci na tere-
nach przylegtych do paséw drogowych za
zgoda wtadajgcego.

Plan ustala nastepujgce zasady gromadzenia
i usuwania statych odpadéw komunalnych:
nakaz usuwania odpadow do miejsc selek-
tywnego sktadowania odpadéw lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego sys-
temu gospodarki odpadami komunalnymi.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe
stuzgce naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.):
w wysokosci 30% - dla terendw o funkgcji
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN;
w wysokosci 10% - dla pozostatych terenow.
Wykonanie uchwatly powierza sig¢ Burmi-
strzowi Miedzychodu

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) mgr Zygmunt Mleczak
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr VIII/72/2011
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD — DLA CZESCI OBREBU MIERZYN — DRZEWCE
— DZIALKA NR 191, 192, 193.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.(Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
Rada Miejska Miedzychodu uchwalajgc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego
wglagdu w dniach: 03.02.2011r. — 24.02.2011r. w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie.
Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 18.02.2011 r.
W ustawowo wyznaczonym terminie sktadania
uwag, do urzedu nie wptyneta zadna uwaga do
projektu planu

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/72/2011
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZRODEt ICH
FINANSOWANIA

1. Na terenie Gminy Miedzychod
realizowany jest sukcesywnie program
modernizacji i rozbudowy drog gminnych
ich oswietlenia oraz wodociggowania i
kanalizowania terenéw publicznych drég
gminnych. Przygotowane s3g niezbedne
programy dokumentacyjne dla
prowadzenia dalszych prac w kierunku
wprowadzenia w catym obszarze terenéw
zainwestowanych, podniesienia
standardow technicznych drog gminnych,
oraz ich rozbudowy, zbiorowego
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia
i oczyszczania $ciekdw i o$wietlenia drog.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu wystgpi
potrzeba realizacji nowych zjazdéw z drog
gminnych, sieci wodociggowych,
kanalizacji  sanitarnej i deszczowej.
Inwestycje te w ramach uzbrojenia
terenoéw wskazanych na rysunku planu wg
ogolnych zasad okreslonych w uchwale
beda podejmowane stosownie do

przewidywanego i planowanego
aktywizowania poszczego6lnych obszaréw
wskazanych do zainwestowania.

3. Ustala sie ze zrédiem finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w punkcie 2,
nalezagcych do zadan wtasnych gminy, a
takze finansowania kosztow wykupu
gruntow przeznaczonych do ich realizacji
beda:

- srodki wtasne gminy, w tym zapisane w

Planie inwestycyjnym Gminy Miedzychod

oraz Planie Rozwoju Lokalnego Gminy na

lata 2010 — 2015;

- fundusze Unii Europejskiej;

- kredyty bankowe.
4 Ustala sie wykorzystanie innych Zrédet
srodkow finansowych nie wymienionych w
punkcie 3, w tym réwniez wspéitfinansowania
wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawg
z dnia 29 sierpnia 1997 roku o finansowaniu
drdég publicznych oraz ze srodkéw prywat-
nych.



