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UCHWALA Nr 479/XXXV1/2009
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.) w zwigzku z uchwatg nr 389/XXX/2005 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17 marca 2005r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi kra-
jowej nr 50, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest
zgodny z zapisami Studium Uwarunkowan i Kie-
runkbw Zagospodarowania Przestrzennego Mia-
sta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwatg nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z
dnia 13 wrzesnia 2006r. Rada Miejska w Gorze
Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina
— rejon drogi krajowej nr 50, w gminie Goéra
Kalwaria, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu —

zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-

sowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2.

1. Planem objeto obszar, ktérego granice przed-
stawia rysunek planu w skali 1: 1000, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i be-
dacy jej integralng czescia.

1.

§ 3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznych funkcjach lub

réoznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

granic i sposobow zagospodarowania te-
renow i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
piséw;

szczego6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendbw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji oraz infrastruktury

technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

Plan nie ustala ze wzgledu na ich brak w obsza-
rze objetym planem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspbtczesnej,

2) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw gorniczych,
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3) granic i sposobéw zagospodarowania tere- 3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy
néw zagrozonych osuwaniem sie mas przez to rozumieé takie przeznaczenie, kté-
ziemnych, re powinno przewaza¢ na danym terenie,
4) granic i sposobéw zagospodarowania tere- wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
noéw narazonych na niebezpieczenstwo po- 4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
wodzi. przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
54 podstawowe dopuszczone na warunkach
okres$lonych w planie;
. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia 5) uslugach podstawowych - nalezy przez to
uchwaty do obszaru objetego planem. . . .
rozumieé¢ obiekty ustugowe, ktérych za-
. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku sadniczym zadaniem jest zaspokajanie po-
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu: trzeb mieszkancéw i uzytkownikéw oko-
. . . licznych terenéw; do ustug podstawowych
1) granice obszaru objetego planem; . , . . .
naleza w szczegolnosci ustugi bytowe
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze- (szewc, krawiec, pralnia itp), pracownie,
znaczeniu lub ré6znym sposobie zagospoda- kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie,
rowania zaktady fotograficzne, solaria, punkty kse-
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; rogra’ﬁ.czr!e, \_Ny!)ozyczalnle’ V'd,e(.)’ _blura
podrézy itd, itp; w szczegdlnosci nie sa
4) numer i przeznaczenie terenu okreslone ustugami podstawowymi obiekty szkét czy
symbolem literowym i cyfrowym; zorganizowane obiekty stuzby zdrowia
. . . (przychodnie lekarskie, szpitale) oraz ustu-
5) oznaczenie szpaleréw drzew do nasadzenia; . . T
gi motoryzacyjne takie jak warsztaty, sta-
6) oznaczenie rowow melioracyjnych do prze- cje benzynowe, otwarte myjnie samocho-
budowy; dowe;
7) oznaczenie zasiegu strefy konserwatorskiej 6) uslugi sportu i rekreacji - nalezy przez to
ochrony archeologicznej. rozumieé¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowa-
. . . dzeniem sitowni, osrodkow rekreacji i roz-
. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie . . , . . .
L . rywki, np.: salonbw odnowy biologicznej,
wymienione w ust. 2, w tym oznaczenia obo- S . . .
. ) . . . kregielni, klubow bilardowych;
wigzujgce na podstawie przepisow odrebnych:
1) oznaczenie stref obszaréw zdrenowanych, 7) usiug.| kultury. k naIezY przez to rozumiec
funkcjonowanie galerii i wystaw, klubéw
majg charakter postulatywny badz informacyj- muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek,
ny. domow kultury, swietlic, itp.;
§ 5. 8) ustugi administracji - nalezy przez to ro-
. , , L zumie¢ funkcjonowanie administracji pu-
Ustalenia dla poszczego6lnych terenow obowiagzuja . . . .
. . e T . blicznej i prywatnej, obrony narodowej,
tgcznie z odpowiednimi ustaleniami ogolnymi. - X P
ubezpieczen, bankowosci, itp.;
Rozdziat 2 . .. .
Wviasnienie uzvwanveh poieé 9) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozu-
vl y yeh poje mie¢ funkcjonowanie: restauracji, barow,
8 6. kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni,
, . cukierni, placowek gastronomiczno - kultu-
. llekro¢ w uchwale jest mowa o: . )
ralno - rekreacyjnych;
1) terenie - nalezy przez to rozumiec frag- 10) ustugach konferencyjno - szkoleniowych —
ment obszaru objetego planem o okreslo- : . . .
. i nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie
nym przeznaczeniu lub okreslonych zasa- L . . .
. . obiektow, w ktérych organizowane sg jed-
dach zagospodarowania wydzielony na L L
L . . norazowe kursy, konferencje i szkolenia;
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, . . A
. . nie sg takimi ustugami obiekty prowadza-
oznaczony kolejnym numerem i odpo- . b
. . . } ce stalg dziatalnos¢ dydaktyczng na zasa-
wiednim symbolem literowym; . C
dzie zaje¢ semestralnych;
2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to 11) liniach proponowanych podzialow geode-

zyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zaleca-
ne w planie linie podziatu na dziatki bu-
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12)

13)

14)

15)

dowlane terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajgcymi;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sy-
tuowanie lica $cian budynkow, przy czym
dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczo-
nych linii zabudowy lica sciany budyn-
ku na odcinkach, ktérych suma nie
przekracza 1/3 catej jej dtugosci,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie za-
budowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,3m, elementéw nadwieszen takich
jak: balkony, loggie, wykusze,

c) wysuniecie poza wyznaczong linie za-
budowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,3m, elementow wejsé do budynkéw
takich jak: schody, podesty, daszki, po-
chylnie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ wyznaczone na ry-
sunku planu linie, ograniczajgce obszar,
wyltacznie na ktérym mozliwe jest wzno-
szenie budynkéw, przy czym dopuszczalne
jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong linie za-
budowy, na odlegto$é nie wigkszg niz
1,3m, elementéw nadwieszen takich
jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie za-
budowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz
1,3m, elementow wej$¢ do budynkdéw
takich jak: schody, podesty, daszki, po-
chylnie;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilo§¢ kondygnacji na-
ziemnych budynku oraz nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach,
mierzony od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajetg przez naziemng cze$é budynku lub
budynkéw w stanie wykonczonym, wy-
znaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni elementéw drugorzednych
(schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepdw dachowych, os$wietlenia ze-
wnetrznego) oraz zajmowanych przez wy-

16)

17)

18)

19)

20)

21)

dzielone obiekty pomocnicze (altany, wia-
ty, pergole);

minimalnym wskazniku powierzchni bio-
logicznie czynnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ najmniejszg nieprzekraczalng war-
to$¢ procentowg stosunku powierzchni te-
renu biologicznie czynnego na dziatce bu-
dowlanej do catkowitej powierzchni dziat-
ki;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji naziem-
nych wszystkich budynkéw na danej dziat-
ce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

szlachetnych materiatach elewacyjnych —
nalezy przez to rozumieé¢ czyste alumi-
nium, miedz, stal nierdzewng, szklo, nie
barwione drewno, wysokiej klasy beton,
naturalny kamien, cegte klinkierowa, tynki
szlachetne oraz tym podobne materiaty
uzywane jako oktadziny na elewacjach;

kolorach pastelowych — nalezy przez to ro-
zumieé kolory o odcieniach wg systemu
NCS, mieszczacych sie w przedziale od
0000 do 2020 (czyli maksymalnie o 20%
czerni i 20% chromatycznosci);

systemie NCS — nalezy przez to system
opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie kolo-
row poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajgcych procentowag zawar-
tos¢ kolorow podstawowych (zéitego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego), ko-
loru biatego i czarnego oraz chromatycz-
nosci koloru, wykorzystywany przez pro-
ducentéw farb, lakierow, powtok elewa-
cyjnych, pokryé dachowych, materiatow
wykonczeniowych i innych wyrobéw
barwnych;

przedsiewzieciu moggcym znaczgco od-
dziatywaé¢ na srodowisko — nalezy przez to
rozumieé¢ zamierzenie budowlane lub inng
ingerencje w $rodowisko polegajgcg na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wy-
korzystania terenu, w tym roéwniez wydo-
bywania kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie ra-
portu o oddziatywaniu na srodowisko,

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska;
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22) instalacjach grzewczych ekologicznie czys-
tych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i
urzadzenia do wytwarzania ciepta, ktore
nie powodujg przekroczenia dopuszczal-
nych norm emisji zanieczyszczen do $ro-
dowiska.

Rozdziat 3
Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkoéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow
na catym obszarze objetym planem

§7.

1. Ustala sie, ze na catym obszarze objetym pla-

nem:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodaro-
wania terendw okre$lonymi w rozdziale 4
oraz wprowadza sie realizacje uktadu dro-
gowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 5 i
elementow infrastruktury technicznej we-
diug ustalen rozdziatu 6 uchwaty;

2) lokalizowanie zadan dla realizacji celow pu-
blicznych w rozumieniu ustawy o planowa-
niu i  zagospodarowaniu przestrzen-
nym/ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami jest mozliwe w ramach funkcji i za-
sad zagospodarowania dopuszczonych ni-
niejszym planem;

3) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe i wymiane istniejgcych siedlisk
rolniczych.

§8.

. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w
tym rowniez lokalizowania tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

1) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub
sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia buddéw w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci
pozwolenia na budowe.

§9.

. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 10.

. Ustala sie nastgpujace podstawowe przezna-
czenie terendw wyznaczonych liniami rozgrani-

czajacymi i oznaczonych symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolem przeznaczenia U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug - oznaczone symbolem
przeznaczenia MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przezna-
czenia MN;

4) tereny laséw - oznaczone symbolem prze-
znaczenia ZL;

5) tereny dolesien- oznaczone symbolem
przeznaczenia ZLD;

6) tereny zieleni naturalnej - oznaczone sym-
bolem przeznaczenia ZNn;

7) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
oznaczone symbolem przeznaczenia R;

8) tereny wod sSrédlgdowych - oznaczone
symbolem przeznaczenia WS;

9) tereny drog publicznych klasy drogi gtéw-
nej - oznaczona symbolem przeznaczenia
KD-GP;

10) tereny drég publicznych klasy drogi lokal-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia
KD-L;

11) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia KD-D;

12) tereny drég wewnetrznych — oznaczone
symbolem przeznaczenia KDW.

§11.

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy

okreslone na rysunku planu.

. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych

wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

. Dopuszcza sie zachowanie, adaptacje, nadbu-

dowe istniejacych w momencie uchwalenia
planu budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabu-
dowy pod warunkiem, ze budynki te nie bedag
rozbudowywane od strony tych linii rozgrani-
czajacych, od ktérych wyznaczono linie zabu-
dowy.

. Ustala sie min. odlegtosci nieprzekraczalnej

linii zabudowy od gornej krawedzi skarp brze-
gowych naturalnych zbiornikow wodnych:

1) od rzeki Cedron - 26 m;
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2) od rowow melioracyjnych oraz sztucznych
zbiornikbw wodnych — 5,0m,

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali-
zacje budynkow na dziatce zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu.

. Na terenach objetych planem zasady ksztatto-
wania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy
oraz istniejagcych budynkéw po nadbudo-
waniu - zgodnie ze wskaznikami okreslony-
mi dla poszczegolnych terendw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominoéw, masztéw, anten oraz innych bu-
dowli o podobnym charakterze (obiektow
budowlanych nie bedgcych budynkami).

. Na terenach objetych ustaleniami planu nowa
zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ kryta
stromymi dachami, o nachyleniu w przedziale
od 30° do 45° (w zaleznoéci od uzytego mate-
riatu).

. Na terenach objetych ustaleniami planu dla
budynkéw gospodarczych i garazowych oraz
dla zabudowy ustugowej wolnostojacej ustala
sie nachylenie dachu od 10° do 45° (w zalezno-
Sci od uzytego materiatu).

. Ustala sie obowigzujgcag kolorystyke budyn-
kow:

1) na elewacjach budynkéw usytuowanych
wzdtuz drogi 1.KG-GP ustala sie nakaz sto-
sowania szlachetnych materiatow elewacyj-
nych;

2) pozostate elewacje budynkéow powinny
mie¢ kolory pastelowe, przy czym dopusz-
cza sie stosowanie odcieni z przedziatu po-
wyzej 2020, lecz wytagcznie na niewielkich
fragmentach scian budynku, tj. nie przekra-
czajgcych 10% ich powierzchni;

3) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materiatem imitujgcym da-
chowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zie-
leni i szarosci.

§12.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogro-
dzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny
by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z
tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wyco-
fanie w gtgb dziatki w przypadku konieczno-
Sci ominiecia istniejgcych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej

. Na pozostatej

itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10m. muszg zosta¢ cofnigte o minimum
2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
ustalonej w planie.

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogag
otwieraé sie na zewnatrz dziatki;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie mo-
ze przekraczac 2,2 metra od poziomu terenu;

5) ogrodzenie powinno byé azurowe co naj-
mniej powyzej 0,6m. od poziomu terenu;

6) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga
by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu tere-
nu;

7) taczna powierzchnia przeswitéw umozliwia-
jaca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosic:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku re-
alizacji ogrodzen drewnianych, murowa-
nych lub z tworzyw sztucznych,

b) 50% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku re-
alizacji ogrodzen metalowych;

zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefa-
brykowanych na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i ustug publicznych —
zakaz dotyczy takze ogrodzenh wewnetrznych
pomiedzy poszczegblnymi dziatkami;

linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci
min. 0,5m od gazociggu.

§13.

. Dopuszcza sie umieszczanie reklam wolnosto-

jacych o powierzchni do 18,0m?, w pasie o sze-
rokosci 15,0 metra, wzdtuz drogi nr 50, pod wa-
runkiem, ze:

1) reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej
na dziatce budowlanej, na ktérej jest zlokali-
zowana;

2) na jednej dzialce budowlanej zrealizowana
zostanie tylko jedna reklama.

czesSci obszaru zakazuje sie
umieszczania wolnostojacych znakéw informa-
cyjno-plastycznych i reklam.

. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza

sie lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
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budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

1) reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej
na dziatce budowlanej, na ktérej jest zlokali-
zowana;

2) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 3m?, z wyjatkiem terenéw, o ktorych
mowa w pkt 1, dla ktérych nie ustala sie
maksymalnej powierzchni reklam;

3) wysokosé reklamy nie przekroczy 1,5m;

4) w przypadku budynkéw noworealizowanych
reklama zostanie umieszczona w miejscu
przewidzianym na ten cel w projekcie tech-
nicznym budynku;

5) w przypadku budynkow istniejagcych w
chwili wejscia w zycie ustalen planu rekla-
ma harmonizuje z elewacja, na ktorej jest
umieszczona.

. Dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budyn-
kach pod warunkiem ze bedg one ptasko przy-
twierdzone do s$ciany budynkéw na wysokosci
pierwszej kondygnacji.

. Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i
znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron;

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.).

. Ustalenia pkt 1-5 nie dotyczg gminnego syste-
mu informacji przestrzennej oraz znakéw dro-
gowych.

Ustalenia w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 14.

. Ustala sie podziat terenéw wyznaczonych li-
niami rozgraniczajgcymi na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania szczeg6towych
ustalen planu, przy czym musza byé spetnione
nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki bu-
dowlane zgodnie z normatywami ustalony-
mi dla poszczegdlnych terenow;

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i
dojazddéw do obstugi dziatek.

. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terendow
wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
przepisach szczegotowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dziatek budowlanych.

. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy

wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce.

. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami

+MN/U" i, ,MN"” o powierzchni mniejszej niz
ustalone w przepisach szczegotowych, dopusz-
cza sie odstepstwo od ustalen szczegétowych
w zakresie minimalnej powierzchni dziatki pod
zabudowe, nie wiecej jednak niz o 10%.

. W przypadku prowadzenia kompleksowych

przeksztatcen wtasnosciowych dla poszczegol-
nych terendéw, tj. scalen i podziatu nierucho-
mosci w celu uzyskania powierzchni dziatek
geodezyjnych zgodnych z parametrami dziatek
budowlanych zawartych w ustaleniach szcze-
gotowych, ustala sie ze:

1) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych
do linii rozgraniczajgcej drég publicznych
bedzie sie miescit w przedziale 75° — 105%;

2) minimalna szeroko$¢ drdég wewnetrznych
powstatych w wyniku takich przeksztatcen —
6m;

3) minimalna szerokos$é drég publicznych po-
wstatych w wyniku takich przeksztatcen -
10,0m.

. Istniejace podziaty wtasnosciowe, nie spetnia-

jace ustalen ust. 2 i 3, zachowuje sie i dopusz-
cza pod zainwestowanie przy zachowaniu usta-
len wynikajgcych z zapisow dla poszczego6lnych
terendéw, z wyjatkiem zapisow dotyczgcych
powierzchni dziatek.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i krajobrazu kulturowego

815

. W razie ujawnienia podczas robot ziemnych

lub budowlanych przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku - nalezy niezwlocznie powiado-
mi¢ wtasciwy organ Stuzby Ochrony Zabytkow,
zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty do czasu wydania przez ten or-
gan odpowiednich zarzadzen.
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2. Plan wyznacza strefe konserwatorskiej ochrony
archeologicznej obejmujgcej stanowisko ar-
cheologiczne o numerze 62-68/4, oznaczong na
rysunku planu specjalnym symbolem graficz-
nym.

3. Na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w ust. 3 ustala

sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wlasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim
konserwatorem zabytkédw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej finansowac¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji;

4) obowigzek uzyskania od wojewddzkiego
konserwatora zabytkbw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed rozpoczeciem tych badan.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 16.

1. Wskazuje sie Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, obejmujacy caty obszar planu, w
ktébrym obowigzujg przepisy zawarte w doku-
mencie powotujgcym ten obszar oraz przepisy
o ochronie srodowiska.

2. Ustala sig, ze na catym obszarze objetym pla-
nem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejacych
na obszarze objetym planem obszaréw le-
$nych, z wyjagtkiem tych, ktore otrzymaty
zgode witasciwych organéw na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

2) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzieé, dla ktérych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko jest wymagany, w rozumieniu
przepisbw o ochronie srodowiska, za wy-
jatkiem elementow niezbednych dla pra-

10)

11)

widtowego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych;

zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzieé, dla ktorych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko moze by¢ wymagany, w rozu-
mieniu przepisow o ochronie $rodowiska,
za wyjatkiem elementow niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych
oraz z wyjatkiem terenow wskazanych w
ustaleniach szczegétowych;

ustala sie zakaz naruszania naturalnego
charakteru ciekow i zbiornikbw wodnych
oraz rowéw melioracyjnych wskazanych
jako wydzielone tereny z wyjatkiem ko-
niecznych zmian ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciw-
pozarowej lub przeciwpowodziowe] oraz
budowy uktadu drogowego;

zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia mogg negatywnie wptyng¢ na stan
wod podziemnych, oraz nakaz podtgczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po
ich realizacji;

w celu ochrony powietrza ustala sie zaopa-
trzenie w ciepto na obszarze planu w opar-
ciu o instalacje grzewcze ekologicznie czy-
ste;

ustala sie, ze dla poszczegoélnych terenow
dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi;

ustala sie obowigzek zachowania waloréw
srodowiska przyrodniczego, w tym row-
niez odpowiedzialnosci wtascicieli dziatek
za sprawowanie opieki nad tworami przy-
rody znajdujgcymi sie na terenie dziatek, a
przede wszystkim zachowanie istniejgcej
zieleni wysokiej, w tym: laséw, pojedyn-
czych drzew oraz zadrzewien przydroz-
nych;

w przypadku koniecznosci usunigcia poje-
dynczych drzew lub krzewéw z zadrzewien
przydroznych lub $rédpolnych lub przy-
droznych ustala sie nakaz dokonywania
nasadzen kompensujacych;

ustala sie zakaz realizacji masztow i stacji
bazowych telefonii komoérkowej na catym
obszarze objetym planem;

ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki;
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12) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegoéinych
terenow;

13) ustala sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami dla poszczegdlnych terenow.

Zasady zagospodarowania terenow
i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§17.

1. Wskazuje sie obszary zdrenowane, dla ktérych

ustala sie:

1) docelowo usuniecie systemu drenarskiego z
catego obszaru, w uzgodnieniu z zarzgdca
sieci;

2) do czasu usuniecia drenazy:

a) konieczno$¢ przebudowy systemu dre-
narskiego przed zainwestowaniem tere-
nu w sposdb i na warunkach uzgodnio-
nych z organem prowadzgcym ewidencje
urzagdzeh melioracyjnych;

b) nad rurociggami drenarskimi, na obsza-
rach wskazanych na rysunku planu, nie
nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani
utwardzanych nawierzchni;

c) nakaz przebudowy i rozbudowy urzgdzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich)
kolidujgcych z projektowang zabudowa
przed przystgpieniem do realizacji tej za-
budowy na wtasny koszt inwestorow, a
projekt przebudowy urzadzen meliora-
cyjnych nalezy uzgodni¢ z organem pro-
wadzgcym ewidencje urzadzeh meliora-
cyjnych.

. Poszerzanie i pogtebianie istniejgcych ciekow i
rowow melioracyjnych mozliwe jest po uzgod-
nieniu z zarzadzajagcym siecig lub z organem
prowadzgcym ewidencje urzadzen melioracyj-
nych.

. Nalezy zapewnié¢ dostep do rowow dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych.

. Wskazuje sie zasieg strefy potencjalnego prze-
kroczenia dopuszczalnych norm hatasu od tra-
sy komunikacyjnej, wynoszacy od drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDGP -
60,0 metréw, liczagc w kazdg strone od krawedzi
jezdni.

. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o
ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie zakaz sytuowania ustug
oswiaty i stuzby zdrowia.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegoélnych terenow

§18.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS.

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 1.WS sg wody srodlgdowe.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego cieku wod-
nego — rzeki Cedron;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§19.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZNn:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 2.ZNn jest zielen naturalna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz uszczuplania szaty roslinnej za wyjat-
kiem dziatan sanitarnych i ratowniczych;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych;

3) nakaz pielegnacji zieleni.
§ 20.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 3.U sa uslugi z zakresu:

1) administracji, turystyki i kultury, gastrono-
mii;

2) ustug konferencyjno — szkoleniowych;

3) ustug handlu, w tym takich jak salony sa-
mochodowe.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym

terenu sg obiekty magazynowo — sktadowe, re-
alizowane jako towarzyszace zabudowie ustu-
gowej, pod warunkiem, ze pow. uzytkowa
obiektow magazynowo-sktadowych nie prze-
kroczy 50% pow. uzytkowej obiektéw ustugo-
wych zrealizowanych na tej samej dzialce bu-
dowlanej.

Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sa:

1) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytko-
wej powyzej 1.000m? z wyjatkiem salonow
samochodowych, dla ktérych powierzchnia
uzytkowa nie moze przekraczaé 2.000m?

2) ustug os$wiaty typu szkota czy przedszkole.
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4. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadoéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu,

5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.KD-G,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

c) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem

3.KD-L,
d) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
2.ZNn,
6. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i 8.

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca:

a) 1.500m?- dla ustug handlu administracji,
turystyki i kultury, gastronomii;

b) 3.500m?- dla ustug konferencyjno — szko-
leniowych;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 30,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 50%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow maja by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

7. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-

dociggow w ulicach oznaczonych symbola- 1.

mi 1.KD-GP, 2.KD-L i 3.KD-L,

2) odprowadzenie Ssciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.KD-GP, 2.KD-L i 3.KD-L,

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) z budynkow i z terenow utwardzonych po
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczo-
wej projektowanej w ulicach oznaczo-
nych symbolami 2.KD-L i 3.KD-L, lub do
studni chtonnych,

b) z terenbw biologicznie czynnych — po-
wierzchniowo do gruntu,

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego,

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki, na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do
wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizacji,

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 1.KD-GP (z jezdni
serwisowej), 2.KD-L i 3.KD-L;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej;

b) drog i parkingdw wewnetrznych;

c) inwestycji wskazanych w ust. 1i 2.

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4.WS.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 4.WS sg wody srodladowe.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie: 5.

1) nakaz zachowania istniejagcego cieku wod-
nego — rzeki Cedron;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego symbolem 5.ZNn:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 5.ZNn jest zielen naturalna.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz uszczuplania szaty roslinnej za wyjat-
kiem dziatan sanitarnych i ratowniczych;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych;

3) nakaz pielegnacji zieleni.
§ 23.
Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN/U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 6.MN/U sg:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi z zakresu handlu, administracji, tury-
styki, gastronomii, os$wiaty, kultury oraz
sportu i rekreacji, lokalizowane na jednej
dzialce z budynkiem mieszkalnym lub na

samodzielnej dziatce. 7.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowej.

3. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

4. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu,

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.ZNn.

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.500m?

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0,5;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggéw w ulicach oznaczonych symbola-
mi 2.KD-L;

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 2.KD-L;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z obiektow ustugowych oraz z parkingéw
o ilosci miejsc parkingowych powyzej 5 -
po podczyszczeniu, do kanalizacji desz-
czowej projektowanej w ulicach ozna-
czonych symbolami 2.KD-L,

b) z obiektéw mieszkaniowych i z terenéw
zielonych powierzchniowo w teren;

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;
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5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne badz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 2.KD-L;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na $srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 24,

Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MN/U:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 7.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi z zakresu handlu, administracji i tury-
styki, zlokalizowane na jednej dzialce z bu-
dynkiem mieszkalnym lub na samodzielnej
dzialce;

3) ustugi motoryzacyjne lokalizowane na jed-
nej dziatce z budynkiem mieszkalnym z za-
strzezeniem:

a) ze powierzchnia uzytkowa budynku uzyt-
kowego nie moze by¢ wigksza niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego,

b) na jednej dziatlce budowlanej powstanie
tylko jeden taki obiekt,

c) pojedynczy warsztat bedzie miatl max.
2 stanowiska.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym

terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowe;.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

. Ustala sie szczegélne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadow, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0 m2.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.KD-L(2).

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.000m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatow nie mniejszy niz 20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 50%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszgcy 0.5;
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7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachéw maja byé zgodne z zapisami
par. 11.

7. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggdéw w ulicach oznaczonych symbola-
mi 2.KD-L i 4.KD-L(2);

2) odprowadzenie $ciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 2.KD-L i 4.KD-L(2);

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) z obiektow ustugowych oraz z parkingéw
o ilosci miejsc parkingowych powyzej 5 -
po podczyszczeniu, do kanalizacji desz-
czowej projektowanej w ulicach ozna-
czonych symbolami 2.KD-L i 4.KD-L(2),

b) z obiektéw mieszkaniowych i z terenow
zielonych powierzchniowo w teren;

4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bgdz do
wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 2.KD-L i 4.KD-L(2);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,
b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu

z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym

przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sro-

dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MN:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 8.MN jest zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna w formie wolnostojgcej — z zastrze-
zeniem, ze na jednej dzialce moze byé¢ zlokali-
zowany jeden budynek mieszkalny.

Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym
na terenie sg ustugi wbudowane w bryty bu-
dynkéw o funkcji podstawowej — zgodnie z
prawem budowlanym.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzgdzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu,

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkoéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.KD-L(2),

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
6.KD-L(1),

¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.ZNn,

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
9.WS.

Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.200m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
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4)

5)

6)

7)

przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 70% w pasie terenu o szerokosci 50,0m,
liczonym od linii rozgraniczajgcej z tere-
nem 5.ZNn,

b) 60% w pozostatej czesci terenu;

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 20%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0,4;

ustala sie, ze kolorystyka budynkéw oraz
ksztatty dachow maja by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2) i 6.KD-L(1);

odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2) i 6.KD-L(1);

odprowadzanie = wdd
wierzchniowo do gruntu;

opadowych  po-

ogrzewanie z wtasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do
wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizaciji.

7. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.KD-L(2) i 6.KD-L(1);

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,
b) drog i parkingdw wewnetrznych;

przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego symbolem 9.WS.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 9.WS sag wody srodlgdowe.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania istniejgcego cieku wod-
nego — rowu melioracyjnego;

zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego symbolem 10.ZNn:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 10.ZNn jest zielen naturalna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz uszczuplania szaty roslinnej za wyjat-
kiem dziatan sanitarnych i ratowniczych;

zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych;

nakaz pielegnacji zieleni.
§ 28.

Dla terenu oznaczonego symbolem 11.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 11.MN/U jest:

1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

ustugi z zakresu handlu, administracji, tury-
styki, gastronomii, o$wiaty, kultury, lokali-
zowane na jednej dzialce z budynkiem
mieszkalnym lub na samodzielnej dziatce.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowe;j.
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3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro- 2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingdow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu,

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m>.

. Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
9.WS,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
10.ZNn,

c) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
6.KD-L(1).

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.500m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0,5;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg byé zgodne z zapisami
par. 11.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego
wodociggu w ulicy oznaczonej symbolem
6.KD-L(1);

jektowanego w ulicy oznaczonej symbo-
lem 6.KD-L(1);

3) odprowadzanie wod opadowych po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wtasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzy-
stywania w nich paliw ekologicznie czys-
tych, badz ze zbiorczego systemu gminne-
go;

5) odprowadzanie odpadow statych, po se-
gregacji na terenie dziatki, na ktérej sq wy-
twarzane, na wysypisko komunalne badz
do wskazanego przez posiadacza odpadow
zaktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 6.KD-L(1);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-

ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drég i parkingdw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12.WS.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 12.WS sg wody $rodlgdowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejacego cieku wod-
nego — rzeki Cedron;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.
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§ 30. 5.

Dla terenu oznaczonego symbolem 13.ZNn:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 13.ZNn jest zielen naturalna.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz uszczuplania szaty roslinnej za wyjat-
kiem dziatan sanitarnych i ratowniczych;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych;

3) nakaz pielegnac;ji zieleni.
§ 31.
Dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 14.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojgcej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dziatce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
na terenie sg ustugi wbudowane w bryty bu-

dynkéw o funkcji podstawowej — zgodnie z 6.

prawem budowlanym.

3. Ustala sie szczego6lne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadoéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu,

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci: 7.

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
7.KD-D,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
6.KD-L(1),

¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
13.ZNn,

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
15.WS.

Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.500m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 60%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 20%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nos$ci zabudowy wynoszacy 0,4,

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
6.KD-L(1) i 7.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
6.KD-L(1) i 7.KD-D;

3) odprowadzanie wod  opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do
wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizaciji.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 6.KD-L(1) i 7.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.
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8. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji ucigzli-
wych;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-

nej, 4.

b) drog i parkingdw wewnetrznych;

3) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

§ 32.
Dla terenu oznaczonego symbolem 15.WS.

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 15.WS sg wody $rodlgdowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejagcego cieku wod-
nego — rowu melioracyjnego;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 33.
Dla terenu oznaczonego symbolem 16.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 16.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
na terenie sg ustugi wbudowane w bryty bu-
dynkéw o funkcji podstawowej — zgodnie z
prawem budowlanym.

3. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-

dynkdéw mieszkalnych i towarzyszgcych im 6.

obiektow gospodarczych i inwentarskich, z
prawem do dziatan remontowych, nadbu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymia-
ny;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingdow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej

zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem

4.KD-L(2),

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
6.KD-L(1),

c) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
7.KD-D,

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
17.WS.

Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.200m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 60%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 20%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkéw oraz
ksztatty dachow maja by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2), 6.KD-L(1) i 7.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2), 6.KD-L(1) i 7.KD-D;
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3) odprowadzanie wéd opadowych po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z witasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki, na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bgdz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

7. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.KD-L(2), 6.KD-L(1)
i 7.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,
b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-

dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-

na.
§ 34.
Dla terenu oznaczonego symbolem 17.WS:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 17.WS sg wody $rodlgdowe.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego cieku wod-
nego — rowu melioracyjnego;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 35.
Dla terenu oznaczonego symbolem 18.ZNn:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 18.ZNn jest zielehn naturalna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz uszczuplania szaty roslinnej za wyjat-
kiem dziatan sanitarnych i ratowniczych;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych;

3) nakaz pielegnaciji zieleni.
§ 36.
Dla terenu oznaczonego symbolem 19.WS.

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 19.WS sg wody s$rodlgdowe.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejagcego cieku wod-
nego — rzeki Cedron;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 37.
Dla terenu oznaczonego symbolem 20.ZL.

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 20.ZL jest zielen lesna.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesna;

2) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odpornos$é drzewostanéw;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrownowazonej go-
spodarki lesnej.

§ 38.
Dla terenu oznaczonego symbolem 21.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 21.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny.

2) ustugi z =zakresu turystyki, gastronomii,
oswiaty i kultury, lokalizowane na jednej
dzialce z budynkiem mieszkalnym lub na
samodzielnej dziatce.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowe;j.

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw mieszkalnych i towarzyszgcych im
obiektow gospodarczych i inwentarskich, z
prawem do dziatan remontowych, nadbu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymia-
ny;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojagcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
7.KD-D,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
18.ZNn,

¢) 12,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
20.ZL.

. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.500m?

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczgc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0,5;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow maja by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
7.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
7.KD-D;

3) odprowadzanie wéd
wierzchniowo do gruntu;

opadowych  po-

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 7.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego symbolem 22.MN:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 22.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.
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2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym
na terenie sg ustugi wbudowane w bryty bu-
dynkéw o funkcji podstawowej — zgodnie z
prawem budowlanym.

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw mieszkalnych i towarzyszgcych im
obiektow gospodarczych i inwentarskich, z
prawem do dziatan remontowych, nadbu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymia-
ny;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej

zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew- 6.

nienia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.KD-L(2),

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
7.KD-D,

c) 5,0m i 12,0m od linii rozgraniczajacej z
terenem 23.WS, zgodnie z rysunkiem

7.
planu,
d) 12,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
20.ZL,
e) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
17.WS,
f) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
24.R.
5. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i 8.

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.200m?

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatdbw nie mniejszy niz 22,0m, przy
czym dopuszcza sie dla dziatki geodezyjnej
65/3 obnizenie tej szerokosci do 16,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢é mniejsza niz 60%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 20%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2) i 7.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2) i 7.KD-D;

3) odprowadzanie woéd opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne badz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.KD-L(2) i 7.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,
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b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sro-
dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

§ 40.

Dla terenu oznaczonego symbolem 23.WS.

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 23.WS sg wody $rodlgdowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego cieku wod-
nego — rowu melioracyjnego;

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 41.

Dla terenu oznaczonego symbolem 24.R:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 24.R jest rolnicza przestrzen produkcyj-
na.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudowy;

2) dopuszczenie realizacji elementéw infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza sie zalesienie terenu.
§ 42,

Dla terenu oznaczonego symbolem 25.ZL.

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 25.ZL jest zielen le$na.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesng;
2) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, nisz-

czenia oraz prowadzenia dziatah ostabiaja-
cych biologiczng odpornosé¢ drzewostanow;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrownowazonej go-
spodarki lesnej.

§ 43.

Dla terenu oznaczonego symbolem 26.U:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 26.U sg ustugi z zakresu:

1) administracji, turystyki i kultury, gastrono-
mii;

2) ustug konferencyjno — szkoleniowych;

3) ustug handlu, w tym takich jak salony sa-
mochodowe.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym

terenu sa:

1) obiekty magazynowo - sktadowe, realizo-
wane jako towarzyszgce zabudowie ustu-
gowej, pod warunkiem, ze pow. uzytkowa
obiektow  magazynowo-sktadowych nie
przekroczy 50% pow. uzytkowej obiektow
ustugowych zrealizowanych na tej samej
dziatce budowlanej;

2) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem po-
jedynczych lokali mieszkaniowych dla wta-
Scicieli dziatek, realizowana wytgcznie w pa-
sie o szerokosci 50,0m od linii rozgranicza-
jacej drogi 4.KDL(1).

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sa:

1) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytko-
wej powyzej 1.000m?, z wyjgtkiem salonow
samochodowych, dla ktérych powierzchnia
uzytkowa nie moze przekracza¢ 2.000m?;

2) ustugi oswiaty typu szkota czy przedszkole.

. Ustala sie szczegélne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw mieszkalnych i towarzyszgcych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-
tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingdow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.KD-GP,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
3.KD-L,

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.KD-L(1).
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6. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca:

a) 1.000m? dla zabudowy ustugowej z
wbudowanym lokalem mieszkalnym,

b) 3.000m?- dla ustug handlu administracji,
turystyki i kultury, gastronomii,

c) 10.000m% dla ustug konferencyjno -
szkoleniowych;

front dziatki powstatej w wyniku wtérnych
podziatow nie mniejszy niz 20m;

ustala sie nieprzekraczalng wysokos$é zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczgc od poziomu gruntu
rodzimego;

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;
ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 40%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 1,0;

ustala sie, ze kolorystyka budynkéw oraz
ksztatty dachow majg byé zgodne z zapisami
par. 11.

7. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggdéw w ulicach oznaczonych symbola-
mi 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L i 4.KD-L(1);

odprowadzenie $ciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L i 4.KD-L(1);

odprowadzanie wod opadowych:

a) z budynkow i z terenow utwardzonych po
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczo-
we] projektowanej w ulicach oznaczo-
nych symbolami 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L
i 4.KD-L(1), lub do studni chtonnych,

b) z terenbw biologicznie czynnych — po-
wierzchniowo do gruntu;

ogrzewanie z wtasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do

wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizacji.

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 1. KD-GP (z jezdni
serwisowej), 2.KD-L, 3.KD-L i 4.KD-L(1);

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywacé na $srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdw wewnetrznych,

c) inwestycji wskazanych w ust. 11i 2.

przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 44,

Dla terenu oznaczonego symbolem 27.U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 27.U sg ustugi z zakresu:

administracji, turystyki i kultury, gastrono-
mii;

ustug konferencyjno — szkoleniowych;

ustug handlu, w tym takich jak salony sa-
mochodowe;

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg:

1)

obiekty magazynowo - skiadowe, realizo-
wane jako towarzyszgce zabudowie ustu-
gowej, pod warunkiem, ze pow. uzytkowa
obiektow  magazynowo-sktadowych nie
przekroczy 50% pow. uzytkowej obiektéw
ustugowych zrealizowanych na tej samej
dziatce budowlanej;

zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem po-
jedynczych lokali mieszkaniowych dla wta-
Scicieli dziatek, realizowana wytgcznie w pa-
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sie o szerokosci 50,0m od linii rozgranicza-
jacej drogi 4.KDL(1).

3. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie s3:

1) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytko-
wej powyzej 1.000m? z wyjgtkiem salonow
samochodowych, dla ktérych powierzchnia
uzytkowa nie moze przekracza¢ 2.000m?;

2) ustug oswiaty typu szkota czy przedszkole.

4. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkdéw mieszkalnych i towarzyszgcych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-

tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy 7.

oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadoéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.KD-GP,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

¢) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
4.KD-L(1),

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.KD-L(1),

6. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej wynoszaca: 8.

d) 1.000m? dla zabudowy ustugowej z
wbudowanym lokalem mieszkalnym,

a) 3.000m?- dla ustug handlu administracji,
turystyki i kultury, gastronomii;

b) 10.000m?- dla ustug konferencyjno -
szkoleniowych;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 20m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,6m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 30%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 40%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggow w ulicach oznaczonych symbola-
mi 1.KD-GP, 2.KD-L, 4.KD-L(1) i 5.KD-L(1);

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.KD-GP, 2.KD-L, 4.KD-L(1) i 5.KD-L(1);

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) z budynkow i z terendéw utwardzonych po
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczo-
wej projektowanej w ulicach oznaczo-
nych symbolami 1.KD-GP, 2.KD-L, 4.KD-
L(1) i 5.KD-L(1), lub do studni chtonnych,

b) z terenbw biologicznie czynnych — po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki, na ktorej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne badZz do
wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizacji.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1. KD-GP (z jezdni
serwisowej), 2.KD-L, 4.KD-L(1) i 5.KD-L(1);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.
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9. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1 obowigzu- 1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-

ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdbw wewnetrznych,

c) inwestycji wskazanych w ust. 1i 2;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w s$ro-

dowisku jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 45,

Dla terenu oznaczonego symbolem 28.MN/U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 28.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce moze byé zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi z zakresu handlu, administracji i tury-
styki, zlokalizowane na jednej dzialce z bu-
dynkiem mieszkalnym lub na samodzielnej
dzialce;

3) ustugi motoryzacyjne lokalizowane na jed-
nej dziatce z budynkiem mieszkalnym z za-
strzezeniem:

a) ze powierzchnia uzytkowa budynku uzyt-
kowego nie moze by¢ wieksza niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego,

b) na jednej dzialce budowlanej powstanie
tylko jeden taki obiekt,

c) pojedynczy warsztat bedzie miat max.
2 stanowiska.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowej.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

dynkéw mieszkalnych i towarzyszgcych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-
tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 5,0m do 10,0m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem 2.KD-L, zgodnie z rysun-

kiem planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.KD-L(2),

c) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
5.KD-L(2).

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.000m?

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,65m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 50%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.5;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg by¢ zgodne z zapisami
par. 11.
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7.

1)

2)

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggow w ulicach oznaczonych symbola-
mi 2.KD-L, 4.KD-L(2) i 5.KD-L(2);

2) odprowadzenie sciekdéw do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 2.KD-L, 4.KD-L(2) i 5.KD-L(2);

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z obiektow ustugowych oraz z parkingéw
o ilosci miejsc parkingowych powyzej 5 -
po podczyszczeniu, do kanalizacji desz-
czowej projektowanej w ulicach ozna-
czonych symbolami 2.KD-L, 4.KD-L(2) i
5.KD-L(2),

b) z obiektéw mieszkaniowych i z terenow
zielonych powierzchniowo w teren;

4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bgdz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 2.KD-L, 4.KD-L(2) i
5.KD-L(2);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wyjat-
kiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicznej,
b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z
przepisbw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowi-
sku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 46.

Dla terenu oznaczonego symbolem 29.MN/U:

. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 29.MN/U s3g:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce moze byé zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi z zakresu handlu, administracji i tury-
styki, zlokalizowane na jednej dzialce z bu-
dynkiem mieszkalnym lub na samodzielnej
dzialce;

3) ustugi motoryzacyjne lokalizowane na jed-
nej dzialce z budynkiem mieszkalnym z za-
strzezeniem:

a) ze powierzchnia uzytkowa budynku uzyt-
kowego nie moze byé wigksza niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego,

b) na jednej dziatlce budowlanej powstanie
tylko jeden taki obiekt,

c) pojedynczy warsztat bedzie miatl max.
2 stanowiska.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym

terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowe;j.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkdéw mieszkalnych i towarzyszacych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-
tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbioérki odpadow, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.
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5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 10,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem

wskazanego przez posiadacza odpadoéw za-
ktadu utylizacji.

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy
oznaczonej symbolem 4.KD-L(2), 5.KD-L(2) i

4.KD-L(2), 6.KD-L(2);
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem 2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
5.KD-L(2), wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
I L zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
c) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem . .
6.KD-L(2). bedzie wznoszony - wg minimalnego

6. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.200m?

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢é mniejsza niz 60%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 20%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszgacy 0.4;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow maja byé zgodne z zapisami
par. 11.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-

wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

§ 47.

Dla terenu oznaczonego symbolem 30.MN:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 30.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dziatce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

dociggu w ulicy oznaczonej symbolem 2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym

4.KD-L(2), na terenie sg ustugi wbudowane w bryty bu-

5.KD-L(2) i 6.KD-L(2); dynkow o funkcji podstawowej — zgodnie z
2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro- prawem budowlanym.

jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem 3. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-

4.KD-L(2),
5.KD-L(2) i 6.KD-L(2);

3) odprowadzanie wéd
wierzchniowo do gruntu;

opadowych po-

4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkdéw mieszkalnych i towarzyszacych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-
tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbioérki odpadow, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;
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3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 0,0m do 5,0m od linii rozgraniczajacej
z terenem 4.KD-L(2), zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.KD-L(2),

c) od 2,0m do 5,0m od linii rozgraniczajacej
z terenem 6.KD-L(2), zgodnie z rysunkiem
planu,

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
31.WS,

. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.200m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 20%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkoéw oraz
ksztatty dachow maja by¢ zgodne z zapisami
par. 11.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2), 5.KD-L(2) i 6.KD-L(2);

2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
4.KD-L(2), 5.KD-L(2) i 6.KD-L(2);

3) odprowadzanie woéd opadowych po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne badz do
wskazanego przez posiadacza odpadow za-
ktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.KD-L(2), 5.KD-L(2)
i 6.KD-L(2);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-

ja nastepujace wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drég i parkingdw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

§ 48.

Dla terenu oznaczonego symbolem 31.WS:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 31.WS sg wody $rodlgdowe.

. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejagcego cieku wod-
nego — rowu melioracyjnego,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 49.

Dla terenu oznaczonego symbolem 32.U:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 32.U sa:
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1) administracji, turystyki i kultury, gastrono-
mii;

2) ustug konferencyjno — szkoleniowych;

3) ustug handlu, w tym takich jak salony sa-
mochodowe.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg obiekty magazynowo — sktadowe, re-
alizowane jako towarzyszace zabudowie ustu-
gowej, pod warunkiem, ze pow. uzytkowa
obiektdbw magazynowo-sktadowych nie prze-
kroczy 50% pow. uzytkowej obiektéw ustugo-
wych zrealizowanych na tej samej dzialce bu-
dowlanej.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg:

1) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytko-
wej powyzej 1.000m? z wyjatkiem salonow
samochodowych, dla ktérych powierzchnia
uzytkowa nie moze przekraczaé 2.000m?;

2) ustug oswiaty typu szkota czy przedszkole.

. Ustala sie szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiérki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.KD-GP,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.KD-L(1).

6. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca:

a) 3.000m?% dla ustug handlu administracji,
turystyki i kultury, gastronomii,

b) 10.000m?- dla ustug konferencyjno -
szkoleniowych;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 30%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 40%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachéw majg byé zgodne z zapisami
par. 11.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggow w ulicach oznaczonych symbola-
mi 1.KD-GP, 2.KD-L i 5.KD-L(1);

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.KD-GP, 2.KD-L i 5.KD-D(1);

3) odprowadzanie woéd opadowych:

a) z budynkow i z terenéw utwardzonych po
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczo-
wej projektowanej w ulicach oznaczo-
nych symbolami 1.KD-GP, 2.KD-L i 5.KD-
L(1), lub do studni chtonnych,

b) z terenbw biologicznie czynnych — po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki, na ktorej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne badz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1. KD-GP (z jezdni
serwisowej), 2.KD-L i 5.KD-L(1);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektdw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.
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9. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1 obowigzu- 5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony s$ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdbw wewnetrznych,

c) inwestycji wskazanych w ust. 1i 2.

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sro-

dowisku jak dla terendébw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 50.

Dla terenu oznaczonego symbolem 33.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 33.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce moze byé zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi z zakresu handlu, administracji, tury-
styki, oswiaty i kultury, lokalizowane na jed-
nej dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na
samodzielnej dziatce.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg ustugi podstawowe w formie lokali
wbudowanych w bryty o funkcji podstawowej.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m’.

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem

2.KD-L,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.KD-L(2),

c) 15,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
38.ZL,

6. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.000m?;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 50%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.5;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow maja byé zgodne z zapisami
par. 11.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggéw w ulicach oznaczonych symbola-
mi 2.KD-L, i 5.KD-L(2);

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 2.KD-L, i 5.KD-L(2);

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) z obiektow ustugowych oraz z parkingéw
o ilosci miejsc parkingowych powyzej 5 -
po podczyszczeniu, do kanalizacji desz-
czowe] projektowanej w ulicach ozna-
czonych symbolami 2.KD-L, i 5.KD-L(2),

b) z obiektéw mieszkaniowych i z terenow
zielonych powierzchniowo w teren;
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4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki, na ktoérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bgdz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 2.KD-L i 5.KD-L(2);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace wymogi z zakresu ochrony sro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 51.

Dla terenu oznaczonego symbolem 34.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 34.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dziatce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
na terenie sg ustugi wbudowane w bryty bu-
dynkéw o funkcji podstawowej — zgodnie z
prawem budowlanym.

. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingdow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpaddéw, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dziatlce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to
36,0m>.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
5.KD-L(2),

b) 15,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
39.ZLD,

c) 15,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
40.ZL.

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.200m?

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 22,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 20%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg byé¢ zgodne z zapisami
par. 11.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wo-
dociggu w ulicy oznaczonej symbolem
5.KD-L(2);

2) odprowadzenie $ciekow do kolektora pro-
jektowanego w ulicy oznaczonej symbolem
5.KD-L(2);

3) odprowadzanie wod  opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu;
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4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bgdz do
wskazanego przez posiadacza odpadéw za-
ktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 5.KD-L(2);

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drog i parkingdbw wewnetrznych;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

§ 52.

Dla terenu oznaczonego symbolem 35.U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 35.U sa:

1) administracji, turystyki i kultury, gastrono-
mii;

2) ustug konferencyjno — szkoleniowych.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu sg obiekty magazynowo — sktadowe, re-
alizowane jako towarzyszace zabudowie ustu-
gowej, pod warunkiem, ze pow. uzytkowa
obiektbw magazynowo-sktadowych nie prze-
kroczy 50% pow. uzytkowej obiektéw ustugo-
wych zrealizowanych na tej samej dzialce bu-
dowlane;j.

3. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg:

1) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytko-
wej powyzej 1.000m?, z wyjgtkiem salonow
samochodowych, dla ktérych powierzchnia
uzytkowa nie moze przekraczaé 2.000m?

2) ustug oswiaty typu szkota czy przedszkole.

. Ustala sie szczegélne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbioérki odpadow, niezbednych do zapew-
nienia funkcjonowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
1.KD-GP,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
2.KD-L,

c) 15,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
36.ZL,

d) 15,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
37.ZLD,

e) 15,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
38.ZL.

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca:

a) 5.000m? dla ustug administracji, turysty-
ki i kultury, gastronomii,

b) 10.000m?- dla ustug konferencyjno -
szkoleniowych;

2) front dziatki powstatej w wyniku wtornych
podziatow nie mniejszy niz 20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczagc od poziomu gruntu
rodzimego;
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4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 40%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 1.0;

7) ustala sie, ze kolorystyka budynkow oraz
ksztatty dachow majg byé zgodne z zapisami
par. 11.

7. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggow w ulicach oznaczonych symbola-
mi 1.KD-GP i 2.KD-L;

2) odprowadzenie sciekow do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.KD-GP i 2.KD-L;

3) odprowadzanie woéd opadowych:

a) z budynkow i z terenow utwardzonych po
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczo-
wej projektowanej w ulicach oznaczo-
nych symbolami 1.KD-GP i 2.KD-L lub do
studni chtonnych,

b) z terenbw biologicznie czynnych — po-
wierzchniowo do gruntu;

4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po segre-
gacji na terenie dziatki na ktérej sg wytwa-
rzane, na wysypisko komunalne bagdz do
wskazanego przez posiadacza odpadoéow za-
ktadu utylizacji.

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1. KD-GP (z jezdni
serwisowej) i 2.KD-L;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w paragrafie nr 63.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony $ro-
dowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem:

a) gminnych sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) drég i parkingdw wewnetrznych,

c) inwestycji wskazanych w ust. 1i 2;

2) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 53.
Dla terenu oznaczonego symbolem 36.ZL.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 36.ZL jest zielen lesna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesng;

2) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odpornos¢ drzewostanow;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrownowazonej go-
spodarki les$nej.

§ b4,
Dla terenu oznaczonego symbolem 37.ZLD.

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 37.ZLD jest docelowo zielen lesna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz wprowadzenia zalesien zgodnie z pla-
nami urzgdzenia laséw;

2) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesng;

3) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z
zasadami trwale zrbwnowazonej gospodarki
lesne;.

§ bb.
Dla terenu oznaczonego symbolem 38.ZL.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 38.ZL jest zielen lesna.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesng;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odpornos$é drzewostanéw;
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3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrobwnowazonej go-
spodarki lesnej.

8 56.
Dla terenu oznaczonego symbolem 39.ZLD:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 39.ZLD jest docelowo zielen le$na.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz wprowadzenia zalesien zgodnie z pla-
nami urzgdzenia laséw;

2) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesng;

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
zasadami trwale zrbwnowazonej gospodarki
lesnej.

§ 57.
Dla terenu oznaczonego symbolem 40.ZL:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 40.ZL jest zielen lesna.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesna;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odpornosé¢ drzewostanow;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrbwnowazonej go-
spodarki le$nej.

§ 58.
Dla terenu oznaczonego symbolem 41.ZL:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 41.ZL jest zielen lesna.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesng;
2) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, nisz-

czenia oraz prowadzenia dziatah ostabiaja-
cych biologiczng odpornosé¢ drzewostanow;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrownowazonej go-
spodarki lesnej.

§ 9.
Dla terenu oznaczonego symbolem 42.ZL:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 42.ZL jest zielen lesna.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodar-
ka lesna;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, nisz-
czenia oraz prowadzenia dziatan ostabiaja-
cych biologiczng odpornos¢ drzewostanéw;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgod-
nie z zasadami trwale zrobwnowazonej go-
spodarki les$nej.

Rozdziat 5
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 60.

. Uktad drogowo-uliczny stanowiag ulice gtéwna

ruchu przyspieszonego, lokalne i dojazdowe a
takze ciggi piesze oraz drogi polne i leSne wy-
znaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu.

. Ulice gtowna ruchu przyspieszonego, lokalne i

dojazdowe tworzg publiczny uktad komunika-
cyjny.

. Drogi polne i lesne, oznaczone symbolami

KDW, tworzg wewnetrzny uktad komunikacyj-
ny.

. W obszarze ustala sie nastepujgce ciggi komu-

nikacyjne:

1) istniejgca, wskazana do przebudowy droga
kategorii krajowej (nr 50), klasy GP 2/2
(gtéwnej ruchu przyspieszonego o przekroju
2x2 pasy ruchu + droga serwisowa 1x2 pasy
ruchu) oznaczona symbolem 1.KD-GP - za-
ktadana minimalna szerokos$é¢ w liniach roz-
graniczajacych wraz z jezdnia serwisowg
30,0m., przy czym ustala sie jedynie pas o
zmiennej szerokosci od 9,5 m do 21,0m;

2) projektowana droga klasy L 1/2 (lokalna o
przekroju 1x2 pasy ruchu), oznaczona sym-
bolem 2.KD-L - szerokos$é w liniach rozgra-
niczajgcych od 14,0m do 21,0m - zgodnie z
rysunkiem planu;

3) projektowana droga klasy L 1/2 (lokalna o
przekroju 1x2 pasy ruchu), oznaczona sym-
bolem 3.KD-L — szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajacych 12,0m;

4) istniejgca droga klasy L 1/2 (lokalna o prze-
kroju 1x2 pasy ruchu), oznaczona symbola-
mi 4.KD-L(1) i 4.KD-L(2) - szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych od 8,5 do 14,0 —
zgodnie z rysunkiem planu;

5) projektowana droga klasy L 1/2 (lokalna o
przekroju 1x2 pasy ruchu), oznaczona sym-
bolami 5.KD-L(1) i 5.KD-L(2) - minimalna
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szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
12,0m do 15,0m — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

6) projektowana droga klasy L 1/2 (lokalna o
przekroju 1x2 pasy ruchu), oznaczona sym-
bolami 6.KD-L(1) i 6.KD-L(2) - szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych 15,0m;

7) projektowana droga klasy D 1/2 (dojazdowa
o przekroju 1x2 pasy ruchu), oznaczona
symbolem 7.KD-D - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0m;

8) istniejgca doga polna i lesna, oznaczona
symbolem 8.KDW — o minimalnej szeroko-
Sci w liniach rozgraniczajacych 6,0m.

§61.

. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego, dla poszczegélnych drog/
ulic ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istnieja-
cego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe.

. Dopuszcza sie wydzielenie nowych drog we-
wnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
przy czym minimalna szeroko$é wydzielanych
po uchwaleniu planu drég wewnetrznych wy-
nosi 6m.

. Siegacze dojazdowe drég wewnetrznych nie
moga by¢ dtuzsze niz 150m oraz ustala sie dla
nich obowigzek zakonczenia placem manew-
rowym do zawracania dla samochodoéw oso-
bowych i pojazdéw ratownictwa.

§ 62.

. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-
czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

. Docelowo ustala sie konieczno$é odprowadza-
nia sciekow deszczowych z ulic uktadu podsta-
wowego systemem kanalizacji deszczowej po
ich podczyszczeniu.

. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny by¢ odprowadzane poprzez system
studni chtonnych do gruntu badz tez do istnie-
jacych, otwartych rowdéw melioracyjnych po
ich podczyszczeniu.

1.

§ 63.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wlasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalo-
nych wskaznikéw, o ktorych mowa w ust. 2.

. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki

miejsc postojowych dla parkingéw i garazy dla
samochoddéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z wiecej jak jednym lokalem mieszkal-
nym - 1Tm.p./1 mieszkanie, lecz nie mniej niz
1m.p. /60m? powierzchni uzytkowej miesz-
kania;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z jednym lokalem mieszkalnym -
2m.p./1 dom lub segment;

3) dla ustug i handlu oraz administracji — 30
stanowisk /1000m? p.u. i 1 miejsce na 3 za-
trudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca
na jeden lokal;

4) dla terendow turystyki i rekreacji — 30 stano-
wisk /100 uzytkownikédw jednoczes$nie na te-
renie;

5) pozostatych ustug — proporcjonalnie 3m.p.
/kazde 100m? pow. uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2m.p./obiekt;

6) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewnié¢ oddzielnie
dla kazdej z funkcji.

Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic uktadu obstu-
gujacego poza jezdniami tylko na tych ulicach,
ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
powiekszona zostanie do minimum 15,0m.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw typu TIR na
terenach oznaczonych symbolami 3.U, 26.U,
27.U, 32.U i 35.U nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 6
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury
technicznej i komunikacji

§ 64.

. Jako obowiagzujacy plan przyjmuje: docelowy,

zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i
odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gmin-
nej.
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2.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajacych wymogi prawa budowlane-
go i ochrony s$rodowiska a takze ochrony
uzdrowiska, w tym szczelnych szamb przydo-
mowych, do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania sciekow.

Dla terendw nieobjetych sieciag melioracji do-
puszcza sie realizacje urzagdzen odwadniajacych
(w uzgodnieniu z zarzgdca istniejgcej sieci me-
lioracyjnej oraz zarzadcg sieci kanalizacyjnej).

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruk-
tury technicznej takich jak stacje transformato-
rowe, podziemne przepompownie Sciekow czy
stacje telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na catym obszarze obje-
tym planem, z wyjatkiem terenéw lasow (ZL),
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,
pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos$é
tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice tere-
nu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy rezer-

wowac tereny dla infrastruktury technicznej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
(a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych),
dopuszcza sie prowadzenie liniowych elemen-
tow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -
w miare mozliwosci - unikaé¢ kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowane-
go zagospodarowania z tymi elementami nale-
zy je przeniesé lub odpowiednio zmodyfiko-
wa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wyni-
kajacych z przepisbw szczegdlnych oraz wa-
runkow okreslonych przez operatora (w tym w
zakresie sposobu finansowania); w szczegolno-
Sci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii
energetycznych $sredniego napiecia na sieci ka-
blowe.

. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i

energetyczne zapewniajgc do nich dostep od
strony ulicy.

Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 65.

. Ustala sie docelowo zaopatrzenie obszaru obje-

tego planem w wode (dla celé6w komunalnych
i p. poz) z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody potozone poza
obszarem objetym planem.

2.

. Zgtaszajgc obiekt do uzytkowania

Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne
przytacza na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci.

Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pier$cieniowym.

Ustala sie stosowanie hydrantow naziemnych.
Kanalizacja
8 66.

. Ustala sie docelowe objecie systemem gmin-

nej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na
nieczystosci.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekébw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych.

inwestor
zobowigzany jest do dostarczenia umow na
wywoOz Smieci lub odbidr sciekéw z dziatki bu-
dowlanej, zawartych z wtasciwymi jednostkami
eksploatacyjnymi.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenbw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren witasnej dziatki;

2) z drég publicznych siecig kanalizacji desz-
czowej do rowow melioracyjnych lub studni
chtonnych po podczyszczeniu.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wéd
deszczowych, przekraczajacych swojg iloscig
chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczo-
wej.

. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuza-

cych dla odprowadzania i zrzutéw wod opado-
wych w urzadzenia podczyszczajace.

Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka
§ 67.

. Zaktada sig¢ zaopatrzenie w energie elektryczng

wszystkich terendéw zainwestowania w oparciu
o istniejgce i projektowane stacje elektroener-
getyczne SN/nn.
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2.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych kablowych sredniego i niskie-
go napiecia od istniejgcych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Za-
ktadu Energetycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow z
sieci kablowych niskiego napiecia, prowadzo-
nych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatoro-
wych.

Ustala sie przebudowe istniejgcej napowietrz-
nej sieci NN i SN na sie¢ kablowg, prowadzong
w ulicach, z dopuszczeniem w wyjatkowych
przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci po-
szerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny
prywatne.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci
napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji.

Dopuszcza sie realizowanie przytgczy do bu-
dynkéw jako przytgczy napowietrznych reali-
zowanych od linii istniejgcych, do czasu ich
przebudowy.

. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przyta-

czy do projektowanej zabudowy na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych dla nowych inwestycji na catym obsza-
rze objetym planem z wyjatkiem terenéw la-
séw, oznaczonych symbolem ZL.

Gazownictwo
§ 68.

. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkanio-

wej, ustugowej i produkcyjno-magazynowej w
gaz ziemny do celow gospodarczych i ewentu-
alnie grzewczych w oparciu o rozbudowang
istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione

beda warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomie-
dzy dostawcg i odbiorca.

. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-

stawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z
przepisow szczegolnych.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych
gazociggéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min.
0,5m od tych linii.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

6.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i
drog znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
8 69.

. Ustala sie wywoz nieczystosci statych na wy-

sypisko gminne.

. Zaktada sie selektywnag zbiorke odpadéw: w

planach zagospodarowania dziatek nalezy wy-
znacza¢ miejsce do selektywnego sktadowania
odpadow w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, oprdznianych okresowo, w
miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na pod-
stawie stosownych umow.

Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie $cie-
kéw sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.

. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wywo-

zone na podstawie umow zbiorowych lub in-
dywidualnych do punktu zlewnego oczyszczal-
ni sciekow.

Cieptownictwo

§ 70.

. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki

bedg posiadaty wtasne, indywidualne Zzrodta
ciepta.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o instalacje grzewcze ekolo-
gicznie czyste.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§71.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych
przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakon-
czonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§72.

Do czasu realizacji nowego zagospodarowania,
zgodnego z zapisami dla poszczegdlnych terenow,
dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymia-

ne istniejgcych siedlisk rolniczych;

2) zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych;
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3) zachowanie rolniczego uzytkowania terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne.

§73.

Do czasu wprowadzenia zorganizowanego syste-
mu odprowadzania $sciekéw dopuszcza sie stoso-
wanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych
wymogi prawa budowlanego i ochrony $srodowi-
ska a takze ochrony uzdrowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych.

§74.

Do czasu przebudowy lub modernizacji dopuszcza
sie zachowanie istniejacych napowietrznych sieci
Elektroenergetycznych.

§ 75.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1) 20% dla terenow U;

2) 15% dla terenéw MN/U;
3) 10% dla terenéw MN;

4) 0% dla terenéw drdég publicznych i wewnetrz-
nych.

§ 76.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§77.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy.

§78.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 479/XXXVI1/2009
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 27 pazdziernika 2009r.

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwag Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, dla nieruchomosci, w sprawie rozpatrzenia uwag zatgcznik do uchwaty
uwagi jednostki ktorej uwaga ktorej dotyczy uwaga nr 479/XXXV1/2009 z dnia 27.10.2009
organizacyjnej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
i adres uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 24.07.2009 Alicjai Leszek | Wnoszg o: dz. nr 56/4 - Droga oznaczona symbolem | Uwaga Uwaga uwzgled-
Sienkowscy - usunigcie z projektu planu 3.KD-L(2) uwzgledniona. niona.
drogi oznaczonej symbolem oraz tereny zabudowy 21.MN i
3.KD-L(2) 10.MN/U.
- zakazanie w planie realizacji - w par. 16 zapisano zakaz
na terenie MN/U stacji realizacji stacji bazowych
bazowych telefonii komorko- telefonii komorkowej.
wej
2. | 20.08.2009 Zdzistaw Whnosi o: dz. nr65/3 oraz | Dla terenu 26.MN plan ustala: | Ad. 1— Ad. 5, 6 - nie Ad. 1 - uwzgled- Ad. 5, 6 - nie
Wojciechowski | 1. usunigcia z obszaru dziatki teren 25.MN/U | - realizacje zabudowy uwzgledniona uwzglednione. niona uwzglednione.
nr 65/3 proponowanych mieszkaniowej jednorodzinnej | Ad. 2 - Ad. 7 - nie Ad. 2 - uwzgled- Ad. 7 - nie
podziatow geodezyjnych, w formie wolnostojacej, uwzgledniona uwzgledniona. niona czesciowo. uwzgledniona.
2. ustalenie dla dziatki 65/3 - minimalng powierzchnig czesciowo. Ad. 8,9 —nie Ad. 3- Ad. 8,9 —nie
minimalnej powierzchni dziatki dziatki budowlanej — 1.500m2 | Ad. 3 - uwzgledniona. Uwzgledniona. uwzgledniona.
budowlanej na poziomie - min. szerokos$¢ frontu dziatki | Uwzgledniona. Ad. 4-
900m?, -30,0m, Ad. 4- uwzgledniona.
3. ustalenie dla dziatki 65/3 - min. powierzchnie biologicz- | uwzgledniona.
minimalnej szerokosci dziatki nie czynna — 60%,
budowlanej — 16m, - intensywnos¢ zabudowy —
4. ustalenie dla dziatki 65/3 0,4
minimalnej szerokosci drog Dla terenu 25.MN/U plan
wewnetrznych — 6 m, ustala:
5. wiaczenie terenu 25.MN/Udo realizacje zabudowy
terenu 26.MN, mieszkaniowej jednorodzinnej
6. na terenie 25.MN/U w formie wolnostojacej, oraz
wykluczenie mozliwosci ustugi turystyki, gastronomii,
realizacji ustug wolnostojacych oswiaty i kultury, lokalizowane
7. dodanie do stowniczka na jednej dziatce z budynkiem
definicji funkcji nieuciazliwych, mieszkalnym lub na samo-
8. dopuszczenie na dziatce 65/3 dzielnej dzialce,
mozliwosci realizacji min. powierzchnig dziatki
zabudowy blizniaczej lub budowlanej — 1.500m?
szeregowej; min. szeroko$¢ frontu dziatki —
9. wprowadzenie takich 30,0 m,
zapis6w na calym terenie min. powierzchnig biologicz-
26.MN nie czynna — 70%,
intensywno$¢ zabudowy — 0,5
3. 21.08.2009 Piotr Zamecki Whnosi o0 zmiang przeznaczenia dz. nr20 Na przedmiotowych dziatkach | Uwaga
dziatki nr 20 i nr 50 z ustugowej dz. nr50 plan wskazuje szereg terenéw: | uwzgledniona
na ustugowo - mieszkaniowg 2.ZNn,3.U, 19.U, 29.U, 34.U,
37.Ui39.ZLD.
Dla terenéw U plan ustala
rozwdj funkeji ustugowych bez
mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j.
4. 12.08.2009 Stanistaw Whnosi o: dz. nr55/1 - Droga oznaczona symbolem | Ad.1,2-
Kucinski 1. usunigcia z planu projekto- 3.KD-L(2) uwaga
wanej drogi 3.KD-L(2), oraz tereny zabudowy 21.MN i | uwzgledniona
2. zachowanie istniejagcego 7.MN
stawu.
5. 2.08.2009 Waldemar i Wnoszg o: dz. nr30/1 Drogi 4.KD-L(2), 5.KD-L(2) i Ad.1- Ad. 2 - nie
Danuta Kucinscy | 1. zmniejszenie skosu dz. nr30/3 6.KD-D(3) wraz ze skrzyzowa- | uwzgledniona. | uwzgledniona.
widokowego na skrzyzowaniu dz. nr 30/4 niami, Ad. 4-
drog 4.KD-L(2) i 6.KD-D(3), na dz. nr31 Teren 31.MN — zabudowy uwzgledniona. | Ad. 3 - nie
dziatce nr 30/1, mieszkaniowej jednorodzinnej | Ad.5— uwzgledniona.
2. zmniejszenie skosu wolnostojgcej, o min. uwzgledniona.
widokowego na dzialce nr 30/3 powierzchni dziatki budowla- Ad. 6-—
i 32 — skrzyzowanie drég 5.KD- nej 1.500m?, uwzglednione
L(2) i 6.KD-D(3), Teren 36.MN - zabudowy czgéciowo.
3. zaprojektowanie dalszego mieszkaniowej jednorodzinnej | Ad. 7 —
odcinka drogi 6.KD-D w wolnostojacej, o min. uwzgledniona
kierunku terenu 40.ZL, poprzez powierzchni dziatki budowla- czesciowo.
teren 36.MN, nej 1.500m?, Ad. 8-
4. zamiang obowigzujacych uwzgledniona.
linii zabudowy na nieprzekra-
czalne — od strony drog 6.KD-
D(3) i 5.KD-L(2),
5. zmiana przeznaczenia ter.
31.MN na 31.MN/U,
6. dopuszczenie realizacji
wolnostojacych budynkéow
gospodarczych i garazow.,
7. zmiang wielkosci minimalnej
powierzchni dziatki budowla-
nej z 1.500 m2 na 1.000m? na
terenach MN i 1.2000 na
terenach MN/U oraz zmniej-
szenie min. szer. frontow
dziatek na 22 m;
8. dopuszczenie realizacji
szczelnych szamb do czasu
realizacji kanalizacji;
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Zataczniki:

- Uchwata Rady Miejskiej nr 477/XXXVI1/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009r. w sprawie rozpatrzenia uwagi Pana Zdzistawa Wojcie-
chowskiego wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karolina — rejon drogi
krajowej Nr 50.

Uchwata Rady Miejskiej nr 478/XXXVI/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009r. w sprawie rozpatrzenia uwagi Panstwa Danuty i Walde-
mara Kucihnskich wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karolina — rejon
drogi krajowej Nr 50.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag

UCHWALA Nr 477/XXXVI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

w sprawie rozpatrzenia uwagi Pana Zdzistawa Wojciechowskiego wniesionej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej Nr 50.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 389/XXX/2005 Rady
Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50, Rada
Miejska w Gorze Kalwarii uchwala, co nastepuje:

8 1. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Zdzistawa Wojciechowskiego wniesionej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50, w zakre-
sie:

1) wigczenia terenu oznaczonego w projekcie planu 25.MN/U do terenu 26.MN,
2) wykluczenia mozliwosci realizacji ustug wolnostojacych na terenie oznaczonym symbolem 25.MN/U,
3) uzupetnienia stowniczka o definicje ,ustugi nieucigzliwe”,

4) dopuszczenia na dzialce nr ew. 65/3 i na terenie oznaczonych symbolem 26.MN mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej i szeregowej,

5) dopuszczenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na dziatce nr ewid. 65/3 na 900m?.
§ 2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, o ktérej mowa w 8§ 1, zawiera zatgcznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Piotr Szelag

Zatgcznik

do uchwaty nr 477/XXXV1/2009
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

UZASADNIENIE

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu stworzenie wa-
runkdw umozliwiajgcych w przysztosci realizacje na terenie wsi Karolina — w rejonie drogi krajowej Nr 50, zespotu zabu-
dowy jednorodzinnej, uzupetnionej ustugami nieucigzliwymi, ktérych oddziatywanie zamykatoby sie w granicach wta-
snej dziatki inwestora. Dziatanie to byto realizacja polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwatg nr 700/XLVI1/2006 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006r.
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Wedtug postanowien przywotanego studium, teren oznaczony w projekcie planu symbolem 26.MN potozony jest w
strefie rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zas oznaczony symbolem 25.MN/U potozony jest w strefie rozwo-
ju funkcji mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem, ze ustugi nie pogorsza stanu srodowiska przyrodniczego. Dla jej
realizacji niezbedne stato sie okreslenie przeznaczenia terendéw oraz wyznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, w szczeg6lnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, infrastruktury technicznej.

Dziatki potozone na terenie 25.MN/U nie sg wtasnoscig wnoszacego uwage. Wyznaczajac te jednostke planistyczng
kierowano sie zarowno obligatoryjng realizacjg kierunkow zagospodarowania okreslonych w studium, jak i miejscowych
uwarunkowan terenu, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, harmonijnego catkowitego uksztattowania prze-
strzeni. Wydzielenie takiego terenu, potozonego przy tworzonej drodze dojazdowej, w bliskim sasiedztwie terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, realizuje podstawowgq zasade planowania przestrzennego —
tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki. Na proponowanych duzych dziatkach, przy wynoszacej 70% powierzchni
biologicznie czynnej, nie ma przestanek dla zakazu prowadzenia dziatalnosci ustugowej w budynkach ustugowych wol-
nostojacych. Nalezy tez zauwazyé, ze wtasciciele dziatek potozonych na tym terenie zaakceptowali proponowane zasady
ich zagospodarowania.

Pojecie ,funkcji nieuciazliwych” nie zostato zdefiniowane w obowigzujgcych przepisach prawa. W projekcie planu w
par. 16 zawarto za to zapisy moéwigce, iz ,zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany, w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,
za wyjagtkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzy-
nieryjnych”, ktore sg tozsame z intencja sktadajagcego uwage.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych i intensyfikacja zabudowy w rejonie podmiejskim, po-
winna uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania, istniejacg i przewidywang intensywnos$¢ zabudowy oraz perspektywiczny
rozwoj sieci infrastruktury technicznej gminy.

Dla catego obszaru objetego projektem planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowga, oznaczo-
nych symbolem MN - przewidziano wydzielanie dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni 1.200m?, przy zagospo-
darowaniu jedynie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojgcymi oraz budynkami garazowymi.

Jednoczes$nie w ustaleniach zasad scalania i podziatu nieruchomosci — plan dopuszcza tolerancje dla minimalnej
wielkosci powierzchni dziatki na 10% w odniesieniu do terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami MN oraz
MN/U. Postulat wnoszacego uwage — dopuszczenie zabudowy w formie blizniaczej i szeregowej, statby w sprzecznosci z
projektowanymi zasadami uksztattowania przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzadkowa-
nych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

W tym stanie rzeczy Rada Miejska postanowita jak w sentencji uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Piotr Szelag

UCHWALA Nr 478/XXXV1/2009
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

w sprawie rozpatrzenia uwagi Panstwa Danuty i Waldemara Kucinskich
whniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Karolina - rejon drogi krajowej nr 50.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 389/XXX/2005 Rady
Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50, Rada
Miejska w Gorze Kalwarii uchwala, co nastepuje:

8 1. Nie uwzglednia sie uwagi Panstwa Danuty i Waldemara Kucinskich, w zakresie:

1) zmniejszenia kata widocznosci na skrzyzowaniu drog 5.KD-L(2) i 6.KD-D(3) na dziatce nr 30/3 i dzialce
nr 32,
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2) zaprojektowania dalszego odcinka drogi 6.KD-D w kierunku wschodnim, do linii lasow,

3) zmiany minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbo-
lem MN na 1.000m?.

§ 2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, o ktérej mowa w § 1, zawiera zatgcznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag

Zatacznik

do uchwaty nr 478/XXXVI1/2009
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 27 pazdziernika 20009r.

UZASADNIENIE

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu stworzenie wa-
runkéw umozliwiajgcych w przysztosci realizacje na terenie wsi Karolina — w rejonie drogi krajowej Nr 50, zespotu zabu-
dowy jednorodzinnej, uzupetnionej ustugami nieuciazliwymi, ktorych oddziatywanie zamykatoby sie w granicach wta-
snej dziatki inwestora. Dziatanie to byto realizacjg polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwatg Nr 700/XLVI11/2006 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzes$nia 2006 roku. Dla jej realizacji niezbedne stato sie okreslenie przeznaczenia tere-
noéw oraz wyznaczenia linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, w szczegélnosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, komunikac;ji, infrastruktury technicznej.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych i intensyfikacja zabudowy w rejonie podmiejskim, po-
winna uwzgledniaé lokalne uwarunkowania, istniejgcg i przewidywang intensywnos$é zabudowy oraz perspektywiczny
rozwdj sieci infrastruktury technicznej gminy. Dla catego obszaru objetego projektem planu, na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg, oznaczonych w projekcie planu symbolem MN - przewidziano wydzielanie dziatek
budowlanych o minimalnej powierzchni 1.200m?, przy zagospodarowaniu jedynie budynkami mieszkalnymi jednoro-
dzinnymi wolnostojgcymi oraz budynkami garazowymi. Jednoczesnie w ustaleniach dotyczacych zasad scalania i po-
dziatu nieruchomosci — plan dopuszcza tolerancje dla minimalnej wielkosci powierzchni dziatki na 10 % w odniesieniu
do terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami MN oraz MN/U.

Projektowane skrzyzowanie drég 5.KD-L(2) i 6.KD-D(3) w projektowanych parametrach jest niezbedne dla przysztego
poprawnego funkcjonowania przewidzianego w projekcie planu systemu obstugi komunikacyjnej nowego, duzego ze-
spotu zabudowy, jakim stanie sie obecna wie$ Karolina. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publicz-
ne i ich usytuowanie, wymagajg przy projektowaniu skrzyzowan zapewnienia przejazdu samochodow strazy pozarnej, o
zwiekszonych parametrach technicznych. Jest to tym istotniejsze, ze mogg mie¢ juz problem z pokonaniem istniejgcego,
trudnego do poszerzenia skrzyzowania drog 4.KD-L(2) i 6.KD-D(3).

Racjonalne reguty ustalania zasad zagospodarowania terenu powodujg, ze za bezzasadne nalezy uzna¢ postulat
przedtuzania projektowanej drogi 6.KD-D w kierunku wschodnim. Istniejgce oraz utworzone po wydzieleniu drogi 5.KD-L
dziatki budowlane majg i bedg miaty dostep do drogi publicznej. W przypadku dokonania wtérnych podziatow plan
okresla warunki tworzenia drog wewnetrznych przez zainteresowanych wtascicieli gruntow.

W tym stanie rzeczy Rada Miejska postanowita jak w sentencji uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Piotr Szelag
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 479/XXXVI1/2009
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdélnych drog publicz-
nych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpiecze-
niami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drég
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociggowej i kana-
lizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2) Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane bedg w sposo6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2003r., Nr 153, poz. 1504 z p6zn. zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.) przy czym:

- wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

- inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowia-
cym zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

8 5.1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzeh wodociggowo-
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2003r., Nr 153, poz. 1504 z po6zn.
zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



