Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 95

1917

UCHWALA Nr VIII/85/2011
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Zastawnej i okolic”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 oraz art.
42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, poz. 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) w zwigzku z art. 14 ust. 8,
art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413;z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159) Rada Miasta uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy o powierzchni ok. 3 ha.

2. Granice terenu objetego planem stanowia:

1) od wschodu — granice dziatek 49/2, 53/2, 59/7 oraz
100;

2) od potudnia — granice ul. Gryfa Pomorskiego oraz
dziatek 53/2, 106 i 60/7;

3) od zachodu - granica dziatki 49/2;

4) od potnocy — granica rzeki Radunia.

§2

1. Integralng czescig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu
w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych
rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace catego te-
renu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dotyczace po-
szczegoOlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komu-
nikacyjnego drog publicznych;

5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntow rolnych i lesnych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce

definicje termindéw uzytych w planie:

1) dostep ogdlny (teren, obiekt ogdlnodostepny) — na-
lezy przez to rozumiec¢ dostep do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami,
biletami wstepu, porg doby;

2) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) zabudowa mieszkaniowa — nalezy przez to rozu-
miec:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki wielorodzinne,

c¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych
mowa w pkt 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne
potrzeby mieszkaniowe, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin: urza-
dzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami i budynkami gospodar-
czymi oraz obiektami matej architektury;

4) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna,
wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijne-
go, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego),

b) ustug komercyjnych — jak: biura, handel, gastro-
nomia, turystyka, S$wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa,
ustugi finansowe, fitness, sitownia, dziatalnos¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawodow,
rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec,
fryzjer, zaktad naprawy sprzetu); oraz innej dzia-
talnosci na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza i po-
ziomu dzwieku w $rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odoréw
i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

— za funkcje ustugowe nie uwaza si¢ dziatalno-
$ci zwigzanej z magazynowaniem materiatow
sypkich, ze zbiorky i przetwarzaniem surow-
céw wtornych i odpadéw oraz funkcje obstugi
komunikacji przez ktére rozumie sie parkingi
dla samochodéw ciezarowych, stacje paliw,
myjnie, serwisy samochodowe, diagnosty-
ke, zaktady obstugi samochodow, warsztaty
samochodowe, lakiernie, zespoty garazowe
itp. na zasadzie analogii do dziatalnosci wy-
mienionych powyzej lub o zblizonym stopniu
ucigzliwosci;

-
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5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie
przez to linig, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku,

b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie sie przez
to linie, wzdtuz ktorej obowiazuje lokalizacja ze-
whnetrznej sciany budynku,

— zewnetrznej sciany budynku nie stanowig: w
kondygnacji parteru schody i pochylnie wej-
sciowe do budynku, w wyzszych kondygna-
cjach wykusze, loggie, balkony i inne podobne
elementy bryty budynku;

nosnik reklamowy — rozumie sie przez to nosnik in-

formacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie

wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowania-

mi, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw

drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow

o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o

obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez

gmine:

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji re-
klam, napisow i elementdéw dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklamg,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzy-
stywany do ekspozycji reklam, napisow i elemen-
tow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m?
nie jest reklamg wbudowang;

7) funkcje obstugi komunikacji - rozumie sie przez to:
parkingi dla samochodow ciezarowych, stacje paliw,
myjnie, serwisy samochodowe, diagnostyke, zaktady
obstugi samochodéw, warsztaty samochodowe, la-
kiernie, zespoty garazowe itp. na zasadzie analogii do
dziatalnosci wymienionych powyzej lub o zblizonym
stopniu ucigzliwosci;

8) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment
obszaru gminy/miejscowosci wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego sformu-
towane sg ustalenia szczegotowe planu;

9) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozu-
miec¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany
niepotgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowej,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kon-
tenerowe;

10) wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumiec

pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna

Z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05
ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie
wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usunigcie ktorych pobierana
jest prawem przewidziana optata;

wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢

wysoko$é budynku okreslong w rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z

2002 r. Nr 75, poz. 690);

2
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12) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to
rozumiec¢ sposbéb wykorzystania i urzgdzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone
na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodaro-
wania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

84

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne,

czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem
na tereny elementarne jest spdjny i roztagczny, co
oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem
nalezg do ktoéregos z terenéw elementarnych i zadna
czesé nie nalezy rébwnoczes$nie do dwoch terenow ele-
mentarnych.

. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i

na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla

sie:

1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu oraz dla terendéw systemu
komunikacji dodatkowo: klase drogi.

. Dla terenéw wyréznionych w planie liniami rozgra-

niczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy innymi
przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego prze-
znaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na
nim innych funkcji na zasadach okres$lonych w ustale-
niach szczegdtowych.

. Liniami rozgraniczajagcymi wewnegtrznego podziatu

wyroéznia sie w planie fragmenty terenu elementarne-
go, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia
szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub
okreslono scisle ustalony spos6b uzytkowania i za-
gospodarowania. Podziat terenu elementarnego na
wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani roztgczny:
mogag istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego
z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty
terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wiecej wydzie-
len wewnetrznych.

. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego

podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu

numerem adresowym. Numer adresowy sktada sig z

oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu

wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego w ktérym teren wy-
dzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego
wylacznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;

4) przeznaczenie terenu wydzielania wewnetrznego (w
zaleznosci od potrzeb).

§5

Rysunek planu stanowiagcy zatacznik nr 1 do uchwaty

zawiera:
. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

. Linie rozgraniczajgce, w tym:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
tj. granice terenu elementarnego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach za-
gospodarowania, tj. granice wydzielenia wewnetrz-
nego.

. Oznaczenie terenu elementarnego.
. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
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5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;
2) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
3) UU — tereny zabudowy ustugowej;
4) ZP/P — tereny zieleni publicznej z parkingiem.
6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpalery drzew.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) strefa ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
od linii energetycznej;
2) zewnetrzna strefa ochrony posredniej ujecia wody.

9. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:

1) tereny drog publicznych, w tym:

a) KD.Z — droga klasy ,Z” zbiorcza ul. Zastawna,

b) KD.D - droga klasy , D" dojazdowa,

c) KD.DJ - - droga klasy ,,DJ” dojazdowa jednokierun-
kowa;

2) tereny drég wewnetrznych, w tym: KDW — dojazd,
cigg pieszo rowerowy;

3) inne ustalenia: most.

86

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia
ogolne obowigzujgce na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenow
elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegbtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogdélne dla catego obszaru
objetego planem dotyczg elementéw struktury funkcjo-
nalno - przestrzennej, w tym systemow komunikac;ji i
systemow infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych maja
jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu okresla
sie:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspoétczesnej;

6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci;

10) szczeg6towe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

12) ustalenia dla infrastruktury technicznej;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia terenéw;

14) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tzw. renty planistycznej).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow sytemu komu-
nikacji, zawarte w rozdziale 4 majag jednolity uktad
formalny. Sa to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) parametry i wyposazenie;

4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw.
renty planistycznej).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu
§7

Przeznaczenie terenu

. Obowigzuje zakaz lokalizacji na catym terenie objetym

planem:
1) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
2) elektrowni wiatrowych.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

. W zakresie dostosowania form zabudowy do istnieja-

cego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki na

terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MU - dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej

ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatébw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drew-
no, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych
koloréow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograni-
czong do tonacji dachéwki ceramicznej, szarosci i
czerni.

. Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w
planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji
mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:

a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmnie;j
powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wyno-
si¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia migedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci
prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktore
moga degradowac walory krajobrazu kulturowe-
go zakola Raduni i widoku z Faktorii lezgcej poza
granica planu.

. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego

z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

89

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Na terenie objetym planem nie wystegpujg obiekty i ob-

szary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska zwigzanych z

dziatalnoscig gospodarczg, prowadzong na danym te-
renie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
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znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

. Zastosowane rozwigzania projektowo - budowlane
muszg zapewniaé na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami.

. Teren planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych GZWP 111 Subniecka Gdanska.
Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja
ochronie polegajgcej na zmniejszaniu ryzyka zanieczysz-
czenia tych wod poprzez ograniczenie oddziatywania
na obszary ich zasilania oraz utrzymywaniu rownowagi
zasobow tych wod. Z uwagi na potencjalng mozliwos$é
przenikniecia zanieczyszczen z powierzchni terenu i
ptytkich wéd gruntowych do zasadniczych pozioméw
wodonosnych zbiornika, przyjmuje sie odpowiednie
dziatania polegajace przede wszystkim na petnej kana-
lizacji terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j.

. Zaleca sie stosowanie azurowych elementow terendw
utwardzonych w drogach dojazdowych, ciggach pieszo
- jezdnych i miejscach postojowych.

. Zabudowa kubaturowa na terenie objetym planem
powinna by¢ realizowana z zachowaniem bezpiecznej
odlegtosci od napowietrznej linii energetycznej.

8§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

. W granicach planu znajduje si¢ oznaczony na rysunku
planu budynek wpisany do gminnej ewidencji zabyt-
kow, przeznaczony do ochrony poprzez ustalenia planu
tj.:

1) dom mieszkalny ul. Zastawna 5, dz. nr 60/6 obr. 14
przetom XIX i XX wieku,

— w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu
dachu, formy architektonicznej, dyspozycji Scian,
detalu architektonicznego (w tym historycznych
form ksztattu okien i drzwi oraz podziatéw stolarki
okiennej), historycznej kolorystyki i stosowanych
materiatow budowlanych, wszelkie dziatania do-
tyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy
wymagajg uzgodnienia z wtasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla obiektu dopuszcza sie: remonty,
przystosowanie ich do wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych oraz dziatania
inne wymagajace pozwolenia na budowe, po
uzgodnieniu w/w dziatan z wtasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow;

2) na obiekcie zabytkowym i jego posesji obowigzuje:
a) zakaz instalowania wolnostojgcych nosnikow

reklamowych oraz reklam wbudowanych,

b) dopuszcza sie reklamy w postaci szyldow zwigza-
nych z prowadzong na miejscu dziatalnoscia.

. W pétnocnej czesci planu wprowadza sie strefe ochrony

konserwatorskiej obszaru historycznego osadnictwa,

oznaczonej na rysunku planu;

1) w strefie ochrony konserwatorskiej wprowadza sie
nastepujgce zasady:

a) ochrona historycznej zieleni,

b) ochrona koryta rzeki Raduni;

2) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej dzia-
tania w obrebie urzadzen zabytkowych wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.

Na obszarze objetym planem wystegpuje stanowisko ar-
cheologiczne, wpisane do rejestru zabytkow wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow oznaczone symbolem
na rysunku planu - w granicach strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz wykony-
wania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody wtasciwego terenowo konserwatora za-
bytkow, ktory okresli w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajgcych proces zainwestowania
terenu.

8§11

Scalanie i podziat nieruchomosci

. Na terenie planu nie wystgpujg obszary wymagajgce

procedury scalenia i podziatu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Ustala sie zasady dotyczace podzialow geodezyjnych:

1) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej z
potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szcze-
gotowych na danym terenie;

2) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia dziatki bu-
dowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegétowych o maksymalnie 5% w
stosunku do okreslonej wielkosci;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni
mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki usta-
lona dla podstawowego przeznaczenia terenu w
ustaleniach szczeg6towych:

a) na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowa-
nia dziatki sasiedniej,

b) na potrzeby regulacji koryta rzeki Raduni,

c) na potrzeby urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (np. stacja trafo), oraz podziatow kory-
gujacych i porzadkujacych;

4) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydziela-
nia nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan

geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

. Zazgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed

uchwaleniem planu.

8§12

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

. W ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do

gtéwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego obowigzuje zagospodarowanie bez
barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wej-

$cia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z
planem, chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig ina-
czej. Niezgodne z planem, w tym potozone niezgodnie
z okreslonymi liniami zabudowy istniejagce budynki,
mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez
prawa powiekszania kubatury budynku oraz zmiany
funkcji.

. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji bu-

dowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu
z wiasciwym organem Obrony Cywilnej.
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4.

Obowiagzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na
podstawie przepiséw odrebnych.

. Dla catego terenu objetego planem jezeli ustalenia

szczegbtowe nie stanowig inaczej dopuszcza sie pod-
piwniczenie budynkdéw.

8§13

Ustalenia dla systemow komunikaciji,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Uktad drég publicznych tworza:

1) droga publiczna o znaczeniu ponadlokalnym: 01.KD.
Z — droga klasy Z zbiorcza, ul. Zastawna - droga
wojewodzka nr 226;

2) drogi publiczne o znaczeniu lokalnym tworzg pozo-
state ulice gminne:

a) ulica klasy ,,D” dojazdowe oznaczona na rysunku
planu jako: 02.KD.D, 03.KD.DJ;

3) do drég publicznych moga zostac zaliczone inne ulice
na mocy uchwaty Rady Miasta Pruszcz Gdanski.

. Wewnetrzny uktad drogowy tworzg dojazdy i ciagi

pieszo-jezdne odpowiednio oznaczone na rysunku
planu.

. Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszcze-

goélnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia
szczego6towe dla tych terenow.

. Oznaczona projektowana ktadka pieszo - rowerowa na

rzece Raduni, bedzie realizowana jako cel publiczny o
dostepie ogolnym.

. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obo-

wigzujg nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej
obiektéw matej architektury: nie moga powodowac
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowe-
rowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i
urzadzeniami podziemnymi;

zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nos-
nikow reklamowych: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych;

zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tym-
czasowych obiektéw ustugowo - handlowych: zakaz
sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo
- handlowych;

zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urza-
dzen technicznych: urzgdzenia techniczne nie moga
powodowac istotnych ograniczen w komunikacji ko-
lowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowaé
z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowa¢
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowe-
rowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i
urzadzeniami podziemnymi.

N

L
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. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnym
inwestora, chyba ze w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sie inny sposob lokalizacji;

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingo-
wych:

a) 1,2-2 miejsc/1 mieszkanie w zabudowie wieloro-
dzinnej, 2 miejsca w zabudowie jednorodzinnej,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe
na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu

w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwigkszajacej
powierzchnie uzytkowa obiektéw, a takze w przypad-
ku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
i budynkéw z funkcji mieszkaniowej na ustugows,
wymaga sie zaspokojenia potrzeb parkingowych,
zgodnie ze wskaznikami miejsc parkingowych usta-
lonymi w punkcie 2) niniejszego ustepu oraz przy
zachowaniu warunkow ustepu 1).

. Budowa lub przebudowa drog publicznych spowodo-

wana inwestycjg niedrogowag nalezy do inwestora tego
przedsiewzigcia na warunkach umowy z zarzgdca drogi
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Linie rozgraniczajace ulic, dojazdéw oraz ciggow pie-

szych wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;.
Zasady lokalizacji sieci w pasach drogowych drog
publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunika-
cyjnej w pasie rozgraniczajgcym drogi, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczehnstwa na to pozwalajg.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysun-

ku planu wyznaczajg pasy techniczne niezbedne dla
prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych
poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazdéw
oraz ciggdéw pieszych.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode
z wodociggu miejskiego;

2) rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej nastepo-
wac bedzie w oparciu o istniejgce sieci w przylegtych
drogach.

. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow

sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekédw w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekdw;

2) nie dopuszcza sie réownolegtego funkcjonowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezod-
ptywowych;

3) nalezy zlikwidowac wszystkie odptywy $ciekdw sani-
tarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu;

4) ustala sie zakaz stosowania urzgdzen czasowych oraz
indywidualnych systemow oczyszczania Sciekdw
sanitarnych;

5) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej w
liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciaggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzgdcg drogi.

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wéd

opadowych i roztopowych:
1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roz-
topowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) zrzut wod opadowych i roztopowych z:
a) terenow sktadowych, komunikacji drogowej,
b) terenéw o innym uzytkowaniu moggcym spowo-
dowac zanieczyszczenie wodd opadowych,
— wymaga podczyszczenia zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami;
3) dla terenbw wymagajacych wyposazenia w urzg-
dzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudo-
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wy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na catym
obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w
gaz z indywidualnych zrddet lub z sieci.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) na catym obszarze objetym planem zaktada sie
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet lub
sieci, dopuszcza sie nastepujace zrédta ogrzewania:
gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczyn-
ne lub ogrzewanie ze zrédet odnawialnych.

8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektrycz-

na:

1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na
catym obszarze planu w oparciu o istniejgce linie
energetyczne wysokiego, sredniego napiecia i ni-
skiego napiecia;

2) dopuszcza sie budowe sieci $redniego napiecia w
wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdow i ciggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca drogi;

3) dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenerge-
tycznych napowietrznych oraz kablowych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn
bedzie sie odbywaé z istniejgcych stacji transfor-
matorowych zlokalizowanych w granicach planu i
potoznych poza planem oraz projektowanych stacji
transformatorowych;

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformato-
rowych, poza stacjami istniejgcymi i projektowanymi
w granicach planu, o ile bedzie to wynikato z potrzeb
odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w
obszarze objetym planem oraz terenow sgsiednich.

. Obowiazuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregac;ji

odpadéw statych poza terenem objetym planem we-

diug zasad i rozwigzan przyjetych dla catego miasta

Pruszcz Gdanski.

10. Zasady zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng oraz

jej modernizacji i rozbudowy okreslajg przepisy od-
rebne.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych

8§15

Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.WS

. Przeznaczenie terenu:

1) tereny wéd ptyngcych — rzeka Radunia;

2) dopuszcza sie prowadzenie wszelkich robot zwigza-
nych z utrzymaniem i prawidtowym funkcjonowa-
niem koryta rzeki.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ istniejgcy
wartos$ciowy drzewostan, dopuszcza sie ciecia sani-
tarne.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspolczesnej: teren lezy w strefie

ochrony konserwatorskiej dla ktorego obowigzujg

ustalenia zgodnie z 8 10 ust. 2.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztat-

towania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie

dotyczy.

6.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Obstuga komunikacyjna: nie dotyczy.
. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie loka-
lizacje mostu na rzece Radunia zgodnie z symbolem
oznaczonym na rysunku planu oraz zmiane jego loka-
lizacji jesli wynikaé to bedzie z projektu technicznego.

. Stawka procentowa: dla catego terenu nie ustala sie.

§16
Ustalenia dla terenu 02.ZP/P

. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej z par-

kingiem:
1) dopuszcza sie:

a) realizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych w
oparciu o istniejgce uksztattowanie terenu takich
jak: sciezki piesze i rowerowe, place do jazdy na
rolkach, place zabaw itp.,

b) lokalizacje miejsc parkingowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

dotyczy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu: nie dotyczy.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) jeden wijazd na teren z drogi 01.KD.Z po uzgod-
nieniu z zarzadcg drogi;

2) dopuszcza sie wyznaczenie drég i dojazdow zwig-
zanych wytacznie z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszo rowerowego
zgodnie z symbolem oznaczonym na rysunku pla-
nu.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

817
Ustalenia dla terenu 03.MU

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo

- ustugowej:

1) zabudowe mieszkaniowag dopuszcza sie w postaci
budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub
blizniaczych;

2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie samodziel-
nych budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowe;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
tacznej powierzchni nos$nika do 2 m2 zwigzanych
z dziatalnoscig prowadzong na dziatce,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emituja-
cych swiatto mogace zaki6caé warunki mieszka-
niowe w bezposrednim sasiedztwie;
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2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

dotyczy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztat-

towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
01.KD.Z nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej 226 ul. Zastawnej;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, mak-
symalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkoéw gospodarczych
dob5m,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku miesz-
kalnego na dziatce,

c¢) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokoét budynku maksy-
malnie: 1,0 m,

d) dach wielospadowy o potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°,

e) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica
rownolegta do drog;

4) w zakresie kolorystyki elewac;ji i pokry¢é dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1, 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1500 m?,

b) szerokos$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°%

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczaso-
wych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz
ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) nie dopuszcza sie nowych zjazdow z drogi woje-
wodzkiej na obszar terenu elementarnego,

b) wjazd na teren z istniejgcego zjazdu z drogi
01.KD.Z;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu w 8§ 13 ust. 6 pkt 2.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tym-
czasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

9.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§18
Ustalenia dla terenu 04.MN

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej:
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 2.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

ustala sie.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren lezy w strefie ochrony archeologicznej dla
ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 3;

2) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdéw dla ktérej obowigzujg ustalenia
zgodnie z 8 10 pkt 1.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztat-

towania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu w odlegtosci:

a) obowigzujgca zgodnie z rysunkiem,

b) nieprzekraczalng nie mniej niz 8 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej 226 ul. Zastawnej,

c) nieprzekraczalng zgodnie z rysunkiem planu od
drogi 03.KD.DJ;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,35,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, mak-
symalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkoéw gospodarczych
dob5m,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku miesz-
kalnego na dziatce,

c¢) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokoét budynku maksy-
malnie: 1,0 m,

d) dach wielospadowy o potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°,

e) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica
rownolegta do drog;

4) w zakresie kolorystyki elewac;ji i pokry¢ dachowych

obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1, 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°%

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sig lokalizacje tymczaso-
wych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
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niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz
ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) nie dopuszcza sie nowych zjazdow z drogi woje-
wodzkiej na obszar terenu elementarnego,

b) wjazd na dziatki z istniejgcych zjazdow z drogi
01.KD.Z,

c¢) dojazd z drogi 03.KD.DJ;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu w 8§ 13 ust. 6 pkt 2.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tym-
czasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowag
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:
1) zabudowe mieszkaniowag dopuszcza sie wytgcznie
jako funkcje towarzyszgca funkcji ustugowej;
2) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nos$nika do 4 m?,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emituja-
cych swiatto mogace zaki6caé warunki mieszka-
niowe w bezposrednim sasiedztwie;

3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 2.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
ustala sie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:
1) teren lezy w strefie ochrony archeologicznej dla

ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 3.

4. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6 m od linii rozgra-
niczajacych drég: 02.KD.D i 03.KD.DJ;

2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, mak-
symalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do5m,

b) wysokos$é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokot budynku maksy-
malnie: 1,0 m,

c¢) dach wielospadowy o potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°,

d) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica
rownolegta do drog;

4) w zakresie kolorystyki elewac;ji i pokry¢ dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1, 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°%
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczaso-
wych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz
ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z ulicy 02.KD.D oraz ulicy 03.KD.DJ;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenu w 8 13 ust. 6 pkt 2.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tym-
czasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§20
Ustalenia dla terenu 06.MU

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo

- ustugowej:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub
blizniaczych;

2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie lokali w
budynkach o funkcji mieszkaniowej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
tacznej powierzchni nosnika do 2 m2 zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na dziatce;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 2.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

ustala sie.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) teren lezy w strefie ochrony archeologicznej dla
ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 pkt 3.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztat-

towania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu w odlegtosci:
a) obowigzujaca zgodnie z rysunkiem,
b) nieprzekraczalng nie mniej niz 8 m od krawedzi
jezdni drogi wojewddzkiej 226 ul. Zastawnej,
c) nieprzekraczalng zgodnie z rysunkiem planu od
drogi 03.KD.DJ;
2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,35,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, mak-
symalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do5m,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku miesz-
kalnego na dziatce,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokot budynku maksy-
malnie: 1,0 m,

d) dach wielospadowy o potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°,

e) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica
réwnolegta do drog;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1, 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m?,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°%

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczaso-
wych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz
ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) nie dopuszcza sie nowych zjazdow z drogi woje-
wodzkiej na obszar terenu elementarnego,

b) wjazd na dziatki z istniejacych zjazdow z drogi
01.KD.Z,

c¢) dojazd z ulicy 02.KD.D oraz drogi 03.KD.DJ;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace catego terenu w 8 13 ust. 6 pkt 2.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tym-
czasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow
systemu komunikacji drog publicznych

§ 21
Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.KD.Z
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z— zbiorcza - droga

wojewodzka nr 226.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
min. 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj: Z 1 x 2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupas-
mowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po
jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnos$é: poprzez skrzyzowania skanalizowane i
zwykte.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie po uzgod-
nieniu z zarzadcg drogi;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz
sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni na warunkach za-
rzadcy drogi.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty bu-

dowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

. Stawka procentowa: dla catego terenu nie ustala sie.

§ 22
Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.D

. Przeznaczenie terenu: gminna droga klasy D (dojazdo-

wa) w terenie zabudowanym.

. Parametry i wyposazenie:

1) szerokosé: w liniach rozgraniczajgcych minimum 10
m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj drogi: 1 x 2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasmowa;

3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,5 m;

4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w

liniach rozgraniczajacych;
5) dostepnosé: poprzez skrzyzowania zwykte.

. Inne ustalenia:

1) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji desz-
czowej;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) teren lezy w strefie ochrony archeologicznej dla
ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 pkt 3.

. Stawka procentowa: dla catego terenu nie ustala sie.

§ 23
Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.KD.DJ

. Przeznaczenie terenu: gminna droga klasy D (dojazdo-

wa) jednokierunkowa w terenie zabudowanym.

. Parametry i wyposazenie:

1) szerokosé: w liniach zgodnie z rysunkiem planu;
2) elementy wyposazenia:
a) dopuszcza sie urzadzenie bez wydzielania jezdni
i chodnikow,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w
liniach rozgraniczajacych;
3) dostepnosé: poprzez skrzyzowania zwykte.

. Inne ustalenia:

— zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
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odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji desz-
czowe;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:
1) teren lezy w strefie ochrony archeologicznej dla
ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z 8 10 pkt 3.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu nie ustala sie.

Rozdziat 5
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§24

Przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tj.: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z pozn. zm.) nie stosuje sie do gruntéow rolnych
stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach admini-
stracyjnych miasta.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§25

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tracg moc przepisy:

1) uchwaty Nr XXXIV/330/2005 Rady Miasta Pruszcz

Gdanski z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie uchwa-

lenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalo-

nego uchwatg Nr XlII/116/2003 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 29 pazdziernika 2003 r. dla fragmentu
terenu potozonego pomiedzy Kanatem Raduni, sta-
wami hodowlanymi, a rzekg Radunig;

uchwaty Nr XXII1/231/2004 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Osiedle
Mickiewicza” — teren ograniczony ul. Mickiewicza,
Grota Roweckiego, Zastawng, a torami kolejowymi
relacji Pruszcz Gdanski — Kartuzy

— w granicach obszaru objetego niniejszym planem

miejscowym.

2

—

§ 26

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzo-
wi Pruszcza Gdanskiego.

§27

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogto-
szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Pomor-
skiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez
publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Stefan Skonieczny
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/85/2011
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego

1. Stwierdza sie, ze w ustalonym ustawowo okresie w
ramach procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu
nie wptynety zadne uwagi.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VIII/85/2011
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Sposoby realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych miasta:

a) budowe mostku pieszo-rowerowego,
b) budowe uktadu komunikacyjnego,

c¢) budowe sieci infrastruktury technicznej,
d) budowe parkingu.

2. Inwestycje wymienione wyzej sq zadaniem wtasnym

miasta i beda realizowane:

— z budzetu gminy,

— przy wspoétfinansowaniu ze $rodkow NFOSIGW i
WFOSiGW,

— przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych
UE,

— w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

— z innych zrodet.

3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych
inwestycji.
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UCHWALA Nr X/90/2011
Rady Miasta Sopotu
z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska
i stadionu przy ul. Jana z Kolna w miescie Sopocie (plan M-6/05) w zakresie regulacji zawartych
w karcie terenu 05.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; Dz.
U.z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675 Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr
155 poz. 1043; Dz. U z 2011 r. Nr 32 poz. 159), i art. 18,
ust. 2, pkt 5, art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
Dz. U.z 2003 r. Nr80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. 22010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230), Rada Miasta
Sopotu uchwala, co nastepuje:
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Stwierdza sie zgodnosé z ustaleniami ,, Studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu” i uchwala zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska i
stadionu przy ul. Jana z Kolna w miescie Sopocie uchwa-
lonego uchwatg nr XXXVI11/645/2006 Rady Miasta Sopotu
zdnia 30 czerwca 2006 r., oznaczonego symbolem M-6/05,
zwang dalej ,planem”, w zakresie regulacji zawartych w
karcie terenu 05, obejmujaca teren o powierzchni 1,11 ha

w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie jeden teren wydzielony liniami rozgranicza-
jacymi pokrywajgcymi sie z granicami planu oznaczony
symbolem dwucyfrowym 05 oraz jego przeznaczenie
(gtéwna funkcje) oznaczone symbolem literowym:

U — teren zabudowy ustugowej.

§3

1. Wyjasnienie uzytych pojec:

1) intensywnos$¢ zabudowy okreslaja, ustalone w kar-
tach terenu: dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy oraz
dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego
pod zabudowe;

2) wysokos$¢ zabudowy: wysokos$é budynku mierzo-
na od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w
granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie
innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen
szczego6towych (nie dotyczy kominéw i akcentow
architektonicznych);

3) teren przeznaczony pod zabudowe: powierzchnia
zabudowy wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrz-
nych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych aniich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, dasz-
kow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie
dotycza wykuszy, balkonéw, schodow, gankow
wejsciowych, werand;



