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UCHWALA Nr XXXI1/295/2009
Rady Gminy Tczew
z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego
symbolem 1.U,P,KS na terenie wsi Zajagczkowo, gmina Tczew oznaczonego jako plan 6.4., uchwalonego uchwata
Nr XXXV/533/05 Rady Gminy Tczew z dnia 16 listopada 2005 r.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z 2003 r. nr 80
poz. 717)1) Rada Gminy Tczew uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru oznaczonego symbolem
1.U,P,KS na terenie wsi Zajaczkowo, gmina Tczew

§2

Plan obejmuje obszar na terenie wsi Zajaczkowo
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia tere-
now na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich zagospo-
darowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i
zrobwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sktadajg sie z:

1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogo6lne

2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowia-
cego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:2000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter
informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogoélne
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Ustala sie nastepujgce definicje uzytych poje¢ w usta-

leniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego gra-
nicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslona
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfro-
wym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla jednej lub kilku terenéw funkcyjnych.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu
dziatki lub strefy okreslona w%, pokryta roslinnoscia
lub wodami powierzchniowymi

1) zmiany w ustawie: z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz, 41, Dz. U. Nr
141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Dz. U. Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz. U. Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Dz. U. Nr 127, poz. 880.

4) Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku pla-
nu, oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji
Scian zewnetrznych budynkédw. Dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy czesci budynku,
takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie,
zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia
nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajgce
na max. 1,5 m i o szerokosci maks. 30% szerokosci
frontu budynku. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg istniejgcej zabudowy wykraczajacej
poza nieprzekraczalne linie zabudowy — w tym
przypadku obowigzuja linie zabudowy po obrysie
Scian zewnetzynych.

Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopusz-

czalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona

w% wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich

budynkéw (mierzona po obrysie $cian zewnetrz-

nych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie
strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy
funkcyjnej.

6) Wysokos$¢ zabudowy — rozumiana jako wysokos$é
mierzona od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku na poziom parteru do gornej krawedzi
pokrycia dachu (np. kalenicy); nie dotyczy attyk,
kominow, masztow, wiezyczek itp.

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkgcji

zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla

danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.

8 b niniejszej uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o

funkcji uzupetniajacej, towarzyszgca zabudowie

wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej
uchwaty.

Zapewnienie parkingow — w granicach dziatki lub

terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilos¢ miejsc

postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych.

Przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumiec

obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z ak-

tami wykonawczymi do tych ustaw przywotane w

ustaleniach szczegoétowych planu. W przypadku

uchylenia lub zmiany przepisu szczeg6towego w

planie miejscowym obowigzuje przepis przywotany

w ustaleniach szczegdtowych.

Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez

to rozumieé infrastrukture publiczna i niepubliczng

z zakresu drog, $ciezek rowerowych, chodnikow,

ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w

sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

wodociggowe, gazociag, linie elektroenergetyczne

i teletechniczne itp.
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1. Ustala sie podziatl terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.
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2.

Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-lite-

rowymi, okreslajacymi w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) ozna-
czajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu
(bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce

ustalenia ogélne dla poszczegdlnych grup funkcji.

Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne

niz w ustaleniach ogoélnych, sg obowigzujace.

1) U,P,KS - Tereny zabudowy ustugowej, tereny obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
obstugi komunikacji samochodowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— 1 zabudowa ustugowa

— 2 zabudowa produkcyjna (wszelkie rodzaje poza
wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach
szczegotowych)

— 3 sktady, magazyny

— 4 rzemiosto

— b5 lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg sa-
mochodowg (w tym warsztaty mechaniczne,
elektryczne, lakiernicze, myjnie itp.)

— 6 lokalizacja stacji diagnostycznych

— 7 lokalizacja stacji paliw itp.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— budynki lub lokale mieszkalne (w liczbie 1
budynek jednorodzinny lub 1 lokal w obrebie
nieruchomosci) dla zarzagdcy lub wtasciciela

— lokalizacja obiektéw matej architektury i bu-
dowli zwigzanych z zagospodarowaniem tere-
nu

— lokalizacja urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej

— lokalizacja drog wewnetrznych

— lokalizacja obiektow stuzgcych reklamie

— lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych,
wiat itp.)

c¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

— zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja
produkcyjno-ustugowa
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1. Ustalenia planu odnoszg sie do nowych podziatow

geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych drogg rozbudow i przebudow
oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektéw, chyba
ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej.

. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulegac

korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie z rozwigzan
technicznych lub ochrony istniejgcych walorow, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych
dopuszcza sie rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz
drég wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody osob, ktérych
interes prawny moze by¢ naruszony.

. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzia-

talnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostata wyodrebniona 1 strefa funkcyjna,
ujeta w 1 karcie terenu.

KARTA TERENU Nr 1

wies$ Zajgczkowo 1/1042-10-08/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
U,P,KS

tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obstugi komunikacji samochodowej

3. Nr. STREFY

1.U,P,KS

POWIERZCHNIA 1,78 ha

punkcie 8

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo w

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oczka wodne oraz systemy drenarskie.
Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Ograniczy¢

5.2
5.3

5.4

5.1.1 ) . . L9 - o L -
rozmiary placéw budéw, aby zminimalizowa¢ przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajgc do ich zalegania.

51.3 Istniejgca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg
odpowiednich organéw.

5.1.4  Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego
przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage

uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do
granic whasnoéci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza pochodzgca ze zrodet produkcyjnych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé
przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza terenem planowanej funkcji.
Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w §2 Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz szczeg6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zmianami).
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5.5 Wzdtuz drogi gminnej po wschodniej stronie istniejacej zabudowy podworskiej wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej — oznaczonej
graficznie na rysunku planu.

5.6 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie
brzegowe wod, doliny rzeczne, zrédta, zrodliska; w celu zapewnienia trwato$ci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i
grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z 2005 r.Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

5.7 Prowadzone prace budowlane, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.

5.8 Emisja hatasu zwigzana z obstugg komunikacyjng nie moze powodowa¢ przekroczen standardéw jakosci Srodowiska na terenach
chronionych akustycznie, zaleca sie tworzenie paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowych.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszar planu obejmuje teren historycznego folwarku i przylega bezposrednio do zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow. Na obszarze planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkowego
zespotu. Dziatania inwestycyjne w tym usytuowanie obiektdow na dzialce podlegajg uzgodnieniu z wiasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i

drogowej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnaciji, max. 3 kondygnacje nadziemne
wysokos$¢ dla zabudowy  Wysoko$¢ zabudowy max 12m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw
o funkcji wiodacej: inzyniersko - technologicznych i reklamowych).
8.2 Pow. zabudowy: Do 40% powierzchni pokrycia dziatki
8.3 Dachy Dwuspadowe o spadku 18° - 45°
8.4 Ksztattowanie formy Stosowac spojne formy architektoniczne oraz jednolite materiaty dla wszystkich obiektow
architektonicznej: zlokalizowanych w obrebie strefy.
Zabudowe ksztattowac¢ na rzutach prostokatéw w kierunku réownolegtym lub prostopadtym do
istniejacej zabudowy podworskiej.
8.5 Zabudowa o funkgc;ji Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcjg wiodaca.
towarzyszacej:
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych zapiséw nie wystepujg
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie ?odzial dziatek na zasadach wynikajacych z programu i technologii lokalizowanej inwestycji o minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m°. Wymog ten nie dotyczy dziatek istniejgcych i nowych wydzielen przeznaczonych dla powiekszenia powierzchni
dziatek istniejacych. W tym przypadku nie okre$la sig minimalnej powierzchni dziatki.

10.3 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

11.2 Projekt zagospodarowania dziatki powinien uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z ochrony istniejacego ujecia wody
zlokalizowanego na sasiedniej dzialce.

11.3 W obszarze strefy wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W oraz sitowni wiatrowych.

11.4 Obiekty budowlane, w tym infrastruktura techniczna nie zwigzane z gospodarkg drogowa powinny by¢ lokalizowana w odlegtosci nie
mniejszej niz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 1 zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych
(Dz.U. 22007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zmianami).

12. | KOMUNIKACJA

121 Dojazd z drég dojazdowych.

12.2 Obstuga komunikacyjna planowanych nowych inwestycji na terenie strefy wytgcznie na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
krajowej nr 1.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode

Scieki sanitarne i Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do

technologiczne : zbiornikobw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie

tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podigczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
technologiczne nieodpowiadajgce warunkom wprowadzenia do urzgdzen kanalizacyjnych powinny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych przepisow.
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1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekdéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych

3) Wyklucza sie odprowadzenie wéd opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej.

Scieki deszczowe :

Ogrzewanie: 1) Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii ciepine;j.
2) Mozliwo$¢ ogrzewania w oparciu o sie¢ gazu ziemnego (niewielka ucigzliwo$¢ dla $rodowiska).
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina. Odpady
odpadéw statych: produkcyjne bedg usuwane i utylizowane przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie.

Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE UWARUNKOWANIA

odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

zmieni¢ przeznaczenie na zgodne z ustaleniami planu.

16.1 Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po
uprzednim ich skablowaniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno

16.2 Dopuszcza sie budynki lub lokale mieszkalne w liczbie 1 budynek jednorodzinny lub 1 lokal w obrebie nieruchomosci,
przeznaczone dla wiascicieli lub zarzadcdw nieruchomosci
16.3 Istniejacg zabudowe o funkciji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢ i adaptowac, remontowac,

Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodno$¢ Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego z politykg przestrzenng
Gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tczew, zatwier-
dzonego Uchwatg Nr XXI/210/2000 Rady Gminy Tczew z
dnia 28 grudnia 2000 r. zmienionego Uchwatami Rady
Gminy Tczew Nr XXVI11/440/2005 z dnia 25 lutego 2005 r.,
Nr XXVIII/447/2005 z dnia 30 marca 2005 r., XLV1/635/06
z dnia 25 pazdziernika 2006 r., Nr XIX/178/2008 z dnia
04.06.2008 r.

Rozdziat V
Zataczniki do uchwaty

89

Integralng czescig uchwaty sa:

1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcz-
nik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe
§10

Zobowigzuje sie Woéjta Gminy Tczew do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewo-
dzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tczew.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Gminy Tczew.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyryséw i wypiséw z planu, na zasa-
dach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

8§11

Uchyla sie uchwate Nr XXXV/533/05 Rady Gminy
Tczew z dnia 16 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie wsi Zajgczkowo, gmina Tczew
oznaczonego jako plan Nr 6.4, w czesci objetej niniejszym
planem miejscowym —tj. dla obszaru obejmujacego strefe
1.U,P,KS.

§12

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego za wyjatkiem & 10 ust. 1i 2, ktére wchodza w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Krzysztof Jonaczyk
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXXI1/295/2009
Rady Gminy Tczew

z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru na terenie wsi ZAJACZKOWO
gmina Tczew

Zmiana mpzp oznaczonego jako plan nr 6.4
uchwalonego Uchwata Nr XXXV/533/05
Rady Gminy Tczew z dnia 16 listopada 2005r.

(Dz.U.Woj.Pomorskiego Nr 16/06, poz.312)
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/295/2009
Rady Gminy Tczew

z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Zajgczkowo,
gmina Tczew,

Przedmiotem opracowania jest zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
oznaczonego symbolem 1.U,P,KS na terenie wsi Zajgcz-
kowo, gmina Tczew,

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje
w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy

WYSOKOSC I przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina
wystepuje rowniez o pozyskanie srodkow celowych (do-
tacje i inne fundusze zwigzane z ochrong srodowiska, w
tym fundusze unijne.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/295/2009

Rady Gminy Tczew

z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Zajgczkowo,
gmina Tczew.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do planu
miejscowego nie wptynety uwagi, ktore bytyby nie-
uwzglednione przez Wojta Gminy.

3201

UCHWALA Nr XXXI11/309/2009
Rady Gminy Tczew
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
wsi Batdowo, gmina Tczew, uchwalonego uchwata Nr XXX/297/98 Rady Gminy Tczew z dnia 19 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz.Woj.Pom. Nr 72, poz. 369).

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z 2003 r. nr 80
poz. 717)1) Rada Gminy Tczew uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

81

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Batdowo,
gmina Tczew w zakresie dziatek oznaczonych ewidencyjnie
nr 295, 296 i 297/1, obreb Batdowo.

§2

Plan obejmuje obszar na terenie wsi Batdowo w
granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia tere-
noéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich zagospo-
darowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i
zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sktadajg sig z:

1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne

2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczeg6towe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowia-

1

zmiany w ustawie: z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz, 41, Dz. U. Nr 141,
poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Dz. U. Nr 130, poz.
1087,z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz. U. Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Dz. U. Nr 127, poz. 880.

cego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:2000
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogoélne

84

Ustala sie nastepujgce definicje uzytych poje¢ w usta-

leniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslona
funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfro-
wym. funkcyjnych.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla jednej lub kilku terenow

3) Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu
dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia
lub wodami powierzchniowymi

4) Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu,
oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji scian
zewnetrznych budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie
przed linie zabudowy czesci budynku, takich jak:
schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i
zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy
naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wej-
$ciem oraz balkony i wykusze wystajace na max.
1,56 m i o szerokosci maks. 30% szerokosci frontu
budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczal-
na wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w %
wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budyn-
kow (mierzona po obrysie scian zewnetrznych) zloka-
lizowanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej
do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjnej.



