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UCHWALA Nr XXVI/197/2009 RADY GMINY ZANIEMYSL

z dnia 19 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych przy ulicy Ra-
czynskiego w Zaniemyslu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1V/185/2009 Rady
Gminy Zaniemys$l z dnia 29 czerwca 2009 r., Rada
Gminy Zaniemys$l uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw rekreacyjnych przy uli-
cy Raczynskiego w Zaniemyslu.

82. Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w 81, sg ustalenia be-
dace trescig niniejszej uchwaty.

83. Integralng czes$cia planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie wniesionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
Postanowienia ogélne.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-

2)

nu, o ktérych mowa w 82 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy Zaniemys$l, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to

rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé¢ syno-

nim przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to

6)

7)

rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ stosunek powierzchni zainwestowanej
obiektami kubaturowymi do powierzchni dziat-
ki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

9)

to rozumieé¢ umowng linie pokazang na rysun-
ku planu, ktéra okresla najmniejsza odlegtosé
od drég w jakiej sytuuje sig dominujaca $ciang
nowo powstatego lub podlegajacego rozbudo-
wie budynku, przy czym nie dotyczy ona takich
elementéow budynkdéw jak np.: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, klatki scho-
dowe, schody zewnetrzne, ryzality, ganki lub
detale architektoniczne itp.;

ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudnia-
jace zycie albo dokuczliwe dla otaczajagcego
srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami przekraczajagce normy
okreslone w przepisach prawa;

10) dziatce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje

zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

11) urzadzeniach turystycznych - nalezy przez

to rozumie¢ wszelkiego rodzaju urzadzenia i
obiekty turystyczne, ktére majg na celu stuzyé
przyjezdzajagcym na dany obszar turystom w
zaspokajaniu ich potrzeb zwigzanych z bierna
oraz aktywng turystyka.
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85. Uzyte w planie okres$lenia i nazewnictwo zo-
stato zdefiniowane migdzy innymi w nastepujacych
przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115 z pézn. zm.);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 1586,
poz. 1118 z pbézn. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynkiiich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z p6zn. zm.);

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cy-
wilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grun-
tow rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U z
2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

7) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227);

8) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(tekst jednolity z 2007 r., Dz.U. Nr 39, poz.
251);

9) ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz.U. 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z
pdézn. zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochro-
nie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U. z
2002 r. Nr 147, poz. 1229 z p6zn. zm.);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrz-
nych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budyn-
kéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2006 r. Nr 80, poz. 563);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2004 r.
Dz.U. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.);

13) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 li-
stopada 2004 r. w sprawie okres$lenia rodza-
jow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257, poz.
2573, z pdézn. zm.);

14) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162,
poz. 1568 z pbézn. zm.);

15) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz.U. Nr 101, poz. 444 z p6zn. zm.);

16) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w spra-

wie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 43, poz. 430).

86.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przezna-
czenia i zasad zagospodarowania terenu na obsza-
rze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr
X/77/2007 z dnia 26 listopada 2007 r. Rady Gminy
Zaniemys$l w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw rekreacyjnych przy ulicy Raczynskie-
go w Zaniemyslu.

87.1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto
9,073 ha.

2. Obszar, o ktérych mowa w ust. 1, potozony
jest w potudniowo-zachodniej czes$ci Zaniemysla,
przy ul. Raczyhskiego, w bezposrednim sgsiedztwie
Jeziora Raczynskiego i obejmuje dziatki oznaczo-
ne numerami ewid. 488/1, 488/2, 488/7, 488/8,
488/10,488/11,488/12,488/13,488/15,488/16,
488/17,488/18,488/19,488/21,488/22,488/23,
488/24, 489/1, 490/2, 490/4, 491/4.

88. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wiono na rysunku planu, o ktérym mowa w 83 pkt
1, stanowiag one granice zatwierdzenia.

DZIAL 1l
Ustalenia szczeg6towe.

ROZDZIAL |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

89. Na obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujace podstawowe przeznaczenia:

1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML
i BMIL;

2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem ZL;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP;

4) teren lasu z urzagdzeniami turystycznymi, ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZL/UT;

5) teren drég publicznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami TKDW i 2KDW;

7) teren ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDX;

8) teren komunikacji - parking, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KP;

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenerge-
tyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

10) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
oznaczony na rysunku planu symbolem K.
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810. Na obszarze objetym planem wyznacza sig
tereny publiczne, ktérymi sa:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 1ZP, 2ZP i 3ZP;

2) teren drég publicznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD;

3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1TKDW i 2KDW;

4) teren ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDX;

5) teren komunikacji - parking, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KP;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenerge-
tyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

7) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
oznaczony na rysunku planu symbolem K.

811. Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie
gruntéw rolnych klasy VI o powierzchni 6,6071 ha,
na cele okreslone w uchwale.

812. Linig ciggta oznaczono na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych
w niniejszej uchwale.

ROZDZIAL I
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego.

813. Przy realizacji zagospodarowania obszaru ob-
jetego planem ustala sie zachowanie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonych
niniejsza uchwata, w szczegdlnosci ustaleniami
Rozdziatu 6.

814. Na obszarze objetym planem zakazuje sig
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej poza dziatal-
noscia zwigzang z rekreacja i wypoczynkiem oraz
sportem, a takze poza dziatalnoscig dopuszczonag
przepisami prawa.

815. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabu-
dowy, odnoszace sig do wysokosci zabudowy i kata
nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiegaé
wigcej niz 0 5% od wartosci okreslonych w planie.

ROZDZIAL 1l
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego.

816. Na obszarze objetym planem ustala sie za-
kaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac¢ na sSrodowisko, za wyjagtkiem
inwestycji celu publicznego, w tym zwigzanych z
zaopatrzeniem w wodeg i odprowadzaniem $ciekow,
przewidzianych w planie.

817.1. Z zastrzezeniem ust. 2, zakazuje sie pro-
wadzenia prac innych niz ustalone w planie, ktére
trwale i niekorzystnie naruszaja stosunki gruntowo
— wodne, panujace na obszarze objetym planem
oraz w jego sasiedztwie.

2. Zakaz okre$lony w ust. 1 nie dotyczy prac
zwigzanych z realizacja zabudowy wynikajacej z
ustalen planu.

818.1. Na obszarze objetym planem nalezy zapo-
biegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi,
w tym celu zakazuje sig niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poprzez
niekorzystne przeksztatcanie ich budowy w wyniku
zbierania odpadéw i odprowadzania $ciekdw.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych
zmian, ktére wystepuja w czasie budowy, a zwia-
zanych ze zdjeciem wierzchniej warstwy humuso-
wej, oraz zmian powierzchni ziemi wynikajacych z
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Ustala sie obowigzek selektywnego groma-
dzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym
ustala sie prowadzenie bezodpadowej gospodarki
masami ziemnymi.

819.1. Na obszarze objetym planem ustala sig
koniecznos$¢ zapewnienia wiasciwego klimatu aku-
stycznego w budynkach z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepi-
sami prawa i Polskimi Normami.

2. Zgodnie z przepisami prawa tereny zabudowy
letniskowej ML nalezy zaliczy¢ do grupy terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

820. Na obszarze objetym planem odpady komu-
nalne nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny w
wyznaczonych miejscach na terenie kazdej posesiji
oraz zagospodarowac¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami prawa.

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej.

821. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala sie obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych podczas inwestycji zwigza-
nych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przed-
miotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych.
Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania
archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

ROZDZIAL V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej.

822. Zakazuje sie ustawiania reklam i tablic in-
formacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej.
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ROZDZIAL VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
Sci zabudowy.

823. Na terenie zabudowy letniskowej, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 1ML zabudowe
oraz urzadzanie terenu nalezy ksztattowaé w spo-
sO6b zapewniajgcy zachowanie przepisbw prawa
oraz nastepujacych warunkéw:

1) ustala sie realizacje budynkéw letniskowych
wolnostojgcych oraz budynkédw pensjonato-
wych wolnostojacych

2) dla budynkéw letniskowych:

a) ustala sie wysokos¢ do dwoch kondygnaciji
nadziemnych, realizowane jako budynki parte-
rowe z poddaszem uzytkowym,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow,
liczong od poziomu terenu do kalenicy: 9,00
m,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
jezeli warunki gruntowo-wodne nie beda wy-
magaty zastosowania cigezkiej izolacji przeciw-
wilgociowej,

d) ustala sie dach spadzisty, dwu lub wielopota-
ciowy, o nachyleniu od 22° do 45°, pokrycie
z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podob-
nych,

e) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia 1,80 m,
zakazuje sie grodzenia teren6w petnymi, beto-
nowymi ogrodzeniami,

f) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazo-
wych: wolnostojacych, wbudowanych lub do-
budowanych do budynku, pod warunkiem za-
chowania jednolitego stylu architektonicznego
z budynkiem mieszkalnym;

3) dla budynkéw pensjonatowych:

a) ustala sie do trzech kondygnacji nadziem-
nych, realizowane jako budynki dwupigtrowe
z poddaszem uzytkowym,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow,
liczong od poziomu terenu do kalenicy: 12,00
m,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw,
jezeli warunki gruntowo-wodne nie beda wy-
magaty zastosowania cigzkiej izolacji przeciw-
wilgociowej,

d) ustala sig dach spadzisty, dwu lub wielopota-
ciowy, o nachyleniu od 18° do 45°, pokrycie
z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podob-
nych,

e) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia 1,80 m,
zakazuje sie grodzenia terenéw petnymi, beto-
nowymi ogrodzeniami,

f) ustala sie wyznaczenie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w ilosci min. 1
miejsce na 100,0 m2 powierzchni zabudowy,

g) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazo-

wych: wolnostojacych, wbudowanych lub do-
budowanych do budynku, pod warunkiem za-
chowania jednolitego stylu architektonicznego
z budynkiem pensjonatowym.

824. Na terenach zabudowy letniskowej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: 2ML, 3ML,
4ML i 5ML zabudowe oraz urzadzanie terenu nalezy
ksztattowa¢ w sposdéb zapewniajgcy zachowanie
przepis6w prawa oraz nastepujgcych warunkdéw:

1) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy
oraz jej modernizacjg, rozbudowe i przebudo-
we oraz budowe nowych na warunkach dla za-
budowy letniskowej, zgodnie z pkt 2;

2) ustala sie realizacje budynkéw letniskowych
wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub
szeregowe;j:

a) do dwodch kondygnaciji nadziemnych, realizo-
wane jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow,
liczong od poziomu terenu do kalenicy: 7,00
m,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw,
jezeli warunki gruntowo-wodne nie beda wy-
magaty zastosowania cigezkiej izolacji przeciw-
wilgociowej,

d) dach spadzisty, dwu lub wielopotaciowy, o
nachyleniu od 22° do 45° dla zabudowy let-
niskowej, pokrycie z dachéwki lub materiatéw
dachéwko-podobnych,

e) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia 1,80 m,
przy czym zakazuje sig grodzenia terenéw pet-
nymi, betonowymi ogrodzeniami,

f) ustala sie wyznaczenie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w ilosci min. 1
miejsce na 1 dziatke budowlang lub 1 budynek
letniskowy,

3) dopuszcza sig realizacje budynkéw pensjonato-
wych, wolnostojacych:

a) o trzech kondygnacji nadziemnych, realizo-
wane jako budynki dwupietrowe z poddaszem
uzytkowym,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow,
liczong od poziomu terenu do kalenicy: 12,00
m,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
jezeli warunki gruntowo-wodne nie beda wy-
magaty zastosowania cigezkiej izolacji przeciw-
wilgociowej,

d) dach spadzisty, dwu lub wielopotaciowy, o
nachyleniu od 18° do 459, pokrycie z dachéw-
ki lub materiatbw dachéwko-podobnych,

e) zakazuje sie grodzenia terenéw petnymi, be-
tonowymi ogrodzeniami, dopuszczalna wyso-
ko$¢ ogrodzenia 1,80 m,

f) ustala sie wyznaczenie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w ilosci min. 1
miejsce na 100,0 m2 powierzchni zabudowy,

g) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazo-
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wych: wolnostojacych, wbudowanych lub do-
budowanych do budynku, pod warunkiem za-
chowania jednolitego stylu architektonicznego
z budynkiem pensjonatowym.

825.1. Na terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML i 5ML
dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektu-
ry oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych itp.

2. W ramach terenu 3ML dopuszcza sie realizacje
ciggdéw pieszo-jezdnych pokazanych na rysunku pla-
nu jako proponowane, dopuszcza sig ich inny prze-
bieg jezeli bedzie to wynika¢ z potrzeb a umozliwia¢
beda to przepisy prawa.

826. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem ZL, urzadzanie terenu nalezy ksztatto-
wacé w sposOb zapewniajacy zachowanie przepiséw
prawa oraz nastepujacych warunkéw:

1) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza sig jej modernizacje bez mozliwosci
rozbudowy;

2) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wyso-
kiej, sredniej i niskiej;

3) dopuszcza sie realizacje nasadzen zielenig wy-
soka, $rednig i niska, przy czym nalezy zacho-
wac odpowiedni dobdr roslin ze wzgledu na
lokalne warunki glebowe i klimatyczne.

827. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP urza-
dzenie terenu nalezy ksztattowa¢ w sposob zapew-
niajacy zachowanie przepisd6w prawa oraz nastepu-
jacych warunkow:

1) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wyso-

kiej, sredniej i niskiej;

2) dopuszcza sig realizacje nasadzen zielenig wy-
soka, $rednig i niska, przy czym nalezy zacho-
wac¢ odpowiedni dobér roslin ze wzgledu na
lokalne warunki glebowe i klimatyczne;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi np. boiskami do gry
zespotowej, placami zabaw, skwerami zieleni,
matej architektury itp.;

4) dopuszcza sig realizacje ciggéw pieszo-rowero-
wych pokazanych na rysunku planu jako propo-
nowane, dopuszcza sig ich zmieniony przebieg
oraz realizacje innych ciagéw pieszo-rowero-
wych, jezeli bedzie wynikaé¢ to z potrzeb oraz
mozliwa bedzie realizacja zgodna z przepisami
prawa.

828. Na terenie lasu z urzadzeniami letniskowymi,
oznaczonym na rysunku planu symbolem: ZL/UT za-
budowe oraz urzagdzanie terenu nalezy ksztattowacé
w sposOb zapewniajgcy zachowanie przepiséw pra-
wa oraz nastgpujacych warunkow:

1) z zastrzezeniem pkt 2 utrzymuje sie istniejaca

zabudowe;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz

modernizacje istniejgcej zabudowy, a takze bu-

dowe nowych obiektéw i urzadzern w miejscu
istniejacej zabudowy w taki sposéb, aby ogra-
niczy¢ ingerencje w istniejgcy drzewostan;

3) przebudowe, rozbudowe i modernizacje realizo-
wacé zachowujac obecne parametry dotyczace
wysokosci lub kata nachylenia potaci dacho-
wych, przy czym plan dopuszcza ich zmiang
do 5% obecnych wartosci;

4) dopuszcza sie realizacje nasadzen zielenig wy-
soka, $rednig i niska, przy czym nalezy zacho-
wac¢ odpowiedni dobdr roslin ze wzgledu na
lokalne warunki glebowe i klimatyczne.

829. Na terenie infrastruktury technicznej — elek-
troenergetyka oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem E, ustala sie zachowanie istniejgcej stacji
transformatorowej, zgodnie z przepisami prawa,
przy czym dopuszcza sie jej modernizacjeg, rozbudo-
we i przebudowe oraz budowe nowej stacji.

830. Na terenie infrastruktury technicznej — ka-
nalizacja oznaczonym na rysunku planu symbolem
K, ustala sie zachowanie istniejacej przepompowni
Sciekéw, zgodnie z przepisami prawa przy czym do-
puszcza sie jej modernizacje, rozbudowe i przebudo-
we oraz budowe nowej przepompowni.

831. Na obszarze objetym planem ustala sig nie-
przekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu w nastgpujacych odlegtosciach:

1) 16,00 m od granicy terendéw leénych,

2) 8,00 m od granicy drogi publicznej na dziatce
ozn. nr ewid. 462 - ul. Raczynskiego, lezacej
poza granicami planu,

3) 5,00 m od granicy drég wewnetrznych o cha-
rakterze ulic dojazdowych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1TKDW i 2KDW,

4) 5,00 m od terenu infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku
planu symbolem E,

5) 5,00 m od terenu zieleni urzadzonej, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 3ZP, zgodnie
z rysunkiem planu.

832. Na obszarze objetym planem ustala sie na-
stepujacy wskaznik zabudowy:

1) na terenie zabudowy letniskowej TML maksy-
malnie 30%,

2) na terenach zabudowy letniskowej 2ML, 3ML,
4ML i 5ML maksymalnie 20%,

3) na terenie lasu z urzadzeniami turystycznymi
ZL/UT maksymalnie 15%.

833. Na obszarze objetym planem ustala sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej:
1) na terenie zabudowy letniskowej 1ML minimal-
nie 50% powierzchni dziatki,
2) na terenie zabudowy letniskowej 2ML, 3ML,
4ML i 5ML minimalnie 60% powierzchni dziat-
ki,
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3) na terenie lasu z urzadzeniami turystycznymi
ZL/UT minimalnie 70% powierzchni dziatki.

ROZDZIAL VII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisé6w, w tym tere-
néw goérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

Nie ustala sig.

ROZDZIAL VI
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

834. Z zastrzezeniem 837 na obszarze oznaczo-
nym symbolem 1ML ustala sie podziat na dziatki bu-
dowlane zgodny z rysunkiem planu.

835. Z zastrzezeniem 837 na obszarach oznaczo-

nych symbolami 2ML i 3ML ustala sig:

1) wyznaczenie granic dziatek budowlanych pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

2) powstate po podziale dziatki nie moga byé¢
mniejsze niz 3.000 mZ2,

3) nalezy zapewnié¢ dostep powstatych dziatek do
drogi publicznej za posrednictwem drég dojaz-
dowych, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-
jezdnego.

836. Z zastrzezeniem 837 na obszarach oznaczo-
nych symbolami 4ML i 5ML zakazuje sig podziatu
dziatek budowlanych.

837. Powyzsze zasady nie dotycza dziatek wy-
dzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz poszerzenia drég, w takiej sytuacji podziat,
ksztatt i wielko$¢ dziatek bedzie wynikaé z faktycz-
nych potrzeb.

ROZDZIAL IX
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Nie ustala sig.

ROZDZIAL X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

838. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego
planem ustala sig z drogi publicznej na dziatce ozn.
nr ewid. 462 — ul. Raczynskiego, za posrednictwem
drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW, drogi publicz-
nej KD oraz ciggu pieszo-rowerowego KDX.

839. Na obszarze objetym planem wyznacza sig

drogi wewnetrzne o charakterze ciggdéw pieszo-

jezdno-rowerowych 1KDW i 2KDW, dla ktérych:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
ustala sie minimum 10,00 m;

2) ustala sie realizacje jezdni o szeroko$ci mini-
mum 3,00 m;

3) ustala sie zakonczenie drogi wewnetrznej
TKDW placem manewrowym o wymiarach
20,0 m na 20,0 m;

4) przy skrzyzowaniach zachowaé¢ odpowiednie,
wynikajgce z przepisow prawa, pola widocz-
nosci;

5) dopuszcza sig realizacjeg jedno- lub dwustronne-
go chodnika;

6) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy
realizowaé z zachowaniem obowigzujacych
przepisOw prawa.

840. Na obszarze objetym planem wyznacza sig
droge publiczna o charakterze ciagu pieszo-jezdne-
go KD, dla ktore;j:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-

cych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie realizacje jezdni o utwardzonej na-
wierzchni i szeroko$ci minimum 4,50 m;

3) pozostate, niewymienione parametry nalezy re-
alizowac¢ z zachowaniem obowigzujacych prze-
pisbw prawa.

841. Na obszarze objetym planem ustala sig reali-

zacje ciggu pieszo-rowerowego KDX, dla ktérego:

1) ustala sig przebieg zgodny z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sig inny przebieg niz wynikajacy z
rysunku planu, jesli bedzie wynikaé to z po-
trzeb oraz mozliwa bedzie realizacja zgodna z
przepisami prawa,

3) ustala sie realizacje jezdni o utwardzonej na-
wierzchni i szeroko$ci minimum 2,00 m;

4) pozostate niewymienione parametry nalezy re-
alizowac¢ z zachowaniem obowigzujacych prze-
pisbw prawa.

842. Na terenie komunikacji - parking, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem KP ustala sig re-
alizacje miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
prawa.

843. Ustala sig korzystanie z istniejacej infrastruk-
tury technicznej oraz realizacje nowej infrastruktu-
ry w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych
1KDW i 2KDW oraz drogi publicznej KD przy za-
chowaniu przepiséw prawa, a takze nastgpujacych
warunkoéw:

1) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitar-
nej, z wykorzystaniem przepompowni $ciekdw
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbo-
lem K, zgodnie 830;

2) $cieki i wody opadowe i roztopowe:



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 228

- 23191 -

Poz. 4041

a) czyste wody opadowe nalezy zagospodaro-
wac w granicy dziatki, w celu zatrzymania jak
najwiekszej ilosci wéd opadowych w gruncie
i umozliwienia zasilania wéd gruntowych wo-
dami opadowymi,

b) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z drég i powierzchni utwardzo-
nych do kanalizacji deszczowej po podczysz-
czeniu, zgodnie z przepisami prawa,

c) dopuszcza sig, w ramach dziatki budowlanej,
odprowadzanie woéd opadowych i roztopo-
wych bezposrednio w grunt poprzez rozsgcze-
nie lub w inny sposéb z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych oraz pod warunkiem, ze nie
wywota skutkéw, o ktérych mowa w 8§17,

d) zakazuje sie powierzchniowego odprowadza-
nia sciekdw poza granice dziatki budowlanej;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw prze-
ciwpozarowych:

a) z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem ist-
niejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode,

b) ustala sie rozmieszczenie hydrantéw, zgodnie
z przepisami prawa;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie ze stacji transformatorowej, zlokali-
zowanej na terenie oznaczonym symbolem E,
zgodnie z 829,

b) dopuszcza sige korzystanie z urzadzen elektro-
energetycznych istniejgcych na obszarze pla-
nu i poza planem,

c) dopuszcza sig realizacje nowych stacji trans-
formatorowych, zgodnie z przepisami prawa,
d) zakazuje sie lokalizacji obiektéw uniemozli-
wiajacych dojazd do infrastruktury energe-

tycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sie podtaczenie
do sieci gazowej, zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami prawa, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budyn-

kéw zastosowac nosniki energii charakteryzu-
jace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa gazowe, ptynne, energia elek-
tryczna, dopuszcza sie wykorzystanie niekon-
wencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

7) inne elementy infrastruktury: na warunkach
okreslonych w przepisach prawa.

ROZDZIAL Xl
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sig.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe.

844. Plan zachowuje wazno$é, réwniez wtedy,

jesli nastapi:

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wy-
mienionych w 85 przepiséw prawa, chyba ze z
ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewi-
dencyjnych dziatek.

845. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

846. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Zaniemysil.

847. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVI/197/2009
Rady Gminy Zaniemys$l

z dnia 19 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw rekreacyjnych przy ulicy Raczynskiego w Zaniemyslu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 28 sierpnia 2009
r.do 21 wrze$nia 2009 r. W dniu 14 wrze$nia 2009
r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
miejscowym planie rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uwagi
byty przyjmowane do dnia 6 pazdziernika 2009 r.

W ustawowym terminie, wniesiona zostata uwa-
ga przez Panig Matgorzate Pawlak, Prezesa Zarzadu
Polagro Sp. z 0.0. bedacego wtascicielem Os$rodka

Wypoczynkowego Sosenka, ul. Raczynskiego 69,
63-020 Zaniemys$l. Uwaga dotyczy wykreslenia
836 i 837 uchwaty w sprawie ww. projektu planu.
Zapisy tych paragraféw stanowia, ze na obszarach
oznaczonych symbolami 4ML i BML zakazuje sig
podziatu na dziatki budowlane. Powyzsze zasady
nie dotyczag dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz poszerzenia drég, w
takiej sytuacji podziat, ksztatt i wielko$¢ dziatek be-
dzie wynika¢ z faktycznych potrzeb.

Uwaga ta zostata rozpatrzona negatywnie, gdyz
jest niezgodna z polityka przestrzenna gminy Zanie-
mysl.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVI/197/2009
Rady Gminy Zaniemys$l

z dnia 19 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dann witasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Zaniemys$l, w oparciu o obowigzujace
przepisy, w tym:
ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o docho-
dach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity z 2008 r., Dz.U. Nr 88 poz.
539);
ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z p6ézn. zm.);
ustawe z dnia z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity z 2005 r., Dz.U. Nr 236 poz.
2008 z p6zn. zm.);
ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbioro-
wym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity z 2006
r., Dz.U. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.);
ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz.U.
Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.);
ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geolo-
giczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U. z 2005

r. Nr 228, poz. 1947 z pézn. zm.);

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115 z pézn. zm.);

- prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego; oraz
ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o
samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§2. Srodki na realizacje infrastruktury technicznej
gmina moze uzyskaé¢ z wykorzystaniem nastepuja-
cych zrédet finansowania:

- dochody wtasne gminy;

- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej;

- dotacje;

- pozyczki preferencyjne;

- optaty adiacenckie ponoszone przez wtascicieli;

- $rodki wtasne zarzadcéw drég.

83. W poblizu gtéwnej drogi sasiadujacej z tere-
nem opracowania przebiegaja podziemne sieci infra-
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struktury techniczne;.

84.1. Wykonanie przytaczy energetycznych lezy
w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwe-
stora, w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewa-
nia, niezbedne bedzie porozumienie z wtasciwym
dysponentem sieci, zgodnie z ww. ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

85. Zgodnie z 824 ustalenn planu, terenem pub-
licznym sa:

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 1ZP, 2ZP i 3ZP;

- teren drég publicznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD;

- tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami TKDW i 2KDW;

teren ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDX;

teren komunikacji - parking, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KP;

teren infrastruktury technicznej - elektroener-
getyka, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem E;

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
oznaczony na rysunku planu symbolem K.

86.1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego
planem odbywa¢ sie bedzie z:

- drég publicznych;

- drég wewnetrznych TKDW i 2KDW;

- ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczony na ry-

sunku planu symbolem KDX.

2. Budowa drég KD, 1KDW i 2KDW oraz ciagéw

pieszo-rowerowych, KDX obciazy budzet Gminy.



