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UCHWALA NR XI1/84/11
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 28 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w nawiazaniu do uchwaty nr XLI11/356/10 Rady Miej-
skiej w Srodzie Slaskiej z dnia 24 lutego 2010 roku
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej
teren w rejonie ul. Basztowej w Srodzie Slaskiej, po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska” uchwalonego uchwata nr VII/43/11
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 27 kwietnia
2011 roku — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Sroda Slaska, zwana
dalej planem, obejmuje obszar w rejonie ulicy Basz-
towej przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gor-
niczych, atakze szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i po-
dzialu nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrze-
by ich okreslania;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgle-
du na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Integralna czgscia uchwaty sa zalaczniki do
niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy za-
lacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu stanowiace zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad
ich finansowania stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1% dla terenu 1Up.

§ 4. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale
0znaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
zZ zalacznikami;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przezna-
czenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznacze-
nia terenu inny niz podstawowy, ktdry uzupehnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi io0znaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranicza-
jaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych niebedacych
obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem te-
renu;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ przekroczenia linii, o
ktorej mowa w pkt 5, elementami budynku takimi
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jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, schody ze-

wnetrzne itp.;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta
przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczo-
na przez rzut poziomy krawedzi budynku na po-
wierzchnig terenu, do ktdrej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze-
$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich
jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy itp.,

C) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany
itp.;

8) ustugi publiczne — dziatalno$¢ stuzaca realizacji
celow publicznych z zakresu: administracji, o$wia-
ty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
sportu i rekreacji itp.;

9) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne
niekubaturowe urzadzenia stuzace wypoczynkowi
i rekreacji, w tym place zabaw.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustale-
niami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie
ogblnych zasad ochrony i ksztattowania ladu prze-
strzennego ustala sig:

1) uksztattowania wymagaja formy zabudowy nawia-
zujace do lokalnej tradycji budowlanej;

2) ochrony wymagaja:
a) panorama miasta,
b) sylweta zabytkowych muréw miejskich.

2. Szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okresla-
ja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie za-

sad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:
1) dziatalno$¢ przedsigwzigé lokalizowanych na tere-
nie nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego ob-

cigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami
dzialtki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny;

2) caly obszar objgty planem potozony jest w obrgbie
GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice—Sroda
Slaska”, w ktérego strefie zasilania obowiazuje
ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie
moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepi-
sach odrgbnych — dla terenu 1Up jak dla terenu za-
budowy zwiazanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala si¢:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazu-
ja nastepujace wymogi:

a) wszelka  dziatalno$¢  inwestycyjna  musi
uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

b) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia
rozszerzenia lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istnie-
jacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem ob-

Szaru,
€) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
z historyczna ~ kompozycja ~ przestrzenno-

-architektoniczna w zakresie: lokalizacji, skali,
gabarytow, uksztattowania bryly, rozwigzania
elewacji, uzytych materiatbw budowlanych
i kolorystyki,

d) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walo-
ry estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycz-
nej miejscowosci,

e) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do
rozwiazan  stosowanych — w wystgpujacych
w miejscowosci budynkach historycznych o za-
chowanych walorach architektonicznych w za-
kresie podzialow, detalu, uzytych materialow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. si-
ding) jako materiatow oktadzinowych,

0) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych — forma, materiat i wy-
sokos$¢ ogrodzenia musza nawiazywac¢ do lo-
kalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji  konstrukcji
i masztow,

i) zakaz prowadzenia napowietrznych linii tele-
komunikacyijnych i elektroenergetycznych;

2) w strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicz-
nych roboty ziemne izmiana charakteru dotych-

wiezowych
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czasowe] dziatalno$ci na terenie wymagaja prze-

prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

3) okresla si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne:

a) lokalizacje stanowiska archeologicznego nr 18/
126/78-24 AZP (osada s$redniowieczna i osada
nowozytna) 0znaczono na rysunku planu,

b) w obrebie udokumentowanego stanowiska ar-
cheologicznego roboty ziemne i zmiana charak-
teru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie
wymagaja przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig
nastepujace ogélne zasady uzbrojenia terendw w in-
frastrukture techniczna:

1) uzbrojenie terenéw budowlanych wyprzedzaé¢ win-
no realizacje zabudowy iby¢ skoordynowane

z budowa kompleksowa sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudo-

wy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg — dostawg wody
z migjskiej sieci wodociagowe;j;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekow komunalnych — odprowadzenie $ciekow
do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roz-
topowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody
opadowe i roztopowe wszystkich terenow za-
budowanych i utwardzonych,

b) usuniecie zwod opadowych i roztopowych
substancji ropopochodnych i zawiesin, je$li
przekrocza one warto$ci okreslone w przepi-
sach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji lub do odbiornika na terenie wia-
snym inwestora,

C) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, 0 ktérych mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawe gazu
Z istniejacej sieci gazowe;;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna — do-
stawe energii elektrycznej z istniejacej sieci niskiego
napigcia;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia
miasta w energig cieplna,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen,

7)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow
obowiazuja zasady okreS$lone w przepisach odreb-
nych i aktach prawa miejscowego.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych ustala sig:

1) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow ta-
blic reklamowych niezwiazanych bezposrednio

z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych

i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepéw

i przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miej-

scach zwigzanych z witryna.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenu
w liniach rozgraniczajacych

§ 11. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbo-
lem 1Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa
z zakresu ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia sporto-
wo-rekreacyjne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze przekracza¢ trzech, w tym uzytkowe podda-
sze,

d) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczal
12 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspa-
dowe znaczétkami o nachyleniu  potaci
38°—45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

0) nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym stanowi-
ska postojowe w ilosci dostosowanej do po-
trzeb;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospoda-
rowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu -
wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej
wzdluz granic z terenami zabudowy mieszkanio-
wej;

3) w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalne linie
zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace ulicy
Basztowej,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Probusa;

4) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewnic
z ulicy Probusa.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Srody Slaskie;j.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Sozanski

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI/84/11
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
28 wrzesnia 2011 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XI/84/11
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
28 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SRODA SLASKA

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717
Z pdzn. zm.).

Zatacznik nr 3 doruchwaly nr XI/84/11
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
28 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda
Slaska nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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