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8§ 2. Ustala sig liczbe punktéw sprzedazy napojéw alkoholowych powyzej 4,5% alkoholu (z wyjat-
kiem piwa), przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy na 66.

8 3. Miejsca sprzedazy i podawania napojéw alkoholowych nie moga by¢ usytuowane:

1) na terenach, na ktérych zlokalizowane sg obiekty kultu religijnego,
2) na terenie plaz morskich,
3) na terenie placéw zabaw.

8 4. Zasady usytuowania miejsc sprzedazy i podawania napojow alkoholowych okreslone w & 3 nie
dotyczg wydawania jednorazowych zezwolen na sprzedaz napojéw alkoholowych.

8 b. Traca moc uchwaty:

1) uchwata Nr XVII/165/93 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 1993 r. w sprawie ustalenia dla
terenu Gminy Dartowo liczby punktéw sprzedazy napojéw alkoholowych zawierajacych powyzej
4,5% (z wyjatkiem piwa) przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy.

2) uchwata Nr XXV/339/2001 Rady Gminy Dartowo w dnia 3 pazdziernika 2001 r. w sprawie ustalenia
liczby punktéw sprzedazy napojéw alkoholowych przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy.

3) uchwata Nr XXIX/370/2006 Rady Gminy Dartowo z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie ustalenia
zasad usytuowania na terenie Gminy Dartowo punktéw sprzedazy napojéw alkoholowych.

8 6. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Dartowo.

8 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Michalski
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UCHWALA NR V/30/11
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 30 marca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043)
Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/230/09 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 lipca 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia
1997 r. dla obrebu ewidencyjnego Ros$cigcino i zmienionej uchwata Nr LI/351/2010 Rady Gminy Koto-
brzeg z dnia 9 listopada 2010 r., po stwierdzeniu zgodnoséci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg uchwalonego uchwatg Nr XVV/92/2000 Rady Gminy Koto-
brzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatami: Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
25 czerwca 2002 r., Nr XLIlI/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., uchwala sig zmianeg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Roscigcino zwanego dalej planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszka-
niowej, zagrodowej, ustugowej, turystycznej, produkcyjnej, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
zieleni, woéd i uzytkowania rolniczego. W planie miejscowym wydzielono i okreslono tereny podlegajace
ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1082,4859 ha.
8 2. Integralnymi sktadnikami tekstu uchwaty sg zataczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) 3 rysunki planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiace zataczniki nr 2a; 2b; 2c;

3) wyrys studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, czes¢
obrebu Rosciecino stanowigcy zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla czeséci obrebu ewidencyjne-
go Rosciecino, stanowigce zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Ro-
$ciecino inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadann wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 5.

Rozdziat 2

USTALENIA OGOLNE

8 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogdlnych obowiazujacych na catym obszarze objetym planem miejscowym, w zakresie okre-
$lonym w ustaleniach niniejszej uchwaty;

3) ustalen szczeg6towych dla okreslonych w planie miejscowym terenéw funkcjonalnych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustalen konncowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych do celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastepujacy sposéb:

1) duza litera przed cyfra - oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

2) cyfra lub liczba po literze - oznaczajg symbol kolejnoéci terenu funkcjonalnego w jednostce struktu-
ralno-przestrzennej;

3) mata litera - oznacza te tereny funkcjonalne w ktérych wystepuja podobne uwarunkowania;

4) duze litery lub litery na kohcu - oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

4. Obowiagzuje osobna numeracja dla terenéw drég, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych.
5. Czes¢ graficzna planu sktada sig z:

1) rysunku planu miejscowego w skali 1:5000 obejmujacego cze$é obrebu Roscigcino objetego planem
miejscowym na ktérym zaznaczono obszary dla ktérych sporzadzono rysunki planu miejscowego
w skali 1:2000 i ktéry to rysunek posiada odrebne ustalenia szczeg6towe dla terenéw funkcjonalnych
nie przeznaczonych pod zabudowe tzn.: terenéw laséw, terenéw rolniczych, wéd powierzchniowych,
istniejacych drég oraz pozostatych przeznaczen terenéw;

2) 3. rysunkéw planu miejscowego w skali 1:2000 dla terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
ktére posiadajg ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych.

6. W celu tatwiejszej lokalizacji terenéw funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na 2 jednost-
ki strukturalno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: A, B w ktérych znajdujg sie poszczegdlne
tereny funkcjonalne i dla ktérych dokonano ustalenn uwarunkowan inwestycyjnych.

7. Tereny komunikacji oznaczone zostaty symbolami liczbowymi i klasami drég.

8. W przypadku braku przedmiotu ustalei nie podaje sie nakazéw, zakazéw lub ograniczen w tym za-
kresie.

9. Ustalenia ogdélne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowia ustalenia
dla terenéw funkcjonalnych.
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8 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) U - tereny zabudowy ustugowej;
d) UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
e) UKs - tereny zabudowy ustug sakralnych;
f)  UH - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;
g) UT - tereny zabudowy ustug turystycznych;
h) US - tereny sportu i rekreacji;
2) tereny zieleni:
a) ZL - lasy;
b) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
c) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;
d) Zd - tereny ogrodow;
e) ZC - cmentarz;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) Rz - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk, miejscami grunty orne;
b) Ro - tereny rolnicze o dominacji gruntéw ornych, miejscami pastwiska;
c) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
d) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) tereny komunikaciji:
a) tereny drog publicznych:
- KDG - droga klasy gtéwnej;
- KDL - droga klasy lokalnej
- KDD - droga klasy dojazdowej;
b) KDW - droga wewnetrzna;
c) KPJ - ciag pieszo-jezdny;
d) KP - ciag pieszy;
e) KS - tereny obstugi komunikaciji - parkingi, garaze, stacja paliw;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) K - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompownia $ciekow;
b) W - tereny urzadzenh zaopatrzenia w wode - ujecie wody;
c) E - tereny urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;
d) IT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
6) tereny pozostate:
a) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz;
b) | - tereny obiektéw zaplecza gospodarczego mieszkancow;
c) WS - tereny wdd powierzchniowych, érédladowych;
d) ZZ - obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

8 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego;

2) granica obszaru dla ktérego sporzadzono rysunki planéw miejscowych w skali 1:2000;

3) symbole literowe jednostek strukturalno-przestrzennych;

4) symbole cyfrowe terenéw funkcjonalnych;

B) symbole literowe terenéw funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach o podobnych uwarunko-
waniach;

6) symbole przeznaczenia;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami podlegaja ochronie lub
sg projektowane do ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”;
2) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”;
3) granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”;
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4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11

-

12)

13)

14

-

granica obszaru oraz terenu gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla ztoza leczniczych wéd mine-
ralnych;

granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody ,Bogucino - Roscigcino”;

granica terenu ochrony posredniej - ujecia wody ,Bogucino - Roscigcino”;

budynki i budowle objete ochrong konserwatorska ustaleniami planu miejscowego;

granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

granica strefy ,W |I” petnej ochrony stanowisk archeologicznych;

granica strefy ,W II” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych;

granica strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

8 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ budynek przeznaczony
do czynnosci okreslonych w przepisach odregbnych;

cechy gtéwne obiektu - nalezy przez to rozumie¢: wysokos$¢ obiektu, bryte, forme oraz ksztatt dachu;

dziatka sagsiednia - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang wyznaczong geodezyjnie,
o okreslonym numerze ewidencyjnym, wielkos$ci oraz formie uzytkowania, ktéra posiada wspdlny od-
cinek graniczny z dziatkg w stosunku do ktérej odnosi sig zapis;

front budynku - nalezy przez to rozumieé $ciane budynku eksponowanag pod wzgledem architekto-
nicznym w ktérej znajduje sie gtdwne wejscie do budynku;

granica tylna dziatki - nalezy przez to rozumieé granice dziatki znajdujaca sie po przeciwnej stronie
w stosunku do drogi z ktérej jest wjazd na dziatke;

ilos¢ kondygnacji wymieniona w tekscie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie kondygnacje liczone od
powierzchni posadzki znajdujacej sie przy gtéwnym wejsciu do budynku i powyzej, w tym poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki moga posiadaé¢ kondygnacje
podziemna;

linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o ré6znym przeznaczeniu
oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;

linie proponowanego podziatu na dziatki budowlane - nalezy przez to rozumieé¢ linie proponowanego
podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie:

a) przebiegu dtuzszej i krétszej granicy dziatki;

b) rejonéw przebiegu drég obstugujacych teren;

lokalizacja w gtebi dziatki - nalezy przez to rozumieé usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szcze-
goétowych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz tylna linia zabudowy budynku usytuowanego od
strony drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu i okre-
$long w tekscie uchwaty, przed ktérg nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku; okapy i gzymsy moga
by¢é wysuniete nie wiegcej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki,
schody wejéciowe do budynku i tarasy 1,5 m; w przypadku braku okreslenia graficznego linii zabu-
dowy na rysunku planu jako linig zabudowy nalezy przyjmowac istniejaca linig w sasiedztwie spetnia-
jaca warunki okreslone w przepisach odrebnych;

obowiagzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczonag na rysunku planu i okreslo-
na w tekscie uchwaty, wzdtuz ktérej nalezy zlokalizowaé min. 75% dtugosci $ciany budynku, pozo-
stata cze$¢ $ciany moze byé cofnigeta w gtgb nie wigcej jak 1,5 m; okapy i gzymsy moga byé wysu-
nigte nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki, tarasy i schody
wejsciowe do budynku do 1,5 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktére moga by¢ cofnigte
w gtab dziatki;

rozbudowa - nalezy przez to rozumieé¢ dobudowe i nadbudowe. Dla obiektéw chronionych ustaleniami
planu miejscowego obowigzujg zapisy § 10;

przebudowa komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robét
w wyniku ktérych nastgpuje podwyzszenie wartoséci uzytkowo-funkcjonalnych i technicznych, reali-
zowanych w szczegdlnos$ci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametréw i materiatéw
technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu okreslonego
symbolem przeznaczenia terenu udzial minimum 51% powierzchni zabudowy budynkéw na ten cel
przeznaczonych (bez zabudowy zaplecza), z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku lo-
kalizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego w jednym budynku nalezy odpowiednio od-
nies¢ powierzchnie uzytkowe (51-49%);
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15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)
22)
23)

24)

25)

26)

27)

1)
2)
3)

przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ pozostate zagospodarowanie terenu poza
przeznaczeniem podstawowym, okre$lone dla wyznaczonego terenu i jego zabudowy, niezbedne dla
wiasciwego zagospodarowania i dziatania przeznaczenia podstawowego, w tym infrastrukture tech-
niczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla
zagospodarowania terenu dziatki; dopuszcza sie réwniez dotychczasowe uzytkowanie do czasu jego
likwidacji;

poddasze uzytkowe - nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacje w dachu stromym (poddasze) z pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetg przez budynki w stanie
wykoniczonym, ktéra wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig te-
renu. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy: taraséw, powierzchnie obiektéw budowlanych nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchnie elementéw drugorzednych - np.: schodéw
zewnetrznych, daszkéw markiz, oswietlenia zewnetrznego oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych
- np.: szklarni, altan;

ustugi - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie metodami przemystowymi débr materialnych, przy czym dziatalno$é ta nie moze powo-
dowac uciazliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigewzieciem dla kto-
rego jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko. W obrebie zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizowaé¢ budynek mieszkalny jednoro-
dzinny w ktérym dopuszcza sie wydzielenie do dwdch lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budyn-
ku, w ktérym to lokalu dopuszcza sig lokalizacjg: pokoi na wynajem turystéw, biur, gabinetéw lekar-
skich, sal wystawowych, sklepéw o pow. sprzedazy do 50 m?, ustug rzemieslniczych z wyklucze-
niem ustug o charakterze produkcyjnym;

ustugi wielofunkcyjne - zbiér ustug okreslonych szczegétowo w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych;
ustugi rzemieslnicze - w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé ustugi wykonywane bez
zaplecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m2 np.: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie,
krawieckie, kaletnicze itp. W przypadku wykonywania ustug rzemiesiniczych w wydzielonym budynku
- ustugi, ktére nie moga powodowacé ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moga
by¢ przedsiewzigciem moggcym zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko; w ob-
rebie terenéw produkcyjnych i ustugowych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ gospodarcza wyko-
nywang z zapleczem warsztatowym i magazynowym;

zakaz wtornych podziatéw - nalezy przez to rozumieé¢ zakaz dotyczacy podziatbw geodezyjnych w wy-
niku ktérych maja powstaé nowe dziatki przeznaczone pod zabudowe nie spetniajace ustalen planu
w zakresie wielko$ci dziatki;

zielen $redniowysoka - nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wysokosci 3,0 m;
zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tymczasowa nie zwiag-
zang z placem budowy;

zaplecze obstugi - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktérej dopuszcza sie lokalizacje: zaplecza
gospodarczego, technicznego, sanitarnego, pomieszczenia: rekreacji, ustug zabiegowych i gastronomii
obstugujacych gtéwnie uzytkownikéw terenu funkcjonalnego na ktérej sie znajdujg oraz basen;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - tereny w obrebie ktérych dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug z okresleniem procentowego udziatu
lokalu uzytkowego do 30% catkowitej powierzchni budynku; dopuszcza sie dodatkowo budowe bu-
dynku parterowego w ktérym jest mozliwo$é prowadzenia ustug o powierzchni zabudowy do 100 m?2
i wysokosci do 5,0 m;

zachowuje sig istniejace podziaty (wydzielenia) - nalezy przez to rozumieé zachowanie istniejacych
wydzielen dziatek pod cele inwestycyjne, z dopuszczeniem regulacji granic dziatek w celu powigksze-
nia terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla danej funkcji;

zabudowa - zainwestowanie terenu obiektami budowlanymi.

8§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sie zachowanie i ochrong nastepujacych sktadnikéw zagospodarowania terenéw:

obiektéw matej architektury;
kapliczek przydroznych;
cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew.
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2. Zabrania sie budowy budynkéw o wysokos$ci powyzej 20,0 m. Dopuszcza sie budowe budowli in-
frastruktury telekomunikacyjnej (anten, wiez i masztéw) w miejscach nie wykluczonych przepisami od-
rebnymi (tereny zagrozone powodzig i objete formami ochrony) o wysokos$ci wynikajacej z potrzeb tech-
nologicznych.

3. W obrebie dziatki na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sig
lokalizacje wolnostojagcego garazu i budynku gospodarczego albo ich potaczenie w jeden budynek, pod
warunkiem, ze beda to budynki parterowe, o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 50 m?, lub tacznie
do 100 m?2, a wysokos$¢ kalenicy nie przekroczy 5,0 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub ptytami dachowymi z wykluczeniem
ptyt ptaskich. Kolor pokrycia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza sig
rowniez lokalizacje oczek wodnych o pow. do 10% pow. dziatki i maksimum 100 m2. Powyzsze parame-
try zabudowy dopuszcza sie w obrebie zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynika-
jacymi z potrzeb technologicznych gospodarstwa. Dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zlokalizowaé gara-
ze w zabudowie parterowej w ilosci minimum O,75 na 1 mieszkalnie lub miejsca postojowe wraz
z garazami w ilosci minimum 1,1 na 1 mieszkanie;

4. Lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki dopuszcza sig
tylko w przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okre$lonych terenéw funkcjonalnych i wyko-
nywanych jednoczesnie przez obu sasiadéw lub w nawigzaniu do stanu istniejgcego.

5. Zabrania sie stosowania nastgpujacych pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych, ustugo-
wych, turystycznych i garazach: papy i blachy ptaskie;j.

6. Zabrania sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub in-
nych petnych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciaggu pieszo-jezdnego objete jednym przedsigwzigciem in-
westycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysoko$é. Wskazane zywoptoty o roslinnosci kwitnacej
w ciggu réznych por roku.

7. Zabrania sig lokalizowania obiektéw oraz prowadzenia dziatalnosci na catym obszarze planu miej-
scowego na terenach na ten cel nie przeznaczonych.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wyjat-
kiem obiektéw zwigzanych z placem budowy, okreslonych w & 12 ustalen planu miejscowego i ustale-
niach planu miejscowego dla terenu funkcjonalnego.

9. Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupetniajacego nie moze by¢ realizowana wczes$niej, anize-
li zabudowa wynikajaca z przeznaczenia podstawowego.

10. Do elewacji budynkéw nalezy stosowacé kolorystyke pastelowag. Od powyzszego ustalenia do-
puszcza sig odstgpstwo poprzez stosowanie cegty klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych oraz
drewna i kamienia. Dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy pokryé dachéwka, blachoda-
chéwka lub gontem bitumicznym w kolorze bragzowym, ceglastym lub wisniowym.

11. Dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojacych nos$nikéw reklamowych w postaci stupéw rekla-
mowych o $rednicy 1,0 = 2,0 m i wysokosci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 13.

12. Zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach zieleni urzadzone;j.

13. Dopuszcza sig lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10% powierzchni $cia-
ny. Reklamy wolnostojace na dziatce nie moga przestania¢ elewacji budynku, a ich powierzchnia nie moze
byé¢ wieksza, anizeli 5% powierzchni $ciany elewacji.

14. Maksymalna powierzchnie zabudowy i minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego obli-
cza sie w stosunku do dziatki stanowiacej wtasno$é tego samego wtasciciela.

15. Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planie nalezy rozumieé¢ jako dziatki na ktérych do-
puszcza sig budowe budynku mieszkalnego, garazu i budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia w rodzinnych gospodarstwach rolnych (w tym ogrodniczych, sadowniczych i hodowlanych)
zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych jednostek.
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16. W obrebie terenéw rolniczych poza ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie lokalizacje za-
budowy zagrodowej na gruntach wtascicieli (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego) gospodarstwa rolnego o po-
wierzchni min. 3,0 ha. Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowa winna wynosi¢ 0,30 ha,
a zabudowa zagrodowa moze by¢ zlokalizowana w miejscach spetniajacych wszystkie nastepujace wa-
runki lokalizacyjne:

1) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji, infrastruktury technicznej,
ochrony érodowiska, stref ochronnych itp.;

2) nie s to obszary narazone na niebezpieczennstwo powodzi;

3) nie sa to tereny polderow, tak (wykazywane w ewidenciji) oraz obszaréw na ktérych przewazaja grun-
ty pochodzenia organicznego (powyzej 50% powierzchni dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;

4) sa to tereny potozone przy drodze o nawierzchni utwardzonej;

5) przylegaja do drég w ktérych znajduja sie sieci kanalizacji sanitarnej, wodociagowej i energia elek-
tryczna na odcinku dziatki;

6) nie wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych wykluczajgce zabudowe;

7) nie sa wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

17. W obrebie zabudowy zagrodowej dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej pod
warunkiem spetnienia nastepujacych uwarunkowan:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki zabudowy zagrodowej 0,30 ha i istniejacej 0,20 ha;
2) w obrebie dziatki nie jest prowadzona dziatalno$¢ hodowlana (hodowla jako Zzrédto utrzymania);
3) dziatka zagrodowa nie przylega do dziatki na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ uciazliwa.

18. W przypadku prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej dopuszcza sig realizacje zabudowy i za-
gospodarowanie terenu, ktére umozliwig turys$cie pobyt, rekreacjge oraz korzystanie z ustug s$wiadczonych
przez rolnikéw

19. Turysta moze zamieszkaé¢ w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowanych na cele
agroturystyczne, ktdre spetniajg nastgpujace uwarunkowania:

1) zabudowa parterowa o tacznej powierzchni zabudowy na cele agroturystyczne 200 m?;
2) wysokos$é¢ budynkéw do 5,5 m;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

Dopuszcza sie lokalizacje parterowych domkow turystycznych, ktdére spetniajg powyzsze uwarunko-
wania (w tym taczng pow. zabudowy 200 m?).

20. W obrebie terenéw przeznaczonych ustaleniami planu miejscowego pod funkcje rolnicza (z wy-
kluczeniem tak, terenéw zlewowych, terenéw objetych ochrona), dopuszcza sie¢ budowe budynkéw go-
spodarczych zwigzanych wytgcznie z dziatalno$cig rolnicza o pow. zabudowy do 150 m?2, parterowych
o wysokoséci kalenicy do 7,0 m, ktérych lokalizacja spetnia uwarunkowania przepiséw odrebnych. Do-
puszcza sie réwniez lokalizacje altan i obiektéw gospodarczych w obrebie dziatki o powierzchni min.
0,30 ha zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig ogrodnicza, sadownicza i o powierzchni zabudowy do 35
m?2, wysokoscig do 5,0 m, z dachami dwuspadowymi.

21. W obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabu-
dowe jednorodzinng z ustugami oraz zabudowe zagrodowa o powierzchni okreslonej w planie miejscowym
mozna zlokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny.

22. W przypadku gdy nowe ustalenia planu miejscowego nie sg zgodne z ustaleniami wczes$niej wy-
danych i uprawomocnionych decyzji odnos$nie uwarunkowan zabudowy, mozna w procesie realizacyjnym
stosowaé poprzednie uwarunkowania.

23. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza sig uzytko-
wanie terenu i zabudowe zgodnie ze stanem istniejacym i zapisami w ewidencji dziatki z mozliwos$cia roz-
budowy w nawigzaniu do istniejagcego zainwestowania.

24. Dla poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodo-
wisku okreslone w przepisach odrebnych. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sig, ze
dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢ ustalony jak dla przewazajacego rodzaju funkcji.

25. W obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

26. Wyklucza sig realizacjg wiez o konstrukcji kratowe;j
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8§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publiczne;.
1. W planie wyznacza sig nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne;

2) parkingi i miejsca postojowe samochodéw powszechnie dostgpne;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne - parki, skwery, tereny sportowe i rekreacyjne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-gastrono-
micznych i rekreacyjnych - zgodnie z 8 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych - zgodnie z § 7 usta-
len planu.

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczegdélnosci: budowle i sieci
infrastruktury technicznej oraz zielern urzadzona mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do
tego przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne musza byé¢ tak projekto-
wane, azeby byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia sie duzej liczby
mieszkanncéw i turystdw powinny posiada¢ powszechnie dostgpne toalety.

8 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W obregbie terenu objetego planem obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalne
gospodarowanie zasobami srodowiska.

2. Zakazuje sig realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktérej powstajg $cieki, ktére spowodowaty
by zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy, z ktdrej
$cieki nie bytyby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarnej po 2018 r. (nie dotyczy terenéw uzyt-
kowanych rolniczo i zieleni urzadzonej).

3. Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanie-
czyszczeh wod, powietrza i gleby.

4. Cze$¢ obszaréw objetych planem miejscowym znajduje sig w:

1) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Uwarunkowania
dla obszaru Natura 2000 zgodnie z art. 33 Ustawy o ochronie przyrody, ktéry méwi:

,Zabrania sig, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potgczeniu
z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla kté-
rych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszyé¢ integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powia-
zania z innymi obszarami.

Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majacych znaczenie dla Wspél-
noty, znajdujacych sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do czasu zatwierdzenia przez Ko-
misje Europejska jako obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary
ochrony siedlisk.

Projekty polityk, strategii, planéw i programow oraz zmian do takich dokumentéw a takze planowane
przedsigwzigcia, ktére moga znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000, a ktére nie sa bezposrednio
zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktérych mowa w ust. 2, lub nie wynikajg z tej
ochrony, wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.”

Kazde planowane przedsigwzigcie o potencjalnym, bezpos$rednim lub posrednim wptywie na stan ob-
szaru Natura 2000 podlega ocenie uwzgledniajgcej jego ewentualne skutki w odniesieniu do chronionych
siedlisk lub gatunkéw przeprowadzonej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Na obszarze Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalno$é zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiek-
téw stuzacych bezpieczenistwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$é gospodarcza, rolna, le$na, to-
wiecka i rybacka, a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony
obszaru Natura 2000 (nie zagrazaja zachowaniu chronionych siedlisk i nie wptywaja negatywnie w spo-
s6b istotny na chronione gatunki roslin i zwierzat). Nie dotyczy to terendw objetych odrebnymi formami
ochrony przyrody, np. jako parkéw narodowych i rezerwatéw przyrody, w stosunku do ktérych obowiagzuja
zakazy wymienione w ustawie o ochronie przyrody.

2) projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Przedmiotem
ochrony jest dolina Parsety wraz z jej strefg krawedziowa, a takze ciekawymi fragmentami wysoczy-
zny morenowej na catej swojej dtugosci. Celem ochrony jest zabezpieczenie naturalnych odcinkéw
rzeki przed antropopresja, przy jednoczesnym zachowaniu siedlisk bytowania i rozrodu fauny wodnej
oraz awifauny.

Obszar ten cechuje sie:

a) wybitnymi walorami krajobrazowymi ze wzgledu na duze zréznicowanie w wysokosci pomigdzy
dnem doliny a linig jej krawedzi, dochodzace do 20,0 m n.p.m.;

b) bogactwem form szaty ros$linnej. Stwierdzono tu wystepowanie siedlisk i gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Dyrektywy Habitatowej oraz ustawy o ochronie przyrody. W doli-
nie Parsety stwierdzono wigkszos$¢ siedlisk, ktére w tej gminie jak i catej dolinie Parsety, powinny
by¢ przedmiotem szczegélnej troski;

c) bogactwem fauny. Stwierdzono tu bytowanie gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Dyrektywy Habitatowej oraz Ptasiej, Konwencji Bernenskiej i Bohskiej oraz ustawy o ochronie
przyrody.

Zakazy i nakazy zostang okres$lone z chwilg utworzenia tej formy ochrony. Nie mniej obecnie nalezy

tak dziata¢, azeby nie zniszczy¢ waloréw przyrodniczych doliny.

3) obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych.
Na obszarze goérniczym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z goérniczych okreslone w przepi-
sach odrebnych. Wszelkie przedsigwzigcia, mogace w znacznym stopniu wptywaé na jakos¢ wéd
podziemnych, wymagajg opracowania projektdw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagro-
zenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze oraz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zaznaczonym na rysunku planu, na ktérym
obowiazuja warunki ochrony okreslone w 8§ 16 ust. 14 ustalen planu, a wyznaczonym wedtug wstep-
nych wynikéw ,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”.

5. Na terenie m. Roscigcino proponowany jest pomnik przyrody - lipa czteropienna - O9KDD. W przy-
padku ustanowienia pomnika przyrody obowigzujg ustalenia oraz zakazy okreslone w dokumencie usta-
nawiajgcym pomniki przyrody.

6. Na terenach planu miejscowego ustala sie zakazy przekraczania standardéw i norm jakosci $rodo-
wiska poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

7. W obrebie poszczegdélnych terenéw funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu
ustanawia sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego
planu. Na terenach istniejgcej zabudowy i podlegajacych przebudowie nalezy dazyé do uzyskania tych
wielkosci.

8. Na terenie planu ustala sie obowigzek dgzenia do zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo
drzew na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkéw wynikajgcych z koniecznos$ci sytuowania infra-
struktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzew lub niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, anize-
li okreslona w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenéw elementarnych.

9. Nalezy dazy¢ do jak najwiekszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczern w obrebie kazdej dziatki ga-
tunkami zgodnymi ze srodowiskiem gruntowym. Unikaé¢ wprowadzania zieleni obcej lokalnym siedliskom.

10. W obrebie terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi zakazuje sig uzytkowania terenéw
niezgodnych z przepisami odrebnymi.

8 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. W obszarze opracowania wystepuja budynki i budowle oraz strefy ochronne proponowane do
ochrony ustaleniami planu miejscowego zgodnie z ponizszym wykazem:

1) dom mieszkalny nr 21 - (Ro$cigcino);
2) budynek hali pomp (ujecie wody) - Kopydtéwko;
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3) budynek hali filtrow (ujecie wody) - Kopydtéwko;

4) budynek studni (ujecie wody) - Kopydtéwko;

5) budynek mieszkalny (w sasiedztwie ujgecia wody) - Kopydtéwko;

6) budynek gospodarczy (w sasiedztwie ujgcia wody) - Kopydtéwko;

7) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej (ujecie wody) - Kopydtéwko;

8) kamienny obelisk upamigtniajacy dziatania WP w czasie Il wojny $wiatowej;

9) cmentarz poewangelicki - dz. nr 7/24, pow. 0,2240 ha, forma ochrony - strefa ,K” ochrony krajobra-
zu kulturowego;

10) strefy ochrony stanowisk archeologicznych - W I, W II, W III.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw chronionych ustaleniami planu miejsco-
wego we wspoétdziataniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw.

1) Ochronie podlega:

a) uksztattowanie obiektu, jego forma architektoniczna: gabaryty, wysokos$é, ksztatt dachu, rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystroj elewaciji;

b) ogdlna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;

c) forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewaciji frontowej);

2) warunki ochrony:

a) wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy materiat pokrycia bedzie zblizony do te-
go co wymieniany;

b) termomodernizacje budynku, przy zachowaniu przedwojennych detali architektonicznych,
z zastrzezeniem zakazu tynkowania elementéw oryginalnie nieotynkowanych;

c) remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem dawnej kolorystyki;

d) wymiang stolarki okiennej przy zachowaniu gtéwnych elementéw podziatéw;

e) w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy opra-
cowac¢ dokumentacje techniczng i fotograficzng, a jeden egz. przekazaé odpowiedniemu organo-
wi ds. ochrony zabytkéw;

3) zakazuje sig:

a) realizowania robét typu: dobudowy i rozbudowy budynku nie nawigzujacych do charakterystycz-
nych cech budynku z wytgczeniem $ciany tylnej;

b) umieszczania lukarn i balkonéw w potaci dachu od strony frontowej, jesli wprowadzaja dyshar-
monie w bryle budynku;

c) zmiany spadku potaci i formy dachu;

d) termorenowaciji i ostaniania Scian zewnetrznych na budynkach z detalem architektonicznym oraz
na budynkach z elewacja ceglang badz szachulcowga, nietynkowang;

e) zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych z wytaczeniem $ciany tylnej;

f)  umieszczanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych lub likwidacji istniejacych, jesli nie sta-
nowi to rekonstrukcji istniejacych przed wojng otworéw okiennych i drzwiowych z wytgczeniem
Sciany tylnej;

g) umieszczania na budynkach nos$nikéw reklamowych w formie bilbordéw;

4) nakazuje sie:

a) przy remontach dazyé do przywrécenia charakteru, proporcji i formy architektonicznej oraz cech
gtéwnych obiektu (stolarki okiennej i drzwiowej, detale architektoniczne);

b) odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje.

3. Na obszarze opracowania ustanawia sig strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w obrebie zabudowy
ujecia wody w Kopydtéwku - obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie
ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.

1) Ochronie podlega:
a) rozplanowanie i przekroje drég, ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwos$ci zachowania pierwot-
nych nawierzchni);
b) rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych budynkéw technologicznych;
c) architektoniczna forma zabudowy: gabaryty, ksztatty dachéw, zasadnicza kompozycja elewacji,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany;
d) zielen komponowana - starodrzew, uktad i sktad gatunkowy;
e) mata architektura.
2) Warunki ochrony:
a) utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementéw historycznego uktadu prze-
strzennego;
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b) rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o wartosciach kulturowych;

c) docelowe usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych i kolidujacych z historycznym
uktadem i lokalng architektura;

d) wspotdziatanie z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw w zakresie:

- budowy nowych obiektéw;

- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle;

- przebudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw objetych ochrona;

- ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czes$ci, w obrebie ktérych dominuje historyczne roz-
planowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim
stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan kon-
serwatorsko-rewaloryzacyjnych.

4. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego - obszar

ochrony krajobrazu uksztattowanego w wyniku dziatalno$ci ludzkiej - cmentarz.

1)

Ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowana granica cmentarza i zatozen zieleni komponowanej;

b) kompozycja zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy;

c) uktad drég i alejek;

d) mata architektura - ogrodzenia, bramy;

e) uktad kwater cmentarnych

f)  zabytki sepulkralne (krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater) i inne zachowane elementy urzadzenia
cmentarzy.

2) Warunki ochrony:

a) zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

b) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen zieleni;

c) utrzymanie integralnosci cmentarza i alei (nie nalezy dzieli¢ obszaru na dziatki uzytkowe);

d) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki w zadrzewieniu uzu-
petnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sig takze stosowanie gatunkéw trwatych i dtugo-
wiecznych;

e) gdy nie przewiduje sig prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukces;ji
przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);

f) uporzadkowaé teren dawnego (ob. nieuzytkowanego) cmentarza, a zachowane zabytki sepulkral-
ne zabezpieczyé - np. w formie lapidarium;

g) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagaja postgpowania zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

h) oznakowanie cmentarza, jako historycznego miejsca pochéwkoéw;

i) ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium.

5. Na obszarze opracowania wystepuja strefy ,W I”, W II” i ,W IlI” ochrony stanowisk archeolo-

gicznych.

1) Strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka nowa dziatalno$é
inwestycyjna. Strefa ,W |” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. W strefie tej obowigzuje:

a) zakaz dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi, poza pracami
sieciowej infrastruktury technicznej, badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi
zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi
dot. ochrony zabytkéw;

b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

2) Strefa ,W IlI” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami. W strefie tej obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunko-
wych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwia-
zanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony za-
bytkéw.

3) Strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu inter-

III

wencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W IllI” obej-
muje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. W strefie tej obo-
wigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw.
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Spis stanowisk archeologicznych

L.p. Nazwa Nr AZP Funkcja Datowanie Strefa
1 Prze¢mino 41/16-15 Lx KLZ, WS, NOW | W I
2 Bezpraw 42/16-15 Lx, x WS. SR, NOW W Il
3 Bezpraw 43/16-15 Lx KP W I
4 Bezpraw 47/16-15 Lx EK W Il
5 Bezpraw 48/16-15 Lx KP W I
6 Bezpraw 49/16-15 Lx WS, NOW W I
7 Bezpraw 50/16-15 Lx EK W Il
8 Bezpraw 51/16-15 C KLz A
9 Bezpraw 52/16-15 C Ktz WAL
10 Bezpraw 53/16-15 Lx, x EK, NOW W I
11 Bezpraw 54/16-15 Lx EK W Il
12 Bezpraw 56/16-15 Lx WS, SR W I
13 Bezpraw 57/16-15 Lx /O EK / WS W I
14 Bezpraw 58/16-15 Lx EK W Il
15 Bezpraw 59/16-15 Lx, x WS, SR, NOW W I
16 Roscigcino 62/16-15 X SR W Il
17 Rosciecino 63/16-15 X SR W Il
18 | Kopydfowko 66/16-15, G SR W I

Rosciecino INZA - 1646

Wykaz uzytych skrétow:

EK - epoka kamienia

EB - epoka brazu

KLZ - kultura tuzycka

KP - kultura pomorska

WS - wczesne $redniowiecze
SR - $redniowiecze

NOW - nowozytne G - grodzisko
O - osada

X - punkt osadniczy

Lx - $lad osadniczy

C - cmentarzysko

8 11. Ustalenia dotyczace wielkos$ci dziatek, zasad, warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Potaczeniu i powtdrnemu podziatowi powinny podlega¢ przede wszystkim dziatki waskie i o utrud-
nionym dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktérych nie jest mozliwe poprawne zagospodarowanie tere-
néw lub nie jest mozliwa realizacja drég.

2. Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosi¢ (o ile inaczej nie stanowiag
ustalenia szczegétowe):

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 0,10 ha;
2) dziatka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,75 ha;

3) dziatka zabudowy ustugowej - 0,01 ha;

4) dziatka zabudowy zagrodowej - 0,30 ha.

3. Minimalna zalecana szeroko$é¢ granicy frontowej dziatki i dtugo$é wydzielanej dziatki budowlanej
dla poszczegélnych rodzajéw zabudowy (o ile inaczej nie stanowig ustalenia szczegétowe):

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca - 25,0 m i 40,0 m;
2) zabudowa ustug handlu i rzemiosta - 20,0 m i 25,0 m;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 50,0 m.

4) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym - 40,0 mi 70,0 m;
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4. Zakazuje sie podziatéw dziatek, w wyniku ktérych nowe dziatki nie bedg miaty parametréw okre-
$lonych w tekscie uchwaty dla poszczegdlnych przeznaczen terenu o ile nie wynika to z przepiséw odreb-
nych, uwarunkowan technicznych, terenowych, istniejacego ksztattu dziatki nie pozwalajacego na podziat
zgodnie z powyzszymi uwarunkowaniami i ustalen szczegétowych.

8 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie dopuszcza sie dziatan i uzytkowania terenéw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradaciji
w tym: wysypywania gruzu, zasypywania terenéw podmoktych i zalewowych i sktadowania nieczystosci.

2. Do czasu zainwestowania terendw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nalezy uzytkowac go
zgodnie z zapisami w ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu
funkcjonalnego w uchwale z uwzglednieniem dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektow budow-
lanych.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych do 120 dni w roku, trwale nie potaczonych
z gruntem - kioskéw ulicznych i pawilonéw sprzedazy ulicznej. Zakazuje sie lokalizacji w pasach drogo-
wych i w pasach przyulicznych szerokosci 50,0 m powtok pneumatycznych, barakowozdéw, przyczep
kempingowych itp.

4. Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zlikwido-
wacé w terminie do 2 tygodni od dnia zakohczenia dziatalnosci.

5. Zakazuje sig lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do
prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

6. Zakazuje sig lokalizowania przyczep kempingowych i samochodowych lub innych podobnych po-
jazdéw przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w ilosci wigkszej, anizeli 2 na terenach mieszkanio-
wych i innych na ten cel nie przeznaczonych w planie miejscowym.

8 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1. Wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywaé sie w sposdb zapewniajgcy ochroneg lud-
nosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okre$lonymi w przepisach odrebnych.

2. Nalezy bezwzglednie zachowadé istniejace budowle ochronne i towarzyszaca im infrastrukture tech-
niczng, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi strefami ochronnymi wokét nich.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggto$ci dostaw
wody pitnej ze zrédet zastegpczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadéw przemystu spozywczego oraz
wody do likwidacji skazen, a takze do celéw przeciwpozarowych.

4. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.

8 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw rekreacyjnych.
1. W planie miejscowym wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej i teren sportowo-rekreacyjny.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostgpne musza by¢ tak projekto-
wane, azeby bylty dostepne dla os6b niepetnosprawnych.

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne powin-
ny by¢é wyposazone w wode biezaca i obiekty sanitarne.

8 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obstugi komunikacyjne;.

1. Obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic oraz
powigzaniom drogowym wewnegtrznym i zewnetrznym na ktéry sktadaja sie:

1) droga kategorii wojewdédzkiej nr 162 Rosciecino - Swidwin - Zaransko, klasy gtéwnej powigzana
z uktadem sieci drég Roscigcina;

2) droga kategorii wojewddzkiej nr 102 Kotobrzeg - Trzebiatéw - Rewal - Pobierowo - Dziwnéwek - Mie-
dzyzdroje, klasy gtéwnej powigzana z uktadem sieci drég Roscigcina;

3) droga kategorii powiatowa nr 0259Z Rosciecino - Rzesznikowo, klasy gtéwnej taczaca droge woje-
woédzka nr 162 z droga krajowa nr 6 przez Siemysl;

4) sie¢ drég kategorii gminnej i drég wewnetrznych;

5) ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze.
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2. Podstawowy uktad obstugujacy poszczegdlne jednostki funkcjonalne tworza dwie drogi publiczne
kategorii wojewddzkiej, droga powiatowa oraz drogi lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD) obstugujace przyle-
gte tereny funkcjonalne poprzez zjazdy z tych terenéw na przylegte drogi.

3. Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sa drogi wewnetrzne oraz ciagi
pieszo-jezdne.

4. Uzupetnieniem systemu dostepu do przylegtych terenéw funkcjonalnych sa ciagi piesze i $ciezki
rowerowe wewnatrz systemu komunikacyjnego.

5. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych samochodéw na terenach drég w postaci wydzielo-
nych placéw i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza sie ruch rowerowy
na jezdni wspdlnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebnienia $ciezki rowerowej poza jezdnig.

8. Na terenie dziatki na ktérej projektowana jest dziatalno$é gospodarcza w tym wynajem pokoi,
mieszkan lub apartamentéw obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych
dla klientéw i turystéw oraz dodatkowo miejsca postojowe dla wtasciciela budynku i pracownikéw zakta-
du oraz miejsce na dojazd pojazdéw dostawczych. Powyzsze nie dotyczy istniejacego zainwestowania,
o ile nie ma mozliwosci zrealizowania powyzszego warunku.

9. Ustala sie nastepujace minimalne iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie
niezabudowanych dziatek budowlanych, ktére ustaleniami planu miejscowego przeznaczone zostaty pod:

1) ustugi turystyczne - wynajem pokoi w domach jednorodzinnych - 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje;

2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej;

4) zabudowe jednorodzinng - 1 miejsce postojowe niezaleznie od garazu, zabudowa w obrebie ktérej
$wiadczone sa ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni
sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;

5) zabudowe jednorodzinna, w obrebie ktérej $wiadczone sa inne ustugi, anizeli handlu i gastronomii -
minimum 2 miejsca;

6) zabudowa wielorodzinna - nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe wraz z garazami w zabudowie par-
terowej w ilosci tacznie minimum 1,1 na 1 mieszkanie;

7) zabudowa zagrodowa - minimum 2 miejsca.

10. W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem zapewnienia mini-
mum 50% ilo$ci miejsc postojowych okreslonych powyzej.

11. Parkingi i miejsca postojowe samochodéw osobowych o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub
z materiatdw azurowych, wypetnionych trawa. Powyzsze nie dotyczy terenéw na ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢é gospodarcza.

12. W kazdym z terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowsa i produkcyjna na-
lezy uwzgledni¢ stanowiska dla samochodéw os6b niepetnosprawnych.

8 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicz-
nej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie likwidacjg, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wpro-
wadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnia wta-
$ciwa, zgodna z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrebnymi obstuge terenéw i funkciji.

2. Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. W przypadku nie mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy
prowadzi€¢ je przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terendw publicznych.

4. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé pasy pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe itp.) mozna

realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych terenach o ile nie
koliduje to z ustaleniami planu, nie jest to zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami
odrebnymi.
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6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

Woda do istniejgcej sieci wodociggowej obszaru opracowania planu miejscowego przesytana jest
przewodem wodociggowym DN100 mm ze stacji wodociggowej Bogucino - Roscigcino. Istniejacy
uktad przewodéw zapewnia dostawe wody dla zabudowy istniejgcej. Konieczna jest natomiast budo-
wa sieci wodociggowej dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych opracowaniem, przy czym zré-
dtem dostawy wody bedg magistrale przesytowe DN 350 i DN500 mm z ujecia Bogucino-Roscigcino
do miasta Kotobrzeg poprzez projektowane przewody magistralne sieci wodociggowej dla terenéw
objetych opracowaniem.

Zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i projektowanych przewodéw o $rednicach
DN/OD 80 = DN 250 mm.

Zakaz wykonywania studni z wyjatkiem: wymogdéw obrony cywilnej, ze wzgledéw technologicznych
jako dodatkowe awaryjne zrodio zaopatrzenia, do celéw gospodarczych i zabudowy zagrodowej. Do
czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegdlnych terenach dopuszcza sie realizacje uje¢ lokal-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W stosunku do magistrali wodociggowej nalezy zachowaé¢ pas wytaczony z zabudowy zgodnie z przepi-
sami odrebnymi okres$lajagcymi taka strefe w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebny-
mi oraz po spetnieniu wymogoéw normatywnych.

7. Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych:

Scieki bytowo-gospodarcze z obszaru opracowania planu miejscowego sa i beda docelowo oczysz-
czane na mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w m. Korzyscienko. Scieki
z terenu miejscowosci sg przettaczane poprzez pompownig rejonowg do istniejgcego kolektora Scie-
kowego DN/OD200 mm w m. Zieleniewo ktérym doptywajg do istniejgcej pompowni rejonowej, skad
przettaczane sa do kolektora $ciekowego DN/OD315 mm. Kolektorem doptywaja grawitacyjnie do
pompowni PIV w Kotobrzegu skad przettaczane sg na oczyszczalnie. Istniejgcy uktad kolektoréw Scie-
kowych z pompowniami $ciek6w umozliwia przyjecie wszystkich Sciekéw z zabudowy istniejace;j
i projektowanej. Dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna jest budowa
kanalizacji $ciekowej wraz z pompownia PR i przewodem ttocznym. Scieki z projektowanej pompowni
zostana wttoczone do istniejagcego przewodu ttocznego DN/OD110 mm, ktérym doptyna do istnieja-
cego kolektora DN/OD 200 mm w Zielenienie.

W obregbie miejscowosci obowiazuje rozdzielczy system odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych
i deszczowych.

Istniejacy uktad kanalizacji sciekowej w uktadzie grawitacyjno-ttocznym umozliwia przyjecie wszyst-
kich sciekéw z zabudowy istniejacej i projektowanej. Dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych
opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $ciekowej, pompowni i przewodu ttocznego oraz
rozbudowa istniejace;j.

Ustala sig realizacje projektowanych przewodéw ttocznych o $rednicy DN/OD90 mm i grawitacyjnych
o $rednicy DN/OD 160 + 200 mm.

Dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji $ciekowej oraz przepompowni $ciekéw w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po spetnieniu wymogéw normatywnych.

Czasowo dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbiornikéw na $cieki lub przydomowych oczyszczalni
w obszarach w ktérych nie wystepuje zbiorcza sie¢ kanalizacyjna poza terenem wsi Roscigcino.

8. Ustalenia zasad odprowadzenie wéd opadowych i gruntowych:

Kanalizacja deszczowa na obszarze opracowania planu miejscowego wystepuje fragmentarycznie,
jako pojedyncze kanaty odprowadzajace wody opadowe z ulic i posesji bezposrednio do istniejgcych
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych. Dlatego tez, istniejaca kanalizacja deszczowa nie moze
byé wykorzystana do odprowadzania wéd opadowych z terenu objetego opracowaniem. Dla odpro-
wadzania wéd opadowych po wybudowaniu kanatéw deszczowych nalezy wykorzysta¢ réwniez ist-
niejace cieki i rowy melioracyjne.

Sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wéd
do sieci kanalizacji deszczowej i rowdw melioracyjnych poprzez wstepne podczyszczenie zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.
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llos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé¢ jego chtonnosci; w przypadku
wystgpienia nadmiaru wéd nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;.

Projektuje sie dwa systemy odprowadzenia wdd deszczowych - na terenach zabudowanych eksten-
sywnie i nie powodujgcych zanieczyszczenie wéd na wtasny grunt zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla drég i terenéw powodujacych zanieczyszczenie wéd zgodnie z przepisami odrebnymi powierzch-
niowe i do kanalizacji deszczowe;.

Gtéwne kanaty deszczowe w drogach przed wylotem do rowéw melioracyjnych powinny posiadaé
urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu odprowadzenia zwiekszonej ilosci wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych do Parsety
oraz w kierunku poétnocnym przez sie¢ melioracyjng nalezy dokonaé¢ rozbudoweg systemu odptywu
waod.

Ustala sig realizacje przewoddéw rozdzielczych o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

Zasilanie w energie elektryczng na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sig z istniejacej,
modernizowanej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia.

Zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane na stupach Ilub na te-
renie. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformato-
rowych w obrebie innych przeznaczen terenéw, anizeli pod stacje transformatorowe wyznaczone
w planie o ile spetnione sa przepisy odrebne. W przypadku rezygnacji z terenu wyznaczonego w pla-
nie pod stacje transformatorowe, teren ten moze petni¢ przeznaczenie jak w sasiedztwie.

Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako kablowa w obrebie terenéw zabudowanych lub prze-
znaczonych pod zabudowe. Docelowo przebudowa wszystkich Ilinii napowietrznych niskiego
i Sredniego napigcia przebiegajacych w obszarach zabudowanych niezgodnie z przepisami odrebnymi.
W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé pas wytaczony z zabu-
dowy zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajacymi taka strefe w zaleznos$ci od rodzaju zagospoda-
rowania.

Dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami odreb-
nymi oraz po spetnieniu wymogoéw normatywnych.

W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami elektroenerge-
tycznymi nalezy je przebudowaé w zakresie kolidujagcym z projektowanym zagospodarowaniem tere-
nu, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

Zasilanie na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie z istniejacej i projektowanej sieci
$redniego i niskiego cis$nienia.

Zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej siecia $redniego i niskiego ci$nienia o $rednicy 63 +
300 mm w oparciu o stacje redukcyjna gazu; dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych
w obrebie innych funkcji o ile spetnione sg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikbw na gaz ptynny do celéw grzewczych i technologicznych
w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe z wytgczeniem dziatek w obrebie ktérych taka lokali-
zacja wykluczona jest na podstawie przepiséw odrebnych. Lokalizacja moze mie¢ miejsce w gtebi
dziatki.

Dopuszcza sig lokalizacje gazociggéw w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po
spetnieniu wymogdéw normatywnych.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenie w ciepto:

Zaopatrzenie na obszarze opracowania planu miejscowego w ciepto z indywidualnych i zbiorowych
zrodet ciepta.

Do opalania nalezy stosowacé przede wszystkim paliwa ekologiczne (elektryczno$é, gaz, olej opatowy,
drewno i materiaty drewnopochodne) oraz inne paliwa nie powodujace przekraczania dopuszczalnych
emisji zanieczyszczen do powietrza.

Zakazuje sig spalania materiatéw i stosowania piecéw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych
norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

12. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

Utrzymanie istniejgcej i budowa nowej infrastruktury telekomunikacyjne;.
Tereny przeznaczone pod zainwestowanie przytagczyé do istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.
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Lokalizacje masztéw i wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi oraz na innych terenach objetych planem miejscowym za wyjatkiem terenéw chronio-
nych od takiej zabudowy przepisami odrebnymi.

Lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych na ten cel w planie
miejscowym, na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz uzytkowanie rolnicze o ile
spetniaja wymogi przepiséw odrebnych, w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
po spetnieniu wymogoéw normatywnych.

13. Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw:

Gromadzenie i segregacja odpadéw na poszczegdlnych posesjach, wywéz do kompostowni w Korzy-
Scienku lub inne zorganizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sktadowisko odpadéw.

Na dziatkach budowlanych zlokalizowaé miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem segregac;ji.

Dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadéw
w miejscach spetniajacych warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

14. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioracji:

Cze$¢ obszaru opracowania potozona w dolinie Parsety, zaznaczona na rysunku planu miejscowego
zaliczona jest do obszaru narazonego na niebezpieczernstwo powodzi. Obszar ten wyznaczony zostat
na podstawie wstepnych wynikéw ,Studium bezpos$redniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW
w Szczecinie”. Po zatwierdzeniu ,Studium...” beda to obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
odpowiadajace wystapienia wezbrarn powodziowych o prawdopodobienistwie 1% w ktérych zgodnie
z przepisami odrebnymi zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci ktére bytyby niezgodne
z tymi przepisami okreslonymi w ustawie Prawo wodne.

W obrebie Rosciecina duze obszary gruntéw sa zmeliorowane za pomocag rowdw oraz sieci rurocia-
goéw drenarskich i innych urzadzen technicznych. Sa one urzadzeniami melioracji wodnych szczeg6-
towych stuzacych rolniczemu uzytkowaniu terenéw. Ewentualna zmiana rolniczego uzytkowania tere-
nu na inne (tylko w przypadkach dopuszczonych prawem), moze spowodowaé zniszczenie tego sy-
temu. Dlatego w przypadku nowego zagospodarowania terendw (innego, anizeli rolnicze) konieczne
jest postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowaé rowy melioracyjne ,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzgledna koniecz-
nos$¢ ich likwidacji ze wzgledéw technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja deszczowa odpro-
wadzenia woéd opadowych i gruntowych oraz ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych. Nalezy
rowniez zachowaé przebieg gtéwnych przewodéw sieci melioracyjnych (rowy, kanaty, rurociagi) o ile
petni¢ one beda dotychczasowa funkcje (melioracja wodna uzytkéw rolnych). W przypadku koniecz-
nosci podtaczenia przewoddéw melioracji wodnej do sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokonaé ich
przebudowy. Nie dopuszcza sie zabudowe terenéw w catej zlewni bez wczes$niejszego zapewnienia
wiasciwego odwodnienia terendw rolniczych i zurbanizowanych (cieku, rowu, kanatu).

Na terenach niektérych jednostek funkcjonalnych wystepuja sieci systemdéw melioracyjnych, ktére nie
moga ulec zniszczeniu. W miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé
stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie sg
przystosowane do odprowadzenia wéd opadowych z terendw zurbanizowanych.

W obrebie terenéw planu miejscowego znajduja sie $rédladowe wody ptynace w tym przede wszyst-
kim rzeka Parseta oraz od strony pétnocnej teren graniczy z Wielkim Rowem (Strézka). W zwigzku
z tym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych wod obowigzujg ograniczenia
przewidziane odrebnymi przepisami. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wystepujg réwniez
na nieruchomosciach przylegtych do wéd. Zabrania sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do po-
wierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywa-
nia lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Wtasciciel nieruchomosci przylegtej do po-
wierzchni wéd publicznych jest obowigzany umozliwié dostep do wody na potrzeby wykonywania
robdt zwigzanych z utrzymaniem waod.
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15. Ustalenia w zakresie ochrony ujecia wody podziemnej ,Bogucino - Rosciecino” (w obrebie Roscigcino).

Wokét ujecia wody podziemnej ,Bogucino - Rosciecino” decyzjg Wojewody Zachodniopomorskiego

Nr K-OSR-$-3/6814/1-3/01 z dnia 28 wrzesnia 2001 r. ustanowiono strefy ochronne:

1) strefe ochrony bezposredniej - ktéra obejmuje teren o powierzchni 89,34 ha w granicach aktualnie
oznakowanego i ogrodzonego terenu, w obrebie ktérego znajdujg sie wszystkie studnie gtebinowe
i elementy infrastruktury technicznej ujecia wody (w obrebie Rosciecino czges$é strefy),

2) strefe ochrony posredniej - ktéra obejmuje teren o powierzchni 329 ha (w obrebie Roscigcino czesé
strefy).

Strefa ochrony ujecia wody lub Zrédta wody jest to obszar poddany zakazom i ograniczeniom w uzyt-
kowaniu gruntéw i korzystaniu z wody, dzieli sig¢ on na teren ochrony bezposredniej i na teren ochrony
posrednie;j.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje:

a) czes$é zbiornika wody w miejscu poboru wody;

b) obiekty budowlane poboru wody;

c) czes$é terenu przylegajaca do obiektow.

3) Na terenie ochrony bezposredniej wprowadzono zakazy:

a) gromadzenia i magazynowania jakichkolwiek materiatéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia
oraz mogacych zagrozi¢ jakosci wody,

b) teren ochrony bezposredniej nie moze by¢é wykorzystywany na cele nie zwigzane z funkcjonowa-
niem ujecia, ani zadna jego czesS¢ nie moze by¢ na inne cele dzierzawiona.

Teren powinien by¢ ogrodzony dla zabezpieczenia przed wejsciem oséb nieupowaznionych.

4) Na terenie ochrony posredniej wprowadzono zakazy i ograniczenia:

a) zakaz zaktadania wysypisk i wylewisk,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi,

c) ograniczenie stosowania nadmiernych ilo$ci nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

d) zakaz urzadzania pryzm kiszonkowych,

e) zakaz wydobywania zwiru i piasku oraz innych kopalin,

f) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

g) ograniczenie robot melioracyjnych i odwodniert do niezbednego minimum,

h) zakaz wykonywania wiercen z wyjatkiem stuzacych do uzyskania wody dla potrzeb ujecia,

i) zakaz wykonywania dotéw chtonnych i szybikéw,

j)  zakaz podejmowania budownictwa specjalnego gtebokiego posadowienia (silosy, obiekty bunkro-
podobne),

k) zakaz budowania stacji paliw, magazynowania paliw ptynnych w zbiornikach powyzej 10 m?3,

I) zakaz budowania myjni samochodowych, zaktadéw napraw i obstugi samochodéw, $wiadcza-
cych wyzej wymienione ustugi - nie dotyczy utrzymania pojazdéw mieszkarncéw terenu strefy,

m) zakaz budowy rurociaggéw paliwowych (nie dotyczy gazociagéw),

n) zakaz lokalizowania duzych ferm hodowli zwierzat tuczu przemystowego powyzej 1000 sztuk
pogtowia.

Rozdziat 3

USTALENIA DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

8 17. Ustalenia dla terenéw rolniczych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-Rz o pow.
62,9862 ha; 2-Rz o pow. 64,5365 ha; 3-Rz o pow. 68,2597 ha; 4-Rz o pow. 33,1503 ha obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - tereny o dominacji fgk i pastwisk, miejscami grunty orne;
b) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna - zachowuje sig istniejaca infrastrukture
techniczng oraz dopuszcza sig prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z forma uzytkowania terenu;
b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;
c) zakaz zabudowy kubaturowej;
d) zachowac lub przebudowaé zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

a) cze$¢ terenéw 3-Rz i 4-Rz, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w specjalnym obszarze
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007). Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z 8 9 ustalen planu miejscowego;

b) teren 1-Rz, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebia-
towskie” (PLB320010). Obowiagzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

c) tereny 3-Rz i 4-Rz znajduja sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina
i dolina rzeki Parsety”. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu 2-Rz, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w strefach ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, po-
legajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony
zabytkéw. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaler planu miejscowego;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren 1-Rz i cze$¢ terenu 3-Rz, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowia-
zuja warunki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu miejscowego;

b) czesé¢ terendéw 3-Rz i 4-Rz, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 14
ustalen planu miejscowego;

c) cze$é terendw 4-Rz znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poszczegélnych dziatek zgodnie ze stanem

istniejacym i z przepisami odrebnymi z wykluczeniem nowych podtaczen do drég wojewddzkich;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sig istniejaca infrastrukture techniczng z do-
puszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) wodociag - o $rednicy DN/OD 100 +250 mm;

b) kanalizacja $éciekowa ttoczna - o érednicy DN/OD 90 + 150 mm;

c) kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 + 200 mm;

d) kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250+ 1000 mm;

e) gazociag o $rednicy min. 32 mm;

f)  kable elektryczne Sredniego i niskiego napigcia;

g) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-Ro o pow.

41,5778 ha; 2-Ro o pow. 8,0906 ha; 3-Ro o pow. 33,8479 ha; 4-Ro o pow. 38,5663 ha; 5-Ro o pow.
12,1496 ha; 6-Ro o pow. 17,2027 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - tereny o dominacji gruntdw ornych, miejscami pa-
stwiska;

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje sig istniejaca infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady zagospodarowania:

a) zgodne z forma uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenéw;

c) zachowac lub przebudowaé zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny 1-Ro i 2-Ro znajduja sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z &8 9 ustalenn planu miej-
scowego;

b) tereny 5-Ro i 6-Ro znajdujg sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina
i dolina rzeki Parsety”. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustaleh planu miejscowego;
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4)

5)

6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czg$é terenéw 1-Ro, 2-Ro, 3-Ro, 4-Ro i 6-Ro,

zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefach ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podej-
mowania prac ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego orga-

nu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych:

a) czes$é terenéw 1-Ro i 2-Ro, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wdéd mineralnych. Na ob-
szarze gorniczym ochrony obowiazuja uwarunkowania dla tego typu zt6z goérniczych okreslone
przepisach odrebnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) teren 6-Ro znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalent planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poszczegdélnych dziatek zgodnie ze stanem

istniejacym z dopuszczeniem nowych drég wewnetrznych z wykluczeniem nowych podtaczen do

drég wojewddzkich i drogi powiatowej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sig istniejaca infrastrukture techniczng z do-

puszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) wodociag - o $rednicy DN/OD 100 +250 mm;

b) kanalizacja $éciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;

c) kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 + 200 mm;

d) kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250+ 1000 mm;

e) gazociag o $rednicy min. 32 mm;

f)  kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;

g) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

8 18. Ustalenia dla terenéw lesnych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku planu miej-

scowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-ZL o pow.

0,4884 ha; 2-ZL o pow. 194,5800 ha; 3-ZL o pow. 139,0687 ha; 4-ZL o pow. 124,9988 ha, 5-ZL
o pow. 92,0211 ha; 6-ZL o pow. 8,5239 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - lasy;

zasady zagospodarowania:

a) zgodnie z planem urzadzenia lasu;

b) wyznaczyé szlaki turystyczne z dostepem do interesujacych form przyrodniczych i do stanowiska
archeologicznego oznaczonego strefg ,W |I” w Kopydtéwku;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) czesé terendw 4-ZL i 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007). Obowiazujg warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes$é terendw 4-ZL, 5-ZL i 6-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach projekto-
wanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu 4-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,W |” petnej ochrony sta-
nowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna oraz zalesienie. Strefa
W |” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji odpowiedniego or-
ganu ds. ochrony zabytkéw. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalert planu miejsco-
wego;

b) cze$¢ terenu 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewiden-
cji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu miejscowego;

Ill
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5)

6)

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) cze$¢ terendw 4-ZL i 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 14 ustalen planu
miejscowego;

b) cze$¢ terenu 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

c) czes$é laséw w terenach 4-ZL i 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zaliczana jest do laséw wodo-
chronnych, ktére uzytkowaé mozna zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

8 19. Ustalenia dla terenéw komunikacji. Ustalenia obejmuja tereny wyznaczone na rysunku planu

miejscowego w skali 1:5000 stanowiagcym zatacznik nr 1.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 01KDG o pow.

10,2604 ha; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe - droga kategorii wojewddzkiej nr 162 Rosciecino - Swidwin - Zararisko,

klasy gtéwnej powigzana z uktadem sieci drég Rosciecina;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna poza jezdnia:

- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 + 250 mm;

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 +~200 mm;

- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;

- gazociag o $rednicy min. 32 mm;

- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - istniejgca 18-34 m;

b) ustala sie skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; nalezy
dokonaé przebudowe skrzyzowania z drogg wojewédzka nr 102 i z drogg gminna prowadzaca do
wsi Ros$cigcino;

c) utrzymuje sig istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi
nie posiadajagcych mozliwos$ci potaczenia przez drogi nizszych klas w tym zjazdy zwigzane z ob-
stuga przylegtych laséw;

d) w obrebie drogi nalezy zapewnié prowadzenie komunikacji autobusowej;

e) zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzeh przedmiotéw i mate-
riatbw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f)  w pasie drogowym dopuszcza sig:

- Sciezke rowerowa;

- chodniki;

- oswietlenie drogi;

- infrastrukture techniczna poza jezdnig dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledéw na zainwestowanie, $rodowisko lub ze wzgledéw ekono-
micznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony $srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 02KDG o pow.

7,8205 ha; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe - droga kategorii wojewddzkiej 102 Kotobrzeg - Trzebiatéw - Rewal - Po-
bierowo - Dziwnéwek - Miedzyzdroje, klasy gtéwnej powiagzana z uktadem sieci drég przez droge wo-
jewddzka 01KDG Rosciecina i droge gminng O1KDL;
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:

- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 + 250 mm;

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 + 200 mm:;

- kanalizacja deszczowa - o $érednicy DN/ID 250 + 1000 mm;

- gazociag o $rednicy min. 32 mm;

- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10-90 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
miedzy innymi poprzez wtaczenie pasa bytej linii kolejowej; nalezy wykonaé nowe skrzyzowanie

z droga wojewddzka nr 162;

b) ustala sig skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

c) utrzymuje sie istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi
nie posiadajacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas;

d) w obrebie drogi nalezy zapewnié¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

e) zabrania sig lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, urzadzen przedmiotéw i mate-
riatdbw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f)  w pasie drogowym dopuszcza sig:

- Sciezke rowerowa;

- chodniki;

- oswietlenie drogi;

- infrastrukture techniczna poza jezdnig dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledéw na zainwestowanie, $rodowisko lub ze wzgledéw ekono-
micznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przylega do obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i projektowanego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. W pracach projektowych
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z sasiedztwa powyzszych obszaréw chronionych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepujg

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych
wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustaleh planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem O3KDG o pow.

1,8048 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - droga kategorii powiatowej, klasy drogi gtéwnej, taczaca droge woje-
wodzka nr 162 w obrebie Roscigcina z m. Rzesznikowo w gm. Ryman;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 +250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $srednicy DN/OD 160 +~ 200 mm:;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 15-20 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
b) ustala sig skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
c) utrzymuje sig istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi
nie posiadajagcych mozliwos$ci potaczenia przez drogi nizszych klas w tym zjazdy zwigzane z ob-
stuga przylegtych laséw;
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4)
5)
6)
7)

d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

e) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

f) zabrania sige lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, urzadzenn przedmiotéw

i materiatéw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

g) w pasie drogowym dopuszcza sig:

- Sciezke rowerowa;

- chodniki;

- osSwietlenie drogi;

- infrastrukture techniczna poza jezdnig dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledéw na zainwestowanie, $srodowisko lub ze wzgledéw ekono-
micznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem O1KDL o pow. 1,1275 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe - droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej - tgczaca m.
Przeémino z droga wojewddzka nr 102;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna:

- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 + 250 mm;

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 +~200 mm;

- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;

- gazociag o $rednicy min. 32 mm;

- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 11-12 m zgodnie ze stanem istniejagcym i rysunkiem planu
miejscowego;

b) nalezy wykonaé nowe skrzyzowanie drogi z droga wojewd6dzka zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) podtaczenie drogi z przylegtymi terenami poprzez wykonanie nowych potaczen, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

e) w pasie drogowym dopuszcza si€:

- chodniki; dopuszcza sie chodniki jednostronne;

- infrastrukture techniczng poza jezdnig dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzié¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, srodowisko lub ze wzgledéw ekono-
micznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepujg;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem O1KDD o pow.

0,5005 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenie techniczne drogi;
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3)

4)
5)
6)

7)

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 +250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 +200 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
b) ustala sie skrzyzowanie z droga wojewddzka i z drogami le§nymi istniejace i zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - nie
wystepuja;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 02KDW

o pow. 0,5407 ha; O3KDW o pow. 0,9764 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna - dojazd do dziatek rolnych i lasu;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 + 250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 +200 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna - 6,0 -10,0 m zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego,
b) dopuszcza sie nie wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
c) w pasie drogowym drogi O3KDW dopuszcza sie $ciezke rowerowag;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren 02KDW znajduje sie w projektowanym zespole przy-
rodniczo-krajobrazowym ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 9
ustalen planu miejscowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - cze$é¢ terenu 02KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z 8 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

8 20. Ustalenia szczegdétowe dla terendéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki struktu-

ralno-przestrzennej ,A”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali
1: 2000 stanowigcym zataczniki nr 2a i 2b.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A1-W o pow.

19,2794 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode - istniejace ujecie wody Ko-
pydtéwko - Roscigcino;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - istniejagca zabudowa mieszkaniowa (docelowo likwidacja funkcji);
las;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe obiektéw budowlanych zwigzanych z ujgciem wody;

b) zakaz budowy budynkdéw nie zwigzanych z ujeciem wody;

c) istniejagca zabudowa mieszkaniowa - docelowo likwidacja funkcji, zakaz rozbudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zabudowa w obrebie terenéw wytaczonych z uzytkowania rolniczego i leSnego
oznaczonych na rysunku planu jako uzytki gruntowe B, Ba i Bz;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - wynikajaca z potrzeb
technologicznych;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu - istniejacy
teren lasu;

d) wysoko$é zabudowy, geometria dachu - dla obiektéw budowlanych ujecia wody wynikajaca z po-
trzeb technologicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pra-
dolina i dolina rzeki Parsety”. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaler planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) czes$é terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8§ 10 ustalen planu miejscowego;

b) w obrebie terenu znajduje sie 5 budynkéw o wartosciach zabytkowych proponowanych do objg-
cia ochrong ustaleniami planu. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miej-
scowego z dopuszczeniem odstepstw wynikajagcych z przyczyn technologicznych;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

b) docelowo likwidacja funkcji nie zwigzanych bezposrednio z ujeciem wody, okreslonych w decyzji
ustanawiajgcej teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
~Bogucino-Roscigcino”;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sig podziat i scalenia zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna istniejagca poprzez droge gminng;

b) stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i potrze-
bami technologicznymi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-
nicznej zgodnie ze stanem istniejagcym z dopuszczeniem modernizacji w celu poprawienia istniejacej
infrastruktury w tym podtaczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A2a-MN o pow.
1,2023 ha, A2b-MN o pow. 1,6432 ha, A2c-MN o pow. 0,3639 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potaczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych w przypadku nowej zabudowy lub
w przypadku rozbudowy istniejacego zainwestowania zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne - 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej
z przylegtymi drogami, 10,0 m od granicy lasu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;
¢c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;
d) wysoko$¢é zabudowy - do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;
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e) geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°; kalenica gtéwna o dtugos$ci minimum 50% dtugos$ci $ciany frontowej, réwnolegta do $ciany
frontowej;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zachowuje sig istniejagce wydzielenia dziatek
z mozliwoscia regulacji granic, bez wydzielania nowych dziatek budowlanych z mozliwoscia realizacji
odrebnej zabudowy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu
miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

10

-

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A3-ZC o pow.
0,3046 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - cmentarz (nieczynny);

2) zasady zagospodarowania terenu - restauracja cmentarza;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - dgzy¢é do odtworze-
nia pierwotnego uktadu $ciezek, placéw i ogrodzenia;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowadé drzewostan, dopuszcza sig cigcia sanitarne i wszyst-
kie czynnosci konieczne do doprowadzenia zieleni cmentarza do ukfadu pierwotnego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego, znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z 8 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejagcy z drogi gminnej;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami

ogolnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10

-

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A4a-MN
o pow. 0,3126 ha, A4b-MN o pow. 0,2806 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potagczony z budyn-
kiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;
b) lokalizacja budynku mieszkalnego od strony drogi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne - 5,0 m, 7,5 m i 10,0 m od linii roz-
graniczajacej z przylegtymi drogami;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;
d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;
e) geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéw-
na o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, rownolegta do $ciany frontowej;
f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

10

-

zasady ochrony $srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren A4a-MN znajduje sie w strefie ochrony posred-

niej ujecia wody. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustaler planu miejscowego;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia wydzielanych nowych

dziatek - 1000 m?;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewnié niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalerl planu
miejscowego;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A5a-MW o pow.

0,2044 ha, A5b-MW o pow. 0,1771 ha, A5¢c-MW o pow. 0,1465 ha, Abd-MW o pow. 0,3345 ha, Abe-MW
o pow. 0,5654 ha, A5f-MW o pow. 0,2287 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wielorodzinna istniejgca z zapleczem (zabudowa gospodarcza i garazowa);

b) zachowuje sig istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu; dopuszcza zmiang dachu budynku
i budowe budynkéw gospodarczo-garazowych - zagospodarowanie zgodnie z uwarunkowaniami
zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drég - istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - dopuszcza
sie zwiekszenie o dobudowe przedsionka i budynkéw gospodarczo-garazowych zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - dopusz-
cza sig jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos$é¢ zabudowy - dopuszcza sig zmiang dachu budynku mieszkalnego z ptaskiego na stromy
o wysokosci kalenicy do 4,5 m powyzej istniejacej wysokosci dachu;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia 30° do 50°;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza - parterowa z dachami ptaskimi lub stromymi;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren Aba-MW znajduje sie w strefie ochrony posred-

niej - ujecia wody. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie dziatki;
zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie istniejgce i ewentualnie nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A6a-MN

o pow. 0,1999 ha, A6b-MN o pow. 0,2667 ha, A6¢c-MN o pow. 0,1498 ha, A6d-MN o pow. 0,2891 ha,
A6e-MN o pow. 0,3200 ha, A6f-MN o pow. 0,2641 ha, A6g-MN o pow. 0,6116 ha, A6h-MN o pow.
0,2577 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejacej i projektowanej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy i rozbudowy zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 60 - 8974 - Poz. 1069

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10

-

c) w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa zgodnie z 8 7 o ile spet-
nione sa warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne istniejace od strony drogi, a dla nowej zabudowy 5,0 i 10,0 m
od przylegtych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - do 25%
powierzchni dziatki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - pomniej-
szona o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%;

d) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ kalenicy gtéwnej dla nowej zabudowy do 9,0 m; dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej zachowaé wysoko$¢ budynkéw zrealizowanych przed 1945 r.;

e) geometria dachu: zachowuje sig istniejgcg geometrie dachéw stromych; dopuszcza sie okna po-
taciowe i lukarny; dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do
50°; kalenica gtéwna o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, réwnolegta do $ciany fron-
towej;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) w obrebie terenu ABg-MN znajduje sie budynek - dom nr 21 o warto$ciach zabytkowych propo-
nowany do objgcia ochrong ustaleniami planu. Obowiagzujg warunki ochrony zgodnie z 8§ 10 usta-
leh planu miejscowego;

b) nalezy dazy¢ do zachowania gtéwnych parametrow pozostatych domoéw zrealizowanych przed
1945 r.;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren A6a-MN znajduje sie w strefie ochrony posred-

niej - ujecia wody. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sig regulacje granic dziatek z tym, ze
nowe podziaty musza spetnia¢ warunki zawarte w 8§ 11 ustalenn planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancow;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce; dodatkowe zgodnie z warunkami

ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A7-UKs, U o pow.

0,1950 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug sakralnych - kaplica;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi publiczne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy kaplicy z mozliwoscia rozbudowy;

b) dopuszcza sie budowe budynku ustug publicznych od strony A 6h MN;

c) dopuszcza sie matg architekture i zielen urzadzong;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 25% powierzchni
dziatki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu - 50%;

d) wysokos$é zabudowy - kalenicy kaplicy do 10,0 m; budynku ustug do 6,0 m;

e) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 60°;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja:

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sig korekte granicy od strony pasa

drogowego poprzez wtaczenie przylegtej do drogi dziatki;
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8)
9)

10

-

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminnej, parking na minimum 3 sta-
nowiska postojowe;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejagce i nowe zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w 8 16 ustalert planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A8-P, U o pow.

0,1959 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i ustug rzemiosta;

zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarow a-

nie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, w przypadku rozbudowy lub budowy

nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- do 25%;

d) wysoko$é zabudowy - dla dachu ptaskiego do 8,0 m; dla dachu stromego o pochyleniu potaci da-
chowych powyzej 30° -12,0 m;

e) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-

nicznej z sieci ogdlnych zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowe-

go. Zakazuje sig stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode

wynikajgcego z przepisdw odrebnych;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A9a-P, U o pow.

0,5106 ha i A9b-P, U o pow. 0,1343 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i ustug rzemiosta na terenie A9a-P, U

i magazynow i ustug rzemiosta na terenie A9b-P, U;

zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarow a-

nie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, w przypadku rozbudowy i nowej zabu-

dowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 30% dla
nowej zabudowy, a do zabudowy istniejgcej dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$é dopusz-
czonej rozbudowy;

d) wysoko$é zabudowy - dla dachu ptaskiego do 8,0 m; dla dachu stromego na A9a-P, U o pochy-
leniu powyzej 30° - 12,0 m;

e) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - ogrodzenie terenu A9b-P, U od strony cmenta-

rza ozdobne - zywoptot lub mur z cegty czerwonej, nietynkowany od strony cmentarza;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-
nicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w 8 16 ustale planu miejscowego.
Zakazuje sie stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia wynikajacego
z przepiséw odrebnych;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10

-

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A10-RU, P o pow.
4,5095 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym; teren obiek-
téw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;

b) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i baz na wydzielonych dziatkach w spo-
séb nie kolidujacy z funkcja rolnicza;

c) wzdtuz drogi gminnej wykonaé¢ pas zieleni wysokiej na odcinku min. 75% i niskiej o szeroko$ci
min. 8,0 m;

d) w przypadku adaptacji, rozbudowy istniejgcych budynkéw lub budowy nowych realizacja zgodnie
z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga gminna;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 15%;

d) wysokos$é¢ zabudowy: dla zabudowy gospodarstwa rolnego - do 10,0 m dla dachéw ptaskich
i 12,0 m dla dachéw stromych powyzej 20° pochylenia potaci dachowej; dla zabudowy pozosta-
tej - do 9,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych powyzej 30° pochylenia potaci
dachowej; wysokos$¢ obiektéw technicznych wynikajaca z potrzeb technologicznych;

e) geometria dachu - ptaski lub wielospadowy;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - wskazane zachowanie i odbudowa spichlerza;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o pow.
min. 0,50 ha i szerokosci frontu min. 60,0 m przy podziale o kacie linii podziatowej 70+ 120° w sto-
sunku do drogi gminnej;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegtej drogi gminnej;

9) zasady obstugi w infrastrukture technicznag - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

10

-

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A11-US o pow.
1,6334 ha, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) boiska, urzadzenia rekreacji i obiekty matej architektury, zaplecze socjalno-magazynowe;
b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ potozenie terenu w sasiedztwie terendw narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki - 5%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;
d) wysokos$é zabudowy - kalenica o wysokos$ci do 5,0 m;
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;
f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy
wykonaé zgodnie z § 7 ustaler planu miejscowego;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje sie w projektowanym zespole przyrodniczo-
krajobrazowym ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej - ujecia
wody. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejagce wydzielenie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminnej;

9) =zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalent planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10

-

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A12a-Zd
opow. 1,5162 ha, A12b-Zd o pow. 1,9334 ha, A12c¢c-Zd o pow. 0,3577 ha, A12d-Zd o pow.
0,0315 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig obszar istniejagcych ogrodow;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz rozbudowe i budowe nowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) altany o pow. zabudowy do 35 m?;

b) wysokos$é¢ zabudowy - 4,0 m dla ptaskich dachéw i 5,0 m dla stromych dachdéw;

c) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu 5 m i 10 m dla A 12a-Zd i A12b-Zd od granicy cia-
géw pieszo-jezdnych oraz od A12c-Zd i A12d - Zd 3,0 m i 5,0 m od granicy ciaggéw pieszo-
jezdnych;

d) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40° do-
puszcza sie dachy ptaskie;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - cze$¢ terenu A12a-Zd, zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
wego, znajduje sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina i dolina rzeki
Parsety”. Obowiazujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu A12a-Zd, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, znajduje sie w strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds.
ochrony zabytkéw. Obowiagzuja warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren A12a-Zd znajduje sie w strefie ochrony posred-
niej ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustaler planu miejscowego;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy istniejgce;

9) =zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

10

-

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A13-Zd o pow.
1,7000 ha, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodoéw;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig obszar istniejacych ogrodéw rodzinnych;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie rozbudowg i budowe altan zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 m?;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 60 - 8978 - Poz. 1069

4)
5)
6)
7)

8)
9)

10

-

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 80%;

d) wysokos$é zabudowy - 4,0 m dla ptaskich dachéw i 5,0 m dla stromych dachéw;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°; do-
puszcza sie dachy ptaskie;

zasady ochrony érodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci - zachowuje sig istniejagce wydzielenia; dopuszcza

sie wtaczenie do ogrodoéw drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy istniejace;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenia istniejgce i ewentualnie nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A14a-l o pow.

0,0397 ha, A14b-l o pow. 0,0394 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu - teren obiektéw zaplecza gospodarczego mieszkancow;

zasady zagospodarowania terenu - istniejgce budynki gospodarcze i garaze;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - istniejgca;

c) maksymalna wysoko$é zabudowy - budynki parterowe, wysoko$é bez zmian;

d) geometria dachu - dach ptaskie o pochyleniu do 15°;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek;
zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A15-UH o pow.

0,0158 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

zasady zagospodarowania terenu - istniejgcy pawilon ustugowy;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - istniejaca od strony drég przylegtych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - rozbudowa w grani-
cach istniejgcej powierzchni dziatki z dopuszczeniem zwigkszenia o 10%;

c) maksymalna wysoko$é zabudowy - budynek parterowy, wysokos$é do 4,5 m;

d) geometria dachu - dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia od 20° do 35°

zasady ochrony $srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie dziatki;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdélnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sige stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.
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16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A16-ZP o pow.
0,2661 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu - zadrzewienia parkowe, zielerice, obiekty matej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zachowuje sig istnie-
jace zagospodarowanie z dopuszczeniem realizacji zieleni i matej architektury;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowac istniejacy drzewostan i wzbogaci¢ o nowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zachowa¢ krzyz;

6) zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - wydzielenie terenu zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A17-P, U o pow.
1,5886 ha, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz; teren
zabudowy ustugowej rzemieslniczej - warsztaty, salony sprzedazy;
b) przeznaczenie uzupetniajgce - niezbedna infrastruktura techniczna;

2) zasady zagospodarowania terenu - lokalizacja od strony drogi gminnej funkcji ustugowej, warsztatéw
lub zaplecza obstugi, w gtebi dziatki funkcje produkcyjne i magazyny;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;
c¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;
d) wysokos$é¢ zabudowy, geometria dachu:
- budynki od strony drogi z dachami dwuspadowymi na odcinku min. 50% dtugosci $ciany
frontowej;
- zabudowa administracyjna i ustugowa - wysoko$¢ kalenicy do 10,0 m;
- zabudowa pozostata - do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - min. powierzchnia dziatki 2000 m?, min. szero-
kos¢ frontu dziatki 30,0 m (dla dziatek naroznych - 20,0 m); zasady podziatu na dziatki zgodnie z ry-
sunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi;
b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wynikaé
z przyjetego natgzenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajagcych samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie do sieci ogdlnej zgodnie z warunkami ogdl-

nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

10

-

18. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A18a-P, U
o pow. 3,9978 ha, A18b-P, U o pow. 5,5093 ha, A18c-P, U o pow. 3,7113 ha, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i baz; teren
zabudowy ustugowej o charakterze rzemieslniczym - warsztaty, salony sprzedazy;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)
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b) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkanie wtasciciela w obrebie budynku administracyjnego lub
ustugowego na terenach A18b-P, U, A18c-P, U oraz niezbedna infrastruktura techniczna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi gminnej wyeksponowa¢ architekture i elewacje budynkédw oraz wprowadzié¢ zielen;

b) zabudowa produkcyjna i gospodarcza w gtebi dziatki;

c) zagospodarowanie dziatki przylegajacej do cmentarza winno uwzglednia¢ charakter tej funkcji
i w zwiagzku z tym jej uzytkowanie powinno by¢ ciche, a zabudowa nie kontrastujgca z cmenta-
rzem; obowiazuje wykonanie pasa zieleni wysokiej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej dro-
gi 02KDL i 7,5 m od linii rozgraniczajacej pozostatych drég przylegtych, 15,0 m od granicy lasu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

d) wysokos$é zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ustugowa do 7,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - dziatka przylegajaca do cmentarza - nalezy

wykonaé ogrodzenie ozdobne (zywoptot lub z cegty - nie otynkowanej od strony cmentarza);

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych:

a) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dla
terenéw przemystowych;

b) uciazliwo$é nie moze przekroczy¢ granic dziatki;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wielko$¢ dziatek min. 0,40 ha, szeroko$¢ frontu

dziatki min 45,0 m, dla dziatek naroznych 20,0 m; zasady podziatu na dziatki zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z przylegtych drég;

b) zaprojektowaé¢ stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wynikaé
z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajgcych samochodami);

zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunka-
mi ogblnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sie stosowania lokalnych
rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode a wynikajgcego z przepiséw odreb-
nych oraz ze wzgledéw technologicznych;

b) w obrebie terenéw parkingowych i zieleni niskiej dopuszcza sig lokalizacjge urzadzen infrastruktury
technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen infrastruktury telekomunika-
cyjnej itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A19-P, U o pow.

9,0506 ha obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz; teren
zabudowy ustugowej o charakterze rzemieslniczym - warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony przylegtych drég wyeksponowaé architekture i elewacje budynkéw oraz wprowadzié
zielen;

b) zabudowa produkcyjna i gospodarcza w gtebi dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 7,5 m od linii rozgraniczajacej przy-
legtych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;
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4)
5)
6)

7)

8)

9)
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c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

d) wysoko$é zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ustugowa do 7,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

zasady ochrony érodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych dla
terenéw przemystowych;

b) uciazliwo$é nie moze przekroczy¢ granic dziatki;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wielko$¢é dziatek min. 0,5 ha, szeroko$é frontu

dziatki min 45,0 m, dla dziatek naroznych 20,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi gminnej;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw; ilos¢ stanowisk musi wynika¢ z przyjetego
natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajagcych samochodami);

zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunka-
mi ogdélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalenn planu miejscowego. Zakazuje sig stosowania lokalnych
rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodeg, a wynikajacego z przepiséw odregb-
nych oraz ze wzgledéw technologicznych;

b) w obrebie terené6w parkingowych i zieleni miejskiej dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen infrastruktury teleko-
munikacyjnej, itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A20-P, U o pow.

2,8030 ha obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren sktadéw i magazyndéw; teren zabudowy ustugowej o charakte-
rze rzemieslniczym, warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi wojewddzkiej i gminnej wyeksponowacé architektureg i elewacje budynkéw ustu-
gowych i administracyjnych oraz wprowadzi¢ zielen;

b) zabudowa sktadéw, magazyndéw i gospodarcza w gtebi dziatki;

c) korekta granicy dziatki naroznej w celu realizacji skrzyzowania drogi gminnej z drogg wojewddzkag
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 15,0 m od linii rozgra-
niczajacej drogi O1KDG i 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, od granicy lasu 15,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

d) wysokos$é zabudowy, geometria dachu:
- zabudowa administracyjna i ustugowa do 7,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachdéw

stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych:

a) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dla
terenéw przemystowych;
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7)

8)

9)
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b) uciazliwo$é nie moze przekroczy¢ granic dziatki;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia dziatki - 0,40 ha, mini-

malna szerokos$¢ frontu dziatki - 40,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi gminnej;

b) zaprojektowac stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki; ilos¢ stanowisk musi wynikaé
z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajacych samochodami);

zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunka-
mi ogdélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalern planu miejscowego. Zakazuje sig stosowania lokalnych
rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode a wynikajacego z przepiséw odreb-
nych oraz ze wzgledéw technologicznych;

b) w obrebie terenéw parkingowych i zieleni niskiej dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen infrastruktury telekomunika-
cyjnej itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A21-UC, P o pow.

1,4228 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10

-

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000 m?; teren zabudowy ustugowej;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - teren sktadéw i magazyndéw; niezbedna infrastruktura techniczna
i komunikacyjna - parkingi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi gminnej O2KDL i O8KDD wyeksponowaé architekture i elewacje budynkéw oraz
wprowadzi¢ parking i zielen;

b) od strony przeciwnej zaplecze gospodarcze i techniczne;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 10,0 m od linii rozgra-
niczajacej z drogg O2KDL i 7,5 m od linii rozgraniczajacej drég pozostatych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki do 15%;

d) wysokos$é¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa ustugowa do 12,0 m dla dachéw ptaskich i 15,0 m dla dachéw stromych;
- zabudowa pozostata do 6,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu miejsco-

wego;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drég gminnych z wykluczeniem drogi 02KDL;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie dziatki; ilos¢ stanowisk musi wynikaé
z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajacych samochodami);

zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami
og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sie stosowania lokalnych roz-
wigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode a wynikajagcego z przepiséw odrebnych;

b) w obrebie terenéw parkingowych dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej -
przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sige stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A22-P, U o pow.

1,1535 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10

-

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren sktadéw i magazynéw; teren zabudowy ustugowej o charakterze
rzemies$lniczym, warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkanie wtasciciela w obrebie budynku administracyjnego lub
ustugowego, niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi wojewddzkiej i gminnej wyeksponowaé architekture i elewacje budynkéw oraz
wprowadzi¢ zielen;

b) zabudowa sktadéw i magazynéw oraz gospodarcza w gtebi dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 15,0 m od linii rozgraniczajgcej dro-
gi O1KDG i 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

d) wysokos$¢é zabudowy, geometria dachu:

- budynki od strony drogi gminnej z dachami dwuspadowymi na odcinku min. 50% dtugosci
$ciany frontowej;

- zabudowa administracyjna i ustugowa - wysoko$¢ kalenicy do 10,0 m;

- zabudowa pozostata - do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych:

a) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dla
terenéw przemystowych;

b) ucigzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granic dziatki;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?2, mini-

malna szeroko$¢ frontu dziatki 35,0 m, dla dziatki naroznej 20,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej;

b) zaprojektowaé¢ stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wynikaé
z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajgcych samochodami);

zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami
ogdlnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sie stosowania lokalnych roz-
wigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode a wynikajgcego z przepis6w odrebnych;

b) w obrebie terenéw parkingowych i zieleni niskiej dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen infrastruktury telekomunika-
cyjnej itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokoséci 30,0%.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A23-RM o pow.

0,3388 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem;

b) realizacja zabudowy z uwzglednieniem sasiedztwa terenéw zagrozonych powodzia;

c) zachowaé cenny drzewostan,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 50%;
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4)
5)
6)

7)
8)
9)

10

-

d) wysoko$é zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kalenica o dtugo$ci minimum 50% dtugosci
Sciany frontowej; wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 8,0 m;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f) ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w sasiedztwie terenéw bezposred-

nio zagrozonych powodzig - w zagospodarowaniu dziatki oraz wysokosci posadowienia uwzglednic¢

mozliwos$¢ zalania terenéw przylegtych;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie budynkéw zgodnie z warunkami ogdélnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego do sieci ogdlnej;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

8 21. Ustalenia szczegdétowe dla terendéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki struktu-

ralno-przestrzennej ,B”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1:
2000 stanowigcym zatacznik nr 2c.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B1-RM o pow. 0,9959 ha,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym i hodow-

lanym - zabudowa mieszkaniowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowe budynku mieszkalnego oraz budowe nowego budynku
mieszkalnego zgodnie z warunkami zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - dla zabudowy mieszkaniowej 20,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga wojewddzka, dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa (w tym ga-
raz) poza tylng liniag zabudowy mieszkaniowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25% powierzchni
dziatki mieszkaniowej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 40%
powierzchni dziatki mieszkaniowej;

d) wysoko$é zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysoko$é kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kalenica o dlugosci min. 50% dtugosci
dtuzszej osi budynku; wysoko$é budynkéw gospodarczych do 5,0 m;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f)  ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9

ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw - nie wystepujg;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym

.Kotobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego. Wszelkie przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu

wptywaé na jako$é woéd podziemnych, wymagajg opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich

w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatarn zabezpieczajacych ztoze oraz postgpowania zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wyodrebnienie;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i zgodnie z warunkami ogdélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Dopuszcza sig lokalne rozwiagzania;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B2-P, U o pow.
3,6438 ha obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i baz; teren zabudowy ustug
o charakterze rzemies$lniczym, warsztaty;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) pod projektowane zainwestowanie przeznacza sig powierzchnig terenu pokryta gruntami klasy RIV;

b) fronty zagospodarowania terenéw oraz zabudowy od strony drogi gminnej O1KDL;

c) od strony drogi wojewddzkiej wprowadzi¢ zielen wysoka szerokos$ci min. 10,0 m oraz ogrodzenie
o charakterze ozdobnym z wykluczeniem ogrodzenia z ptyt plastikowych i betonowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 15,0 m od linii rozgraniczajacej dro-
gi wojewddzkiej i 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla zabudowy ustugo-
wej 30%; dla pozostatej zabudowy 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu:

- dla zabudowy ustugowej do 40%;
- dla pozostatej zabudowy 30%;

d) wysokos$é¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ustugowa nie zwigzana z handlem do 8,0 m dla dachéw ptaskich
i 10,0 m dla dachéw stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 15,0 m dla dachéw stromych;

- wysokos$¢ instalacji i urzadzeh technicznych i technologicznych zgodnie z warunkami przed-
siewzigcia;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znaj-
duje sie w strefach ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
+W lII" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obo-
wigzuja warunki ochrony zgodnie z &8 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wielko$ci nowo wydzielanych dziatek min. 0,50 ha,
szerokos$é frontu dziatki min. 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna poszczegodlnych dziatek - dojazd z drogi gminnej, wyklucza sie dojazd z drogi
wojewaodzkiej;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obregbie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wyni-
ka¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientéw przyjezdzajgcych sa-
mochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej docelowo z sieci ogdlnych zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sie stosowania
docelowo lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode, a wynikajacego
z przepiséw odrebnych;

b) w obrebie terenéw produkcyjnych i parkingowych dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji infrastruktury, itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sige stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

10

-
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3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B3-KS, UT o pow.

1,7711 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

10

-

przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji - stacja paliw z zapleczem obstugi, ustugi handlu,

dopuszcza sig lokalizacje motelu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drég wojewdédzkich wyeksponowaé zagospodarowanie terenu oraz wprowadzi¢ zielen od
strony potudniowej - przylegtej zabudowy produkcyjnej;

b) od strony drég wojewddzkich stacja paliw i ustugi handlu, w gtebi dziatki motel, salony sprzedazy;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy kubaturowej zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
wego - 15,0 m od linii rozgraniczajacej drég wojewddzkich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - dla zabudowy budyn-
kami do 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu - 20%;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa ustugowa do 9,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;

- zabudowa pozostata do 8,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw stromych, dla wiezy
telefonii komérkowej wysokosci nie ogranicza sie z tym, ze wyklucza sie wieze konstrukciji
kratowej;

- dachy budynkéw ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znaj-

duje sie w strefie ,W II"” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwesto-

wanie pod okreslonymi warunkami. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu miej-
scowego;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie dopuszcza sie podziatu dziatki za wyjatkiem

korekt wynikajacych z parametréw drég;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drég wojewddzkich z tym, ze potaczenie z drogami zlokalizowaé w naj-
dalszej, mozliwej odlegto$ci od skrzyzowania;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wyni-
ka¢ z przyjetej wielkosci ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientéw przyjezdzajagcych samo-
chodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);

zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunka-
mi ogblnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sie stosowania lokalnych
rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodg, a wynikajacego z przepiséw odreb-
nych oraz z potrzeb technologicznych;

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji
infrastruktury technicznej, itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B4a-P, U

o pow. 0,6909 ha; B4b-P, U o pow. 0,4786 ha, B4c-P, U o pow. 0,7607 ha obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu - teren obiektéw produkcyjnych - sktadéw, magazyndéw; teren zabudowy ustu-

gowej o charakterze rzemies$lniczym - warsztaty, sklepy;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) od strony drogi wojewddzkiej wyeksponowacé elewacje budynkéw oraz wprowadzié¢ zielenh w tym
od strony ogrodu dziatkowego;

c) od strony drogi 02KDG dopuszcza sie zabudowe ustugowa;

d) od strony ogrodu dziatkowego zabudowa nieuciazliwa;
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3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10

-

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - min. 15,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wojewddzkiej i 7,5 m od pozostatych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla zabudowy obiek-
tami produkcyjnymi do 30%, dla zabudowy ustugowej do 50%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ustugowa do 8,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

zasady ochrony érodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych

dziatek - 0,25 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40,0 m, dziatki narozne 30,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek - z drogi wojewddzkiej i gminnej;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obregbie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wyni-
ka¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientéw przyjezdzajacych sa-
mochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);

zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunka-
mi ogblnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sie stosowania lokalnych
rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode wynikajagcego z przepiséw odrebnych
oraz z potrzeb technologicznych;

b) w obrebie terenéw produkcyjnych, parkingowych i zieleni dopuszcza sig lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej - przepompowni, trafostaciji, stacji infrastruktury technicznej, itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B5-P, U o pow.

1,4192 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenie terenu - teren obiektéw - sktadéw, magazyndéw; teren zabudowy ustugowej o charakte-

rze rzemies$lniczym - warsztaty;

zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi gminnej wyeksponowac elewacje budynkéw oraz wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej;

b) od strony ogrodu dziatkowego zabudowa nieuciazliwa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla zabudowy obiek-
tami do 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu:
- zabudowa do 8,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych

dziatek - 0,20 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek - istniejaca z drogi gminnej;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wynikaé
z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientéw przyjezdzajacych samo-
chodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-
nicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w 8 16 ustaler planu miejscowego.
Zakazuje sie stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodeg, a wy-
nikajgcego z przepiséw odrebnych;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10

-

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B6-P, U o pow.
4,5785 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz; teren zabudowy
ustugowej o charakterze rzemieslniczym - warsztaty, salony sprzedazy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) od strony drég 01KDG i 02KDG wyeksponowaé elewacje budynkéw oraz wprowadzié zielen;

c) od strony drogi 01KDG dopuszcza sie zabudowe ustugowg;

d) od strony B5-P,U zabudowa nieuciazliwa;

e) dopuszcza sie adaptacje budynkéw administracyjnych i socjalnych na ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 30,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
01KDG;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla zabudowy obiek-
tami produkcyjnymi do 30%, dla zabudowy pozostatej do 50%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

d) wysokos$é¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ustugowa nie zwigzana z handlem do 8,0 m dla dachéw ptaskich
i 10,0 m dla dachéw stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 15,0 m dla dachéw stromych;

- dla budowli produkcyjnych i technicznych w obrebie bytej fabryki doméw dopuszcza sig wy-
sokosci takie jak najwyzsze istniejace;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

B) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wielko$ci nowo wydzielanych dziatek min. 0,50 ha,
szerokos$é frontu dziatki min 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek - istniejaca z drogi wojewddzkiej;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wyni-
ka¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientéw przyjezdzajacych sa-
mochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje sig stosowania lokalnych roz-
wigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode wynikajgcego z przepiséw odrebnych
oraz z potrzeb technologicznych;

b) w obregbie terenéw produkcyjnych, parkingowych i zieleni dopuszcza sie lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej - przepompowni, trafostacji, stacji infrastruktury technicznej, itp.;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10

-

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B7-KS pow.
0,2855 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania terenu - dojazd z drogi wojewddzkiej do przylegajacych terenéw funkcjo-
nalnych B6-P, U i B8-U, parking i petla autobusowa;
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3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10

-

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - teren oddzieli¢ pasem

zieleni o szeroko$ci min. 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna - jedno potaczenie z droga wojewdédzka;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obregbie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wyni-
ka¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego;

c) petla autobusowa;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-

nicznej z sieci ogdlnych zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B8-U o pow.

0,2389 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10

-

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek ustugowy z dopuszczeniem mieszkania wtasciciela;

b) od strony drogi wojewddzkiej wyeksponowaé elewacje budynku oraz wprowadzi¢ zielerhn w obrebie
dziatki;

c) uwzgledni¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej dro-
gi wojewddzkiej i 7,5 m od drogi 10KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu - do 8,0 m dla dachéw ptaskich i 11,0 m dla dachéw
stromych;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 10KDD i z B7-KS;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi wyni-
kaé¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientéw przyjezdzajacych sa-
mochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-

nicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu miejscowe-

go. Zakazuje sie stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodeg,

a wynikajacego z przepiséw odrebnych;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B9-ZD o pow.

5,7621 ha, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu - teren ogrodéw dziatkowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig teren istniejacych ogrodéw dziatkowych;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie ze stosowng decyzja, a w przypadku rozbudowy i budowy nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami zawartymi ponizej;
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3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

-

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu 7,5 m od granicy drogi 01KDG i 5,0 m
od granicy drogi 10 KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy altany - 35 m?;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 75%;

d) wysokos$é altany - 4,0 m dla ptaskich dachéw i 5,0 m dla stromych dachéw;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; do-
puszcza sie dachy ptaskie;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej 10KDD;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i nowe zgodnie z warunkami ogél-

nymi zawartymi w 8 16 ustalert planu miejscowego;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B10-RU, P o pow.

2,4713 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

przeznaczenie terenu - tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym; przetwor-

stwo rolno-spozywcze, baza techniczna i sprzetu rolniczego oraz $rodkéw zwiazanych z rolnictwem,

sktady;

zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw gospodarczych oraz budowe nowych budynkéw gospodar-
czych na terenach przylegtych do czes$ci zabudowanej oraz w rejonie stawu (hodowla owiec
i kréw) zgodnie z warunkami zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 50% powierzchni
terenu;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu 10%;

d) wysoko$é zabudowy: wysoko$é budynkéw do 12,0 m; wysoko$é budynkéw hodowlanych (owce,
krowy) w rejonie stawu do 9,0 m, dla budowli gospodarczych wysoko$é musi wynikaé z uwarunko-
wan technologicznych;

e) geometria dachu - ksztatt dachu dowolny;

f) ogrodzenia dziatki dowolne;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw

Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9

ustalen planu miejscowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym

.Kotobrzeg 11” utworzonym dla ztoza leczniczych wdéd mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony

zgodnie z 8 9 ustalen planu miejscowego. Wszelkie przedsigwzigcia, mogace w znacznym stopniu

wptywaé na jakos¢ woéd podziemnych, wymagajg opracowania projektdw geologiczno-inzynierskich

w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatah zabezpieczajacych ztoze oraz postgpowania zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalenn planu miejscowego. Dopuszcza sie lokalne rozwia-

zania dla gospodarstwa rolnego;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B11-WS o pow.
11,4607 ha, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren wéd powierzchniowych - staw rybny z zapleczem gospodarczym w trakcie
realizacji zgodnie z decyzja Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu Nr 254/2004 z dnia 7 maja 2004 r.;

2) zasady zagospodarowania terenu - staw 5 segmentowy z zapleczem gospodarczym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) granice lokalizacji stawow zgodnie z wydana decyzja;

b) staw 5 segmentowy;

c) zabudowa gospodarcza - parterowa o wys. do 8,0 m;

d) powierzchnia zabudowy stawami i budynkami gospodarczymi do 98% pow. terenéw

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody - teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym
.Kotobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony
zgodnie z 8 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej poprzez drogi wewnetrzne wtasci-
ciela terenéw;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenia z sieci lokalnej na przylegtych dziatkach;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B12-Ro o pow.
6,4502 ha obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy - tereny o dominacji gruntéw ornych;
b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje sig istniejaca infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z forma uzytkowania terenu;
b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenéw;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem istniejacym z drogi gminnej;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sig istniejgcg infrastrukture techniczng z do-
puszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi -
kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia; urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

8§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikaciji.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem 02KDL
o pow. 2,4133 ha obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej - tagczacej droge
wojewddzka nr 162 z Roscigcinem;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
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3)

4)
5)
6)
7)

mi:

b) w obrebie drogi - Sciezka rowerowa;

c) infrastruktura techniczna projektowana w pasie drogowym poza jezdnig dla sytuacji w ktérych
nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze wzgledédw na zainwestowanie, srodowisko
lub ze wzgledéw ekonomicznych:

- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 +250 mm;

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 + 200 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;

- gazociag o $rednicy min. 32 mm;

- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 15-21 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) nalezy wykonaé nowe skrzyzowanie drogi z droga wojewddzka zgodnie z przepisami odrebnymi
i z rysunkiem planu miejscowego;

c) podtaczenie drogi z przylegtymi terenami poprzez wykonanie nowych potaczen zgodnie z rysun-
kiem planu miejscowego;

d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

e) w pasie drogowym dopuszcza sie chodniki jednostronne;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu miejscowego (Nr 2b i 2¢) symbola-
02KDD o pow. 0,5131 ha; 03KDD o pow. 0,2661 ha; 04KDD o pow. 0,1081 ha; O5KDD o pow.

0,4801 ha; 06KDD o pow. 0,6864 ha; O7KDD o pow. 0,6111 ha; O8KDD o pow. 0,8566 ha; 09KDD
o pow. 0,2489 ha; 10KDD o pow. 0,6518 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drogi O5KDD - $ciezka rowerowa;
c) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 +250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90 + 150 mm:;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 +200 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 8 -19 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
b) ustala sig skrzyzowanie drég z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i z prze-
pisami odrebnymi;
c) utrzymuje sig istniejgce skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi;
d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
e) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw, jezeli pas drogowy jest wezszy od 10,0 m;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w obregbie terenu O5KDD znajduje sie drzewo - lipa cztero-
pienna proponowana do ustanowienia jako pomnik przyrody. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z 8 9 ust. 4 pkt 5 ustalen planu miejscowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na terenie O5KDD znajduje sie budowla - ka-
mienny obelisk upamigtniajgcy dziatania WP w czasie Il wojny $wiatowej proponowany do objecia
ochrong ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu
miejscowego;
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6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sige stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem O1KDW
o pow. 0,0490 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna w obrebie terenéw zurbanizowanych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:
- wodociag - o $rednicy DN/OD 100 + 250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90+ 150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 160 + 200 mm;
- kanalizacja deszczowa - o érednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m - zgodnie z rysunkiem pla-
nu miejscowego;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - droga znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Parametry drég wewnetrznych nie wykazanych w planie miejscowym, a ktére nalezy zaprojektowac
w przypadku dokonania podziatu terenéw i ktére maja obstugiwaé tereny projektowane do zabudowy -
szerokos$¢ drogi minimum 10,0 m, szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m, minimum chodnik jednostronny.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolami:
O01KPJ o pow. 0,0813 ha; 02KPJ o pow. 0,2881 ha; O3KPJ o pow. 00,0269 ha; 04KPJ o pow.
0,0735 ha; O5KPJ o pow. 0,2792 ha; 06KPJ o pow. 0,2788 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenia techniczne ciggu;

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 m do 15,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

b) dopuszcza sie nie wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

c) w pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza sig oSwietlenie;

d) w obrebie ciggu dopuszcza sig poruszanie tylko pojazdéw specjalnych i pojazdéw uprawnionych;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czeéé ciagu O1KPJ znajduje sie w projektowanym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z 8 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$é ciggu 01KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
znajduje sie w strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na pro-
wadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
LW lII" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obo-
wiagzujg warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) czes$é ciggu OBKPJ, zaznaczona na rysunku planu miejscowego zaliczona jest do obszar6éw nara-
zonych na niebezpieczernistwo powodzi w ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi zabrania sig
wykonywania robét oraz czynnos$ci, ktére bytyby niezgodne z tymi przepisami okreslonymi
w ustawie Prawo wodne. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 14 ustalen planu
miejscowego;
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b) ciag O1KPJ znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalert planu miejscowego;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem O1KP
o pow. 0,1940 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenie techniczne ciagu;

b) dopuszcza sie wykorzystanie okresowe ciggéw pieszych jako dojazdéw eksploatacyjnych do te-
renéw do ktérych nie ma innych dojazdéw $rodkami transportu nie powodujgcymi zniszczenia
nawierzchni;

c) dopuszcza sie wykorzystywanie ciggu pieszego do przejazdu pojazdéw specjalnych;

d) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 5,0 m - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
b) dopuszcza sie nawierzchnie z polbruku, kamienia i zwiru;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8 23. Ustalenia szczegétowe dla terenéw infrastruktury technicznej.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem 1K
o pow. 0,0141 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej - istniejgca przepompownia $ciekow;

2) zasady zagospodarowania terenu - zachowuje sig istniejgce zainwestowanie dziatki;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja:

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem 1E
o pow. 0,0160 ha; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa, istniejaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie dziatki;
b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;
c) teren powinien byé¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojécie do stacji;
d) dopuszcza sie stacje kontenerowa o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m?2 lub stupowa;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepujg;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem 2E
o pow. 0,0025 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig istniejagce zagospodarowanie dziatki;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 60 — 8995 - Poz. 1069

3)
4)
5)

6)
7)

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

c) teren powinien byé¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojécie do stacji;

d) dopuszcza sig stacje kontenerowg o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m? lub stupowa;
zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja:

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem 1IT

o pow. 0,1627 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenie terenu - teren urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacji;

c) parametry zabudowy zgodnie z wymogami technologicznymi urzadzen;

d) linia zabudowy nieprzekraczalna 10,0 m;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja:

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b) symbolem 2IT o pow.

0,0151 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) dopuszcza sie kontenerowg stacje transformatorowg o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do
12 m? lub stupowa; inne budowle infrastruktury technicznej o wysokosci wynikajacej z uwarun-
kowan technologicznych;

c) linia zabudowy nieprzekraczalna 3,0 m od granicy pasa drogowego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja:

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2c) symbolem 3IT o pow.

0,0172 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) dopuszcza sie kontenerowg stacje transformatorowg o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do
12 m? lub stupowa; inne budowle infrastruktury technicznej o wysokos$ci wynikajacej z uwarun-
kowan technologicznych;

c) linia zabudowy nieprzekraczalna 3,0 m od granicy pasa drogowego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja:

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - nie wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;
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7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe] optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Rozdziat 4

USTALENIA KONCOWE

8 24. 1. Uzytki rolne przeznaczone ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego na cele nierolni-
cze uzyskata stosownag zgode na podstawie decyzji zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu ogél-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Koto-
brzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r.

2. Pozostata czg$é uzytkdéw rolnych:

1) klasy lll pochodzenia mineralnego o powierzchni 1,0971 ha uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazona w decyzji Nr GZ.tr.057-602-417/10 z 2010-11-17 o przeznaczeniu na cele
nierolnicze,

2) klasy IV pochodzenia mineralnego o powierzchni 6,0551 ha przeznacza sig ustaleniami niniejszego
planu miejscowego na cele nierolnicze,

3) klasy IV pochodzenia organicznego o powierzchni 0,1886 ha przeznacza sie ustaleniami niniejszego
planu miejscowego na cele nierolnicze,

4) klasy V pochodzenia mineralnego o powierzchni 0,0095 ha przeznacza sie ustaleniami niniejszego
planu miejscowego na cele nierolnicze.

8§ 25. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego, ktére zostaty zreali-
zowane, sg w trakcie realizacji lub sg rozpoczete oraz byty i sa zgodne z obowigzujacym w momencie ich
rozpoczecia prawem lecz sa niezgodne z ustaleniami planu miejscowego, zostajg uznane za przyjete.

8§ 26. Dla terenéw bedacych wtasnoséciag Gminy Kotobrzeg, drég, terendédw publicznych oraz terendéw
infrastruktury technicznej ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokosci 0,0%. Dla pozostatych terenédw stawki powyzej 0,0% zostaty ustalone tylko dla
tych terenéw, ktére uznano, ze w wyniku ustalen zmiany planu miejscowego zyskaty na wartosci w sto-
sunku do ustalen zmienianego planu miejscowego i zostaty zapisane dla poszczegdlnych terenéw funkcjo-
nalnych. W pozostatych przypadkach ustala sig stawke 0,0%.

8 27. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla czesci
obrebu ewidencyjnego Roscigecino objetego planem miejscowym.

8 28. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy.

8 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Ko-
tobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy Kotobrzeg

Julian Nowicki
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr V/30/11
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 marca 2011 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci
obrebu ewidencyjnego Rosciecino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci
obrebu ewidencyjnego Rosciecino wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 23 listopada 2010 r. do 23. grudnia 2010. wniesiono uwagi, zgodnie z wyka-
zem uwag stanowiacym integralng cze$¢ dokumentacji prac planistycznych. Uwag nie uwzglednionych
przez Wéjta Gminy Kotobrzeg nie uwzglednia sie.

Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr V/30/11
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Rosciecino inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadanin wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw, stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) - zadania wtasne Gminy, z wytagczeniem zadan, o kté-
rych mowa w przepisach odrebnych.

8 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wtadaniu Gminy, wymaga przepro-
wadzenia postepowania wywtaszczeniowego, o ktérym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomo-
$ciami lub pozyskania terenéw dla realizacji tych celéw w formie zamiany na nieruchomos$ci bedace we
wtadaniu Gminy.

8 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
Gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdézn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo za-
moéwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn. zm.).

8 4. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych Gminy, pochodzié¢ beda z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na
rozwoéj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami. Limity wydat-
kéw budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne beda kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na
kazdy rok.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.), ustawga z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwienn publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn. zm.),
ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r. Nr 9, poz. 43 z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn.
zmian.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.) i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).
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3. Starania o pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gmine.

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadarn wtasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspdétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwe-
stujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowaé wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy reali-
zacji poszczegolnych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

5. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wtasnych Gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkarnicéw oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos$é inwestycji, czyli wysoko$é naktadéw przypada-
jacych na jednego mieszkarica korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

8 b. Przewiduje sig, ze tagczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na poszczegdlne
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

1070

UCHWALA NR V/22/2011
RADY GMINY MANOWO

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaty w sprawie wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci
obowiazujacych na terenie Gminy Manowo w 2011 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241;
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844; z 2006 r.
Nr 220, poz. 1601, Nr 225, poz. 1635, Nr 245, poz. 1775, Nr 249, poz. 1828, Nr 251, poz. 1847;
z 2008 r. Nr 93, poz. 585, Nr 116, poz. 730, Nr 223, poz. 1463; z 2009 r. Nr 56, poz. 458; z 2010 r.
Nr 95, poz. 613, Nr 96, poz. 620) i Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 30 lipca 2010 r. w sprawie
gérnych granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych w 2011 r. (M.P. Nr 55, poz. 755) Rada
Gminy Manowo uchwala sig, co nastepuje:

8 1. W uchwale Nr XLV/327/2010 Rady Gminy Manowo z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowiazujacych na terenie gminy Manowo w 2011 r. (Dz.
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 125, poz. 2403), &8 1 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmie-
nie: ,d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzielania $wiadczeh zdrowot-
nych, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen - od 1 m? powierzchni uzytkowej - 4,24 zt".

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy.

8 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od ogtoszenia z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2011 r.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus



