DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 28 lutego 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:
TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZA
Poz. 310
UCHWALA NR XV/167/2012

RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
z dnia 30 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzow i Dabréowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113 i Nr 217, poz. 1281), oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwiazku
z uchwata nr XLV/383/2010 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzéw i Dabrowka oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gogolin, uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Gogolinie Nr XLI1/356/2010 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 28 stycznia 2010 r., Rada Miejska w Gogolinie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzow i Dabréwka, zwany w dalszej tresci pla-
nem, obejmuje obszar istniejacej i planowanej zabudowy wsi wraz z przylegtymi terenami rolnymi i leSnymi.

2. Granice terenu objetego planem okres$lone sa na rysunku w skali 1: 2 000, zwanym w dalszej tresci ry-
sunkiem planu.

§ 2.1. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Zakrzow i Dabrowka, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 3.1. W planie okreslono:
1) w § 10 - 11 — przeznaczenie terendw;
2) w § 12 - 13 — zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) w § 14 - 19 — zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w tym lokalizacje i sposoby zagospodarowania tere-
néw 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
W tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w zabudowie;

4) w § 20 - 23 — zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym lokali-
zacje i sposoby zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkoéw 1 dobr kultury;

5) w § 24 - 25 — ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) w § 26 — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) w § 27 - 28 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) w § 29 - 36 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) w § 37 - 60 — szczegblowe przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania, w tym —
odpowiednio do przeznaczenia terenu — indywidualne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz szczego-
lowe wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) w § 61 — stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) w § 62 — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

2. W planie nie okre$la si¢ wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, poza wymienionymi w ust. 1 pkt 3 i 4, w tym terenow gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, poniewaz z okolicznosci faktycznych wynika brak uzasadnienia dla takich ustalen.

§ 4.1. Nastepujace elementy oznaczone graficznie na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania terenu;
2) oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terendow;
3) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
4) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;
5) potencjalne strefy oddziatywania autostrady;
6) obszar ochrony waloréow kulturowych;
7) zabytki objete ochrona konserwatorska, w tym:
a) zabytki architektury,
b) zabytki archeologiczne;
8) tereny wymagajace rehabilitacji.
2. Pozostate elementy oznaczone graficznie na rysunku planu sa:

1) w przypadku elementow projektowanych - postulatywnymi (zalecanymi, ale nieobowiazujacymi) ustale-
niami planu;

2) przypadku elementow istniejacych — elementami informacyjnymi, niebgdacymi ustaleniami planu.
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Rozdzial 2
Definicje i zasady ogélne

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objgtego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu i 0znaczony literowo lub cyfrowo i literowo;

2) dzialka budowlana - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) ustugi - obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é¢ stuzaca zaspo-
kajaniu potrzeb ludnos$ci nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

4) ustugi uzytecznos$ci publicznej — ustugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, pocztowej i telekomunikacyjnej, ustugi turystyczne w tym hote-
lowe, handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi bytowe, socjalne i biurowe a takze rzemiosto ustugowe
stuzace obstudze ludnosci, z wytaczeniem szpitali i domow opieki spotecznej, obiektow handlowych
0 powierzchni sali sprzedazy wigkszej niz 400 m? oraz ustug technicznych i motoryzacyjnych;

5) ustugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwiazane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzg¢tu AGD, elektronicznego i innych
drobnych przedmiotow codziennego uzytku np. obuwia, odziezy, zegarkow, itp. ushugi;

6) ustugi techniczne — warsztaty samochodowe, warsztaty lakiernicze, blacharskie, mechaniczne, wulkaniza-
cyjne, Slusarskie, stolarskie, kamieniarskie itp.,

7) uslugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéow mechanicznych, w tym myjnie samo-
chodowe i stacje paliw;

8) male warsztaty samochodowe — warsztaty napraw samochodow i wymiany opon, do dwoch stanowisk,
bez blacharstwa i lakiernictwa;

9) zaklad rzemieS§lniczy — maty zaktad ustugowy zatrudniajacy do 10 pracownikéw tacznie z wiascicielem
(mikroprzedsigbiorstwo), zlokalizowany w granicach jednej nieruchomos$ci z budynkiem/lokalem miesz-
kalnym wtasciciela zaktadu;

10) agroturystyka — dziatalno$¢ ustugowo — turystyczna prowadzona przez rolnika na terenie wtasnego ro-
dzinnego gospodarstwa rolnego, wolna od podatku dochodowego od 0sob fizycznych;

11) standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska;

12) dzialalnos$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ obejmujaca rodzaje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na §rodowisko;

13) dzialalno$¢ nieuciazliwa — dziatalno$¢ obejmujaca rodzaje przedsigwzigé nie wymagajace sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko na podstawie przepisdéw odrgbnych ani na podstawie stwierdzenia
wlasciwego organu;

14) dzialalno$¢ nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa — dziatalno$¢ nieuciazliwa, nie wymagajaca:

a) instalacji i urzadzeh mogacych powodowac przekroczenia standardow emisyjnych poza pomieszczenia-
mi w ktorych jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, wiaty, place postojowe poza wymaganymi
miejscami parkingowymi itp.),

C) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t — W przypadku dziatek potozonych
przy ulicach dojazdowych, ulicach wewnetrznych, ciagach pieszo-jezdnych i w drugiej linii zabudowy,
oraz obstugi transportowej wielokrotnej tj. wigcej niz dwa kursy/dobg pojazdami o dopuszczalnej masie
powyzej 3,5 t — w przypadku dziatek potozonych przy ulicach o klasach technicznych wyzszych niz do-

jazdowe, z wykluczeniem lokali rozrywkowych i nocnych, tj. lokali z imprezami tanecznymi oraz lokali
dziatajacych po godzinie 22%;

15) obiekt — obiekt budowlany, lokal mieszkalny lub uzytkowy, urzadzenie budowlane;
16) budynek podstawowy - budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;
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17) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji ustugowej, administracyjnej i socjalnej, na terenie zabudowy
techniczno-produkcyjnej, stuzacy obstudze zaktadu na terenie ktorego jest zlokalizowany;

18) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodar-
czymi i technicznymi na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej, stuzacy potrzebom za-
ktadu (instytucji) na terenie ktorego (ktorej) jest zlokalizowany;

19) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych;

20) zielen towarzyszaca — na terenach zabudowy - zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przy-
domowe, na terenach rolniczych niezabudowanych — tegi i zadrzewienia $rodpolne;

21) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy
od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest
nierdwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany;

22) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegtos¢ budynkow podstawowych od
ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nie-
rownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany; linia ta jest jednoczesnie nie-
przekraczalna linia zabudowy dla budynkéw towarzyszacych, pomocniczych i gospodarczych;

23) ciag zabudowy — ciag budynkoéw usytuowanych w pierwszej linii zabudowy na dziatkach przylegajacych
do siebie granicami bocznymi oraz przylegajacych frontem do tej samej ulicy/drogi;

24) budynki sasiednie — najblizsze budynki w tym samym ciagu zabudowy;

25) istniejace ulice i drogi — ulice, ciagi pieszo-jezdne oraz drogi wydzielone na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;

26) podzial parcelacyjny — podziat geodezyjny majacy na celu wydzielanie nowych dziatek budowlanych;

27) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, miejsc
parkingowych;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce budowlanej, liczonej
W zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu lub dziatki budowlanej;

29) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - procentowy stosunek powierzchni biologicznie czynnej na
danym terenie lub dziatce budowlanej do powierzchni tego terenu lub dziatki budowlane;;

30) przebudowa — w rozumieniu przepisow budowlanych;
31) rozbudowa — w tym dobudowa i nadbudowa;
32) wymiana — budowa nowego budynku w obrysie budynku, ktory ulegt rozbidrce;

33) adaptacja — zmiana sposobu uzytkowania budynku lub lokalu wraz z niezbg¢dna dla tej zmiany przebu-
dowa a takze rozbudowa;

34) rodzaje dachéw:
- dach ptaski — dach 0 nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 14°,
- dach niski — dach o0 nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 15° do 29°,
- dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 30° - 45°;

35) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy prawa miej-
scowego obowiazujace na terenie wojewodztwa opolskiego.

§ 6. Przepisy ogdlne i szczegdtowe obowiazuja tacznie.
§ 7.1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, na terenach, o ktérych mowa w § 10, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz z zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, oraz remon-
towac, przebudowywac, rozbudowywac, wymienia¢ a takze adaptowac oraz zmienia¢ sposob uzytkowania
istniejacych obiektow lub ich czesci, zgodnie z przeznaczeniem terenu;
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2) lokalizowa¢ budynki towarzyszace, pomocnicze i gospodarcze oraz wykorzystywaé na takie cele istniejace
budynki o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia ich remontéw, przebudowy, rozbudowy i wymiany;

3) remontowac, przebudowywaé, rozbudowywac i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowac nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

4) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenéw z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska i przyrody oraz zasad ochrony dobr kultury i zabytkow.

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig sytuowanie budynku bezposrednio przy grani-
cy z sasiednig dziatka budowlana w przypadkach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz w przypadkach:

1) przebudowy | wymiany istniejacej zabudowy;
2) zabudowy blizniaczej;
pod warunkiem zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 8.1. Istniejace obiekty niezgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, jesli:

1) powstaty zgodnie z przepisami;
2) sa zgodne z zasadami ochrony $srodowiska okreslonymi w rozdziale 5;
3) spetniaja wszystkie wymogi wynikajace z przepisow z zakresu ochrony $rodowiska;
bez prawa rozbudowy, a w przypadku lokali — zwigkszania powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne, zasady ksztaltowania zabudowy oraz linie zabudowy stosuje si¢ do
nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow, a takze - w miare mozliwosci - do zmian zagospoda-
rowania terenow; nie stosuje si¢ ich w przypadku remontéw i przebudowy istniejacych obiektow nie odpowia-
dajacych ustalonym zasadom ksztattowania zabudowy, jesli zakres prac budowlanych nie obejmuje zmiany
elementow niezgodnych z ustaleniami planu, a takze wymiany istniejacych obiektow, jesli uzasadnione to jest
istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlane;.

§ 9.1. Jesli przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podziaty parcelacyjne terenow pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejacych
ulic/drog lub za posrednictwem drog wewnetrznych spetniajacych wymagania dojazdu do dziatek budow-
lanych i dojazdu pozarowego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dzialek bu-
dowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie z obowiazujacy-
mi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi okreslo-
nymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod stacje transformatorowe i przepompownie $ciekOw na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§ 10. Obszar objgty planem dzieli si¢ liniami rozgraniczajacymi na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu
podstawowym:

1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oznaczony na rysunku planu symbolem P,

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ushugowych oznaczone na rysunku planu
symbolem PU;

2) tereny zabudowy ustugowe;j,
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w tym:

a) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UK, w tym: uzytecznosci publicznej (C),
obstugi podroznych (t),

b) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP, w tym: ustug o$wiaty (0), inne (i);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej,
w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczona zabudowa zagrodowa oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MN(RM),

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oznaczony na rysunku planu symbolem MN(MW);

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
4) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
a) teren obiektow produkcji roslinnej oznaczony na rysunku planu symbolem RPr,
b) teren obiektow produkcji rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem RP,
C) tereny trwatych uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
d) pozostate tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;
5) tereny zieleni,
w tym:
a) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
b) tereny ogrodow i sadow oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
c) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
6) tereny komunikacji - ulic i drég, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
w tym:
- autostrada — KDA,
- droga gléwna — KDG,
- ulice i drogi zbiorcze — KDZ,
- ulice i drogi lokalne — KDL,
- ulice i drogi dojazdowe - KDD,
- ciagi pieszo-jezdne — KDP,
- drogi wewngtrzne - KDW.
7) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren urzadzen gospodarki wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem W,
b) teren urzadzen gospodarki $ciekowej oznaczony na rysunku planu symbolem K.

§ 11. Szczegotowe przeznaczenie terendéw wymienionych w § 10, w tym dopuszczenia i ograniczenia, okre-
$laja przepisy szczegolowe.
Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. Przy lokalizacji nowych budynkow i rozbudowie istniejacych nalezy respektowac linie zabudowy
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
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§ 13.1. Przy rozbudowie budynkow dach cze¢sci dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym materiatlem
i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich.

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, przy budowie nowych i nadbudowie istniejacych bu-
dynkéw w ciagach istniejacej zabudowy:

1) wysokos¢ budynku nowego lub nadbudowywanego nie moze przekroczyé wysokosci najwyzszego budyn-
ku w tym samym ciagu zabudowy;

2) rodzaj dachu — jak dach jednego z budynkow sasiednich lub jak dach przewazajacej ilosci budynkéw w tym
samym ciagu zabudowy.

3. Zakazuje sig:

1) w przypadku budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — rozbudowy a takze przebudowy poje-
dynczych segmentdéw zmieniajacych ich wyglad od strony frontu dziatki, w tym zmiany rodzaju materiatu
wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu;

2) w przypadku budynkow wielorodzinnych:
a) czesciowej nadbudowy,

b) czgsciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynkow, w tym: ksztatt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji (uktadu, ksztattu i wielkosci otwordéw okiennych i drzwiowych, balkonow itp.),

C) czgsciowych zmian wykonczenia dachu oraz $cian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja
z projektu architektonicznego obejmujacego caty budynek.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 14. 1. Na obszarze Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny obowiazuja zakazy i ograniczenia okre§lone
w rozporzadzeniu Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazo-
wego "Gora Sw. Anny"” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2006 r. nr 33, poz. 1134) oraz w planie ochrony
Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” ustanowionym rozporzadzeniem Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opol-
skiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. An-
ny” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 9 kwietnia 2009 r. nr 25, poz. 412), w szczegbdlnosci obowiazuja zakazy:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezScidtkowa;

2. Na podstawie planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” dla terenéw budowlanych 1MN,
3MN(RM), 4AMN(RM), 1UPo, RPr, potozonych na obszarze tego parku ustala si¢ nastepujace zasady zagospo-
darowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenie 4AMN(RM) - 800 m?,
b) na terenach 1IMN, 3MN(RM) i RPr — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszego planu;
2) nie dopuszcza si¢ wtornego podziatu dziatek budowlanych na mniejsze niz o powierzchni okre$lonej w pkt 1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla dziatek na terenach IMN — 60%,
b) dla dziatek na terenach SMN(RM), 4AMN(RM), 1UPo i RPr — 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ nowych i rozbudowywanych budynkow:
a) na terenach 1IMN — 9m, tj. jedna petna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu,

b) na terenach SAMN(RM), 4MN(RM), 1UPo i RPr — 11 m, tj. dwie pelne kondygnacje z mozliwoscia trze-
ciej w poddaszu,

5) geometria dachow:

a) dwuspadowe proste, symetryczne, o0 kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° z tolerancja 5%;
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b) poza terenem 3MN(RM) dopuszcza sie dachy wielospadowe, pod warunkiem, ze kalenica gléwnej bryty
dachu nie moze by¢ krotsza niz potowa dtugosci tej bryty;

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad parterowymi cze$ciami budynkow, takimi jak przybudowane garaze,
wejscia, taczniki itp., pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy tych czgsci nie przekracza 25% cat-
kowitej powierzchni zabudowy budynku;

6) kolorystyka $cian zewngtrznych budynkow - jasna, stonowana;

7) pokrycie dachow - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub
szarym; poza terenem 3MN(RM) dopuszcza si¢ rowniez pokrycie z blachy dachéwkopodobnej o wyzej
okreslonych kolorach;

8) ogrodzenia 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, azurowe z mozliwoscia podmuréwki o wysokosci do 0,5 m oraz
murowanych stupow; zakazuje si¢ ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz ogrodzen pet-
nych z wytaczeniem murkow wykonanych z lokalnego wapienia; przepisy § 24 stosuje si¢ odpowiednio;

9) na terenie 3MN(RM) zakazuje si¢ instalacji produkcji rolnej i innej 0 wysokosci wyzszej niz 2 wysokosci
najwyzszych w gospodarstwie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

3. Na terenach rolnych i le$nych potozonych na obszarze Parku Krajobrazowego Gora Sw. Anny, zakazuje sie:

1) grodzenia dziatek pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym i le$nym, z wylaczeniem zabudowy, terenow
hodowli zwierzat oraz czasowego grodzenia nowo zatozonych upraw lesnych oraz sadow, dla ktorych do-
puszcza sig¢ ogrodzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 2 pkt 8;

2) lokalizacji wiatrakéw oraz nowych linii energetycznych wysokich napigé, a takze instalacji produkcji rolnej
i innej 0 wysokosci wyzszej niz 25 m.

§ 15.1. Nalezy zachowa¢ istniejacy zespot starodrzewia; wycinka tych drzew jest mozliwa tylko
w przypadkach uzasadnionych wzgledami pielegnacyjnymi lub rewaloryzacyjnymi.

2. Przy zmianach zagospodarowania terenéw nalezy zachowac i ksztaltowaé istniejaca lub urzadza¢ nowa
zielen o funkcji estetycznej, wypoczynkowej, izolacyjnej i krajobrazowej wskazanej na rysunku planu, odpo-
wiednio do warunkow siedliskowych i funkcji terenéw, z uwzglednieniem przepiséw szczegodtowych.

3. Przy ciekach wodnych, w szczeg6lnosci przy cieku Wygoda, nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia
i zakrzewienia oraz uzupetniac je roslinno$cia zgodna ze specyfika lokalna i ros$linno$cia potencjalna.

§ 16. Na wszystkich terenach planowanej zabudowy przy terenach le$nych nalezy wzdtuz granicy z lasem
pozostawic istniejace strefy ekotonowe, z dopuszczeniem ograniczenia ich szerokosci do 10 m.

§ 17.1. Na catym terenie objetym planem zakazuje si¢ dzialan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych, w szczegdlnosci lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
tych wod, z wylaczeniem stacji paliw i obiektow inwentarskich dopuszczonych w przepisach szczegétowych.

2. Przebudowg, rozbudowg oraz lokalizacj¢ nowych obiektéw inwentarskich warunkuje si¢ realizacja inwe-
stycji ograniczajacych zanieczyszczenia azotowe pochodzace z chowu lub hodowli zwierzat w tych obiektach,
W tym szczegdlnie budowa plyt gnojowych i szczelnych zbiornikow na gnojowice o wielkosci odpowiedniej do
wielko$ci inwentarza.

§ 18. W celu ochrony stanu §rodowiska terenow mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ na-
stgpujace wymagania:

1) na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapie-
nia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) na calym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowac przekro-
czenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny;
wyklucza si¢ tworzenie dla zaktadow obszarow ograniczonego uzytkowania;

3) istniejace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w razie okolicznosci wskazuja-
cych na ich szkodliwy wplyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
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a) dla terenéw 1 MN i 5SMN(MW) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow 2MN, 3MN(RM) i 4AMN(RM) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
i zabudowy zagrodowej,

c) dla terenu MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d)dla terenu 1UPo — jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

5) na terenach potozonych w strefie potencjalnego oddziatywania autostrady oraz na terenach przylegtych do
drogi wojewoddzkiej KDG, przy budowie, przebudowie i remontach istniejacych budynkéw mieszkalnych
i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy — odpowiednio do zakresu tych prac -
stosowac rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne, tj. zmniejszajace uciazliwo-
$ci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych, zgodnie
Z wymaganiami wynikajacymi z warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki; rozwiazania
te powinny polega¢ na zastosowaniu odpowiednich rozwiazan dla przegrod zewngtrznych i okien
0 wysokim wskazniku izolacyjnosci akustycznej;

6) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spa-
lania; zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych, energo- i materiatooszczednych urzadzen grzewczych wyko-
rzystujacych niskoemisyjne paliwa, w tym szczeg6lnie: drewno, gaz ziemny, lekki olej opalowy, biomasg
oraz energi¢ stoneczna;

7) obiekty budowlane przy liniach elektroenergetycznych 30 kV i 15 kV nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
odleglosci wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 19.1. Obejmuje si¢ ochrona widok panoramiczny z autostrady na Gore ,,Sw. Anny”.

2. W zasiggu widoku, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych oraz nasa-
dzen drzew i krzewow przystaniajacych Gore ,,.Sw. Anny”.

Rozdzial 6
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 20.1. Wskazuje sig zabytki objete ochrona prawna w formie wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego potozone w granicach wsi Zakrzow:

- ruina zamku (nr wpisu 730/64),
- mogita zbiorowa mieszkancow Gogolina (zamordowanych w 1921 r.) - (nr wpisu 197/88),

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 35 — §lad osadnictwa — kultura wczesne sredniowiecze, oraz osada — kul-
tura Sredniowieczna — (nr wpisu A-517/79).

2. Wszelkie prace przy zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1, wymagaja uzgodnienia z organem wiasciwym
do spraw ochrony zabytkow.

§ 21.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastepujace zabytki architektury ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) w Dabrowece:
- kaplica — dzwonnica, ul. Szkolna,
- zagroda (budynek mieszkalny i budynki gospodarcze), ul. Szkolna 2,
- dom, ul. Szkolna 25;
2) w Zakrzowie:
- kapliczka — dzwonnica, ul. Stawowa (za nr 3),
- dom i budynek gospodarczy, ul. Stawowa 3,
- dom dawnego wlasciciela fabryki, ul. Stawowa 9,
- zagroda, ul. Stawowa 10,
- dom, ul. Stawowa 18.
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2. Dla budynkoéw zabytkowych, wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki:

1) nalezy zachowa¢ istniejaca forme architektoniczna budynkow, wyglad zewngtrznych otworéw okiennych
i drzwiowych, zewngtrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiatu pokrycia dachu i wykonczenia $cian
zewngtrznych, a takze zachowane historyczne elementy konstrukeji budynkow i wykonczenia wnetrz;

2) dopuszcza sig odstepstwa od warunkow okreslonych w pkt 1, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
organu wlasciwego do spraw ochrony zabytkow.

§ 22.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki archeologiczne ujete w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow w granicach wsi Zakrzow:

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 11 — punkt osadniczy (epoka brazu),

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 29 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 30 — punkt osadniczy (wczesne $redniowiecze i Sredniowiecze),
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 32 — $lad osadnictwa (epoka kamienna)

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 34 — punkt osadniczy — kultura sredniowieczna (XIV w.),

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 39 — §lad osadnictwa (neolit) oraz punkt osadniczy — kultura przeworska
(okres rzymski).

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w miejscach, gdzie znajduja si¢ za-
bytki archeologiczne, nalezy wyprzedzajaco zgltosi¢ 1 uzgodni¢ z organem wtasciwym do spraw ochrony zabyt-
kéw oraz wykonywac zgodnie z zasadami ochrony zabytkdw okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 23.1. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych na obsza-
rach ochrony walorow kulturowych, obejmujacych historycznie uksztalttowane uktady ruralistyczne, ustala si¢
wymagania:

1) nalezy zachowac¢ zasadniczy uktad istniejacej zabudowy pochodzacej sprzed 1945 r.;

2) uktad nowych budynkow lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy powinien nawiazywa¢ do uktadu bu-
dynkoéw ksztattujacych historyczny uktad zabudowy pokazanych na rysunku planu, w szczegdlno$ci
w zakresie kierunku wzgledem drogi i kierunku kalenicy dachu;

3) wyklucza si¢ podziaty parcelacyjne;

4) nalezy zachowa¢ charakter budynkow ksztattujacych historyczny uktad zabudowy, w tym forme architek-
toniczna i tradycyjne materialty wykonczeniowe;

5) architektura nowych i rozbudowywanych budynkéw, z wytaczeniem nieduzych budynkow gospodarczych
sytuowanych w glebi dziatki, powinna nawiazywac¢ charakterem do architektury budynkow zabytkowych
i budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 6, w szczegdlnoscei:

a) rzut prostokatny,

b) szeroko$¢ elewacji szczytowej nie wigksza niz 10 m,

¢) dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

d) nachylenie podstawowych potaci dachowych — 35° - 45°,

e) doswietlenie poddaszy nie moze przekraczaé potowy dhugosci potaci dachowe;j,

f) do wykonczenia $cian zewnetrznych i dachéw budynkow oraz do budowy ogrodzen stosowaé¢ materiaty
tradycyjne (zalecany do wykonczenia $cian i ogrodzen — kamien wapienny),

g) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu.

2. Tereny wymagajace rehabilitacji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami zago-
spodarowania i zabudowy okreslonymi w przepisach szczegétowych, z uwzglednieniem — odpowiednio - zasad
ochrony waloréw kulturowych okre§lonych w ust. 1, zasad ochrony zabytkoéw okreslonych w § 19 i zasad
ochrony starodrzewia okreslonych w § 15 ust. 1.
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Rozdzial 7
Ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 24.1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ nastepujace tereny:
1) tereny zieleni urzadzonej 1ZP i 3ZP;
2) tereny ulic.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ sytuowania reklam wolnostojacych oraz kioskow i straganow;
2) zakazuje si¢ sytuowania reklam:
a) na terenach 1ZP i 3ZP,
b) na drzewach,
C) na obiektach matej architektury i innych sytuowanych dla ozdoby (latarnie, rzezby, fontanny),

d) na elewacjach frontowych budynkéw usytuowanych w pierwszej linii zabudowy oraz na ogrodzeniach
posesji od strony przestrzeni publicznych, poza szyldami i tablicami informujacymi o dziatalno$ci go-
spodarczej prowadzonej — odpowiednio — w budynku lub na posesji, umieszczonymi w rejonie wejsc.

§ 25. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych po-
winny by¢ azurowe o wysokosci do 1,5 m, z mozliwoscia podmuréwki o wysokosci do 0,5 m. W przypadku,
gdy na dziatce bezposrednio sasiadujacej istnieje trwate ogrodzenie, nalezy zachowac taka sama wysokos$¢.
Wyklucza sig:

1) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz — na dziatkach z budynkami mieszkal-
nymi jednorodzinnymi — w miejscach wydzielonych na pojemniki na $mieci;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatow betonowych.

§ 26. Obowiazuja parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone -
indywidualnie dla poszczegolnych terenéw — W przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 27.1. Ustala sie¢ obstuge komunikacyjna terenow zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych
ulic lokalnych, dojazdowych i ciagow pieszo-jezdnych, okreslonych na rysunku planu - bez ograniczen oraz
z drogi zbiorczej — po nie wigcej niz jednym zjezdzie na kazda dziatkg budowlana.

2. Ustalenia szczegotowe dla ulic i drog zawarte sa w przepisach szczegdtowych.
3. Przy podejmowaniu robét budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastepujace wymagania:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu;

2) dopuszcza sie odstepstwa od zakazu, 0 ktorym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji urzadzen i sieci in-
frastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przez zarzadce drogi;

3) istniejace w pasach drogowych urzadzenia nie zwiazane z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, jesli
nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnego remontu urzadzen, o ktoérych mowa w pkt 3, wy-
maga zgody zarzadcy drogi;

5) ulice nalezy dostosowa¢ do korzystania przez osoby niepetnosprawne (zjazdy z chodnikow, sygnalizacja, itp.);

6) w pasach przeznaczonych dla ruchu pieszego (chodniki, ciagi pieszo-jezdne) zakazuje sie¢ realizowania

stopni, ramp oraz sytuowania znakdw, latarni, obiektow matej architektury, itp. ograniczajacych mozliwosé
swobodnego przejscia.

§ 28.1. Jesli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych (mp), ktére nalezy realizowaé wraz z zagospodarowaniem podsta-
wowym na terenach inwestycji:
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1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;
2) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/1dom;
3) biura i budynki administracji — 1mp/30-40 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;

4) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta) — 1mo/20-30 m? pow.
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;

5) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1mp/30-50 m* pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;

6) boisko sportowe — 1mp/50 m? pow. urzadzen sportowych lub pow. uzytkowej hali + 1mp/10-15 odwiedza-
jacych;

7) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

8) kregielnie — 1 mp/1tor;

9) restauracje — 1 mp/4-8 m? pow. sali dla gosci;

10) salony gry — 1 mp/10-20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;

11) hotele, pensjonaty — 1 mp/4 t6zka;

12) przedszkole, ztobek — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 1mp;

13) szkota — 1 mp/30 uczniow;

14) hurtownie, przedsiebiorstwa -1mp/50/70 m? pow. uzytkowej lub 1mp/3 osoby zatrudnione;

15) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1mp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;

16) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;

17) myjnie samochodowe — 1mp/1 stanowisko do mycia;
2. Dla obiektow nie ujetych w ust. 1 ilosci miejsc postojowych nalezy przyjmowac przez analogig.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 29.1. Istniejace na obszarze planu sieci przesylowe iurzadzenia uzbrojenia terenu nie kolidujace
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem — do zachowania, chyba ze przepisy szczegdtowe stano-
wig inaczej.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci in-
frastruktury technicznej.

3. Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi. W przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych
poszczegodlne tereny lub wzdtuz granic dziatek.

§ 30.1. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpozarowych sie-
cia komunalna; na terenach planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych odcinkow sieci rozdzielczej.

2. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg do celow produkcyjnych na terenach P i PU z uje¢ zaktadowych.
§ 31.1. Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Na terenach poza zasiegiem sieci — do czasu jej zrealizowania - do bezodptywowych zbiornikow wybie-
ralnych.

3. Na terenach 4AMN(RM) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

4. Dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni Sciekdw na wszystkich terenach, w sposéb nie kolidujacy
Z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnic staty dostgp.
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5. Odprowadzenie $ciekoéw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki.

§ 32.1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych i projektowanych
odcinkow sieci kanalizacji deszczowe;j.

2. Wody opadowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi - z terenéw parkingow,
zespotow garazy, placow manewrowych itp. - nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczy-
$ci¢ w separatorach, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej oraz w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wihasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33.1. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przeznaczonych do zabudo-
wy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych przez dystrybutora.

2. Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wszystkich terenach w sposob
nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji
transformatorowych, na ktérych budynki stacji moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.
Do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych odcin-
kach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 4,

4. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie $redniego
i niskiego napigcia, kolidujace z istniejaca i planowang zabudowa, nalezy zastapi¢ liniami kablowymi.

§ 34.1. Istnicjace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do zachowania.
2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 29 ust. 3 — mozliwosci rozbudowy kablowe;j sieci telekomunikacyjnej.
3. Lokalizacja bazowych stacji telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 35. Zaopatrzenie w energig cieplna:

1) terenow MW — z kotlowni osiedlowej usytuowanej na terenie C;

2) pozostatych terenéw budowlanych - ze Zrédet indywidualnych lub lokalnych kottowni obstugujacych teren,
na ktérym si¢ znajduja.

§ 36.1. Sktadowanie odpadow komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpa-
dow statych, z uwzglednieniem ich segregacji, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywo6z na komunale sktadowisko odpadow.

2.7 odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W szczegolnoscei nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do
ich czasowego sktadowania i odbidr przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 37.1. Wyznacza sig teren istniejacych obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem P.

2. Teren, o0 ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa 1 magazynowa, w tym
rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna i obstugi rolnictwa, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) ustugi zwiazane z prowadzona na tym terenie dziatalnoscia produkcyjna, sktadowa i magazynowa,

b) lokalizacj¢ mieszkan wiascicieli zaktadow lub personelu nadzorczego, jesli prowadzona na tym terenie
dziatalnos¢ gospodarcza nie powoduje ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
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2) wyklucza sie:

a) produkcj¢ zwierzgca,

b) dziatalno$¢ uciazliwa.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
1) obstuga komunikacyjna z przylegltej drogi 2KDD;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10 m, mierzac od osi drogi 2KDD;

3) w granicach terenow zaktadow nalezy zlokalizowac¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 26
oraz zielen towarzyszaca;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 50,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20;

5) wysokos¢ budynkéw - do 15 m, zdopuszczeniem wyzszych budynkow produkcyjnych tylko
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny istniejacych i planowanych obiektow produkeyjnych, sktadowych, magazyno-
wych i ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa, magazynowa
oraz ustugi techniczne, motoryzacyjne, transportowe, logistyczne i inne podobne, z nastepujacymi dopuszcze-
niami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:

a) inne ushugi komercyjne zwiazane z prowadzona na tym terenie dziatalnoscia produkcyjna, sktadowa
i ustugowa,

b) lokalizacje¢ mieszkan wtascicieli zaktadow lub personelu nadzorczego, jesli prowadzona na tym terenie
dziatalno$¢ gospodarcza nie powoduje uciazliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

c) na terenach 1PU(ZL) — zalesianie niezabudowanych czgsci terenow przylegtych do terenow ZL;
2) wyklucza sig dziatalno$¢ uciazliwa z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie 5PU dopuszcza sie wylacznie dziatalno$¢ nieuciazliwa i nie wymagajaca obstugi transportowej
pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1PU - z drogi 2KDL, bez mozliwosci bezposrednich zjazdéw z drogi KDG,

b) terenow 2PU — z drogi KDG nie wigcej niz jednym zjazdem,

c) terenéw 3PU - z ulicy 1KDL i drogi 2KDL,

d) terenu 4PU - z ulicy 1KDD i drogi 2KDD,

e) terenu 5PU — z ciagu KDP;

2) dopuszcza si¢ parcelacjg terendw z zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 9, przy uwzglednieniu wa-
runkow obstugi komunikacyjnej, okreslonych w pkt 1;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na terenach 1PU i 2PU — 24 m, mierzac od osi drogi KDG,
b) na terenach 3PU — 12 m, mierzac od osi ulicy 1KDL i osi drogi 2KDL,
c) na terenie 4PU — 10 m, mierzac od osi ulicy 1KDD i osi drogi 2KDL,
d) na terenie 5PU — 5 m, mierzac od linii rozgraniczajacej teren PU i ciag komunikacyjny KDP;
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4) w granicach terenow zaktadéw nalezy zlokalizowa¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w § 26
oraz zielen towarzyszaca;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 50,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20;

6) wysoko$¢ budynkow:

a) na terenach 1PU, 2PU i3PU - do 15 m, z dopuszczeniem wyzszych budynkoéw produkcyjnych tylko
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi,

b) na terenie 4PU — wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie wigksza niz najwyzszego istnie-
jacego budynku na tym terenie,

C) na terenie 5PU —do 12 m.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ushugowej

§ 39.1. Wyznacza si¢ nowe tereny uslug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami -
1UKt i 2UKt.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ustlugi stuzace w szerokim zakresie obstudze po-
dréznych, w tym: handlu, gastronomii, ustugi noclegowe i inne turystyczne z nastgpujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) ustugi motoryzacyjne,
b) stacje paliw,

) mieszkania wlascicieli prowadzacych na tych terenach dziatalnos¢ gospodarcza w formie lokalu miesz-
kalnego w budynku ustugowym,

d) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach istniejacych dziatek bu-
dowlanych, z mozliwoscia jej remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz uzupetniania o budynki gospo-
darcze oraz urzadzenia budowlane,

e) rzemiosto ustugowe i wytworcze;
2) wyklucza sig dziatalnos¢ uciazliwa.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztat-
towania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1UKt - z drogi wewngtrznej KDW, bez mozliwosci bezposrednich zjazdow z drogi KDG,
b) terenu 2UKt - z drogi wewngtrznej KDW i drogi 2KDL;

2) dopuszcza si¢ parcelacjg terendw z zachowaniem warunkow okreslonych w § 9, przy uwzglednieniu wa-
runkow obstugi komunikacyjnej, okreslonych w pkt 1;

3) w granicach terendw nalezy urzadzi¢ parkingi z iloscia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre-
Slonymi w § 26;

4) nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjna wzdluz granicy dziatek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 24m, mierzac od osi drogi KDG,
b) 12m, mierzac od osi drogi 2KDL,
¢) 10m, mierzac od osi drogi KDW;

7) w przypadku urzadzen stuzacych obstudze ruchu odlegtosé, o ktorej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ zmniej-
szona w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) wysoko$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac poddaszy, ktéore mozna dodatkowo
wykorzysta¢ do celow uzytkowych;

9) nowa zabudowa powinna by¢ estetyczna, z trwatych materiatow, wyklucza si¢ zabudowe typu kioski, baraki itp.

4. W projektowanej stacji paliw nalezy zastosowaé rozwiazanie techniczne izolacji zbiornikow paliw ptyn-
nych zapewniajace pelng ochrong przed zanieczyszczeniem wod podziemnych.

§ 40.1. Wyznacza si¢ nowy teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UKCc.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod komercyjne ustugi uzytecznosci publicznej z do-
puszczeniem:

1) uzupehiajaco lub alternatywnie:
a) publicznych ustug uzytecznosci publiczne;j,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych;
2) uzupetniajaco — budynkow mieszkalnych wiascicieli.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD i ciagu KDP;

2) w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parkingi z ilo§cia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslo-
nymi w § 26;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 40,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30;

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych nie wliczajac poddaszy, ktore mozna dodatkowo
wykorzystac dla celow uzytkowych;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuja zasady okreslone dla obszaru ochrony waloréw kulturo-

wych w § 23;

6) zabudowa powinna by¢ estetyczna, z trwatych materiatéw, wyklucza si¢ wolnostojace budynki gospodar-
Cze i garaze;

7) zagospodarowanie terenu nalezy powiaza¢ funkcjonalnie i przestrzennie z terenem 1ZP.

§ 41.1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych os$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 1UPo ,obejmujacy teren istniejacej szkoty.

2. Dla terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia z nastepuja-
cymi dopuszczeniami i nakazami:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajaco:
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) stuzbowe lokale mieszkalne.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania za-
budowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDZ;
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2) wyklucza si¢ parcelacje terenu;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jako przedtuzenie linii zabudowy istniejacego budynku szkoty.

§ 42.1. Wyznacza sig¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UPi obejmujacy te-
ren istniejacej strazy pozarnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania za-
budowy:

1) wjazd istniejacy;
2) wyklucza sig parcelacje terenu;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodne z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla terenu:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 70,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10;

5) wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych nie wliczajac poddaszy, ktére mozna dodatkowo
wykorzystaé dla celow uzytkowych;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja zasady okreslone dla obszaru ochrony waloréw kulturo-
wych w § 23;

7) zabudowa powinna by¢ estetyczna, z trwatych materiatow;
8) zagospodarowanie terenu nalezy powiaza¢ funkcjonalnie i przestrzennie z terenem 1ZP.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 43.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami IMN, 2MN, 3MN(RM) i AMN(RM), obejmujace istniejaca i planowana zabudowe gléwnie jednorodzin-
na w ciagach istniejacych ulic i drog.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopusz-
czeniem:

1) dziatalnosci gospodarczej odpowiadajacej kryteriom dziatalno$ci nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa
w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi — bez ograniczen;

2) ustug uzyteczno$ci publicznej i matych warsztatéw samochodowych:

a) w budynkach mieszkalno-ustugowych, tj. budynkach z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem
ustugowym o dowolnych proporcjach powierzchni tych lokali,

b) w budynkach ustugowych wolnostojacych, wytacznie na dziatkach budowlanych potozonych bezposred-
nio przy ulicach, z wylaczeniem ciagdéw pieszo-jezdnych;

3) adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej na ustugi uzytecznosci publicznej lub ustugi techniczne odpo-
wiadajace kryteriom dziatalnosci nieuciazliwej;

4) na terenach 3AMN(RM) i 4AMN(RM) - zabudowy zagrodowej, w tym hodowli zwierzat gospodarskich od-
powiadajacej kryteriom dziatalnosci nieuciazliwej;

5) zielencow i placow zabaw.
3. Budynki ustugowe wolnostojace, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b, moga wystepowac¢ ¥acznie z budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym w granicach jednej dziatki budowlane;j, a takze na wydzielonych dziatkach budowla-

nych, z zastrzezeniem, ze suma powierzchni dzialek przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza bez zabudowy
mieszkaniowej w granicach jednego terenu nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni tego terenu.
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4. W granicach jednej nieruchomosci z istniejacym budynkiem mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacje dru-
giego budynku mieszkalnego pod warunkiem uprzedniego wydzielenia dla niego dziatki budowlanej zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty.

5. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy, z zastrzezeniem § 141 § 23:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic i drog;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 23 ust. 1 pkt 2, podziaty parcelacyjne polegajace na wydzielaniu dziatek
budowlanych w drugiej linii zabudowy pod warunkiem:

a) zapewnienia wydzielonym dziatkom dostgpu do drogi publicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) zachowania odpowiednio warunkéw okreslonych w pkt 4, 5, 6, 7;

3) nowe dziatki budowlane, mozna wydziela¢ zgodnie z rysunkiem planu lub zgodnie z nizej podanymi zasa-
dami, przyjmujac sposob podzialu przedstawiony na rysunku planu jako generalng zasade podziatu;

4) dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig:

a) 450 — 1000 m? — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych bez lokalu
uzytkowego,

b) do 1500 m? — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem uzytkowym,
¢) do 2000 m? — dla pozostatej zabudowy;

5) szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych:
a) 18 — 25 m — dla dziatek z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym,
b) 14 — 18 m — dla dziatek z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym blizniaczym,
¢) do 50 m - dla dziatek z pozostata dopuszczong zabudowa;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wielkosci ustalonych w pkt 4 i 5 w przypadkach, kiedy ze wzgledu na istnie-
jace uwarunkowania nie jest mozliwe ich zachowanie;

7) w granicach dziatek nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 26, wli-
czajac miejsca garazowe;

8) na dziatkach z granicami bocznymi rownolegtymi, budynki nalezy sytuowac $cianami bocznymi réwnole-
gle do tych granic;

9) na dziatkach z granicami bocznymi nieréwnoleglymi, budynki nalezy sytuowa¢ w nawiazaniu do uktadu
budynkow sasiednich;

10) ustala sie linie zabudowy nastepujaco:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu ustala si¢ lini¢ zabudowy stanowiaca przedtuzenie
linii zabudowy najblizszego budynku sasiedniego, a jesli odlegto$¢ ta jest mniejsza niz wymagana
w przepisach odrebnych - w najmniejszej dopuszczalnej odleglosci okreslonej w tych przepisach lub
w linii zabudowy stanowiacej przedtuzenie linii zabudowy najblizszego budynku sasiedniego z drugiej
strony, jesli jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

11) teren pomiedzy linia rozgraniczajaca a liniag zabudowy, poza niezbednymi dojéciami i dojazdami, przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni ozdobnej, oraz - przy obiektach ustugowych - miejsca postojowe dla klientow;

12) dla dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala si¢ nastgpujace wskazniki urba-
nistyczne dla dziatki budowlane;j:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 30,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50;

13) dla dziatek budowlanych z pozostala dopuszczona zabudowa ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbani-
styczne dla dziatki budowlane;j:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego — 19— Poz. 310

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 50,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30;

14) na terenach 1IMN, 3MN(RM) i 4AMN(RM) forma architektoniczna nowych i przebudowywanych budyn-
kéw mieszkalnych oraz innych sytuowanych w pierwszej linii zabudowy, powinna by¢ dostosowana do
formy budynkoéw sasiednich lub do formy przewazajacej w tym samym ciagu zabudowy, w szczegdlnos$ci
w zakresie gabarytow, wysokosci, rodzaju dachu i kierunku gléwnej kalenicy;

15) dla terenow 2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej kondygnacji w poddaszu;
wysoko$¢ dolnej krawedzi gtownych potaci dachowych 3,5 — 4,5 m,

b) dachy wysokie dwu lub wielospadowe kalenicowe,
c) kierunek gtownej kalenicy rownolegly do elewacji frontowe;;

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku gospodarczego lub garazu
lub gospodarczo-garazowego, z nastepujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 m?%

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja o wymiarach w $wietle wykonczonych pomieszczen do 2,4 m,
¢) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) rodzaj dachu jak w budynku mieszkalnym z zastrzezeniem pkt 17,

17) na wszystkich terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dowolne spadki potaci dachowych,
w tym dachy plaskie:

a) dla doswietlen poddaszy i wykuszy,

b) dla parterowych czes$ci budynkéw takich jak ganki, taczniki i inne wysunigte poza obrys dachu zasadni-
czego,

¢) w budynkach, o ktérych mowa w pkt 16, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

pod warunkiem, ze taczna powierzchnia tych dachow mierzona w rzucie nie przekroczy 40% powierzchni
catkowitej dachu;

18) wymagania okreslone w pkt 16 nie dotycza budynkéw zwiazanych z produkcja rolna w zabudowie zagro-
dowej;

19) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do istniejacych ogrodzen przewazajacych w tym sa-
mym ciagu dzialek w zakresie wysokosci i ogdlnego wygladu.

§ 44.1. Wyznacza si¢ nowy teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
5MN(MW).

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod nowy zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — alternatywnie lub uzupetniajaco.

3. Warunkiem zabudowy terenu jest kompleksowa realizacja catego zespotu z petng infrastruktura komuni-
kacyjna i techniczna, w oparciu 0 projekt zagospodarowania terenu obejmujacy w catosci teren SMN(MW).

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztatto-
wania zabudowy:

1) wjazdy z ulicy 1KDL;
2) dopuszcza sig parcelacjg terenu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 3;
3) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 12 m, mierzac od osi ulicy 1KDL;

4) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 26, wli-
czajac miejsca garazowe;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) jednorodzinnej - do dwoch kondygnacji z mozliwoscia trzeciej w poddaszu,

b) wielorodzinnej - do trzech kondygnacji z mozliwo$cia czwartej w poddaszu;
6) ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla terenu:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40.

§ 45.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MW, obejmujace tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna istniejacych ulic;
2) wyklucza sig¢ podziaty parcelacyjne terenu;
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlegac:
a) remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, zgodnie z przeznaczeniem terenu, bez nadbudowy,

b) uzupetnianiu 0 obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane i zielen towarzyszaca, podnoszace
standard zamieszkiwania;

4) obowiazuja wskazniki miejsc parkingowych okreslone w § 26, wliczajac miejsca garazowe;
5) ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla terenow:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40.

Rozdzial 4
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 46.1. Wyznacza sig¢ teren istniejacych i planowanych obiektéw produkcji roslinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem RPr.

2. Teren, o0 ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa w rodzinnym gospodarstwie
ogrodniczym.

3. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, stosuje sie odpowiednio zasady zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy okreslone w § 43 ust. 5 pkt 1, 7, 10, 11, 13, 14, 17 i 19.

§ 47.1. Wyznacza si¢ teren planowanych obiektéw produkcji rolnej oznaczony na rysunku planu symbo-
lem RP.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa w rodzinnym gospodarstwie
rolnym z wytaczeniem budynkow mieszkalnych.

3. Dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat gospodarskich do 210 DJP w granicach terenu.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD przez istniejaca drogg rolnicza na terenie R;
2) wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja dostosowana do potrzeb technologicznych;
3) kolorystyka $cian i dachow jasna, pastelowa i jednorodna (podobna) w granicach catego terenu.

§ 48.1. Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R i RZ obejmujace grunty
rolne, w tym:

1) R - gtéwnie upraw polowych;

2) RZ - gtéwnie trwalych uzytkow zielonych.
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2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
i uzytkowania z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 2:
a) sieci komunalnej infrastruktury technicznej z urzadzeniami towarzyszacymi,
b) drogi rolnicze (dojazdowe do gruntoéw rolnych),
C) urzadzenia melioracyjne,

d) na terenach R — wiaty gospodarcze do przechowywania ptodoéw rolnych, pod warunkiem, Ze realizacja
dopuszczonych przedsigwzie¢ jest zgodna przepisami ogdlnymi dotyczacych ochrony $rodowiska
i przyrody;

2) zakazuje sig:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalng rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwia-
zanych z budowa dopuszczonych w pkt 1 obiektow budowlanych,

b) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien;
3) dla terenéw RZ ustala si¢ dodatkowo nastepujace nakazy, zakazy i zalecenia:

a) gospodarka rolna i inne dopuszczone w pkt 1 przedsigwzigcia powinny by¢ podporzadkowane ochronie
srodowiska, w szczegolnosci ochronie wod, istniejacych zbiorowisk takowych i przywodnych, oraz kra-
jobrazu,

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych stuzacych innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna,

C) zaleca si¢ zmiang gruntéw ornych na uzytki zielone.

3. Na terenach R przy autostradzie dopuszcza si¢ umieszczenie po jednej reklamie z kazdej strony autostrady ja-
ko odrgbnych obiektow budowlanych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Reklamy musza mie¢ jednakowa
wysoko$¢, powierzchnig i konstrukcjg oraz nie moga przystania¢ widoku panoramicznego na Gorg Sw. Anny.

Rozdzial 5
Tereny zieleni

§ 49.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP(RO),
3ZP obejmujace istniejace i planowane tereny zieleni o funkcji estetycznej i wypoczynkowej.

2. Tereny 1ZP i 2ZP(RO) zagospodarowac dla celow wypoczynku i rekreacji.
3. Teren 3ZP zagospodarowac dla celow estetycznych i wypoczynkowych.
4. Dla terenu 1ZP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowac istniejace zbiorniki wodne oraz zadrzewienia, z uwzglgdnieniem zasad ochrony zespotu
starodrzewia okre§lonych w § 15 ust. 1;

2) byty park zrewaloryzowac z odtworzeniem, w miarg mozliwos$ci, pierwotnego uktadu.
5. Dla terenu 2ZP(RO) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowa¢ istniejacy ciek wodny wraz ztowarzyszaca mu zielenia, oraz powierzchnie takowe,
Z zastrzezeniem pkt 3;

2) zagospodarowanie terenu wokoét zabytkowych ruin zamku podporzadkowaé ekspozycji zabytku; ruiny wy-
magaja zabezpieczenia, dopuszcza si¢ ich uzytkowe wykorzystanie na cele kultury i turystyki
z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw okreslonych w § 20;

3) dopuszcza sie:
a) urzadzanie $ciezek spacerowych oraz miejsc wypoczynku z towarzyszacymi obiektami matej architektury,

b) urzadzenie na zapleczu zabudowy mieszkaniowej ogrodéw przydomowych bez prawa zabudowy.
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6. Dla terenu 3 ZP ustala sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, w tym zachowanie istnieja-
cych zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem uzupetniania tego zagospodarowania 0 obiekty matej architektury
i urzadzenia o funkcji ozdobnej i wypoczynkowej.

§ 50.1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow i sadow oznaczone na rysunku planu symbolem RO, obejmujace te-
reny ogrodow i uzytkéw rolnych pomiedzy zabudowa mieszkaniowa oraz istniejacych upraw sadowniczych.

2. Tereny, 0 ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod gruntowe uprawy sadowniczo-ogrodnicze z do-
puszczeniem:

a) upraw szklarniowych, pod warunkiem zastosowania urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen,

b) lokalizacji jednego, w granicach kazdej nieruchomosci, budynku gospodarczego nie wymagajacego pozwo-
lenia na budowe,

C) obiektow matej architektury o funkcji wypoczynkowej i rekreacyjnej.

§ 51.1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL , obejmujace grunty
le$ne niezabudowane.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i Sposobu
uzytkowania z nastgpujacymi nakazami i dopuszczeniami:

1) na terenie 1ZL nalezy zachowa¢ i utrzymywac istniejaca zabytkowa mogite wraz z towarzyszacym jej za-
gospodarowaniem;

2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna,

b) na terenie 1ZL — obiekty matej architektury i urzadzen o charakterze parkowym jak $ciezki spacerowe, tawki,
oswietlenie itp. bez zmiany przeznaczenia terenu, w uzgodnieniu z wiascicielem (zarzadca) terenu.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji

§ 52.1. Wyznacza sig teren autostrady oznaczony na rysunku planu symbolem KDA.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia z dopusz-
czeniem lokalizacji urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem autostrady zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci ekranéw akustycznych skutecznie eliminujacych ponadnor-
matywny hatas na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 53.1. Wyznacza sig¢ teren drogi gldwnej oznaczony symbolem KDG w ciagu drogi wojewodzkiej 409.
2. Dla drogi, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki:

1) szerokos$¢ pasa drogowego — istniejaca;

2) przekroj drogowy;

3) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 54.1. Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ w cia-
gu drogi powiatowej nr 1808.

2. Dla drogi, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala, si¢ warunki:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — istniejaca;
2) teren 1KDZ — przekroj uliczny;
3) teren 2KDZ — przekrdj drogowy;
4) szerokos¢ jezdni i chodnikow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zalecana budowa $ciezki rowerowe;j.
§ 55.1. Wyznacza sig¢ tereny drogi lokalnej oznaczony, na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki:
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1) szerokos$¢ pasa drogowego — istniejaca;

2) teren 1KDL — przekréj uliczny;

3) teren 2KDL — przekr6j drogowy;

4) szerokos¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 56.1. Wyznacza sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD.
2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) szeroko$¢ pasow drogowych — istniejaca;

2) tereny 1KDD — przekroj uliczny;

3) tereny 2KDD — przekroj drogowy;

4) szerokos¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 57.1. Wyznacza sig tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDP.
2. Dla ciagdw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — istniejaca lecz nie mniejsza niz 5 m;

2) nawierzchnie ciagéw wykona¢ w jednym poziomie réznicujac pasy ruchu kotowego i pieszego kolorem
i faktura nawierzchni, bez wydzielania jezdni krawe¢znikami;

3) minimalny promien skretu — 6 m.
§ 58.1. Wyznacza sig teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna dojazdowa do terenow UKt
i terenow rolnych.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki:
1) szerokos$¢ pasa drogowego istniejaca;
2) przekroj drogowy;
3) na zakonczeniu wykonac plac do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 7
Tereny infrastruktury technicznej

§ 59.1. Wyznacza sig¢ teren urzadzen gospodarki wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem W, obej-
mujacy teren istniejacego prywatnego ujecia wod podziemnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

3. Ujgcie nalezy uzytkowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w aktualnym pozwoleniu wodnoprawnym,
wymaganym na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zagospodarowanie terenu bezposredniej ochrony ujecia zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Poza urzadzeniami zwiazanymi z ujgciem teren zagospodarowac zielenia.

§ 60.1. Wyznacza si¢ teren urzadzen kanalizacji sanitarnej oznaczony na rysunku planu symbolem K,
obejmujacy teren istniejace]j osiedlowej oczyszczalni §ciekow.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

3. Oczyszczalnig nalezy uzytkowac zgodnie z warunkami okreslonymi w aktualnym pozwoleniu wodno-
prawnym, wymaganym na podstawie przepisow odrebnych.

4. Poza urzadzeniami i obiektami zwiazanymi z oczyszczalnig teren zagospodarowacé zielenia.

5. Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej obiekt nalezy rozebrac¢ a teren zagospodarowac
zielenia.
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DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 61. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci - W granicy terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

P, UP, UK -30 %
MN -5%
MN(RM) -5%

§ 62. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazuje dotych-
czasowy sposob ich zagospodarowania i uzytkowania, chyba ze przepisy szczegotowe stanowia inacze;j.

§ 63. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrgbne.

§ 64. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kamien Slaski, Zakrzow-
Dabrowka, Odrowaz, zatwierdzony uchwata nr XXX/230/2001 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 28 sierpnia
2001 r. w czg$ci objetej niniejsza uchwala.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gogolinie

Franciszek Holeczek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/167/2012
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 30 stycznia 2012 r.

Wies DABROWKA DOLNA )
Wies ZAKRZOW oty p——
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/167/2012
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 30 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zakrzow i Dabrowka

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnig¢, wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XV/167/2012
Rady Miejskiej w Gogolinie
Z dnia 30 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Zakrzow i Dabréwka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
73 do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z ustaleniami planu, zawartymi w tresci uchwaty, nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji,
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan gminy.
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