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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
657, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130, poz. 871, 22011 r. Nr 32, poz. 159) Ra-
da Miejska w Konstantynowie tédzkim stwierdza, ze
w ustawowym terminie po wytozeniu do publiczne-

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 141,z 2010 .
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 657, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043, 22011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miej-
ska w Konstantynowie Lédzkim stwierdza, ze po up-
rawomaocnieniu sie zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Konstantynowa todzkiego, w obszarze og-
raniczonym: od strony potnocnej potudniowg linig
rozgraniczajacg ulicy Zielonej, od zachodu wschod-
nig linig rozgraniczajacg ulicy Klonowej, od potudnia
potnocng linig rozgraniczajaca ulicy Lutomierskiej,
od wschodu zachodnig granicg dziatki numer ewi-
dencyjny 61, dalej potudniowg linig regulacyjng pro-
jektowanego przebicia ulicy tuzyckiej, nastgpnie w
kierunku pétnocnym wschodnig linig rozgraniczajacg
ulicy Konopnickiej, przewiduje sie realizacjg nastgpu-
jacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy i okresla sie

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1/84/11

Rady Miejskiej w Konstantynowie Ltoédzkim
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

go wgladu projektu zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Konstantynowa to6dzkiego, w obszarze ograniczo-
nym: od strony pétnocnej potudniowa linig rozgrani-
czajgcg ulicy Zielonej, od zachodu wschodnig linig
rozgraniczajgcg ulicy Klonowej, od potudnia pétnoc-
na linig rozgraniczajgcg ulicy Lutomierskiej, od
wschodu zachodnig granicg dziatki numer ewiden-
cyjny 61, dalej potudniowa linig regulacyjng projek-
towanego przebicia ulicy tuzyckiej nastepnie w kie-
runku po6tnocnym wschodnig linig rozgraniczajacg
ulicy Konopnickiej, nie wniesiono uwag do planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl1/84/11

Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
z dnia 25 sierpnia 2011 .

sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkow wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach -
inwestycja realizowana ze $rodkéw wtasnych
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $srodowi-
ska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetar-
gu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicz-
nych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej $rod-
kéw finansowych z udziatem $rodkéw wtasnych
gminy w zakresie optaty przytgczeniowej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja
realizowana ze srodkow wtasnych gminy. Reali-
zacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zaméwie-
niach publicznych;

5) budowa droég/ulic/ - inwestycja realizowana ze
Srodkéw witasnych gminy oraz dotacji z funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi
wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z usta-
wa o zamowieniach publicznych.

3112

UCHWALA NR XIX/347/11 RADY MIEJSKIEJ W tODZI

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dawnej fabryki Teodora Steigerta z willa, potozonego w todzi przy ulicy Milionowej 53/55

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-

nym (Dz.U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
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153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 iNr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr52, poz.
420 iNr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z2011r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777)
oraz art. 14 ust. 8i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 117, poz. 679, Nr 153, poz. 901), w zwigzku z art. 4
ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitar-
nej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w
todzi uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

8 1. 1. Przedmiotem uchwaty, sg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru dawnej fabryki Teodora Steigerta z
willg, potozonego w todzi przy ulicy Milionowej
53/55, zwanego dalej ,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, wykonanym na mapie sytuacyjno-wy-
sokosciowej w skali 1:1.000;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wniesionych w okresie wytoze-
nia do publicznego wgladu, stanowigcym zatacz-
nik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) paletg barw mozliwych do zastosowania przy wy-
kanczaniu elewacji budynkéw ich elementéw
oraz ogrodzen i obiektéw matej architektury — sta-
nowigcg zataczniki o numerach: 4a, 4b i4c do
uchwaty;

5) sposobem rozmieszczenia otwordw parteru — sta-
nowigcym zatgcznik Nr 5a do uchwaty;

6) geometrig, podziatem i wielkoscig otworéw par-
teru — stanowigcym zatacznik Nr 5b do uchwalty;

7) sposobem - gtebokoscig osadzenia okna — stano-
wigcy zatgcznik Nr 5¢ do uchwaty.

2. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustalenia-

mi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalone-

go uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

8§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, wy-
znaczaja:

1) od pétnocy: ulica Milionowa;

2) od wschodu: ulica Aleja Marszatka Edwarda Smi-
gtego-Rydza;

3) od potudnia: tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej przy ulicy Czestochowskiej;

4) od zachodu: ulica Przedzalniana.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego
planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1.000,
bedacym zatgcznikiemm Nr 1 do niniejszej uchwaty i
stanowigcym integralng czes$é planu.

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uch-
walte;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
sporzgdzony na mapie sytuacyjno-wysokoscio-
wej w skali 1:1.000, okreslony w § 1ust. 1 pkt 1
uchwaty;

3) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujacy
obszar okreslony w § 2 ust. 1 uchwalty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opra-
cowania planu, nieruchomosci lub ich czesci, oz-
naczone w tekscie oraz na rysunku planu symbo-
lem cyfrowym;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na wska-
zanym obszarze;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé

oznaczong na rysunku planu linie ciggta, stano-

wigcg granice miedzy terenami o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach i warunkach za-
gospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to

rozumie¢ linie na rysunku planu, w ktérej moze

byé umieszczona $ciana budynku, z zakazem jej
przekraczania, a ktory to zakaz nie dotyczy takich
elementéw architektonicznych, jak: balkon, scho-
dy, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej-
$cia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze
rynny, rury spustowej, podokiennikdéw, innych
detali wystroju architektonicznego oraz kondy-
gnacji podziemnych budynku i infrastruktury te-

10)
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11)

12)

13)

14)

15)

chnicznej;

obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie na rysunku planu, w ktorej obo-
wigzkowo nalezy usytuowac catg powierzchnie
Sciany budynku, zzakazem jej przekraczania, a
ktory to zakaz nie dotyczy takich elementéw ar-
chitektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do war-
tosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze rynny, rury
spustowej, podokiennikdéw, innych detali wystro-
ju architektonicznego oraz kondygnacji podziem-
nych budynku i infrastruktury technicznej;

linii obowigzkowego usytuowania $ciany budyn-
ku w granicy — nalezy przez to rozumie¢ linie na
rysunku planu stanowigcg granice dziatki ewi-
dencyjnej lub jej cze$¢, bezposrednio przy ktorej
nakazuje sie usytuowanie catej powierzchni $cia-
ny budynku;

punkcie identyfikacyjnym — nalezy przez to rozu-
mie¢ oznaczenie graficzne na rysunku planu, ma-
jace na celu wskazanie lokalizacji przebiegu linii:
granicy opracowania planu, rozgraniczajacej, za-
budowy lub obowigzkowego umieszczenia $ciany
budynku w granicy, usytuowanych na granicach
ewidencyjnych dziatek lub naroznikach $cian i
ogrodzen, stanowigcych tres¢é mapy, na ktorej
sporzadzono rysunek planu;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustu-
gami, oznaczonej symbolem ,MWu"” - nalezy
przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w
postaci planowanych: budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkoéw zamieszkania zbio-
rowego, budynkéw uzytecznosci publicznej (z wy-
taczeniem budynkdéw przeznaczonych na potrze-
by: opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w
postaci szpitali i domdéw opieki oraz ustug pro-
dukcyjnych) oraz istniejgcych obiektow budowla-
nych, ich czesci lub ich odbudowy, ktére plano-
wane sg do uzytkowania na cele realizowane w
wymienionych budynkach planowanych, a takze
stuzacych tej zabudowie budynkéw gospodar-
czych, garazy, budynkow z pomieszczeniami te-
chnicznymi i gospodarczymi, doj$¢, dojazdow,
urzadzen budowlanych, zieleni i obiektdw mate;j
architektury;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami, oznaczonej symbolem ,MNu” - nalezy
przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w
postaci planowanych: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkoéw zamieszkania zbio-
rowego, budynkow uzytecznosci publicznej (z wy-
taczeniem budynkéw przeznaczonych na potrze-
by: opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w
postaci szpitali i domdéw opieki oraz ustug pro-
dukcyjnych) oraz istniejacych obiektéw budowla-
nych, ich czesci lub ich odbudowy, ktére plano-
wane sg do uzytkowania na cele realizowane w
wymienionych budynkach planowanych, a takze
stuzacych tej zabudowie budynkéw gospodar-
czych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami te-

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

chnicznymi i gospodarczymi, doj$¢, dojazdow,
urzgdzen budowlanych, zieleni i obiektow matej
architektury;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumiec
ogrodzenie, w ktorym tgczna powierzchnia otwo-
réw i przeswitow na powierzchni jednego przesta
wraz z cokotem zachowuje wartosci minimalne
okreslone w ustaleniach planu;

pierzei — nalezy przez to rozumieé cigg elewac;ji
frontowych, stanowigcych jedng strone placu,
ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako cato$é
przestrzenna;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez
to rozumieé ustalong w procencie cze$¢ dziatki,
ktéra moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszy-
stkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondy-
gnacje nadziemng;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢
wymiar pionowy budynku, liczony od poziomu
najnizej potozonego wejscia do budynku do kale-
nicy dachu lub najwyzszego punktu dachu pta-
skiego;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢
dziatki, poprzez ktorg mozliwy jest dostep do niej,
a ktoérej wymiar ustalono w tresci planu, na wska-
zanej rysunkiem planu granicy dziatki ewidencyj-
nej, linii rozgraniczajgcej lub linii zabudowy;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ wszelkie obiekty, systemy, urzadzenia, in-
stalacje i sieci stuzace do przesytania: energii ele-
ktrycznej, wody (w tym technologicznej i do ce-
lbw przeciwpozarowych), energii cieplnej, $cie-
koéw, gazow technicznych i telekomunikacji;
logotypie — nalezy przez to rozumieé symbol gra-
ficzny firmy lub przedsiebiorcy;

tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢
no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie, ktérego zadaniem jest przedsta-
wienie nazwy, imienia i nazwiska przedsiebiorcy
lub innej instytucji oraz miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej irodzaju dziatalnosci
gospodarczej, lokalizowany jako element wolno-
stojgcy albo umieszczany na budynku lub ogro-
dzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i za-
mocowaniami;

urzgdzeniu reklamowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
formie materialnej, w tym logotyp, ktérego zada-
niem jest promocja i informacja o produkcie lub
ustudze, lokalizowany jako element wolnostojacy
albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami;

przestrzennych literach blokowych — nalezy przez
to rozumie¢ forme urzadzenia reklamowego w
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28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

postaci znakdéw i liter, o wymiarach maksymal-
nych ustalonych w planie;

wysiegniku — nalezy przez to rozumieé¢ element
konstrukcji tablicy reklamowej lub urzadzenia re-
klamowego, umieszczony prostopadle do elewa-
cji budynku;

reklamowej siatce ochronnej — nalezy przez to
rozumie¢ zabezpieczenie prac na rusztowaniach
w jakiejkolwiek formie materialnej, montowane
na czas prowadzenia prac budowlanych lub re-
montowo-renowacyjnych obiektu budowlanego,
a na ktéorym umieszczono tresci tablicy reklamo-
wej;

stupku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢
wolnostojgcy element konstrukcyjny z zamoco-
wanymi na nim tablicami reklamowymi lub urza-
dzeniami reklamowymi;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to ro-
zumieé¢ fragment budynku lub jego naroznik za-
akcentowany w formie wypietrzonego wykusza,
wiezy, czy elementow geometrycznych, m.in. ro-
tundy, walca badz prostopadtoscianu;
dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktéry kon-
centruje uwage obserwatora, w szczegdlnosci w
obszarze okreslonym w planie, ze wzgledu na
swojg wysokos¢ i wyrdzniajgcg sie forme archi-
tektoniczng, w tym wieza lub komin fabryczny;
punkcie ekspozycji — nalezy przez to rozumieé
miejsce odbioru wizualnego zespotu lub obiektu
budowlanego, oglagdanego w kontekscie jego
otoczenia z poziomu oczu cztowieka;

ciggu ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ odci-
nek drogi lub ciggu pieszego, wzdtuz ktérego do-
chodzi do odbioru wizualnego zespotu lub obiek-
tu budowlanego w kontekscie jego otoczenia;
obszarze ekspozycji — nalezy przez to rozumieé
przestrzen zlokalizowang pomiedzy zespotem lub
obiektem budowlanym, a punktem lub ciggiem
ekspozyciji, stwarzajgcg warunki ekspozycji cato-
Sci lub fragmentu zespotu lub obiektu budowla-
nego w kontekscie jego otoczenia;

wnetrzu architektoniczno-krajobrazowym — nalezy
przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy obiektami
budowlanymi, ktorej granice wyznaczajg ptasz-
czyzny nawierzchni lub terenu, $ciany obiektow
budowlanych, ogrodzenia lub zwartej roslinnosci;
ekspertyzie widokowej — nalezy przez to rozumieé
analize wykonang ze wskazanych punktow i cig-
gow ekspozycji, majacg na celu okreslenie moz-
liwosci odbioru wizualnego zespotu lub obiektu
budowlanego oraz oddziatywania nowych roz-
wigzan przestrzennych w postaci realizacji zabu-
dowy, na odbior wizualny zespotu lub obiektu
budowlanego w kontekscie jego otoczenia;

stanie pierwotnym - nalezy przez to rozumie¢,
potwierdzone wynikami badan konserwatorskich:
forme iwystréj, rodzaj materiatu iksztatt po-
szczegblnych elementéw, wtym: okien, drzwi,
wro6t i detali architektonicznych na elewacjach jaki

39)

40)

41)

posiadat obiekt budowlany w chwili ukonczenia
jego budowy;

pierwotnej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢
potwierdzone wynikami badan konserwatorskich
barwy: zewnetrznych tynkéw, okien, Slusarki oraz
drzwi zewnetrznych lub materiatéw uzytych do
budowy Scian zewnetrznych, a w tym: kolorystyki
ich spoin, jakie posiadat obiekt budowlany w
chwili ukonczenia jego budowy;

elemencie in situ — nalezy przez to rozumie¢ ele-
ment budynku znajdujgcy sie w stanie pierwot-
nym, ktoéry nie zostat przemieszczony z miejsca
wbudowania od chwili ukonczenia budowy bu-
dynku;

zaleceniach konserwatorskich — nalezy przez to
rozumie¢ okreslenie w formie pisemnej, przez
wtasciwe stuzby konserwatorskie sposobu: korzy-
stania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania
prac konserwatorskich, atakze zakresu dopusz-
czalnych zmian, ktére moga byé wprowadzone w
tym zabytku.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

8 4. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1MWu, obowigzujg ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)

2)

2. W zakresie przeznaczenia, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (MWu);
przeznaczenie uzupetniajgce terenu — stacje ener-
getyczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego, ustala sie:

1)

dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic reklamowych iurzadzen reklamowych,

na warunkach okreslonych w ust. 7,

ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajgcej

terenu,

c) ogrodzen wyltacznie azurowych o wysokosci

do 0,7 m oraz powierzchni otworow i przeswi-

tow minimum 90%, z wytgczeniem ogrodzenia

pomiedzy dziatkami nr 4/2 i nr 3/8, dla ktorego

parametry ustanowiono w tresci § 5 ust. 3 pkt

1lit. ,c”,

anten i urzadzen technicznych zwigzanych ze

stacjami bazowymi telefonii komorkowej wy-

tacznie na wolnostojacych kominach, z zacho-

waniem warunku:

- zakazu stosowania okragtych Ilub eliptycz-
nych form czaszy anteny,

- sytuowania anten na wysokosci do 7,0 m
ponizej szczytu komina i nie wyzej niz 50,0 m
nad powierzchnig terenu;

b)

2) ustala sie nakaz:

a) wykonania kolorystyki elewacji budynkow nie
bedgcych historycznymi obiektami budowla-
nymi, w sposéb nawigzujgcy do kolorystyki
historycznych obiektow budowlanych na tere-
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3)

4)

nie, z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych
materiatéw oktadzin zewnetrznych, w maksi-
mum trzech barwach z zestawu barw ustalo-
nych w zatagczniku Nr 4c do uchwaly oraz z za-
chowaniem warunku stosowania jednej bar-
wy dla $cian, pozostatych barw dla detalu ar-
chitektonicznego, stolarki lub $lusarki,

b) ujednolicenia kolorystyki dachow, utrzymanej
w odcieniach brazu lub grafitu, z wyklucze-
niem pokrycia dachow blachg trapezowa, bla-
chodachéwka i poliweglanem;

ustala sie zakaz lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2.000 m2,

b) wolnostojgcych masztow,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabry-
kowanych oraz z siatki,

e) napowietrznych sieci i napowietrznych przyta-
czy infrastruktury technicznej,

f) wolnostojgcych tablic i urzgdzen
wych;

za zgodne z planem sg projekty podziatu nieru-

chomosci lub dziatek, jesli w wyniku podziatu po-

wstang dziatki o parametrach spetniajgcych wa-

runki okre$lone w ust. 8, w pkt 12-15.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska,

reklamo-

przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1)

2)

3)

nakaz zbiorki odpadéw komunalnych izbiérki
selektywnej, indywidualnie, w miejscach wyzna-
czonych wytgcznie w budynkach, w obregbie kaz-
dej nieruchomosci;
nakaz wywozu izagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w
srodowisku teren, jako ,teren w strefie sSrodmiej-
skiej miast powyzej stu tysiecy mieszkancéw”,
dla ktérego dopuszczalne poziomy hatasu w $ro-
dowisku okreslaja przepisy odrebne.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-

wegdo i zabytkéw, wprowadza sie:

1)

strefe ochrony konserwatorskiej historycznego

uksztattowania zabudowy przemystowej oraz

strefe ochrony archeologicznej, w ktorych zawie-
ra sie teren, zwane dalej strefami, dla ktérych us-

talenia ochrony, opisane sg w pkt 4 oraz w ust. 8

pkt 5 lit. ,b" i lit. ,,¢”, poprzez wskazane na rysun-

ku planu, a potozone czesciowo poza obszarem
opracowania planu i opisane symbolami i litera-

mi:

a) obszar ekspozycji, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem - OE 1, stanowigcego czes¢ ob-
szaru ekspozycji historycznego zespotu budo-
wlanego,

b) punkty i ciggi ekspozycji:

- A punkt ekspozycji historycznych obiektéw
budowlanych, oznaczonych na rysunku pla-
nu numerami: 1a, 1b, 1ci 2,

- B punkt ekspozycji historycznych obiektow
budowlanych, oznaczonych na rysunku pla-

nu numerami: 1a, 1b, 1ci 2,

- C punkt ekspozycji historycznych obiektow
budowlanych, oznaczonych na rysunku pla-
nu numerami: 1a, 1b, 1c, 21 3,

- D ciag ekspozycji historycznych obiektéw bu-
dowlanych, oznaczonych na rysunku planu
numerami: 1a, 1b, 1ci 2,

- E cigg ekspozycji historycznych obiektow bu-
dowlanych oznaczonych na rysunku planu
numerami: 1a, 1b, 1ci 2;

2) ustalenia ochrony, opisane w pkt 3, dla zabytkow

na obszarze strefy w postaci wskazanych na ry-

sunku planu i opisanych numerami:

a) historycznego zespotu budowlanego dawne-
go zespotu zabudowan fabrycznych dawnego
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Wetnia-
nych i Bawetnianych Teodora Steigerta, zloka-
lizowanego przy ul. Milionowej 55,

b) historycznych obiektow budowlanych wcho-
dzacych w sktad historycznego zespotu bu-
dowlanego:

- 1a - dawny budynek fabryczny: przedzalni,
motorni i pakarni, murowany, czteropietro-
wy,

- 1b - budynek fabryczny - dawna wieza wod-
na, murowana, akcent architektoniczny hi-
storycznego zespotu budowlanego,

- 1c - dawny budynek fabryczny: sktadow,
salwatoréw, szpularni, murowany, czteropie-
trowy,

- 2 - dawny komin fabryczny, dominanta wy-
sokosciowa historycznego zespotu budow-
lanego,

- 3 - dawny budynek fabryczny, maszynowni,
murowany, parterowy,

- 4 - dawny budynek fabryczny, $lusarni, wat-
kowni i stolarni, murowany, parterowy wraz
z fragmentem parterowego budynku daw-
nej, murowanej kottowni,

c) czesci wnetrza architektoniczno-krajobrazo-
wego, 0znaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1a, stanowigcego czes¢ wnetrza architek-
toniczno-krajobrazowego historycznego ze-
spotu budowlanego;

3) ustalenia ochrony zabytkow, w postaci:

a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy historycznych obiek-
tow budowlanych, w oparciu o zalecenia
konserwatorskie oraz pod nadzorem wtasci-
wych stuzb konserwatorskich, jezeli taki wy-
mdg zostanie ustalony w zaleceniach kon-
serwatorskich, zzachowaniem pozostatych
ustalen planu,
wytgcznie w historycznych obiektach budow-
lanych oznaczonych na rysunku planu nu-
merami: 1a i 1c, likwidacji fragmentu stropu
pomiedzy kondygnacjami, w czesci projek-
towanej do uzytkowania na cele nauki lub
kultury, a stuzacej organizacji wystaw lub re-
alizacji auli szkoty,
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- wykonania otworéw okiennych i drzwiowych
w parterze elewacji od strony ulicy Miliono-
wej oraz w parterze elewacji potudniowej, w
historycznych obiektach budowlanych ozna-
czonych na rysunku planu numerami: 1a, 1b
i 1c, jednoetapowo na catej diugosci elewa-
cji, wedtug zasady rozmieszczenia i wymia-
row okreslonych na zatgcznikach graficznych
do planu, oznaczonych numerami: ba i bb,

- wykonania wszystkich elementéw obiektow
matej architektury w obrebie wnetrza archi-
tektoniczno-krajobrazowego lub obszaru eks-
pozycji w jednolitej stylistyce i z jednako-
wych materiatéw (z wykluczeniem uzycia po-
liweglanow),

- zmiany wymiaru dachu, wytacznie w wielko-

Sciach wynikajgcych z prac termomoderniza-

cyjnych, nie naruszajgcych jego ksztattu,

poza ustalonymi liniami zabudowy histo-
rycznych obiektow budowlanych oznaczo-
nych na rysunku planu numerami: 1a i1c,
dobudowy maksimum dwoch zewnetrznych

szybow dzwigowych ze szklang obudowag, o

wymiarach maksymalnych szybu 2,0 m x 3,0

m oraz pochylni wej$¢ dla niepetnospraw-

nych,

- wykonania w formie budynku, pojedynczego
potaczenia historycznych obiektow budow-
lanych oznaczonych na rysunku planu nu-
merami: 1c i 4, o szerokosci budynku mak-
simum 5,0 m,

- wykonania wytgcznie pomiedzy historycz-
nymi obiektami budowlanymi, oznaczonymi
na rysunku planu numerami: 1a, 1c, 3i 4 ta-
rasu wraz z zadaszeniem, stuzacego realizacji
przeznaczenia terenu w zakresie gastronomii
lub miejsca wystawowego, z zastrzezeniem
tresci tiret kolejne,

- wykonania zadaszenia tarasu pomiedzy hi-
storycznymi obiektami budowlanymi, ozna-
czonymi na rysunku planu numerami: 1a, 1c,
3i 4 ze szkta, w formie markizy lub parasoli, z
zachowaniem jednej barwy oraz trescig ta-
blic reklamowych umieszczang wytacznie na
lambrekinach markizy lub parasoli,

- mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych
oraz utwardzenia czesSci wnetrza architekto-
niczno-krajobrazowego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1a, wylgcznie w pa-
sie o szerokosci nie przekraczajacej 20 m od
potudniowej granicy zdziatkg o numerze
ewidencyjnym 3/4,

b) nakazu:

- utrzymania dawnego komina fabrycznego
historycznego zespotu budowlanego, jako
dominanty przestrzennej,

- utrzymania dawnej wiezy wodnej historycz-
nego zespotu budowlanego, jako akcentu ar-
chitektonicznego,

- utrzymania zewnetrznych schodéw od potu-

dniowej strony historycznych obiektéw bu-
dowlanych oznaczonych na rysunku planu
numerami: 1ai 1c,

przebudowy historycznych obiektéw budow-
lanych na podstawie dokumentacji projek-
towej, uwzgledniajgcej zalecenia konserwa-
torskie i ktora zapewnia w przyjetych rozwia-
zaniach przywrdcenie do stanu pierwotnego,
w szczegdblnosci: elementéw konstrukeyj-
nych oraz elementdéw detalu architektonicz-
nego, ceglanego lica elewac;ji, ksztattu, wiel-
kosci i rozmieszczenia stolarki i $lusarki
okiennej oraz otworéw drzwiowych, z dopu-
szczeniem wykonania $lusarki z aluminium,
wykonania w ramach przebudowy wytgcznie
pierwotnej kolorystyki elewacji historycz-
nych obiektéw budowlanych ustalonej w
oparciu o posiadane badania architektonicz-
ne lub konserwatorskie, a w przypadku braku
tych badan, ich wykonania, natomiast w
przypadku braku mozliwosci ustalenia pier-
wotnej kolorystyki, zastosowania na elewac;ji
maksimum trzech barw z palety, stanowigcej
zatagcznik Nr 4a do uchwaly, z uzyciem nie
wiecej niz trzech materiatdéw oktadzin oraz z
zachowaniem warunku stosowania jednej
barwy dla $cian, pozostatych barw dla detalu
architektonicznego, stolarki lub $lusarki,
wykonania kolorystyki ogrodzen i obiektow
matej architektury w maksimum trzech bar-
wach z palety, stanowigcej zatgcznik Nr 4a,

z wylgczeniem budowy bedacej odbudowg
historycznego obiektu budowlanego, zacho-
wania minimum jednego okna lub $lusarki
jako elementu in situ, z dopuszczeniem reali-
zacji od strony wewnetrznej budynku dodat-
kowego okna Ilub Sslusarki wykonanego
wspoliczesnie, posiadajgcego podziat ele-
mentu in situ,

w przypadku wymiany na nowe okien i $lu-
sarki oraz drzwi i wrét w historycznych obie-
ktach budowlanych, zachowania ich podzia-
tu, geometrii profili i pozostatych czesci, a
takze wypetnienia, jakie posiadaly te elemen-
ty w stanie pierwotnym, chyba ze inne usta-
lenia wynikajg z zalecen konserwatorskich,
odtworzenia lub uzupetnien istniejacych de-
tali architektonicznych wytgcznie z materia-
tow tradycyjnych,

lokalizacji isposobu montazu masztéw i
urzadzen technicznych na historycznych obie-
ktach budowlanych, bedacych niezbednymi
do ich uzytkowania zgodnie z ich przezna-
czeniem, w oparciu o zalecenia konserwator-
skie,

wykonania nawierzchni wnetrza architekto-
niczno-krajobrazowego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 1a wytgcznie z bru-
ku, kostek granitowych, atakze zptyt ka-
miennych i zeliwnych,
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c) zakazu: - wykanczania elewacji historycznych obiek-

- rozbiérki historycznych obiektéw budowla-
nych,

- budowy nie bedacej odbudowag historyczne-
go obiektu budowlanego zniszczonego w
wyniku katastrofy budowlanej lub rozebra-
nego w oparciu o decyzje administracyjna
nakazujaca rozbiérke ze wzgledu na zty stan
techniczny ibrak technicznych mozliwosci
remontu lub przebudowy,
odbudowy, o ktorej mowa w tiret powyze;j,
innej niz w miejscu dotychczasowej lokaliza-
cji, bez mozliwosci etapowania oraz z za-
chowaniem tych samych parametrow oraz
formy jakie miat obiekt rozebrany, wtym w
szczegoblnosci: powierzchni zabudowy, wy-
sokosci i ilosci kondygnacji budynku, ksztattu
i wymiarow dachu, liczby, formy i ksztattu
otworow okiennych i drzwiowych, ksztattu i
wymiaréw oraz ilosci i lokalizacji detali archi-
tektonicznych, atakze z zastosowaniem tych
samych technologii budowlanych oraz kon-
strukcji, chyba ze inne ustalenia wynikajg z
zalecen konserwatorskich,
- zwiekszenia ilosci kondygnacji w historycz-
nych obiektach budowlanych,
lokalizacji miejsc postojowych w kondygna-
cjach nadziemnych historycznych obiektéw
budowlanych oraz realizacji parkingow pod-
ziemnych pod historycznymi obiektami bu-
dowlanymi oznaczonymi na rysunku nume-
rami: 1a, 1bi 1c,

lokalizacji, w miejscu rozebranych historycz-

nych obiektow budowlanych, urzadzen tech-

nicznych, infrastruktury technicznej, wyko-
nywania sktadowisk, utwardzen i miejsc po-
stojowych dla pojazdow,

lokalizacji na obiektach budowlanych, z wy-

taczeniem kominéw, urzgdzen technicznych,

w tym telefonii komoérkowej, nie zwigzanych

z obiektem, tj. nie bedgcych niezbednymi do

jego uzytkowania zgodnie z jego przeznacze-

niem,

- wykonywania zewnetrznego ocieplenia Scian,

- montowania na $cianach zewnetrznych skrzy-
nek przytgczy elektrycznych i telekomunika-
cyjnych wystajgcych poza ich powierzchnig
oraz w barwie innej niz ta Sciana, a takze an-
ten oraz urzgdzen klimatyzatoréw niezaleznie
od sposobu ich montazu na $cianie zew-
netrznej,

- montowania na $cianach zewnetrznych, skrzy-
nek przytaczy gazowych wykonanych z in-
nych materiatdéw niz stal lub zeliwo oraz w
barwie innej niz grafitowa, antracytowa lub
w barwie tej $ciany,

- stosowania rolet, krat i okiennic, jako zabez-
pieczenia okien i Slusarki oraz wroét i drzwi w
historycznych obiektach budowlanych,

tow budowlanych, z wykorzystaniem ptytek

ceramicznych, elementéw winylowych, blach

i szkta refleksyjnego,

- na obszarze wnetrza architektoniczno-kraj-
obrazowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1a, sadzenia drzew i krzewow z
wytgczeniem zadrzewien wzdtuz granicy z
dziatkg nr ew. 3/4, mozliwej na szerokosci do
3,0 m od tej granicy;

4) ustalenia ochrony stref, w postaci:
a) nakazu:

- prowadzenia nadzorow archeologicznych,
przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze
zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie
prowadzone beda roboty ziemne,
prowadzenia nadzoréw archeologicznych, w
oparciu o pozwolenie Wojewoddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow, o ktore nalezy wystgpic
nie pdézniej niz 14 dni przed rozpoczeciem in-
westycji,

w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego wykonania badan arche-
ologicznych wraz z przerwaniem prac budo-
wlanych i udostepnieniem terenu do badan
archeologicznych,

oznakowania nowoodkrytych stanowisk ar-
cheologicznych, ich zabezpieczenia i powia-
domienia Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw, z jednoczesnym dopuszczeniem po-
wiekszenia strefy ochrony archeologicznej,
po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu
ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow koniecznos$ci przeprowadze-
nia nadzoru archeologicznego podczas wy-
konywania prac ziemnych, prowadzonych
przy inwestycjach liniowych,

b) zakazu:

- nasadzen drzew w czeSci obszaru ekspozycji
historycznego zespotu budowlanego, ozna-
czonym na rysunku planu symbolem - OE 1,

- lokalizacji urzadzen technicznych powyzej
poziomu terenu oraz wykonywania sktado-
wisk i miejsc postojowych na czesci obszaru
ekspozycji historycznego zespotu budowla-
nego, oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem - OE 1,

- lokalizacji skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej na wskazanych rysunkiem planu
liniach realizacji ogrodzen.

6. W zakresie zasad ochrony débr kultury
wspoltczesnej, z uwagi na ich niewystepowanie, nie
formutuje sie ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala
sie:

1) dla obiektéw budowlanych nie bedacych history-
cznymi obiektami budowlanymi, dopuszczenie
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2)

3)

urzadzen reklamowych wytgcznie na budynku w
formie napisu na tablicy, zzachowaniem warun-
kow: dtugosé - 2,56 m, wysokosé - 0,56 m, wyso-
ko$¢ umieszczenia dolnej krawedzi urzadzenia re-
klamowego jak w historycznych obiektach bu-
dowlanych oznaczonych na rysunku planu nume-
rami: 1a i 1c oraz z zachowaniem jednakowej od-
legtosci pomiedzy urzadzeniami;

dla historycznych obiektow budowlanych lub dla

budynkéw bedacych ich odbudowa:

a) dopuszczenie:

- wykonania urzadzenia reklamowego wytacz-
nie na budynkach oznaczonych na rysunku
planu numerami: 1a, 1b i 1c, w formie napi-
su na tablicy, zzachowaniem warunkow:
dtugosc¢ réwna odlegtosci pomiedzy pilastra-
mi (bez uwzgledniania szerokosci pilastra),
wysokos$é 0,56 m, umieszczenia symetrycznie
pomiedzy pozioma gorng krawedzig otworu
parteru i poziomg dolng krawedzig otworu
pierwszego pietra, z zastrzezeniem tiret ko-
lejne,
umieszczania urzgdzenia reklamowego w
formie przestrzennych liter blokowych na da-
chach historycznych obiektéw budowlanych,
oznaczonych na rysunku planu numerami:
1a i1c, przy zachowaniu maksymalnej wy-
sokosci liter 1,5 m,
malowidta nasciennego wytgcznie na Scianie
szczytowej budynku, oznaczonego na rysun-
ku planu numerem 1¢, od strony ulicy Mar-
szatka Edwarda Smigtego-Rydza, wraz z pra-
wem umieszczenia w tre$ci malowidta logo-
typu, ktéry zajmuje nie wiecej niz 20% po-
wierzchni malowidta,

b) zakaz sytuowania urzgdzen reklamowych na
budynkach, oznaczonych na rysunku planu
numerami: 2, 3i 4,

dla wszystkich obiektow budowlanych na terenie:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych
wytacznie na elewacji budynku, w formie po-
jedynczych tablic z przezroczystego lub pét-
przezroczystego tworzywa o grubosci do 1 cm
lub tablic z metali potszlachetnych, przy czym
wymiar tablicy nie moze by¢ wigkszy niz 0,9 m
x 0,7 m, montowanych na $rubach dystanso-
wych wytgcznie pionowo przy wejsciu do bu-
dynku i w pasie od 1,1 m do 2,2 m od pozio-
mu tego wejscia oraz w odlegtosci nie wiek-
szej niz 0,5 m od krawedzi otworu wejscia,

b) zakaz:

- stosowania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych emitujacych pulsujace lub fos-
foryzujace oswietlenie,

- stosowania od strony ulic reklamowych sia-
tek ochronnych,

- umieszczania tablic reklamowych lub urza-
dzen reklamowych, w sposéb powodujgcy
zastanianie detalu architektonicznego lub w
odlegtosci mniejszej niz 0,56 m od numeréw

4)

adresowych budynku i nazw ulicy,
- realizacji tablic reklamowych lub urzadzenh
reklamowych na wysiegnikach,
- umieszczania tresci tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, szy-
bach oraz na drzwiach;
dopuszczenie instalacji na terenie stupkéw rekla-
mowych, ztablicami reklamowymi lub urzadze-
niami reklamowymi o maksymalnej powierzchni
0,04 m2 kazdy, przy zachowaniu minimalnej odle-
gtosci pomiedzy stupkami reklamowymi — 30,0 m.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaz-
nikow intensywnosci zabudowy, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

sytuowanie obiektéw budowlanych, zgodnie z
nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami za-
budowy oraz linig obowigzkowego usytuowania
$ciany budynku w granicy, wyznaczonymi na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3 lit. ,,a”
tiret od szoste do dziewigte oraz lit. ,,b"” tiret trze-
cie;

wysokos$é projektowanych budynkéw nie beda-

cych historycznymi obiektami budowlanymi lub

ich odbudowa:

a) w pierzei ulic, trzy kondygnacije lecz nie wiecej
niz 10,0 m,

b) mieszkalnych lub ustugowych poza pierzejg
ulic, dwie lub trzy kondygnacje lecz nie wiecej
niz9,0 m;

wysokos$é budynkdéw gospodarczych, garazy oraz

budynkoéw z pomieszczeniami technicznymi i go-

spodarczymi jedna kondygnacja, bez poddaszy

uzytkowych lecz nie wiecej niz 5,5 m;

dopuszczenie, w ramach przeznaczenia uzupet-

niajgcego terenu, lokalizacji stacji energetycznej
wylacznie w parterach budynkéw nie bedacych
historycznymi obiektami budowlanymi;

nakaz:

a) realizacji projektowanego budynku w narozni-
ku ulic: Milionowej i Aleja Marszatka Edwarda
Smigtego-Rydza, w styku z budynkiem ozna-
czonym na rysunku planu numerem 1c¢, jedno-
etapowo i na catej dtugosci $ciany budynku 1c,

b) w przypadku podjecia budowy nowych obiek-
tow budowlanych na obszarze strefy, lokali-
zowanych w pierzei i nie bedgcych odbudowag
historycznych obiektow budowlanych, sporza-
dzenia dokumentacji projektowej zawierajgce;j
ekspertyze widokowg, wykonana:

- z ciggu widokowego E - przy budowie nowe-
go lub przebudowie elewacji istniejgcego bu-
dynku pomiedzy historycznymi obiektami
budowlanymi, oznaczonymi na rysunku pla-
nu numerami: 1ai 5,

- z punktow ekspozycji Ai B oraz ciggow wi-
dokowych D i E - przy budowie nowego lub
przebudowie elewacji istniejgcego budynku
pomiedzy historycznym obiektem budowla-
nym, oznaczonym na rysunku planu nume-
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e)

f)

rem 1c iustalong obowigzujaca linig zabu-
dowy od strony ulicy Alei Marszatka Edwar-
da Rydza-Smigtego,

- z punktu ekspozycji C — przy budowie nowe-
go lub przebudowie elewacji istniejgcego
budynku pomiedzy historycznymi obiektami
budowlanymi, oznaczonymi na rysunku pla-
nu numerami: 1ai 5,

potwierdzenia w ekspertyzie widokowej, w

formie graficznej, zapewnienia w dokumenta-

cji projektowej przyjetymi rozwigzaniami,
wkomponowania elewacji projektowanej, jako

Sciana murowana w historyczny zespot bu-

dowlany, poprzez:

- usytuowanie wszystkich otworéw na po-
szczegoblnych kondygnacjach w osiach pio-
nowych,

- stosowanie wszystkich okien na elewacji bez
podziatéw lub wszystkich okien z jednako-
wymi podziatami, symetrycznymi wzgledem
pionowej osi okna,
lokalizacje gornych krawedzi wszystkich ot-
wordéw na kondygnacji, w jednej linii pozio-
mej, wyznaczonej linig okien w historycznym
obiekcie budowlanym, oznaczonym na ry-
sunku planu numerem 1a, z zastrzezeniem ti-
ret kolejne,

- dopuszczenie lokalizacji na elewacji otworu
okiennego, obejmujacego kilka kondygnac;ji,
z obowigzkiem umieszczenia jego gornej kra-
wedzi w linii gornej krawedzi okien na ostat-
niej kondygnacji, na ktérej sytuuje sie okno,
w przypadku gdy okno takie zostato zapro-
jektowane,

- wykonanie stolarki okiennej w kolorze pier-
wotnej kolorystyki okien historycznego obie-
ktu budowlanego, oznaczonego numerem 5
lub, w przypadku braku informacji o pierwo-
tnej kolorystyce, wedtug zatgcznika Nr 4c,

stosowania na elewacji projektowanej jako
Sciana murowana, wraz z tablicami i urzgdze-
niami reklamowymi, pomiedzy historycznymi
obiektami budowlanymi oznaczonych nume-
rami 1a i 5, od strony wnetrza architektonicz-
no-krajobrazowego stolarki okiennej w barwie
wedtug zatagcznika Nr 4c,
stosowania wytgcznie krat zwijanych, z kasetg
umieszczong w grubosci Sciany lub folii za-
bezpieczajgcych, jako zabezpieczenia wszyst-
kich otworéw obiektdow nie bedgcych histo-
rycznymi obiektami budowlanymi lub ich od-
budowg,

stosowania dachu, na projektowanym budyn-

ku murowanym w pierzei ulicy Milionowej,

poza naroznikiem ulicy Milionowej i ulicy Aleja

Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza i nie be-

dacym odbudowg historycznego obiektu bu-

dowlanego:

- dwupotaciowego z zachowaniem symetrycz-
nego nachylenia potaci dachowych, z usytu-

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

owaniem kalenicy réwnolegle do ulicy Mi-
lionowej,

- zachowujgcego kat nachylenia potaci row-
nego katowi nachylenia dachu budynku, oz-
naczonego na rysunku numerem 1a,

g) stosowania dachu na projektowanym budyn-
ku murowanym w narozniku ulic: Milionowej i
Aleja Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza:

- dwupotaciowego z zachowaniem symetrycz-
nego nachylenia potaci dachowych, z kaleni-
cq usytuowang réwnolegle do ulicy Milio-
nowej,

- zachowujacego kgt nachylenia potaci réw-
nego katowi nachylenia dachu budynku, oz-
naczonego na rysunku numerem 1c,

- z wytaczeniem jego pokrycia dachowka;

zakaz:

a) sytuowania wolnostojgcych stacji energetycz-
nych, budynkéw technicznych, gospodarczych
i garazy w pierzei,

b) wykanczania elewacji z wykorzystaniem ptytek
ceramicznych, elementow winylowych, blach i
szkta refleksyjnego,

c) lokalizacji poza budynkami miejsc sktadowa-
nia surowcow i towardw, uzywanych i wytwa-
rzanych w ramach prowadzonej dziatalnosci w
obiektach budowlanych lub w ramach uzyt-
kowania obiektu budowlanego;

nakaz umieszczenia nadprozy otworow w no-

wych budynkach, nie bedgcych odbudowa histo-

rycznych obiektéw budowlanych, w linii nadpro-
zy jednego z bezposrednio przylegtych historycz-
nych obiektow budowlanych;

intensywno$¢ zabudowy dla terenu maksimum

1,91;

wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu mak-

simum 50%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla

terenu minimum 10%;

dachy projektowanych budynkéw, z zachowa-

niem pkt 5 lit. ,f” ilit. ,g” inie bedacych histo-

rycznymi obiektami budowlanymi lub ich odbu-
dowa, o kacie nachylenia do 20°;

minimalng powierzchnie dziatek budowlanych

6.000 m?, z zastrzezeniem punktu kolejnego;

wymiary dziatki dla stacji elektroenergetycznej,

zgodne z wymaganiami technicznymi dla funk-

cjonowania tych obiektéw, z zachowaniem mi-

nimalnych wymiaréw 10,0 m x 10,0 m;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzeze-

niem punktu poprzedniego, w ustalonej linii za-
budowy:

a) od strony ulicy Milionowej — 120,0 m,

b) od strony ulicy Alei Marszatka Edwarda Smi-
gtego-Rydza - 35,0 m;

wydzielenie dziatki dla istniejgcej lub projektowa-

nej stacji transformatorowej, wymaga poza pa-

rametrami umozliwiajgcymi funkcjonowanie ist-
niejacej lub realizacje projektowanej stacji, za-
pewnienia dojazdu do drogi publiczne;j.
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9. W zakresie granic i sposobdéw zagospoda-
rowania terenow lub obiektéw podlegajgcych och-
ronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie¢ mas ziemnych, z uwagi na ich niewystepowanie
nie formutuje sie ustalen.

10. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym, nie formutuje sie ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw za-
gospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie formutuje
sie ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng, poprzez istniejgce poje-
dyncze zjazdy z ulic: Milionowej i Aleja Marszatka
Edwarda Smigtego-Rydza;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, doty-
czacy realizacji nowego budynku lub zmiany spo-
sobu uzytkowania budynku istniejgcego, w ilosci:
a) dla obiektow handlowych lub czesci handlo-

wych obiektéw — liczagc tgcznie:
- jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde

50 m2 powierzchni sprzedazy,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikoéw,
- jedno stanowisko dostaw towarow,

b) dla obiektow hotelowych lub czesci hotelo-
wych obiektdéw — liczagc tgcznie:

- jedno ogélnodostepne stanowisko na cztery
pokoje hotelowe,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,

- jedno stanowisko dostaw towarow,

c) dla obiektow gastronomicznych lub czesci ga-
stronomicznych obiektéw - liczac tacznie:

- jedno ogélnodostepne stanowisko na cztery
miejsca konsumpcyjne,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,

- jedno stanowisko dostaw towarow,

d) dla pozostatych budynkoéw ustugowych obiek-
tow lub czesci ustugowych pozostatych bu-
dynkow - liczgc tagcznie:

- jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,
- jedno stanowisko dostaw towarow;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdéw i
wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto, elektro-
energetyczne, telekomunikacyjne igazowe oraz
inne powigzane zogolno miejskimi systemami
uzbrojenia;

4) dla zaopatrzenia w wode, podstawowe zrodto
zasilania w postaci istniejagcego wodociggu o $re-

dnicy 250 mm, zlokalizowanego w ul. Milionowej;

5) dla odprowadzenia sciekow komunalnych:

a) do czasu budowy rozdzielczego systemu kana-
lizacji odprowadzenie, wedtug stanu istnieja-
cego,

b) nakaz podczyszczania Sciekdw w miejscu wy-
twarzania, je$li wskazniki zanieczyszczen prze-
kraczaé¢ beda wielkosci dopuszczalne, okreslo-
ne w przepisach odrebnych;

6) dla odprowadzenia wod opadowych:

a) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opa-
dowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
podczas prowadzenia dziatan inwestycyjnych,
polegajgcych na zmianie sposobu uzytkowa-
nia lub przebudowie budynkéw,

b) nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych,
poprzez stosowanie urzgdzen do wykorzysta-
nia ich na miejscu lub retencji terenowej z roz-
sgczeniem w gruncie,

c) nakaz instalacji separatoréw substancji ropo-
pochodnych i osadnikow na odptywach wod
opadowych z utwardzonych placéw postojo-
wych i parkingow;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) podstawowe zasilanie w energie elektryczng,
na terenie obszaru objetego niniejszym pla-
nem, ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
poprzez sie¢ kablowa $redniego (15 kV) i ni-
skiego (0,4 kV) napiecia,

b) lokalizowanie nowych stacji transformatoro-
wych SN/NN, w odlegto$ci minimum 15,0 m
od linii rozgraniczajgcej teren od ulic,

c) poprzez przebudowe istniejacej i budowe no-
wych sieci SN i NN, wytacznie w postaci ka-
blowej podziemnej;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:

a) miejska sie¢ cieptowniczg,

b) zroédta wytwarzajgce energie cieplng, w opar-
ciu o energie elektryczng iodnawialng, gaz
ziemny, lekki olej opatowy,

c) zrodta spetniajace standardy energetyczno-
ekologiczne oraz posiadajgce certyfikaty na
~znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

9) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢

gazowa;

sie¢ telekomunikacyjna:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci
telekomunikacyjnej podziemnej,

b) obstuge terenu przez operatorow telefonii
stacjonarnej i komorkowe;j.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie:

1) istniejagce budynki nie spetniajgce ustalen linii
zabudowy, pozostawia si¢ do uzytkowania bez
prawa zmiany ich sposobu uzytkowania, wyltacz-
nie z prawem do remontu;

2) zakaz realizacji innego sposobu urzadzania i uzyt-
kowania terenu niz ustalone w planie.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej

10)
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pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 us-

tawy, ustala sie stawke w wysokosci 30%.

§ 5. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MNu, obowigzujg ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sige prze-
znaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna z ustugami (MNu).

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic reklamowych, instalowanych wytacznie
na warunkach okreslonych w ust. 7,

b) ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajgcej
terenu,

c) ogrodzen wyltgcznie azurowych o wysokosci
do 2,2 m oraz powierzchni otworéw i prze$wi-
tow minimum 70%;

2) nakaz:

a) wykonania kolorystyki elewacji budynkow nie
bedacych historycznymi obiektami budowla-
nymi, w sposob nawigzujgcy do kolorystyki
historycznych obiektow budowlanych na tere-
nie, z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych
materiatéw oktadzin zewnetrznych i w maksi-
mum trzech barwach z zestawu barw ustalo-
nych w zatagczniku Nr 4c do uchwaly oraz z za-
chowaniem warunku stosowania jednej bar-
wy dla Scian, pozostatych barw dla detalu ar-
chitektonicznego, stolarki lub slusarki,

b) ujednolicenia kolorystyki dachow, utrzymanej
w odcieniach: ceglastym, brazu grafitu lub na-
turalnej blachy ocynkowanej, z wykluczeniem
pokrycia dachow blachg trapezowa, blachoda-
chowka i poliweglanem;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektéow handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2.000 m2,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) wolnostojgcych masztow, stacji bazowych te-
lefonii komérkowej, w tym na masztach,

d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabry-
kowanych oraz z siatki,

e) napowietrznych sieci i napowietrznych przyta-
czy infrastruktury technicznej,

f) urzadzen reklamowych i wolnostojgcych tablic
reklamowych;

4) za zgodne z planem projekty podziatu nierucho-
mosci lub dziatek, jesli w wyniku podziatu po-
wstang dziatki o parametrach spetniajgcych wa-
runki, okreslone w ust. 8 w pkt 9-11.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) nakaz:

a) zbiorki odpadéw komunalnych i zbiorki selek-
tywnej indywidualnie, w miejscach wyznaczo-
nych wytgcznie w budynkach, w obrebie kaz-
dej nieruchomosci,

b) wywozu i zagospodarowania odpadow zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

¢) maksymalnego zachowania istniejgcych drzew,

d) zaktadania zieleni kompensujacej usuwang, w
ilosci ustalonej w oparciu o przepisy odrebne,
z zachowaniem ust. 5 pkt 4 lit. ,,a” tiret pierw-
sze;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz utwar-
dzen terenu w obrebie istniejgcych trawnikow i
zielehcow;

3) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w
Srodowisku teren, jako ,teren mieszkaniowo-
ustugowy”, dla ktérego dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrebne.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wegdo izabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesnej,
wprowadza sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego
uksztattowania zabudowy przemystowej oraz
strefe ochrony archeologicznej, w ktorych zawie-
ra sie teren, zwanymi dalej strefg, dla ktérych
ustalenia ochrony ustalono w pkt 4;

2) ustalenia ochrony, opisane w pkt 3, dla zabytkow
na obszarze strefy, w postaci wskazanych na ry-
sunku planu i opisanych numerami:

a) historycznego zespotu budowlanego, sktada-
jacego sie z historycznych obiektow budowla-
nych i pozostatosci ogrodu,

b) historycznych obiektow budowlanych wcho-
dzacych w sktad historycznego zespotu bu-
dowlanego Adolfa Steigerta, w postaci wska-
zanych na rysunku planu iopisanych nume-
rami:

- 5 - dawna willa Adolfa Steigerta,

- 6 - dawny budynek gospodarczy,

¢) wnetrza architektoniczno-krajobrazowego ob-
szaru ogrodu dawnej rezydencji Adolfa Ste-
igerta — oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem Il;

3) ustalenia ochrony zabytkow w postaci:

a) dopuszczenia:

- wytacznie remontu historycznych obiektéw
budowlanych, w oparciu o zalecenia kon-
serwatorskie oraz pod nadzorem wtasciwych
stuzb konserwatorskich, jezeli taki wymog
zostanie ustalony w zaleceniach konserwa-
torskich, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu,
wykonania wszystkich elementéw obiektow
matej architektury w obrebie wnetrza archi-
tektoniczno-krajobrazowego lub obszaru eks-
pozycji w jednolitej stylistyce i z jednako-
wych materiatéw (z wykluczeniem uzycia po-
liweglanow),
zmiany wymiaru dachu, wytgcznie w wielko-
Sciach wynikajgcych z prac termomoderniza-
cyjnych, nie naruszajgcych jego ksztattu,
poza ustalonymi liniami zabudowy na elewa-
cji zachodniej lub potudniowej historycznego
obiektu budowlanego, oznaczonego na ry-
sunku planu nr 5, realizacji pochylni wejsé
dla niepetnosprawnych,
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b) nakazu: - budowy nie bedgcej odbudowag historyczne-

- remontu historycznych obiektéw budowla-
nych na podstawie dokumentacji projekto-
wej, uwzgledniajgcej zalecenia konserwator-
skie, ktéra zapewnia w przyjetych rozwigza-
niach przywrécenie do stanu pierwotnego, w
szczegoblnosci: elementéw konstrukcyjnych
oraz elementow detalu architektonicznego,
lica elewacji, ksztattu, wielkosci i rozmiesz-
czenia stolarki okiennej oraz otworéw drzwio-
wych,

z wylaczeniem budowy bedacej odbudowg
historycznego obiektu budowlanego, ozna-
czonego na rysunku planu numerem 5, za-
chowania minimum jednego okna, jako ele-
mentu in situ, z dopuszczeniem realizacji od
strony wewnetrznej budynku dodatkowego
okna wykonanego wspbtcze$nie posiadaja-
cego podziat elementu in situ,

w przypadku wymiany na nowe okien i $lu-
sarki oraz drzwi i wrét w historycznych obie-
ktach budowlanych, zachowania ich podzia-
tu, geometrii profili i pozostatych czesci, a
takze wypetnienia, jakie posiadaly te elemen-
ty w stanie pierwotnym, chyba ze inne usta-
lenia wynikajg z zalecen konserwatorskich,
odtworzenia lub uzupetnien istniejacych de-
tali architektonicznych wytgcznie z materia-
tow tradycyjnych,

wykonania w ramach remontu, wyltgcznie
pierwotnej kolorystyki elewacji historycz-
nych obiektéw budowlanych ustalonej, w
oparciu o posiadane badania architektonicz-
ne lub konserwatorskie, a w przypadku braku
tych badan ich wykonania, natomiast w przy-
padku braku mozliwosci ustalenia pierwotnej
kolorystyki zastosowania na elewacji mak-
simum trzech barw z palety, stanowigcej za-
tacznik Nr 4b do niniejszej uchwaty, z uzy-
ciem nie wiecej niz trzech materiatow okta-
dzin oraz z zachowaniem warunku stosowa-
nia jednej barwy dla $cian, pozostatych barw
dla detalu architektonicznego, stolarki lub
Slusarki,

lokalizacji isposobu montazu masztéw i
urzadzen technicznych na historycznych obie-
ktach budowlanych bedacych niezbednymi
do ich uzytkowania, zgodnie z ich przezna-
czeniem w oparciu o zalecenia konserwator-
skie,

przeprowadzenia rewaloryzacji, tj. nadania
pierwotnej wartosci, odnowienia i przywré-
cenia $wietnosci obszaru ogrodu dawne;j re-
zydencji Adolfa Steigerta, stanowigcego

go obiektu budowlanego zniszczonego w wy-
niku katastrofy budowlanej lub rozebranego
w oparciu o decyzje administracyjng nakazu-
jaca rozbiérke ze wzgledu na zty stan tech-
niczny ibrak technicznych mozliwosci re-
montu lub przebudowy,
odbudowy, o ktérej mowa w tiret powyzej,
innej niz w miejscu dotychczasowej lokaliza-
cji bez mozliwosci etapowania oraz z zacho-
waniem tych samych parametrow oraz for-
my jakie miat obiekt rozebrany, wtym w
szczegolnosci: powierzchni zabudowy, wy-
sokosci i ilosci kondygnacji budynku, ksztattu
i wymiarow dachu, liczby, formy i ksztattu
otwordéw okiennych i drzwiowych, ksztattu i
wymiarow oraz ilosci i lokalizacji detali archi-
tektonicznych, atakze z zastosowaniem tych
samych technologii budowlanych oraz kon-
strukcji, chyba ze inne ustalenia wynikajg z
zalecen konserwatorskich,
lokalizacji miejsc postojowych koniecznych
przy realizacji przeznaczenia budynku, w
kondygnacjach nadziemnych historycznych
obiektéw budowlanych,
lokalizacji w miejscu rozebranych historycz-
nych obiektow budowlanych, urzadzen tech-
nicznych, infrastruktury technicznej, wyko-
nywania sktadowisk, utwardzen i miejsc po-
stojowych dla pojazdow,
lokalizacji na obiektach budowlanych urza-
dzen technicznych, wtym telefonii komor-
kowej nie zwigzanych z obiektem, tj. nie be-
dacych niezbednymi do jego uzytkowania
zgodnie z jego przeznaczeniem,
montowania na $cianach zewnetrznych
skrzynek przytgczy elektrycznych i telekomu-
nikacyjnych wystajacych poza ich powierz-
chnie oraz w barwie innej niz ta $ciana, a tak-
Ze anten oraz urzadzen klimatyzatoréw nieza-
leznie od sposobu ich montazu na $cianie
zewnetrznej,
montowania na $cianach zewnetrznych,
skrzynek przytaczy gazowych wykonanych z
innych materiatéw niz stal lub zeliwo oraz w
barwie innej niz grafitowa, antracytowa lub
w barwie tej $ciany,
wykonywania zewnetrznego ocieplenia $cian,
wykanczania elewacji z wykorzystaniem pty-
tek ceramicznych ielementéw winylowych
oraz blach i szkta refleksyjnego,
- stosowania rolet, krat i okiennic, jako zabez-
pieczenia okien i Slusarki oraz drzwi w histo-
rycznych obiektach budowlanych;

wnetrze architektoniczno-krajobrazowe ozna-  4) ustalenia ochrony stref, w postaci:
czone na rysunku planu symbolem Il, z za- a) dopuszczenia lokalizacji drzew, jako zieleni
chowaniem ustalen planu, kompensacyjnej, w obszarze ekspozycji histo-
c) zakazu: rycznego obiektu budowlanego oznaczonym
- rozbiorki historycznych obiektéw budowla- na rysunku planu symbolem OE3, wytacznie w
nych, miejscu lokalizacji drzew usuwanych oraz z za-
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chowaniem tego samego gatunku, jak drzewo

usuwane, chyba ze inne ustalenia wynikajg z

decyzji administracyjnej zezwalajgcej na wy-

ciecie drzewa, z zastrzezeniem lit. ,b”,

b) nakazu:

- prowadzenia nadzoréw archeologicznych,
przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze
zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie
prowadzone bedg roboty ziemne,

- prowadzenia nadzoréw archeologicznych w
oparciu o pozwolenie Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow, o ktore nalezy wystgpic
nie poézniej niz 14 dni przed rozpoczeciem
inwestycji,

w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego, wykonania badan arche-
ologicznych wraz z przerwaniem prac bu-
dowlanych i udostepnieniem terenu do ba-
dan archeologicznych,

- oznakowania nowo odkrytych stanowisk ar-
cheologicznych, ich zabezpieczenia i powia-
domienia Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw, z jednoczesnym dopuszczeniem po-
wiekszenia strefy ochrony archeologicznej
po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu
ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych,
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow koniecznosci przeprowadze-
nia nadzoru archeologicznego podczas wy-
konywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach liniowych,

c) zakazu:

- wprowadzania w obszarze ekspozycji histo-
rycznego obiektu budowlanego, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem OE3: obie-
ktow matej architektury oraz zimozielonych
gatunkow drzew i gatunkow krzewodw prze-
kraczajgcych w stanie petnego wzrostu natu-
ralnego 1,5 m,

- lokalizacji skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej na wskazanych rysunkiem planu
liniach ogrodzen.

6. W zakresie zasad ochrony doébr kultury
wspobliczesnej z uwagi na ich niewystepowanie, nie
formutuje sie ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajgcych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala
sie:

1) dopuszczenie:

a) stosowania tablic reklamowych wytacznie na

elewacji budynku lub na ogrodzeniu przy furt-

ce, lub bramie, w formie pojedynczych tablic z

przezroczystego, lub potprzezroczystego two-

rzywa o grubosci do 1 cm, lub tablic z metali
potszlachetnych, przy czym wymiar tablicy nie
moze byé wiekszy niz 0,9 m x 0,7 m, monto-
wanych na srubach dystansowych wytgcznie
pionowo przy wejsciu do budynku, lub na
ogrodzeniu przy furtce i w pasie od 1,1 m do
2,2 m od poziomu tego wejscia, lub furtki oraz

2)

w odlegtosci nie wiekszej niz 0,5 m od krawe-
dzi otworu wejscia lub furtki,

b) instalacji na terenie maksimum dwodch stup-
koéw reklamowych, z tablicami reklamowymi o
maksymalnej powierzchni 0,04 m? kazda;

zakaz:

a) stosowania tablic reklamowych emitujgcych
pulsujace lub fosforyzujace oswietlenie,

b) stosowania od strony ulic reklamowych siatek
ochronnych,

¢) umieszczania tresci tablic reklamowych i urza-
dzen reklamowych na ogrodzeniach, szybach
oraz na drzwiach.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaz-
nikow intensywnosci zabudowy, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z nie-

przekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabu-

dowy oraz linig obowigzkowego usytuowania
$ciany budynku w granicy, wyznaczonymi na ry-
sunku planu, zzastrzezeniem ust. 5 pkt 3lit.

»a’ tiret ostatnie;

dopuszczenie:

a) realizacji wytacznie budynku technicznego,
gospodarczego lub garazu w ustalonej nie-
przekraczalnej linii zabudowy,

b) nawierzchni posadzki wokot budynku, w tym
chodnikéw, dojazdéw wytacznie z bruku, ko-
stek granitowych, a takze z ptyt kamiennych,

¢) nawierzchni alejek ogrodowych ziemnych,
zwirowych;

wysokos$é budynku technicznego, gospodarczego

lub garazu jedna kondygnacja nadziemna, bez

poddaszy uzytkowych, z zachowaniem ich mak-

symalnej wysokosci nie wiecej niz 5,5 m;

nakaz:

a) wykonania scian murowanych w projektowa-
nym budynku technicznym, gospodarczym
lub garazu, mozliwym do realizacji w ustalonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wykonania dachu budynku technicznego, go-
spodarczego lub garazu, jako dachu mansar-
dowego, o nachyleniu potaci jak na historycz-
nym obiekcie budowlanym, oznaczonym na
rysunku numerem 6;

zakaz:

a) lokalizacji miejsc sktadowania poza budynka-
mi surowcow i towaréw, uzywanych i wytwa-
rzanych w ramach prowadzonej dziatalnosci w
obiektach budowlanych lub w ramach uzyt-
kowania obiektu budowlanego,

b) wykanczania elewacji obiektow budowlanych,
z wykorzystaniem ptytek ceramicznych, ele-
mentéw winylowych, blach iszkta refleksyj-
nego;

intensywno$¢ zabudowy dla terenu maksimum

0,36;

wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu mak-

simum 15%;
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8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla te-

renu minimum 70%;

9) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych

2.000 m%

10) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, w ustalonej
linii zabudowy:

a) od strony ul. Milionowej — 65,0 m,

b) od strony ul. Przedzalnianej — 40,0 m;

11) ustala sie zakaz wydzielania dziatki budowlanej
dla samodzielnej stacji transformatorowe;.

9. W zakresie granic i sposobow zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajacych och-
ronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terendw gorniczych, atakze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie,
nie formutuje sie ustalen.

10. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym, nie formutuje sie ustalen.

11. W zakresie szczegodlnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie formutuje
sie ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce poje-
dyncze zjazdy z ulic: Milionowej i Przedzalnianej;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, doty-
czacy realizacji nowego budynku lub zmiany spo-
sobu uzytkowania budynku istniejacego, w ilosci:

a) dla obiektow handlowych lub czesci handlo-
wych obiektdéw — liczagc tgcznie:

- jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde

50 m2 powierzchni sprzedazy,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,
- jedno stanowisko dostaw towarow,

b) dla obiektow hotelowych lub czesci hotelo-
wych obiektdéw — liczagc tgcznie:

- jedno ogdlnodostepne stanowisko na cztery
pokoje hotelowe,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,

- jedno stanowisko dostaw towarow,

c¢) dla obiektow gastronomicznych lub czesci ga-
stronomicznych obiektéw - liczac tacznie:

- jedno ogdlnodostepne stanowisko na cztery
miejsca konsumpcyjne,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,

- jedno stanowisko dostaw towarow,

d) dla pozostatych budynkoéw ustugowych obiek-
tow lub czesci ustugowych pozostatych bu-
dynkow - liczgc tagcznie:

- jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej,

- jedno stanowisko na kazdych trzech praco-
whnikow,

- jedno stanowisko dostaw towarow,

e) dla budynkéw mieszkalnych lub zmiany spo-
sobu uzytkowania istniejgcego obiektu budo-
wlanego na cele mieszkaniowe w ilosci - mi-
nimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uw-
zglednieniem miejsc postojowych w garazach;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzgdzenia
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow i
wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto, elektro-
energetyczne, telekomunikacyjne i gazowe oraz
inne powigzane z ogdélno miejskimi systemami
uzbrojenia;

4) dla zaopatrzenia w wode, jako podstawowe zro-
dto zasilania istniejgcy wodocigg o $rednicy 250
mm, zlokalizowany w ul. Milionowej oraz istnie-
jacy wodocigg o $rednicy 300 mm, zlokalizowany
w ul. Przedzalnianej;

5) dla odprowadzenia sciekow komunalnych:

a) do czasu budowy rozdzielczego systemu kana-
lizacji odprowadzenie, wedtug stanu istnieja-
cego,

b) nakaz podczyszczania Ssciekow w miejscu wy-
twarzania, jes$li wskazniki zanieczyszczenh prze-
kraczaé¢ bedag wielkosci dopuszczalne, okreslo-
ne w przepisach odrebnych;

6) dla odprowadzenia woéd opadowych i roztopo-
wych:

a) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opa-
dowych od instalacji kanalizacji sanitarnej pod-
czas prowadzenia dziatan inwestycyjnych, po-
legajacych na zmianie sposobu uzytkowania
lub przebudowie budynkéw,

b) nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych,
poprzez stosowanie urzgdzen do wykorzysta-
nia ich na miejscu lub retencji terenowej z roz-
sgczeniem w gruncie,

c) nakaz instalacji separatoréw substancji ropo-
pochodnych i osadnikéw na odptywach wéd
opadowych, z utwardzonych placow postojo-
wych i parkingdéw;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) podstawowe zasilanie w energie elektryczng,
na terenie obszaru objetego niniejszym pla-
nem, ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
poprzez sie¢ kablowg sredniego (15 V) i ni-
skiego (0,4 kV) napiecia,

b) zakaz lokalizowania nowych stacji transforma-
torowych SN/NN,

c) poprzez przebudowe istniejgcej i budowe no-
wych sieci SN i NN, wytacznie w postaci ka-
blowej podziemnej;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:

a) miejska sie¢ cieptowniczg,

b) zroédta wytwarzajgce energie cieplng, w opar-
ciu o energie elektryczng iodnawialng, gaz
ziemny, lekki olej opatowy,

c) zrodta spetniajace standardy energetyczno-
ekologiczne oraz posiadajgce certyfikaty na
.znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

9) zaopatrzenie w gaz, w oparciu o istniejgcg sie¢
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gazowa;
10) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z sieci
telekomunikacyjnej podziemnej,
b) obstuge terenu przez operatorow telefonii sta-
cjonarnej i komorkowej.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu, ustala sie zakaz realizacji innego sposobu
urzadzania i uzytkowania terenu niz ustalone w pla-
nie.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej
pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, ustala sie stawke w wysokosci 30%.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3E i4E, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie prze-
znaczenie terenu — stacje energetyczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ustala sie zakaz lokalizacji i in-
stalacji:

1) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) napowietrznych sieci i napowietrznych przytgczy
infrastruktury technicznej;

3) wolnostojgcych masztow, stacji bazowych telefo-
nii komorkowej, w tym na masztach.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie nakaz:
1) zbidérki odpaddéw komunalnych i segregacji indy-

widualnie, w miejscach wyznaczonych wytgcznie
w budynkach, w obrebie nieruchomosci;

2) wywozu i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw, ustala sie strefe ochrony kon-
serwatorskiej historycznego uksztattowania zabudo-
wy przemystowej oraz strefe ochrony archeologicz-
nej, w ktérych zawierajg sie tereny, dla ktérych usta-
lenia ochrony, nakazuja:

1) prowadzenie nadzoréw archeologicznych przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang za-
gospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone
bedg roboty ziemne;

2) prowadzenie nadzorow archeologicznych w opar-
ciu o pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, o ktore nalezy wystgpié nie pdzniej niz
14 dni przed rozpoczegciem inwestycji;

3) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska ar-
cheologicznego, wykonanie badan archeologicz-
nych wraz z przerwaniem prac budowlanych i
udostepnieniem terenu do badan archeologicz-
nych;

4) oznakowanie nowoodkrytych stanowisk arche-
ologicznych, ich zabezpieczenie i powiadomienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, z jed-
noczesnym dopuszczeniem powiekszenia strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu nowych sta-

nowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkéw

archeologicznych;

5) uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkdéw koniecznosci przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego podczas wykonywania prac
ziemnych prowadzonych przy inwestycjach linio-
wych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury
wspobliczesnej, z uwagi na ich niewystepowanie, nie
formutuje sie ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie for-
mutuje sie ustalen.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaz-
nikow intensywnosci zabudowy, ustala sie:

1) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu mak-
simum 100%;

2) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu maksimum 1;

3) nie okresla sie wskaznika powierzchni biologicz-
nie czynne;.

9. W zakresie granic i sposobdéw zagospoda-
rowania terenow lub obiektéw podlegajgcych och-
ronie, na podstawie przepisbw odrebnych, w tym
terenéw gobrniczych, atakze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie,
nie formutuje sie ustalen.

10. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kdébw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym, nie formutuje sie ustalen.

11. W zakresie szczegblnych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy, nie formutuje sie
ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
techniczne, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 3E — poprzez zjazd z ulicy Przedzal-
nianej,

b) dla terenu 4E — poprzez zjazd z ulicy Miliono-
we] potozonej poza granicami opracowania
planu i dojazd lub droge wewnetrzng w tere-
nie TMWou;

2) dla zaopatrzenia w wode — nie formutuje sie usta-
len;

3) dla odprowadzenia $ciekow komunalnych - nie
formutuje sie ustalen;

4) dla odprowadzenia woéd opadowych — obowigzek
zagospodarowania wod opadowych w obrebie
nieruchomosci, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna, wg przepisow
i warunkéw uzgodnionych z dostawca energii.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, nie formutuje sie ustalen.
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14. W zakresie stawki procentowej stuzacej
pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, ustala sie stawke w wysokosci 30%.

8 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5KD(L), dla ktérego obowiazujg us-
talenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego pa-
ragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu, fragment uli-
cy KD(L) - klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej, miejsca postojo-
we, zielen, Sciezki rowerowe, obiekty matej archi-
tektury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ustala sie zakaz lokalizacji:

1) tablic reklamowych iurzgdzen reklamowych, z
wyjgtkiem umieszczanych na wiatach przystan-
kowych, w miejscach do tego przeznaczonych;

2) wolnostojgcych masztéw, stacji bazowych telefo-
nii komoérkowej, w tym na masztach;

3) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, ustala sie obowigzek
wywozu izagospodarowania odpadow, zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow, ustala sie, strefe ochrony kon-
serwatorskiej historycznego uksztattowania zabu-
dowy przemystowej oraz strefe ochrony archeolo-
gicznej, w ktérych zawierajg sie tereny, dla ktorych
ustalenia ochrony nakazuja:

1) prowadzenie nadzoréw archeologicznych przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang za-
gospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone
bedg roboty ziemne;

2) prowadzenie nadzoréow archeologicznych w opar-
ciu o pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, o ktore nalezy wystgpié nie pdzniej niz
14 dni przed rozpoczegciem inwestycji;

3) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska ar-
cheologicznego wykonanie badan archeologicz-
nych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udo-
stepnieniem terenu do badan archeologicznych;

4) oznakowanie nowoodkrytych stanowisk arche-
ologicznych, ich zabezpieczenie i powiadomienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, z jed-
noczesnym dopuszczeniem powiekszenia strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu nowych sta-
nowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkdéw
archeologicznych;

5) uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkdw koniecznosci przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego podczas wykonywania prac
ziemnych prowadzonych przy inwestycjach linio-
wych.

6. W zakresie zasad ochrony débr kultury
wspoliczesnej z uwagi na ich niewystepowanie, nie
formutuje sie ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajgcych z po-

trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie for-

mutuje sie ustalen.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaz-
nikdw intensywnosci zabudowy, nie formutuje sie
ustalen.

9. W zakresie granic i sposobdéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych och-
ronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym te-
rendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, z uwagi na ich niewystepowanie, nie
formutuje sie ustalen.

10. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym, nie formutuje sie ustalen.

11. W zakresie szczegoOlnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, nie formutuje sie ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne, ustala sie nastepujgce warunki i parame-
try funkcjonalno-techniczne:

1) dla terenu 5KD(L) — fragment ul. Przedzalniane;j:

a) klase L —lokalna,

b) wschodnig linie rozgraniczajgca, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

c) czesc terenu pod pas drogowy ul. Przedzalnia-
nej, zawartej w granicy planu;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastru-
ktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych, na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych, cia-
goéw pieszych i urzgdzen obiektéw budowlanych,
nie zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, nie formutuje sie ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej
pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy, nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Prezy-
dentowi Miasta todzi.

8 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w todzi:
Tomasz Kacprzak
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Zatacznik nr 1 - arkusz zbiorowy
do uchwaty nr X1X/347/11

Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.
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Zatacznik nr 1 - arkusz 1
do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIX/347/11
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Zatacznik nr 1 - arkusz 2
do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

DLA OBSZARU DAWNEJ FABRYKI TEODORA STEIGERTA
/55.

SKALA 1:1000
ARKUSZ NR 2 0 5 o

(GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA

(OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA OBOWIAZKOWEGO USYTUOWANIA SCIANY

BUDYNKU W GRANICY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ZUSLUGAMI

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ
ZUSEUGAMI

TERENY ZABUDOWY STACJI
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TEREN ULICY LOKALNEJ
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(OBJETE USTALENIAMI PLANU
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CZESC OBSZARU EKSPOZYCJI HISTORYCZNEGO ZESPOLU
BUDOWLANEGO OBJETA USTALENIAMI PLANU

(OBSZAR EKSPOZYCJI HISTORYCZNEGO OBIEKTU
BUDOWLANEGO NR § OBJETY USTALENIAMI PLANU
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Zatacznik nr 1 - arkusz 3
do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

STRUKTURA FUNKCJONALNA MIASTA
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PROGRAM USLUG POCSTAWONYCH, LOKALNYCH CENTROW TERENOW
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Zatacznik nr 1 - arkusz 4
do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.
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(OZNACZENIA INFORMACYJUNE

STREFA WJAZDU

OZNACZENIE NUMERU EWIDENCYJNEGO DZIALKI
WSKAZANEJ W TRESCI PLANU

PUNKT IDENTYFIKACYJNY PRZEBIEGU LINII
ROZGRANICZAJACE, ZABUDOWY, OBOWIAZKOWEGO
UMIESZCZENIA SCIANY BUDYNKU W GRANICY
ZWYMIAROWANIE LINI: ROZGRANICZAJACE,
ZABUDOWY, OBOWIAZKOWEGO UMIESZCZENIA
SCIANY BUDYNKU W GRANICY

NR EWIDENCYJNY | GRANICA DZIALKI

CZESC WNETRZA ARCHITEKTONICZNO
-KRAJOBRAZOWEGO POZA GRANICAMI OPRACOWANIA

CZESC OBSZARU EKSPOZYCJ! HISTORYCZNEGO ZESPOLU
BUDOWLANEGO POZA GRANICAMI OPRACOWANIA

GRANICA HISTORYCZNEGO ZESPOLU BUDOWLANEGO

CIAG EKSPOZYCJI

PUNKT EKSPOZYCJI

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI
94-016 LODZ ul. Wileriska 53/55 tel. 042 68 08 260, 68 08 251

erazouior | Mefsoowy fobey i,
RYSINGU | polaonego w Lodzi przy uicy Miionowej 5355
amitonz | mae . arch. Kezysatof Bednarek

mgeinz.

WA-D15 - Giéwny Projektant

tech. plastyk Anna Lipiiska - Starszy Asystent

e Jakub Obrzydowsk - Asystent

mgr inz. Kszysziof Gnidzifiski

mr . Morika Meckler

mg inz. Jan Cichocki

dr inz. arch, Maria Dankowska

mgrinz. lzabela Hakucha

mgr Kamila Kwiecifiska - nspektor Oddziatu Ochrony Zabyt
mgr Barbara Wysmyk-Lamprecht
mgr in. Anna Olaczek-Wolowska
nrys 4 £6d2, sierplert 2011 1. ‘skala 1:1000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO tODZ,
OBEJMUJACEGO OBSZAR DAWNEJ FABRYKI TEODORA STEIGERTA Z WILLA,
POLOZONY W £ODZI PRZY ULICY MILIONOWEJ 53/55

Projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasto £o6dz, obejmujacy obszar
dawnej fabryki Teodora Steigerta z willg, potozony w
todzi przy ulicy Milionowej 53/55, zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2011 r.
do 6 maja 2011 r. W wyznaczonym terminie wno-
szenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
26 maja 2011 r. wptyneto 5 uwag.

Prezydent Miasta todzi zarzgdzeniem Nr
797N1/11 z dnia 9 czerwca 2011 r., rozpatrzyta uwagi
dotyczace projektu planu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta todzi, Rada Miejska w todzi po-
stanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrze-
nia.

Uwaga Nr 1

- zdnia 26 maja 2011 .,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w todzi
przy ul. Milionowej 53, dz. nr ew. 4/2, obrgb
W-29,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgla-
du projektem, wymieniona nieruchomos$é
potozona jest w terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 2MNu - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W
terenie tym zlokalizowane sg zabytki wcho-
dzace w sktad historycznego zespotu budow-
lanego dawnej fabryki Teodora Steigerta z
willg, ktére w czesci objete sg gminng ewi-
dencja zabytkow, i ktore zostaty ustalone pla-
nem. Dla terenu tego ustalono wszystkie wy-
magane przepisami ustalenia zwigzane z za-
gospodarowaniem, w tym zasady zagospo-
darowania zabytkéw i ich otoczenia.

Zgtaszajgcy — ORTEX S.A. — wnosi:

w punktach 1 i2 swojej uwagi o stworzenie
wokot willi Steigerta strefy buforowej, bez mozliwo-
Sci realizacji nowej zabudowy — zamiast strefy ozna-
czonej jako ,IlI” wraz z ograniczeniem dotychczaso-
wych ustalen 8 5 uchwaty wytgcznie w tej strefie.

Wyijasnienie:

Przyjete ustalenia w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego, majg na celu —
zgodnie zcelem jego opracowania okreslonym w
uzasadnieniu uchwaly Rady Miejskiej w todzi w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego
planu — okreslenie sposobu ochrony terenéw, zespo-
tow i obiektow zabytkowych wystepujacych na ob-
szarze planu. W trakcie sporzadzania projektu uzy-
skano wnioski do planu ze strony m.in. Wojewddz-

kiego oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow. We
whnioskach, stanowigcych zalecenia wskazano konie-
cznos¢:

a) zachowania i poddania dziataniom konserwa-
torskim zabudowania fabryczne, zmierzajgce
do przywrécenia ich wygladu,

b) ochrone historycznego zatozenia fabryczno-re-
zydencjonalnego, w postaci zespotu zabudo-
wan fabrycznych i willi wraz z zakazem wzno-
szenia obiektow dysharmonizujgcych na tere-
nie ogrodu.

W ramach opracowania projektu planu, dla
stworzenia materiatu okre$lajgcego podstawowy
materiat wejsciowy (poza inwentaryzacjg stanu ist-
niejgcego irozpoznaniem uwarunkowan wtasno-
sciowych) zostalo wykonane opracowanie history-
czno-przestrzenne. Opracowanie to miato na celu
ustalenie historii zmian przestrzennych w obszarze
planu, tak w kontekscie przeksztatcen zespotu zabu-
dowy od chwili powstania, jak i w kontekscie oto-
czenia (stanowigcego $wiadectwo pierwotnego zato-
zenia lokacji zespotu zabudowy), a ktore nie jest ob-
jete planem. Tak zebrane informacje pozwalajg w
sposob precyzyjny ustali¢, co w obecnej chwili sta-
nowi warto$¢ historyczng w obszarze planu (przed-
miot ochrony). Ponadto mozliwe bylo okreslenie
elementéw, ktére winny podlega¢ ochronie z uwagi
na zachowany stan pierwotny, dajacy $wiadectwo
historii miasta i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zalozenia opracowania historyczno-prze-
strzennego wykonane zostaty przez dr hab. inz. arch.
Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki todzkiej. Za-
tozenia te przedstawione zostaty w formie elemen-
tow zaleconych do wykonania — w oparciu o dostep-
ne materiaty zrédtowe. W dalszej kolejnosci wnioski
opracowania historyczno-przestrzennego staly sie
podstawa zapisow ustalen planu w zakresie dziedzic-
twa kulturowego, co pozwolito osiggna¢ cel planu
opisany powyzej. W zatozeniach tych wskazano ele-
menty/problemy konieczne do rozstrzygniecia i uw-
zglednienia przy opracowaniu planu, wyrazone w
ponizszych punktach:

1. Zespo6t uksztattowany w okresie najbar-
dziej dynamicznego okresu rozwoju todzkiego prze-
mystu na przetomie XIX i XX w., ktérego najwazniej-
sze komponenty stanowig zabudowania fabryczne o
wcigz czesciowo znieksztatconych lub utraconych re-
lacjach funkcjonalnych, w ktérym to zespole zakio-
cony zostat czytelny pierwotny gabaryt dziatki.

2. Obszar stanowi strefe sgsiadujgca (otulineg)
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z historyczng dzielnicg — terenem dawnych posiadet
wodno-fabrycznych — miejscem powstania wielkich
zaktadow wiékienniczych (...). Wystepujace w obre-
bie poszczegolnych obszarow akcenty wysokoscio-
we (wieze, kominy lub masywy giéwnych obiektéw
produkcyjnych) stanowig wazne/czytelne/ sugestyw-
ne akcenty krajobrazowe takze w szerszym kontek-

Scie, tzn. w panoramach i sylwetach wiekszych ob-

szaréw, wykraczajgcych poza jednostke objetg pla-

nem (...).

3. Obszar zawiera w swych granicach budo-
wle charakterystyczne dla t6dzkiej architektury prze-
mystowe]j o réznym stopniu zachowania, zachowu-
jace jednak swe podstawowe, reprezentatywne dla
tej grupy cechy formalne, rozwigzania techniczne i
detale. Zespot (d. fabryka Steigerta) tworzy typowy
dla todzi XIX/XX w. uktad fabryka - rezydencja.

4. W zespole wystepuje zjawisko niekontro-
lowanych wyburzen historycznych elementéw, ich
przeksztatcen-przebudéw i modernizacji prowadzo-
nych bez nadzoru konserwatorskiego: bezpardono-
wo naruszajgcych historyczny wystrdj i pierwotne
rozwigzania wewnetrzne, obejmujgcych wymiane
konstrukcji i likwidacje detali (...). Te negatywne
zjawiska — zwlaszcza naruszanie pierwotnej jednoli-
tosci, hierarchii i logiki poteguje wprowadzanie no-
wej zabudowy naruszajacej pierwotny uktad prze-
strzenny, pozbawionej zazwyczaj walorow architek-
tonicznych i niedopasowanej do otoczenia.

Konkluzje odnosnie wytycznych konserwa-
torskich:

1) niezbedne jest opracowanie szczegdétowych wy-
tycznych, obejmujacych catosé problematyki och-
rony elementow s$rodowiska kulturowego znaj-
dujacych sie na ww. obszarze. W tym: wskazujace
konkretne obiekty/zespoty/elementy uktadu bu-
dowlanego, konstrukcji, wystroju, wyposazenia,
ktore (jesli nie sg chronione prawnie) w wyniku
zapisOw planu powinny znalez¢ sie pod ochrong
lub/i podlega¢ dziataniom zmierzajgcym do przy-
wrdcenia im pierwotnego (ustalonego droga ba-
dan) wygladu, renowacji lub innym, majgcym
charakter prac konserwatorskich. Analogiczne
wskazania powinny dotyczy¢ elementow/miejsc
poddanych znacznym przeksztatceniom/ dezinte-
gracji lub zniszczonym, z pozycji konserwator-
skich wymagajacych szczegdlnego traktowania,
choé¢ nie koniecznie przywrocenia w pierwotnej
postaci (np. lokalizacje wyburzonych obiektow
przemystowych, pierwotne bramy i wjazdy, itp.);

2) ustalenia planu powinny swymi zapisami wpro-
wadza¢ dziatania naprawcze: dazy¢ do przywro-
cenia spoistosci naruszonych historycznych ukta-
doéw przestrzennych, przyczyniaé sie do ich kon-
solidacji. Tu jednym z gtéwnych postulatow po-
winien by¢ zakaz dokonywania wtérnych podzia-
tow i dazenie do likwidacji takowych, dokonanych
w przesztosci i niezgodnych z ustalong, historycz-
na dyspozycja dziatki;

3) ustalenia planu powinny zawiera¢ rowniez wska-

zania odnoszace sie do elementow dysharmoni-
zujagcych, postulowanych do likwidacji. Odnosi
sie to zarowno do obiektéw kubaturowych, jak i
elementéw informacji wizualnej/reklam;

4) istotne jest takze okreslenie dopuszczalnego za-
kresu zmian/modernizacji (w tym mozliwosci lo-
kalizacyjnych dla nowych obiektéw) wraz z precy-
zyjnymi zapisami odnosnie ich skali/gabarytéw,
potozenia, materiatdw wykonczeniowych oraz ko-
lorystyki niekolidujgcych/zgodnych z rozwigza-
niami wystepujgcymi we wskazanych przykta-
dach zabudowy historycznej. Jednym z kryteriéw
wyboru tych lokalizacji jest okreslenie/zbadanie
potencjalnego ich wptywu na otoczenie — w przy-
padku omawianego obszaru odnosi sie to do
problemu przestoniecia wgladu na historyczng
zabudowe lub jej elementy (np. wieze);

5) celowe wydaje sie przy tym wskazanie wybra-
nych elementow wystroju/wyposazenia (w przy-
padku mozliwosci adaptacji historycznych obiek-
tow), ktore bezwzglednie powinny zosta¢ zacho-
wane in situ, w formie ,$wiadkéw”. Dotyczy to
m.in. przyktaddéw S$lusarki/stolarki okiennej, ele-
mentow konstrukcji, posadzek, nawierzchni, itp.);

6) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania niezbe-
dne jest opracowanie analiz (w pierwszym rze-
dzie krajobrazowej, ale tez historyczno-urbanisty-
cznej) na terenach przylegtych, ktére wskazg ist-
niejagce, mozliwe do przywrdcenia, skorygowania
relacje widokowe iinne, np. istniejgce w prze-
sztosci - komunikacyjne lub funkcjonalne powia-
zania.

Sporzadzone w oparciu o podane powyzej
zalecenia i uwarunkowania opracowanie historycz-
no-przestrzenne obrazuje stan pierwotny zespotu fa-
bryczno-rezydencjonalnego, fazy jego przeksztatcen
oraz stan zachowania.

Ponadto w opracowaniu historyczno-prze-
strzennym sformutowano m.in. zalecenie ustalenia
w planie wnetrz urbanistycznych, ciggdéw i punktéw
ekspozyciji, ktére dadzg podstawe do okreslenia wy-
magan w zakresie ksztattowania zabudowy w obsza-
rze planu gwarantujgca ekspozycje zespotu zabudo-
wy.

Wszystkie wymienione elementy daty pod-
stawe do sformutowania metod ochrony zabytkow
poprzez okreslenie szeregu dopuszczen, zakazow i
nakazéw.

Ogodlnie nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotem
ochrony ustalono w planie zespét zabudowy, na
ktory sktadajg sie obiekty dawniej fabryczne jak i
dawniej rezydencji fabrykanckiej, ktérych ukiad za-
chowat sie w catosci stanowigc element dziedzictwa
historycznego miasta. Z uwagi na zachowanie za-
réwno szeregu elementéw wystroju budynkéw (de-
tali architektonicznych) ustalono tez ich ochroneg, ja-
ko kolejnego $wiadka minionej $wietnosci poszcze-
golnych obiektéw i zespotu jako catosci, a zapewnia-
jacych temu zespotowi takg swietnosé w najblizszej
przysztosci. Przyjete w planie ustalenia zapewnig
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utrzymanie pierwotnej formy zespotu, tak w zakresie
uktadu urbanistycznego (na ktéry skladajg sie uktad
zabudowy, ilo$¢ obiektow, ich lokalizacja wraz z po-
wierzchnig zabudowy, wysokoscig i zagospodarowa-
niem otoczenia, tj. wnetrz, ogrodu), jak i poszczegol-
nych budynkéw i budowli. Catosé ustalen planu po-
zwala na spetnienie postulatéw okreslonych w za-
leceniach WKZ, MKZ i autora zatozeh opracowania
historyczno-przestrzennego dr hab. inz. arch. Jana
Salma - prof. nadzw. Politechniki todzkiej.

Przyjecie zgtoszonej uwagi spowoduje — w
potgczeniu ztrescig wniosku o prawo nowej zabu-
dowy na terenie pierwotnego ogrodu historycznego
zespotu budowlanego:

- wprowadzenie nowego uktadu zabudowy,
ktérego proponowane w dalszej tresci uwagi
parametry, stanowié¢ bedg konkurencje prze-
strzenng dla istniejacego budynku willi (wy-
sokos$¢ willi to ok. 15,0 m, za$ postulowana
przez skiadajgcego uwage wysokos$¢é nowe;j
zabudowy w odlegtosci ok. 25,0 m od willi -
zabytku to 18,0 m); rozwigzanie to zniszczy
uktad urbanistyczny opisany powyzej,

- wprowadzenie nowego budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego w postulowanej przez
whnioskodawce czesci dzisiejszego ogrodu,
wprowadzi tez zapotrzebowanie na zajecie
kolejnej czesci terenu ogrodu na cele tej za-
budowy, jak i pozostatej zabudowy w postaci
istniejgcej willi-zabytku; zapotrzebowanie to
wynika¢ bedzie zaréwno z uwagi na potrzeby
realizacji miejsc postojowych (dla budynku
willi brak jest mozliwosci wykonania choéby
garazu w bryle budynku z racji na pozostate
ustalenia planu, ktére majg gwarantowac
minimalng ingerencje w zabytkowy budy-
nek, jak i budowy nowego budynku wieloro-
dzinnego), a ktérych nie bedzie mozna wy-
konaé w pasie drogowym, z uwagi na poto-
zenie dziatki bezposrednio w obrebie skrzy-
zowania ulic oraz potrzebe realizacji miejsc
do rekreacji stuzacej tej zabudowie; w ten
sposoOb istnieje wysokie prawdopodobien-
stwo, graniczace z pewnoscig zniszczenia
uktadu urbanistycznego zespotu zabudowy
fabryczno-rezydencjonalnej, poprzez ograni-
czenie wielko$é ogrodu i wykorzystania jego
czesci lub catosci na inne cele,

- docelowe zagospodarowanie postulowane
przez sktadajacego uwage, doprowadza do
wyraznego wyodrebnienia dwoch typow -
zespotow zabudowy, w obszarze planu; pierw-
szy w postaci zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej przy ulicy Przedzalnianej, na kt6-
ry sktadatyby sie: budynek willi, planowany
(wobec tresci uwagi) budynek wielorodzinny
w obecnym ogrodzie oraz planowany (opi-
sywany w uzasadnieniu tresci uwagi) budy-
nek wielorodzinny na dziatce 5/1 (poza grani-
cami opracowania); drugi zespot zabudowy

to usytuowana na odrebnej dziatce czes$¢ dzi-
siejszego historycznego zespotu budowla-
nego w postaci dawnych budynkéw fabrycz-
nych; pomiedzy tymi zespotami nastapi brak
potgczen wizualnych (mozliwych chocby z
dostepnego wnetrza zabudowy na dziatce
3/6 lub z ulicy Przedzalnianej) oraz dominacja
zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Prze-
dzalnianej (nowe budynki wielorodzinne w
potaczeniu z wielkoscig willi stworzg odbior
przestrzenny tej czesci zabudowy, jako od-
rebnego zespotu od zabudowan fabrycz-
nych); taka sytuacja zniszczy istniejacy zaby-
tek ustalony w planie - historyczny zespét
budowlany.

Zatem nalezy uznaé, ze postulowana w tresci
uwag forma zagospodarowania catkowicie zniszczy
pierwotne zatozenia fabryczno-rezydencjonalnego
zespotu budowlanego i zachowany uktad urbanisty-
czny, naruszajgc tym samym ochrone dziedzictwa
kulturowego miasta.

W punkcie 3 swojej uwagi o dopuszczenie na
pozostatej czesci dziatki 4/2 nowej zabudowy — wielo-
rodzinnej mieszkaniowej z ustugami (zmiana prze-
znaczenia czesci dziatki z2MNu na 1TMWu) oraz ok-
reslenie nowych, proponowanych parametrow za-
budowy.

Wyijasnienie:

Uwzgledniajgc wyjasnienie dotyczace punk-
tow 1 i 2 ztozonej uwagi, tj. wprowadzenia stref, w
ktorym wskazano przyczyny braku mozliwosci wpro-
wadzenia nowej zabudowy na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MNu - atym samym
na czesci dziatki nr 4/2 - nie istnieje mozliwo$¢ zmia-
ny planu w zakresie parametréw nowej zabudowy
na dziatce nr 4/2.

Prezydent Miasta todzi postanowita uwagi
nie uwzglednic.

Rada Miejska w todzi postanowita uwagi nie
uwzglednié.

Uwaga Nr 2

- zdnia 26 maja 2011 .,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w todzi
przy ul. Milionowej 53, dz. nr ew. 4/2, obreb
W-29,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgla-
du projektem, wymieniona nieruchomos$¢
potozona jest w terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 2MNu - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W
terenie tym zlokalizowane sg zabytki wcho-
dzace w sktad historycznego zespotu budow-
lanego dawnej fabryki Teodora Steigerta z
willg, ktére w czesci objete sg gminng ewi-
dencjg zabytkéw, a ktére zostaly ustalone
planem. Dla terenu tego ustalono wszystkie
wymagane przepisami ustalenia zwigzane z
zagospodarowaniem, w tym zasady zagos-
podarowania zabytkow i ich otoczenia.
Zgtaszajagcy — Willa Steigerta Szczepanik i
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wspolnicy sp. z 0.0. (w organizacji) - wnosi:

w punktach 1 i2 swojej uwagi o stworzenie
wokot willi Steigerta strefy buforowej bez mozliwo-
Sci realizacji nowej zabudowy — zamiast strefy ozna-
czonej jako ,II” wraz z ograniczeniem dotychczaso-
wych ustalen § 5 uchwaty wytacznie w tej strefie.

Wyjasnienie:

Przyjete ustalenia w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego majg na celu — zgo-
dnie z celem jego opracowania okre$lonym w uza-
sadnieniu uchwaty Rady Miejskiej w todzi w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia niniejszego planu -
okreslenie sposobu ochrony terenéw, zespotéw i
obiektow zabytkowych wystepujacych na obszarze
planu. W trakcie sporzadzania projektu uzyskano
wnioski do planu ze strony m.in. Wojewo6dzkiego
oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. We wnio-
skach, stanowigcych zalecenia wskazano koniecz-
nosc¢:

a) zachowania i poddania dziataniom konserwa-
torskim zabudowania fabryczne, zmierzajgce
do przywrécenia ich wygladu,

b) ochrone historycznego zatozenia fabryczno-
rezydencjonalnego, w postaci zespotu zabu-
dowan fabrycznych iwilli wraz zzakazem
wznoszenia obiektow dysharmonizujgcych na
terenie ogrodu.

W ramach opracowania projektu planu, dla
stworzenia materialu okreslajgcego podstawowy
materiat wejsciowy (poza inwentaryzacjg stanu ist-
niejacego i rozpoznaniem uwarunkowan wtasno-
Sciowych) zostato wykonane opracowanie history-
czno-przestrzenne. Opracowanie to miato na celu
ustalenie historii zmian przestrzennych w obszarze
planu, tak w kontekscie przeksztatcen zespotu zabu-
dowy od chwili powstania, jak i w kontekscie oto-
czenia (stanowigcego $wiadectwo pierwotnego zato-
zenia lokacji zespotu zabudowy), a ktére nie jest ob-
jete planem. Tak zebrane informacje pozwalajg w
sposbéb precyzyjny ustali¢, co w obecnej chwili sta-
nowi warto$¢ historyczng w obszarze planu (przed-
miot ochrony). Ponadto mozliwe bylto okreslenie
elementéw, ktore winny podlega¢ ochronie z uwagi
na zachowany stan pierwotny, dajgcy $wiadectwo
historii miasta i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zatozenia opracowania historyczno-prze-
strzennego wykonane zostaty przez dr hab. inz. arch.
Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki todzkiej. Za-
lozenia te przedstawione zostaty w formie elemen-
tow zaleconych do wykonania — w oparciu o doste-
pne materiaty zrodtowe. W dalszej kolejnosci wnio-
ski opracowania historyczno-przestrzennego staty
sie podstawg zapisow ustalen planu w zakresie dzie-
dzictwa kulturowego, co pozwolito osiggnaé cel pla-
nu opisany powyzej. W zatozeniach tych wskazano
elementy/problemy konieczne do rozstrzygniecia i
uwzglednienia przy opracowaniu planu, wyrazone w
ponizszych punktach:

1. Zespot uksztattowany w okresie najbar-
dziej dynamicznego okresu rozwoju tdédzkiego prze-

mystu na przetomie XIX i XX w., ktérego najwazniej-

sze komponenty stanowig zabudowania fabryczne o

wcigz czesciowo znieksztatconych lub utraconych re-

lacjach funkcjonalnych, w ktérym to zespole zakto-
cony zostat czytelny pierwotny gabaryt dziatki.

2. Obszar stanowi strefe sgsiadujgca (otulineg)
z historyczng dzielnicg — terenem dawnych posiadet
wodno-fabrycznych — miejscem powstania wielkich
zaktadow widkienniczych (...). Wystepujace w obre-
bie poszczegdlnych obszaréw akcenty wysokoscio-
we (wieze, kominy lub masywy gtéwnych obiektéw
produkcyjnych) stanowig wazne/czytelne/sugestyw-
ne akcenty krajobrazowe takze w szerszym kontek-
Scie, tzn. w panoramach i sylwetach wiekszych ob-
szaréw, wykraczajgcych poza jednostke objeta pla-
nem (...).

3. Obszar zawiera w swych granicach bu-
dowle charakterystyczne dla tddzkiej architektury
przemystowej o roznym stopniu zachowania, zacho-
wujgce jednak swe podstawowe, reprezentatywne
dla tej grupy cechy formalne, rozwigzania techniczne
i detale. Zespot (d. fabryka Steigerta) tworzy typowy
dla todzi XIX/XX w. uktad fabryka - rezydencja.

4. W zespole wystepuje zjawisko niekontro-
lowanych wyburzen historycznych elementéw, ich
przeksztatcen-przebudéw i modernizacji prowadzo-
nych bez nadzoru konserwatorskiego: bezpardono-
wo naruszajgcych historyczny wystroj i pierwotne
rozwigzania wewnetrzne, obejmujacych wymiane
konstrukcji i likwidacje detali (...). Te negatywne
zjawiska — zwtlaszcza naruszanie pierwotnej jednoli-
tosci, hierarchii ilogiki poteguje wprowadzanie no-
we] zabudowy naruszajgcej pierwotny uktad prze-
strzenny, pozbawionej zazwyczaj walorow architek-
tonicznych i niedopasowanej do otoczenia.

Konkluzje odnos$nie wytycznych konserwa-
torskich:

1) niezbedne jest opracowanie szczegétowych wy-
tycznych obejmujacy catos¢ problematyki ochro-
ny elementéw srodowiska kulturowego znajduja-
cych sie na ww. obszarze. W tym: wskazujgce
konkretne obiekty/zespoty/elementy uktadu budo-
wlanego, konstrukcji, wystroju, wyposazenia, kto-
re (jesli nie sg chronione prawnie) w wyniku zapi-
sOw planu powinny znalez¢ sie pod ochrong lub/i
podlega¢ dziataniom zmierzajagcym do przywro-
cenia im pierwotnego (ustalonego drogg badan)
wygladu, renowacji lub innym, majagcym charak-
ter prac konserwatorskich. Analogiczne wskaza-
nia powinny dotyczyé elementdéw/miejsc podda-
nych znacznym przeksztatceniom/ dezintegrac;ji
lub zniszczonym, z pozycji konserwatorskich wy-
magajacych szczegoblnego traktowania, cho¢ nie-
koniecznie przywrdcenia w pierwotnej postaci
(np. lokalizacje wyburzonych obiektéw przemy-
stowych, pierwotne bramy i wjazdy, itp.);

2) ustalenia planu powinny swymi zapisami wpro-
wadzaé dziatania naprawcze: dazy¢ do przywro-
cenia spoistosci naruszonych historycznych ukta-
déw przestrzennych, przyczynia¢ sie do ich kon-
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solidacji. Tu jednym z gtéwnych postulatéw po-
winien by¢ zakaz dokonywania wtornych podzia-
tow i dazenie do likwidacji takowych, dokonanych
w przesztosci i niezgodnych z ustalong, historycz-
ng dyspozycjg dziatki;

3) ustalenia planu powinny zawieraé¢ rowniez wska-
zania odnoszace sie do elementéw dysharmoni-
zujagcych, postulowanych do likwidacji. Odnosi
sie to zarébwno do obiektéw kubaturowych, jak i
elementéw informacji wizualnej/reklam;

4) istotne jest takze okreslenie dopuszczalnego za-
kresu zmian/modernizacji (w tym mozliwosci lo-
kalizacyjnych dla nowych obiektéw) wraz z precy-
zyjnymi zapisami odnos$nie ich skali/gabarytéw,
potozenia, materiatdw wykonczeniowych oraz ko-
lorystyki niekolidujgcych/zgodnych z rozwigza-
niami wystepujgcymi we wskazanych przykta-
dach zabudowy historycznej. Jednym z kryteriow
wyboru tych lokalizacji jest okreslenie/zbadanie
potencjalnego ich wptywu na otoczenie — w przy-
padku omawianego obszaru odnosi sie to do pro-
blemu przestoniecia wgladu na historyczng zabu-
dowe lub jej elementy (np. wieze);

5) celowe wydaje sie przy tym wskazanie wybra-
nych elementéw wystroju/wyposazenia (w przy-
padku mozliwosci adaptacji historycznych obiek-
tow), ktore bezwzglednie powinny zosta¢ zacho-
wane in situ, w formie , $wiadkow”. Dotyczy to
m.in. przyktadéw S$lusarki/stolarki okiennej, ele-
mentéw konstrukcji, posadzek, nawierzchni, itp.);

6) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nie-
zbedne jest opracowanie analiz (w pierwszym
rzedzie krajobrazowej, ale tez historyczno-urba-
nistycznej) na terenach przylegtych, ktére wskaza
istniejgce, mozliwe do przywrdcenia, skorygowa-
nia relacje widokowe i inne, np. istniejgce w prze-
sztosci - komunikacyjne lub funkcjonalne powia-
zania.

Sporzadzone w oparciu o podane powyzej
zalecenia i uwarunkowania opracowanie historycz-
no-przestrzenne obrazuje stan pierwotny zespotu fa-
bryczno-rezydencjonalnego, fazy jego przeksztatcen
oraz stan zachowania.

Ponadto w opracowaniu historyczno-prze-
strzennym sformutowano m.in. zalecenie ustalenia
w planie wnetrz urbanistycznych, ciggdéw i punktéw
ekspozycji, ktére dadzg podstawe do okreslenia wy-
magan w zakresie ksztattowania zabudowy w obsza-
rze planu gwarantujgca ekspozycje zespotu zabudo-
wy.

Wszystkie wymienione elementy daty pod-
stawe do sformutowania metod ochrony zabytkow
poprzez okreslenie szeregu dopuszczen, zakazow i
nakazow.

Ogodlnie nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotem
ochrony ustalono w planie zesp6t zabudowy, na
ktory skladajg sie obiekty dawniej fabryczne, jak i
dawniej rezydencji fabrykanckiej, ktérych uktad za-
chowat sie w catosci stanowigc element dziedzictwa
historycznego miasta. Z uwagi na zachowanie za-

réwno szeregu elementéw wystroju budynkéw (de-
tali architektonicznych) ustalono tez ich ochroneg, ja-
ko kolejnego $wiadka minionej $wietnosci poszcze-
golnych obiektéw i zespotu jako catosci, a zapewnia-
jacych temu zespotowi takg Swietno$¢é w najblizszej
przysztosci. Przyjete w planie ustalenia zapewnig ut-
rzymanie pierwotnej formy zespotu tak w zakresie
uktadu urbanistycznego (na ktory sktadajg sie uktad
zabudowy, ilos$é obiektow, ich lokalizacja wraz z po-
wierzchnig zabudowy, wysokoscig izagospodaro-
waniem otoczenia, tj. wnetrz, ogrodu), jak i poszcze-
golnych budynkéw i budowli. Catos¢ ustalen planu
pozwala na spetnienie postulatow okreslonych w
zaleceniach WKZ, MKZ i autora zatozen opracowania
historyczno-przestrzennego dr hab. inz. arch. Jana
Salma - prof. nadzw. Politechniki tédzkie;j.

Przyjecie zgtoszonej uwagi spowoduje — w
potaczeniu ztresciag wniosku o prawo nowej zabu-
dowy na terenie pierwotnego ogrodu historycznego
zespotu budowlanego:

- wprowadzenie nowego uktadu zabudowy,
ktorego proponowane w dalszej tresci uwagi
parametry, stanowi¢ bedg konkurencje prze-
strzenng dla istniejacego budynku willi (wy-
soko$¢ willi to ok. 15,0 m, za$ postulowana
przez sktadajgcego uwage wysoko$¢ nowej
zabudowy w odlegtosci ok. 25,0 m od willi -
zabytku to 18,0 m); rozwigzanie to zniszczy
uktad urbanistyczny opisany powyzej,
wprowadzenie nowego budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego w postulowanej przez
wnioskodawce czeéci dzisiejszego ogrodu,
wprowadzi tez zapotrzebowanie na zajecie
kolejnej czesci terenu ogrodu na cele tej za-
budowy, jak i pozostatej zabudowy w postaci
istniejgcej willi-zabytku; zapotrzebowanie to
wynikaé bedzie zarbwno z uwagi na potrzeby
realizacji miejsc postojowych (dla budynku
willi brak jest mozliwosci wykonania choéby
garazu w bryle budynku z racji na pozostate
ustalenia planu, ktére majg gwarantowaé mi-
nimalna ingerencje w zabytkowy budynek,
jak i nowego budynku wielorodzinnego), a
ktorych nie bedzie mozna wykonaé¢ w pasie
drogowym, z uwagi na potozenie dziatki bez-
posrednio w obrebie skrzyzowania ulic oraz
potrzeby realizacji miejsc do rekreacji stuza-
cej tej zabudowie; w ten sposéb istnieje wy-
sokie prawdopodobienstwo, graniczace z pe-
wnoscig zniszczenia uktadu urbanistycznego
zespotu zabudowy fabryczno-rezydencjonal-
nej, poprzez ograniczenie wielko$¢ ogrodu i
wykorzystania jego czesci lub catosci na inne
cele,
docelowe zagospodarowanie postulowane
przez sktadajacego uwage, doprowadza do
wyraznego wyodrebnienia dwéch typéw -
zespotdéw zabudowy, w obszarze planu; pierw-
szy w postaci zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej przy ulicy Przedzalnianej, na kt6-
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ry sktadatyby sie: budynek willi, planowany
(wobec tresci uwagi) budynek wielorodzinny
w obecnym ogrodzie oraz planowany (opi-
sywany w uzasadnieniu tresci uwagi) budy-
nek wielorodzinny na dziatce 5/1 (poza grani-
cami opracowania); drugi zespot zabudowy
to usytuowana na odrebnej dziatce czesé
dzisiejszego historycznego zespotu budow-
lanego w postaci dawnych budynkoéw fa-
brycznych; pomiedzy tymi zespotami nastagpi
brak potgczehn wizualnych (mozliwych cho¢-
by z dostepnego wnetrza zabudowy na dziat-
ce 3/6 lub z ulicy Przedzalnianej) oraz domi-
nacja zabudowy wielorodzinnej przy ulicy
Przedzalnianej (nowe budynki wielorodzinne
w potgczeniu z wielkoscig willi stworzg od-
bior przestrzenny tej czesci zabudowy, jako
odrebnego zespotu od zabudowan fabrycz-
nych); taka sytuacja zniszczy istniejacy zaby-
tek ustalony w planie - historyczny zespét
budowlany.

Zatem nalezy uznac, ze postulowana w tresci
uwag forma zagospodarowania catkowicie zniszczy
pierwotne zatozenia fabryczno-rezydencjonalnego
zespotu budowlanego i zachowany uktad urbanisty-
czny, naruszajgc tym samym ochrone dziedzictwa
kulturowego miasta.

W punkcie 3 swojej uwagi, o dopuszczenie
na pozostatej czesci dziatki 4/2 nowej zabudowy -
wielorodzinnej mieszkaniowej z ustugami (zmiana
przeznaczenia czesci dziatki z2MNu na TMWu) oraz
okreslenie nowych, proponowanych parametréw za-
budowy.

Wyjasnienie:

Uwzgledniajgc wyjasnienie dotyczace punk-
tow 1 i 2 ztozonej uwagi, tj. wprowadzenia stref, w
ktorym wskazano przyczyny braku mozliwosci wpro-
wadzenia nowej zabudowy na terenie, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MNu - a tym samym
na czesci dziatki nr 4/2 - nie istnieje mozliwo$¢ zmia-
ny planu w zakresie parametréw nowej zabudowy
na dziatce nr 4/2.

Prezydent Miasta todzi postanowita uwagi
nie uwzglednic.

Rada Miejska w todzi postanowita uwagi nie
uwzglednic.

Uwaga Nr 3

- zdnia 26 maja 2011 r.,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w todzi
przy ul. Milionowej 53, dz. nr ew. 4/2, obreb
W-29,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgla-
du projektem, wymieniona nieruchomos¢
potozona jest w terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 2MNu - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W
terenie tym zlokalizowane sg zabytki wcho-
dzace w sktad historycznego zespotu budow-
lanego dawnej fabryki Teodora Steigerta z
willg, ktére w czesci objete sg gminng ewi-

dencjg zabytkéw, a ktore zostaty ustalone

planem. Dla terenu tego ustalono wszystkie

wymagane przepisami ustalenia zwigzane z

zagospodarowaniem, wtym zasady zago-

spodarowania zabytkdéw i ich otoczenia.

Zgtaszajgcy — Maciej Szczepanik — wnosi:

w punktach 1 i 2 swojej uwagi o stworzenie
wokét willi Steigerta strefy buforowej bez mozliwo-
Sci realizacji nowej zabudowy — zamiast strefy ozna-
czonej jako ,II” wraz z ograniczeniem dotychczaso-
wych ustalen § 5 uchwaty wytacznie w tej strefie.

Wyijasnienie:

Przyjete ustalenia w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego majg na celu — zgo-
dnie z celem jego opracowania okreslonym w uza-
sadnieniu uchwaty Rady Miejskiej w todzi w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia niniejszego planu —
okreslenie sposobu ochrony terendow, zespotow i
obiektow zabytkowych wystepujgcych na obszarze
planu. W trakcie sporzadzania projektu uzyskano
wnioski do planu ze strony m.in. Wojewddzkiego
oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. We wnio-
skach, stanowigcych zalecenia wskazano koniecz-
nos¢:

a) zachowania i poddania dziataniom konserwa-
torskim zabudowania fabryczne, zmierzajgce
do przywrdcenia ich wygladu,

b) ochrone historycznego zatozenia fabryczno-
rezydencjonalnego, w postaci zespotu zabu-
dowan fabrycznych iwilli wraz zzakazem
wznoszenia obiektow dysharmonizujacych na
terenie ogrodu.

W ramach opracowania projektu planu, dla
stworzenia materiatu okreslajagcego podstawowy
materiat wejsciowy (poza inwentaryzacjg stanu ist-
niejgcego irozpoznaniem uwarunkowan wtasno-
sciowych) zostalo wykonane opracowanie history-
czno-przestrzenne. Opracowanie to miato na celu us-
talenie historii zmian przestrzennych w obszarze pla-
nu, tak w kontekscie przeksztatcen zespotu zabudo-
wy od chwili powstania, jak i w kontekscie otoczenia
(stanowigcego $wiadectwo pierwotnego zatozenia
lokacji zespotu zabudowy), aktore nie jest objete
planem. Tak zebrane informacje pozwalajg w spo-
s6b precyzyjny ustalié, co w obecnej chwili stanowi
wartos$¢ historyczng w obszarze planu (przedmiot
ochrony). Ponadto mozliwe byto okreslenie elemen-
tow, ktére winny podlega¢ ochronie z uwagi na za-
chowany stan pierwotny, dajacy $wiadectwo historii
miasta i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zatozenia opracowania historyczno-prze-
strzennego wykonane zostaty przez dr hab. inz. arch.
Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki todzkie;.
Zatozenia te przedstawione zostaty w formie ele-
mentéw zaleconych do wykonania - w oparciu o
dostepne materialy zrédtowe. W dalszej kolejnosci
whnioski opracowania historyczno-przestrzennego,
staly sie podstawg zapiséw ustalen planu w zakresie
dziedzictwa kulturowego, co pozwolito osiggna¢ cel
planu opisany powyzej. W zatozeniach tych wskaza-
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no elementy/problemy konieczne do rozstrzygniecia

i uwzglednienia przy opracowaniu planu, wyrazone

w ponizszych punktach:

1. Zespot uksztattowany w okresie najbar-
dziej dynamicznego okresu rozwoju tédzkiego prze-
mystu na przetomie XIX i XX w., ktérego najwazniej-
sze komponenty stanowig zabudowania fabryczne o
wcigz czes$ciowo znieksztatconych lub utraconych
relacjach funkcjonalnych, w ktérym to zespole zakto6-
cony zostat czytelny pierwotny gabaryt dziatki.

2. Obszar stanowi strefe sgsiadujgca (otuling)
z historyczng dzielnicg — terenem dawnych posiadet
wodno-fabrycznych — miejscem powstania wielkich
zaktadow wiékienniczych (...). Wystepujace w obre-
bie poszczegdlnych obszaréow akcenty wysokoscio-
we (wieze, kominy lub masywy gtéwnych obiektow
produkcyjnych) stanowig wazne/czytelne/sugestyw-
ne akcenty krajobrazowe takze w szerszym kontek-
Scie, tzn. w panoramach i sylwetach wiekszych ob-
szarow, wykraczajgcych poza jednostke objeta pla-
nem (...).

3. Obszar zawiera w swych granicach bu-
dowle charakterystyczne dla tddzkiej architektury
przemystowej o réznym stopniu zachowania, za-
chowujgce jednak swe podstawowe, reprezentatyw-
ne dla tej grupy cechy formalne, rozwigzania tech-
niczne i detale. Zesp6t (d. fabryka Steigerta) tworzy
typowy dla todzi XIX/XX w. uktad fabryka - rezy-
dencja.

4. W zespole wystepuje zjawisko niekontro-
lowanych wyburzen historycznych elementéw, ich
przeksztatcen-przebudéw i modernizacji prowadzo-
nych bez nadzoru konserwatorskiego: bezpardono-
wo naruszajgcych historyczny wystrdj i pierwotne
rozwigzania wewnetrzne, obejmujacych wymiane
konstrukcji i likwidacje detali (...). Te negatywne
zjawiska — zwtaszcza naruszanie pierwotnej jednoli-
tosci, hierarchii i logiki poteguje wprowadzanie no-
wej zabudowy naruszajgcej pierwotny ukiad prze-
strzenny, pozbawionej zazwyczaj walorow architek-
tonicznych i niedopasowanej do otoczenia.

Konkluzje odnos$nie wytycznych konserwa-
torskich:

1) niezbedne jest opracowanie szczegétowych wy-
tycznych obejmujacg cato$¢ problematyki ochro-
ny elementéw $rodowiska kulturowego znajduja-
cych sie na ww. obszarze. W tym: wskazujgce
konkretne obiekty/zespoty/elementy ukiadu bu-
dowlanego, konstrukcji, wystroju, wyposazenia,
ktore (jesli nie sa chronione prawnie) w wyniku
zapiséw planu powinny znalez¢ sie pod ochrong
lub/i podlegaé dziataniom zmierzajagcym do przy-
wrocenia im pierwotnego (ustalonego drogg ba-
dan) wygladu, renowacji lub innym, majgcym
charakter prac konserwatorskich. Analogiczne
wskazania powinny dotyczy¢ elementéw/miejsc
poddanych znacznym przeksztatceniom/dezinteg-
racji lub zniszczonym, z pozycji konserwatorskich
wymagajacych szczegoélnego traktowania, cho¢
niekoniecznie przywrocenia w pierwotnej postaci

(np. lokalizacje wyburzonych obiektow przemy-
stowych, pierwotne bramy i wjazdy, itp.);

2) ustalenia planu powinny swymi zapisami wpro-
wadzaé dziatania naprawcze: dazy¢ do przywro-
cenia spoistosci naruszonych historycznych ukta-
déw przestrzennych, przyczyniaé sie do ich kon-
solidacji. Tu jednym z gtéwnych postulatéw po-
winien byé zakaz dokonywania wtornych podzia-
tow i dazenie do likwidacji takowych, dokonanych
w przesztosci i niezgodnych z ustalona, historycz-
ng dyspozycjq dziatki;

3) ustalenia planu powinny zawieraé¢ rowniez wska-
zania odnoszgce sie do elementéw dysharmoni-
zujgeych, postulowanych do likwidacji. Odnosi
sie to zarébwno do obiektow kubaturowych, jak i
elementéw informacji wizualnej/reklam;

4) istotne jest takze okreslenie dopuszczalnego za-
kresu zmian/modernizacji (w tym mozliwosci lo-
kalizacyjnych dla nowych obiektéw) wraz z precy-
zyjnymi zapisami odnosnie ich skali/gabarytow,
potozenia, materialdw wykonczeniowych oraz ko-
lorystyki niekolidujgcych/zgodnych z rozwigzania-
mi wystepujacymi we wskazanych przyktadach
zabudowy historycznej. Jednym z kryteriow wy-
boru tych lokalizacji jest okreslenie/zbadanie po-
tencjalnego ich wptywu na otoczenie — w przy-
padku omawianego obszaru odnosi sie to do pro-
blemu przestoniecia wgladu na historyczng zabu-
dowe lub jej elementy (np. wieze);

5) celowe wydaje sie przy tym wskazanie wybra-
nych elementéw wystroju/wyposazenia (w przy-
padku mozliwosci adaptacji historycznych obiek-
tow), ktore bezwzglednie powinny zosta¢ zacho-
wane in situ, w formie ,$wiadkéw”. Dotyczy to
m.in. przyktaddéw S$lusarki/stolarki okiennej, ele-
mentow konstrukcji, posadzek, nawierzchni, itp.);

6) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania niezbe-
dne jest opracowanie analiz (w pierwszym rze-
dzie krajobrazowej, ale tez historyczno-urbanisty-
cznej) na terenach przylegtych, ktére wskazg ist-
niejgce, mozliwe do przywrécenia, skorygowania
relacje widokowe iinne, np. istniejgce w prze-
sztosci - komunikacyjne lub funkcjonalne powia-
zania.

Sporzadzone w oparciu o podane powyzej
zalecenia i uwarunkowania opracowanie historycz-
no-przestrzenne obrazuje stan pierwotny zespotu
fabryczno-rezydencjonalnego, fazy jego przeksztat-
cen oraz stan zachowania. Ponadto w opracowaniu
historyczno-przestrzennym sformutowano m.in. za-
lecenie ustalenia w planie wnetrz urbanistycznych,
ciagow i punktow ekspozycji, ktore dadzg podstawe
do okreslenia wymagan w zakresie ksztattowania
zabudowy w obszarze planu gwarantujgca ekspozy-
cje zespotu zabudowy. Wszystkie wymienione ele-
menty daty podstawe do sformutowania metod och-
rony zabytkéw poprzez okreslenie szeregu dopusz-
czen, zakazow i nakazow. Ogolnie nalezy stwierdzic,
ze przedmiotem ochrony ustalono w planie zespét
zabudowy, na ktéry sktadajg sie obiekty dawnigj
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fabryczne, jak idawniej rezydencji fabrykanckiej,
ktérych uktad zachowat sie w catosci stanowigc ele-
ment dziedzictwa historycznego miasta. Z uwagi na
zachowanie zaréwno szeregu elementéw wystroju
budynkow (detali architektonicznych) ustalono tez
ich ochroneg, jako kolejnego $wiadka minionej swiet-
nosci poszczegolnych obiektéw i zespotu jako cato-
Sci, azapewniajgcych temu zespotowi takg $wiet-
nos$¢ w najblizszej przysztosci. Przyjete w planie usta-
lenia zapewnig utrzymanie pierwotnej formy zespotu
tak w zakresie uktadu urbanistycznego (na ktory
sktadajg sie uktad zabudowy, ilo$¢ obiektow, ich
lokalizacja wraz z powierzchnig zabudowy, wysoko-
Scig izagospodarowaniem otoczenia, tj. wnetrz,
ogrodu), jak i poszczegolnych budynkéw i budowli.
Catosé ustalen planu pozwala na spetnienie postula-
tow okreslonych w zaleceniach WKZ, MKZ i autora
zatozen opracowania historyczno-przestrzennego dr
hab. inz. arch. Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki
todzkiej. Przyjecie zgtoszonej uwagi spowoduje — w
potaczeniu ztrescig wniosku o prawo nowej zabu-
dowy na terenie pierwotnego ogrodu historycznego
zespotu budowlanego:

- wprowadzenie nowego uktadu zabudowy,
ktérego proponowane w dalszej tresci uwagi
parametry, stanowi¢ bedg konkurencje prze-
strzenng dla istniejgcego budynku willi (wy-
sokos$¢ willi to ok. 15,0 m, za$ postulowana
przez sktadajacego uwage wysokos$¢ nowej
zabudowy w odlegtosci ok. 25,0 m od willi -
zabytku to 18,0 m); rozwigzanie to zniszczy
uktad urbanistyczny opisany powyzej,

- wprowadzenie nowego budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego w postulowanej przez
whnioskodawce czesci dzisiejszego ogrodu,
wprowadzi tez zapotrzebowanie na zajecie
kolejnej czesci terenu ogrodu na cele tej za-
budowy, jak i pozostatej zabudowy w postaci
istniejgcej willi-zabytku; zapotrzebowanie to
wynika¢ bedzie zaréwno z uwagi na potrzeby
realizacji miejsc postojowych (dla budynku
willi brak jest mozliwosci wykonania choéby
garazu w bryle budynku z racji na pozostate
ustalenia planu, ktére majg gwarantowac
minimalng ingerencje w zabytkowy budy-
nek, jak i wielorodzinnego nowego), a kto-
rych nie bedzie mozna wykona¢ w pasie dro-
gowym, z uwagi na potozenie dziatki bezpo-
Srednio w obrebie skrzyzowania ulic oraz po-
trzeby realizacji miejsc do rekreacji stuzgcej
tej zabudowie; w ten sposob istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace z pewno-
Scig zniszczenia uktad urbanistycznego ze-
spotu zabudowy fabryczno-rezydencjonalne;j
poprzez ograniczenie wielko$¢ ogrodu i wy-
korzystania jego czesci lub calosci na inne
cele,

- docelowe zagospodarowanie postulowane
przez sktadajgcego uwage, doprowadza do
wyraznego wyodrebnienia dwdch typow —

zespotow zabudowy, w obszarze planu; pierw-
szy w postaci zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej przy ulicy Przedzalnianej, na kto-
ry sktadaty by sie: budynek willi, planowany
(wobec tresci uwagi) budynek wielorodzinny
w obecnym ogrodzie oraz planowany (opi-
sywany w uzasadnieniu tresci uwagi) budy-
nek wielorodzinny na dziatce 5/1 (poza grani-
cami opracowania); drugi zesp6t zabudowy
to usytuowana na odrebnej dzialce czesé
dzisiejszego historycznego zespotu budow-
lanego w postaci dawnych budynkéw fabry-
cznych; pomiedzy tymi zespotami nastgpi
brak potgczen wizualnych (mozliwych cho¢-
by z dostepnego wnetrza zabudowy na dziat-
ce 3/6 lub z ulicy Przedzalnianej) oraz domi-
nacja zabudowy wielorodzinnej przy ulicy
Przedzalnianej (nowe budynki wielorodzinne
w potaczeniu z wielkoscig willi stworzg od-
bior przestrzenny tej czesci zabudowy, jako
odrebnego zespotu od zabudowan fabrycz-
nych); taka sytuacja zniszczy istniejacy zaby-
tek ustalony w planie - historyczny zespét
budowlany.

Zatem nalezy uznaé, ze postulowana w tresci
uwag forma zagospodarowania catkowicie zniszczy
pierwotne zatozenia fabryczno-rezydencjonalnego
zespotu budowlanego izachowany uktad urbani-
styczny, naruszajgc tym samym ochrone dziedzictwa
kulturowego miasta.

W punkcie 3 swojej uwagi, o dopuszczenie
na pozostatej czesci dziatki 4/2 nowej zabudowy —
wielorodzinnej mieszkaniowej z ustugami (zmiana
przeznaczenia czesci dziatki z2MNu na TMWu) oraz
okreslenie nowych, proponowanych parametréw za-
budowy.

Wyjasnienie:

Uwzgledniajac wyjasnienie dotyczace punk-
tow 1 i 2 ztozonej uwagi, tj. wprowadzenia stref, w
ktorym wskazano przyczyny braku mozliwosci wpro-
wadzenia nowej zabudowy na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MNu - atym samym
na czesci dziatki nr 4/2 — nie istnieje mozliwos$¢ zmia-
ny planu w zakresie parametréw nowej zabudowy
na dziatce nr 4/2.

Prezydent Miasta todzi postanowita uwagi
nie uwzglednic.

Rada Miejska w todzi postanowita uwagi nie
uwzglednié.

Uwaga Nr 4

- zdnia 26 maja 2011 .,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w todzi
przy ul. Milionowej 53, dz. nr ew. 4/2, obreb
W-29,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgla-
du projektem, wymieniona nieruchomos$c¢
potozona jest w terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 2MNu - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W
terenie tym zlokalizowane sg zabytki wcho-
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dzace w sktad historycznego zespotu budow-

lanego dawnej fabryki Teodora Steigerta z

willg, ktore w czesci objete sg gminng ewi-

dencjg zabytkow, aktore zostaly ustalone
planem. Dla terenu tego ustalono wszystkie

wymagane przepisami ustalenia zwigzane z

zagospodarowaniem, wtym zasady zago-

spodarowania zabytkdéw i ich otoczenia.

Zgtaszajacy — Tomasz Szczepanik — wnosi:

w punktach 1 i 2 swojej uwagi o stworzenie
wokot willi Steigerta strefy buforowej bez mozliwo-
Sci realizacji nowej zabudowy — zamiast strefy ozna-
czonej jako ,II” wraz z ograniczeniem dotychczaso-
wych ustalen § 5 uchwaty wytacznie w tej strefie.

Wyjasnienie:

Przyjete ustalenia w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego majg na celu —
zgodnie zcelem jego opracowania okreslonym w
uzasadnieniu uchwaly Rady Miejskiej w todzi w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego
planu — okreslenie sposobu ochrony terenéw, zespo-
tow i obiektow zabytkowych wystepujacych na ob-
szarze planu. W trakcie sporzgdzania projektu uzy-
skano wnioski do planu ze strony m.in. Wojewddz-
kiego oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. We
whnioskach, stanowigcych zalecenia wskazano ko-
niecznosc:

a) zachowania i poddania dziataniom konserwa-
torskim zabudowania fabryczne, zmierzajgce
do przywrécenia ich wygladu,

b) ochrone historycznego zatozenia fabryczno-re-
zydencjonalnego, w postaci zespotu zabudo-
wan fabrycznych i willi wraz z zakazem wzno-
szenia obiektéw dysharmonizujacych na tere-
nie ogrodu.

W ramach opracowania projektu planu, dla
stworzenia materialu okreslajagcego podstawowy
materiat wejsciowy (poza inwentaryzacjg stanu ist-
niejacego irozpoznaniem uwarunkowan wtasno-
Sciowych) zostato wykonane opracowanie historycz-
no-przestrzenne. Opracowanie to miato na celu usta-
lenie historii zmian przestrzennych w obszarze pla-
nu, tak w kontekscie przeksztalcen zespotu zabudo-
wy od chwili powstania, jak i w kontekscie otoczenia
(stanowigcego $wiadectwo pierwotnego zatozenia
lokacji zespotu zabudowy), aktore nie jest objete
planem. Tak zebrane informacje pozwalajg w spo-
s6b precyzyjny ustalié, co w obecnej chwili stanowi
wartosé historyczng w obszarze planu (przedmiot
ochrony). Ponadto mozliwe byto okreslenie elemen-
tow, ktére winny podlegaé ochronie z uwagi na za-
chowany stan pierwotny, dajacy $wiadectwo historii
miasta i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zatozenia opracowania historyczno-prze-
strzennego wykonane zostaty przez dr hab. inz. arch.
Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki todzkie;.
Zatozenia te przedstawione zostaly w formie ele-
mentow zaleconych do wykonania — w oparciu o
dostepne materiaty zrédtowe. W dalszej kolejnosci
whnioski opracowania historyczno-przestrzennego

staty sie podstawa zapisdw ustalen planu w zakresie

dziedzictwa kulturowego, co pozwolito osiggna¢ cel

planu opisany powyzej. W zatozeniach tych wskaza-
no elementy/problemy konieczne do rozstrzygniecia

i uwzglednienia przy opracowaniu planu, wyrazone

w ponizszych punktach:

1. Zesp6t uksztattowany w okresie najbar-
dziej dynamicznego okresu rozwoju tédzkiego prze-
mystu na przetomie XIX i XX w., ktérego najwazniej-
sze komponenty stanowig zabudowania fabryczne o
wcigz czesciowo znieksztatconych lub utraconych
relacjach funkcjonalnych, w ktérym to zespole zakto-
cony zostat czytelny pierwotny gabaryt dziatki.

2. Obszar stanowi strefe sgsiadujgca (otuling)
z historyczng dzielnicg — terenem dawnych posiadet
wodno-fabrycznych — miejscem powstania wielkich
zaktadow widkienniczych (...). Wystepujgce w obre-
bie poszczegdlnych obszaréw akcenty wysokoscio-
we (wieze, kominy lub masywy gtéwnych obiektéw
produkcyjnych) stanowig wazne/czytelne/sugesty-
wne akcenty krajobrazowe takze w szerszym kontek-
Scie, tzn. w panoramach i sylwetach wiekszych ob-
szaréw, wykraczajgcych poza jednostke objetg pla-
nem (...).

3. Obszar zawiera w swych granicach bu-
dowle charakterystyczne dla tddzkiej architektury
przemystowej o roznym stopniu zachowania, zacho-
wujgce jednak swe podstawowe, reprezentatywne
dla tej grupy cechy formalne, rozwigzania techniczne
i detale. Zespot (d. fabryka Steigerta) tworzy typowy
dla todzi XIX/XX w. uktad fabryka — rezydencja.

4. W zespole wystepuje zjawisko niekontro-
lowanych wyburzen historycznych elementéw, ich
przeksztatcen-przebudéw i modernizacji prowadzo-
nych bez nadzoru konserwatorskiego: bezpardono-
wo naruszajgcych historyczny wystroj i pierwotne
rozwigzania wewnetrzne, obejmujacych wymiane
konstrukcji i likwidacje detali (...). Te negatywne
zjawiska — zwtaszcza naruszanie pierwotnej jednoli-
tosci, hierarchii ilogiki poteguje wprowadzanie no-
wej zabudowy naruszajgcej pierwotny uktad prze-
strzenny, pozbawionej zazwyczaj walorow architek-
tonicznych i niedopasowanej do otoczenia.

Konkluzje odnosnie wytycznych konserwa-
torskich:

1) niezbedne jest opracowanie szczegétowych wy-
tycznych obejmujacy catosé problematyki ochro-
ny elementéw srodowiska kulturowego znajduja-
cych sie na ww. obszarze. W tym: wskazujace
konkretne obiekty/zespoty/elementy ukiadu bu-
dowlanego, konstrukcji, wystroju, wyposazenia,
ktore (jesli nie sg chronione prawnie) w wyniku
zapisow planu powinny znalezé sie pod ochrong
lub/i podlegaé dziataniom zmierzajagcym do przy-
wrocenia im pierwotnego (ustalonego drogg ba-
dan) wygladu, renowacji lub innym, majgcym
charakter prac konserwatorskich. Analogiczne
wskazania powinny dotyczy¢ elementéw/miejsc
poddanych znacznym przeksztatceniom/dezinte-
gracji lub zniszczonym, z pozycji konserwator-
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skich wymagajacych szczegdlnego traktowania,
cho¢ niekoniecznie przywrocenia w pierwotnej
postaci (np. lokalizacje wyburzonych obiektow
przemystowych, pierwotne bramy i wjazdy, itp.);

2) ustalenia planu powinny swymi zapisami wpro-
wadzaé dziatania naprawcze: dazy¢ do przywro-
cenia spoistosci naruszonych historycznych ukta-
déw przestrzennych, przyczynia¢ sie do ich kon-
solidacji. Tu jednym z gtéwnych postulatéw po-
winien by¢ zakaz dokonywania wtornych podzia-
tow i dazenie do likwidacji takowych, dokonanych
w przesztosci i niezgodnych z ustalong, historycz-
ng dyspozycjg dziatki;

3) ustalenia planu powinny zawiera¢ rowniez wska-
zania odnoszace sie do elementéw dysharmoni-
zujgcych, postulowanych do likwidacji. Odnosi
sie to zarébwno do obiektéw kubaturowych, jak i
elementéw informacji wizualnej/reklam;

4) istotne jest takze okreslenie dopuszczalnego za-
kresu zmian/modernizacji (w tym mozliwosci lo-
kalizacyjnych dla nowych obiektéw) wraz z precy-
zyjnymi zapisami odnos$nie ich skali/gabarytéw,
potozenia, materiatdw wykonczeniowych oraz ko-
lorystyki niekolidujgcych/zgodnych z rozwigzania-
mi wystepujacymi we wskazanych przyktadach
zabudowy historycznej. Jednym z kryteriéw wy-
boru tych lokalizacji jest okreslenie/zbadanie po-
tencjalnego ich wptywu na otoczenie — w przy-
padku omawianego obszaru odnosi sie to do
problemu przestoniecia wgladu na historyczng
zabudowe lub jej elementy (np. wieze);

5) celowe wydaje sie przy tym wskazanie wybra-
nych elementéw wystroju/wyposazenia (w przy-
padku mozliwosci adaptacji historycznych obiek-
tow), ktore bezwzglednie powinny zosta¢ zacho-
wane in situ, w formie ,$wiadkéw"”. Dotyczy to
m.in. przyktadéw S$lusarki/stolarki okiennej, ele-
mentéw konstrukcji, posadzek, nawierzchni, itp.);

6) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nie-
zbedne jest opracowanie analiz (w pierwszym
rzedzie krajobrazowej, ale tez historyczno-urba-
nistycznej) na terenach przyleglych, ktére wskaza
istniejgce, mozliwe do przywrdcenia, skorygowa-
nia relacje widokowe i inne, np. istniejgce w prze-
sztosci - komunikacyjne lub funkcjonalne powia-
zania.

Sporzadzone w oparciu o podane powyzej
zalecenia i uwarunkowania opracowanie historycz-
no-przestrzenne obrazuje stan pierwotny zespotu fa-
bryczno-rezydencjonalnego, fazy jego przeksztatcen
oraz stan zachowania. Ponadto w opracowaniu hi-
storyczno-przestrzennym sformutowano m.in. zale-
cenie ustalenia w planie wnetrz urbanistycznych,
ciaggow i punktow ekspozycji, ktére dadzg podstawe
do okreslenia wymagan w zakresie ksztattowania
zabudowy w obszarze planu gwarantujaca ekspozy-
cje zespotu zabudowy. Wszystkie wymienione ele-
menty daty podstawe do sformutowania metod
ochrony zabytkéw poprzez okreslenie szeregu do-
puszczen, zakazow inakazow. Ogolnie nalezy

stwierdzi¢, ze przedmiotem ochrony ustalono w
planie zesp6t zabudowy, na ktéry sktadajg sie obiek-
ty dawniej fabryczne, jak i dawniej rezydencji fabry-
kanckiej, ktérych uktad zachowat sie¢ w catosci sta-
nowigc element dziedzictwa historycznego miasta. Z
uwagi na zachowanie zarbwno szeregu elementow
wystroju budynkéw (detali architektonicznych) usta-
lono tez ich ochroneg, jako kolejnego $wiadka minio-
nej $wietnosci poszczegdlnych obiektéw izespotu
jako catosci, a zapewniajgcych temu zespotowi taka
Swietnosé w najblizszej przysztosci. Przyjete w planie
ustalenia zapewnig utrzymanie pierwotnej formy
zespotu tak w zakresie uktadu urbanistycznego (na
ktory skiadajg sie uktad zabudowy, ilos¢ obiektow,
ich lokalizacja wraz z powierzchnig zabudowy, wyso-
koscig i zagospodarowaniem otoczenia, tj. wnetrz,
ogrodu), jak i poszczegolnych budynkow i budowli.
Catos$¢ ustalen planu pozwala na spetnienie postula-
tow okreslonych w zaleceniach WKZ, MKZ i autora
zatozen opracowania historyczno-przestrzennego dr
hab. inz. arch. Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki
todzkiej. Przyjecie zgtoszonej uwagi spowoduje — w
potaczeniu ztresciag wniosku o prawo nowej zabu-
dowy na terenie pierwotnego ogrodu historycznego
zespotu budowlanego:

- wprowadzenie nowego uktadu zabudowy,
ktorego proponowane w dalszej tresci uwagi
parametry, stanowi¢ bedg konkurencje prze-
strzenng dla istniejacego budynku willi (wy-
sokos¢ willi to ok. 15,0 m, zas postulowana
przez sktadajgcego uwage wysokos$é nowej
zabudowy w odlegtosci ok. 25,0 m od willi —
zabytku, to 18,0 m); rozwigzanie to zniszczy
uktad urbanistyczny opisany powyzej,
wprowadzenie nowego budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego w postulowanej przez
whnioskodawce czesci dzisiejszego ogrodu,
wprowadzi tez zapotrzebowanie na zajecie
kolejnej czesci terenu ogrodu na cele tej za-
budowy, jak i pozostatej zabudowy w postaci
istniejgcej willi-zabytku; zapotrzebowanie to
wynikaé bedzie zarobwno z uwagi na potrzeby
realizacji miejsc postojowych (dla budynku
willi brak jest mozliwosci wykonania choéby
garazu w bryle budynku z racji na pozostate
ustalenia planu, ktére majg gwarantowac
minimalng ingerencje w zabytkowy budy-
nek, jak i wielorodzinnego nowego), a kto-
rych nie bedzie mozna wykona¢ w pasie
drogowym, zuwagi na potozenie dziatki
bezposrednio w obrebie skrzyzowania ulic
oraz potrzeby realizacji miejsc do rekreacji
stuzacej tej zabudowie; w ten sposob istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, graniczace z
pewnoscig zniszczenia uktad urbanistyczne-
go zespotu zabudowy fabryczno-rezydencjo-
nalnej, poprzez ograniczenie wielkosci ogro-
du i wykorzystania jego czesci lub catosci na
inne cele,

- docelowe zagospodarowanie postulowane
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przez sktadajgcego uwage, doprowadza do
wyraznego wyodrebnienia dwdch typow —
zespotéw zabudowy, w obszarze planu; pierw-
szy w postaci zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej przy ulicy Przedzalnianej, na kto-
ry sktadatyby sie: budynek willi, planowany
(wobec tresci uwagi) budynek wielorodzinny
w obecnym ogrodzie oraz planowany (opi-
sywany w uzasadnieniu tresci uwagi) budy-
nek wielorodzinny na dziatce 5/1 (poza grani-
cami opracowania); drugi zespot zabudowy
to usytuowana na odrebnej dziatce cze$¢ dzi-
siejszego historycznego zespotu budowlane-
go w postaci dawnych budynkéw fabrycz-
nych; pomiedzy tymi zespotami nastgpi brak
potgczen wizualnych (mozliwych chocby z
dostepnego wnetrza zabudowy na dzialce
3/6 lub z ulicy Przedzalnianej) oraz dominacja
zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Prze-
dzalnianej (nowe budynki wielorodzinne w
potgczeniu z wielkoscig willi stworzg odbiér
przestrzenny tej czesci zabudowy, jako od-
rebnego zespotu od zabudowan fabrycz-
nych); taka sytuacja zniszczy istniejgcy zaby-
tek ustalony w planie - historyczny zespot
budowlany.

Zatem nalezy uznac, ze postulowana w tresci
uwag forma zagospodarowania catkowicie zniszczy
pierwotne zatozenia fabryczno-rezydencjonalnego
zespotu budowlanego izachowany uktad urbani-
styczny, naruszajgc tym samym ochrone dziedzictwa
kulturowego miasta.

W punkcie 3 swojej uwagi, o dopuszczenie
na pozostatej czesci dziatki 4/2 nowej zabudowy —
wielorodzinnej mieszkaniowej z ustugami (zmiana
przeznaczenia czesci dziatki z2MNu na 1MWu) oraz
okreslenie nowych, proponowanych parametrow
zabudowy.

Uwzgledniajac wyjasnienie dotyczace punk-
tow 1 i 2 ztozonej uwagi, tj. wprowadzenia stref, w
ktorym to uzasadnieniu wskazano przyczyny braku
mozliwos$ci wprowadzenia nowej zabudowy na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu
— a tym samym na czesci dziatki nr 4/2 - nie istnieje
mozliwo$¢ zmiany planu w zakresie parametréw
nowej zabudowy na dziatce nr 4/2.

Prezydent Miasta todzi postanowita uwagi
nie uwzglednié.

Rada Miejska w todzi postanowita uwagi nie
uwzglednic.

Uwaga Nr5

- zdnia 3 maja 2011 r.,

- dotyczy catego obszaru planu,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgla-
du projektem, w obszarze planu wprowa-
dzono cztery tereny o roznym przeznaczeniu.
Sg to: teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1TMWu - zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej z ustugami, teren ozna-
czony na rysunku planu symbolem 2MNu -

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, dwa tereny przeznaczone dla stacji
elektroenergetycznych i jeden, oznaczony na
rysunku planu symbolem 5KD(L) - fragment
ulicy, klasy lokalnej. W obszarze planu zloka-
lizowane sg zabytki wchodzace w sktad hi-
storycznego zespotu budowlanego dawnej

fabryki Teodora Steigerta z willg, ktére w

czesci objete sg gminng ewidencijag zabytkow,

a ktore zostaty ustalone planem. Dla terenu

tego ustalono wszystkie wymagane przepi-

sami ustalenia zwigzane z zagospodarowa-
niem, wtym zasady zagospodarowania za-
bytkéw i ich otoczenia.

Zgtaszajacy — Stowarzyszenie todzka Prze-
strzen:

w punkcie 1 uwagi, kwestionuje zgodnos¢
przyjetego w planie ustalenia terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5KD(L) — fragment uli-
cy, klasy lokalnej (zapis dotyczgcy rozbudowy pra-
woskretu z ulicy Przedzalnianej w ulice Milionowa), z
trescig kierunkéw rozwoju uktadu drogowego dla
centrum todzi, a przyjetego w Studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi.

Wyjasnienie:

Przyjete ustalenia w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego, poprzez ustalenia
terenu oznaczonego symbolem 5KD(L), majg na
celu:

a) budowe wysepki dla pieszych na przejsciu
przez ulice Przedzalniang, ktébra ma zapewnic
zwiekszenie bezpieczenstwa pieszych. Realiza-
cja tej wysepki wymaga bardzo nieznacznego
poszerzenia pasa drogowego — 022,0 m? w
obrebie skrzyzowania, co jednoczesnie nie na-
rusza podstawowego celu opracowania planu
— ochrony zabytkowego zespotu budowlane-
go. Istniejgce ogrodzenie terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2MNu nie jest
ogrodzeniem historycznym - czas jego reali-
zacji okresla sie na ostatnie 20 lat. Poszerzenie
nie zaktéci odbioru zespotu jako catosci,

b) korekte stanu istniejgcego, w ktérym mamy
dwa nienormatywne (zbyt waskie pasy ruchu)
na wylocie skrzyzowania ulic: Milionowej i
Przedzalnianej; stwarza to zagrozenie bezpie-
czenstwa ruchu i niepotrzebne zatrzymywanie
pojazdéw, skutkujgce wiekszym hatasem i
emisja spalin.

W punkcie 2 wnosi o umieszczenie w planie
miejscowym zapisu, ktérego sens sprowadzatby sie
do mozliwosci niewydawania jakichkolwiek pozwo-
len dla catego terenu fabrycznego do czasu realizacji
nakazu rekonstrukcji rozebranej na obszarze planu
dominanty.

Postulowany zapis jest niezgodny z przepi-
sami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowla-
ne (Dz.U. 1994 r. Nr 89, poz. 414, z pdézn. zm.), aw
szczegoblnosci art. 33 ust. 2, ktory gwarantuje uzy-
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skanie pozwolenia na budowe po spetnieniu warun-
kow tam okreslonych. Przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego nie dajg podstawy do uzaleznienia
wydania decyzji od spetnienia warunku, ktéry nie ma
podstaw prawnych.

W punkcie 3 wnosi o wprowadzenie zapisu
mobwigcego o dopuszczalnych rodzajach materiatéw
wykonczeniowych dla nawierzchni obszaru chronio-
nego poprzez doprecyzowanie, ze chodzi o otoczaki,
kostke granitowg lub bazaltowg, natomiast zakazuje
sie stosowania materiatéw nienaturalnych, w tym
kostki betonowej, jako materiatu substandardowego
i kolidujgcego z historycznymi cechami krajobrazo-
wymi obszaru.

W ustaleniach planu wskazano ograniczenia
w stosowaniu materiatdw nawierzchni. Ograniczenie
to nie dotyczy kostek betonowych. U podstaw takiej
propozycji ustalen staty dwa argumenty:

a) praktyka konserwatorska, ktéra dopuszcza sto-
sowanie kostki betonowej, jako nawierzchni
m.in. w jednym z najcenniejszych poddanych
rewitalizacji zespole w todzi, czyli wnetrzu ob-
szaru zabytkowego, wpisanego do rejestru za-
bytkéw, przy ulicy Ogrodowej — aktualnie cen-
trum handlowe. Sytuacja ta sugeruje daleko
idgcg wstrzemiezliwosé w redagowaniu zapi-
sow o charakterze ograniczajgcym prawo wy-
konywania prawa wiasnosci, dla obiektow uz-
nawanych za mniej reprezentatywne, silnie
przeksztatcone, do ktérych zalicza sie zespo6t
historycznego zespotu budowlanego, nie obje-
tego ochrong w rejestrze zabytkow,

b) brak odpowiednich materiatbw dotyczacych
historycznych posadzek ww. fabryki.

W punkcie 4 zwraca uwage na brak zapisow
w planie nakazujacych zachowanie obecnie beda-
cych na terenie oryginalnych ptyt zeliwnych, stano-
wigcych czes¢ nawierzchni. W ocenie wnoszacego
uwage nalezy umiesci¢ w planie zapisy zakazujace
usuwania tego rodzaju ptyt, a w przypadku przebu-
dowy nawierzchni, obowigzku wykorzystania wszy-
stkich zachowanych na terenie, w ramach kompozy-
cji.

Wyjasnienie:

W ustaleniach planu wskazano ograniczenia
w stosowaniu materiatdbw nawierzchni. W planie
ustalono prawo wykonania nawierzchni m.in. z ptyt
zeliwnych. Nie nakazano przy tym zachowania istnie-
jacych ptyt zeliwnych w miejscu ich obecnego usy-
tuowania. Sytuacja ta wynika z nastepujacych przy-
czyn:

a) w trakcie opracowania inwentaryzacji nie stwier-
dzono istnienia ptyt zeliwnych, jako elementu
nawierzchni w obszarze planu. Prawdopodob-
ne jest zatem, ze jezeli takowe plyty znajdujg
sie w jakims$ niewielkim fragmencie, pominie-
tym w trakcie prowadzonej inwentaryzacji lub
tez stanowig pojedyncze pozostate elementy.
Whprowadzenie postulowanego zapisu uznaje
sie za nadto ograniczajgcy prawo dyspono-
wania wtasnoscig. Nalezy bowiem przyja¢, ze
wprowadzenie nakazu pozostawienia poje-
dynczych elementéw zeliwnych, w sytuac;ji
koniecznosci remontu catosci nawierzchni ob-
szaru (w chwili obecnej dominuje ptyta beto-
nowa), wprowadzi niemozno$¢ wykonania je-
dnej ptaszczyzny posadzki wytgcznie z uwagi
na istnienie pojedynczej ptyty zeliwnej. Nalezy
przy tym uwzgledni¢, ze w planie ustala sie
wymaog realizacji planowanej przebudowy w
oparciu o zalecenia konserwatorskie. Zalece-
nia takie wydaje Wojewoddzki Konserwator Za-
bytkdéw. Podstawg zalecen bedg posiadane
badania konserwatorskie lub archeologiczne.
W ramach ustalonych tam tresci wydajacy za-
lecenia bedzie posiadat narzedzia do natozenia
obowigzku, o ktorym mowa w tej czesci uwa-
gi, ale w oparciu o posiadane materiaty histo-
ryczne,

b) brak odpowiednich materiatébw zrédtowych
dotyczacych historycznych posadzek ww. fa-
bryki,

Prezydent Miasta todzi postanowita uwagi
nie uwzglednié.

Rada Miejska w todzi postanowita uwagi nie
uwzglednic.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DAWNEJ FABRYKI TEODORA STEIGERTA
Z WILLA, POLOZONEGO W tODZI PRZY ULICY MILIONOWEJ 53/55, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy zdnia
8.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591, z pd6zn. zm.) zaspokajanie zbioro-
wych potrzeb wspélnoty, nalezy do podstawowych
zadan wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania
wiasne obejmujg sprawy zwigzane z problematykg
gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nierucho-
mosciami, ochrony $rodowiska oraz gospo-
darki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw i placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, energie
elektryczna, usuwania i oczyszczania Sciekdw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitar-
nych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie
cieplna.

W niniejszym planie okresla sie przeznacze-
nie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodaro-
wania.

Zakres regulacji planu ma na celu zachowa-
nie i porzadkowanie istniejgcej zabytkowej zabudo-
wy.

Wiekszos$é inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, wigze sie z potrzebg dokonczenia juz
podjetych dziatan wtym zakresie. Gtowne wydatki
gminy z tym zwigzane, to naktady na regulacje stanu
wtasnosci dla wykonania petnego zakresu zagospo-
darowania ulic (chodniki, Sciezki rowerowe).

Powyzsze zadania bedg umieszczone w pro-
gramach rozwoju poszczegolnych elementdéw zago-
spodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych
budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg finan-
sowa.

Finansowanie bedzie odbywato sie w oparciu
o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy struktu-
ralnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu
Ochrony Srodowiska, a takze $rodkéw mozliwych do
pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyj-
nego Rozwoju Regionalnego.
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Zatacznik nr 4a

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

KOLORYSTYKA HISTORYCZNYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

OBIEKTY FABRYCZNE, OGRODZENIA ORAZ OBIEKTY TOWARZYSZACE OBIEKTOM FABRYCZNYM: GOSPODARCZE,
MALEJ ARCHITEKTURY

PODSTAWOWY KOLOR ELEWACJI

CEGtA PEENA W KOLORZE NATURALNYM
FUGI CEMENTOWO-WAPIENNE W KOLORZE JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

UZUPEENIAJACY KOLOR ELEWACJI ORAZ KOLOR MUROWANYCH CZESCI| OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY,
MUROWANYCH CZESCI OGRODZEN

RAL 7035 RAL 7047 RAL 9002 RAL 9003 RAL 9018

KOLOR: SLUSARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ, ZEWNETRZNYCH ZELIWNYCH ELEMEN'TC')W KONSTRUKCYJNYCH,
ZELIWNEGO DETALU ARCHITEKTONICZNEGO, METALOWYCH | DREWNIANYCH CZESCI OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY | METALOWYCH CZESCI OGRODZEN

RAL 5008 RALS011 RAL6004 RAL6006 RAL6009 RAL6012 RAL 6028

RAL7012 RAL7015 RAL7016 RAL7021 RAL7022 RAL7024 RAL7026 RAL 7043
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Zatacznik nr 4b

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

KOLORYSTYKA HISTORYCZNYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

OBIEKTY MIESZKALNE: WILLE, PAEACE ORAZ OBIEKTY TOWARZYSZACE OBIEKTOM MIESZKALNYM: GOSPODARCEE,
MatEl ARCHITEKTURY, PORTIERNIE

KOLOR ELEWAC) DRAZ KOLOR MURCWARNYCH GEEEG[ QBIEETOW MALE] ARCHITEKTURY
FAL 1000 FIP.L 1001 RAL 1002 RALI01E RAL 104 RaL1DIS RaL1019 RAL 1020 RAL G4 HﬁLH'-'.I.'H

Fal Y033 RAL F034 Al foak H'-l’-LT'IﬁH- H-"'.I.fl:'*'-l RaL 747 RALBOO1 RALGOOZ RALSHE RALSMO RALEDIG RALIDIG

l I S— ——im

LIWWAGA:

- MAKAZ POZOSTAWIENIA CEGLANES ELEWAC) LUE JEJ CEGLANYCH FRAGMENTOW ZGOONIE ZE STAMNEM
FPIERWOITRYM,

- MEAZ POZOSTAWIENLS MIEMALCAVAME] TYNKOWANE] ELEWATJ £ ZACHDWAMIEM FAKTURY

| STRUKTURY TYNEL ZGO0OMIE ZE STANEM PIERWOTHYM, -

= MARAL POEQSTAWIENLA NMIETYNEWANED | NIEMALDVWANED ELEWAC.I LUE JEJ FRAGMENT W

{MP, KAMIEMMNE), CREWMIANED) ZGOCMNIE ZE STAMEM FIERWOTMHYM

HOLOR STOLARF] | SLUSARKI OKIENNE | DREWICWES ORAZ KOLOR METALOWYCH | DREWHNLIANYSH CZESS
QBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

REL 1000 RAL1ME RAL10M4 RAL10IS RAL IS RAL 1020 RALSDDS RAL YDOZ RAL 7003 Ral P05 RAL 7008 RAL V012

RALTHMS RAL7HE RALTDZ! RALTOZZ RALTOIZ RALTOR4 RALTDIZEG RALTO3D) RALTOGZ RALTODEI RaL T34 RALTO3S

RALTI36 RAL 7035 RALTIGH Rlﬁ-l-?ﬂﬂ-ﬂ RAL 7047 RAL 23 RAL 3002 RAL 3003 RAL 5010 RAL 3076 RAL 2013

l

+ MOZLIWDSE ZASTOSOWANLA DREWMA W HNATURALNYM KOLORZE

ZELMWHE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE | ZELIWHNY DETAL ARCHITEXTOMICZMY
RALE038 RALBOE RALFOIS RALTDIE RAL7O21 RAL 7024 RAL 7028 RAL 703
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Zatacznik nr 4c¢

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

KOLORYSTYKA NOWYCH OBIEKTOW PRZY HISTORYCZNYCH OBIEKTACH BUDOWLANYCH:

KOLOR ELEWACJL:
RM. 1m0 RAL 1013 RAL 1014 RALI01IS RAL1G1S RAL10D20 RALGO11 RAL 6021 FAL 7002 RAL 7003 RAL 700= RAL 700G

RALTO3) RALT0GZ RAL7OX4 R»\L?&)S RAL?OGS RAL 7024 RAL?OG? RALSCOT RALSDI2 RALS0CS RAL SO0 RAL 2016

I . . ]

RAL 5013

= MOZLIWOSC ZASTOSOWANIA BETONU, METALY, DREWMA | SZKEA W NATURALNYCH KCLORACH

KOLOR STOLARKI f SLUSARK| OKIENNEJ | DRZWIOWE] ORAZ METALOWYCH LUB DREWNIANYCH ZEWNETRZNYCH
ELEMENTOW KONSTRUKCYJINYCH LUB ARCHITEKTONICZINYCH

RAL1CCO RAL1DI3 RAL1M4 RAL 1015 RALIOIG RALI0ZD RAL 1035 RALIDGS RAL 2000 RAL 2001 RAL 2002 RAL 2008

Lm RAL2010 RAL 2000 RAL3IDM RALZ002Z RAL3Z0J3 RAL3IDIM RAL3IDNCT RAL3011 RAL 3012 RAL3NE RAL 30G2

RALECCG RALSDJM RALEDIS RALEDDS RALEDIS RALGI1 RALEDI2 RALS0ZD RALEO21 RALTDIZ RALT70IS RAL 701§

RALT02T RALTIZZ RALTDRZ4 RALTO2S RALTIZZ RALTD2S RAL 0G4 RAI. 70GS RAL 7038 RAL 7058 RAL 7044 RA\. 7047

Il..II. .

RAL7048 RALO9J RALIIDZ RALSCO3 RALSCO6 RALS0OT RALSO1C RALONME RALOJME RALSDZZ FAL 8023

= MOZLIWOSC ZASTOSOWANIA DREWNA W NATURALNYM KOLORZE

YT
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Zatacznik nr 5a

do uchwaty nr XI1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.
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Zatacznik nr 5b

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Rysunek pomniejszony ze skali 1:50  Geometria. podziat i wielkos¢ otworow parteru

odie otwordw w partérze
syluowane na osi symetrii
okien wykszych kondygnacji
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Podane wymiary otwordw moga ulec zmianie w zakresie potwierdzonym w ramach przebicia pierwotnego otworu
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skala 1:50

Zatacznik nr 5¢

do uchwaty nr X1X/347/11
Rady Miejskiej w todzi

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Glebokos¢ osadzenia okna w otworze

od 14 do 18 cm

d

abecny
poziom terenu

N

pierwotny
poziom terenu
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