DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
ARTUR CZABAN
Poz. 2366
UCHWALA Nr 290/2012

RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU
Z dnia 27 lutego 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludnie — etap I” w Radomiu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003r. — poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Radomiu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Stwierdza si¢ zgodno§¢ uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Potudnie — etap 1”7, o ktorym mowa w ust. 2, z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia”, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Radomiu
Nr 221/1999 z dnia 29 grudnia 1999r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potudnie — etap 1”, obejmujacy obszar
ograniczony ul. Ggbarzewska, zachodnio-poludniowa granica terenu kolejowego, granica miasta i ulica
Wierzbicka z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3MW, 2U, 3U i 2KDD (do
uchwalenia odrebnym planem ,,Potudnie — etap Il) - zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty ,,planem”.

§ 2.1. Okresla si¢ granice obszaru objgtego planem:
1) od strony potnocnej — potnocna linia rozgraniczajaca terenu ul. Gebarzewskiej,
2) od strony wschodniej — zachodnia linia rozgraniczajaca terenu kolejowego linii Warszawa — Krakow,

3) od strony potudniowej — granica miasta Radomia oraz poéinocna granica terenu kolejowego linii Warszawa -
Krakow, od strony potludniowo - zachodniej — potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca terenu
ul. Wierzbickiej,

4) od strony zachodniej — zachodnia linia rozgraniczenia terenu ul. Wierzbickie;j.

2. Z opracowania wyltaczony jest teren kolejowy jako teren zamknigty w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r. — poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami). Granice terenu zamknigtego okresla rysunek planu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1.

§ 3.1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowia cze$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralna czescia jest rysunek
planu wykonany w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objetego planem,
2) granice terenu zamknigtego,

3) linie rozgraniczajace tereny wraz z symbolami literowymi i/lub cyfrowymi, identyfikujacymi tereny
z odnoszacymi si¢ do nich ustaleniami tekstu planu,
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4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia lokalizacji budynkow istniejacych z dopuszczeniem remontu i/lub zmiany sposobu uzytkowania,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy.

3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
4. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia”,

2) Zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zestawienie tabelaryczne,

3) Zalacznik nr 4 — okreslenie sposobu realizacji oraz zasad ich finansowania, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w § 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym wydzielono lub dopuszcza si¢
wydzielenie wigcej niz dwu lokali mieszkalnych,

4) intensywnosci zabudowy (dziatki budowlanej, terenu lub strefy funkcjonalnej) - nalezy przez to rozumie¢
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
odpowiednio: na dziatce budowlanej, terenie lub w strefie do powierzchni tej dziatki, terenu lub strefy,

5) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace na rysunku planu tereny
0 roznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania,

6) lokalu mieszkalnym integralnie zwigzanym z prowadzona dziatalnos$cia — nalezy przez to rozumie¢ lokal
mieszkalny:

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub,

c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, zlokalizowane na
dzialce budowlanej, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc,

7) miejscach parkingowych wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
samochodow, urzadzone w budynkach realizujacych przeznaczenie terendw, niezaleznie od tego, jakie sa
pozostate funkcje tych budynkéw,

8) miejscach postojowych (i/lub parkingowych) otwartych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone
do parkowania i/lub postoju samochodéw, urzadzone poza budynkami realizujacymi przeznaczenie
terendw;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie (oraz ewentualnie
zdefiniowane w ustaleniach planu dla budynkow lub poszczegdlnych typow budynkow, ogrodzen,
obiektow matej architektury itp.) linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza t¢ linig: balkonow, wykuszy, logii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schoddéw zewngtrznych,
pochylni, tarasow oraz czgs$ci podziemnych obiektdéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej,

10) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym czg$ci obiektow
dobudowywane do zabudowy istniejacej, realizowane na zasadach okreslonych w planie,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie (oraz ewentualnie
zdefiniowana dla budynkow, ogrodzen, obiektdw matej architektury itp.) linie, wzdhuz ktérych obowiazuje
nakaz lokalizacji krawedzi rzutow nowej zabudowy, przy czym w przypadku lokalizacji budynkow
ustalenie to uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni elewacji budynkow
projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych zlokalizowane jest
zgodnie z przebiegiem obowiazujacej linii zabudowy, przy czym nie dopuszcza si¢ wysunigcia
powierzchni elewacji ww. budynkow poza lini¢ zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacych przestrzenie
publiczne,

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane lub nie)
oddzielajace na rysunku planu tereny o roznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania
i uzytkowania, nie pokrywajace si¢ z istniejacymi podziatami wilasnosciowymi (lub istniejacymi,
liniowymi elementami zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podktad
rysunku planu,

orientacyjnych liniach podziatéw wlasnosciowych — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane lub
nie) oddzielajace na rysunku planu dziatki budowlane w obrgbie jednego terenu, ilustrujace ustalone
W planie zasady podziatu nieruchomosci,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie t¢ czg$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.),

powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej lub terenu) — 0 ile obowiazujace normy lub przepisy odrgbne
nie stanowia inaczej nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ odpowiednio: dziatki budowlanej lub terenu
zajeta przez budynki w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),

powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa podstawowa budynku liczona
zgodnie z polska norma PN-ISO dotyczaca wlasciwosci uzytkowych w budownictwie,

przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieuciazliwych - nalezy przez to rozumied
dzialalno$¢ o ewentualnej uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasnej dziatki podmiotu
realizujacego przedsigwzigcie, nie zaliczana, na podstawie przepisow szczegélnych i odrgbnych, do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkc;ji itp.) uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é
zaliczana, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych, do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz dziatalnos¢ zaliczona, na podstawie ww. przepiséw do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) o uciazliwosci ,,trudnomierzalnej” — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczana, na podstawie przepisow szczegoélnych i odrebnych, do kategorii
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, zwiazana
Z wystgpowaniem ucigzliwo$ci nie mieszczacej si¢ w granicach dziatki budowlanej zajgtej pod tg
dziatalno$¢, wywolujaca poza ta dziatka negatywne odczucia na skutek zjawisk (won, halas, §wiatlo,
wibracje) wystepujacych powtarzalnie i uporczywie, w tym np.: produkcja lub przetworstwo spozywcze,
montaz autoalarméw, sklepy catodobowe, reklamy $wietlne, parkingi samochodoéw cigzarowych itp.,

przepisach szczegblnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych,
w tym przepisy techniczno-budowlane,
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne: ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
place i ulice, w tym zwtaszcza wchodzace w sktad wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego obszaréw przestrzeni publicznej,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane na
danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego, pod warunkiem spetnienia
okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujacych mozliwo$¢ wystapienia kolizji i konfliktow,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania, ktore przewazaja
W danej strefie funkcjonalnej i/lub na danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub
intensywnosci zabudowy w okresie docelowym realizacji planu lub ich realizacja warunkuje realizacje
funkcji przeznaczenia dopuszczalnego w tej strefie lub terenie,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ tacznie, jesli sa okreslone dla danej strefy funkcjonalnej
lub terenu: przeznaczenie podstawowe lub alternatywne, a takze uzupetniajace i/lub dopuszczalne,

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony W polu widzenia uzytkownikéw
przestrzeni publicznych, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming,

strefie bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumieé strefe oddziatywania
linii $redniego i wysokiego napigcia, zajmujaca pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory ze wzgledu na
ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby
eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalania w zagospodarowaniu przestrzennym terenu,

strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar ztozony ze wszystkich terenow o tym samym
przeznaczeniu podstawowym, zlokalizowanych w granicach opracowania planu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowo-cyfrowym,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludnosci i podmiotow gospodarczych, w tym produkcji
rzemie$lniczej (w wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa si¢ w miejscu wytworzenia produktu),
prowadzong w samodzielnych obiektach budowlanych lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach
realizujacych takze funkcje inne niz ustugowa,

ustugach infrastruktury spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy wykonywaniu wszelkiego
rodzaju $wiadczen dla ludnosci w zakresie kultury, o$wiaty, shuzby zdrowia (np. $wietlice, punkty
przedszkolne, ztobki), prowadzona w samodzielnych obiektach budowlanych Iub wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach realizujacych takze funkcje inne niz ustugowa,

warto§ciowych drzewach i krzewach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew
i krzewOw spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy o0 charakterze naturalnym, wystepujace na odpowiednich dla siebie siedliskach: t¢g
jesiono-olszynowy (Circaeo-Alnetum),

b) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwod pnia (topola,
wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200cm; Klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, §wierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszona —
powyzej 130cm; dab, grab, buk, lipa, glog, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan
klonolistny, jodta, magnolia — powyzej 51cm),

c) drzewa i krzewnie chronione wg przepiséw szczegdlnych i odrgbnych,
d) drzewa i krzewy introdukowane, szczegolnie rzadkie,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos¢ danego obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego obiektu, a w przypadku budynkow — wysoko$¢
ich elewacji mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszej kalenicy dachu
lub goérnej krawedzi najwyzszej attyki tego budynku.
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2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly uzyty jest termin niewymieniony w ust. 1,
a zdefiniowany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr 106 z 2000r. poz. 1126
Z p6zniejszymi zmianami), aktow wykonawczych do tych ustaw lub innych przepisach odrgbnych, termin ten
nalezy rozumie¢ zgodnie z odpowiednia, ustalona w ww. przepisach definicja.

§ 5.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) uzyskanie tadu przestrzennego,
2) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
3) wyznaczenie terenéw dla zabudowy ustugowe;j,
4) okreslenie zasad podziatu terenu,
5) okreslenie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
6) okreslenie zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania,
7) okreslenie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu strefy,

8) umozliwienie dziatalno$ci inwestycyjnej rdéznorodnych podmiotdéw oraz minimalizacja konfliktow
pomigdzy §rodowiskiem naturalnym a uzytkownikami przestrzeni,

9) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze planu w zakresie:
a) ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji miejskie;j,
C) zabezpieczenia terendow pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej miasta,
d) zagwarantowania przestrzeni dla celow publicznych.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalnos$ci inwestycyjnej na obszarze planu
zgodnie z okreslona w nim funkcja i w oparciu 0 zasad¢ zrownowazonego rozwoju.

§ 6.1. Ustalenia dla obszaru obj¢tego planem okresla si¢ w podziale na nastgpujace strefy funkcjonalne:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej tj. wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone symbolem MM,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
5) tereny zabudowy ustug o$wiatowych, oznaczone symbolem UO,
6) tereny zabudowy ustug o$wiatowych, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UO/US,
7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,
8) tereny zieleni parkowej urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,
9) tereny rolne bez prawa zabudowy, oznaczone symbolem R,
10) tereny parkingéw naziemnych, oznaczone symbolem KP.
11) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ i KDG/TK.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, okreslone
w ustaleniach szczegétowych planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ wykorzystane w cato$ci zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub czg$ciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, na zasadach okreslonych
w niniejszym planie.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie ustala plan, moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Na obszarze objetym planem obowiazuja

nastepujace wymogi w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Obowiazuje utrzymanie istniejacej, mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej funkcji obszaru
objetego planem.

Obowiazuje lokalizacja zabudowy na dziatkach lub zespotach zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnych i/lub obowiazujacych linii zabudowy.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych niniejszego planu —
obowiazuje stosowanie ujednoliconych lub zblizonych parametrow i cech zabudowy w zakresie:
wysoko$ci, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

Obowiazuje stosowanie ujednoliconych form ogrodzen dziatek budowlanych w obregbie poszczegdlnych
terenow — wg ustalen ogdlnych w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz ustalen szczegdtowych planu.

Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy z zachowaniem kompozycji przestrzennej w zakresie gabarytow
i form architektonicznych nowoprojektowanych obiektow, utrzymania istniejacych i/lub wskazanych na
rysunku planu linii zabudowy, jak réwniez ustalonych w niniejszym planie wskaznikéw: intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu.

Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej i kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow, za wyjatkiem
zabudowy terenow oznaczonych symbolem U.

Zakazuje sie lokalizowania, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszego planu, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych (takich jak kioski, mata gastronomia itp.).

Nowoprojektowana zabudowa:
1) powinna posiada¢ wysokie walory estetyczne i architektoniczne,

2) nie powinna zawiera¢ elementow estetycznie obcych lub zbyt agresywnych w Stosunku do istniejace;j
zabudowy,

3) winna by¢ przystosowana do korzystania przez osoby niepelnosprawne wg przepiséw szczegdlnych,

4) w promieniu do 500m od $rodka urzadzen nawigacyjnych dopuszcza sie¢ zabudowe obiektami
mieszkalnymi i ustugowymi o powierzchni rzutu i jednolitych powierzchniach elewacji nie wigkszej
niz 200m?, z zastrzezeniem, iz dachy i ogrodzenia nie beda wykonane z elementdow metalowych;
wszelkie odstepstwa winny by¢ uzgadniane z organami wlasciwymi wedtug przepisow szczego6lnych i
odrebnych; strefa ochronna od urzadzen nawigacyjnych, w ktorej obowiazuja powyzsze zasady — wg
rysunku planu,

5) w promieniu do 1000m od $rodka urzadzen nawigacyjnych nowa zabudowa o powierzchni zabudowy
i/lub jednolitych powierzchniach elewacji powyzej 200m’ winna byé uzgadniana z organami
wiasciwymi wedtug przepiséw szczegolnych i odrebnych; strefa ochronna od urzadzen nawigacyjnych,
w ktorej obowiazuja powyzsze zasady - wg rysunku planu,

6) w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z funkcji lotniska na Sadkowie zakazuje sie lokalizacji
wszelkich obiektow o wysokos$ci przekraczajacej poziom 250,0m n.p.m.,

7) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszego planu, powinna nawiazywaé do istniejacej

zabudowy poprzez:
a) utrzymanie wysokosci zabudowy od II do XI kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkow zabudowy ushugowej - do dwodch kondygnacji; (wysokos$¢ gornej krawedzi
elewacji, attyki lub kalenicy do ~11m nad poziom terenu), z wylaczeniem terendow oznaczonych
symbolami 5U, 6U i 8U,

c) kat nachylenia dachow — do 45°.
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10.

11.

12.

13.

Na obszarze objetym planem nalezy dazy¢ do lokalizacji miejsc parkingowych dla obstugi przeznaczenia
terenow jako wbudowanych. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wielopoziomowych (podziemnych
i nadziemnych) pod warunkiem speinienia warunkow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegoblnych stref funkcjonalnych.

Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w przepisach szczegolnych i odrgbnych.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow i dominant 0 wysokosci powyzej 25m (jak wysokie kominy, maszty,
wieze) jako mogacych stwarzal szczegOlne zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu lotniczego, pod
warunkiem uzgodnienia z organami wlasciwymi w sprawie na podstawie przepisOw szczegdlnych
i odrebnych.

Ustala sig zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez:.

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

2) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materiatow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, placéw, miejsc postojowych,
b) elementéw wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

c)c) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.),

3) lokalizacj¢, na zasadach okre$lonych w przepisach szczegélnych i odrgbnych, w obrebie linii
rozgraniczajacych drog: obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, ciagéw komunikacji pieszej
I rowerowej, miejsc parkingowych ogolnodostgpnych, przystankow komunikacji zbiorowej, urzadzen
zwiazanych z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. Na obszarze objetym planem obowiazuja

nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, MM, UO, US, UO/US, ZP obowiazuje
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ uciazliwych, =zaliczonych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
i odrgbnymi, do kategorii mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
takiej dziatalnosci ushlugowej, ktéra narusza charakter wiodacej funkcji mieszkaniowej tych terenow,
z uwagi na oddziatywanie przekraczajace granice dziatki (hatas, zapachy itp.) z zastrzezeniem zapiséw
ust. 3.

Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sig realizacjg nastgpujacych przedsigwzigé uciazliwych
zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegblnymi i odrgbnymi, do kategorii mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko: zespoly garazy lub parkingdw samochodéw osobowych oraz
strzelnice pod warunkiem zastosowania takich rozwiazan technicznych i technologicznych, ktore
gwarantuja eliminowanie ponadnormatywnego oddzialywania (emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu)
na srodowisko poza terenem, do ktérego podmiot prowadzacy ta dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP i US dopuszcza sig realizacje parkow rozrywki bez wzgledu na
ich powierzchnig, pod warunkiem zastosowania takich rozwiazan technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddzialywania (emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu)
na Srodowisko poza terenem, do ktorego podmiot prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytul prawny.

Zasady o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 3, nie dotycza przedsiewzie¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementow infrastruktury technicznej, niezbgdnych do wilasciwego funkcjonowania
zagospodarowania na obszarze objetym planem i terenéw poza tym obszarem oraz zapewnienia
wilasciwych warunkow sanitarno — higienicznych i zdrowotnych; dotyczy to w szczegolnosSci realizacji
drég publicznych, rurociagdbw do przesylania wody, sieci kanalizacyjnych, sieci i urzadzen z zakresu
tacznosci publicznej itp.
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10.

11.

12.

13.

14.

Emisje z instalacji powodujace negatywne oddziatywanie na srodowisko wymagaja uzyskania pozwolen
lub zgloszenia organom ochrony srodowiska wedtug przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.

Obowiazuje zakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i sanitarnych do ziemi. Scieki technologiczne przed
wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem do punktéow zlewnych nalezy doprowadzi¢
do stanu zblizonego do wilasciwosci fizyko - chemicznych $ciekdw bytowych wedlug przepiséw
odregbnych i szczegolnych oraz wymagan dysponenta urzadzen kanalizacyjnych.

Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
i odrebnymi; tereny, na ktorych zlokalizowane begda budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem ludzi podlegaja ochronie akustycznej; obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony srodowiska,
nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny oznaczone symbolem MN, MW i MM - przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa,

2) tereny oznaczone symbolem U, UO, UO/US i US — przeznaczone pod budynki zwiazane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem ludzi lub dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

Obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektow nalezy uwzglednic:

1) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich ocena,

2) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, obiektom uslugowym
i uzytecznosci publiczne;j,

3) zagospodarowanie zielenia urzadzona poszczegélnych terenéw na powierzchniach odpowiadajacych
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych wartosciom wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni danego terenu, w tym: min. 50% powierzchni terenu dziatki budowlanej
w strefie MN, min. 40% powierzchni terenu dziatki budowlanej w strefie US, min. 25% powierzchni
terenu dziatki budowlanej na terenach oznaczonym symbolami MW, MM, U i UO,

4) wykonanie nasadzen w postaci szpalerow: drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdtuz ulic oraz jako
wydzielanie poszczegdlnych posesji, terenu,

5) dla nowego zainwestowania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje wskaznik - 25m?
zieleni urzadzonej na 1 lokal mieszkalny.

Ochronie podlegaja istniejace wartosciowe drzewa i krzewy; ich wycinanie dopuszcza si¢ wylacznie
w celach sanitarnych.

Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, dolin, ciekow wodnych,
stanowiacych system korytarzy i ciagéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin.

Nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe ciekdéw, a w przypadku ich regulacji, nalezy unikac¢
prostowania i skracania koryta.

Przy realizacji inwestycji oraz modernizacji istniejacego zainwestowania obowiazuje zapewnienie miejsca
na sktadowanie odpadow w indywidualnych kontenerach i wywéz odpaddéw na sktadowisko komunalne.
Odpady technologiczne w tym takze niebezpieczne winny by¢ sktadowane i wywozone zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

W zwiazku z lokalizacja obszaru objgtego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) ustala sig nastgpujace zasady ochrony wod podziemnych:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢, ktorych funkcjonowanie moze spowodowac zanieczyszczenie
gruntu lub wod,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zainwestowania, o ktorym mowa w pkt 1), o ile bgdzie ona powiazana
z jednoczesna realizacja odpowiednich zabezpieczen technicznych, zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniem gruntu lub wod,
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15.

16.

17.

18.
19.

20.

1.

3) nakazuje sie stosowanie zabezpieczen technicznych, o ktéorych mowa w pkt 2) takze przy przebudowie,
odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych obiektow budowlanych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona prawna na podstawie
przepisoéw o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz realizacji przej$¢ dla ptazow i innych drobnych zwierzat w formie przepustow badz innych
rozwiazan technicznych w ciagach komunikacyjnych (Sciezki rowerowe, drogi) na trasach ich
sezonowych wedrowek,

2) nakaz realizacji ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono na nim
obszaréw ani terenow gorniczych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren oznaczony symbolem ZP jest elementem gtdéwnego korytarza przewietrzajacego miasta i Korytarza
ekologicznego. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZP nalezy w sposob odpowiedni do uwarunkowan, np. istniejacych
warunkow mikroklimatycznych, gruntowo-wodnych itp. dobra¢ roslinno$¢, w celu zapewnienia jej
naturalnej wegetaciji,

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem duzego nastonecznienia (niskiego stopnia
zadrzewienia terenu) oraz zagospodarowanie terenow zielonych jako otwartych.

Na obszarze objgtym planem wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zwane
obszarami zalewowymi. Granice ww. obszarow wyznacza si¢ w oparciu 0 ,,Studium dla obszaréw
nieobwatowanych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” z uwzglednieniem planowanych
inwestycji drogowych, powiazanych z podniesieniem rzgdnych terenu ponad poziom wody stuletniej
(o prawdopodobienstwie wystapienia 1%), przy czym obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia nie
ustala si¢. Dla wyznaczonych obszaréw zalewowych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ze wzgledu na potencjalne zagrozenie dla zabudowan potozonych w poblizu rzeki, w strefie 0znaczonej
symbolem ZP nalezy przeprowadzi¢ regulacjg stosunkéw wodnych, w celu zapewnienia wlasciwego
odptywu wod, poprzez utrzymywanie w nalezytym stanie istniejacej infrastruktury zwiazanej z rzeka
i planowanie nowej, uwzgledniajacej wielkosci przeptywow i nie kolidujacej z funkcjami
przyrodniczymi rzeki,

2) na terenach oznaczonych symbolem 1MW, 2MW, 2UQO, 3U oraz ZP granica obszaréw zalewowych
stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkoéw; w obrebie obszaréw zalewowych na ww.
terenach rozwiazania techniczne lokalizowanych budowli oraz organizacja robot budowlanych (w tym
przebudowa uktadu komunikacyjnego) winny uwzglednia¢ wystgpowanie zagrozenia powodziowego.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

Teren objety planem nie posiada petnego rozpoznania archeologicznego.

2. W przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na przedmiot, ktory posiada

cechy zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zglosi¢ znalezisko do organu wilasciwego w zakresie ochrony
zabytkow oraz ustali¢ dalszy tok postgpowania, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Na obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, obowiazuje realizacja ogrodzen, ujednoliconych
form o$wietlenia, malej architektury, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych wg ponizszych zasad:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczegdlnych terenow;

dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania z nich
oraz spelni wymagania przepisow p. poz.,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 10— Poz. 2366

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,80m, podmuréwka o maksymalnej wysokosci 60cm z materiatow
naturalnych (kamien, cegla); wypehienie azurowe (minimum 50% azuru) z materiatow takich jak stal,
zeliwo, cegla; dopuszcza si¢ stosowanie jako ogrodzen zywoplotow; obowiazuje zakaz budowy
ogrodzen petlnych oraz wykonanych z materiatow takich jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa
sztuczne,

3) ogrodzenia swa forma, kolorem winny nawiazywac do sasiadujacych budynkéow,
4) obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) w sposéb utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposdb utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,

¢) na pomnikach,

d) na obiektach i w miejscach pamigci narodowe;j,

e) na obiektach sakralnych,

f) na formach matej architektury placoéw i ulic,

g) na balkonach,

h) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

i) w liniach rozgraniczenia drog,

5) reklamy i znaki, w tym tzw. semafory, nalezy umieszczaé w czesci parterowej budynkow w taki
sposob, aby nie zastania¢ i nie narusza¢ detalu architektonicznego,

6) pionowe semafory moga by¢ umieszczane powyzej parteru budynku w taki sposob, aby nie zastania¢
dostgpu swiatta do okien i nie zastania¢ oraz nie narusza¢ detalu architektonicznego,

7) Sciany szczytowe budynkoéw, rozumiane jako $ciany bez otworow okiennych, moga byé wykorzystane
tylko w catosci przez jedng kompozycje plastyczna, z wykluczeniem bilboardow,

8) maksymalna wysoko$¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na budynkach — 0,70m, a pionowych
— maksimum 1 kondygnacja, przy szerokosci maksimum 0,70m,

9) reklama moze by¢ umieszczana wytacznie na budynku, w ktorym firma ma swoja siedzibe - dla kazdej
firmy jedna reklama,

10) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystane dla celéw reklamowych na czas nie
dhuzszy niz czas trwania budowy.

2. Ustala si¢ obowiazek umieszczania informacji dotyczacej nazw ulic, numerow budynkéw i innych z zakresu
gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okre$lonej w miejskim
systemie informacji.

3. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu, forma i umiejscowienie reklam oraz znakoéw informacyjno-
plastycznych moze by¢ przedmiotem odrgbnych regulacji i procedur uzgadniania, okreslonych odrgbnymi
przepisami prawa.

§ 11. Ustala si¢ zasady dotyczace remontow istniejacych obiektow:

1. Remont elewacji oraz wykonanie kolorystyki mozliwy jest wylacznie jako zabieg dotyczacy catego
budynku. Zabronione jest malowanie czeéci obiektu (np. parteru) z zastosowaniem kolorystyki odbiegajace;j
od kolorystyki pozostatych czesci elewacji.

2. Remonty generalne powinny by¢ przeprowadzane w zakresie obejmujacym dostosowanie budynkow do
obowiazujacych przepisow i standardow w zakresie wyposazenia instalacyjnego.

3. Obiekty winny by¢ przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne wg przepisow
szczegllnych.

§ 12. Plan ustala nastepujace zasady podzialu istniejacych nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. Plan nie wyznacza obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
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2. Wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych niniejszego planu.

3. Dziatki budowlane powstate na skutek podziatu dziatek istniejacych musza mie¢ dostep do drogi publicznej
lub drogi wewngtrznej z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej. Wtoérne podziaty, w tym podziat
terendw na dziatki budowlane, sa dopuszczalne pod warunkiem utrzymania mozliwosci realizacji na
wydzielanych dziatkach ustalonych w niniejszym planie:

1) przeznaczenia i zasad zagospodarowania ustalonych dla danego terenu,
2) wskaznikow i bilansu powierzchni wykorzystania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4. Dziatki budowlane w obrgbie tego samego terenu moga by¢ taczone w przypadku zagospodarowania przez
jednego inwestora pod warunkiem utrzymania mozliwosci realizacji ustalonych w niniejszym planie:

1) przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,

2) uktadu ulic glownej, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych,

3) przestrzeni publicznych,

4) wskaznikow i bilansu powierzchni wykorzystania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1. Plan wyznacza tereny drog publicznych KD oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

1) KDG - drogi gtéwne ,,G”,

2) KDZ — drogi zbiorcze ,,Z”, 3) KDL — drogi lokalne ,,L”,

3) KDL — drogi lokalne ,,L”,

4) KDD — drogi dojazdowe ,,.D”,

5) KPJ — ciagi pieszo-jezdne, dla ktorych szczegdtowe ustalenia okreslono w czgsci dotyczacej
szczegOtowych ustalen dla uktadu komunikacyjnego.

2. Miejska komunikacja samochodowa moze by¢ prowadzona na ulicach zbiorczych i lokalnych o szerokosci
jezdni min. 7,0m.

3. W liniach rozgraniczenia ulic obowiazuje realizacja ujednoliconych typow kioskow kolportazowo-
handlowych:

1) zintegrowanych z wiata przystankowa jako jeden obiekt,

2) wolnostojacych, realizowanych jako obiekty tymczasowe, przy czym minimalna odlegtos¢ pomiedzy
kioskami po jednej stronie ulicy powinna wynosi¢ 100,0m.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych
z obstuga ruchu tj. przystankow komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingéw oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej niezbedne
jest zastosowanie takich $rodkéw technicznych i organizacyjnych, aby zapewni¢ ochrong akustyczna
terenow przylegltych poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami
szczegOtowymi i odregbnymi.

6. Dla nowych realizacji w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem ustalen szczegbtowych,
obowiazuje zapewnienie 100% miejsc postojowych dla mieszkancéw na poszczegdlnych terenach -
wskaznik 1,5mp/1 lokal mieszkalny.

7. Na dziatkach budowlanych zagospodarowywanych pod obiekty ustugowe i handlowe (nowe realizacje)
Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych na danej
dziatce - z tego maks. 50% jako miejsca parkingowe otwarte.

8. Dla ustug stanowiacych podstawowe lub dopuszczalne funkcje w strefie ustala si¢ nizej podane wskazniki
miejsc parkingowych (nie mniej niz jedno mp):

1) oswiata i nauka - 1mp/20m’ powierzchni uzytkowej,
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2) administracja, finanse i ubezpieczenia - 1mp/20m? powierzchni uzytkowej,
3) stuzba zdrowia, opieka spoteczna - 1mp/20m? powierzchni uzytkowe;,
4)  kultura - 1mp/20 m? powierzchni uzytkowej, oraz 1mp/3 uzytkownikow jednoczesnie

5) handel - o powierzchni sprzedazy do 400m” - 1mp/50m? powierzchni sprzedazy, - 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 400m? - 1mp/20m? powierzchni sprzedazy,

6) ustugi - 1mp/20m’ powierzchni uzytkowej,

7) handel i ustugi wbudowane w budynkach o funkcji mieszkalnej o powierzchni sprzedazy lub obstugi
klienta nie wigkszej niz 400m® w obrebie jednego budynku - 1mp/50m? powierzchni sprzedazy lub
obstugi klienta,

8) sport, rekreacja - 1mp/20m? powierzchni uzytkowej, oraz 1mp/5 uzytkownikow jednoczesnie,
9) gastronomia - 1mp/8 konsumentow,

10) obiekty kultu religijnego - 15mp/100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

11) hotele, obstuga turystyki - 1mp/pokoj lub apartament,

12) dla ww. funkcji ustugowych dodatkowo nalezy przyja¢ 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
pracownikow.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru objgtego planem:

1. Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji
niniejszego planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych pozostatych urzadzen
naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sie realizacje: remontéw, modernizacji, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajaca z aktualnych i prognozowanych potrzeb, prowadzona za zgoda
i wedtug warunkoéw okreslonych przez jednostki zarzadzajace i eksploatujace ww. sieci i urzadzenia,
W porozumieniu z zarzadca terendw tras komunikacyjnych, w rozgraniczeniu ktorych sieci i urzadzenia te
maja by¢ lokalizowane.

3. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujacych podziemnych
sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych, pod
warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych oraz zgodnie
Z innymi, szczegdtowymi warunkami, okreslonymi przez jednostki zarzadzajace i eksploatujace ww. sieci
i urzadzenia, dopuszcza si¢ realizacje przepustow dla sieci infrastrukturalnych w konstrukcji fundamentow
obiektow i budowli lub pod nimi.

4.  Wszelkie nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego o charakterze ogélnolokalnym lub
tranzytowym nalezy lokalizowa¢ na terenach ogoélnodostepnych, gtownie w liniach rozgraniczajacych
tereny ciagow komunikacyjnych; w przypadkach szczegdlnych dopuszcza sie¢ lokalizacje ww. sieci
i urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi tereny ciagdw komunikacyjnych, pod warunkiem zapewnienia
dostgpnosci celem prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych oraz za zgoda wlascicieli zajmowanych
nieruchomosci. Ostateczna lokalizacj¢ urzadzen oraz tras nowoprojektowanych sieci nalezy ustala¢ na
etapie przygotowania ich realizacji.

5.  Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé odleglosci od infrastruktury technicznej
zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych nakazuje sie realizowa¢ wytacznie z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wode. Ewentualna rozbudowe i/lub przebudowa sieci wodociagowej nalezy
prowadzi¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez zarzadce i eksploatatora sieci wodociagowe;.

7. Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania
istniejacej i planowanej zabudowy, do ogélnomiejskiego, komunalnego systemu kanalizacji Sanitarnej,
przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkoéw technicznych okreslonych
przez zarzadcg i eksploatatora sieci kanalizacyjnej. Nie dopuszcza si¢ zrzutu $ciekow sanitarnych do
wyodrebnionego systemu odprowadzania wod opadowych ani do ziemi.
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8. Z zastrzezeniem ustalen ust. 9, odprowadzenie wod opadowych: do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy lub przebudowy, wg warunkéw technicznych
okreslonych przez zarzadcg i eksploatatora sieci kanalizacyjnej. Nie dopuszcza sig:

1) zrzutu wéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania Sciekow sanitarnych,
2) zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

9. Na terenach lub dziatkach budowlanych posiadajacych wystarczajace proporcje powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni zabudowy, z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-
gruntowych, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, z zachowaniem wymagan okre§lonych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych w przypadku odprowadzania sciekéw do wod i do ziemi.

10. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania istniejacej
i planowanej zabudowy, z funkcjonujacego systemu gazowniczego, przy zatozeniu jego ewentualnej
rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkow technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadce
i eksploatatora sieci gazowniczej.

11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania istniejacej
i planowanej zabudowy, z miejskiego systemu cieptowniczego, zasilanego ze zbiorowych zrodet ciepta.
W wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia poszczegdlnych obiektow do miejskiej sieci
cieplowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrddet indywidualnych, z preferencja dla
proekologicznych czynnikéw grzewczych jak: gaz olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, energia
elektryczna lub odnawialne zrodta energii, z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych
W przepisach szczegolnych i odrgbnych.

12. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: wg aktualnego i prognozowanego zapotrzebowania
zagospodarowania terendw, z lokalnego systemu elektroenergetycznego przy zatozeniu jego ewentualnej
rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkow technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadce
i eksploatatora sieci i urzadzen elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i budowg
nowych wolnostojacych stacji transformatorowych oraz realizacje stacji transformatorowych
wbudowanych w obiekty kubaturowe.

13. Gromadzenie i selekcja odpadéw komunalnych winno nastapi¢c w urzadzeniach lub pomieszczeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz systemem 0Czyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

14. Budowa, przebudowa, remont nowej lub istniejacej infrastruktury winna by¢ realizowana
z uwzglednieniem minimalizacji kosztow wynikajacych z ewentualnego naruszenia istniejacych obiektow
budowlanych.

§ 15.1. Na terenach przeznaczonych w niniejszym planie pod zainwestowanie, do czasu realizacji ich
docelowego przeznaczenia dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie nieruchomosci:

1) zielenia niska,

2) poprzez urzadzenia parkingdéw dla samochodéw osobowych o nawierzchni z elementow rozbieralnych do
odzysku.

2. W ramach tymczasowego zagospodarowania terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji inwentarskich
ani urzadzania placow targowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 16.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej 0 wysokiej intensywnosci zabudowy,
oznaczony na rysunku planu symbolem MM — powierzchnia terenu ok. 3,79ha.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:
1) mieszkalnictwo wielorodzinne - do adaptacji i porzadkowania bez powigkszania programu,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne - do adaptacji, porzadkowania i uzupetnienia wg ustalen szczegoétowych,
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3) ustugi podstawowe - handel, rzemiosto, ustugi (bez ustug branzy motoryzacyjnej):

a) wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne,

€) wolnostojace — adaptacja stanu istniejacego z mozliwos$cia uzupetienia wg ustalen szczegdtowych,
4) ushugi ponadpodstawowe — administracja, kultura, gastronomia, o$wiata, stuzba zdrowia.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
2) zielen urzadzona ogdlnodostgpna,
3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow,
4) urzadzenia komunikacji, w tym drogi, dojécia i dojazdy, miejsca parkingowe dla obstugi strefy,
5) obiekty matej architektury,

6) ustugi w zakresie infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (stuzace bezposrednio obstudze obszaru
objetego planem), w tym obiekty uzytecznosci publiczne;j.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej, ustalonej w ust. 3, mozna realizowaé przy tacznym
spetnieniu nastgpujacych warunkoéw:

1) sa funkcjonalnie powiazane z obiektami realizujacymi przeznaczenie podstawowe,

2) nie zajmuja wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki; warunek nie dotyczy inwestycji, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 1), 2), 3) i 4).

5. Parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dojazd do terenu:
a) od ul. Czarnoleskiej, oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) od ul. Gegbarzewskiej, oznaczonej symbolem 5KPJ,
¢) od drogi taczacej ulice Czarnoleska i Gebarzewska - 0znaczonej symbolem 1KDD,
d) z wewnetrznych drog osiedlowych,
2) dojazd do dziatek 139, 146 i 147 - od ul. Gegbarzewskiej,

3) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej od linii rozgraniczenia ulic - wg rysunku planu:

a) droga zbiorcza - ul. Czarnoleska, oznaczona symbolem 1KDZ — odcinek istniejacy - od 3m do 6m wg
rysunku planu; planowane przebicie do trasy N-S - 13m,

b) projektowana trasa N-S, oznaczona symbolem 2KDZ - 42m dla zabudowy jednorodzinnej
(uksztaltowana istniejaca zabudowa), oraz 10m dla zabudowy ustugowe;,

C) ciag pieszo-jezdny - ul. Ggbarzewska oznaczony symbolem 5KPJ — 5m,
d) droga taczaca ul. Gebarzewska i ul. Czarnoleska oznaczona symbolem 1KDD - 5m,

4) istniejace budynki mieszkalne oraz stacje transformatorowe zlokalizowane poza projektowang linia
zabudowy - do adaptacji i porzadkowania,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w zabudowie wytacznie ustugowej — 50% dziatki budowlane;j,

7) wysokos¢ budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla zabudowy adaptowanej
i uzupehiajacej - do dwdch kondygnacji (wysoko$¢ kalenicy do ~10m nad poziom terenu, wysoko$¢
Scianki attykowej - do 9m nad poziom terenu) i mozliwoscia podpiwniczenia (do 1,50m nad poziom
terenu),
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8) wysoko$¢ budynkéw zabudowy ustugowej - do dwoch kondygnacji (wysokosé kalenicy, elewacji lub
attyki do ~11m nad poziom terenu),

9) kat nachylenia dachu - do 45° 0 ile nie bedzie to w dysharmonii z budynkami sasiednimi,
10) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana, papy asfaltowo - bitumiczne,

11) wykonczenie $cian zewngtrznych o wysokich walorach estetycznych — tynki lub oktadziny $cienne
z wykluczeniem paneli sidingowych,

12) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy nowych inwestycji):
a) wolnostojacej — 700m?,
b) blizniaczej — 400m?,
c) szeregowej —270m?,
13) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przy zabudowie (dotyczy nowych inwestycji):
a) wolnostojacej — 20m,
b) blizniaczej — 18m,
C) szeregowej —9m,

14) powierzchnia biologicznie czynna jako zielen urzadzona niska i wysoka dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — min. 50%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — min.
25% powierzchni dziatki budowlane;j,

15) ogrodzenia moga by¢ sytuowane pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczenia terenu, w tym
drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to korzystania z nich oraz spetni
wymagania przepisow p. poz.,

16) obowiazuje stosowanie ogrodzen - wg § 10 ust. 1, pod warunkiem zabezpieczenia drozno$ci drog
przeciwpozarowych,

17) dziatki moga by¢ taczone i ksztaltowane zorganizowanymi zespotami budynkow jednorodzinnych
0 podobnych formach architektonicznych; ulice dojazdowe pomigdzy taczonymi terenami moga ulec
likwidacji, a za nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy nalezy wtedy uznaé nieprzekraczalne
lub obowiazujace linie zabudowy od pozostalych ulic dojazdowych (lokalnych, dojazdowych, ciagow
pieszo-jezdnych),

18) wydzielanie dzialek w ramach istniejacych podziatdéw wiasnosciowych moze nastapi¢ po uprzednim
wykonaniu projektu podzialu, z uwzglednieniem catego terenu oraz zapewnieniu obstugi komunikacyjne;j,
z ewentualnym wyznaczeniem dréog wewnetrznych o funkcji dréog dojazdowych lub ciagéw pieszo-
jezdnych o szerokosci pasa terenu przeznaczonego na te ciagi komunikacyjne nie mniejszej niz 8m,

19) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wolnostojacych lub potaczonych z budynkiem gospodarczym,
mieszczacych do trzech stanowisk dla samochodéw osobowych, wylacznie na dziatkach budowlanych
0 szerokosci frontu nie mniejszej niz 16m,

20) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicach z dziatkami budowlanymi zlokalizowanymi na terenach, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa,

21) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow przemystowych i parkingéw dla samochodow ciezarowych,

22) dla inwestycji ushugowych (nowych realizacji) obowiazuje zapewnienie 100% miejsc postojowych dla
wlasnych potrzeb na terenach wydzielonych dla tych inwestycji,

23) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwo$ci ,,trudnomierzalne;j”,
24) obowiazuje dostosowanie obiektow dla osob niepetnosprawnych.

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci zabudowy, oznaczong na
rysunku planu symbolem MW.
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2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
1) mieszkalnictwo wielorodzinne,
2) ushugi podstawowe (handel, ustugi — z wytaczeniem ustug branzy motoryzacyjnej),
3) ustugi ponadpodstawowe — administracja, kultura, gastronomia, o§wiata, stuzba zdrowia.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacii,
2) zielen rekreacyjna ogélnodostgpna, w tym obiekty matej architektury,
3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow,
4) urzadzenia komunikacji, w tym drogi, dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe dla obstugi strefy,

5) ustugi w zakresie infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (stuzace bezposrednio obstudze obszaru
objetego planem), w tym obiekty uzytecznos$ci publiczne;j.

4.0 ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow nie stanowia inaczej, obiekty i urzadzenia o funkcji
dopuszczalnej, 0 ktorych mowa w ust. 3 mozna realizowaé przy tacznym spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) sa funkcjonalnie powiazane z obiektami realizujacymi przeznaczenie podstawowe,

2) nie zajmuja wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki; warunek nie dotyczy inwestycji, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 1), 2), 3) i 4).

5. Parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW:

1) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowe;j
jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej od linii rozgraniczenia ulic - wg rysunku planu i zapisow
szczegotowych:

a) droga zbiorcza - ul. Czarnoleska oznaczona symbolem 1KDZ — odcinek istniejacy od 6m do 12m
wg rysunku planu, planowane przebicie do trasy N-S - 9m,

b) droga zbiorcza — ul. Wierzbicka oznaczona symbolem 3KDZ — 39m dla zabudowy mieszkaniowej, 10m
dla zabudowy ustugowej,

¢) droga zbiorcza — ul. Wierzbicka oznaczona symbolem 2KDL — od 4m do 23m - wg rysunku planu, dla
zabudowy istniejacej oraz od 10m do 13m w zaleznosci od miejsca dla nowej zabudowy - wg rysunku
planu,

d) droga lokalna - ul. Sycynska oznaczona symbolem 1KDL — od 8 m do 23 m w zaleznos$ci od miejsca -
wg rysunku planu,

e) drogi dojazdowe (gminne i wewnetrzne drogi osiedlowe) oznaczone symbolem KDD - w zaleznosci od
miejsca, wg ustalen szczegotowych i rysunku planu,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zaleznosci od ustalen szczegbétowych z powigkszaniem lub bez
powigkszania programu; zasady lokalizacji poszczegoélnych funkcji realizujacych przeznaczenie terendw
okreslone nizej, w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw,

3) wysoko$¢ budynkéw zabudowy ustugowej - do dwoch kondygnacji (wysoko$¢ kalenicy, elewacji lub attyki
do ~11m nad poziom terenu),

4) kat nachylenia dachu - do 45°, 0 ile nie bedzie to w dysharmonii z zabudowa sasiednia,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% dziatki budowlanej,

6) obowiazuje stosowanie ogrodzen wg § 10 ust. 1, pod warunkiem zabezpieczenia drozno$ci drog
przeciwpozarowych na poszczegolnych terenach,

7) wydzielanie dzialek w ramach istniejacych podzialow wiasnosciowych moze nastapi¢ po uprzednim
wykonaniu projektu podzialu, z uwzglednieniem calego terenu oraz zapewnieniu obstugi komunikacyjne;j,
z ewentualnym wyznaczeniem droég wewngetrznych o funkceji drog dojazdowych lub ciagéw pieszo-jezdnych
0 szerokosci pasa terenu przeznaczonego na te ciagi komunikacyjne nie mniejszej niz 8m,
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8) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow przemystowych i parkingdéw dla samochodéw ciezarowych,
9) obowiazuje zakaz grodzenia poszczegdlnych budynkéw na terenie MW.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 0 wysokiej intensywnosci, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW — powierzchnia terenu ok. 3,91ha:

a) dojazd do terenu od ul. Czarnoleskiej, drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz wewngtrznej drogi
osiedlowej,

b) linie zabudowy wg § 17 ust. 5 pkt 1; linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna od drogi
wewngetrznej od 5Sm do 11m w zaleznosci od miejsca - wg rysunku planu,

C) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji, bez powigkszania programu,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW — powierzchnia ok.3,50ha:

a) dojazd do terenu od ul. Czarnoleskiej, drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, ul. Sycynskiej, drogi
oznaczonej symbolem 1KDL oraz wewnetrznej drogi osiedlowe;,

b) linie zabudowy wg § 17 ust. 5 pkt 1; linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna od drogi
wewngetrznej od 4m do 15m w zaleznosci od miejsca - wg rysunku planu,

c) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji, bez powigkszania programu;
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW — powierzchnia terenu ok. 7,79ha:

a) dojazd do terenu od ul. Hellenskiej jako drogi oznaczonej symbolem SKDD oraz wewngtrznych drog
osiedlowych,

b) linie zabudowy wg §17 ust. 5 pkt 1; linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne: od
ul. Sycynskiej, drogi oznaczonej symbolem 1KDL - od 21 m do 23 m - wg rysunku planu, od ul.
Hellenskiej - od 10m do 12m - wg rysunku planu,

C) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji i porzadkowania,

d) dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem zachowania dla
projektowanego i istniejacego zainwestowania terenu warunkoéw i wskaznikow okre$lonych dla terenéw
MW oraz zapewnienia 100% miejsc postojowych dla mieszkancéw projektowanych budynkoéw na danej
dziatce budowlanej, przy zachowaniu ogdlnego wskaznika 1-1.5mp/1 lokal mieszkalny,

e) na terenie 4AMW obowiazuje taczne zachowanie nastgpujacych warunkow:
- intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — od 1do 1.2,
- wysoko$¢ budynkow - do V kondygnacji nadziemnych,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna winna by¢ ksztalttowana w formie nawiazujacej do budynkow
istniejacych; nie ustala si¢ szerokos$ci elewacji frontowych,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem zapewnienia
miejsc postojowych dla obstugi tych funkcji wg wskaznikow okreslonych w ustaleniach ogo6lnych,

- dla ushug oswiatowych (np. przedszkole), stuzby zdrowia (Zlobek) obowiazuje wskaznik terenu
rekreacyjnego (place zabaw, zielen urzadzona) na jedno dziecko; w przypadku realizacji tych funkcji
w odrgbnych budynkach - 35m?, w przypadku realizacji tych funkcji jako wbudowanych w budynki
0 innej funkcji — 25m?,

- odlegto$¢ placow zabaw od okien zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 10m,

- obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci ,,trudnomierzalnej” oraz powodujacej trudnosé
w obstudze komunikacyjnej (np. brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych w obrgbie danej dziatki budowlanej),

- przy obiektach ustugowych i handlowych obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na wilasnej
dziatce wg wskaznikow okreslonych ustaleniach ogolnych planu,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

- dachy plaskie; dopuszcza si¢ dachy o spadku do 30° o ile nie bedzie to w dysharmonii z budynkami
sasiednimi,

- obowiazuje dostosowanie obiektow dla osob niepetnosprawnych,

- budynki winny nawiazywa¢ architektura do budynkow sasiednich,

- obowiazuje uzycie materiatow naturalnych o wysokiej jakosci, bez stosowania oktadzin typu siding,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5SMW — powierzchnia terenu ok. 5,84ha:

a) dojazd do terenu od ul. Sycynskiej, drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz droég wewngtrznych
oznaczonych symbolem 5KDD i 6 KDD,

b) linie zabudowy wg § 17 pkt 5 ust. 1; linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne: od
ul. Sycynskiej - od 10m do 14m a drég wewngtrznych - od 4m do 10m - wg rysunku planu;

C) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji, bez powigkszania programu,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MW — powierzchnia terenu ok. 1,29ha:

a) dojazd do terenu od ul. Sycynskiej oznaczonej symbolem 1KDL oraz droga wewngtrzna oznaczong
symbolem 4KDD,

b) linie zabudowy wg § 17 pkt 5 ust. 1; linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne: od
ul. Sycynskiej 12m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz Sm dla zabudowy ustugowe;j, od
drogi wewnetrznej od 7m do 32m dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i 2m dla zabudowy
ustugowej - wg rysunku planu;

C) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - do adaptacji bez powigkszania programu;
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW — powierzchnia terenu ok. 3,07ha:
a) dojazd do terenu od ul. Trojanskiej, drogi oznaczonej symbolem 6KDD,

b) linie zabudowy - wg § 17 pkt 5 ust. 1; linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne: od
ul. Wierzbickiej, drogi oznaczonej symbolem 2KDL — w zaleznosci od miejsca, od 4m do 23m, od
ul. Sycynskiej oznaczonej symbolem 1KDL - w zaleznosci od miejsca, od 34m do 43m, od
ul. Trojanskiej oznaczonej symbolem 6KDD - w zaleznos$ci od miejsca, od 6m do 8m wg rysunku planu,

C) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW — powierzchnia terenu ok. 2,79ha:

a) dojazd do terenu od ul. Trojanskiej, drogi oznaczonej symbolem 6KDD i od ul. Sobodtki - drogi
oznaczonej symbolem 7KDD,

b) linie zabudowy wg § 17 pkt 5 ust. 1; linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne: od ul. Sobotki,
w zaleznosci od miejsca - od 8m do 10m a od ul. Trojanskiej 14m - wg rysunku planu,

C) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne - do adaptacji, bez powigkszania programu,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MW — powierzchnia terenu ok. 0,89ha:
a) dojazd do terenu od ul. Sobétki, droga oznaczona symbolem 7KDD,

b) linie zabudowy wg § 17 pkt 5 ust. 1; linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne: od
ul. Wierzbickiej, drogi oznaczonej symbolem 2KDL - 14m a od ul. Sobotki, drogi 0znaczonej symbolem
7KDD - od 4m do 6m - wg rysunku planu; istniejaca poza liniag zabudowy stacja trafo do adaptacji,

C) istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne oraz ustugowe - do adaptacji, bez powigkszania programu,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MW — powierzchnia terenu ok. 0,73ha:
a) dojazd do terenu od ul. Sobétki, droga oznaczona symbolem 7KDD,

b) linie zabudowy - wg § 17 pkt 5 ust. 1; linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna od ul. Sobotki,
drogi oznaczonej symbolem 7KDD - 7 m wg rysunku planu,

C) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - do adaptacji bez powigkszania programu.
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§ 18.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ustalen
szczegOtowych, ustala sig:

1) funkcje ustugowe o uciazliwoséci nie wykraczajacej poza granice dziatki, z wylaczeniem ushug branzy
motoryzacyjnej,

2) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) budowle i urzadzenia komunikacji, w tym drogi dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
4)  zielen urzadzona ogolnodostgpna,

5) obiekty matej architektury,

6) ushlugi w zakresie infrastruktury spotecznej o zasiegu lokalnym (w tym np. obiekty uzytecznosci publiczne;j
stuzace bezposrednio obstudze terenow MN).

7) realizacje funkcji ustugowych, 0 ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig:
a) jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny, lub jako

b) realizowane w odrgbnych budynkach, w przypadku dziatek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej w budynkach wolnostojacych lub dziatek o funkcji ustugowe;j,

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow przemystowych i drobnej wytworczosci oraz parkingow dla
samochodow cigzarowych,

9) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych na dopuszczalng funkcje ustugowa jest
mozliwa wylacznie przy spetnieniu ustalen pkt 1) i 7) oraz przy spelnieniu ustalen dotyczacych
zapewnienia miejsc postojowych na wilasnej dzialce,

10) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci ,,trudnomierzalnej” (won, hatas, $wiatto, wibracje)
oraz powodujacej trudno$¢ w obstudze komunikacyjnej (np. brak mozliwosci zapewnienia odpowiednie;j
wg zapisow szczegotowych ilosci miejsc postojowych).

4.0 ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow nie stanowia inaczej, obiekty i urzadzenia o funkcji
dopuszczalnej mozna realizowa¢ przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

2) nie zajmuja wiecej niz 20% terenu dziatki; warunek ten nie dotyczy inwestycji, o ktorych mowa w ust. 3
pkt 2), 3), 4).

5. Parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN:

1) ustala si¢ minimalna odleglos¢ obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej od linii rozgraniczenia ulic oraz toréw kolejowych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych
- wg rysunku planu:

a) KDG (miejska obwodnica potudniowa) — dla zabudowy istniejacej - od 5m do 18m - wg rysunku planu,
b) KDL - od 5m do 25m - wg rysunku planu,

¢) KDD - od 5 do 8m - wg rysunku planu,

d) KPJ—od 5 do 8m - wg rysunku planu,

e) od granicy terenéw kolejowych — 70m,

2) Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy ustugowej od linii
rozgraniczenia ulic, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych - wg rysunku planu:

a) KDL —od 5m do 10m - wg rysunku planu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

b) KDD - 5m,

nowa zabudowa swym charakterem winna nawiazywac do istniejacej; nie moze powodowa¢ dysonanséw
architektoniczno - przestrzennych; nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem
estetycznie obcym lub zbyt agresywnym, lecz harmonijnie wpisanym w istniejaca zabudowg,

minimalna wielko§¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych, winna wynosi¢ (dotyczy nowych inwestycji):

a) wolnostojacej — 700m?,
b) blizniaczej — 400m?,
c) szeregowej — 270m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, winna wynosi¢: przy
zabudowie (dotyczy nowych inwestycji):

a) wolnostojacej — 20m,

b) blizniaczej — 13m,

C) szeregowej —9m,

dopuszcza sig zblizenia do granicy dziatki sasiedniej wylacznie w zabudowie blizniaczej i Szeregoweyj;
W pozostatych przypadkach minimalne odleglosci $cian zewngtrznych od granic dziatek sasiednich - 3m

dla $ciany bez otworow okiennych i drzwiowych oraz 4m dla $ciany z otworami okiennymi i drzwiowymi,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
30% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi
ustugami - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ budynkow - do dwdch kondygnacji i z mozliwoscia podpiwniczenia - do 1,50m nad poziom
terenu,

kalenice, gorne krawedzie elewacji frontowej lub attyk - nie wyzej niz 10m od poziomu terenu,
kat nachylenia dachu - do 45°, bez dysharmonii z otaczajaca zabudowa,
pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, cementowa lub blaszana, papy asfaltowo - bitumiczne,

wykonczenie $cian zewngtrznych o wysokich walorach estetycznych — tynki lub oktadziny $cienne
z wykluczeniem paneli sidingowych,

minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy nowych inwestycji)
oraz szerokos$ci frontow dziatek - wg ustalen ogdlnych planu,

powierzchnia biologicznie czynna jako zielen urzadzona niska i wysoka — min. 50% dziatki budowlanej w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz min. 25% w zabudowie
szeregowej,

ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia terenu w tym drog; dopuszcza si¢
ogrodzenia jako wydzielanie nieruchomosci, o ile nie utrudni to korzystania z nich oraz spetni wymagania
przepisow p.poz.,

obowiazuje stosowanie ogrodzen wg ustalen ogélnych, pod warunkiem zabezpieczenia droznosci drog
przeciwpozarowych,

dzialki moga by¢ laczone i ksztaltowane zorganizowanymi zespotami budynkow jednorodzinnych
0 podobnych formach architektonicznych; ulice dojazdowe pomigdzy taczonymi terenami moga ulec
likwidacji, a za nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy nalezy wtedy uzna¢ nieprzekraczalne
lub obowiazujace linie zabudowy od pozostatych ulic dojazdowych (lokalnych, dojazdowych, ciagow
pieszo-jezdnych),

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na wlasnej dzialce wg wskaznikow okreslonych
W ustaleniach ogdlnych,
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19)

20)

21)

wydzielanie dziatlek w ramach istniejacych podzialow wilasnosciowych moze nastapi¢ po uprzednim
wykonaniu projektu podziatu, z uwzglednieniem catego terenu w danej strefie oraz zapewnieniu obstugi
komunikacyjnej, z wyznaczeniem drog wewngtrznych w formie drog dojazdowych lub ciagdéw pieszo-
jezdnych o szerokosci nie mniej niz 8m w liniach rozgraniczenia terenu,

dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wolnostojacych lub taczonych z budynkiem gospodarczym maks. do
dwoch stanowisk dla samochodow osobowych — na jednej nieruchomos$ci wylacznie w zabudowie
wolnostojacej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki na
terenach zainwestowanych budynkami w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej jesli na sasiedniej
dziatce wystgpuja obiekty o podobnej funkcji, a powierzchnia projektowanej zabudowy nie przekracza
dopuszczalnej wg ustalen szczegoétowych.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace

ustalenia szczegotowe:

1)

2)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchnia ok. 0,56ha:

a) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do adaptacji, porzadkowania i
uzupetnienia,

b) dojazd do dziatek z ulic: ul. Czarnoleskiej - drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ul. Ggbarzewskiej,
drogi oznaczonej symbolem 5KPJ,

c) dla terenéw potozonych wzdhuz linii rozgraniczenia ul. Czarnoleskiej i ul. Gebarzewskiej — wjazdy
bramowe,

d) istniejace budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym - do adaptacji i porzadkowania,

e) istniejacy na dziatce nr ewid. 193/1 zaktad cukierniczy - do adaptacji i porzadkowania; zakazuje si¢ jego
rozbudowy; dopuszcza si¢ wylacznie remonty, przebudowe i/lub zmiang sposobu uzytkowania,

f) linig zabudowy jako nieprzekraczalng ustala si¢ w odlegtosci 7m od linii rozgraniczenia ulic
Wierzbickiej i Czarnoleskiej; od ul. Gebarzewskiej lini¢ zabudowy ustala si¢ w linii istniejacych
budynkdéw - ~ 5m od jej linii rozgraniczenia - wg rysunku planu,

g) wysoko$¢ zabudowy — maks. IT kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),

h) kalenice — nie wyzej niz 10m od poziomu terenu,

i) gorne krawedzie elewacji frontowej lub attyk - nie wyzej niz 9m od poziomu terenu,
j) ogrodzenia - wg ustalen ogolnych planu,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0,33ha:

a) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - do adaptacji, porzadkowania
i uzupehienia,

b) dojazd do dziatek z ulic: ul. Czarnoleskiej — drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ul. Gebarzewskiej —
drogi oznaczonej symbolem 5KPJ,

c) dla terendw potozonych wzdtuz linii rozgraniczenia ul. Czarnoleskiej i ul. Gegbarzewskiej — wjazdy
bramowe,

d) linie zabudowy jako nieprzekraczalng od ul. Czarnoleskiej i ul. Gebarzewskiej ustala si¢ w odlegtosci
5m od linii rozgraniczenia ulic; istniejacy budynek zlokalizowany w linii rozgraniczenia
ul. Czarnoleskiej - do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na funkcje handlowo-ustugowa -
wg rysunku planu,

e) istniejace budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym - do adaptacji i porzadkowania,
f) wysokos¢ zabudowy — maks. Il kondygnacje (parter z poddaszem uzytkowym),

g) kalenice nie wyzej niz ~10m powyzej poziomu terenu,
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3)

4)

5)

h) goérne krawedzie elewacji frontowej lub attyk - nie wyzej niz ~ 9m powyzej poziomu terenu,
i) ogrodzenia - wg ustalen ogdlnych planu,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN o powierzchni ok. 1,35ha:

a) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej; dopuszcza si¢ nadbudowe, pod
warunkiem, iz kalenice nie przekrocza ~10m powyzej poziomu terenu, wysokos$¢ elewacji frontowych
lub gorne krawegdzie attyk nie przekroczy ~9m powyzej poziomu terenu, a geometria dachow bedzie
zaprojektowana w nawiazaniu do geometrii dachéw obiektow istniejacych na przedmiotowym terenie;
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych budynkow,

b) dojazd do dziatek - z ulicy Lakowej, drogi oznaczonej symbolem 3KDD,

c) dla terenow potozonych wzdtuz linii rozgraniczenia ul. Lakowej oraz drog wewngtrznych — wjazdy
bramowe,

d) linia zabudowy jako istniejaca maksymalna nieprzekraczalna - od ul. Lakowej oraz drog wewngtrznych
w linii istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych tj. od 4 do 7m od linii rozgraniczenia ulicy
—wg rysunku planu,

e) ogrodzenia - wg ustalen ogolnych planu,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN o powierzchni ok. 1,28ha:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej,

b) dojazd z ulicy Lakowej — drogi oznaczonej symbolem 3KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem 4KPJ,

c) dla terenéw potozonych wzdtuz linii rozgraniczenia ul. Lakowej i ciagu pieszo-jezdnego — wjazdy
bramowe od strony obowiazujacych linii zabudowy,

d) linie zabudowy jako obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne ustala si¢ Sm od linii rozgraniczenia
ulic - wg rysunku planu,

e) wysoko$¢ zabudowy — maks. IT kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),

f) kalenice — nie wyzej niz 10m od poziomu terenu,

g) goérne krawedzie elewacji frontowej lub attyk - nie wyzej niz 9m od poziomu terenu,
h) proponowane linie podziatu terenu na dziatki budowlane - wg rysunku planu,

i) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: w zabudowie wolnostojacej — 18m, w zabudowie bliZniaczej — 13m,
w zabudowie szeregowej — 9m,

j) ogrodzenia - wg ustalen ogdlnych planu; dopuszcza sie ogrodzenie catego terenu pod warunkiem
zachowania przepisow dotyczacych drog p.poz. i przejscia (bez przejazdu) na droge dojazdowa 7KDD,

K) obowiazuje realizacja zieleni urzadzonej oddzielajacej strefe 4MN od ul. Sobotki — drogi oznaczonej
symbolem 7KDD,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN o powierzchni ok. 0,36ha:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - do adaptacji i porzadkowania, bez
powigkszania programu; dopuszcza si¢ nadbudowe, pod warunkiem, iz kalenice nie przekrocza ~10m
powyzej poziomu terenu, wysokos$¢ elewacji frontowej lub gérne krawedzie attyk nie przekrocza ~9m
powyzej poziomu terenu, a geometria dachow bedzie zaprojektowana w nawiazaniu do geometrii
dachow obiektow istniejacych na przedmiotowym terenie,

b) dojazd od ulicy L.akowej - drogi oznaczonej symbolem 3KDD,
c) dla terenow potozonych wzdtuz linii rozgraniczenia ul. Lakowej— wjazdy bramowe,

d) linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna - od ul. L.akowej w linii istniejacych budynkow w
odlegtosci od ~0.5m do ~5m od linii rozgraniczenia ulicy - wg rysunku planu,

e) ogrodzenia - wg ustalen ogdlnych planu,
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6)

7)

8)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN o powierzchni ok. 0,46ha:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej - do adaptacji i porzadkowania,
bez powigkszania programu; dopuszcza si¢ nadbudowg, pod warunkiem, iz kalenice nie przekrocza
~10m powyzej poziomu terenu, wysoko$¢ elewacji frontowych lub gorne krawedzie attyk nie przekrocza
~9m powyzej poziomu terenu, a geometria dachow bedzie zaprojektowana w nawiazaniu do geometrii
dachow obiektow istniejacych na przedmiotowym terenie,

b) dojazd do dziatek z ulicy Lakowej — drogi oznaczonej symbolem 3KDD oraz ciagdéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem 1KPJ i 2KPJ,

c) dla terenow potozonych wzdluz linii rozgraniczenia ul. Lakowej i ciagéw pieszo-jezdnych - wjazdy
bramowe,

d) linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna - od ul. Lakowej i ciagow pieszo-jezdnych w linii
istniejacych budynkéw, w odlegtosci - w zalezno$ci od miejsca - od 4m do 6m od linii rozgraniczenia
ulic - wg rysunku planu,

e) ogrodzenia - wg ustalen ogdlnych planu,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN o powierzchni ok. 0,42ha:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

b) dojazd do dziatek z ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ i 3KPJ,

c) dla terenow potozonych wzdtuz linii rozgraniczenia ciagow pieszo-jezdnych — wjazdy bramowe,

d) linie zabudowy jako obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne ustala si¢ w odlegtosci Sm i 8m od
linii rozgraniczenia ulic - wg rysunku planu,

e) linie podziatu terenu na dziatki budowlane - wg rysunku planu; dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki
budowlane po uprzednim wykonaniu projektu podzialu uwzgledniajacego konieczno$¢ zachowania dla
kazdej wydzielanej dzialki budowlanej parametrow zabudowy i1 wskaznikow zainwestowania
okreslonych dla catego terenu oraz zapewnienia obstugi komunikacyjne;j,

f) ogrodzenia - wg ustalen ogolnych planu,

g) ogrodzenia - wg ustalen ogélnych planu; dopuszcza si¢ ogrodzenie catego terenu pod warunkiem
zachowania przepiséw dotyczacych drog p.poz.,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN o powierzchni ok. 1,73ha:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
b) dojazd od ulicy L.akowej — 3KDD oraz ciagéw pieszo-jezdnych 2KPJ i 3KPJ,

c) dla terenow potozonych wzdtuz linii rozgraniczenia ul. Lakowej - wjazdy bramowe,

d) linie zabudowy jako obowiazujace od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KPJ
i maksymalne nieprzekraczalne ustala si¢: 21m od ul. Sycynskiej - drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
5m i 8m od linii rozgraniczenia ul. L.akowej — drogi oznaczonej symbolem 3KDD i ciagow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 2KPJ oraz 3KPJ - wg rysunku planu,

e) wydzielanie nowych dziatlek budowlanych w ramach istniejacych podziatéw wiasno$ciowych moze
nastapi¢ po uprzednim wykonaniu projektu podzialu, z uwzglednieniem mozliwosci zachowania
parametrow zabudowy i wskaznikoéw zainwestowania okre§lonych dla calego terenu oraz zapewnieniem
obslugi komunikacyjnej poprzez wyznaczenie drog wewnegtrznych w parametrach okre$lonych dla
publicznych drég dojazdowych lub ciagow pieszo-jezdnych o0 szerokosci nie mniej niz 8m w liniach
rozgraniczeniach takiego ciagu,

f) wskazniki wykorzystania terenu okreslone w § 18 ust. 5 nalezy realizowa¢ wraz z nastgpujacymi,
dodatkowymi warunkami:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - Il kondygnacje nadziemne,

- wysoko$¢ kalenicy, gornej krawedzi elewacji frontowej lub attyki - nie wyzej niz 10m od poziomu
terenu,
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9)

9)

- w przypadku realizacji na dziatkach budowlanych wytacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej:
maks. powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- w przypadku realizacji na dziatkach budowlanych funkcji ustugowej lub mieszanej (mieszkalnej i
ustugowej): maks. powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej, maks.
powierzchnia sprzedazy w budynkach o funkcji handlowej - 400m?, szeroko$¢ elewacji frontowej od
strony ul. Sycynskiej i/lub ul. L.akowej — do 25m, od ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ i 3KPJ — do 18m,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: w zabudowie wolnostojacej — 18m, w zabudowie bliZzniaczej —
12m, w zabudowie szeregowej — 9m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci frontu dziatek jesli
istniejace podziaty dziatek pozwola na realizacj¢ budynkow mieszkalnych zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi oraz ustaleniami § 18 ust. 5 pkt 6),

- minimalna powierzchnia dziatki: w zabudowie wolnostojacej — 700m? w zabudowie blizniaczej —
400 m? w zabudowie szeregowej — 250m?, w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej - 700m?
w zabudowie ustugowej - 1500m?,

- powierzchnia biologicznie czynna w zabudowie o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 50%
dziatki budowlanej, a w zabudowie o funkcji ustugowej lub mieszanej - min. 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

lokalizacja ustug (handel, gastronomia) — wylacznie od strony polnocnej i wschodniej terenu
oznaczonego symbolem 8MN, jako obstuga parku,,Potudnie” — w pasie: 22m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy ul. Lakowej i 27m od nieprzekraczalne;j linii zabudowy od ul. Sycynskiej - wg rysunku planu;
miejsca postojowe nakazuje si¢ zapewnic¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach ogélnych
niniejszego planu; obstuga komunikacyjna terenu, dojazd i lokalizacja miejsc postojowych - od strony
ul. Lakowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 3KPJ,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN o powierzchni ok. 1,21ha:

a)

b)

€)

f)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - do adaptacji i porzadkowania, bez
powigkszania programu mieszkaniowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w pasie terenu 0 szerokosci do 11m przyleglym do linii zabudowy od
strony drogi 1KDL (ul. Sycynska) od strony wschodniej z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

- wysoko$¢ zabudowy nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkéw, nie wyzej niz
Il kondygnacje; kalenice, gorne krawedzie elewacji frontowej lub attyk - do ~10m od poziomu terenu,

- dachy o spadku do 45°,

- powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- szeroko$¢ elewacji od strony ul. Sycynskiej - do 25m,

- obowiazuje zakaz grodzenia poszczegdlnych budynkow ustugowych,

dojazd od ulicy Sycynskiej — drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

inia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w linii istniejacych budynkéw jako
maksymalna nieprzekraczalna od ul. Sycynskiej w odlegtosci od 23m do 27m od linii rozgraniczenia
ulicy i od 5 do 18m od linii rozgraniczenia miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej symbolem
1KDG - wg rysunku planu,

linia zabudowy dla zabudowy ustugowej od ul. Sycynskiej w odlegtosci min. 10m od linii rozgraniczenia
ulicy,

istniejacy budynek na dz. Nr 140/19 - do adaptacji,

ogrodzenia - wg ustalen ogdlnych planu.
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§ 19.1. Ustala si¢ tereny zabudowy ushug oswiatowych oznaczone na rysunku planu symbolem UO.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ustgpie 1, jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ ustugi
0 znaczeniu dzielnicowym, ogdélnomiejskim i regionalnym z zakresu:

1) nauki i o$wiaty o znaczeniu podstawowym - szkota podstawowa, gimnazjum,
2) nauki i o$wiaty o znaczeniu ponadpodstawowym — liceum,
3) sportu i rekreaciji,
4) kultury,
5) stuzby zdrowia/infrastruktury spotecznej — ztobki.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ustgpie 1, ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen parkowa, urzadzona i obiekty matej architektury,
3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow,
4) dojazdy i parkingi towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;j.

4.0 ile ustalenia dla poszczegodlnych terenéw nie stanowia inaczej, obiekty i urzadzenia o funkcji
dopuszczalnej mozna realizowac¢ przy tacznym spetnieniu nastgpujacych warunkdw:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
liniowych, punktowych i kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) nie zajmujg wigcej niz 20% powierzchni danego terenu warunek ten nie dotyczy inwestycji, o Ktorych mowa
wust. 3pkt1i2.

5.Na terenach zabudowy ushug o$wiatowych ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa ustugowa w formie zwartych kompleksow jedno lub wieloobiektowych z zielenia towarzyszaca,

2) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow kubaturowych
W obrebie wydzielonej dziatki,

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow przemystowych i parkingdéw dla samochodow cigzarowych,
4) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy ustug oswiatowych,

5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

7) wysoko$¢ zabudowy - od | do 111 kondygnaciji,

8) dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy o spadku do 30°% o ile nie beda dysharmonizowaé z otaczajaca
zabudowa,

9) pokrycie dachu — papy asfaltowo-bitumiczne, dachéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana,

10) $ciany zewnetrzne — Wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach
estetycznych z zakazem paneli seidingowych,

11) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczegdlnych stref
funkcjonalnych w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to
korzystania z nich oraz spetni wymagania przepiséw p.poz.; obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych
0 maks.. wysoko$ci 1,5m (z wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysokos¢ podmurdéwki (cokotu) —
maks.. 0,6m z materialdbw naturalnych — ceramika, kamien, wypetienie azurowe (min. 50% azuru)
Z materialéw takich jak stal, zeliwo, ceramika Iub jako zywoplotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelnych
(takze miedzy posesjami) oraz z takich materiatéw jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa
sztuczne; ogrodzenia swa forma, kolorem winny nawiazywac do sasiadujacych budynkow,
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12) wydzielanie nowych dzialek budowlanych w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych moze
nastagpi¢ po uprzednim wykonaniu projektu podziatu, z uwzglednieniem mozliwo$ci zachowania
parametrow zabudowy i wskaznikéw zainwestowania okreslonych dla calego terenu oraz zapewnieniem
obstlugi komunikacyjnej poprzez wyznaczenie drog wewngtrznych w parametrach okreslonych dla
publicznych drég dojazdowych lub ciagéw pieszo-jezdnych o szerokosci nie mniej niz 8m w liniach
rozgraniczeniach takiego ciagu,

13) miejsca parkingowe - wg ustalen ogdlnych planu,
14) budynki i obiekty uzytecznos$ci publicznej winny by¢ dostgpne dla 0sob niepetnosprawnych.

6. Dla terenéw wydzielonych na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia
szczegotowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO o powierzchni 0,41ha:
a) teren ustug o$wiatowych - do adaptacji i porzadkowania,

b) dojazd od ul. Ggbarzewskiej - ulica dojazdowa oznaczona symbolem 5KPJ oraz drogi dojazdowej
(odcinek taczacy ul. Czarnoleska i Gebarzewska) — oznaczonej symbolem 2KDD,

c) linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne — S5m od istniejacych linii rozgraniczenia
ul. Czarnoleskiej oraz 5m i 11m od istniejacych linii rozgraniczenia ul. Gegbarzewskiej — wg rysunku
planu,

d) ogrodzenia-wg § 19 ust. 5 pkt 11,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UQ o powierzchni 2,67ha:
a) teren ustug o$wiatowych - do adaptacji i porzadkowania,
b) dojazd (istniejacy) od ul. Czarnoleskiej - ulica oznaczona symbolem 1KDZ,

c) linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne — w linii istniejacej zabudowy - 15m od istniejacych
linii rozgraniczenia ul. Czarnoleskiej — wg rysunku planu,

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego obiektu pod warunkiem spelnienia parametrow i wskaznikoéw
wykorzystania terenu np. wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznej
czynnej oraz ilo$ci miejsc postojowych

e) ogrodzenia-wg § 19 ust. 5 pkt 11,

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3UO o powierzchni 0,44ha:
a) teren ustug o$wiatowych - do adaptacji i porzadkowania;
b) dojazd (istniejacy) od ul. Sobotki - ulica 0znaczona symbolem 7KDD,

¢) linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne — w linii istniejacej zabudowy — ok. 7m od
istniejacych linii rozgraniczenia ul. Sobotki - wg rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej szkoly oraz jej rozbudowe pod warunkiem
zachowania funkcji podstawowej, spelnienia parametréw i1 wskaznikow wykorzystania terenu np.
wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznej czynnej oraz ilo$ci miejsc
postojowych wg ustalen ogdlnych,

e) ogrodzenia-wg § 19 ust. 5 pkt 11,

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4UO o powierzchni 0,21ha:
a) teren zabudowy ustug o§wiatowych o znaczeniu podstawowym lub infrastruktury spotecznej - Ztobek;
b) dojazd od ul. Sobotki - ulica oznaczona symbolem 7KDD,

¢) linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna - 7m od istniejacych linii rozgraniczenia ul. Sobotki
oraz 5m od granic dziatek sasiednich — wg rysunku planu,

d) wysoko$¢ zabudowy - 1l kondygnacje naziemne,

e) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) wskaznik powierzchni terendéw zielonych (w tym place zabaw dla dzieci i zielef urzadzona) - min. 25m?
/dziecko,

g) szeroko$¢ elewacji od strony ul. Sobdtki oznaczonej symbolem 7KDD lub ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ
do 15m,

h) obowiazuje uzycie materiatdw naturalnych o wysokiej jakosci, bez stosowania oktadzin typu siding,

i) nowa zabudowa swym charakterem winna nawiazywac do istniejacej; nie moze powodowaé dysonansow
architektoniczno - przestrzennych; nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem
estetycznie obcym lub zbyt agresywnym, lecz harmonijnie wpisanym w istniejaca zabudowg,

j) ogrodzenia - wg § 19 ust. 5 pkt 11,
k) wskaznik miejsc parkingowych - 1 mp/50m? powierzchni uzytkowej,
5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UO o powierzchni 3,37ha:
a) teren ustug o$wiatowych - do adaptacji i porzadkowania,
b dojazd (istniejacy) od ul. Hellenskiej - ulica oznaczona symbolem 5KDD,

¢) linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne — w linii istniejacej zabudowy — 9m i 11m od
istniejacych linii rozgraniczenia ul. Hellenskiej — wg rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego obiektu pod warunkiem spetnienia parametréw i wskaznikow
wykorzystania terenu np. powierzchni zabudowy, wysokos$ci, powierzchni biologicznej czynnej, ilosci
miejsc postojowych wg ustalen ogoélnych oraz zachowania niezbgdnego programu boisk i urzadzen
sportowych,

e) ogrodzenia-wg § 19 ust. 5 pkt 11.

§ 20.1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustug oswiatowych, sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu
symbolem UO/US — powierzchnia terenu 0,76ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ustepie 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
1) ustugi nauki i o$wiaty o znaczeniu dzielnicowym - szkota podstawowa, gimnazjum,
2) ustugi sportu i rekreacji 0 znaczeniu dzielnicowym i/lub og6lnomiejskim.
3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, 0 ktorym mowa w ustepie 1, ustala si¢:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) zielen urzadzona, parkowa i obiekty matej architektury,
3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow,

4) dojazdy i parkingi dla samochodéw osobowych realizowane dla obstugi przeznaczenia podstawowego
terenu.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowaé przy tacznym spetnieniu nast¢pujacych
warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
liniowych, punktowych i kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) nie zajmuja wigcej niz 20% powierzchni terenu; warunek nie dotyczy inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 3
pkt 1) i 2).

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa ustugowa w formie zwartych komplekséw jedno lub wieloobiektowych z zielenia towarzyszaca,
2) dojazd od ul. Hellenskiej, drogi oznaczonej symbolem SKDD lub drogi wewnetrznej - ul. Pilicka,

3) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow kubaturowych
w obrebie wydzielonej dziatki,
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4) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25%,
5) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysokos¢ zabudowy - od Il do Il kondygnacji,

7) dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy o spadku do 30° o ile nie beda dysharmonizowaé z otaczajaca
zabudowa,

8) zakazuje si¢ realizacji dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem wiekszym niz 30°; dopuszcza sie
realizacj¢ wszelkich innych geometrii dachow, w tym np. dachy o przekroju np. krzywoliniowym,
namiotowe, tarczownicowe, itp., o ile nie beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,

9) pokrycie dachu za pomoca papy asfaltowo-bitumicznej dopuszcza si¢ wylacznie na dachach ptaskich; w
pozostatych przypadkach geometrii dachu nakazuje si¢ zastosowanie materiatbw o wysokich walorach
estetycznych, indywidualnie dostosowanych do geometrii i rozwiazan technicznych dachu,

10) $ciany zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach
estetycznych z zakazem stosowania paneli sidingowych,

11) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczegdlnych stref
funkcjonalnych w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to
korzystania z nich oraz spetni wymagania przepisow p.poz.; obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych
0 maks. wysoko$ci 1,5m (z wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysokos¢ podmurowki (cokotu) —
maks. 0,6m z materialdw naturalnych — ceramika, kamien, wypeklienie azurowe (min. 50% azuru)
Z materialow takich jak stal, zeliwo, ceramika lub jako Zzywoplotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelnych
(takze migdzy posesjami) oraz z takich materialow jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa
sztuczne; ogrodzenia swa forma, kolorem winny nawiazywac do sasiadujacych budynkow,

12) miejsca parkingowe - wg § 13 ust. 8,

13) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ zaprojektowane z uwzglednieniem wymagan
dostepnosci dla osob niepelnosprawnych.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny ustlugowo - handlowe lokalizowania centralnych funkcji miasta oznaczone na
rysunku planu symbolem U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1) ushugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki, z wytaczeniem lokalizacji nowych obiektow
obstugi komunikacji, w tym nowych stacji paliw i nowych stacji obstugi serwisowe;j,

2) sport,

3) rekreacja,

4) administracja,

5) gastronomia,

6) finanse i ubezpieczenia,

7) stuzba zdrowia,

8) kultura,
9) hotele, obstuga turystyki i sportu,
10) handel.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) zielen towarzyszaca,
3) parkingi, dojazdy i doj$cia zwiazane z funkcjami strefy,
4) mieszkalnictwo wielorodzinne,

5) obiekty matej architektury.
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4.0 ile ustalenia dla poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej, obiekty i urzadzenia o funkcji
dopuszczalnej mozna realizowac¢ przy tacznym spelnieniu nastgpujacych warunkow:

1) sa niezbgdne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowia jej uzupetnienie, przy czym
warunek ten nie dotyczy inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 1),

2) nie beda zajmowaty wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej, przy czym warunek ten nie
dotyczy inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 1), 2) i 5),

3) realizacj¢ mieszkalnictwa wielorodzinnego dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem 6U, na zasadach okreslonych w ustaleniach dla tego terenu.

5.Na terenach zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, celem zachowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa ustugowa w formie zwartych kompleksow jedno lub wieloobiektowych z zielenia towarzyszaca,

2) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachéw dla wszystkich obiektow kubaturowych
W obrebie wydzielonej dziatki,

3) nowa zabudowa swych charakterem winna nawiazywac¢ do istniejacej; nie moze powodowaé dysonansow
architektoniczno-przestrzennych; nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem
estetycznie obcym lub zbyt agresywnym,

4) nie dopuszcza sig¢ realizacji obiektow przemystowych, parkingdéw i garazy dla samochodéw cigzarowych,

5) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej (nowych realizacji) na terenach zabudowy ustugowej,
Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

6) minimalna powierzchnia biologiczna czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
7) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
8) wysoko$¢ zabudowy - od Il do XI kondygnacji z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

9) dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy o spadku do 30°% o ile nie beda dysharmonizowaé z otaczajaca
zabudowa,

10) pokrycie dachu — papy asfaltowo-bitumiczne, dachoéwka ceramiczna, cementowa lub blaszana,

11) Sciany zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach
estetycznych z zakazem paneli sidingowych,

12) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczeg6élnych stref
funkcjonalnych w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to
korzystania z nich oraz spetni wymagania przepisOw p.poz.; obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych
0 maks.. wysokosci 1,5m (z wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysokos¢ podmurdéwki (cokotu) —
maks. 0,6m z materialdbw naturalnych — ceramika, kamien, wypeklienie azurowe (min. 50% azuru)
z materiatow takich jak stal, zeliwo, ceramika lub jako Zywoptotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelnych
(takze miedzy posesjami) oraz z takich materiatdow jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa
sztuczne; ogrodzenia swa forma, kolorem winny nawiazywac do sasiadujacych budynkoéw,

13) wydzielanie dzialek w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych moze nastapi¢ po uprzednim
wykonaniu projektu podziatu, z uwzglednieniem catego terenu w danej strefie oraz zapewnieniu obstugi
komunikacyjnej, z wyznaczeniem drog wewnetrznych dojazdowych lub ciagéw pieszo jezdnych
0 szerokosci nie mniejszej niz 8m w liniach rozgraniczenia,

14) na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza sie wszelka nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza
0 charakterze ustugowym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore gwarantuja
eliminowanie ponadnormatywnego oddzialywania (emisja zanieczyszczen powietrza, halasu) na
srodowisko poza terenem, do ktérego podmiot ma tytut prawny,

15) teren, na ktorym zlokalizowane begda budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi
podlegaja ochronie akustycznej; obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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16) zakazuje sie umieszczania reklam wolno stojacych w pasach drogowych ulic oraz na terenie ciagéw
pieszo-jezdnych, reklama moze by¢ umieszczana wyltacznie na budynku, w ktorym firma ma swoja
siedzibg, salon sprzedazy itp. — dla kazdej firmy jedna reklama na obiekcie, przy czym wskazane jest
laczenie reklam na jednej tablicy; wolnostojace reklamy (pylony reklamowe) winny by¢ lokalizowane
poza liniami rozgraniczenia drog (bez przekraczania docelowego pasa drogowego); nie powinny one
kolidowa¢ z dojazdami, ciagami pieszymi i nie utrudnia¢ funkcjonowania obiektu,

17) obowiazuje sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i uzytecznosci publicznej;
zaleca si¢ wykonanie nasadzen w postaci szpaleréw: drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdtuz ulic oraz
jako wydzielanie poszczegolnych posesji,

18) miejsca parkingowe - wg ustalen ogdlnych planu.
6. Budynki i obiekty uzytecznos$ci publicznej winny by¢ dostepne dla 0sob niepetnosprawnych.

7. Dla obiektow o szczegdlnym zagrozeniu dla bezpieczenstwa ruchu lotniczego, takich jak: maszty, wieze
antenowe, linie energetyczne i inne, wymagane jest uzgodnienie z organem wlasciwym wg przepisow
szczeg6lnych i odrgbnych.

8. Dla wydzielonych terenéw zabudowy ustugowej, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 0,49ha:

a) teren zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ adaptacje i porzadkowanie istniejacego pawilonu handlowego
bez powigkszania programu,

b) dojazd istniejacy — od ul. Czarnoleskiej - droga oznaczona symbolem 1KDZ oraz od ul. Gebarzewskiej —
droga oznaczona symbolem 5KPJ,

¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — 5m od linii rozgraniczenia ul. Gebarzewskiej oraz 7m od
linii rozgraniczenia ul. Czarnoleskiej - wg rysunku planu,

d) nie dopuszcza sig¢ zabudowy mieszkaniowe;j,
e) wysoko$¢ zabudowy - do Il kondygnaciji,
f) preferowana funkcja - nieuciazliwe ustugi komercyjne w zieleni,
g) obowiazuje zakaz ogrodzen,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U o powierzchni ok. 1,95ha:
a) teren istniejacej zabudowy ustugowe;j - do adaptacji, porzadkowania i uzupetnienia;
b) dojazd od ul. Sycynskiej — droga oznaczona symbolem 1KDL,

¢) linia zabudowy od strony ul. Sycynskiej — 10m, od miejskiej obwodnicy potudniowej — drogi glownej
oznaczonej symbolem 1KDG - 10m,

d) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
e) wysokos¢ - do 111 kondygnacji,
f) ogrodzenia - wg § 21 ust. 5 pkt 12,
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U o powierzchni ok. 1,77ha:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji stuzby zdrowia (z wylaczeniem aptek), stacji paliw oraz obstugi
serwisowej komunikaciji,

c) dojazd od drogi oznaczonej symbolem 4KDD wtaczonej do ul. Sycynskiej — drogi 0znaczonej symbolem
1KDL,
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4)

d)

f)

9)
h)

)

k)

w czesci potnocno-zachodniej, przy skrzyzowaniu ulic oznaczonych w rysunku planu symbolami 1KDL
i 4KDD - lokalizacja wezta komunikacyjnego z przystankami miejskiej komunikacji autobusowej,
funkcjonalnie zintegrowanego z przystankiem kolejowym, zlokalizowanym w strefie KDG/TK; do czasu
realizacji ww. wezla dopuszcza si¢ (na warunkach tymczasowych) lokalizacj¢ miejsc parkingowych
otwartych,

linia zabudowy od strony drég 1KDL i 4KDD — od 10m do 41m; nie wyznacza si¢ linii zabudowy od
terenu oznaczonego symbolem KDG/TK,

zabudowa strefy winna by¢ powiazana z zabudowa strefy oznaczonej symbolem KDG/TK przeznaczonej
na przebieg obwodnicy potudniowej wraz z przystankiem kolejowym; zabudowa winna wykorzystywaé
konfiguracje terenu,

nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
wysokos¢ zabudowy - do V kondygnacji,

zakazuje sie realizacji dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem wiekszym niz 30°; dopuszcza sie
realizacj¢ wszelkich innych geometrii dachow, w tym np. dachy o przekroju np. krzywoliniowym,
namiotowe, tarczownicowe, itp., o ile nie beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,

pokrycie dachu za pomoca papy asfaltowo-bitumicznej dopuszcza si¢ wylacznie na dachach ptaskich;
W pozostatych przypadkach geometrii dachu nakazuje si¢ zastosowanie materiatow o wysokich walorach
estetycznych, indywidualnie dostosowanych do geometrii i rozwiazan technicznych dachu,

100% miejsc parkingowych wyliczonych wg wskaznikow okre$lonych w ustaleniach ogdlnych dla
obslugi zainwestowania poszczegdlnych dziatek budowlanych nakazuje si¢ urzadzi¢ w obrebie tych
dziatek, przy czym powierzchnia terenu zajgta pod miejsca parkingowe wraz z dojazdami do nich na
kazdej z tych dziatek nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej dziatki,

zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen dzialek budowlanych, za wyjatkiem czgsci obiektdéw wymagajacych
ograniczonego dostgpu dla 0séb postronnych lub wydzielenia terenu ze wzgledu na bezpieczenstwo
uzytkowania lub wg przepiso6w odrgbnych,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U o powierzchni ok. 9,72ha:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)
i)

teren zabudowy ushugowej; dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®
wylacznie w czeéci terenu wzdtuz miejskiej obwodnicy potudniowej — w rejonie opisanym w rysunku
planu; dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w czgséci terenu u zbiegu ul. Sycynskiej
i ul. Wierzbickiej —wg rys planu,

dojazd od ul. Sycynskiej — droga oznaczona symbolem 1KDL, ul. Wierzbickiej - droga oznaczona
symbolem 2KDL; docelowo przewiduje si¢ dojazd z miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej
symbolem 2KDG — wg rysunku planu; dopuszcza sie realizacje wewnetrznych drog dojazdowych
niezbednych dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu, o parametrach wg przepiséw szczegdlnych
wiasciwych dla drog dojazdowych — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia nie mniej niz 12m,

zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem moze nastapi¢ wyltacznie na dziatkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 5000m?,

linia zabudowy jako nieprzekraczalna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej od
ul. Sycynskiej — drogi oznaczonej symbolem 1KDL - od 10m do 37m, od ul. Wierzbickiej - drogi
wojewodzkiej oznaczonej symbolem 2KDL oraz ewentualnych drég wewnetrznych — min. 10m,

linia zabudowy jako nieprzekraczalna dla zabudowy ustugowej od strony miejskiej obwodnicy
potudniowej — drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG — min. 10m,

nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] w pasie 0 szerokosci 180m od linii
rozgraniczenia terenu miejskiej obwodnicy potudniowej — wg rysunku planu,

dopuszcza si¢ rozne formy architektonicznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
pierzejowa; szerokos¢ elewacji od strony drog — maks. 100m,

intensywnos¢ zabudowy wytacznie mieszkaniowej wielorodzinnej — od 1 do 1.5,

powierzchnia zabudowy ustugowej — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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5)

6)

j) powierzchnia zabudowy mieszanej tj. ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — do 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

k) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

) w rejonie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
0 uciagzliwosci ,,trudnomierzalnej” — won, hatas, §wiatto, wibracje oraz powodujacej trudno$¢ w obstudze
komunikacyjnej (np. brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych),

m) wysoko$¢ zabudowy - od 1l do XI kondygnacji z zastrzezeniem, ze w pasie 0 szerokosci min. 120m od
linii rozgraniczenia miejskiej obwodnicy potudniowej wysokos$¢ zabudowy od II do V kondygnacji —
wg rysunku planu,

n) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dachy plaskie; dopuszcza sie dachy o spadku do 30° o ile
nie beda dysharmonizowac¢ z otaczajaca zabudowa,

0) zakazuje sig realizacji dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem wigkszym niz 300; dopuszcza si¢
realizacj¢ wszelkich innych geometrii dachow, w tym np. dachy o przekroju np. krzywoliniowym,
namiotowe, tarczownicowe, itp., 0 ile nie beda dysharmonizowa¢ z otaczajaca zabudowa,

p) pokrycie dachu za pomoca papy asfaltowo-bitumicznej dopuszcza si¢ wytacznie na dachach ptaskich; w
pozostatych przypadkach geometrii dachu nakazuje si¢ zastosowanie materiatbw o wysokich walorach
estetycznych, indywidualnie dostosowanych do geometrii i rozwiazan technicznych dachu,

g) miejsca parkingowe - wg ustalen ogodlnych planu; obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
mieszkancow - 100% miejsc postojowych na terenie kwartatu przy wskazniku - 1.5mp/1 lokal
mieszkalny; maks. 50% miejsc postojowych jako otwarte,

I nowa zabudowe nalezy realizowa¢ wg indywidualnych projektow architektonicznych; obowiazuje uzycie
materialdw naturalnych o wysokiej jakos$ci, bez stosowania oktadzin typu siding,

s) ogrodzenia - wg § 21 ust. 5 pkt 12,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni ok. 0,11ha:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: poszerzenie pasa drogowego skrzyzowania przylegtych drog publicznych,
¢) dojazd od ul. Sycynskiej, drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

d) linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5m od granicy terenu 1KDL i 3m od
granicy terenu 4KDD,

e) dopuszcza si¢ wylacznie remont i/lub przebudowe istniejacych obiektow,
f) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy,

g) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej zabudowy i wlaczenie przedmiotowego terenu w catosci lub czesci
do pasa drogowego drogi oznaczonej w rysunku planu symbolem 4KDD w celu prawidlowego
skomunikowania wezta komunikacyjnego realizowanego na terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem 5U,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni ok. 0,98ha:

a) teren zabudowy ustugowej; obowiazuje harmonijne powiazanie zagospodarowania terenu i ksztatltowania
zabudowy tacznie z terenem oznaczonym symbolem 1U w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Potokowa”,

b) dojazd od ul. Wierzbickiej, drogi oznaczonej symbolem 2KDL poprzez ul. Sobdtki — droge oznaczong
symbolem 7KDD,

c) linia zabudowy jako obowiazujaca od strony ul. Wierzbickiej - 13 m oraz maksymalna nieprzekraczalna
od strony ul. Sobotki — 7m,

d) dopuszcza sie cofniecia elewacji w poziomie parteru nie wiecej niz 3m od obowiazujacych linii
zabudowy,

e) nie dopuszcza si¢ w obrebie strefy realizacji zabudowy mieszkaniowej,
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7)

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

f) wysokos¢ zabudowy - od Il do V kondygnacji,

g) 100% miejsc parkingowych wyliczonych wg wskaznikéw okre§lonych w ustaleniach ogdlnych dla
obslugi zainwestowania poszczegdlnych dziatek budowlanych nakazuje si¢ urzadzi¢ w obrebie tych
dziatek, przy czym powierzchnia terenu zajgta pod miejsca parkingowe wraz z dojazdami do nich na
kazdej z tych dziatek nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;,

h) ogrodzenia—wg § 21 ust. 5 pkt 12,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U o powierzchni terenu ok. 0,53ha, teren zabudowy
ustugowe;j:

a) dojazd od ul. Sobotki, drogi oznaczonej symbolem 7KDD z zastrzezeniem, ze obstuga komunikacyjna
terenu 9U nie moze utrudnia¢ obstugi komunikacyjnej i funkcjonowania terenéw sasiednich tj, 8 MW,
9IMW, 10 MW, 3UO i 4UO,

b) linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna od strony ul. Sob6tki — od 7m do 10m, a od granic
dziatek sasiednich min. 5m — wg rysunku planu,

¢) wysoko$¢ zabudowy - 1l kondygnacje nadziemne,

d) dachy plaskie; dopuszcza sig na czesci o powierzchni do 30 % budynku dachy o spadku do 30°, o ile nie
beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej — do 50m,
f) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) nowa zabudowg nalezy realizowa¢ wg indywidualnych projektow architektonicznych; obowiazuje uzycie
materialow naturalnych o wysokiej jakosSci, bez stosowania oktadzin typu siding,

i) nowa zabudowa swym charakterem winna nawiazywacé do istniejacej; nie moze powodowaé dysonansow
architektoniczno- przestrzennych; nie powinna w stosunku do istniejacej zabudowy by¢ elementem
estetycznie obcym lub zbyt agresywnym, lecz harmonijnie wpisanym w istniejaca zabudowe,

j) nowa zabudowa winna by¢ dostgpna dla 0osob niepetnosprawnych,

K) 100% miejsc parkingowych wyliczonych wg wskaznikow okreslonych w ustaleniach ogoélnych dla
obslugi zainwestowania poszczegdlnych dziatek budowlanych nakazuje si¢ urzadzi¢c w obrebie tych
dziatek, przy czym powierzchnia terenu zaj¢ta pod miejsca parkingowe wraz z dojazdami do nich i
placami manewrowymi na kazdej z tych dziatek nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdow wielopoziomowych (podziemnych lub nadziemnych);
20% miejsc parkingowych nalezy przeznaczy¢ dla obstugi terenéw ustug oswiatowych tj. 4UO,

I) obowiazuje zakaz grodzenia dziatek budowlanych.

§ 22.1. Ustala sie teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US - powierzchnia

terenu ok. 3,70ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow

Z zastrzezeniem, iz ich uciazliwo$¢ nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki:

sport,

rekreacja,

obstuga turystyki i sportu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
sluzba zdrowia,

kultura,

gastronomia,

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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5) zielen parkowa, urzadzona, towarzyszaca i obiekty matej architektury,
6) parkingi, dojazdy i dojscia zwiazane z funkcjami strefy.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac przy tacznym spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowia jej uzupetnienie, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy liniowych, punktowych i kubaturowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) nie beda zajmowaty wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej; warunek ten nie dotyczy
inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 5) i 6).

5. Na terenie, 0o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych — teren strefy winien stanowi¢ cato$¢
funkcjonalna,

2) dojazd od ul. Wierzbickiej - drogi oznaczonej symbolem 3KDZ poprzez istniejacy wlot ul. Lakowe;j,
W miejscu 0znaczonym w rysunku planu, od ul. Sobétki - drogi oznaczonej symbolem 7KDD oraz poprzez
teren oznaczony symbolem 8U, w miejscu oznaczonym w rysunku planu; nie dopuszcza si¢ wjazdu od ul.
Lakowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KPJ,

3) linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne zmienne: od ul. Wierzbickiej — 10m, od granic
Z dziatkami sasiednimi od 5m do 20m - wg rysunku planu,

4) zabudowa ustlugowa - w formie zwartych kompleksow jedno Ilub wicloobiektowych z zielenia
towarzyszaca,

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow przemystowych, garazy wolnostojacych oraz parkingdw i garazy
dla samochodoéw cigzarowych,

6) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy ustug sportu i rekreacji,
7) minimalna powierzchnia biologiczna czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

8) powierzchnia zabudowy - maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

9) wysoko$¢ zabudowy - do 111 kondygnaciji,

10) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow kubaturowych
W obrebie na terenie US,

11) zakazuje sig realizacji dachow stromych o nachyleniu potaci pod katem wigkszym niz 30° dopuszcza sie
realizacj¢ wszelkich innych geometrii dachow, w tym np. dachy o przekroju np. krzywoliniowym,
namiotowe, tarczownicowe, itp., 0 ile nie beda dysharmonizowac z otaczajaca zabudowa,

12) pokrycie dachu za pomoca papy asfaltowo-bitumicznej dopuszcza sie wytacznie na dachach ptlaskich;
w pozostatych przypadkach geometrii dachu nakazuje si¢ zastosowanie materiatow o wysokich walorach
estetycznych, indywidualnie dostosowanych do geometrii i rozwiazan technicznych dachu,

13) Sciany zewngtrzne — wykonczenie tynkami lub z zastosowaniem oktadzin o wysokich walorach
estetycznych z zakazem paneli sidingowych,

14) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczenia poszczegélnych stref
funkcjonalnych w tym drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia jako wydzielanie posesji, o ile nie utrudni to
korzystania z nich oraz spetni wymagania przepiséw p.poz.; obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych
0 maks.. wysoko$ci 1,5m (z wykluczeniem ogrodzen betonowych); wysokos¢ podmurdéwki (cokotu) —
maks. 0,6m z materialtdbw naturalnych — ceramika, kamien, wypelienie azurowe (min. 50% azuru)
Z materiatow takich jak stal, zeliwo, ceramika lub jako Zywoptotow; obowiazuje zakaz ogrodzen pelnych
(takze miedzy posesjami) oraz z takich materialow jak drewno, prefabrykaty betonowe, tworzywa
sztuczne; ogrodzenia swa forma, kolorem winny nawiazywac do sasiadujacych budynkow,
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15) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolno stojacych (pylony reklamowe) na terenie ciagdéw pieszo-
jezdnych; reklama moze by¢ umieszczana wyltacznie na budynku, w ktorym firma ma swoja siedzibe itp. —
dla kazdej firmy jedna reklama na obiekcie, przy czym wskazane jest taczenie reklam na jednej tablicy; nie
powinny one kolidowa¢ z dojazdami, ciagami pieszymi i nie utrudnia¢ funkcjonowania obiektow
realizujacych przeznaczenie terenu,

16) obowiazuje sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i uzytecznosci publicznej;
zaleca si¢ wykonanie nasadzen w postaci szpaleréw: drzew, krzewow 1 zieleni niskiej wzdtuz ulic oraz
jako wydzielanie poszczegolnych obiektow.

6. Miejsca parkingowe - wg ustalen ogdélnych planu.

7. W strefie dopuszcza si¢ maks. 50 % miejsc postojowych i/lub parkingowych jako miejsca otwarte; nie
dopuszcza si¢ lokalizacji otwartych parkingéw pomigdzy uwidoczniong na rysunku planu linia zabudowy,
a linig rozgraniczajaca teren 3KDZ.

8. Budynki i obiekty uzytecznos$ci publicznej winny by¢ dostgpne dla os6b niepetnosprawnych.

9. Dla obiektow o szczegblnym zagrozeniu dla bezpieczenstwa ruchu lotniczego, takich jak: maszty, wieze
antenowe, linie energetyczne i inne, wymagane jest uzgodnienie z organem wilasciwym wg przepisow
szczegblnych i odrebnych.

§ 23.1. Ustala sig tereny strefy zieleni urzadzonej 0znaczonej na rysunku planu symbolem ZP.
2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe terendw:
1) zielen niska, $rednia i wysoka,
2) dojscia i ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
3) placyki i drobne obiekty wypoczynku, rekreacji i sportu codziennego,
4) obiekty matej architektury: rzezby, fontanny, itp.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) terenowe i liniowe elementy infrastruktury technicznej — ogdélnomiejskie,

2) elementy infrastruktury technicznej i komunikacji obstugujace obiekty strefy ZP i stref przylegtych; przy
ul. Lakowej dopuszcza si¢ miejsca parkingowe o nawierzchni przepuszczalnej (drobne betonowe elementy
rozbieralne lub azurowe).

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowaé przy tacznym spetnieniu nast¢pujacych
warunkow:

1) stanowia uzupehienie dla funkcji podstawowych strefy ZP i stref zewnetrznych,
2) nie zajmuja wiecej niz 10% obszaru strefy; warunek nie dotyczy inwestycji, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1).
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zielen wysoka, $rednia i niska - do adaptacji, pielegnacji i aranzacji wg potrzeb nowego
zagospodarowania w funkcje podstawowe strefy, o ktérych mowa w ust. 2,

2) obowiazuje $cista ochrona warto$ciowego drzewostanu zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
oraz jego uzupetnienie, na podstawie waloryzacji istniejacej szaty roslinne;j,

3) obowiazuje zagospodarowanie terenéw zielonych jako rozlegte murawy rekreacyjne (typu pastwiskowego),
taki kwietne z pojedynczymi drzewami lub ich grupami w obrgbie dna doliny oraz zwartymi
zadrzewieniami na jej skraju; w poblizu koryta rzeki Mlecznej tradycyjna murawe nalezy zastapic¢
roslinnos$cia takowa,

4) oprocz waloréw plastycznych (pokréj, zabarwienie pedow, przebarwienia jesienne liSci, zapach, kwitnienie)
dobdr gatunkowy roslinno$ci musi uwzgledniac¢ ich siedlisko (legi) i odporno$¢ na okresowe zalewanie
woda,

5) obiekty, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania strefy ZP winny spetnia¢ warunki umozliwiajace
korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym,
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6) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, z zastrzezeniem inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2
pkt 3) i 4),

7) urzadzenie terenow strefy nalezy realizowaé w powiazaniu z zabudowa terendow przylegtych,

8) oswietlenie i elementy matej architektury powinny nawiazywac¢ do czesci istniejacej parku, uzupetniaé juz
zrealizowane i je wzbogacac.

6. Dla terenow wydzielonych w strefie zieleni urzadzonej ZP obowiazuja ustalenia ogdlne planu oraz
nastegpujace ustalenia szczegolowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP , . Park Potudnie” o powierzchni 10,69ha:
a) istniejace elementy terenowe, mata architektura - do adaptacji i uzupehienia,

b) obowiazuje renaturalizacja przebiegu rzeki Mlecznej; dopuszcza si¢ tworzenie rozlewisk, kaskad
i innych rozwiazan jako elementéw wzbogacajacych,

C) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w powiazaniu z istniejaca czg$cia Parku Potudnie; program
nowych inwestycji winien uwzglednia¢ trendy w rekreacji — dopuszcza si¢ lokalizacjg takich elementow
terenowych jak gorki saneczkowe, tory rowerowe, boiska do gry w tenisa ziemnego itp.,

d) gtéwne ciagi i dojscia piesze nalezy realizowa¢ o nawierzchni z elementéw drobnowymiarowych;
preferowane materialty naturalne; przebieg nowych ciagéw pieszych winien by¢ powiazany
Z istniejacymi i urzeczywistnia¢ faktyczne powiazania migdzy terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e) istniejaca zielen - do uporzadkowania i wzbogacenia,

f) dopuszcza sie wzdhuz ul. Lakowej, po jej potnocnej stronie, miejsca postojowe wykonane z elementow
drobnowymiarowych, rozbieralnych (np. azurowe pltyty betonowe), lokalizowane w miejscach
okreslonych w ustaleniach dla ww. drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych szaletow,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych wybiegow dla psow,

i) os$wietlenie parku - do adaptacji i porzadkowania; o$wietlenie winno zapewnia¢ wiasciwe o$wietlenie
terenu, bezpieczenstwo korzystajacych z parku oraz by¢ elementem wzbogacajacym,

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP o powierzchni ok. 1,13ha:
a) obowiazuje renaturalizacja przebiegu rzeki Mlecznej,
b) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w powiazaniu z istniejaca czg¢scia Parku Potudnie,

C) istniejaca zielen - do uporzadkowania i wzbogacenia; dopuszcza sie tworzenie rozlewisk, kaskad i innych
rozwiazan jako elementéw wzbogacajacych.

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 ZP o powierzchni ok. 1,48ha:

a) zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w powiazaniu z istniejaca czescia Parku Potudnie
wg nastepujacych zasad: obowiazuje kontynuacja ciagow pieszych i $ciezek rowerowych; program
nowych inwestycji winien uwzglednia¢ trendy w rekreacji — dopuszcza si¢ lokalizacje takich elementow
terenowych jak gorki saneczkowe itp.,

b) gtéwne ciagi i dojScia piesze nalezy realizowaé o nawierzchni z elementéw drobnowymiarowych;
preferowane materialty naturalne; przebieg nowych ciagow pieszych winien by¢é powiazany
Z istniejacymi i urzeczywistnia¢ faktyczne powiazania migdzy terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej 1 o§wiatowej,

C) istniejaca zielen - do uporzadkowania i wzbogacenia.

§ 24.1. Ustala sig tereny uzytkéw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem R — powierzchnia terenu
ok. 2.78.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji pozwalajace na
bezkolizyjne polaczenie terenow przylegtych do istniejacych terenéw kolejowych,

2) droga klasy KDG jako kontynuacja potaczenia miejskiej obwodnicy potudniowej oznaczonej 1KDG
i 2KDG z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym w gminie Kowala; linie rozgraniczenia wg rysunku
planu.

4. Na obszarze terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

2) obstuge komunikacyjng terenéw rolnych stanowia istniejace drogi polne, oraz ul. Wierzbicka, do czasu
zrealizowania drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG.

§ 25.1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow urzadzen i tras komunikacyjnych:

1) projektowana miejska obwodnica poludniowa — droga oznaczona symbolem - KDG — droga glowna,
w tym: odcinek oznaczony symbolem 1KDG — powierzchnia terenu ok. 5,75ha - fragment miejskiej
obwodnicy potudniowej od tunelu pod torami kolejowymi do odcinka KDG/TK oraz odcinek oznaczony
symbolem 2KDG — powierzchnia terenu ok. 4,46ha do ul. Wierzbickiej:

a) linie rozgraniczenia zmienne — od 57m do 144m — wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokos$ci 7,0m,

¢) obustronne chodniki,

d) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez wiaczenia drog: trasa N-S, zjazd z ul. Sycynskiej,
e) o$wietlenie uliczne,

f) obowiazuje zakaz wjazdow bramowych — wg przepisow odrebnych,

2) ul. Czarnoleska — droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ — powierzchnia terenu ok. 2,12ha -
istniejacy fragment ulicy do utrzymania i modernizacji oraz odcinek od ul. Sycynskiej do projektowanej
trasy N-S do - przebudowy i modernizacji:

a) linie rozgraniczenia czgsciowo w istniejacych liniach rozgraniczenia ulicy oraz zmienne - od 11.5m do
25m — wg rysunku planu:

b) jezdnia o szerokosci od 5,5m do 7,0m,
¢) chodniki obustronne,
d) o$wietlenie uliczne,

3) projektowana droga zbiorcza - trasa N-S, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ — powierzchnia
terenu ok. 1,50ha; fragment projektowanej trasy z wtaczeniem do miejskiej obwodnicy potudniowe;:

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 30m do 63m - wg rysunku planu,
b) jezdnia o szeroko$ci 7,0m,

¢) chodniki obustronne,

d) os$wietlenie uliczne,

e) obowiazuje zakaz wjazdow bramowych - wg przepisow odrebnych,

4) ul. Wierzbicka — droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDZ - powierzchnia terenu ok.
2,43ha:

a) linie rozgraniczenia w czes$ci istniejace, w czesci projektowane (poza planem), zmienne - od 19.5m do
27m - wg rysunku planu,

b) jezdnia — na czeséci: dwa pasy o szeroko$ci 7,0m oraz na czesSci: jeden pas szer. 7m wg rysunku planu,
¢) chodniki obustronne,
d) oswietlenie uliczne,

e) obowiazuje ograniczenie wjazdéw bramowych - wg przepisow odrgbnych,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ul. Sycynska — droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL — powierzchnia terenu ok. 3,17ha:
a) linie rozgraniczenia zmienne - od 23m do 27m - wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokosci 6,50m,

¢) chodniki obustronne,

d) o$wietlenie uliczne,

ul. Wierzbicka — odcinek drogi planowany jako droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem
2KDL — powierzchnia terenu ok. 2,09ha, (w czgéci wlaczona do terenu oznaczonego symbolem 8U):

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 15m do 29m - wg rysunku planu,
b) jezdnia o szerokos$ci min. 6,50m,

¢) chodniki obustronne,

d) os$wietlenie uliczne,

droga dojazdowa taczaca ul. Czarnoleska i ul. Ggbarzewska - 0znaczona na rysunku planu symbolem
1KDD - powierzchnia terenu ok. 0,13ha:

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 19m do 23m - wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokos$ci 5,5m,

¢) chodniki obustronne,

d) os$wietlenie uliczne,

ul. Lakowa — droga oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD — powierzchnia terenu ok. 1,10ha:
a) linie rozgraniczenia zmienne - od 10m do 25m — wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokosci od 5,0 do 5,5m z miejscami postojowymi po stronie poétnocnej (od strony parku) z
wyltaczeniem odcinka od ul. Sycynskiej do ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KPJ;
miejsca postojowe (zgrupowania po maks. 20mp) nalezy oddziela¢ pasem zieleni szerokos$ci min. 10m,

¢) chodniki obustronne,
d) dopuszcza si¢ oswietlenie uliczne lub w powiazaniu z o$wietleniem parku,

e) w przypadku przebudowy ul. Lakowej nalezy zapewni¢ poziom ulicy powyzej poziomu obszarow
zalewowych,

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDD — powierzchnia terenu ok. 0,52ha:

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 10m do 28m - wg rysunku planu,

b) jezdnia o szeroko$ci 6,0m,

¢) chodniki obustronne,

d) os$wietlenie uliczne,

ul. Hellenska — droga oznaczona na rysunku planu symbolem 5KDD — powierzchnia terenu ok. 0,79ha:
a) linie rozgraniczenia zmienne - od 15m do 39m - wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokos$ci 6,0m,

¢) chodniki obustronne,

d) oswietlenie uliczne,

ul. Trojanska — droga oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDD — powierzchnia terenu ok. 0,51ha:
a) linie rozgraniczenia zmienne - od 8,5m do 15m - wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokos$ci 6,0m,

¢) chodniki obustronne,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

d) os$wietlenie uliczne,

ul. Soboétki — droga oznaczona na rysunku planu symbolem 7KDD — powierzchnia terenu ok. 0,76ha:
a) linie rozgraniczenia zmienne - od 10m do 21m - wg rysunku planu, plac manewrowy 13m x 25m,
b) jezdnia o szerokos$ci min. 5,0m,

¢) chodniki obustronne,

d) oswietlenie uliczne,

fragment ul. Lakowej — jako ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPJ —
powierzchnia terenu ok. 0,13ha:

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 5,5m do 9m - wg rysunku planu, plac manewrowy 12m x 12m,
b) jezdnia o szerokosci od Sm do 6,0m wg rysunku planu,

¢) chodniki obustronne,

d) o$wietlenie uliczne,

fragment ul. Lakowej — jako ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 2KPJ —
powierzchnia terenu ok. 0,07ha:

a) linie rozgraniczenia zmienne ~8m, plac manewrowy 12,5m x 12,5m,

b) jezdnia o szeroko$ci maks. 6,0m,

¢) chodniki obustronne,

d) o$wietlenie uliczne,

ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 3KPJ — powierzchnia terenu ok. 0,14ha:
a) linie rozgraniczenia 8m, plac manewrowy 12,5m x 15m,

b) jezdnia o szeroko$ci maks. 6,0m,

¢) chodniki obustronne,

d) os$wietlenie uliczne,

przedtuzenie ul. Lakowej — jako ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 4KPJ —
powierzchnia terenu ok. 0,28ha:

a) linie rozgraniczenia zmienne - od 8m do 13m - wg rysunku planu, place manewrowe: 12,5m x 13m,
12,5m x 12,5m,

b) jezdnia o szeroko$ci maks. 6,0m,
¢) chodniki obustronne,
d) $wietlenie uliczne,

e) pas zieleni ze schodami terenowymi oddzielajacy ciag pieszo-jezdny 4KPJ od ul. Sobétki oznaczonej
symbolem 7KDD — wg rysunku planu,

ul. Gebarzewska — droga 0 parametrach technicznych ciagu pieszo-jezdnego, oznaczona na rysunku planu
symbolem 5KPJ — powierzchnia terenu ok. pow. 0.61ha:

a) linie rozgraniczenia terenu zmienne - od 5m (w granicach uchwaty o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania szerokos¢ ~3,7m) do 11,8m - wg rysunku planu,

b) jezdnia o szerokos$ci 5,0m,
¢) dopuszcza si¢ wyodrebnienie chodnikow,
d) oswietlenie uliczne,

e) dopuszcza sie przebudowe ulicy i dostosowanie jej parametrow do wihasciwych dla klasy ulicy
dojazdowej - wg przepisow szczegodlnych i odrebnych,
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18) teren parkingdw i garazy oznaczony na rysunku planu symbolem KP - powierzchnia terenu ok. 0,89ha:

a) istniejace parkingi i garaze - do porzadkowania; zakazuje si¢ realizacji nowych jednokondygnacyjnych
boksoéw garazowych lub ich zespolow; dopuszcza si¢ wymiang istniejacych na garaze i/lub parkingi
wielopoziomowe, tworzace ekran akustyczny od miejskiej obwodnicy potudniowe;,

b) dojazd od ul. Sycynskiej oraz od drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,
C) obowiazuje uzupelienie urzadzona zielenia niska i wysoka izolujaca,

19) projektowana miejska obwodnica potudniowa wraz z projektowanym przystankiem kolejowym, droga
oznaczona symbolem - KDG/TK - powierzchnia terenu ok. 1,99ha:

a) przeznaczenie podstawowe - droga glowna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty zwiazane z projektowanym przystankiem kolejowym - ustugi
komercyjne handlu, gastronomii, hotele, administracja, finanse i bankowos$¢, obstuga komunikacji
W tym garaze wielopoziomowe z wykluczeniem punktoéw diagnostycznych, naprawczych, serwisowych
I stacji paliw; obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow stuzby zdrowia (z wytaczeniem aptek) i o§wiaty,

¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- linia zabudowy od granicy strefy — 10m - wg rysunku planu,

- wysoko$¢ zabudowy — do III kondygnacji; forma zabudowy winna wykorzystywa¢ konfiguracje
terenu,

- dachy ptaskie; dopuszcza si¢ spadki dachow do 30%,

- zakazuje sig¢ realizacji dachéw stromych o nachyleniu pofaci pod katem wigkszym niz 30° ;
dopuszcza sig realizacje wszelkich innych geometrii dachow, w tym np. dachy o przekroju np.
krzywoliniowym, namiotowe, tarczownicowe, itp., 0 ile nie beda dysharmonizowaé z otaczajaca
zabudowa,

- pokrycie dachu za pomoca papy asfaltowo-bitumicznej dopuszcza si¢ wylacznie na dachach
ptaskich; w pozostatych przypadkach geometrii dachu nakazuje si¢ zastosowanie materialow o
wysokich walorach estetycznych, indywidualnie dostosowanych do geometrii i rozwiazah
technicznych dachu,

- pow. zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej niezbednej do funkcjonowania obiektu,

- dojazd do terenu przystanku kolejowego z ul. Sycynskiej, poprzez planowany wegzet komunikacyjny
- wg ust. 1 pkt 22,

- obiekty winny by¢ przystosowane dla 0so6b niepetnosprawnych,

- obowiazuje zakaz ogrodzen, o ile nie wynika to z potrzeb technologicznych oraz przepiséw
szczegOlnych i odrebnych,

d) linie rozgraniczenia drogi zmienne — od 95m do 137m — wg na rysunku planu,
e) jezdnia o szeroko$ci min. 7,0m,

f) chodniki obustronne,

g) oswietlenie uliczne oraz iluminacje poszczegoélnych obiektow,

h) obowiazuje zakaz wjazdéw bramowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wezta komunikacyjnego obejmujacego czgsci graniczacych ze soba terenow
oznaczonych w rysunku planu symbolami: 5U, 6U, 7U, 1KDL, i 4KDD, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla ww. terenow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczenia zakazuje sie¢ realizacji obiektow
budowlanych nie zwiazanych z drogami. Na terenach tych dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen technicznych
zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, jesli umozliwiaja to parametry techniczne tych drog.
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4. Obowiazuje realizacja $ciezek rowerowych — przebieg wzdtuz drog, o ile ich linie rozgraniczenia na to
pozwalaja oraz wg potrzeb przez tereny zielone i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
Orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych wg rys. planu.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie
naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

6. Wszystkie projektowane przedsiewzigcia dotyczace obshugi komunikacyjnej stref z istniejacych ulic
wymagaja zgody zarzadcy drogi.

7. Nawierzchnie drég — utwardzone - nawierzchnie asfaltowe, betonowe, z drobnych elementow
betonowych lub innych wg wytycznych zarzadcy drogi. Nawierzchnia ciagdw pieszych - z drobnych
elementow betonowych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 26. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw: MM, 4MW, IMN, 2MN, 4MN, 7MN, 8MN, U, UO, UO/US, US i KP - w wysokosci 30%,

2) dla terenéw: 1-2MW, 5-10MW, 3MN, 5MN, 6MN, 9MN, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ i KDG/TK —
w wysokosci 10%.
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony w § 1 wchodzi
W zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Radomiu:
Dariusz Wojcik
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 290/2012
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27 lutego 2012r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"POLUDNIE - ETAP I"

skala 1:2000

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJAC
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 290/2012
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27 lutego 2012r.

Uzasadnienie zgodno$ci planu ze studium

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,POLUDNIE -
etap [ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia”
— Uchwata Rady Miejskiej nr 168/2011 z dnia 29.08.2011r.

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,POLUDNIE - etap I” opracowano na obszarze
ograniczonym ul. Ggbarzewska, zachodnio-poludniowa granica terenu kolejowego, granica miasta
i ul. Wierzbicka zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Radomiu Nr 107/2007 z dnia 23.04.2007r. oraz
uchwata zmieniajaca Nr 449/2007 z dnia 23.02.2009r.).

. W czgéci graficznej obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Radomia” — Uchwata Rady Miejskiej nr 221/1999 z dnia 29 grudnia 1999r.
Z pbézniejszymi zmianami, obszar przedmiotowego planu znajduje si¢ w obrebie terenéw przeznaczonych
na:

- zabudowe mieszkaniowa intensywna,

- parki i zielen urzadzona,

- tereny otwarte: rolne, faki, nieuzytki

- tereny ushug,

- tereny koncentracji ustug osiedlowych,

- obszary, gdzie mozliwe jest rozmieszczenie obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- obszary wymagajace przeksztalcen,

- ulice gtéwne ruchu przys$pieszonego, ulice zbiorcze.

Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, w tym: mieszkalnictwo jednorodzinne
(istniejace i projektowane), mieszkalnictwo wielorodzinne (istniejace i projektowane), mieszkalnictwo
mieszane (istniejace), ushugi komercyjne (istniejace i projektowane, w tym takze obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), ustugi infrastruktury spolecznej, stuzby zdrowia, o$wiaty,
sportu, rekreacji, zielen przydomowa i urzadzona (park), elementy systemu komunikacyjnego (miejska
obwodnica poludniowa jako ulica gtéwna, przystanek kolejowy, drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, miejsca postojowe, place nawrotne itp.), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
uwzgledniono w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Poludnie”
i realizuja ustalenia Studium.

Ustalenia Studium w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy nie dotycza:

1) zagospodarowania realizowanego w ramach praw nabytych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych oraz

2) planow miejscowych obowiazujacych, a takze dla planow miejscowych znajdujacych si¢ na etapie
sporzadzania, o wytozeniu do publicznego wgladow ktérych ogloszono przed uchwaleniem niniejszych
zmian Studium.

Przedmiotowy plan byt wylozony do publicznego wgladu w dniach:
- 0d 02.12.2010r. do 22.12.2010r. oraz,
- 0d 08.07.2011r. do 28.07.2011r.

W $wietle powyzszego rozpoznania ustalen Studium stwierdza si¢ zgodno$¢ uchwalanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,POLUDNIE - etap I” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia”, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej
w Radomiu Nr 221/1999 z dnia 29 grudnia 1999r. z péZniejszymi zmianami.
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Wykaz uwag

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 290/2012
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27 lutego 2012r.

oznaczonych 9U i 4U0
nalezy traktowaé jako
uwage do planu.

W/w pismo to protest
przeciwko wybudowaniu
pawilonu handlowego, ze
wzgledu na brak
bezposredniego dojazdu
do przedmiotowej
lokalizacji oraz
mozliwosci jego
wytyczenia w przysztosci;
caly ruch zwiazany z
dojazdem Klientow oraz
dostawcow bedzie
odbywat sig ulicami
osiedlowymi; oznacza to
Zwickszenie natezenia
ruchu drogowego na
osiedlu, w tym cigzkich
samochodow
dostawczych. Teren
powinien byé pod
dziatalnos¢ o$wiatowa,
administracyjna, sportowa,
lub stuzby zdrowia.

ustugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza
granice dzialki, z wylaczeniem lokalizacji nowych
obiektow obstugi komunikacji, w tym nowych
stacji paliw i nowych stacji obstugi serwisowej,
sport,

rekreacja,

administracja,

gastronomia,

finanse i ubezpieczenia,

shuzba zdrowia,

kultura,

hotele, obstuga turystyki i sportu,

handel.

2. Przeznaczenie dopuszczalne

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

Ziele towarzyszaca,

parkingi, dojazdy i dojscia zwiazane z funkcjami
strefy,

mieszkalnictwo wielorodzinne,
obiekty malej architektury.
tereny zabudowy ushug oswiatowych 4UO

Z zastrzezeniem ustalef szczegolowych:

Lp. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygnigcie Prezydenta Ustalenia projektu planu dla T 1, ktorej ie Rady Uwagi
wplywu imig, nazwa nieruchomosci, Miasta Radomia w sprawie dotyczy uwaga Miejskiej w Radomiu -
uwagi jednostki ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty nr
organizacyjnej uwaga .
iadres z dnia .
zglaszajacego Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi . . °
uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
‘Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 02.12.2010 T do 22.12.2010r.
1. | 06.12.10 | Marian Waniak | Ograniczy¢ strefe 213/7,213/8 - + teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - + Uzasadnienie rozstrzygnigcia
Radom mieszkalnictwaz jacej, blizniaczej lub J BMN Przyjeta funkeja . zabudowa mieszkaniowa
ul. Urszuli 2/17 | zachowaniem funkcji pow. ~1.56 ha jcdf:mdzinm]jcs{ kontynuacja istnicjacej
ustugowych Z zastrzezeniem ustalen szczegolowych: abudowy mi iowej j innej waduz
pr . . . ul. Lakowej miedzy terenami zielonymi Doliny
jednorodzinne. rzek_l Mlecznej - zielen urzq_dzox_m. Park Potudnie,
a osiedlem Potudnie. W projekcie planu
Przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych przewidziano uzupelnienia zabud
mowa w ust. 12 zastrzezeniem ustaleft jednorodzinnej oraz wyznaczono nowe tereny, w
szezegblowych, ustala sig: tym takze w czgici od strony wschodnicj tj. przy
funkeje ushugowe o uciazliwosci nie wykraczajacej ul. Sycyfskicj. Dopuszczono lokalizacg ushug,
poza granice dziafki, wbudowane w budynek ale w sposob ograniczony ( wielkosé, charakter
u d } ushug i ich lokalizacja). Przyjete odrebne linie
budynkach (wytacznie na dziatkach z zabudowa zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
i iaca), z ustug jednorodzinnej i zabudowy mieszanej organizuja
branzy motoryzacyjnej, zabudowe, pozwalaja na lokalizacje ustug
P o L . wylacznie w czesci od strony ul. Sycynskiej (ale
zakaz lokalizacji funkeji o uciazliwosei bez mozliwosci wjazdu od tej ulicy) oraz od
trudnomicerzalnej” - wofi, hafas oraz powodujacej strony ul. Lakowej i Parku ,,Poludnie” (jako jego
trudnosé w obstudze komunikacyjnej (np. brak obshuza). Zabudowa uslugowa nic moze
mozliwosci zapewnienia odpowiednicj w zapisow Kolidowac 7 funkcja podstawowa terenu .
ilosci migjsc postojowych), mieszkalnictwem jednorodzinnym ale ja.
nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow uzupehnia¢. Sasiedztwo parku, terenow
przemystowych i drobnej wytwérezosci oraz zalewowych, pénocny stok, uksztaltowanie i
parkingdw dla samochodow cigzarowych, spadek terenu uzasadniaja wprowadzenie
Zmiana sposobu uzytkowania istniejacych zabudowy jednorodzinnej, o drobniejszych
budynkéw mieszkalnych na funkcje ustugowa jest formach zabudowy.
mozliwa wylacznie przy spelnieniu ustaleri W mpzp ,,Potudnic” zabudowe ushugowa
dotyczacych zapewnienia miejsc postojowych na lokalizowano w pasie miedzy ul. Sycynska a
whasnej dziatce, miejska obwodnica potudniowa (droga gtéwna
liniowe, punktowe i Kubaturowe obiekty i KDG) i torami kolejowymi. Tereny te sa dobrze
urzadzenia infrastruktury techniczncj, skomunikowane oraz beda dodatkowa bariera dla
. L ) zabudowy mieszkaniowej.
budowle i urzadzenia komunikacji, w tym drogi . L .
dojécia i dojazdy, miejsca postojowe, Konsekwencje przyjecia uwagi
Zielen urzadzona ogdlnodostepna, Zgodnie 2 procedura planistyczna zmiana funkcji
- o terenu SMN wymagaé bedzie uzyskania
obickty malej architektury, ponownych uzgodnien (co najmniej: GKUA,
ushugi w zakresie infrastruktury spolecznej o MZDIK, PPIS, KMPSP, Szefostwo Ruchu
zasicgu lokalnym (w tym np. obiekty uzytecznosci Lotniczego Sit Zbrojnych RP)
publicznej stuzace bezposrednio obstudze strefy).
2 09.12.10 Ludwik Zamiana na MW 213/7, 213/8 - + teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - + Uzasadnienie rozstrzygnigcia
MF'{k's‘”Sk' nostojaccj, blizn lub j 8VIN— Brak uzasadnienia na zmiang zabudowy
adom ustalenia jak w Ip. mieszkaniowej jednorodzinnej - MN na
wielorodzinna - MW. Przyjeta funkcja jest
istniejacej zabud i i
jednorodzinnej usytuowanej wzdhuz ul. Lakowej
migdzy terenami zielonymi Doliny rzeki Mlecznej
— zielen urzadzona, Park Poludnie, a osiedlem
Poludnie. Sposob obstugi komunikacyjnej (od ul.
Lakowej i ciagu pieszo-jezdnego, sasiedztwo
parku, terenéw zalewowych, pélnocny stok,
uksztaltowanic terenu i spadek terenu uzasadniaja
ie zabudowy j innej, o
drobniejszych formach zabudowy. Zabudowa
wielorodzinna moze uzupelniad istniejaca
zabudowg 0§. Potudnie a nie wkraczac na tereny
polozone najnizej w stosunku do otaczajacego
terenu.
Konsekwencje przyjecia uwagi
Zgodnie z procedura planistyczna zmiana funkcji
terenu 8MN wymagaé bedzie uzyskania
ponownych opinii i uzgodnie (co najmniej:
GKUA, MZDiK, PPIS, KMPSP, Szefostwa
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP)
3 16.12.10 | Artur Ratynski | Pismo ztozone do 213/2, 213/11 - + teren zabudowy ustugowej 9U - + Uzasadnienie rozstrzygnigcia
Radomul. | Prezydenta Miasta oraz wg pisma Z zastrzezeniem ustalen szczegolowych: Brak uzasadnienia na zmiang zapisow dot. terenu
Hellenska7 Radomia z dn. 23.11.10r zdnia 23.11.10 ) 9U w zakresie ograniczenia ushug handlowych.
m35 dotyczace terenow 1. Przeznaczenie podstawowe <! e Wy

Przyjeta w zapisach planu funkcja nie wyklucza
funkcji o$wiatowej, administracyjnej, sportowej
lub stuzby zdrowia a zalozone parametry
wykorzystania terenu oraz parametry
projektowanych budynkéw(tj.% zabudowy, %
powierzchni biologicznej czynnej, szeroko$é
elewacji frontowej, wysokos¢ zabudowy),
warunki dot. funkcji, obstugi komunikacyjnej itp.
W racjonalny sposob wykorzystuja teren i
nawiazuja do istniejacej zabudowy. Zapisy planu
ja takze i jace Z
obstugi komunikacyjnej. Dozwolona
powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych
na tym terenie nie moze przekracza¢ 2000 m2

Whioskowana funkcja zawiera si na terenie
oznaczonym symbolem 4UO.

Konsekwencje przyjecia uwagi

Przyjccie uwagi-nie bedzie ponownych uzgodnier
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1. Przeznaczenie podstawowe terenu to ushugi o
znaczeniu dzielnicowym, ogdlnomiejskim i
regionalnym z zakresu:

nauki i oswiaty o znaczeniu podstawowym - szkota
podstawowa, gimnazjum,

nauki i o§wiaty o znaczeniu ponadpodstawowym —
liceum

sportu i rekreacji,

kultury,

stuzby zdrowia - Zobki.

2. Przeznaczenie dopuszczalne to:

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

zielen parkowa, urzadzona i obickty matej
architektury,

tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb
mieszkaficow,

dojazdy i parkingi towarzyszace obicktom o funkgji
podstawowej.

W szczegblnosei dot. to
terenéw w poblizu parku
(ul. Lakowa, Sycynska).
Wprowadzone ustugi
winny by¢ dostosowane
do potrzeb mieszkancow.
Wprowadza¢ ushugi,
ktorych brak —
gastronomia, sport,
rekreacja.

2. Nalezy ograniczy¢
wielko$é pow. sprzedazy
na terenie oznaczonym
8MN do 200 m”.

3. Ze wzgledu na wielkosé
0§. Poludnie przewidzieé
targowisko na terenie 4U
lub 6U.

ustug

branzy motoryzacyjnej,

zakaz lokalizacji funkgji o uciazliwosci

,trudnomierzalnej” — won, hatas oraz powodujacej

trudnosé w obstudze komunikacyjnej (np. brak

mozliwosci zapewnienia odpowiednicj we zapisow
ilosci miejsc postojowych),

nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow
przemyslowych i drobnej wytworczosci oraz
parkingow dla samochodéw ciczarowyeh,

Zmiana sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw mieszkalnych na funkcje ushigowa jest
mozliwa wylacznie przy spefnieniu ustalen
dotyczacych zapewnienia miejsc postojowych na
wlasnej dzialce,

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

budowle i urzadzenia komunikacji, w tym drogi
dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

Ziele urzadzona ogolnodostepna,
obickty malej architektury,

ustugi w zakresie infrastruktury spolecznej o
zasiggu lokalnym (w tym np. obiekty uzytecznosci
publicznej stuzace bezposrednio obstudze strefy).

teren zabudowy ustugowej 3U 4U
Z zastrzezeniem ustalen szczegbtowych:
1. Przeznaczenie podstawowe

ustugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza
granice dzialki, z wylaczeniem lokalizacji nowych
obiektow obstugi komunikacji, w tym nowych
stacji paliw i nowych stacji obstugi serwisowej,

sport, rekreacja,

administracja,

gastronomia,

finanse i ubezpieczenia,

stuzba zdrowia,

kultura,

hotele, obstuga turystyki i sportu,

handel, bez. obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’

2. Przeznaczenie dopuszczalne

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

zielef towarzyszaca,
parkingi, dojazdy i dojscia zwiazane z funkcjami
strefy,

mieszkalnictwo wielorodzinne,

obiekty malej architektury.

teren zabudowy ustugowej 6U

Z zastrzezeniem ustalen szczegélowych:

1. Przeznaczenie podstawowe

1) ushugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza
granice dzialki, z wylaczeniem lokalizacji nowych
obiektow obstugi komunikacji, w tym nowych
stacji paliw i nowych stacji obstugi serwisowej,
2) sport, rekreacja,

3) administracja,

4) gastronomia,

5) finanse i ubezpieczenia,

6) stuzba zdrowia,

7) kultura, hotele, obstuga turystyki i sportu,

Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 08.07.2011 do 28,07 2011r.
4. | 21.07.11 | Marek Fularski | Brak zgody na dz. nr 25/22 + teren MN w m.p.z.p. ,,Potokowa™ + Uwaga nie dotyczy terenu m.p.z.p.,,Potudnie”
Radom ul. zagospodarowanie Renu. lecz terenu MN polozonego w m.p.z.p.
Potokowa 8¢ ., Potokowa”
5. | 11.08.11 Malgorzata Zmiana przeznaczenia W 139/6 + teren zabudowy ustugowej 9U — ustalenia jak w Ip. + Brak uzasadnienia na zmiang i ograniczenie
Gazdzinska strefie 9U — bez funkcji 3, funkcji handlowej. Przyjeta funkcja tj. zabudowa
Radom handlowej ustugowa (w tym takze handel, ale o powierzchni
ul. Renesansowa sprzedazy ponizej 2000 m?) jest uzupehieniem
5/18 w imieniu istniejacej funkcji mieszkaniowej; dopuszezono
‘mieszkaficow ushugi handlowe, ale w sposob ograniczony (
budynkow przy wielkos¢, charakter ustug i ich lokalizacja).
Przyjete zapisy w planie oraz wskazniki
Renesansowej 5 wykorzystania terenu zapewniaja lokalizacje
i ul. Sobotki 4 miejsc postojowych na terenie 9U.
(lista : - .
e Konsckwencje przyjecia uwagi
dotaczona do Zgodnie z procedura planistyczna zmiana funkcji
pisma terenu 9U wymaga¢ bedzie uzyskania ponownych
uzgodnien (co najmniej: GKUA, MZDiK, PPIS,
KMPSP,)
6. 11.08.11 Karolina 1. Nie nalezy zmienia¢ 213/7,213/18 uwaga 2. nie- | teren zabudowy mwszkamowe; Jednomdzmnej uwaga 2. nie- | Uzasadnienie rozstrzygnigcia
Falkiewicz naturalnego j lub MN - Brak fenia na menql
Radom uksztaltowania terenu. ) | 8vN - | funkcji handlowej do 200 m® Na terenie SMN
ul. Renesansowa | Nalezy wykazaé Powierzehnia | 7 . qreseniem ustalen szczeglowych: Powierzehnia | 400 ¢7¢20n0 ushugi handlowe, ale w sposob
136 xgl’;*“"r‘;‘ dﬁ;’;}lié’ handlowa | . i . Zm’;g.’;’;’;ﬂa ograniczony ( wielko¢, charakter ushug i ich
zwiqunpe yy;mukiem do 200 jednorodzinne.. do J200 lokalizacja). Przyjete zapisy w planie oraz
. A , 0 wskazniki wykorzystania terenu zapewniaja
Malezewskim, ochroni¢ mzbyt Przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o kiérych mzbyt lokalizacjg ustug wraz miejscami postojowymi na
naturalng ro$linnos ogranicza mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ustalen ogranicza whasnej dzialce.
Nowa zabudowa winna lokalizacje szczegotowych, ustala sig: lokalizacje ; )
wykurzys!ywac’ Spi\dki uslug; funkei " ciazli < . kraczaj . us'ug; w plame Wwskazano t_eren pOd (angWISkO
terenu i nawiazywacé uwaga 3do | 'unkeje ustugowe o uciaziiwoscl nie Wykraczajacey uwaga3do | lokalizujac w Il etapie planu
wysokoscia, liczba. rozpatrzenia | POZ2 8¢ ""‘CCI dbm'kf' Wb“dw’ane w budynek rozpatrzenia | Konsekwencje przyjecia uwag
:g'}g}; ?L‘;ﬂé} i':g’: 32:,?'7 w :‘l:‘r’"j "1 budynkach (wylacznic na dzlalkach 2 zabudowa W ;ﬁ?ﬁ 1| zgodnie 2 procedura planistyczna zmiana funkcji

terenu 9U oraz lokalizacji targowiska wymaga¢
bedzie uzyskania ponownych uzgodniei (co
najmniej: GKUA, MZDiK, PPIS, KMPSP,)
Dlatego tez plan mozna uchwalié ctapami.
Wylaczenie z uchwalania kwartatu — 3MW, 2U,
3U i 2KDD pozwoli na szybkie uchwalenie |
ctapu oraz dalsza procedurg planistyczna dla
etapu 11
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8) handel ( dopuszcza sig obickty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’wylacznie
W czeéci terenu wzdhuz micjskiej obwodnicy
poludniowej — w rejonie opisanym w rysunku
planu; dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w czgsci terenu u zbiegu ul.
Sycyiskiej i ul. Wierzbickiej, dopuszcza sig
realizacje targowiska osiedlowego do czasu
realizacji funkcji podstawowej)

2. Przeznaczenie dopuszczalne

1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) zieleh towarzyszaca,

3) parkingi, dojazdy i dojécia zwiazane z funkcjami
strefy,

4) mieszkalnictwo wielorodzinne,
5) obiekty malej architektury.

Zakaczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej Miasta Radomia)
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Okreslenie sposobu realizacji inwestycji

Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 290/2012
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27 lutego 2012r.

Na zasadach okreslonych w § 14 na okres kierunkowy, w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢
wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan wiasnych Gminy)

w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wodg:

- budowa sieci wodociagowej 8200 mm — ok. 600m

- budowa sieci wodociagowej 9150 mm — ok. 450m

- odprowadzenia $ciekow bytowo — gospodarczych:

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej ©0,20m — ok. 600m

Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda:

- ze $srodkow wilasnych Gminy

z dotacji

-z kredytéw i pozyczek komercyjnych
-z kredytéw i1 pozyczek preferencyjnych

Wyzej wymienione planowane inwestycje moga by¢ rowniez finansowana z innych nie wymienionych powyzej

zrodet oraz ze srodkow prywatnych.

Zestawienie przewidywanych podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego w odniesieniu
do projektowanych ciagéw komunikacyjnych w granicach obszaru obj¢tego planem

Nizej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda z budzetu gminy.

1. Sie¢ wodociagowa.

Symbol planu Dtugo$é (m) Srednica @ (mm)
1KDL 600 200
4KPJ 250 150
3KDD 200
2. Kanalizacja sanitarna.
Symbol planu Dtugo$é (m) Srednica g (mm)
4KPJ 200 200
3KDD 200 200
3KPJ 200 200
3. Kanalizacja deszczowa.
Symbol planu Dhugosé (m) Srednica @ (mm)
4KPJ 300 300
3KDD 200 400
3KPJ 200 300
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