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UCHWALA Nr 1V/24/11
RADY GMINY RYPIN
zdnia 15 lutego 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar owania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru

polozonego W miejscowosci Starorypin Rzadowy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
prze-strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. t].
z 2004 r. Dz.U. Nr 6, poz. 41 i Nr.141.poz. 1492;
z 2005 r. Dz.U. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635 oraz
z 2007 r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 oraz
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, 155 poz. 1043) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm. tj.
z 2002 r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Dz.U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Dz.U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Dz.U. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Dz.U. Nr 17 poz. 128
i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180
poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Dz.U.
Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz 1241; z 2010 r. Nr 28
poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40
poz. 230), Uchwaty Nr XXX1/240/10 z dnia 26 lutego
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rypin w zakresie obszaru potozonego
W miejscowosci  Starorypin Rzadowy uchwala sie
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin” przyjetego Uchwata
Nr 128/2001 Rady Gminy Rypin z dnia 6 czerwca
2001 roku, uchwala sie¢ migscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Rypin
w zakresie obszaru potozonego W miejscowosci
Starorypin Rzadowy zwany dalej planem.

§ 2. Plan migscowy, o0 ktorym mowa w § 1, jest
W czgsci zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru
potozonego W miejscowosci Starorypin Rzadowy,
dziatka o0 numerze ewidencyjnym 15/2, przyjgtego
Uchwata Nr XXIV/185/09 Rady Gminy Rypin z dnia
27 magja 2009 r. (Dz.Urz.Woj.Kujawsko-Pomorskiego
Nr 78 poz. 1402).

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu w czeSci
tekstowej i graficznej, jest zakres obowiazkowy-
wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terenow Oraz wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczngj;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci
zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem migjscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagji i infrastruktury techniczney;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig
optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obgmuje tekst planu
i rysunek planu.

§ 4. Integralng czeScia planu, 0 ktorym mowa
w § 1, jest rysunek migjscowego planu zwany dale
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali
1:1000 sporzadzony na podktadzie mapy sytuacyjno-
wysokosciowe] lacznie z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy, przedstawiajacy graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem.
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§ 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjsze

uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych drogi - nalezy przez to
rozumie¢ granice terendw przeznaczonych pod pasy
drogowe wraz z urzadzeniami infrastruktury
techniczng nie zwiazanej z funkcja komunikacyjna
drogi;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy
obszaru objetego planem na tereny o0 roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach

zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teoretyczna
granice wyznaczona ha okre§lonym terenie
i przedstawiona na rysunku planu, dotyczaca
sytuowania lica i naroznikow $cian zewngtrznych
budynku na calej jego wysokosci, poza ktora
w kierunku drég lub terenow sasiednich zabrania sig
|okalizowania obiektow;

4) obszarze lub granicach planu-nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety niniggszym  planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
0 ktorym mowaw § Lust. 1iw § 2;

6) przepisach odrgbnych lub szczegdtowych-nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym-nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie  wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym-nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
(na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi), ktore uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim
sprzeczne;

9) rysunku planu migjscowego - nalezy przez to
rozumie¢ rysunek wykonany na podktadach
mapowych w skali 1:1000; rysunek planu stanowi
zatacznik Nr 1 do uchwaty, 0 ktorej mowa w art. 20
ust. 1 ustawy i zawiera ustalenia, ktorych
przedstawienie nie byto mozliwe w tekscie uchwaty;

10) terenie-nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym
rodzgju przeznaczenia podstawowego wydzielony
z obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi Oraz o0Oznaczony
symbolem cyfrowymi literowym;

11) ustugach nieuciazliwych-nalezy przez to rozumie¢
dziatalnosci  gospodarcze (w tym zwiazane
z wykorzystywaniem urzadzen technicznych), ktore
nie oddziatuja negatywnie na srodowisko, a fakty te
znajduja potwierdzenie  w odpowiednich
dokumentach przewidzianych do  takiego
stwierdzenia w przepisach prawnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

12) uchwae - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Rypin, ktéra ustanawia na

obszarze objetym planem  przepisy prawa

migjscowego dotyczace przeznaczenia i Sposobu

zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne do
osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy

i ograniczenia;

a) oprocz przepisow ninigjszej uchwaty maja tu
zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych,
w tym Prawa lotniczego wraz z aktami
wykonawczymi,

b) przepisy prawne niniejszegl uchwaty nie moga
by¢ stosowane wybidrczo w oderwaniu od
ustalen rysunku planu.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie
wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm i przepiséw odrgbnych, obowiazujacymi w dniu
podjecia ninigjsze) uchwaty.

§ 6.1. Nastepujace  Oznaczenia, przedstawione
graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1,
ust. 2 sa ustaleniami planu:

1) Granicaobszaru objetego migjscowym planem;

2) Linia  rozgraniczajaca tereny 0  rdznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) Liniazabudowy - maksymal na nieprzekraczalna;

4) Wydzielone tereny i ich przeznaczenie-oznaczone
numerem porzadkowym (pisany cyfra arabska,
kolginy elementarny numer obszaru) i symbolem
literowym (przeznaczenie obszaru);

a) tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej-

IMN,
b) teren zabudowy ustugowe;j - 2U,
C) pas terenu na poszerzenie drogi powiatowe-

3KD-Z.
2. Okreslone funkcje terenu nie wykluczaja
mozliwosci  realizacji  elementow  infrastruktury

techniczngl niezbednych do obstugi tego terenu lub
terenow  sasiednich na zasadach  okreslonych
w ustaleniach planu.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodar owania terenu

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IMN ustalassi¢:
1) Przeznaczenie podstawowe-teren
mieszkaniowej jednorodzinngy;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa zwiazana
Z obstuga mieszkancow,
b) komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami

zabudowy

postojowymi.

2. Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) Forma architektoniczna obiektéw budowlanych
powinna uwzglednia¢ walory  krajobrazowe,

harmonizowa¢ z otoczeniem;
2) Obiekty poszczegdlne winny byé¢ lokalizowane
z zachowaniem branzowych przepisow sanitarnych,
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ochrony  $rodowiska, ppoz., jak rowniez
z zachowaniem odleglosci w stosunku do drég, dla
ktorych klasy techniczne i funkcjonalne okreslit
niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) Obiekty i urzadzenia nalezy projektowa¢ zgodnie
z przepisami  odrgbnymi z uwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci  obiektow uzytecznosci
publicznej osobom niepetnosprawnym;

4) Ogrodzenie azurowe bez wprowadzania
prefabrykatow  betonowych,  dopuszcza  si¢
wykonanie ogrodzen w formie zywoptotu.
3. Zasady  ochrony  $rodowiska,

i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz redlizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji

przyrody

elementow infrastruktury komunikacyjnej
i techniczng niezbednej dla prawidlowego
funkcjonowania zagospodarowania terenu

ustalonego w planie;

2) Zaleca sig¢ aby inwestor przed rozpoczgciem prac
projektowych wykonat badania techniczne podioza
gruntowego w celu indywidualnego okreslenia
warunkow posadowienia obiektu budowlanego;

3) Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem
i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami;

4) Powierzchnia biologicznie czynna co ngmnig -
50%;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych
nieujawnionych reliktow Kultury materialngj, nalezy
wstrzymaé prace, a teren winien by¢ udostgpniony
do inwestorskich badan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty  obiektow i  wskazniki  intensywno$ci
zabudowy:

1) Obowiazuje minimana powierzchnia dziatek
budowlanych  dla zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinngj - 1 000 m?;

2) Szerokos¢ frontow dziatek co ngjmnig - 25,0 m;

3) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - do 40%;

4) Warunki zabudowy dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych:

a) budynki murowane parterowe lub
dwukondygnacyjne, w tym mozliwo$¢ budowy
poddasza uzytkowego,

b) wysoko$¢ budynkow do kalenicy - do 12,0 m,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - do
15,0 m,

d) mozliwo$¢ realizacji garazu jako wbudowanego
w bryte budynku mieszkal nego;

5) Mozliwos¢ lokalizacji  garazu
gospodarczego nie  zwiazanego
z budynkiem mieszkalnym:

lub  budynku
przestrzennie

a) budynki murowane, parterowe, dopuszcza sig
Z poddaszem gospodarczym,

b) wysokos¢ budynkow do kalenicy - do 5,0 m,

c) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie
ustalasie,

6) Geometria dachow - dachy o konstrukcji drewnianeg)
dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych okoto 30°+10°;

7) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy-od
zewngtrzne] krawedzi  jezdni  drogi  publiczne)
gtownej kategorii wojewddzkiej (poza planem) co
najmnigj - 20,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych-nie ustala sie.

8. Szczegélowe zasady 1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
- nie ustalasie.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie ustalasie.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:

1) Ustdlenia ogoélne - od istniejacych medidw
infrastruktury technicznej zachowaé¢ normatywne
odlegtosci, a w przypadku ewentualnych kolizji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym,
dopuszcza si¢ przebudowg poza teren inwestycji za
zgoda i nawarunkach gestoréw Sieci;

2) Dojazd i obstuga komunikacyjna:

a) poprzez projektowany zjazd z drogi publicznej

glownej kategorii wojewddzkiej (poza planem),

b) zakaz lokaizacji nowych zjazdéw do drogi
wojewodzkiej nr 560 - gldwna;

3) Zaopatrzenie w wodg - Z istniejacej i projektowanej
sieci wodociagowej;

4) Zabezpieczenie wody do celow p. poz.:

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez
hydranty naziemne i podziemne montowane na
sieci wodociagowe;j,

b) dostep do obiektow projektowanych dla
pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych

z drogi publiczng i wewnetrznych drog
dojazdowych,
c) obiekty powinny odpowiada¢  warunkom

w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) Na terenie nie wystepuja urzadzenia melioracji
podstawowych oraz publiczne wody
powierzchniowe w stosunku do ktorych prawa
wlascicielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa,
wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowych
(sie¢ drenarska), projekt budowlany uzgodnié
z Gminng Spotka Wodna w Rypinie, a istniejace
urzadzenia melioracyjne zachowa¢ lub przebudowaé
w porozumieniu z Gminna Spotka Wodna w Rypinie
i Kujawsko-Pomorskim  Zarzadem Mélioragji
i Urzadzen Wodnych we Wioctawku, Biuro
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Terenowe w Lipnie w sposob zapewniajacy
prawidtowe ich funkcjonowanie;
6) Odprowadzenie sciekow sanitarnych:

a) do projektowanych uktadow sieci kanaizacji
sanitarngl z wlaczeniem do kanalizacji gminnegj
i odprowadzeniem do migjskig oczyszczalni
Sciekéw w Rypinie,

b) dopuszcza si¢ realizacje
systemow 0oczyszczania $ciekow,

C) niedopuszczalne jest odprowadzanie s$ciekow

indywidualnych

bytowych bezposrednio do waod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych lub
do ziemi;

7) Odprowadzenie wod deszczowych:

a) odprowadzenie wod deszczowych z  polaci
dachowych, powierzchni  niezabudowanych
i powierzchni gruntéw rolnych przewidzie¢ do
gruntu,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych takich jak drogi wewngtrzne
winny by¢ odprowadzone do wewngtrznej Sieci
kanalizacji deszczowej, po  uprzednim
0CzyszCzeniu W stopniu wymaganym przepisami
odrgbnymi;

8) Zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zaslanie obicktow przewidzianych do realizacji
z istniejacych i  projektowanych  sieci
el ektroenergetycznych,

b) sie¢ rozdzielcza nn i SN w obszarze objgtym
planem prowadzi¢ jako kablowa;

9) Zaopatrzenie w  cieplo-wg  indywidualnych
rozwiazan W oparciu zrodta niskoemisyjne lubli

bezemisyjne;
10) Utylizacja lub sktadowanie odpadéw komunalnych-
segregowane i gromadzone w wyznaczonych

migjscach do tymczasowego gromadzenia odpadow

uwzgledniajac ich segregacje na odpady do odzysku

i pozostale w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie

wywozone do utylizacji zgodnie z obowiazujacymi

przepisami odrebnymi;

11) Sie¢ telefoniczna-zaopatrzenie odbiorcow W tacza
telefoniczne z istniejacej i projektowanej Siec
telekomunikacyjnej;

12) Zaopatrzenie w gaz - zaopatrzenie w paliwo gazowe
moze zostat  zredlizowane po  spetnieniu
technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy
okreslonych przez wlasciwe przedsigbiorstwo
energetyczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako
tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
do czasu rozpoczgcia i zakonczenia procesow
inwestycyjnych.

12. Wysoko$¢  stawki  procentoweg  stuzacej
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci ustala sie na 30%.

13.Zasady zagospodarowania terenu w zakresie
obronnosci:

1) Os$wietlenie wewngtrzne i zewnetrzne projektowac
i realizowa¢ z mozliwo$cia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej;

2) Obsluga nowych obiektow, w zaden sposéb nie
moze wplywaé negatywnie na stan bezpieczenstwa
w ruchu drogowym na istniejacym uktadzie
komunikacyjnym;

3) Parametry drog publicznych musza by¢ zgodne
z wymogami obrony cywilng oraz ochrony
przeciwpozarowej;

4) Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych
jak w § 7. pkt. 9 ppkt. 4;

5) Zabrania sie lokalizowania obiektéw produkcyjnych
i magazynowych z materialami niebezpiecznymi,
w tym toksycznymi $rodkami przemystowymi;

6) Zapewni¢ dojazdy do obiektow (budynkow
i urzadzen z nimi  zwiazanych), zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

7) Zapewnic¢ wlasciwy odptyw wody deszczowsy.

§ 8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2U ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
ustugowej-centrum hotelowo-konferencyjne (hotel
z zespotem konferencyjnym i spa);
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa rekreacyj no-sportowa: boiska
sportowe, korty tenisowe,
b) zielen parkowa ze zbiornikami wodnymi,
¢) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami

postojowymi;
2. Zasady ochrony i  ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) Forma architektoniczna obiektow budowlanych
powinna uwzglednia¢ walory  krajobrazowe,
harmonizowaé z otoczeniem;

2) Obiekty poszczegolne winny by¢ lokalizowane
z zachowaniem branzowych przepisow sanitarnych,
ochrony  s$rodowiska, ppoz., jak rowniez
z zachowaniem odleglosci w stosunku do drog, dla
ktorych klasy techniczne i funkcjonalne okreslit
ninigjszy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) Obiekty i urzadzenia nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami  odrgbnymi z uwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci obiektdow uzyteczno$ci
publicznej osobom niepetnosprawnym.

4) Ogrodzenie azurowe bez wprowadzania
prefabrykatow betonowych.
3. Zasady  ochrony  $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko poza przedsigwzigciem
realizowanym w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu i realizacja elementow
infrastruktury ~ komunikacyjngj i techniczng
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania
zagospodarowania terenu ustalonego w planie;

2) Zaeca sig¢ aby inwestor przed rozpoczeciem prac
projektowych wykonal badania techniczne podioza
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gruntowego w celu indywidualnego okreslenia b) zakaz lokalizacji nowych zjazdow do drogi
warunkow posadowienia obiektu budowlanego; wojewodzkiej nr 560 - gtowna.

3) Ustdla si¢ obowiazek ochrony przed hatasem 3) Zaopatrzenie w wodg - Z istniejacej i projektowanej
i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania sieci wodociagowej.
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie 4) Zabezpieczenie wody do celow p. poz.:

Z obowiazujacymi przepisami; a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez

4) Powierzchnia biologicznie czynna co najmnig - hydranty naziemne i podziemne montowane na
50%. sieci wodociagowej,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego b) dostep do obicktow projektowanych dla

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych

1) W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych z drogi publiczng i wewngtrznych drog
nieujawnionych reliktow Kultury materialnegj, nalezy dojazdowych,
wstrzymaé prace, a teren winien by¢ udostgpniony C) obiekty powinny odpowiada¢  warunkom
do inwestorskich badan archeologicznych. w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

przestrzeni  publicznych-nie ustala si¢ wymagan 5) Na terenie nie wyst¢puja urzadzenia melioragji

wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni podstawowych oraz publiczne wody
publicznych. powierzchniowe w stosunku do ktérych prawa

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewodztwa,
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wystepuja urzadzenia melioracji szczegbélowych
gabaryty  obiektow i  wskazniki  intensywno$ci (sie¢ drenarska), projekt budowlany uzgodnié
zabudowy: z Gminng Spotka Wodng w Rypinie, a istniejace

1) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do urzadzenia melioracyjne zachowac¢ lub przebudowa¢
powierzchni terenu - do 50%; w porozumieniu z Gminnag Spotka Wodna w Rypinie

2) Warunki zabudowy zespotu hotelowo- i Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Mélioragji
konferencyjnego (dwa budynki): i Urzadzen Wodnych we Wioctawku, Biuro
a) do pigciu kondygnacji naziemnych, Terenowe w Lipnie w sposob zapewniajacy
b) wysokos¢ do kalenicy-do 22,0 m, prawidtowe ich funkcjonowanie.

C) szeroko$¢ elewacji frontowej-nie ustalasie, 6) Odprowadzenie scickow sanitarnych:

d) mozliwos$¢ realizacji garazu podziemnego, a) do projektowanych uktadow sieci kanalizagji

€) geometria dachu-dach ptaski, wielospadowy sanitarng z wiaczeniem do kanalizacji gminnej
0 nachyleniu potaci dachowych do 20%. i odprowadzeniem do miejskig oczyszczani

3) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - od sciekow w Rypinie,
zewnetrzne] krawedzi  jezdni  drogi  publicznej b) niedopuszczalne jest odprowadzanie $ciekow
glownej kategorii wojewodzkiej i zbiorczej kategorii bytowych bezposrednio do wod
powiatowe co ngjmnigj - 20,0 m. powierzchniowych, rowéw melioracyjnych lub
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw do ziemi;

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na 7) Odprowadzenie wod deszczowych:

podstawie odrgbnych przepisow W tym terenéw a) odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo niezabudowanych i powierzchni gruntow rolnych

powodzi oraz zagrozonych oOsuwaniem si¢ Mmas przewidzie¢ do gruntu,

ziemnych - nie ustala sie. b) odprowadzenie wod deszczowych z  potaci
8. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania dachowych poprzez studnie chtonne przewidzieé¢

i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym do gruntu,

- nie ustala sie. ¢) wody opadowe i roztopowe z powierzchni
9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw utwardzonych takich jak drogi dojazdowe i place

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz parkingowe, po uprzednim  oczyszczeniu

zabudowy-nie ustala sie. w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy winny by¢ odprowadzone do wewnetrznej Sieci
systemow komunikagji i infrastruktury techniczne: kanalizacji deszczowej i do rowu melioracyjnego

1) Ustalenia ogoélne - od istniejacych mediow (poza planem);
infrastruktury techniczngj zachowaé¢ normatywne 8) Zaopatrzenie w energig elektryczna:
odlegtosci, a w przypadku ewentualnych kolizji a) zasilanie obiektow przewidzianych do realizacji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, z istniejacych i projektowanych  sieci
dopuszcza sie przebudowe pozateren inwestycji; elektroenergetycznych,

2) Dojazd i obstuga komunikacyjna b) sie¢ rozdzielcza nn i SN w obszarze objetym
a) poprzez projektowany zjazd z drogi publicznej planem prowadzi¢ jako kablowa;

glownej kategorii wojewodzkiej (poza planem) 9) Zaopatrzenie w  ciepto-wg  indywidualnych
oraz istniejacy zjazd z drogi publiczne zbiorczej rozwiazan W oparciu zrédta niskoemisyjne lubfi
kategorii powiatowej dostosowany do nowego bezemisyjne;

przeznaczenia, 10) Utylizacja lub sktadowanie odpadéw komunal nych-

segregowane i gromadzone w wyznaczonych
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migjscach do tymczasowego gromadzenia odpadow 4. Zassady  ochrony  $rodowiska, przyrody
uwzgledniajac ich segregacj¢ na odpady do odzysku i krajobrazu kulturowego-nie ustala sig.

i pozostate w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie 5. Zasad ochrony dziedzictwa  kulturowego

wywozone do utylizacji zgodnie z obowiazujacymi

przepisami odrgbnymi;

11) Siec¢ telefoniczna - zaopatrzenie odbiorcow W tacza
telefoniczne z istnicjacej 1 projektowane Sieci
telekomunikacyjnej;

12) Zaopatrzenie w gaz - zaopatrzenie w paliwo gazowe
moze  zostat  zredlizowane po  spetnieniu
technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy
okreslonych przez wlasciwe przedsigbiorstwo
energetyczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

11. Spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu jako
tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
do czasu rozpoczgcia | zakonczenia procesOw
inwestycyjnych.

12. Wysokos¢  stawki  procentowe
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
nieruchomo$ci ustala sie¢ na 30%.

13.Zasady zagospodarowania terenu w zakresie
obronnosci:

1) Os$wietlenie wewngtrzne i zewnetrzne projektowac
i realizowa¢ z mozliwoscia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilngj;

2) Obstuga nowych obiektoéw, W zaden sposdb nie
moze wplywaé negatywnie na stan bezpieczenstwa
w ruchu drogowym na istniejacym uktadzie
komunikacyjnym;

3) Parametry drog publicznych musza by¢ zgodne
z wymogami obrony cywilng oraz ochrony
przeciwpozarowej;

4) Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych
jak w § 8. pkt. 9 ppkt;

5) Zabrania sie lokalizowania obiektow produkcyjnych
i magazynowych z materiatami niebezpiecznymi,
w tym toksycznymi srodkami przemystowymi;

6) Zapewni¢ dojazdy do obiektow (budynkéw
i urzadzen z nimi  zwigzanych), zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

7) Zapewni¢ wlasciwy odptyw wody deszczowsy.

shuzacej
wartos$ci

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KD-Z ustalasig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi
publiczngy zbiorczey (pas terenu na poszerzenie
istniejacej drogi powiatowej - poza planem).

2. Udtdasie:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych-
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

3) obstuga komunikacyjna terenu  0znaczonego
symbolem 2U poprzez istniejacy zjazd dostosowany
do nowego przeznaczenia.
3. Zasady ochrony i

przestrzennego - nie ustala sie.

ksztaltowania  tadu

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie ustala
sig.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
- nie ustalasie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow W tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz =zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych-nie ustala sie.

8. Szczegblowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym
- nie ustalasie.

9. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dopuszcza sig
polaczenie terenu objetego planem migjscowym
z wiw droga poprzez zjazd publiczny zaprojektowany
i wykonany w sposob odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowaniai przeznaczenia.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznegj - dopuszcza sie
zachowanie, remonty i rozbudowg istniejacych oraz
realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustala
si¢ wykorzystanie drogi publiczngg  w liniach
rozgraniczajacych, jako podstawowego Korytarza
podziemng] infrastruktury technicznej, z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych.

12. Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie ustalasie.

13.Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz =zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych-nie ustala sig.

14. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowey.

15. Wysoko$¢  stawki  procentowej  stuzacej
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci ustalasie na 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10.Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do ninigjszej
uchwaty.

§ 11.Rozstrzygniecie 0  sposobie  redizagji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
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zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 12.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi
Gminy Rypin.

§ 13.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jg ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady
Marek Pawel Smiechewicz
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Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rypin o sposobie
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
migj scowego planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Rypin rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
at. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 111, ust. 2, pkt. 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Rypin okresla nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1.1, Inwestycje z  zakresu infrastruktury
techniczngl stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéOw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), zadania
wilasne gminy. W szczegolno$ci do zadan wilasnych
naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomog$ciami,
ochrony s$rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz
organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania $ciekow komu-nalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminng i zadrzewien.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne
nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja

Zakacznik nr 2

do uchwaty nr 1V/24/11
Rady Gminy Rypin
zdnia15 lutego 2011 .

Art. 1. Do projektu miej scowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Rypin,
w zakresie obszaru polozonego W miejscowosci
Starorypin  Rzadowy, w terminie przewidzianym
zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) nie zlozono
zadnych uwag i w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygnigcia 0 Sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 1V/24/11
Rady Gminy Rypin

z dnia 15 lutego 2011 r.

gminnych drog publicznych na  terenach
przeznaczonych w planie migjscowym pod taka funkcje
oraz budowa lub remont sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej (deszczowsej, sanitarngj), finansowanie
o$wietlenia ulic (placow) oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczna i paliwa
gazowe na obszarze gminy.

§ 2.1. Finansowanie  inwestycji z  zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 249, poz. 2104 ze zm.) oraz ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. Nr 203, poz. 1966 ze zm.).

2. Naterenie objetym ninigjszym planem wystepuja
nastepujace inwestycje nalezace do zadan wilasnych
gminy:

1) wybudowanie rozdzielczej sieci wodociagowej do
zasilania projektowang] zabudowy (zaktadamy, ze
przytacza wykonane zostang na koszt przysztych
inwestorow);

2) wybudowanie docelowo sieci kanalizacji sanitarne)
(zaktadamy, ze przylacza wykonane zostana na
koszt przysztych inwestorow).

3. Inwestycje readlizowane beda dla potrzeb
realizacji planu jako zakup robot budowlanych w trybie
ustawy Prawo zamowien publicznych.

4. Zaktada si¢ wpisanie planowanej inwestycji do
wieloletniego  planu  finansowego,  wieloletniego
programu  inwestycyjnego  itp, z  podaniem
prognozowanego okresu realizacji zadania.

5. Odpowiedziani zarealizacjg i wspotpracujacy:
1) sily whasne;

2) sity zewnetrzne;

6. Zasady finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne:

1) prognozowane zrodta finansowania:

a) dochody wtasne,
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b) fundusze strukturalne UE,
c) dotacje,
d) kredyty, pozyczki komercyjne,
€) kredyty, pozyczki preferencyjne,
f) obligacje komunalne etc.
2) potencjalny udziat innych inwestorow
w finansowaniu zadania (w stosunku do
prognozowanych naktadéw z budzetu gminy jako
catosci):
a) inwestorzy  indywiduani, ktorzy  beda
partycypowa¢ W wykonaniu drog dojazdowych
w calosci lub czesciowo oraz infrastruktury
techniczngj.
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UCHWALA Nr 1V/19/11
RADY GMINY GRUTA
zdnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar owania przestr zennego obejmujacego dzialki nr 39/2, 40

i 38/4 wews Orle.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 maca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), po stwierdzeniu
zgodnoéci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Gruta
przyjetym uchwatg Nr [1/13/02 Rady Gminy Gruta
z dnia 6 grudnia 2002 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. § 1.1. Uchwala sig migj scowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
nr 39/2, 40 i 38/4 we wsi Orle.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 4,34 ha,
ktorej granice przedstawia rysunek planu w skali

1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do ninigjsze
uchwaty.
3. Poza rysunkiem planu integralna czescia

uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

rozstrzygnigcie O Sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o0 finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

2)

§ 2.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym Sposobie
uzytkowania;
3) przeznaczenie terenu  0Oznhaczone
porzadkowym i symbolem literowym;
strefy ochronne linii napowietrznych SN 15kV;
tereny wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolne i nielesne;
granice stanowiska archeologicznego,
ochrona konserwatorska.
2. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy
informacyjne:
1) skalarysunku planu;
2) nazwy ulic;
3) inne oznaczenia, jak np. okreslenie
zagospodarowania terenéw sasiednich.

numerem

4)
5)

6) objetego

sposobu

§ 3.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie-nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte
w czedei tekstowej i graficzng) ninigjsze) uchwaty,
ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

1

2)

3)



