DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 2094

UCHWALA Nr XV1/150/2012
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 2 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.) w zwiazku z Uchwatg
Nr XLV/403/2010 z dnia 31 marca 2010r. Rady Gminy Nadarzyn w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn, Rada Gmi-
ny Nadarzyn stwierdza zgodnos$¢ niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nadarzyn przyjgtego uchwata Nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca
2010r. i uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Strzenidwka w gminie
Nadarzyn, zwany dalej planem.

§ 2.1. Granicami planu obj¢to dziatki nr ew. 375/1, 375/2, 375/3, 375/4, 375/5, 375/6, 375/7, 375/8, 375/9,
375/10, 375/11, 376/1, 376/2, 376/3 przy ulicy Pruszkowskiej.

2. Granice, 0 ktorych mowa w ust. 1, 0znaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jej integralna czgscia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, wyznaczonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych terendw gorniczych i terendw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 4. Integralnymi czg$ciami uchwatly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 5.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowiazujace granice stref wymagaja-
cych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) granice strefy bezposredniego zagrozenia powodzia,
2) granice strefy o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowiazuja tacznie z odpowiednimi ustale-
niami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Nadarzyn w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz podsta-

wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sig
na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi o uciazliwosci (réwniez pod wzglgdem hatasu i zanieczyszczenia powie-
trza) mieszczacej sie¢ w granicach dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut praw-
ny,

b) uciazliwe — nie spetniajace wymogoéw wymienionych w ppkt a,
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7) drobnych ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi fryzjerskie, kosme-
tyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku oraz inne ustugi o podobnym cha-
rakterze,

8) nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane wydzielane w wyniku roz-
wigzan przestrzennych przyjetych na podstawie niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komu-
nikacyjnego

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczaja-
cych drogi lub innych obiektéw, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys scho-
dow, okapow, otwartych gankow, zadaszen o szerokosci do 2 m oraz balkonow,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa sto-
sunku powierzchni czgsci zabudowanej dziatki do powierzchni dziatki,

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie najwigksza odlegto$¢ pomigdzy pozio-
mem gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem
do pomieszczen technicznych i gospodarczych, a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropoda-
chowego),

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto§é pro-
centowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscia na
gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki,

14) dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ fragment terenu, obejmujacy jedna lub kilka dziatek ewi-
dencyjnych, na ktorym realizuje si¢ jedna inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budowe),

15) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielang z terenu dziatke, ktora na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych, pelni funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych i za-
pewnia dostgp dziatek budowlanych do drogi publicznej,

16) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5Sm
i maksymalnej dlugosci 60m, przez ktora odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publiczne;.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w na calym obszarze objetym planem

§ 8. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej lub inwestycyj-
nej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie okreslonym w pozwoleniu na budowe,

2) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegolnych terenow dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych i miejsc parkingowych, zieleni urzadzonej,

4) zakazuje sig¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowe;j,
5) zakazuje sie realizacji sktadéw opatu i odpadéw, ztomowisk,
6) zakazuje sig realizacji obiektow zwiazanych z handlem paliwami i gazem ptynnym,

7) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4— Poz. 2094

§ 9. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunkach planu.

§ 10. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem przeznaczenia MN,
2) teren ustug publicznych — 0znaczony symbolem przeznaczenia UP.

§ 11. Ustala si¢ przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej - oznaczony symbolem przeznaczenia KDZ,
2) teren drogi wewngtrznej — 0znaczony symbolem przeznaczenia KDW.
§ 12.1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2. Nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Ustala si¢ minimalna odlegto$¢ nowo projektowanej zabudowy od dréog wewnetrznych wydzielonych
geodezyjnie — 6m.

4. Ustala si¢ minimalna odleglo$¢ nowo projektowanej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, od gornej
krawedzi skarpy rzeki Zimnej Wody.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okreéla sig:
1) wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

2) zasada, 0 ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy komindéw, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow budowlanych niebgdacych budynkami),

3) powierzchnia zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 13.1. Wskazuje sig, ze teren oznaczony symbolem UP stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn.

2. Ustala sie, ze teren, o ktorym mowa w Ust. 1 powinien by¢ realizowany jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, mata architektura, nawierzchniami, itp.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drogi publicznej powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac¢ si¢ na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu terenu,
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie cokotow,

5) wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczaé 0,6m, przy czym ustala sie nakaz stosowania w cokole przepustow
umozliwiajacych migracje matych zwierzat, w formie otworéw wielkos$ci nie mniejszej niz 15cm x 15¢cm,
W odstepach nie mniejszych niz 10m,

6) zakazuje sig realizacji ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

8) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsuniete co najmniej 3m od gornej krawedzi skarpy rzeki Zimnej
Wody potozonej poza wschodnia granica planu.

§ 15.1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych znakéw informacyj-
no-plastycznych i reklam.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5m>.
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3. Umieszczanie reklam i znakow informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest jedynie w przy-
padku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych nie przekroczy po-
wierzchni 1,5m>.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasigegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakoéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie rozgra-
niczajace drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

Ustalenia w zakresie scalania i podzialow terenow na dzialki budowlane

§ 16.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatdw istniejacych dziatek, w poszczegdlnych terenach,
na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nast¢pujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezb¢dnych drog publicznych i wewnetrznych dla obstugi nowo wydzielanych
dzialek budowlanych, przy czym dopuszcza sig realizacje siggaczy dojazdowych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewngetrznych, z tolerancja do 20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegolnych terenéw pod warunkiem, ze dziatka wydzielona zostanie w celu:

1) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie teren za-
chowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegoétowych,

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,
3) wydzielenia drogi wewnetrznej do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Ustala sig, ze granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moga przekracza¢ linii rozgraniczaja-
cych, o ktorych mowa w § 9.

4. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej, o ktorej dalej mowa
w pkt 2,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, 0 ktoérych mowa w pkt 1, poprzez drogi wewnetrzne, pod wa-
runkiem zachowania ustalen okreslonych w § 23 i § 24,

5. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegoélnych tere-
néw, pod warunkiem, ze podziat na dziatki zostat dokonany przed wej$ciem w zycie niniejszego planu oraz w
przypadku dziatek, ktorych powierzchnia ulegta zmniejszeniu w wyniku poszerzenia przyleglych drog.

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 17. Wskazuje sig, ze na terenie objgtym granicami planu nie wystgpuja obiekty i obszary o wartosciach hi-
storycznych i kulturowych podlegajace ochronie lub wskazane do ochrony.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18.1. Wskazuje sie, ze caly teren objety granicami planu potozony jest w zasiegu strefy ochrony urbani-
stycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na Obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w przepisach odrgbnych powotuja-
cych ten Obszar do zycia.
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3. Ustala sie, ze na catym obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowi-
ska:

1) ustala si¢ ochrong szczegélnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat
gatunkoéw chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowiazujacych przepisow odrgbnych,

2) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i zadrzewien z wylta-
czeniem terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego, z zastrzezeniem pkt 3,

3) wycinke drzew dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku nieuniknionej kolizji z realizacja budynkéw zgodnych
Z przeznaczeniem terenéw wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegélnych terenow oraz za-
pewnienia dojazdu do dziatki budowlanej i uzbrojenia dziatki budowlanej w infrastrukturg techniczna,

4) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszyst-
kich obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z obowiazuja-
cymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

6) oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkoSci poprzez emisj¢ substancji i energii,
W szczegolnoscei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gle-
by, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej na jakiej jest wytwarzane,

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki,

8) lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dopuszcza si¢ wytacznie
w przypadku realizacji przedsigwzig¢¢ niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania lokalnych i ponadlo-
kalnych systemow inzynieryjnych,

9) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terendw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w rozumie-
niu przepisoOw odrgbnych.

Ustalenia dla obszaréw wymagajace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 19.1. Wskazuje si¢ granice strefy bezposredniego zagrozenia powodzia, oznaczona na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz zachowania rygorow
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz ro-
slinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brze-
gow, obwalowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

3. Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 1 Dyrektor Regionalnego Zarzadu Go-
spodarki Wodnej moze, w drodze decyzji wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje
upraw wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia oraz nakazaé¢ usunigcie drzew lub krzewow.

4. Wskazuje sie¢ granice strefy o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych.

5. Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku planu, ustala
sie:
1) nakaz wykonania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla kazdej zamierzonej inwestycji kubaturowej,

2) zakaz realizacji podpiwniczen budynkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —7— Poz. 2094

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 20.1. Plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociago-
wej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminne;.

2. Dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi przepiséw odrgbnych, w tym
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci i indywidualnych ujeé wody - do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania §ciekow i zbiorczej sieci wodociagowej, przy czym zakazuje sig
realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Ustala si¢ nakaz podtaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do gminnych systemow inzynieryj-
nych (wodociagdéw i kanalizacji) po ich realizacji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekoOw czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze planu, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wigc tak-
ze przez tereny dzialtek prywatnych), dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych elementow infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejacymi ele-
mentami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z
tymi elementami, nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wy-
nikajacych z przepisow odrebnych oraz warunkéw okreslonych przez operatora(6w) sieci infrastruktury tech-
nicznej. W szczego6lnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego i niskiego
napigcia na sieci kablowe.

8. Powiazania komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym zapewnia
droga oznaczona symbolem KDZ — czgsciowo w obszarze planu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi.

9. W liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ dopuszcza sig lokalizacje
Sciezki rowerowe;j.

10. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek,
W liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikoéw w ust. 11.

11. Ustala sig nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2m.p. / 1 dom,
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2m.p. / 1 mieszkanie,

3) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) - 30m.p./1000m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miej-
sca na sklep, punkt ustugowy),

4) dla ustug o$wiaty - 30m.p./100 zatrudnionych,

5) dla obiektow ustug gastronomii - 35m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

6) dla obiektéw ustug sportu i rekreacji - 20m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

7) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich - 2 miejsca postojowe /1 gabinet,

8) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego (hoteli, moteli) - 30 miejsc postojowych/100 t6zek,
9) obicktow biurowo — administracyjnych — 30m.p./1000m? powierzchni uzytkowe;.

12. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.
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Rozdziat 3
Szczegélowe ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 21.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczoneg0 na rysunku planu symbolem MN — teren zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi wbudowane.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.

4. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

zachowuje sig istniejaca zabudowg, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,

ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej przy czym na jednej
dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden jednolokalowy budynek mieszkalny, z zastrzezeniem
pkt 3,

dopuszcza si¢ realizacj¢ na jednej dzialce inwestycyjnej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego pod
warunkiem, zachowania zasad okreslonych w ust. 5,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na dziatce budowlanej jednego garazu i jednego budynku gospo-
darczego o tacznej powierzchni zabudowy do 100m?,

w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele
ustug nieuciazliwych, a w szczego6lnosci z zakresu: ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekre-
acji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zamieszkania zbiorowego)
oraz drobnych ushug rzemieslniczych, przy czym maksymalna powierzchnia ustug nie moze przekraczac
30% catkowitej powierzchni budynkow,

ustala sig, Ze powierzchnia sprzedazy dla ustug wbudowanych nie moze przekraczaé 50m?,
ustala si¢ wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 9,5m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

b) budynkéw gospodarczych i garazy — do 5m w przypadku realizacji dachéw spadzistych i do 4m
w przypadku realizacji dachow ptaskich (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),

C) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym teleko-
munikacyjnej,

ustala si¢ powierzchnig zabudowy — do 20%,

parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane
na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny - wg
wskaznika okreslonego § 20 ust. 11,

nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachéwke, gont, strzeche i bla-
chodachowke,

ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkow, w tym
cegly klinkierowej, drewna, szkta, ceramicznych oktadzin elewacyjnych i kamienia,

dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.

5. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?,

3) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30m,

4) dopuszcza sig¢ 5% odstgpstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek

budowlanych w przypadku jednej z dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu danej nieruchomo-
Sci,
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6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwiazanych z infrastruktu-
ra telekomunikacyjna,

3) ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢
mniejsza niz 80%.

7. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 i 5 oraz § 20,
2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 22.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP — teren ustug publicznych
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stuzaca zaspokojeniu
potrzeb wspolnoty samorzadowe;j.

4. W zakresie warunkow urbanistycznych:
1) ustala si¢ realizacje ustug publicznych,

2) dopuszcza sie realizacje innych ustug nieuciazliwych z zakresu ustug handlu detalicznego, o$wiaty, nauki,
edukacji, kultury, gastronomii, turystyki i sportu (w tym zamieszkania zbiorowego), pod warunkiem, ze
powierzchnia terenu przeznaczona na te cele nie przekroczy 30% ogdlnej powierzchni dziatki budowlane;
lub inwestycyjnej,

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb wspolno-
ty samorzadowej w formie wolnostojacej przy czym na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany
jeden jednolokalowy budynek mieszkalny, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ na jednej dzialce inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego pod
warunkiem, zachowania zasad okreslonych w ust. 5,

5) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen mieszkalnych wbudowanych w obiekty ustugowe oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb wspolnoty samorzadowej,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy,
7) ustala si¢ wysokos¢:

a) zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 15m (maksymalnie 4 kondygna-
cje nadziemne),

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 9,5m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

¢) budynkéw gospodarczych i garazy — do 5m w przypadku realizacji dachow spadzistych i do 4 m w
przypadku realizacji dachow ptaskich (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),

d) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym teleko-
munikacyjnej,

8) ustala sie powierzchni¢ zabudowy:
a) do 60% dla zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) do 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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9) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny - wg
wskaznika okreslonego § 20 ust. 11,

10) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

11) na dachach nalezy stosowac¢ tradycyjne materialty wykonczeniowe, w tym dachowke, gont, strzechg i bla-
chodachéwke,

12) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym
cegly klinkierowej, drewna, szkta, ceramicznych oktadzin elewacyjnych i kamienia,

13) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
5. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000m?,

3) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 35m.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony s$ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwiazanych z infrastruktu-
ra telekomunikacyjna,

3) ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢
mniejsza niz 20%.

7. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 4 i 5 oraz § 20,
2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 23.1. Uktad drogowo-uliczny stanowia: droga zbiorcza i droga wewngtrzna wyznaczone liniami rozgrani-
czajacymi na rysunku planu.

2. Droga zbiorcza tworzy publiczny uktad komunikacyjny.
3. Droga wewngtrzna tworzy niepubliczny, wewngtrzny uktad komunikacyjny.

4. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne:

Lp. | nazwa drogi f ulicy ;{z";gslac kasa :"uizmﬁli:gfz:mﬁu 56w Imiach
Zenia 9 ke
L 6 m, - plan wskazuje jedynie czest pasa
1. E”f‘ﬁﬁ' siniejaca : KDZ |Zbiorcza drogoweqo
ul. Fruszkowsxka - wi rysunku planu
L Mm=-15m
2. |droga istniejaca KDWY wewngtrzna Wi rysunku planu
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§ 24.1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci jezdni:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ — nie ustala sie,
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDW — 2 x 2,50m.

3. W liniach rozgraniczajacych drog KDZ, KDW dopuszcza sig:
1) przebudowe i remont istniejacych budowli drogowych,

2) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, $ciezek przewidzianych do ruchu pieszego oraz innych obiek-
tow i urzadzen shuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

3) realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne w uzgodnieniu
Z zarzadca drogi;

4) realizacjg zieleni niskiej 1 wysokiej.
4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji tablic i znakow reklamowych.

5. Dla drog wewnetrznych wydzielonych geodezyjnie, niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi ustala sig:

1) minimalng szerokos¢:
a) dla drog obstugujacych tereny ustugowe w budynkach wolnostojacych — 10m,
b) dla drog obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej — 8m,

2) dla drog bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 60m nakaz realiza-
cji placow manewrowych, umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dzialek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5 x 12,5m,

3) dopuszcza sig obstuge dziatek budowlanych poprzez siggacze dojazdowe,

4) nakaz naroznego $cigcia linii rozgraniczajacej drog w miejscach skrzyzowan i wlaczen do innych drég pu-
blicznych i wewngtrznych o wymiarach min. 5 X 5m.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 25.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o
istniejace ujecia wody znajdujace sig¢ poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
przejsciowych, o ktorych mowa w § 20 ust. 2.

2. Ustala sig, ze dostawa wody odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce Sieci.

Kanalizacja

§ 26.1. Ustala si¢ sukcesywne objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej za-
budowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan przejsciowych, o ktorych mowa w § 20 ust. 2.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:
1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki,

2) z drog publicznych, terenéw ustugowych i parkingéw - do rowow melioracyjnych, zbiornikow retencyj-
nych, studni chlonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym na inwestorow naktada sie¢
obowiazek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryte-
rium przeciwdziatania powodzi i suszy,
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3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia polozone poza obszarem planu, w tym
W oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 27.1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemoéw, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Za-
ktad Energetyczny.

3. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog oraz nakaz realizacji stacji transformato-
rowych w przypadku stwierdzenia przez jednostke eksploatacyjna sieci koniecznosci jej realizacji.

4. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego.

Gazownictwo

§ 28.1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu 0 rozbudowana istniejaca sie¢ Sredniego cis$nienia, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bgda warunki techniczne i zostang zawarte odpowiednie
porozumienia pomi¢dzy dostawca i odbiorca.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odlegltosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wyni-
kajacymi z przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasadg prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych
dla poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadcg sieci.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szaftki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecia gazowa.

6. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnia.

7. Dla gazociagow i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkow technicznych okreslonych
W przepisach odrebnych.

8. Podczas prowadzenia prac zwigzanych z przebudowa drog nalezy zabezpieczyc¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych
§ 29.1. Ustala sig, ze odpady state beda wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywoz odpa-
dow o charakterze komunalnym.

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwos$ci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnym, w tym przepisami prawa miejscowego.

4. Docelowo przyjmuje si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych z nowych obiektéw do sieci kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow.
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Cieplownictwo
§ 30.1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wiasne, indywidualne Zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz przewo-
dowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stale, ktorych stosowanie
jest zgodne z ustawa prawo ochrony srodowiska.

3. Do realizacji indywidualnych Zrodet ciepta nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie.
Telekomunikacja

§ 31.1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjna doziem-
ng, w Oparciu o istniejaca i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Dopuszcza sig budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze obje-
tym planem.

Melioracje

§ 32.1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do rzeki Zimnej Wody dla stuzb odpowiedzialnych za ich eks-
ploatacje oraz stuzb ratowniczych.

2. Ustala si¢ odsunigcie zabudowy od rzeki Zimnej Wody zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 12 ust. 4.

3. Ustala si¢ sytuowanie ogrodzen wzdtuz rzeki Zimna Woda zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 14
pkt 9.

Rozdzial 6
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 33. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
2) 15 % dla terendw oznaczonych symbolem UP,
3) 1 % dla terendow oznaczonych symbolami KDZ, KDW.
§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 35. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz zamiesz-
czenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI1/150/2012
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 2 lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn

Lp. Data Nazwisko i imig, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigeie Wojta, Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu | jednostki organizacyjnej nieruchomosci planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaty nr.......
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy [ nieruchomosci ktorej zdnia...........
uwagi uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
ledniona | ni ledniona ledniona ledniona
1 09.05.11 |Wiktoria Mikutowska  [1.Zmiana lokalizacji obstugi 376/2, 376/3, 374, MN, UP tak tak 1.Zmiana nieuzasadniona struktura

komunikacyjnej - realizacja drogi w
centralnej czescei terenu UP

(z wlaczeniem do drogi dziatki 376/3
oraz uwzglednieniem rekompensaty
poprzez powigkszenie dziatki. 376/2 0
powierzchnie dziatki 376/3.
2.Propozycja lokalizacji inwestycji
celu publicznego - zbiornika
przeciwpowodziowego na dziatkach
376/2, 374, 371/8 w zamian za
dziatke zamienna.

371/8, 375 -
(podzielona)

wlasnoéci gruntow — droga stanowiaca
dojazd do dziatek w granicach planu
zostata wydzielona geodezyjnie, zmiana
jej przebiegu spowodowata by
konieczno$¢ ponownych podziatow i
scalen geodezyjnych.

2. Propozycja niezgodna z obowiazuja-
cym studium. Studium nie przewiduje w
tym miejscu zbiornika retencyjnego.

Dziatki 374, 371/8 znajduja sig poza
obszarem projektu planu
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/150/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 2 lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego czgsci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybu-
dowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drogi publicz-
nej oraz ustug publicznych (teren oznaczony symbolem UP, KDZ) na terenach przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn pod te funkcje oraz bu-
dowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, finansowanie o§wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym
niniejsza uchwata oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczeg6lnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z bu-
dzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej Rady Gminy Nadarzyn oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Nadarzyn.

§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na podsta-
wie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewngtrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane be¢da na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.), ze srodkéw wihasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi pod-
miotami lub ze zrédet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy Nadarzyn wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625
Z pdzn. zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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