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UCHWALA NR 111/26/12
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez pod nazwg
»Konstantynowo I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr
217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008
r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901)

Rada Gminy Chodziez uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez pod nazwa
,Konstantynowo I” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez”, zwany dalej "planem".

2. Integralnym zalacznikiem Nr 1 do uchwaty jest rysunek planu miejscowego zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez pod nazwa ,,Konstantynowo I, sporzadzony na
mapie w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 2 sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznikiem Nr 3 sa rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez pod nazwa "Konstantynowo I".

5. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okres$la zalacznik nr 1 do uchwaty,
o ktérym mowa w ust. 2.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okre$lajaca odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej terenu w jakiej musi si¢ znajdowaé przynajmniej jedna $ciana budynku mieszkalnego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosé
w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki, urzadzenia reklamowe w formie wolnostojacych tablic oraz inne
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tablice reklamowe od linii rozgraniczajacej terenu z wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych,
przepompowni;

3) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
rozumianej jako suma powierzchni wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow na powierzchni terenu do powierzchni dziatki budowlane;;

4) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gléwnej
kalenicy dachu stromego lub okapu dachu ptaskiego;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug, wraz z konstrukcja wsporcza.

§ 3. 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

i r6znych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone w §4, §5, uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w §6, §7, §8, §9 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone

w §6 ust. 1 pkt 6, §6 ust. 2 pkt 6 uchwaty.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury nie podejmuje si¢
ustalen z uwagi na niewystgpowanie chronionych prawem obiektow zabytkowych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie zostaty okre§lone poniewaz
na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy zostaly okreslone w §6
uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie zostaty okreslone, poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Na obszarze planu nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalania i podziatu o ktoérej mowa
w art. 102 ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

9.Nie ustala sie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty
okreslone w §7, §8, §9, §10.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenow nie zostaly okreslone
poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny dla ktorych przewiduje sig
tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

12. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty okreslone w §11 uchwaty.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - teren drogi wewngtrznej;
3) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
4) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
§ 6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:

1) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej oraz towarzyszacych zabudowan garazowych i gospodarczych;

2) usytuowanie budynkow zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) powierzchnig dzialek budowlanych nie mniejsza niz 600 m;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,1;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,4;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 10,5 m;

8) wysoko$¢ budynku garazowego i gospodarczego nie wigksza niz 5 m;

9) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) dowolna geometri¢ dachow budynkow garazowych i gospodarczych;
11) powierzchnie budynkow garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 60 m?;
12) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych drog publicznych i drog wewngtrznych;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa stanowiska postojowe na kazde
mieszkanie i nie mniej niz dwa stanowiska dla lokalu uzytkowego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:

1) lokalizacje na jednej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej oraz towarzyszacych zabudowan garazowych i gospodarczych;

2) usytuowanie budynkow zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) powierzchnig dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,1;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,4;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 10,5 m;

8) wysokos$¢ budynku garazowego i gospodarczego nie wieksza niz 5 m;

9) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych z dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni;

10) dowolna geometri¢ dachow budynkow garazowych i gospodarczych;
11) powierzchnie budynkéw garazowych i gospodarczych nie wieksza niz 60 m?;
12) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych droég wewnetrznych;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa stanowiska postojowe na kazde
mieszkanie i nie mniej niz dwa stanowiska dla lokalu uzytkowego.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje szyldow, reklam wolno stojacych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?

i wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

2) lokalizacjg nie zblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkéw garazowych

i gospodarczych w granicy dziatki budowlanej;

3) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej;

4) lokalizacjg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

5) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych.
§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:

1) lokalizacje budowli drogowych;

2) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych tablic reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§8.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E wustala si¢ lokalizacje stacji
transformatorowo-rozdzielczej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1E dopuszcza sig:
1) lokalizacjg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;
2) lokalizacje urzadzen budowlanych.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen
uzbrojenia technicznego zwiazanych z kanalizacja sanitarna.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K dopuszcza sig:

1) roboty budowlane zwiazane z realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacjg innych obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje urzadzen budowlanych.
§ 10. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
SIECI;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;

3) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,

a do czasu jej realizacji dopuszcza sie stosowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego, z ktorego Scieki
beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

4) ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwo$ci technicznych zagospodarowanie ich na dziatce budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) ustala sie gromadzenie odpaddéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki budowlanej
z uwzglednieniem ich segregacji regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Chodziez
oraz przepisami odr¢gbnymi;
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7) ustala sie stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji
migdzy innymi: energii elektrycznej, paliw statych, ptynnych i gazowych oraz alternatywnych zrodet
energii.

§ 11. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 1%, stanowiaca podstawe do
okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 13. Zgodnie zart. 34 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze objetym planem, traca moc ustalenia uchwaty Nr XI/57/03 Rady Gminy
w Chodziezy zdnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez (Dz. U. Woj. Wikp. Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Maria Jahnz



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego —-6— Poz. 2015

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 111/26/12
Rady Gminy Chodziez

z dnia 30 marca 2012 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 111/26/12
Rady Gminy Chodziez

z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Chodziez
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe instytucje branzowe,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z planem miejscowym oraz na
podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem miejscowym oraz zgodnie
Z regulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie Gminy Chodziez, jak roéwniez na podstawie
przepiséw odrgbnych.

§ 2. Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone tereny drog publicznych, w zwiazku z czym Gmina
Chodziez nie poniesie wydatkow zwiazanych z wykupem terenéw pod drogi i ich budowa.

§ 3. Na obszarze planu budowe infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej w zwiazku z czym Gmina Chodziez nie
poniesie wydatkow zwiazanych z budowa infrastruktury techniczne;.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 11I/26/12
Rady Gminy Chodziez

z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez pod nazwa "Konstantynowo 1"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Chodziez

z powodu braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
pod nazwa "Konstantynowo I", nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Uzasadnienie:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez pod nazwa
,Konstantynowo [”, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 20 stycznia 2012 r. do dnia 22 lutego 2012 r. w terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec powyzszego Rada Gminy nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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