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§ 5.1. Burmistrz Gminy, lub osoba przez nie-
go upowazniona jest uprawniona w kazdym
czasie do prowadzenia kontroli w zakresie wy-
konywania umoéw, oceny ich realizacji, wgladu
w dokumentacje zwigzang z wykorzystaniem
dotacji.

2. Nadzér finansowy nad wykonywaniem
umoéw sprawuje Skarbnik Gminy, lub osoba
przez nig upowazniona.

§ 6.1. Podmiot zobowigzany jest do rozlicze-
nia rzeczowego i finansowego zadania w termi-
nie 14 dni od dnia wykonania zadania okreslo-
nego w umowie na podstawie:

1) Pisemnego sprawozdania z wykonania zada-
nia,

2) Kserokopii (potwierdzonych przez podmiot za
zgodnos$¢ z oryginatem) rachunkéw, faktur

VAT dotyczacych wydatkédw poniesionych
przez podmiot na realizacje zadania,

3) Zestawienie kosztéw wtasnych poniesionych
na realizacje zadania.

2. Burmistrz w terminie 30 dni od dnia ztoze-
nia rozliczenia wydaje opinie z wykonania zada-
nia pod wzgledem celowos$ci, rzetelnosci, termi-
nowosci, jakosci i prawidtowosci wykorzystania
przyznanej kwoty dotacji, ktérg zamieszcza na
stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej, a na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim na okres 30 dni.

8 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Kozienice.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda

UCHWALA Nr XV/120/2011
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 20 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie sotectwa Majdany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), w
zwigzku z uchwatg nr XVIII/233/2008 Rady Miej-
skiej w Kozienicach z dnia 20 marca 2008r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa
Majdany Rada Miejska w Kozienicach uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie sotectwa Majdany, zwany dalej w tresci
uchwaty ,planem miejscowym”, ktérego grani-
ce wyznacza zatgcznik graficzny do uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie sotectwa Majdany

nr XVIII/233/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z
dnia 20 marca 2008r., stwierdzajac, ze plan jest
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ko-
zienice uchwalonym uchwatg nr XXIV/317/2008
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdzier-
nika 2008r.

2. Granice planu miejscowego, o ktorych
mowa w ust. 1 wyznaczone sg na rysunku planu,
sporzgdzonym w skali 1:2000, stanowigcym in-
tegralng cze$¢ planu miejscowego (zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty).

3. Do planu miejscowego dotacza sie:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wita-
snych gminy i zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 224 — 44831 —

Poz. 6985

§ 2. Cel planu.

Celem planu jest stworzenie warunkéw dla
zrownowazonego rozwoju i realizacji polityki
inwestycyjnej na terenach rozwojowych sotec-
twa Majdany, majgcej doprowadzi¢ do powsta-
nia zorganizowanej, wyposazonej w infrastruk-
ture techniczng i ustugowg jednostki osadniczej,
przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodni-
czych i krajobrazowych. Celem regulacji zawar-
tych w planie jest rowniez umozliwienie dziatal-
nosci roznorodnych podmiotéw, przy jednocze-
snej minimalizacji wzajemnych konfliktéw, wy-
nikajgcych z réznego przeznaczenia terendéw i
roznych zasad zagospodarowania.

§ 3. Ustalenia planu.
1. W planie miejscowym ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgra-
niczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

3) zasady ochrony s$rodowiska przyrodni-
czego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go, krajobrazu kulturowego i zabytkdw,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy, w tym: linie zabudowy, gabary-
ty obiektow, wskazniki intensywnosci
zabudowy, minimalny udziat terenéw
biologicznie czynnych na dziatkach za-
budowy mieszkaniowej i ustugowej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci oraz parametry, wskazniki i
warunki zagospodarowania terenu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemu komunikacji,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw infrastruktury technicz-
nej,

10) stawke procentowg, na podstawie ktorej
ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci.

8 4. Oznaczenia w planie.

1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
przedstawiajgce ustalenia planu zgodnie z
zamieszczong na rysunku planu legendg sa
ilustracjg obowigzujacych ustalen planu.

2. Nastepujgce elementy planu (ustalenia pla-
nu) zostaty oznaczone graficznie na rysunku
planu:

1)

2)

oznaczenia liniowe i obszarowe:
a) granica planu;

b) linie rozgraniczajgce ulic i placow pu-
blicznych oraz terenéw o réznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkéw ustugowych;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych;

e) projektowany zesp6t przyrodniczo-
krajobrazowy;

f) budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw;

g) stanowiska archeologiczne;

h) linia energetyczna wysokiego napiecia
400kV;

i) linia energetyczna wysokiego napiecia
220kV;

j) granica pasa technologicznego linii
energetycznej wysokiego napiecia;

k) orientacyjny przebieg kanatéw i rowow
melioracyjnych;

I) obszary narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi i zasiegu zalewu bezpo-
sredniego woda o prawdopodobien-
stwie 0,5%; 1) zasieg laséw chronio-
nych;

m) projektowane grupy drzew;
n) proponowane podziaty parcelacyjne;
o) proponowany uktad ulic;

przeznaczenie terenOwW — oznaczone na ry-
sunku planu kolorami i identyfikatorami li-
terowymi;

a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) RM- tereny zabudowy zagrodowej;
c) U-tereny zabudowy ustugowej;

d) UT- tereny ustug z zakresu turystyki i
rekreacji t.j. pensjonaty, hotele, obiekty
gastronomiczne;

e) K- tereny infrastruktury technicznej z
zakresu kanalizacji;

f) ZN- tereny zieleni chronionej na pod-
stawie ustawy o ochronie przyrody;
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g) ZL-tereny lesne;

h) R-tereny rolnicze,

i) WS- wody powierzchniowe;
3) oznaczenia punktowe:

a) umiejscowiona lokalizacja wjazdéw do
zespotow zabudowy;

b) orientacyjna lokalizacja wjazdéw do ze-
spotébw zabudowy;

c) gtéwne kierunki zewnetrznych powig-
zan komunikacji kotowej;

d) kapliczki i krzyze przydrozne;
e) przystanki autobusowe;

f) miejsca lokalizacji podstacji transfor-
matorowych;

4) tereny ulic i placow:

a) KDGP -ulice gtéwne ruchu przyspie-
szonego;

b) KDZ -ulice zbiorcze;

c) KDL -ulice lokalne;

d) KDD -ulice dojazdowe;
e) KPJ -ciggi pieszo-jezdne;

3. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia
ogolne a dla poszczegoélnych terendéw wy-
brane ustalenia ogdlne i ustalenia szczeg6-
lowe zawarte w Rozdziale Il niniejszej
uchwaty.

§ 5. Definicje

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to
rozumieé¢ elementy, stuzgce rozwigzaniu
styku przestrzeni otwartej i zamknietej
(budynku) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majace na celu nada-
nie im cech indywidualnych, np.: ele-
menty zwigzane z wypoczynkiem i zaba-
wa — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie
itp., oSwietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergo-
le, ogrodzenia, balustrady, kosze na
Smieci, elementy plastyczne - rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

2) dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespot
dziatek ewidencyjnych mogacg stanowi¢
jednag nieruchomos$é gruntowa, spetnia-

jaca jako catosé wszelkie parametry

dziatki budowlanej, w stosunku do kto-
rych inwestor lub uzytkownik posiada
prawo do dysponowania nieruchomo-

Scig na cele budowlane;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ odcinek obwodu dziatki,
bezposrednio graniczagcy z drogg pu-
bliczng lub wewnetrzng, z ktérej jest
gtébwny zjazd na dziatke;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez
to rozumie¢ linie, wyznaczajgce tereny o
roznych przeznaczeniach lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych -
nalezy przez to rozumie¢ linie, ogranicza-
jace obszar, na ktéorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych i podziemnych, nie beda-
cych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wskaznik zdefiniowany jako iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji naziemnych, mierzonych w ob-
rysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do
powierzchni terenu, ktérego warto$é nie
moze by¢ przekroczona;

matym obiekcie handlowym (kiosku) —
nalezy przez to rozumie¢ obiekt budow-
lany o funkcji handlowo-ustugowej, ma-
jacy maksymalnie jedng kondygnacje
naziemng o powierzchni uzytkowej do
35m?

nosniku reklamy — nalezy przez to rozu-
mie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkol-
wiek materialnej formie, ze stalg Iub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng —
nieoswietlong, oswietlong lub podswie-
tlong; przeznaczone do eksponowania
reklamy; nie bedgce znakiem w rozu-
mieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych lub pojazdem samobieznym;

planie miejscowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego w
obrebie sotectwa Majdany, o ktorym
mowa w 8§ 1, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

proponowane podziaty parcelacyjne- na-
lezy przez to rozumieé zaproponowany
na rysunku planu sposéb podziatu grun-
tu na dziatki budowlane na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, poprzez
wydzielanie i scalanie fragmentéw ist-
niejacych dziatek ewidencyjnych przy za-
chowaniu parametréow dla nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych wynikaja-
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

cych z ustalen planu oraz stanowiacy je-
den z wielu mozliwych sposobéw repar-
celacji, bedacy propozycjg, a nie obowig-
zujgcym ustaleniem planu;

przepisach szczegdélnych lub odrebnych
— nalezy przez to rozumiec¢ inne przepisy,
poza ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym terenu —
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu na wskazang okreslong funkcje;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu -
inne niz podstawowe - uzupetniajgce lub
wzbogacajgce przeznaczenie podstawo-
we i nie bedgce z nim w sprzecznosci;

przejsciach ekologicznych — nalezy przez
to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwie-
rzyny. Powinny sie one znajdowaé w
podmurowce, przy powierzchni terenu,
mie¢ $rednice min. 15 cm, i by¢ roz-
mieszczone w odstepach nie wiekszych
niz 5m. Przejscia ekologiczne mogg byé
rowniez zrealizowane w formie przeswi-
tu szerokosci 10cm, pomiedzy podmu-
rowka a azurowymi elementami ogro-
dzenia, jezeli wysoko$¢é podmurowki zo-
stanie obnizona do 10cm;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ frag-
ment obszaru planu, o okreslonym prze-
znaczeniu lub okreslonych zasadach za-
gospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czony symbolem cyfrowym i literowym;

uchwale — nalezy przez to rozumieé ni-
niejszg uchwate Rady Miejskiej w Kozie-
nicach, w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w obrebie
sotectwa Majdany, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty wydzielone niemiesz-
kalne, w ktérych prowadzona jest dzia-
talno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemy-
stowymi, z wykluczeniem ustug ucigzli-
wych;

zabudowie ustugowej uciazliwej — nalezy
przez to rozumieé obiekty ustug o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oraz wszelkiej dziatalnosci, ktéra moze
powodowaé ucigzliwosci dla otoczenia
t.j. negatywne oddziatywanie na otocze-

nie wynikajgce z przekroczenia standar-
doéw srodowiskowych okreslonych prze-
pisami prawa, powodowane np. emisjg
pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promie-
niowania itp., a takze wynikajgcag ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigza-
nego z funkcjonowaniem obiektéw i
urzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na
otwartej przestrzeni lub w inny widoczny
i oczywisty sposbéb pogarszajgca warunki
zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;
w tym ustug, zaliczanych do przedsie-
wzie¢, mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko jest obligatoryjny, lub dla
ktorych raport moze byé wymagany na
podstawie odrebnych przepiséw;

19) ustugach wbudowanych — nalezy przez
to rozumie¢ lokale przeznaczone na
funkcje ustugowe, wydzielone w budyn-
ku o innym przeznaczeniu; w zabudowie
mieszkaniowej powierzchnia catkowita,
ustug wbudowanych nie moze stanowic¢
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach pla-
nu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia
i zasad zagospodarowania obszaru

8 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia tere-

now.

1.

Ustala sig, ze obszar objety planem przezna-
czony zostanie gtéwnie na rozwdj mieszkal-
nictwa jednorodzinnego i czeSciowo zabu-
dowy zagrodowej. Na obszarze dopuszcza sie
rowniez rozwoj funkcji ustugowych stuzgcych
gtownie dla obstugi lokalnych mieszkahcow.
Na terenach zlokalizowanych wzdtuz drogi
KDG dopuszcza sie rozwdj funkcji ustugo-
wych o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
turystyki i rekreacji t.j. gastronomia, pensjo-
nat itp. Podstawowe funkcje realizowane be-
dg razem z towarzyszgcag zabudowag gospo-
darczg, techniczng i garazowg stosownie do
innych zapiséw planu i przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie istnie-
jacych gospodarstw rolno-ogrodniczych i za-
budowy zagrodowej z mozliwoscig jej mo-
dernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
wszystkich warunkéw, dotyczacych progra-
mu i zasad ksztattowania zabudowy, zawar-
tych w niniejszej uchwale.
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3. Zabrania sie lokalizowania obiektow tymcza- 2.

sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizo-
wanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na kto-
rej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznosci pozwolenia na budowe.

4. Zabrania sie lokalizowania zabudowy na te-
renach ZN, R oraz ZL.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dla uporzagdkowania zasad ksztattowania
tadu przestrzennego wyznaczono w obszarze
planu nastepujgce strefy funkcjonalno -
przestrzenne (oznaczone cyframi rzymskimi):

1) Strefa | — jednostka osadnicza o charakte-
rze mieszkaniowym i mieszkaniowo-
ustugowym, zlokalizowana w oparciu o
bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej
(I/6KDG)od strony potudniowo-zachodniej,
od wschodu oparta o las, a od potnocy o
tereny rolnicze. Obszar rozwoju i prze-
ksztatcen gtownie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na terenach potozonych
wzdtuz drogi krajowej zabudowa miesza-
na: mieszkaniowa jednorodzinna i ustu-

gowa. Wystepujgce tu ustugi powinny by¢ 3.

ksztattowane w sposéb eliminujacy ucigz-
liwosci dla mieszkancow i powinny byé
lokalizowane w przestrzeni podlegajace;j
ucigzliwosci drogi krajowej, tworzgc zara-
zem przegrode izolacyjng dla zabudowy
mieszkaniowej.

2) Strefa Il — jednostka osadnicza o charakte-
rze mieszkaniowym i siedliskowym, zloka-
lizowana w oparciu o bezposrednie sa-
siedztwo drogi powiatowej (lI/8KDZ) od
strony wschodniej, od potudnia oparta o
las, a od poétnocy i zachodu o tereny rolni-
cze. Tereny zabudowy zagrodowej zlokali-
zowano w poétnocnej czesci strefy w ra-
mach uzupetnienia i kontynuacji stanu ist-
niejacego i w bezposredniej ekspozycji na
tereny rolnicze. Potudniowa cze$¢ strefy
stanowi obszar rozwoju funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej, a tereny potozone
bezposrednio wzdtuz drogi powiatowej to
obszary funkcji mieszanej: mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej.

3) Strefa Ill — obszar przyrodniczy, ktérego
poétnocng i centralng czesé stanowig tere-
ny rolnicze z przewaga tgk, a tereny potu-
dniowe to las.

Dla harmonijnego rozwoju obszaru zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy;

2) nakaz dostosowania lokalizacji nowej za-
budowy do zabudowy istniejgcej lub réw-
nolegle do frontowej linii rozgraniczajgcej
teren;

3) o ile na rysunku planu miejscowego nie
wyznaczono linii zabudowy, nakaz lokali-
zacji budynkéw na dziatce w nastepujgcy
sposob:

a) od strony drogi publicznej lub we-
wnetrznej — w odlegtosci co najmniej
5m od granicy dziatki;

b) z zachowaniem minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi parametréw
dziatek budowlanych.

c) z zachowaniem szerokosci drogi we-
wnetrznej;

d) zgodnie z przepisami odrebnymi (w
tym z przepisami prawa budowlanego).

Ustala sie maksymalne wskazniki intensyw-
nosci zabudowy dla terenow:

1) MN -1
2) MN/U, MN/U/UT, RM i RM/U - 1,5
3) K, K/U/zP - 1.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
architektury budynkédw mieszkalnych i ustu-
gowych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na te-
renach nie moze przekracza¢ 12m do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu budynku i
nie moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje
(2 kondygnacje nadziemne i poddasze
uzytkowe);

2) kat nachylenia dachéw przyjmuje sie do
42%;

3) ksztatt i nachylenie dachow powinien by¢
zblizony do obiektéw budowlanych zloka-
lizowanych na dziatkach sgsiednich (z wy-
taczeniem zabudowy substandardowej),
zakazuje sie realizowania dachéw pulpi-
towych i asymetrycznych oraz dachéw,
ktérych potacie schodzg do powierzchni
ziemi;

4) zakaz stosowania materiatéw wykoncze-
niowych o jaskrawej kolorystyce.
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5.

Ustala sie, ze projekty budowlane budynkéw
(posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcja
nosna) winny by¢ opracowywane z uwzgled-
nieniem zagrozenia powodziowego i poprze-
dzone wykonaniem stosownych badan grun-
towo-wodnych.

Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w li-
niach rozgraniczajgcych ulic, przy dopusz-
czalnym wycofaniu projektowanych bram
w gtab dziatki maksimum 1Tm.

2) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych
i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
od strony przestrzeni publicznych,

3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azuro-
wych o minimum 60% przeswicie w prze-
$le lub zywoptotow,

4) na terenach MN i RM nakazuje sie stoso-
wanie ogrodzen w formie zywoptotow lub
elementow azurowych, umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny; bez podmu-
rowki, lub ogrodzen z zastosowaniem
przej$¢ ekologicznych.

5) ogrodzenia realizowane na terenie obje-
tym planem muszg odpowiadaé¢ wymaga-
niom okreslonym w przepisach odrebnych
prawa budowlanego oraz spetnia¢ naste-
pujgce warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 2m od pozio-
mu terenu, przy dopuszczeniu lokalne-
go podwyzszenia dla organizacji bram,
furtek, wjazdow,

b) wysokos$¢ cokotu nie moze byé wieksza
niz 0,6 m,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-

dowiska przyrodniczego.

1.

Ustala sie w niniejszym planie obszary chro-
nione na mocy przepiséw odrebnych:

1) obszar NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozie-
nicka) — caty obszar objety niniejszym pla-
nem;

2) las chroniony — zasieg zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) projektowany zespot przyrodniczo-
krajobrazowy — granice zgodnie z rysun-
kiem planu;

4) urzadzenia melioracji wodnych: odwod-
nienie gruntéw rowami melioracyjnymi w
ramach obiektu ,Rusin” oraz kanat ,Ru-
sin” zaliczany do powierzchniowych wéd
publicznych.

2. Dla obszaréw wymienionych w § 8 ust. 1

ustala sie nakaz zapewnienia trwatosci ist-
nienia ekologicznych funkcji obiektéw i ob-
szarow chronionych na mocy przepisow od-
rebnych, a wszelkie zagospodarowanie tej
przestrzeni musi uwzgledniaé¢ zasady, wymo-
gi i ograniczenia zawarte w opracowaniach
dotyczgcych ww obszarow.

. Dla obszaréw wymienionych w 8§ 8 ust. 1

pkt 4 ustala sie:

1) nakaz zapewnienia prawa do powszech-
nego korzystania ze s$roédlagdowych po-
wierzchniowych wéd publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicz-
nych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od
linii brzegu, a takze zakazywania Iub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar — zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zakaz niszczenia lub uszkadzania

urzadzen wodnych zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

. Ustala sie na rysunku planu obszary narazo-

ne na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu
zalewu bezposredniego wodag o prawdopo-
dobienstwie 0,5%. Sg to obszary bezposred-
niego zagrozenia niechronione watami prze-
ciwpowodziowymi. Dla terenéw tych ustala
sie:

1) zakaz zainwestowania z wylgczeniem in-
westycji z zakresu ochrony przeciwpowo-
dziowej;

2) mozliwosé lokalizacji zabudowy na tere-
nach wskazanych jako inwestycyjne pod
warunkiem uksztattowania poziomu tere-
nu do wysokosci niwelujgcej zagrozenie
powodziowe;

3) na obszarze objetym potencjalnie zagro-
zonym powodzig, ustala sig: poprzedzenie
prognoza skali potencjalnego zagrozenia
oraz skutkéw finansowych wraz z propo-
zycjg rozwigzan technicznych i przestrzen-
nych minimalizujgcych skutki ewentual-
nego zalewu badz podtopienia dla nowych
obiektow i obiektow o szczeg6lnym zna-
czeniu dla kultury i nauki oraz obiektéw o
utrudnionej ewakuac;ji.

. Ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodni-

czych i krajobrazowych wystepujgcych w ob-
szarze objetym planem, to znaczy obowigzek:

1) zapewnienia trwatosci istnienia ekologicz-
nych funkcji srodowiska naturalnego;
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2) zapewnienia wtasciwych proporgcji

po-

wierzchni obszaréw biologicznie czynnych

do terenow zainwestowanych:

a) 50% powierzchni biologicznie czynnej

dla terenéw MN i RM;

b) 30% powierzchni biologicznie czynnej

dla terenéw MN/U, MN/U/UT i RM/U;

¢) 50% powierzchni biologicznie czynnej

dla terenéw K;

d) 30% powierzchni biologicznie czynnej

dla terenow K/U/ZP;

3) uwzgledniania dziatan prowadzacych do
poprawy stanu $rodowiska przyrodnicze-
go: jakosci wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych, jakosci powietrza atmosferycz-

nego, klimatu akustycznego, uksztattowa-

nia terenu i istniejgcej zieleni:

a) dla ochrony jakosci wod ustala sie na-
kaz podtagczenia wszystkich obiektow

do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na-
kaz odprowadzenia wod opadowych z
placow parkingowych i ulic z zastoso-
waniem separatora substancji ropopo- 1.

chodnych przed wtaczeniem do od-
biornikbw woéd deszczowych (np. do

rowow melioracyjnych);

b) dla ochrony powietrza w zakresie za-
opatrzenia w ciepto - ustalenia zgodne

z 8 13 ust. 6;

c¢) dla ochrony klimatu akustycznego usta-

la sie:

- nakaz wprowadzenia zieleni izola-
cyjnej na terenach tras komunika-

cyjnych klasy gtéownej

i zbiorczej

oraz terenow MN/U i MN/U/UT, po-

tozonych wzdtuz tych tras,

- zagospodarowanie terendéw potozo- 2.

nych wzdtuz linii rozgraniczajgcych
ulic klasy G w sposdb ograniczajacy
ucigzliwosci, wynikajgce z hatasu i
zanieczyszczenia powietrza, miedzy
innymi poprzez stosowanie dostep-
nych rozwigzan technicznych takich

jak:  odsuniete linie
mieszkalnej, nawierzchnie
biezne i zielen izolacyjna;

zabudowy
cicho-

d) dla ochrony generalnego uksztattowa-
nia terenu ustala sie: zakaz zmiany kie-
runku naturalnego sptywu powierzch-

niowego;

e) dla ochrony drzewostanu ustala sie:

- nakaz objecia szczegdlng ochrong

istniejgcej zieleni

— pojedynczych

drzew lub ich skupisk, obsadzen
ulic, krzewdw i zywoptotdéw na tere-
nach prywatnych i publicznych (nie
dotyczy drzew owocowych),

- nakaz wprowadzenia szpalerow i
grup drzew wzdtuz ulic;

- dopuszcza sie wycinke drzew znisz-
czonych i zagrazajgcych bezpieczen-
stwu ludzi i nakazuje sie zastgpienie
drzewa usunietego nowym, dosto-
sowanym gatunkiem do lokalnego
ekosystemu i aktualnych warunkéw
Srodowiska;

4) wdrazania nowoczesnego systemu go-
spodarki odpadami wraz z petng realizacja
Planu Gospodarki Odpadami.

Nowo projektowang zabudowe nalezy lokali-
zowaé w odlegtos$ci minimum 8 m od granicy
lasu.

8 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultu-
ry wspotczesne;j.

Ustala sie na rysunku planu granice obsza-
row chronionych na mocy przepiséw odreb-
nych:

1) stanowiska archeologiczne - objete ochro-
ng na podstawie ustalen niniejszego pla-
nu, okreslone na rysunku planu i wyszcze-
goblnione ponize;j:

a) stanowisko archeologiczne nr AZP 70-
71/6 (slad osadnictwa: p6zne s$rednio-
wiecze);

b) stanowisko archeologiczne nr AZP70-
71/9 (osada: pdzne Sredniowiecze -
okres nowozytny; $lad osadnictwa:
epoka kamienia (wczesna epoka brazu).

W obszarze stanowisk archeologicznych usta-
la sig, ze dla prac ziemnych realizowanych na
ich obszarze, nalezy ustanowi¢ inwestorski
nadzor archeologiczny lub przeprowadzié
przedinwestycyjne badania archeologiczne,
na prowadzenie ktérych nalezy uzyskac ze-
zwolenie konserwatora zabytkow.

W planie wskazano obiekty zabytkowe ujete
w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorych
ustala sie ochrone konserwatorskg opartg o
przepisy szczegotowe:

a) budynek zlokalizowany pod adresem Maj-
dany 11 (dom drew. z 1920r).

W rysunku planu wskazano istniejagce drobne
formy przestrzenne takie jak kapliczki i krzyze
przydrozne, wobec ktérych nakazuje sie
obowigzek zachowania i opieki z mozliwoscig
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zmiany lokalizacji w bezpos$rednim sgsiedz-
twie w przypadku kolizji z planowang inwe-

stycja. 5

5. Nie wskazuje sie w planie obiektow, ktore
mozna uznac za dobra kultury wspoiczesnej.

8 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
przestrzeni publicznych i miejsc ogoélnodostep-
nych.

1. Ustala sie, ze ukiad gtownych przestrzeni
publicznych oraz miejsc ogo6lnodostepnych
na terenie objetym planem miejscowym,
stanowia:

1) ponadlokalny ciagg komunikacyjny - droga
krajowa nr 79 Warszawa — Sandomierz -
Krakéw (ul. Warszawska), oznaczona na
rysunku planu symbolem I/6KDGP, rozbu-
dowywana do parametrow drogi gtéwne;j
ruchu przyspieszonego;

2) istniejagca, regulowana droga zapewniaja-
ca powigzania zewnetrzne: 11/8KDZ;

3) istniejgce, regulowane i nowoprojektowa- 7.

ne drogi o charakterze lokalnym, dojaz-
dowym, drogi wewnetrzne oraz ciggi pie-
szo — jezdne.

2. Wyznacza sie na rysunku planu granice tere-
néw przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajg-
cych ulic i placow;

2) tereny infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji (I/3Korazl/2K/U/ZP).

3. We wszystkich przestrzeniach publicznych
oraz miejscach ogélnodostepnych ustala sie:

1) ochrone istniejacej zieleni wysokiej i ni-
skiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowa-
niem gatunkéw dobranych do potrzeb lo-
kalnego ekosystemu,

2) nasadzenia zieleni przyulicznej w ramach
modernizacji i urzadzania ulic miejskich;

3) zapewnienie niezbednych warunkéw do
korzystania przez osoby niepetnosprawne,
w szczegOlnosci poruszajace sie na woéz-
kach inwalidzkich;

4) wyposazenie w elementy detalu urbani-
stycznego, podnoszace jakos¢ uzytkowq i
estetyczng przestrzeni;

4. Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen w obrebie
przestrzeni publicznych i miejsc ogolnodo-
stepnych — na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych ulic, placéw i ciggdw pie-
szo-jezdnych, przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementow detalu urbanistyczne-

go takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na
rosliny, okresowe ogrédki kawiarniane.

. Ustala sie zasady lokalizowania matych

obiektow handlowych (kioskowy):

1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych
kioskdw w rejonie przystankéw komunika-
cji zbiorowej,

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa kio-
sku nie moze przekracza¢ 35m?, catkowita
maksymalna wysokos$¢ 3,56m,

3) nakazuje sie stosowanie trwatych, gtad-
kich materiatdbw wykonczeniowych, nie
dopuszcza sie stosowania oktadzin z bla-
chy falistej, trapezowe;j itp.

Dopuszcza sie lokalizowanie w przestrzeniach
publicznych i miejscach ogoélnodostepnych
drobnych kubaturowych obiektéw infrastruk-
tury technicznej z zakresu elektroenergetyki
(stacje transformatorowe) — zgodnie z rysun-
kiem planu i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

Ustala sie zasady rozmieszczania reklam:

1) w obszarze obowigzujgcego planu ustala
sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$ni-
kow reklamowych oraz reklam na budyn-
kach i obiektach budowlanych, z wytgcze-
niem:

a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej
do 3m? na budynkach z ustugami wbu-
dowanymi, do 6m? na budynkach ustu-
gowych.

b) nosnikow reklamy na wiatach przy-
stankéw autobusowych,

¢) nos$nikéw reklamy na matych obiektach
handlowych;

2) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na
elewacjach budynkdéw mieszkalnych, wy-
tacznie w obrebie kondygnacji parteru i
pod warunkiem, ze pozostajg one w funk-
cjonalnym zwiagzku z uzytkownikiem bu-
dynku;

3) Ustala sie obowigzek dostosowania kom-
pozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki
szylddbw umieszczanych na elewacjach
budynkéw do kompozycji architektonicz-
nej, charakteru budynku i przekroju ulicy;

4) Zakazuje sie umieszczania szyldow maja-
cych podswietlane i os$wietlone po-
wierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng licz-
ba powierzchni ekspozycyjnych oraz wy-
korzystujgcych $wiatto migajagce i pulsuja-
ce.
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5) Dopuszcza sie umieszczanie na wiacie
przystanku komunikacji miejskiej dwu-
stronnych no$nikéw reklamy o formacie
120 x 180 cm, zajmujacych nie wiecej niz
50% powierzchni catkowitej Scian wiaty
oraz zakazuje sie umieszczania reklam na
dachu wiaty;

6) Na matych obiektach handlowych (kio-
skach i innych do 35m? powierzchni cal-
kowitej):

a) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow
reklamy o powierzchni ekspozycyjnej
do 3m?, o tgcznej powierzchni nie wigk-
szej niz 15% tacznej powierzchni $cian
obiektu,

b) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na
attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich
wysokos$¢ nie przekracza wysokosci at-
tyki i powierzchni dopuszczonej w
punkcie a.;

c) szyldy semaforowe moga byc¢ lokali-
zowane tylko w sytuacji gdy nie stano-
wig zagrozenia dla ruchu kotowego i
pieszego, w taki sposdb by ich dolna
krawedz nie byta nizej niz 2,5m od po-
wierzchni terenu, a sama powierzchnia
obu stron szyldu nie byta wieksza od
dopuszczalnej dla danego obiektu.

8 11. Ustalenia dotyczace zasad taczenia i

podziatu nieruchomosci oraz zasady zagospoda-
rowania terenu.

1.

Ustala sie zasady i warunki tgczenia i podzia-
tu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i
warunki zagospodarowania terenu:

1) Jako dominujacy typ zagospodarowania
na terenie objetym planem miejscowym
ustala sie zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinna.

2) Ustala sie nakaz dokonywania podziatéw
nieruchomosci wedtug zasad podziatéw
na dziatki budowlane, gwarantujgcych za-
chowanie wartosci uzytkowej, zgodnej z
przeznaczeniem w planie.

3) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo-
tworzonych dziatek budowlanych:

a) na terenach MN i MN/U — 1200 m?z to-
lerancjg ,-5%";

b) na terenach RM, RM/U i MN/U/UT -
2000m?z tolerancja ,-5%".

4) Ustala sie nastepujgce parametry dziatki
budowlanej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek
budowlanych od strony ulicy KDL i
KDD — 25m;

b) minimalna s$rednia szeroko$é dziatek
budowlanych zlokalizowanych przy
drogach wewnetrznych — 25m;

5) Istniejagcg zabudowe dziatek mieszkanio-
wych i ustugowych, ktéra nie stanowi sa-
mowoli budowlanej, traktuje sie jako ad-
aptowana. Dopuszcza sie modernizacje i
rozbudowe zabudowy adaptowanej, pod
warunkiem, ze zachowany zostaje procent
powierzchni biologicznie czynnej w obre-
bie dziatki budowlanej oraz wszystkie wa-
runki, dotyczace zabudowy, ustalone w
planie.

6) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji no-
wych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

7) Ustala sie realizacje garazy jako wbudo-
wanych w budynki mieszkalne lub ustu-
gowe lub jako wolnostojgcych budynkow
garazowych na catlym obszarze objetym
planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania

systemu komunikacji. Ustala sie nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1.

Ustala sie linie rozgraniczajace terenow
przewidzianych pod komunikacje kotowg i
pieszo-rowerowgq oraz okre$la sie klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego i zasady ob-
stugi komunikacyjnej dziatek, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

Ustala sie nastepujgce szerokosci ulic w li-
niach rozgraniczajacych:

1) ulica gtéwna I/6KDGP — 20-25m,
2) ulica zbiorcza 1/8KDZ — 20m,

3) ulica lokalna I/2KDL — 32-35m,
4) ulice dojazdowe — 10m,

5) ulice pieszo-jezdne o ograniczonej komu-
nikacji kotowej — llI/1KPJ, 1I/3KPJ — 6m.

Na rysunku planu zaproponowano uktad
wewnetrznych ulic dojazdowych o szerokos$ci
8m z lokalnymi poszerzeniami lub placami
manewrowymi o wielko$ci min. 12,5x12,5m.

Ustala sie nastepujgce parametry i zasady
prowadzenia ulic wewnetrznych:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej
8m;
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2) wtaczenia do ulic wewnetrznych z ulic pu-
blicznych winny by¢ sytuowane w osi
drogi wewnetrznej lub ulicy znajdujgcej
sie po przeciwnej stronie,

W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie
obstuge terenu poprzez komunikacje ulica
Warszawska (droga krajowa nr 79), oznaczo-
ng na rysunku planu symbolem I/6KDGPoraz
ulice powigzanh ruchu zewnetrznego oznaczo-
ng symbolem [I/8KDZ. Nie przewiduje sie sta-
tego wykorzystania ulic lokalnych, dojazdo-
wych i wewnetrznych wewnatrz obszaru ob-
jetego planem do prowadzenia tras komuni-
kacji zbiorowe;j.

Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na
terenie dziatek wtasnych, potozonych w gra-
nicach obszaru objetego planem miejsco-
wym, wedlug nastepujgcych wskaznikow
parkingowych:

1) dla handlu i ustug: 2 miejsca parkingowe/
100m? powierzchni uzytkowe;j,

2) 2 miejsca parkingowe dla dziatek miesz-
kaniowych.

Dopuszcza sie realizacje ogo6lnodostepnych
zatok parkingowych wzdtuz ulic publicznych
klasy L (lokalne) i ktérych szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jest wieksza lub rowna
12m.

Dopuszcza sie realizacje zjazdéw na dziatki z
kazdej drogi publicznej klasy L (lokalnej),
D (dojazdowej) i wewnetrznej, do ktorej przy-
lega dziatka, a w przypadku braku takiej moz-
liwosci rowniez z ulic klasy Z (zbiorczej).

Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow
kubaturowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic i placéw poza technicznymi obiektami
elektroenergetyki i kanalizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury.
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury:

1.

Sieci infrastruktury technicznej powinny
byé w miare mozliwosci lokalizowane w pa-
sach ulic i placow.

W zakresie urzgdzen inzynieryjnych w ob-
szarze objetym planem miejscowym ustala
sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych nowoprojektowanych
ulic, zabezpieczajgcej mozliwo$é budowy
wodociggu rozbiorczego, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych $rednich i niskich
napie¢, kanalizacji teletechnicznej oraz
przewodow kanalizacji sanitarne;.

3.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgca,
modernizowang i rozbudowywang lokal-
ng sie¢ wodociggowa,

2) nakaz podtgczenia nowych odbiorcéw do
sieci wodociggowej po jej wybudowa-
niu,

3) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd
podziemnych,

4) obowigzek zapewnienia  mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych przez
jednostki strazy pozarnej tj. zaopatrzenia
w wode do celéw gasniczych i drog po-
zarowych dla obiektow ze szczegolnym
uwzglednieniem:

a) mozliwosci intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych
na sieciach wodociggowych o $redni-
cy nominalnej nie mniejszej niz
DN250,

b) projektowania na sieciach DN100 i
DN125 wytacznie hydrantow nad-
ziemnych z wyjatkiem przypadkow
stwarzajgcych szczegélne utrudnienia
w ruchu.

W zakresie odprowadzania Sciekéw komu-
nalnych ustala sie:

1) objecie obszaru objetego planem miej-
scowym lokalnym systemem kanalizacji
w uktadzie rozdzielczym;

2) obowiagzek docelowego podtgczenia do
kolektorow sanitarnych i odprowadzenia
$ciekdw do oczyszczalni sciekow;

3) lokalizacje  projektowanych  kanatow
sciekowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic, z dopuszczeniem prowadzenia sieci
pod jezdnig klasy L i drogg wewnetrzng;

4) Scieki z terenow MN/U oraz MN/U/UT po
oczyszczeniu w obrebie dziatki wtasnej,
poprzez system podczyszczajgcy uzgod-
niony z organami ochrony $rodowiska,
winny byé gromadzone w szczelnych
zbiornikach i odprowadzane do kanaliza-
cji sanitarnej lub wywozone do punktu
zlewnego, wskazanego przez gming;

5) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, zastosowanie szczelnych
tymczasowych zbiornikdw na nieczysto-
$ci przy natozeniu obowigzku podtacze-
nia sie do sieci kanalizacyjnej po jej wy-
budowaniu i likwidacji tymczasowego
zbiornika;
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5.

6) przy realizacji zabudowy na obszarze na-
razonym na niebezpieczenstwo powodzi
i zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 0,5% ustala sie
zakaz zastosowanie szczelnych tymcza-
sowych zbiornikdbw na nieczystosci -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekdéw desz-
czowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych z da-
chow budynkéw i powierzchni utwar-
dzonych na dziatkach budowlanych dla
terenow zabudowy MN i RM, w catosci
bezposrednio do ziemi, za pomocga infil-
tracji powierzchniowej (trawniki, muldy
trawiaste, rowki infiltracyjne),

2) odprowadzenie wéd opadowych z ulic
utwardzonych, publicznych i wewnetrz-
nych, do prowadzonych w ulicach pu-
blicznych kanatow deszczowych, rowéw
trawiastych otwartych lub krytych ro-
wow rozsaczajgcych, z ktorych czescio-
wo przesigkna do ziemi,

3) odprowadzenie wod opadowych z po-
wierzchni utwardzonych na dziatkach na
terenach MN/U i MN/U/UTpo oczyszcze-
niu w obrebie dziatki wtasnej do systemu
odwadniajgcego trasy komunikacyjne
lub do ziemi,

4) obowigzek stosowania dostosowanego
do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscia  sposobu
oczyszczenia $ciekdw deszczowych z
powierzchni utwardzonych na terenach
MN/U i MN/U/UT.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie
pokrycie potrzeb cieplnych dla istniejgcej i
projektowanej zabudowy ze zrédet lokal-
nych i indywidualnych oraz:

1) nakazuje sie wykorzystanie sieci gazo-
wej, elektroenergetycznej, paliw ptyn-
nych najmniej szkodliwych dla srodowi-
ska lub odnawialnych zrédet energii jako
zrédta zaopatrzenia w ciepto oraz energii
stonecznej,

2) zakazuje sie stosowania systemow
grzewczych, opartych o paliwa state nie-
odnawialne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) gazyfikacje terenu po zawarciu porozu-
mienia pomiedzy dostawcg gazu i od-
biorcg, po spetnieniu kryteriéw ekono-
micznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego,

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w
odlegtosci min. 0,5m od gazociggu w
rzucie poziomym,

3) rezerwowanie tras dla projektowanej
sieci gazowej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic publicznych i niepublicznych,

4) lokalizowanie otwieranych na zewnatrz
szafek gazowych od strony ulic — w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach —
w miejscu uzgodnionym z Zarzgdca sie-
ci,

5) w przypadku modernizacji uktadu ulicz-
nego, w wyniku ktérej istniejace prze-
wody gazowe znalaztyby sie pod jezdnig
— obowigzek przeniesienia gazociggéw
poza jezdnie na koszt inwestora,

6) w przypadku realizacji nowych inwestycji
budowlanych — obowigzek zabezpiecze-
nia istniejagcych gazociggéw przed
uszkodzeniem.

W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng dla elektroenergetycznej sieci dys-
trybucyjnej ustala sie:

1) zasilanie istniejgcego i projektowanego
zainwestowania z istniejacej sieci, roz-
budowywanej z uzyciem przewodow izo-
lowanych lub kabli,

2) zachowanie istniejgcych napowietrznych
sieci niskich i srednich napie¢ z ich stop-
niowym kablowaniem, wraz z postepem
zagospodarowywania obszaru,

3) sukcesywnga, dostosowang do rosngcych
wraz z realizacjg planu miejscowego po-
trzeb odbiorcéw, budowe stacji trans-
formatorowych, w formie stacji wne-
trzowych lub obudowywanych, w miej-
scach orientacyjnie oznaczonych na ry-
sunku planu,

W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng dla elektroenergetycznej sieci prze-
sytowej ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych linii elektro-
energetycznych 400kV relacji Kozienice —
Lublin i Kozienice — Ostrowiec oraz
220kV relacji Kozienice — Putawy;

2) dla linii elektroenergetycznych, o ktérych
mowa w 8 13 ust. 9 pkt 1 wyznacza sie
pasy technologiczne:

a) dla linii 400kV — o szer. 80m (po 40 m
w obie strony od osi linii),

b) dla linii 220kV — o szer. 50m (po 25m
w obie strony od osi linii);
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3) dla pasa technologicznego linii ustala dzen niezbednych do korzystania z linii w
sie: innych niz dotychczasowych miejscach,

na warunkach nie powodujgcych zwiek-

a) nakaz uzgadniania warunkow lokali- . i epe .
szenia ucigzliwosci dla otoczenia;

zacji wszelkich obiektéw z Wtascicie-
lem linii; 10. W zakresie systemu telekomunikacyjnego
ustala sie: przytgczanie nowych abonentow
do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejgce i projektowane linie telekomuni-
kacyjne, zakaz budowy nowych napowietrz-
nych linii telekomunikacyjnych oraz obo-
wigzek stopniowej wymiany sieci napo-
wietrznej na kablowg, postuluje sig, by sta-
c) zakaz sadzenia drzew i roslinnosci cje obstugiwane przez roéznych operatow

wysokiej; byty w miare mozliwosci montowane na
wspolnej konstrukcji masztowe;.

b) zakaz lokalizowania budynkéw miesz-
kalnych lub innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady za zgoda
Witasciciel linii, na warunkach przez
niego okreslonych;

4) dopuszcza sie w bezposrednim sasiedz-
twie paséw technologicznych zalesienie 11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
terenu oraz lokalizacje budowli zawiera-
jacych materiaty niebezpieczne pozaro-
wo, stacje paliw i strefy zagrozone wy-
buchem w uzgodnieniu z Wtasciciel linii;

1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w
odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca),
stuzagce do gromadzenia odpadoéw, w tym
zbieranych selektywne;

5) dopuszcza sie prace eksploatacyjne, re-
monty, modernizacje, przebudowe w
tym na linie wielotorowe oraz budowe
nowej linii po trasie istniejgcej z mozli-
woscig rozmieszczania stupow i urza-

2) wywozenie systemem zorganizowanym
wszystkich odpadéw, wytwarzanych na te-
renie obszaru objetego planem miejsco-
wym, przez firmy posiadajgce stosowne
zezwolenia.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoéinych terenow

8 14. Ustalenia dla terenow MN/U.

| dotyczy terenéw: I/4MN/U, 1I/6MN/U, 1I/9MN/U

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczego6lnosci:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnosto-
jacych i blizniaczych oraz ustugi wydzielone nieucigzliwe z zakresu handlu, administracji, obstugi fi-
nansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami po-
stojowymi realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne stanowigce powierzchnie
ponad 30% powierzchni uzytkowej budynku;

na terenach II/6MN/U i 1I/9MN/U dopuszcza sie ustugi z zakresu oswiaty i kultury.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

caosred=

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

kolorystyka elewac;ji - nalezy stosowac pastelowa kolorystyke, w szczegélnosci biel, odcienie zotci i
szaros$ci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi panelami pcv, metalowymi,
szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego regionu;

forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachow ptaskich,
kat nachylenia dachu 30°- 42° i nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatdéw imitujgcych da-
chowke, w odcieniach szarosci, brgzach lub kolorystyce wiasciwej dla dachéwki ceramicznej;
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8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;
9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potaczeniu lub obrebie z zabudowag
podstawowg albo wolnostojgcej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek wi-
docznych z ulic publicznych;

11) nowoprojektowang zabudowe w bezposrednim sasiedztwie ulic publicznych nalezy traktowacé in-
dywidualnie pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym, a tereny biologicznie czynne zago-
spodarowywac zielenig urzagdzong;

12) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty, a w szczegoélnosci:

| nie dotyczy. |

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 i 7 niniejszej uchwaly. |

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly. |

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepiséow § 8
ust. 11 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

|usta|enia zgodnie z 8 13. ‘

9. Stawka procentowa:

| 25% \

8 15. Ustalenia dla terenow MN/U/UT.

|dotyczy terenow: I/8MN/U/UT, I/SMN/U/UT, I/T0MN/U/UT. ‘

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnosto-
jacych i blizniaczych oraz ustugi wydzielone nieucigzliwe z zakresu handlu, administracji, obstugi fi-
nansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego i turystyki t.j. obiekty gastronomiczne, pensjonaty, hotele
wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami postojowymi realizowanymi w postaci ga-
razy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne stanowigce powierzchnie
ponad 30% powierzchni uzytkowej budynku.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

—_

) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;

) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;
) maksymalna wysokos$é zabudowy — 12 m;
)
)

a b WN

maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

kolorystyka elewac;ji - nalezy stosowac pastelowa kolorystyke elewacji, w szczegblnosci biel, odcie-

nie zo6tci i szarosci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkdéw wszelkimi panelami pcv, metalo-

wymi, szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego regionu;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachow ptaskich,
kat nachylenia dachu 30°- 42° i nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatow imitujgcych da-
chowke, w odcieniach szarosci, brgzach lub kolorystyki wtasciwej dla dachowki ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania obiektéw ustugowych od frontu dziatek widocznych z ulic publicznych (t.j. na
obszarach podlegajgcych ucigzliwosci tras komunikacyjnych I/8KDG); lokalizacja zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w gtebi obszaréw — na terenach nie podlegajgcych ucigzliwosci tras ko-
munikacyjnych; lokalizowanie zabudowy garazowej i gospodarczej w potgczeniu lub obrebie z za-
budowg podstawowa albo wolnostojacej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dzia-
tek widocznych z ulic publicznych;

11) nowoprojektowang zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie ulic publicznych nalezy traktowac in-
dywidualnie pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym, a tereny biologicznie czynne zago-
spodarowywac zielenig urzgdzong;

12) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 7.

2]

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

|nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|ustalenia zgodnie z 8 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ‘

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty. ‘

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

ustalenia zgodnie z § 13.
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9. Stawka procentowa:

| 25% \

8 16. Ustalenia dla terenéw MN.

|d0tyczy terenow: I/1TMN, I/5MN, I/6MN, I/7MN, [I/TMN, 1l/3MN, Il/7MN, [I/BMN. ‘

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegblnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnosto-
jacych i blizniaczych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami postojowymi realizo-
wanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne stanowigce powierzchnie do
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

—_

)

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢é kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);
)

kolorystyka elewac;ji - nalezy stosowac pastelowg kolorystyke, w szczegolnosci biel, odcienie zolci i
szaros$ci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi panelami pcv, metalowymi,
szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla regionu;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachow ptaskich,
ustala sie kat nachylenia dachu 30°- 42° i nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatow imitu-
jacych dachowke, w odcieniach szarosci, brazu z preferencjg kolorystyki dachéwki ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potaczeniu lub obrebie z zabudowa
podstawowa albo wolnostojgcej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek wi-
docznych z ulic publicznych;

11) w przypadku lokalizowania zabudowy blizniaczej nalezy zachowa¢ powtarzalno$¢ poszczegolinych
segmentow zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki
dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej

12) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami 8 10 ust. 7.

(2]

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegoélnosci:

dla terenu II/7MNw obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 70-71/9 obowigzujg ustalenia przepi-
sOw 8 ust. 11 2.

4. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|ustalenia zgodnie z 8 8 ust. 6 i 7 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|ustalenia zgodnie z 8 10 niniejszej uchwalty.
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6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2;

2) dla terenéw IlI/7MNill/8MNw obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia
obowigzujg ustalenia przepisow & 13 ust. 9, pkt 2 3;

3) dla terenu ll/TMNorazl/SMNw obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zale-
wu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepiséw § 8 ust. 5.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

|ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 20%

8 17. Ustalenia dla terenéw RM.

|dotyczy terenow: 1/2RM,1I/4RM

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczego6lnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w formie budynkéw wolnostoja-
cych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami postojowymi realizowanymi w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane (przy uwzglednieniu specyfiki i ucigzliwosci zabu-
dowy dominujacej zagrodowej) stanowigce powierzchnie powyzej 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku; dopuszcza sie przetwdrstwo spozywcze oraz agroturystyke;

3) dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na dziatce inwestycyjnej (przy uwzgled-
nieniu specyfiki i ucigzliwosci zabudowy dominujacej zagrodowej).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

—_

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej pod zabudowe siedliskowa — 2000m?;

)
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);
6) kolorystyka elewac;ji - nalezy stosowac pastelowg kolorystyke, w szczegolnosci biel, odcienie z6tci i

szaros$ci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkoéw wszelkimi panelami pcv, metalowymi,
szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla regionu;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich,
ustala sie kat nachylenia dachu 30°- 42° i nakazuje sie¢ stosowanie dachéwki lub materiatow imituja-
cych dachéwke, w odcieniach szarosci, brgzach z preferencjg kolorystyki wtasciwej dla dachéwki ce-
ramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami & 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potaczeniu lub obrebie z zabudowa
podstawowa albo wolnostojgcej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek wi-
docznych z ulic publicznych;

11) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 7.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 224 — 44846 — Poz. 6985

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspébtczesnej - zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

| nie dotyczy. |

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|ustalenia zgodnie z 8§ 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ‘

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|ustalenia zgodnie z 8 10 niniejszej uchwaty. ‘

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2;

2) dla terenu lI/4RMw obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia -
obowigzujg ustalenia przepisow § 13 ust. 9, pkt 2i 3;

3) dla terenu Il/2RMw obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposred-
niego wodg o prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepisow § 8 ust. 5.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

|usta|enia zgodnie z 8 13. ‘

9. Stawka procentowa:

| 20% \

§ 18. Ustalenia dla terenow RM/U.

|dotyczy terenu: [I/5RM/U. ‘

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegolnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w formie budynkoéw wolnostoja-
cych oraz ustugi wydzielone nieucigzliwe z zakresu handlu, administracji, obstugi finansowej, rze-
miosta nieprodukcyjnego wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami postojowymi re-
alizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane (przy uwzglednieniu specyfiki i ucigzliwosci zabu-
dowy dominujgcej zagrodowej) stanowigce powierzchnie powyzej 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku; dopuszcza sie przetwérstwo spozywcze oraz agroturystyke;

3) dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na dziatce inwestycyjnej (przy uwzgled-
nieniu specyfiki i ucigzliwosci zabudowy dominujacej zagrodowej);

4) dopuszcza sie ustugi z zakresu os$wiaty i kultury.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej pod zabudowe siedliskowag — 2000m?;

—_

2) minimalng szerokosé frontu dziatek budowlanych — 25m;
3
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m;

o1

maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

kolorystyka elewac;ji - nalezy stosowac pastelowa kolorystyke elewacji, w szczegblnosci biel, odcie-

nie zo6tci i szarosci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkdéw wszelkimi panelami pcv, metalo-

wymi, szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego regionu;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachow ptaskich,
ustala sie kgt nachylenia dachu 30°- 42° i nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatow imitu-
jacych dachowke, w odcieniach szarosci, brgzach z preferencjag kolorystyki wtasciwej dla dachowki
ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacje zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potgczeniu lub obrebie z zabudowa
podstawowg albo wolnostojgcej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek wi-
docznych z ulic publicznych;

11) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 7.

2]

)
)
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;
)
)
)

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

|nie dotyczy. ‘

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|usta|enia zgodnie z 8§ 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ‘

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|usta|enia zgodnie z 8 10 niniejszej uchwaty. ‘

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

|ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 25%




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 224 — 44848 — Poz. 6985

§ 19. Ustalenia dla terenow K.

dotyczy terenu: I/3K.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegblnosci:

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji o ucigz-
liwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki wtasnej wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i
miejscami postojowymi realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na
terenie (teren oczyszczalni Sciekow).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja zabudowy z wytaczeniem zabudowy tymczasowej;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12m;

)
)
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;
)
)

A WN

maksymalng ilos¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

kolorystyka elewac;ji - nalezy stosowac pastelowa kolorystyke elewacji, w szczegblnosci biel, odcie-
nie zbltci i szarosci, nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami pcv, metalo-
wymi, szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego regionu;

6) forma i kolorystyka dachow: zakazuje sie stosowania dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia
dachu 30°- 42° i nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatow imitujgcych dachowke, w odcie-
niach szarosci, brgzach z preferencjg kolorystyki wtasciwej dla dachowki ceramicznej;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;
8) lokalizacje zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;
9) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami 8 10 ust. 7.

o1

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

| nie dotyczy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|usta|enia zgodnie z 8§ 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|usta|enia zgodnie z 8 10 niniejszej uchwaty.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2;

2) w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego woda o
prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepisow & 8 ust. 5.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

ustalenia zgodnie z § 13.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 224 — 44849 — Poz. 6985

8. Stawka procentowa:

| 25%

§ 20. Ustalenia dla terenéw K/U/ZP.

|dotyczy terenu: 1/2K/U/ZP. \

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegblnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji wraz
z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami postojowymi realizowanymi w postaci garazy
wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie ograniczajgce rozwoju funkcji podstawowej,
tereny zieleni urzgdzonej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty realizowane na terenie powinny zostaé¢ uzupetnione zielenig urzgdzong;

2) do czasu nie zagospodarowania terenu obiektami kubaturowymi teren nalezy zagospodarowac
zielenig urzadzong;

) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;

4) dziatka budowlana — bez prawa podziatu;

) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 2 (1 z poddaszem uzytkowym);

) kolorystyka elewacji - nalezy stosowac pastelowg kolorystyke elewacji, w szczegdlnosci biel, odcie-
nie zo6tci i szarosci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkdéw wszelkimi panelami pcv, meta-
lowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego regionu;

7) forma i kolorystyka dachow: kat nachylenia dachu do 42°, nakazuje sie stosowanie dachéwki lub
materiatow jg imitujacych, w odcieniach szarosci, brgzach z preferencjg kolorystyki wtasciwej dla
dachéwki ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzglednié¢ mozliwos$é adaptacji i modernizacji istniejgcych pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej;

11) nowoprojektowang zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie ulic publicznych nalezy traktowaé in-

dywidualnie pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym, tereny biologicznie czynne zago-
spodarowywag zielenig;

12) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegoélnosci:

|nie dotyczy. ‘

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|ustalenia zgodnie z 8§ 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ‘

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|usta|enia zgodnie z 8 10 niniejszej uchwaty. ‘

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

|ustalenia zgodnie z § 13. ‘

9. Stawka procentowa:

| 25% \

§ 21. Ustalenia dla terenéw ZN:

|dotyczy terenu: IlI/2ZN, 111/3ZN, IlI/4ZN. |

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

|przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej (tgki i pastwiska). ‘

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

|zakaz lokalizacji zabudowy. ‘

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

|nie dotyczy. ‘

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|ustalenia zgodnie z 8 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ‘

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|nie dotyczy. ‘

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny objete ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2;

2) teren lll/2ZNoraz fragment terenu IlI/3ZNw obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodni-
czo-krajobrazowym - obowigzujg ustalenia przepisow 8§ 8 ust. 1i 2;

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdo-
podobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepiséw 8§ 8 ust. 5;

4) dla terenu lll/4ZNw obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia obowia-
zujg ustalenia przepisow 8 13 ust. 9 pkt 2i 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12,
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

|ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

|o%

§ 22. Ustalenia dla terenéw ZL:

|d0tyczy terenu: II/1ZL, NI/5ZL, III/6ZL, N/10ZL, 1/11ZL. ‘

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:

|przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej (lasy).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

|zakaz lokalizacji zabudowy. ‘

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

|nie dotyczy. ‘

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny objete ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepiséw § 8
ust. 1i 2;

2) teren lll/1ZLw obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym - obowigzuja
ustalenia przepiséw 8§ 8 ust. 1i 2;

3) teren lll/1ZLnarazony na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego wodg o praw-
dopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepiséw § 8 ust. 5;

4) czesc terenu llI/10ZLobjeta zasiegiem laséw chronionych - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i 2;

5) czesé terenu IlI/10ZLw obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia -
obowigzujg ustalenia przepisow § 13 ust. 9, pkt 2i 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

|drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

|ustalenia zgodnie z § 13.
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9. Stawka procentowa:

|o% \

§ 23. Ustalenia dla terenéw R:

|dotyczy terenu: llI/7R, 111/8R, IlI/9R. ‘

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:

|przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze. ‘

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

|zakaz lokalizacji zabudowy. ‘

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z 8 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

|nie dotyczy. ‘

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|usta|enia zgodnie z 8§ 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ‘

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|nie dotyczy. ‘

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny objete ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8
ust. 1i2;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdo-
podobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepiséw 8§ 8 ust. 5;

3) fragment terenu Ill/7Rw obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym -
obowigzujg ustalenia przepisow § 8 ust. 1i 2;

4) czesc terenu lll/9Rw obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia - obo-
wigzujg ustalenia przepisow § 13 ust. 9, pkt 2i 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

|drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12. ‘

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

|ustalenia zgodnie z § 13. ‘

9. Stawka procentowa:

|o% \




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 224

— 44853 —

Poz. 6985

§ 24. Ustalenia dla terenéw WS:

|d0tyczy terenu: lII/TTWS.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z 8 6 niniejszej uchwaty, a w szczegblnosci:

|przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

|zakaz lokalizacji zabudowy;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspébtczesnej - zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci:

| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

|usta|enia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

|nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

ust. 1i 2;

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow § 8

2) fragment terenu w obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym - obo-
wigzujg ustalenia przepisow § 8 ust. 11 2;
3) fragment terenu w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia - obowig-
zujg ustalenia przepisow 8 13 ust. 9, pkt 2i 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

|drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

|o%

§ 25.1. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla budowli komunikacji kotowej i pieszej przyjmujac, ze
drogi opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

Lp. Symbol Funkcja ulicy Szerokos$¢ w liniach Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego
terenu rozgraniczajgcych

1 2 4 5 6

1. 1/6KDGP Gtoéwna ruchu 20-25m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki i $ciezka rowerowa.

przyspieszonego Rozbudowana do parametrow drogi gtownej ruchu przyspie-
szonego

2. 11/8KDZ Zbiorcza 20m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,

1/1KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
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4, 1/2KDL Lokalna 32-35m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
b. 1/3KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
6. 1/4KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
7. 1/5KDD Lokalna 10m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
8. 1I/7KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
9. 11/2KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
10. 11/4KDD Lokalna 10m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
11. 11/5KDD Lokalna 10m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
12. 11/6KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
15. 11/7KDD Lokalna 10m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
13. 11/3KPJ Pieszo Jezdna 6m Przekréj 1x cigg pieszo-jezdny

14. /1KPJ Pieszo Jezdna 4,5-6m Przekroj 1xcigg pieszo-jezdny

§ 26. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia
planu warto$¢ terenow ulegnie zmianie. Wyso-
kos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieru-
chomosci okres$la sie na 20% w przypadku tere-
néw przeznaczonych na tereny zabudowy
mieszkaniowej i 25% w przypadku terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustu-
gowa.

8 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia splanu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Gminy Kozienice.

8 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XV/120/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 20 pazdziernika 2011r.

% 7

) | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SOLECTWA MAJDANY
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/120/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 20 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kozienicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie sotectwa majdany

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Majdany wraz z pro-
gnozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2011r
do 11 sierpnia 2011r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 1 wrzesnia 2011r. wptyneto: pietnascie uwag, z cze-
go dwanascie zostato rozpatrzonych negatywnie badz czeSciowo negatywnie.

1. Uwaga ztozona przez: Tyniecki Grzegorz zam. Chinéw 2, 26-900 Kozienice dnia 25.07.2011.
1.1. Tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dziatki rolnej nr ew. 373/4 na teren le$ny.
1.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

1.3. Uzasadnienie: Dziatka ew. nr 373/4 w cato$ci potozona jest w terenie oznaczonym w MPZP jako ZN
(tereny zieleni chronionej), co jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice, w ktorym obszar ten oznaczono jako ZR (tgki, pastwiska, nieuzytki).
W MPZP zastosowano oznaczenie zgodnie z zasadami oznaczeh dotyczgcymi przeznaczenia terenow
okreslonymi w rozporzgdzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. Przeznaczenie dziatki rolnej na leSng nawet w przypadku samoistnego za-
drzewienia, nie jest elementem procedury planistycznej i ponadto jest niemozliwe z powodu konieczno-
Sci zachowania zgodnosci planu ze studium.

2. Uwaga ztozona przez: Dariusz Krze$niak zam. Majdany 24, 26-900 Kozienice dnia 17 sierpnia 2011.

2.2. Tre$¢ uwagi: likwidacja fragmentu drogi I/3KDL oraz likwidacja drogi I/TKDL na obszarze dziatek ew.
nr7/18,7/19, 6/7 i 6/11.

2.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

2.3. Uzasadnienie: Drogi I/1KDD i I/3KDD wraz z drogg I/2KDL stanowig projektowany podstawowy uktad
komunikacyjny dla obszaru oznaczonego w MPZP nr |, zapewniajacy prawidtowy i bezpieczny dostep z
drogi I/6KDGP, ktorego obecnie brakuje. Ponadto droga I/1KDD zostata wyznaczona w celu zapewnienia
dostepu komunikacyjnego do nowych terenéw budowlanych I/TMN i 1/8MN/U/UT (nie mozliwe bezpo-
$rednio z drogi I/6KDGP). Lokalizacja drogi I/3KDD zostata zaprojektowana przy uwzglednieniu przebiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej obstugujacej istniejacg zabudowe -sieci: ks 200 i w160, ktore znala-
zty sie w liniach rozgraniczajgcych drogi I/3KDD. Obecnie teren dziatek z sieciami pozostaje na tych
fragmentach niebudowlany przy zachowaniu dotychczasowego uzbrojenia.

3. Uwaga zlozona przez: Leszek Bartkiewicz zam. ul. Paderewskiego 12 m.48 dnia 26 sierpnia 2011.

3.1. Tre$¢ uwagi: uwzglednienie w planie zjazdu na posesje oraz przeznaczenie frontowej czesci dziatki
288/1 do istniejgcego rowu melioracyjnego pod zabudowe mieszkaniows.

3.2. Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

3.3. Uzasadnienie: Dziatka 288/1 w catosci potozona jest w terenie oznaczonym w MPZP jako ZN (tereny
zieleni chronionej), co jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Kozienice, w ktorym obszar ten oznaczono jako ZR (tgki, pastwiska, nieuzytki).
W MPZP zastosowano oznaczenie zgodnie z zasadami oznaczeh dotyczgcymi przeznaczenia terenow
okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. Teren nie jest budowlany z powodu koniecznosci zachowania zgodnosci
planu ze studium, a ponadto teren catej dziatki w catosci w catosci lezy w obszarze narazonym na nie-
bezpieczenstwo powodzi.

4. Uwaga ztozona przez: Wiestawa Sitkowska zam. Majdany 10, 26-900 Kozienice dnia 29 sierpnia 2011r.
4.1. Tres¢ uwagi: likwidacja propozycji parcelacji dz. ew. 163 — przytaczenie dziatki do dziatki sasiednie;j.

4.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 224 — 44857 — Poz. 6985

4.3. Uzasadnienie: Proponowane podziaty parcelacyjne, z ktérych wynika przytaczenie dziatki ew. nr 163
do dziatek sgsiednich, nie sg ustaleniem obowigzujgcym planu i wynikajg z zapewnienia dziatce 163 od-
powiednich parametrow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — m.in. odpowiedniej powierzchni
oraz minimalnej szeroko$¢ frontu 25m. Wtasciciel dziatki ew. nr 163 nie musi wydziela¢ nowych dziatek
budowlanych lub moze dokonac innej parcelacji pod warunkiem zachowania ustalen planu. Plan zawsze
uwzglednia istniejgce uwarunkowania wynikajace ze stosunkow wtasnosciowych oraz istniejgce granice,
ale nie zawsze mozna sig¢ dostosowac¢ w 100% do istniejgcych granic ewidencyjnych.

5. Uwaga zlozona przez: Bozena Barbara Krze$niak dnia 29sierpnia 2011r.

5.1. Tresé uwagi: zmiana potozenia projektowanego pasa drogowego 1I/6KDL, tak aby znajdowat sie na
obecnie istniejgcej drodze — dz. ew. 169, a potowa pozostatej jego szerokosci lezata na dz. 170/3

5.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

5.3. Uzasadnienie: Droga ll/6KDL o szerokos$ci 12m zostata zmieniona na II/6KDD o szerokosci 10m i w
liniach rozgraniczajacych zawiera calg szerokosé dz. ew. 169 (3m) oraz 7m wydzielone z dz. ew. 170/3.
Przytaczenie brakujgcych 7m do drogi 1/6KDD zostato zaprojektowane jednostronnie kosztem duzej dz.
ew. 170/3. Zrezygnowano z poszerzenia obustronnego wzgledem istniejgcej dziatki drogowej (nr ew 169)
i kosztem dz. ew. 168, z powodu matej szerokosci dz. 168 (aby dziatka ew. 168 mogta zosta¢ podzielona
na dziatki budowlane nalezy do jej szerokosci dotgczy¢ fragment sasiedniej dziatki zlokalizowanej przy jej
wschodniej granicy).

6. Uwaga zlozona przez: Marzena i Robert Tomczyk zam. Majdany 24, 26-900 Kozienice dnia 30.08.2011.
6.1. Tres¢ uwagi: likwidacja drég I/2KDL i I/3KDL w sasiedztwie dziatki wnioskodawcow nr ew. 6/9.
6.2. Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

6.3. Uzasadnienie: Drogi I/2KDL i I/3KDD wraz z drogg I/1KDD stanowig projektowany podstawowy uktad
komunikacyjny dla obszaru oznaczonego w MPZP nr |, zapewniajacy prawidtowy i bezpieczny dostep z
drogi I/6KDGP, ktérego obecnie brakuje. Lokalizacja drogi I/2KDL i 1/3KDD zostata zaprojektowana przy
uwzglednieniu przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej obstugujacej istniejgcg zabudowe -sieci:
ks 200, k400, w160 i w90/74, ktdre znalazty sie w liniach rozgraniczajacych tych drog. Obecnie teren dzia-
tek z sieciami pozostaje na tych fragmentach niebudowlany przy zachowaniu dotychczasowego uzbroje-
nia.

7. Uwaga zlozona przez: Andrzej Witodarczyk zam. Majdany 1, 26-900 Kozienice dnia 31 sierpnia 2011r.

7.1. Tres¢ uwagi: przeznaczenie dziatki nr ew. 153 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz usu-
niecie przebiegu drogi II/7KDL

7.2. Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

7.3. Uzasadnienie:. Dziatka ew. nr 1563 w MPZP zostata przeznaczona w czes$ci na cele budowlane — tere-
ny 1I/6MN/U i 1I/9MN/U, czeSciowo stanowi las — teren llI/10ZL oraz cze$ciowo pod wydzielenie nowych i
poszerzenie istniejgcych i drég - 11/1KDD, 11/7KDD, 11/8KDZ. Przeznaczenie w planie jest zgodne z ustale-
niami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice. Na
terenach budowlanych [I/6MN/U i [I/9MN/U jako funkcja podstawowa m.in. zostata zaplanowana zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna. Droga IlI/7KDD zostata wydzielona m. in. kosztem niewielkiego
fragmentu powierzchni dziatki ew. 1563 (12x14m), natomiast petni ona wazng role dla obstugi komunika-
cyjnej dla terenéw 1I/7MN oraz 1I/8MN.

8. Uwaga ztozona przez: Stawomir Ptaza zam. Majdany 5, 26-900 Kozienice dnia 31 sierpnia 2011r.

8.1. Tre$¢ uwagi: zmiana propozycji podziatu parcelacyjnego dziatki ew. nr 156 w oparciu o zatagczong
propozycje oraz zmiana lokalizacji projektowanej drogi [I/7KDL — propozycja jej przeniesienia wzdtuz
granicy z lasem.

8.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

8.3. Uzasadnienie:. Proponowany podziat parcelacyjny dziatki 156 nie jest ustaleniem obowigzujagcym
planu — mozna dokonaé innej parcelacji zgodnej z innymi ustaleniami planu. Dokonano nowego podzia-
tu w oparciu o przedstawiong propozycje. Lokalizacja drogi [I/7KDD wzdtuz lasu jest nieekonomiczna,
poniewaz projektowana droga obstugiwataby zdecydowanie mniejszg liczbe dziatek budowlanych i po-
wodowataby koniecznosé budowy diuzszych drog wewnetrznych (obecnie obstuguje dziatki zlokalizo-
wane obustronnie).
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9. Uwaga ztozona przez: Barbara Smietanka zam. Majdany 6, 26-900 Kozienice dnia 31 sierpnia 2011r.

9.1. Tre$é uwagi: zmiana propozycji podziatu parcelacyjnego dziatki nr ew. 157/1 w oparciu o zatgczong
propozycje oraz zmiana lokalizacji projektowanej drogi Il/7KDL — propozycja jej przeniesienia wzdtuz
granicy z lasem.

9.2. Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

9.3. Uzasadnienie:. Proponowany podziat parcelacyjny dziatki 157/1 nie jest ustaleniem obowigzujgcym
planu — mozna dokona¢ innej parcelacji zgodnej z innymi ustaleniami planu. Dokonano nowego podzia-
tu w oparciu o przedstawiong propozycje. Lokalizacja drogi II/7KDD wzdtuz lasu jest nieekonomiczna,
poniewaz projektowana droga obstugiwataby zdecydowanie mniejszg liczbe dziatek budowlanych i po-
wodowataby konieczno$é budowy diuzszych drog wewnetrznych (obecnie obstuguje dziatki zlokalizo-
wane obustronnie).

10. Uwaga ztozona przez: Surowiecki Jan zam. Majdany 4, 26-900 Kozienice; Zurowska Ewa zam. Majda-
ny 3, 26-900 Kozienice; Wtodarczyk Daniel zam. Majdany 2, 26-900 Kozienice dnia 1 wrzesnia 2011r.

10.1. Tre$¢ uwagi: scalenie i ponowny podziat dziatek wnioskodawcéw: 149 (?), 155/1 oraz 155/2 na
dziatki budowlane w oparciu o zatagczong propozycje; utrzymanie przebiegu projektowanej drogi II/7KDL

10.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

10.3. Uzasadnienie:. Proponowany podziat parcelacyjny dziatek nie jest ustaleniem obowigzujgcym pla-
nu — mozna dokonac innej parcelacji zgodnej z innymi ustaleniami planu. Dokonano cze$ciowo zmodyfi-
kowanego nowego podziatu w oparciu o przedstawiong propozycje na obszarach dz. 155/1 i 155/2, dla
dziatki 149 (?) (w MPZP oznaczonej nr 154), pozostawiono propozycje parcelacji w oparciu o przytaczenie
do dziatki 153.

11. Uwaga ztozona przez: Witold Gotebiak zam. Majdany 21d, 26-900 Kozienice; Jolanta Miklinska zam.
Majdany 27, 26-900 Kozienice dnia 01.08.2011 - uwaga wniesiona w trakcie dyskusji publicznej oznaczo-
na pozycja 1. w Protokole

11.1. Tre$¢ uwagi: likwidacja odcinka drogi I/3KDL — na odcinku od istniejgcej zabudowy (od konca ist-
niejgcej drogi asfaltowej przy posesji pana Krzesniaka Kazimierza) do drogi oznaczonej I/2KDL

11.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

11.3. Uzasadnienie:. projektowany uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowy i bezpieczny dostep z
drogi I/6KDGP dla obszaru oznaczonego w MPZP symbolem nr | oraz zapewnia dostep do nowych tere-
noéw budowlanych; ponadto wykorzystuje przebieg istniejacej infrastruktury techniczne;j.

12. Uwaga ztozona przez: Barbara Smietanka zam. Majdany 6, 26-900 Kozienice; Ewa Zurawska zam.
Majdany 3, 26-900 Kozienice; Jan Surowecki zam. Majdany 4, 26-900 Kozienice; Jolanta Wtodarczyk za-
m. Majdany 2, 26-900 Kozienice, Andrzej Wtodarczyk zam. Majdany 1, 26-900 Kozienice dnia 01.08.2011-
uwaga wniesiona w trakcie dyskusji publicznej oznaczona pozycjg 2. w Protokole

12.1. Tres¢ uwagi: przesuniecie drogi II/7KDL w strone terenéw lesnych
12.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

12.3. Uzasadnienie:. lokalizacja drogi wzdtuz lasu nieekonomiczna, poniewaz projektowana droga obstu-
giwataby zdecydowanie mniejszg liczbe dziatek budowlanych i powodowataby koniecznos$¢ budowy
dtuzszych drég wewnetrznych (obecnie obstuguje dziatki zlokalizowane obustronnie).

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/120/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 20 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kozienicach o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie sotectwa Majdany inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz sposobie ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan wtasnych gminy, przewidziane na
podstawie planu:

1. Budowa/modernizacja/poszerzenie drég (z uwzglednieniem chodnikéw i o$wietlenia)
Obszar |
Drogi nowe: I/1 KDL, 1/2 KDL, I/5 KDL;
Drogi modernizowane i poszerzane: I/3 KDL, I/4 KDL;
Obszar Il
Drogi nowe i catkowicie przebudowywane: II/1KDL (2 jezdnie na potowie dtugosci), 11/6 KDL, 11/7 KDL;
Drogi modernizowane i poszerzane: II/2 KDL, 11/4 KDL, 11/5 KDL, 1I/8 KDZ, 1I/3 KPJ;
Dodatkowo poza obszarami: cigg pieszo jezdny II/1 KPJ, lll/l KPJ (do modernizacji i poszerzenia), kosz-
ty wykupu gruntow.
2. Wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa
Obszar I:
- wodociag ok. 860 mb;
- kanalizacja sanitarna ok. 860 mb
- kanalizacja deszczowa ok. 1100 mb.
Obszar I
- wodocigg ok. 1600 mb;
- kanalizacja sanitarna ok. 1600 mb;
- kanalizacja deszczowa ok. 3000 mb.
Sposob realizacji.
Ze wzgledu na koniecznosé kompleksowego wykonania catosci robot zaleca sie traktowanie wyzej wy-
mienionych przedsiewzie¢ jako jednego zadania wieloletniego.

1) Okreslenia kosztow, ktére musi poniesé gmina i ich relacji do budzetu

(wykupy terendéw, budowa ulic, modernizacja ulic istniejacych, budowa wodociggow, kanalizacji sani-
tarnej, kanalizacji deszczowej);

2) Sprawdzenia mozliwosci pokrycia kosztow obcigzajgcych podmioty zewnetrzne przez te podmioty
(kanalizacja sanitarna, wodociagi);

3) Okreslenie tzw. przedsiewzie¢ warunkujgcych (bez ktorych zakonczenia nie mozna rozpoczagé nastep-
nych) i ich kosztow i uwzglednienia ich w | etapie prac;

4) Pozyskania przez gmineg kompletu niezbednych terenéw przed rozpoczeciem prac przygotowawczych
do inwestowania.

Finansowanie.
1. Wodociagi, kanalizacja sanitarna - finansowane bedg ze $rodkéw wtasnych przedsigbiorstw / opera-
torow;

2. Budowa/modernizacja ulic, budowa systemu kanalizacji deszczowej, bedg finansowane z budzetu
gminy (dopuszcza sie finansowanie z innych zrodet, w tym ze srodkéw pomocowych).

3. Wykupy terenéw beda finansowane z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda



