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UCHWALA Nr XXV/295/2009 RADY GMINY tUBOWO

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej w Wierzycach, dziatki nr ewid. 159/2 i 159/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1691 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, p6z 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy tubowo uchwala,
co nastepuje.

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy tubowo” - uchwata Nr X/101/2007 Rady Gminy
tubowo z dnia 19 pazdziernika 2007 r. uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej w Wierzycach,
dziatki nr ewid. 159/2, 159/3.

2. Granice obszaréw objetych planem zostaty naniesio-
ne na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu-w skali 1:1000-zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wytozonego do publicznego wgladu - zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy -
zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne
8§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym
mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady
Gminy tubowo;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niaj g lub wzbogacaj g przeznaczenie podstawowe;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢, podang w mb
w jakiej moga sie znajdowac lica scian lub narozniki
budynkéw od granic dziatki ustalone od strony drog lub
od sciany lasu. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudo-
Wy oznacza, ze istnieje mozliwos¢ rownolegtego w stosun-
ku do usytuowania na rysunku planu cofniecia budynku
w gtagb dziatki;

>

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, wyma-
gajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodo-
wisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia wymie-
nione w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szcze-
gotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

x

dopuszczalnych poziomach hatasu - nalezy przez to rozu-
mie¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla okreslonych
rodzajow terenow;

©

siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar
okreslony w ustawie ochronie przyrody tj. obszar lgdowy
lub wodny, naturalny, potnaturalny lub antropogeniczny,
wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotycz-
ne biotyczne okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.);

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i
krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym szpalerze
o szerokosci co najmniej 5 m;

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
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12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji
wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice rekla-
mowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informa-
cyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 mZ;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji, w tym: tablice informujgce o
nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce tury-
stow, oraz tablice z ogtoszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

17) taczniku - nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy dwa
budynki, ktéorego funkcja ogranicza sie do komunikacji
wewnetrznej;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach tgczgce sie wzdtuz kalenicy, z do-
puszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynika-
jacymi z rozcztonkowania rzutu budynku lub z zastosowa-
nia takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
dobudowane garaze, naczotki itp.;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie dacho-
we o podobnych spadkach, taczace sig¢ w jednym punkcie
lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny,
ganki, ryzality; werandy, itp. podstawowe potacie moga
by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spad-
kach;

20) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle okre-
slonym przedziale-powyzej 12°;

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowia-
zujgce ustalenia planu:

1) granice obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczenia
terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow miesz-
kalnych;

5) zieleh izolacyjna.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

84. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
na ktérych przeznaczeniem podstawowym jest funkcja
mieszkaniowa - na kazdej dziatce jeden budynek mieszkal-
ny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub
garaz. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowic¢ urzg-
dzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowa-
niem lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i wysoko-
$cig z obiektami przeznaczenia podstawowego;

»

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/
U, na ktéorym przeznaczeniem podstawowym jest funkcja
mieszkaniowa i funkcja ustugowa - na kazdej dziatce jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, jeden budynek go-
spodarczy lub garazowy oraz budynek lub budynki ustu-
gowe - maksymalnie dwa na jednej dziatce. Dopuszcza sie
zrezygnowanie z funkcji ustugowej na dziatce i przeznacze-
nie catej dziatki wytgcznie na cele mieszkaniowe. Przezna-
czeniem dopuszczalnym moga by¢ urzgdzenia zwigzane z
funkcjonowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury tech-
nicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielko-
$cig i wysokoscig z obiektami przeznaczenia podstawowe-
go;

«

ustala sie teren infrastruktury technicznej — elektroener-
getyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

4) ustala sie teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD;

5) ustala sie teren drogi pieszo jezdnej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KDX;

6) ustala sie teren drogi pozarowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KP;

7) ustala sig teren poszerzenia istniejgcej drogi dojazdowej
wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami
kdw;

8) ustala sie tereny poszerzeh istniejgcej drogi gminnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1kd, 2kd.

85. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) istniejacg zabudowe nalezy w maksymalnym zakresie
adaptowac i przystosowywac do wspotczesnych standar-
dow;

2) na terenach TMN i 2MN nalezy wznosi¢ budynki partero-

we, ze stromymi dachami, poddaszem uzytkowym Ilub
nieuzytkowym;

3) budynki zwigzane z ustugami powinny spetnia¢ wysokie
wymogi estetyczne a w ich kolorystyce nalezy unikac
jaskrawych odcieni barw;
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4) szczegolnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig
obrzezy dziatek - pomigdzy drogami a zabudowa.

86. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga
naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko wymagajacych sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko ani do przedsiewziec¢ dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wyma-
gany. Wymog ten nie dotyczy komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dla terenéw 1TMN i 2MN zakazuje sie¢ przekraczania do-
puszczalnych poziomow hatasu jak dla terenéw mieszka-
niowych a na terenie MN/U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej - zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz.U. Nr 120, poz. 826);

3) zakazuje sig¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocaja-
cych naturalng rzezbe terenu;

4) zakazuje sie odprowadzac nieczystosci ptynne do gruntu;

5) na dziatkach wprowadzi¢ zielen ozdobng oraz zadrzewie-
nia i zakrzewienia. Stosowac rosliny z przewaga gatunkow
rodzimych, dostosowane do danego siedliska przyrodni-
czego;

6) na terenie MN/U, wzdtuz granic z terenem 1MN nalezy
zrealizowaé pasy zieleni izolacyjnej;

7) dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na
terenach TMN i 2MN ustala sie rozwigzania indywidualne
w postaci studni chtonnych lub rozprowadzenie powierzch-
niowe na tereny zielone wokét zabudowan;

®

wody opadowe i roztopowe odprowadzane do woéd po-
wierzchniowych z terenu MN/U i z terenéw drog winny
spetnia¢ warunki obowigzujgcych przepisow w zakresie
ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania muszg gwaran-
towac¢ ochroneg gruntow i wéd podziemnych zgodnie z
okreslonymi w przepisach szczegolnych wymogami dla
obszaru szczegolnej ochrony woéd powierzchniowych -
zlewnia chroniona;

©

ochrone powietrza zapewnic¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

10) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzew-
czych nalezy wytwarza¢ na bazie paliw, charakteryzuja-
cych sie niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich jak ener-
gia elektryczna, gaz, olej opatowy, energia odnawialna itp.
Zakazuje sie stosowania paliw weglowych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i przeka-
zywac do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi i zgodnie z gminnym planem gospo-
darki odpadami;

12) scieki bytowe i komunalne odprowadzi¢ docelowo po-
przez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni w Przyborowie.
Do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia $ciekow

dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe zlokalizo-
wane na dziatkach, atestowane, oprézniane okresowo.
Zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Scie-
kow;

13) przy pracach ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebudowe
urzgdzeh melioracyjnych.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych inwestorzy sg
zobowigzani do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad catoscig prac ziemnych a w przy-
padku odkrycia obiektow archeologicznych zobowigzani
sg do zlecenia ratowniczych badan archeologicznych w
celu sporzadzenia ewidencji obiektow zabytkowych oraz
skroconej dokumentacji naukowej tych partii obiektow,
ktoére nastepnie ulegng bezpowrotnemu zniszczeniu w
trakcie prac budowlanych. Sposéb realizacji ww. warun-
kow konserwatorskich winien by¢ ustalony z Wydziatem
Archeologicznym Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabyt-
kow w Poznaniu;

»

nie okresla sie innych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdow oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi
na nie wystepowanie wymienionych zagadnien na obsza-
rze objetym planem.

88. Okresla sie nastepujgce wymogi wynikajace z potrze-
by ksztattowania przestrzeni publicznych:

-
p—

stosowanie reklam dopuszcza sie wzdtuz nieprzekraczal-
nych linii zabudowy - wytacznie na terenie MN/U. Reklamy
wolnostojace o ujednoliconych standardach grafiki, liter-
nictwa, kolorystyki nalezy umieszcza¢ na standardowych
stelazach przy zachowaniu wysokosci, nie zagrazajacej
bezpieczenstwu na drogach;

»

zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych;

«

elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma
grafiki numeracji domoéw, miejsca na odpady powinny by¢
zblizone w doborze materiatem i kolorystyka w poszcze-
goélnych kwartatach zabudowy;

4) ogrodzenia frontowe azurowe. Stupki z cegly, drewna,
metalu lub kamienia naturalnego, wypetnienie w formie
elementow drewnianych lub metalowych.

89. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN
nie moze przekracza¢ 20%;

b) na terenie zabudowy mieszkaniowe - ustugowej, ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN/U nie moze
przekracza¢ 40%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki:
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a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN
nie moze by¢ nizszy niz 50%;

b) na terenie zabudowy mieszkaniowe - ustugowej, ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN/U nie moze
by¢ nizszy niz 30%;

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) w odlegtosci 6 m od frontowych granic dziatek wzdtuz
istniejacej drogi dojazdowej, wzdtuz istniejgcej drogi
gminnej oraz wzdtuz projektowanej drogi gminnej KD;

b) w odlegtosci 5 m od granic dziatek wzdiuz drogi
pozarowej KP, lecz nie mniej niz 10 m od $ciany lasu
istniejacego poza obszarem objetym planem - zgodnie
z rysunkiem planu.

parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe o tgcznej wysokosci nie przekraczajgcej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza
sie wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie prze-
kraczajgce wysokosci 12 m n.p.t;

b) dachy strome o nachyleniu 30° - 45°. Dla dachow
dwuspadowych obowigzuje wymaog ustawienia kale-
nic zgodnie z rysunkiem planu. Wymaog ten dotyczy
dachow wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadajg dtugos¢ powyzej 5 m. Dopuszcza
sie, by czesci budynku od strony elewacji ogrodowej
posiadaty kalenice prostopadte do kalenicy gtowne;j
bryty budynku;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace da-
chéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwo-
nego.

parametry i zasady sytuowania budynkow zwigzanych z
ustugami:

a) budynek lub budynki zwigzane z ustugami powinny
by¢ usytuowane jako wolnostojgce lub przy granicy
dziatki, przy ktérej zlokalizowano je na rysunku planu;

b) dopuszcza sie powigzanie budynku lub budynkéow zwia-
zanych z ustugami miedzy sobg lub z budynkiem
mieszkalnym poprzez tgczniki;

c) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu nie
moze przekroczy¢ 6,0 m;

d) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu do 20°; dwuspa-
dowe, wielospadowe lub w przypadku lokalizowania
budynku przy granicy -jednospadowe.

parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych
lub garazy:

a) zakazuje sie lokalizowania na jednej dziatce wiecej niz
jednego samodzielnego budynku gospodarczego lub
garazu. Dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego
garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

b) budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowac jako
wolnostojace, jako zespolone z budynkiem mieszkal-

nym lub ustugowym z dopuszczeniem lokalizowania
przy granicy dziatki zaznaczonej na rysunku planu. W
przypadku zastosowania budynku gospodarczego lub
garazowego wolnostojgcego dopuszcza sie usytuowa-
nie go w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

c) zrealizowanie usytuowania przy granicy dziatki przez
pierwszego z dwoch inwestorow, ktérych budynki go-
spodarcze lub garaze zostaty zaznaczone na rysunku
planu jako zespolone narzuca analogiczne rozwigzanie
na dziatce sasiedniej;

d) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksy-
malnie 3,2 m;

e) maksymalna powierzchnia 60 mZ%;

f) dachy strome, nawigzujgce do dachow budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych kolorem pokrycia da-
chowego.

7) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcych
budynkéw, przy czym dla rozbudowy obowigzujg ustale-
nia niniejszego planu.

810. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

811. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieru-
chomosci:

1) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu
podziatdbw na dziatki budowlane pod warunkiem ze nie
spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wiecej niz
10%;

2) w obrebie terenu drogi pozarowej, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem KP dopuszcza sie podziat na dziatki i
dotagczenie ich do istniejgcych przylegtych dziatek budow-
lanych. Ogrodzenia dziatek powinny konczy¢ sie w odle-
gtosci 5 m od linii lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie tgczenie projektowanych dziatek - maksy-
malnie trzech;

4) zakazuje sie wtornych podziatow projektowanych dziatek;

5) nie przewiduje sig¢ scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagdajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepi-
sow odrebnych.

812. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szcze-
golne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

813. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j:

1. Komunikacja

1) dla obstugi komunikacyjnej terenéw ustala sie uktad
drogowy ktory tworza:

a) istniejgca poza obszarem objetym planem droga
gminna KD(i), poszerzona kosztem dziatek o nr
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ewid 159/2 i 1569/3 o pasy terenu o szerokosci 2 m,
oznaczone symbolami 1kd i 2kd - zgodnie z rysun-
kiem planu.

b) projektowana droga gminna, oznaczona symbolem
KD - o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych,
rownolegta do istniejacej, poza obszarem objetym
planem, drogi powiatowej KD 2483P,

c) istniejgca poza obszarem objetym planem droga
dojazdowa wewnetrzna KDW(i), poszerzona kosz-
tem dziatki o nr ewid. 159/3 o pas terenu o szero-
kosci 4 m, oznaczony symbolem kdw - zgodnie z
rysunkiem planu;

d) projektowana droga pozarowa KP o szerokosci 5 m
w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miej-
sca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci
nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg dziatke w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 3 stanowi-
ska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow ustug, 2
stanowiska na kazde 100 m?2 powierzchni-uzytkowej
ustug w tym miejsca postojowe dla oséb niepetno-
sprawnych;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata ob-
stugi samochodami ciezarowymi ustala sie obowigzek
zorganizowania miejsc przetadunku na dziatkach w
obregbie terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem MN/U.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejgca sie¢ wodociggowg nalezy doprowadzi¢ sie-
cig rozdzielczg do obszaru objetego planem,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ do-
stepna w ilosci zapewniajgcej jej] wymagane zapotrze-
bowanie dla celéow przeciwpozarowych z urzgdzen
stuzacych do jej dostarczania do celow sanitarnych i
technologicznych. W przypadku braku warunkéw tech-
nicznych dopuszcza sie inne rownorzedne rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopo-
wych obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 7 i pkt 8.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych i komunal-
nych obowigzujg ustalenia zawarte w 86 pkt 12.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drog,

2) energie elektryczng doprowadzi¢ z istniejgcej sieci.
Stacje transformatorowg zlokalizowac na terenie infra-
struktury - elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku
planu symbolem E. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji
stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgod-
nieniu z zaktadem energetycznym i uzyskaniu odpo-
wiedniej stuzebnosci gruntowe;.

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefo-
niczne powinno sie¢ odbywac z sieci projektowanej w
liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem
urzgdzenh technicznych obstugi obiektow budowlanych i
obiektéow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w wodeg,
energie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem
sciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warun-
kiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j.

8. Inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

814. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe

815. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 8%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy tubo-
wo.

817. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcz-
nikiem graficznym nr 1 - rysunek planu stanowigcym inte-
gralng czes¢ uchwaty, podlegajg publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

818. Uchwata w sprawie mniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Jan Grabowski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV/295/2009

Rady Gminy w tubowie

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenéw zabudowy mieszkaniowej

i mieszkaniowo - ustugowej w WIERZYCACH, dziatki nr ewid. 159/2 i 159/3

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY tUBOWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU M.P.Z.P. TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
W WIERZYCACH, DZIALKI NR EWID. 159/2 1 159/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717) Rada Gminy w tubowie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy z dnia 27.03.2009
r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publiczne-
go wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen na
srodowisko w dniach od 02.02.2009 r. do 16.03.2009 r. nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/295/2009
Rady Gminy w tubowie

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenéw zabudowy mieszkaniowej

i mieszkaniowo - ustugowej w WIERZYCACH, dziatki nr ewid. 159/2 i 159/3

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY tUBOWO O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2, pkt
1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594)
Rada Gminy w tubowie rozstrzyga co nastepuje:

I.  Sposob realizacji

Zapisane do realizacji w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, dotyczace: zaopatrzenia w wodg, w gaz,
oraz odprowadzania $ciekdw bytowych z obszaru objetego
planem beda realizowane przez wtascicieli dziatek. Dla prawi-
dtowej obstugi komunikacyjnej wyznacza sie:

- wzdtuz drogi powiatowej Pobiedziska - Czerniejewo na
dtugosci ok. 120 m pas terenu szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych, przeznaczony pod droge serwisowa,

- wzdtuz drogi gminnej nr ewid. 213/1 wyznacza si¢ pas
terenu na dtugosci ok. 140 m o szerokosci 2,0 m, przezna-
czony pod poszerzenie drogi gminnej.

Przekazanie wyzej wymienionych terendw na rzecz gminy
nastgpi w oparciu o stosowne porozumienia

Uchwalenie planu nie wywoluje kosztéow zwigzanych z
wyptata odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci nieru-
chomosci.

Il.  Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegdlnione w punktach | ob-
jete realizacjg z tytutu sporzadzenia niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedg finansowane
z budzetu gminy, kredytow, funduszy unijnych, przy udziale
inwestorow zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzglednie-
niu horyzontu czasowego dla poszczegolnych zadan i sposo-
bu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.



