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UCHWALA NR X/66/2011

RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej /jednorodzinnej, wielorodzinnej/ z ustugami nieuciazliwymi w obrebie miejscowosci RogéZzno gmina
Tomaszéw Lubelski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.
1591) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2i 3, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r.), Uchwaty Nr XXXV/248/2010
z dnia 21 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej /jednorodzinnej, wielorodzinnej/ z ustugami
nieucigzliwymi w obrebie miejscowosci Rogdzno
gmina Tomaszéw Lubelski, Rada Gminy Tomaszéw
Lubelski, uchwala co nastegpuje:

DZIAL |
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE

Rozdziat 1
USTALENIA PODSTAWOWE

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego opracowane sg zgodnie ze ,,Zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski”,
uchwalone Uchwata Nr V/28/2011 Rady Gminy To-
maszéw Lubelski z dnia 18.03.2011 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
/jednorodzinnej, wielorodzinnej/ z ustugami nieuciaz-
liwymi w obrebie miejscowosci Rogézno gmina To-
maszéw Lubelski

3. Planu obejmuje teren okreslony Uchwatg
XXV/248/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 .

4. Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwa-
ty oraz zatacznik:

a) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy teren
objety opracowaniem — zatacznik Nr 1;

2) ustalenia planu oraz zatacznik Nr 1 stanowig
integralng catosc.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje m.in.:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o innych sposobach zagospodarowania,

2) podstawowe elementy planu,

3) zasady ksztattowania zabudowy,

4) obszar objety planem miejscowego, o ktérym
mowa w 81 ust. 2, oznacza sie graficznie na rysun-
ku planu symbolem ,granica opracowania”, zgod-
nie z rysunkiem planu na sekcji mapy zasadniczej w
skali 1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwa-
ty,

5) rysunek zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego, stwier-
dzajacy zgodnos$¢ ustalen planu ze ,Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tomaszéw Lubelski”.

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:

1) okres$lenia granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendw goérniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych,

2) okresélenia obszaréw wymagajacych przeksztat-
cen i rekultywacii,

3) okreslenia terenéw pod budowe obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2,

4) okreslenia terendw rekreacyjno — wypoczyn-
kowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

5) okreslenia granicy pomnikéw zagtady oraz stref
ochronnych,

83. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego za-
gospodarowania oraz linie rozgraniczajace;

2) linie rozgraniczajace drég publicznych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym
linie zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obo-
wigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania,
Scisle okreslone;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica opracowania;

84. 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale— nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy Tomaszéw Lubelski, o ile w
tresci przepisu nie wynika inaczej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 174

- 14589 -

Poz. 2741

2) planem- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w 81 ust. 2 uchwaty, o ile w
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) studium —nalezy przez to rozumieé¢ zgodnos$é
z ustaleniami ,,Zmian studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszéw Lubelski”;

4) rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty,

5) przepisach szczegdlnych— nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgce w dniu podjecia uchwaty prze-
pisy prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace
zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewa-
za¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym lub dopuszczal-
nym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcja obszaru;

8) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
slonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, posiadajacy symbol (sktadajacy sig z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia;

9) dziatce —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é
lub jej cze$¢ przeznaczong pod zagospodarowanie;

10) zieleni urzadzonej— nalezy przez to rozumieé
zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska w
obrebie poszczegdlnych terenéw oraz zielen oddzie-
lajaca (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych
funkcjach;

11) drodze publicznej— nalezy przez to rozumieé
droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach pu-
blicznych do jednej z kategorii drég (wojewddzkiej,
powiatowej, gminnej) wydzielong liniami rozgrani-
czajacymi,

12) drodze wewnetrznej- nalezy przez to rozumieé
wydzielone tereny, umozliwiajagce skomunikowanie
terenéw i dziatek z drogg publiczng, stanowiace
wtasnos$é lub wspoétwiasnosé oséb fizycznych lub
prawnych, o ograniczonej dostgpnosci - udostepnio-
ne dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslo-
nych warunkach;

13) ustugi nieuciazliwe— rozumie sie przez to
ustugi nie wywotujace zjawisk lub stanéw utrudnia-
jacych zycie, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanie-
czyszczen powietrza, odoréow; nie wymagajacych
sporzgdzania prognozy o oddziatywaniu na srodowi-
sko przyrodnicze,

14) uciazliwosci-nalezy przez to rozumiec¢ zjawi-
sko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub utrud-
niajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu,
drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw
i podobnych, z wytaczeniem budowli infrastruktury
telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego uzbro-
jenia terenu.

15) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumiec
linie wyznaczajaca podziaty terenu opracowania na
dziatki o réznym przeznaczeniu;

16) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii zabudowy
od obrzeza jezdni - drogi istniejgcej lub projektowa-
nej, co najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwa-
le — dotyczy budynkéw statych, z wytaczeniem
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej i innych
oraz pozostatego uzbrojenia terenu;

17) wysokos$ci zabudowy- nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokosé mierzong od najnizszego punktu
pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu kalenicy dachu lub zwieniczenie $ciany attykowej
— nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej oraz obiektow mieszczacych
urzadzenia technologiczne;

18) powierzchni biologicznie czynnej-nalezy przez
to rozumieé¢ nieutwardzong i nie zabudowang po-
wierzchnig gruntowa pokryta roslinnoscia

19) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ for-
me dachu budynku, w ktérym poszczegdélne potacie
pochylone sg (w stosunku do poziomu), pod katem
co najmniej 20°,

20) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu-
nalezy przez to rozumie¢ wartos$¢ stosunku sumy
powierzchni ogodlnej wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na terenie do powierzchni terenu (netto), na ktérym
sg usytuowane budynki

21) symbolu terenu- nalezy przez to rozumieé
oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace sie z cyfr i du-
zych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmia-
ny planu;

22) zaleca sig...- nalezy przez to rozumieé¢ su-
gestie zastosowania sie do ustalen niewigzacych,
wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych, es-
tetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i prze-
piséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
USTALENIA OGOLNE

85. 1. W zmianie planu uwzglednia sie zasady
zgodnosci planu z ustaleniami ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tomaszéw Lubelski”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyzna-
cza sie tereny o okre$lonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbo-
lami:

Tereny zainwestowania

MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
podstawowym przeznaczeniem pod kompleksowg
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zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem dziatal-
nos$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i by-
towaniem ludnosci wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi z mozliwos$cig wprowadzenia ustug
nieucigzliwych,

MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami nieuciazliwymi,

U- zabudowa ustugowa wraz z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi,

Komunikacja drogowa - drogi publiczne:

KD - G (D)- drogi gminne

KDW- drogi wewnetrzne

Infrastruktura techniczna

W- sie¢ wodociggowa

K- sie¢ kanalizacyjna

E- elektroenergetyka

T —telekomunikacja

G- sie¢ gazowa

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

86. 1. Wprowadza sie na obszarze wyznaczane-
go zbiornika obostrzen w uzytkowaniu terenu, a w
szczegoblnosci wykluczenie inwestycji zaliczonych
do przedsiewzie¢ w zakresie znaczaco oddziatywu-
jacych na srodowisko. Na obszarze miejscowosci
Rog6zno ochrony wymagajg wody podziemne w
obrebie strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 407 na zasadach okres$lonych w
,,Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeolo-
gicznej dla ustanowienia stref ochronnych GZWP Nr
407 (Chetm - Zamosé”.

87. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami MN/U, teren zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej z ustugami oraz teren ustug
dopuszcza sie tylko przeznaczenie i zagospodaro-
wanie powodujgce poziomy hatasu nizsze od do-
puszczalnych w przepisach odrebnych dla terenéw
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, zabudo-
wa wielorodzinng oraz ustugami;

2. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych:

1) dopuszcza sie przedsigewzigcia nie powodujace
zanieczyszczenia wod podziemnych oraz nie wyma-
gajace urzadzen wodochtonnych, ktérych zapotrze-
bowanie na wode mogtoby naruszaé¢ réwnowage
lokalnych zasobéw wodnych;

2) usiata sie dla przedsiewzieé realizowanych po-
nizej poziomu woéd gruntowych stosowanie rozwia-
zan technicznych ograniczajacych obnizenie pozio-
mu wod gruntowych;

3) ustala sie rozwdj systemu odprowadzajgcego
wody opadowe w sposéb zapewniajacy podczysz-
czenie wod opadowych z terenéw komunikacji i na-
wierzchni utwardzonych;

4) zakazuje sie bezposredniego odprowadzania
Sciekdw sanitarnych i zanieczyszczonych wod desz-

czowych do woéd powierzchniowych i gruntu.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) stosowanie nawierzchni o niskim wspoétczynni-
ku $cieralnosci - pylenia;

2) stosowanie trwatych elewacji nie podlegaja-
cych wietrzeniu tynkow;

3) dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w
catym obszarze planu.

4) W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala
sie wywo6z odpaddéw poza obszar planu, w miejsce
wskazane przez organy gminy.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej /jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej/
w strefie potencjalnego oddziatywania promienio-
wania elektromagnetycznego od napowietrznych
linii Sredniego napiecia 15 kV tj. w pasach terenu o
szerokos$ci 15,0 m mierzonych od osi po 7,5 m za$
dla linii nn niskiego napiecia w pasa terenu o szero-
kosci 10,0 m mierzonych od osi po 5,0 m zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) powyzszy zakaz nic obowigzuje w przypadku
skablowania linii sredniego napigcia;

3) dopuszcza sie odstgpienie od ustalenn zawar-
tych w pkt 1 niniejszego ust, na terenach, gdzie zo-
stang wykonane pomiary pola elektromagnetyczne-
go wykazujace, ze strefa, w ktorej przekroczone sa
dopuszczalne wielkosci pola elektromagnetycznego,
ma mniejszy zasieg.

5. Plan nie obejmuje terenéw chronionych na pod-
stawie przepiséw odrebnych, tworzgacych system
przyrodniczy gminy, zagrozonych powodzia.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 5
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

89. Ustalenia szczegétowe dotyczace funkcji tere-
néw oznaczonych na rysunkach zmian planu sym-
bolami liczbowymi i literowymi oraz liniami rozgra-
niczajacymi:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieuciazliwych.

1.MN/U - zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia
wprowadzenia ustug nieucigzliwych-projektowana
/stanowiagca uzupetnienie - powigkszenie istniejacej
zabudowy znajdujacej sig poza granicami opracowa-
nia planu/

- ustala sig:

m przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

= mozliwos¢ lokalizowania zabudowy gospodarczo
- garazowej parterowej przewiduje sie na granicach
dziatek sgsiednich lub jako budynki wolnostojace;

m dopuszcza sie mozliwos$¢ scalenia (taczenia)
dziatek bez prawa wtdrnego ich podziatu;
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- warunki realizacji:

m mozliwo$é budowy funkcji garazowo - gospo-
darczej w formie samodzielnej bryty parterowej o
wysokosci catkowite] (od poziomu terenu do naj-
wyzszej kalenicy dachu) do 7,0 m, z dachem stro-
mym - dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°, o architekturze dostoso-
wanej do budynku podstawowego,

m kubatura budynkéw towarzyszacych do 800 m3

m indywidualna, estetyczna forma architektonicz-
na,

m zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych
materiatbw drewno, kamien, materiaty ceramiczne
lub inne posiadajace atest,

2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U - zabudowa jednoro-
dzinnej z mozliwos$ciag wprowadzenia ustug nieucigz-
liwych- projektowana

- ustala sie:

m przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

m przeznaczenie uzupetniajace - ustugi komercyjne
nieuciazliwe - stanowigce do 40 % podstawowej
funkcji terenu.

m przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa letni-
skowa, pensjonatowa lub nieuciazliwa dziatalnosc¢
gospodarcza,

m mozliwosé realizacji maksymalnie dwéch odreb-
nych, trwatych obiektow kubaturowych na jednej
dziatce,

m zalecenie wprowadzenia zieleni
przynajmniej od strony drogi,

m do zabudowy przeznacza sie do 40% dziatki,
obowiazek zachowania co najmniej 40% pow. dziat-
ki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

m wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,2 - 0,5,

m dopuszczalng zabudowe gospodarczo - gara-
zowa, badz ustugowaq parterowa przewiduje sie na
granicach dziatek sgsiednich lub jako budynki wol-
nostojace:

m dla zabudowy ustugowej, obowigzek wykonania
w obrebie dziatki niezbednej iloSci miejsc parkingo-
wych, w ilosci min. 1 miejsca parkingowego na kaz-
de 50 m2 powierzchni ustugowej,

m optymalna wielko$¢ dziatki budowlanej min. 630
m2 przy szeroko$ci frontu dziatki mim. 20,0 m,

m dopuszcza sie mozliwos$é scalenia (taczenia)
dziatek bez prawa wtdrnego ich podziatu:

- warunki realizacji:

= budynek mieszkalny o wysokosci catkowitej (od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do
10,0 m tj. do Il kondygnacji, z mozliwo$cia podpiw-
niczenia, z dachem stromym - dwu- lub wielospado-
wym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

» kubatura budynkéw mieszkalnych do 2000 m3

= mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w
zabudowie wolnostojacej badz blizniacze;.

m mozliwo$é w prowadzenia funkcji uzytkowej na
poddaszu budynku.

m mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzytkowej w

urzadzonej,

wydzielonej czesci budynku mieszkalnego,

m mozliwo$é budowy funkcji garazowo - gospo-
darczej, ustugowej w formie samodzielnej bryty par-
terowej o wysokosci catkowitej (od poziomu terenu
do najwyzszej kalenicy dachu) do 6.0 m. z dachem
stromym - dwu- lub wielospadowym o kacie nachy-
lenia potaci dachowych do 45°, o architekturze do-
stosowanej do budynku podstawowego,

m kubatura budynkéw towarzyszacych do 800 m3

m indywidualna, estetyczna forma architektonicz-
na,

® zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych
materialbw drewno, kamien, materiaty ceramiczne
lub inne posiadajace atest

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami nieuciazliwymi.

5.MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na z ustugami nieuciazliwymi.

- ustala sie:

m przeznaczenie podstawowe - zabudéw a miesz-
kaniowa wielorodzinna.

m przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyj-
ne nieucigzliwe — stanowigce do 40% podstawo-
wej funkcji terenu.

m do zabudowy przeznacza sie do 70% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 15% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej.

m wskaznik intensywnoséci zabudowy 1,1 — 3,5.

m obowigzek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych tj. w ilosci min. 1
miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

® wymagana jest szczegdélna dbato$¢ o forme ar-
chitektonicznag obiektéw /kolorystyka obiektéw, de-
tale architektoniczne, itp./ oraz estetyke zagospoda-
rowania otoczenia /wprowadzenie zieleni wysokiej i
niskiej wielosezonowej, miejsc wypoczynku, placéw
gier i zabaw w ilosci 1 plac zabaw dla dzieci i 1 dla
mtodziezy powyzej 2500 m2 powierzchni catkowitej
mieszkan, sciezek spacerowych itp.

m stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

- warunki realizacji:

m wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do V kondygna-
cji tj. do 18.0 m z mozliwo$cig przeznaczenia ostat-
niej (piatej) kondygnacji na poddasze uzytkowe:

= mozliwo$é zastosowania dachéw stromych
wiclospadowych o katach nachylenia potaci dacho-
wych do — 45°,

e kubatura budynkéw mieszkalnych od 4000 do
20000 m3

m mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw towarzysza-
cych, w tym na granicach dziatek, do wysokosci
catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kaleni-
cy dachu) do 1 kondygnacji tj. do 8,0 m.

m kubatura budynkéw towarzyszacych do 2000
m3

m indywidualna, estetyczna forma architektonicz-
na.
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m zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych
materiatbw drewno, kamien, materiaty ceramiczne
lub inne posiadajace atest.

2. Teren zabudowy ustugowej;

6. U - teren ustug.

— ustala sie:

m przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugo-
wa.

m przeznaczenie uzupetniajace - ustugi komercyjne
lub publiczne nieuciazliwe, o ile nie naruszy to pod-
stawowej funkcji obiektu i terenu.

m zachowanie stanu istniejgcego, zmiana sposo-
bu uzytkowania catosci lub czesci istniejacych po-
mieszczen budynku z mozliwoscig ich remontu, mo-
dernizacji, nadbudowy oraz rozbudowy,

m do zabudowy przeznacza sie do 60% dziatki,
obowiagzek zachowania co najmniej 25% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

m wskaznik intensywnoséci zabudowy 0.1 —0.6,

m stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

= wymagana jest szczegdélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektu /m.in. detali architektonicz-
nych, kolorystyki, itp./ oraz estetyke zagospodaro-
wania otoczenia,

m obowigzek wykonania w obrebie dziatki niezbed-
nej ilosci miejsc parkingowych tj. min. 4 miejsc par-
kingowych na 25 zatrudnionych

— warunki realizacji dla budynkdw istniejacych:

m wysokos$¢é catkowita zabudowy (od poziomu te-
renu do najwyzszej kalenicy dachu) do Il kondygna-
cji tj. do 10,0 m z mozliwo$cig przeznaczenia ostat-
niej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe;

m mozliwosé zastosowania dachdéw stromych
wielospadowych o katach nachylenia potaci dacho-
wych do — 45°,

» kubatura budynku do 5000 m3

m indywidualna, estetyczna forma architektonicz-
na.

m zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych
materiatbw drewno, kamien, materiaty ceramiczne
lub inne posiadajace atest.

— warunki realizacji:

m mozliwos$é¢ lokalizowania obiektéw towarzysza-
cych, w tym na granicach dziatek, do wysokosci
catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kaleni-
cy dachu) do | kondygnac;ji tj. do 8.0 m.

m kubatura budynkéw towarzyszacych do 2000
m3,

m indywidualna, estetyczna forma architektonicz-
na.

m zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych
materiatbw drewno, kamien, materiaty ceramiczne
lub inne posiadajace atest,

7. U - teren ustug.

— ustala sig:

m przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa,

m przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyj-

ne lub publiczne nieuciazliwe, o ile nie naruszy to
podstawowej funkcji obiektu i terenu,

m do zabudowy przeznacza sie do 70% dziatki,
obowiazek zachowania co najmniej 15% pow. dziat-
ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

m wskaznik intensywnoséci zabudowy 0.4— 1,3,

m stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgled-
niajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych,

m mozliwosé realizacji maksymalnie pigciu odreb-
nych, trwatych obiektow kubaturowych na jednej
dziatce

= wymagana jest szczegélna dbato$¢ o forme ar-
chitektoniczng obiektu /m.in. detali architektonicz-
nych, kolorystyki, itp./ oraz estetyke zagospodaro-
wania otoczenia,

m obowigzek wykonania w obrebie dziatki nie-
zbednej ilosci miejsc parkingowych tj. min. 4 miejsc
parkingowych na 25 zatrudnionych + miejsca par-
kingowe dla samochodéw dostawczych i innych po-
jazdow klientéow,

m organizacja drég wewnetrznych, placow ma-
newrowych i innych form komunikacji wewnetrznej,

— warunki realizacji:

m budynek ustugowy o wysokosci catkowitej (od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do
10,0 m t.j. do Il kondygnacji, z mozliwoscig pod-
piwniczenia, z dachem stromym — dwu— lub wie-
lospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych
do 10 000 m?3

m mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w zabudowie
wolnostojacej badz jako zespd6t obiektow,

m mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzytkowej w
wydzielonej czesci budynku mieszkalnego,

m mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzytkowej na
poddaszu budynku.

m mozliwo$é budowy funkcji garazowo - gospo-
darczej w formie samodzielnej bryty parterowej o
wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do naj-
wyzszej kalenicy dachu) do 8,0 m, z dachem stro-
mym - dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°, o architekturze dostoso-
wanej do budynku podstawowego,

m kubatura budynkéw towarzyszacych do 3000
m3,

m indywidualna, estetyczna forma architektonicz-
na.

m zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych
materiatow: drewno, kamien, materiaty ceramiczne
lub inne posiadajace atest,

DZIAL 1l
INFRASTRUKTURA

Rozdziat 6
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§10. 1. Uktad drég i ulic w granicach opracowania
planu:

Ustalenia ogélne:

Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, wprowa-
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dza sie nowg siatke drég oraz rezerwuje pasy drog
zgodnie z zamierzeniami zarzgdcow drogi, jak row-
niez dla osiggnigcia odpowiedniej klasy technicznej:

Ustala sie docelowy przebieg

1. drogi publiczne

a) gminna:

- 01 KD - G (D) kl. techn. D (dojazdowa) - szero-
kos¢ pasa drogi w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych - 10,0 m i szeroko$ci jezdni - 6,0 m,

2. drogi niepubliczne

- 02KDW - szerokos$é pasa drogi w istniejacych
liniach rozgraniczajacych -12,0 m i szeroko$ci jezd-
ni- 6,0 m,

- O3KDW - szerokos$é pasa drogi w istniejacych
liniach rozgraniczajacych -12,0 m i szeroko$ci jezd-
ni - 6.0 m,

- 04KDW - szerokos$é pasa drogi w istniejacych
liniach rozgraniczajacych -12,0 m i szeroko$ci jezd-
ni - 6,0 m,

- ObKDW - szerokos$é pasa drogi w istniejacych
liniach rozgraniczajacych -12,0 m i szeroko$ci jezdni
6,0 m,

2. Ustalenia szczegétowe w zakresie drég publicz-
nych:

2.1. Odcinek drogi gminnej

e droga gminna 01 KD - G (D) - kl. techn. D (do-
jazdowa),

1. ustalenia parametréw kl. drogi D

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3.0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 6,0 m,

c) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych -10,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sieg minimalna odlegto$¢ linii zabudowy,
mierzona od krawedzi jezdni - 8,0 m,

3. Ustalenia szczegétowe w zakresie drég niepu-
blicznych:

3.1. Odcinek drogi wewnetrznej

e droga wewnetrzna 02 KDW

1. ustalenia parametréow

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 6,0 m.

c) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych -12,0 m,

2. ustala sie minimalna odlegto$¢ linii zabudowy,
mierzona od krawedzi jezdni - 10,0 m,

3.2 .0dcinek drogi wewnetrznej

e droga wewnegtrzna 03KDW

1. ustalenia parametréow

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 6,0 m,

c) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych -12,0 m,

2. ustala sie minimalna odlegto$¢ linii zabudowy,
mierzona od krawedzi jezdni - 10,0 m,

3.3 .0Odcinek drugi wewnetrznej

e droga wewnetrzna 04 KDW,

1. ustalenia parametréow

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 6,0 m,

c) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych -12,0 m,

2. ustala sie minimalng odlegto$¢ linii zabudowy,
mierzong od krawedzi jezdni - 10,0 m,

3.4. Odcinek drogi wewnetrznej:

e droga gminna 05 KDW

1. ustalenia parametréow

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 6,0 m.

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m.

Rozdziat 7
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

811. Zaopatrzenie w wode

1. Dla terenéw objetych zmianami obszaru planu
ustala sie zaopatrzenia w wode z gtéwnych magi-
strali wodociagowych.

2. Ustala sie adaptacje, i zachowanie istniejacych
magistrali wodociggowych,

3. Dopuszcza sie zmiany przebiegu tras przewo-
dow rozdzielczych o mniejszych $rednicach w przy-
padku kolizji z planowang zabudowa,

4. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
wode,

5. Dopuszcza sie wykonywanie uje¢ podziem-
nych;

812. Gospodarka $ciekowa

1. Dla catego obszaru objetego zmianami planu
ustala sie odprowadzanie $ciekéw poprzez rozbudo-
we istniejacej sieci WOD — KAN dla terenéw zabu-
dowy MN/U, MW/U, U oraz wiaczenia lokalnych sie-
ci do kolektoréw gtownych kanalizacji rozdzielczej, i
odprowadzenie do oczyszczalni Sciekdéw,

2. Ustala sie petng obstuge w zakresie odprowa-
dzania $ciekow sanitarnych i wéd deszczowych,

3. Dla drég oraz obiektéw ustugowych z utwar-
dzonymi placami postojowymi lub manewrowymi,
ustala sie obowigzek lokalnych uktadéw odprowa-
dzenia $ciekéw deszczowych (zakohczonych se-
paratorami zanieczyszczen)przed odprowadzeniem
wod powierzchniowych do gruntu, lub kanalizacji
deszczowej.

4. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych
wprost do gruntu lub do wdéd powierzchniowych,
dla ustug jw. w pkt 3,

5. W okresie przejSciowym do czasu powstania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nie-
czystosci ciekle, pod warunkiem spetnienia wymo-
gow zawartych w przepisach odrebnych; wyjatek
od w/w zasady stanowia: tereny ustug i zabudowy
wielorodzinnej;
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§13. Elektroenergetyka

1. Lokalizacja obiektdw w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych moze odbywac sie zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN-E-O5100-1tj. przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci:

Strefa wolna od zabudowy wynosi odpowiedni:

a. dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 15,0 m
(po 7,5 m od osi linii),

b. dla linii napowietrznej nNO,4kV - pas 10,0 m
(po 5,0 m od osi linii),

2. Wszystkie istniejace urzadzenia i sieci energe-
tyczne przeznaczone sg do zachowania i dalszej eks-
ploatacji z mozliwoscia ich remontu i rozbudowy.

3. Dopuszcza sie budowe stacji transformatoro-
wych Sn/nN nie wskazanych na rysunku planu za-
leznie od potrzeb.

814. Zaopatrzenie w ciepto

1. Zachowuje sig i utrzymuje obecny system
ogrzewania oparty o lokalne kottownie ogrzewajace
pojedyncze obiekty lub ich zespoty, oraz indywidu-
alne urzadzenia grzewcze w budynkach,

2. W nowych kottowniach nalezy stosowaé roz-
wigzania zapewniajgce niska emisje zanieczyszczen,
z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych
(gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.),

3. Nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy ist-
niejacych kottowni opalanych paliwami statymi na
opalane paliwami o niskiej emisji zanieczyszczen.

815. Gospodarka odpadami statymi

1. Docelowo gospodarka odpadami powinna by¢
zorganizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w
,,Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Lubelskiego” opracowanym na zlecenie Urzedu Mar-
szatkowskiego i zatwierdzonym w czerwcu 2003 r.

2. Dopuszcza sie dotychczasowe zasady gospo-
darki odpadami komunalnymi, polegajace na indywi-
dualnym , czasowym gromadzeniu odpadéw w od-
powiednich pojemnikach i kontenerach i wywozeniu
ich na gminne wysypisko potozone poza obszarem
opracowania oraz wtdrnego wykorzystania.

3. W miare mozliwosci nalezy wprowadzaé sto-
sowanie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
oraz wydzielenie odpaddéw uzyskanych z procesu
technologicznego zaktadu ze strumienia odpaddw
komunalnych.

4. W przypadku powstawania odpadow uzyska-
nych z procesy technologicznego zaktadu postepo-
wanie z nimi winno odpowiadaé¢ szczegétowym za-
sadom usuwania, wykorzystywania i ewentualnego
unieszkodliwiania.

816. Telekomunikacja

1. Przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu
przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nale-
zy zachowaé co najmniej 0,7 m gtebokosci przy-
krycia liczonej od poziomu nawierzchni do gdérnej
powierzchni istniejgcej sieci teletechnicznej,

2. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci

telekomunikacyjnej z miejscowym planem zagospo-
darowania Inwestor wystgpi do Pionu Sieci Obszar
Eksploatacji w Lublinie o okreslenie warunkdéw tech-
nicznych przebudowy lub zabezpieczenia koliduja-
cych urzadzen teletechnicznych,

3. Na terenie objetym opracowaniem zaktada sig
utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunika-
cyjnej /urzadzen i sieci/ oraz jej rozbudowe wraz z
masztami i antenami dostepu.

4. Przebudowa istniejace] sieci telekomunikacyj-
nej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu i uktadem komunikacyjnym, moze
by¢ realizowana na warunkach okres$lonych prze
operatora telekomunikacyjnego wedtug przepiséw
odrebnych.

§17. Zaopatrzenie w gaz

1. Zachowuje sig istniejagcy w granicach obsza-
ru gminy system zaopatrzenia w gaz przyjmujac,
ze bedzie on rozbudowywany celem umozliwienia
dostarczenia gazu w zadanej ilosci do wszystkich
potencjalnych odbiorcéw.

2. Zapewnia sig mozliwo$¢ lokalizowania nowych
rozdzielczych sieci gazowych w liniach regulacyj-
nych drdg i ulic oraz, w razie potrzeby, takze w in-
nych terenach.

2. Lokalizacja nowych gazociagéw oraz lokaliza-
cja budynkéw w ich sasiedztwie powinna uwzgled-
nia¢ wymogi obowigzujgcych norm i przepisdw od-
rebnych.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§818. 1. Ustala sie stawke procentowa z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcg naliczeniu
optaty jednorazowej na rzecz gminy w momencie
sprzedazy tej nieruchomosci:

— 0 %- dla terenéw ustug,

- 0 %- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

- 0 %- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

§19. Nie nastgpito rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu z powodu braku
ich wniesienia.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy.

§21. 1. Miejscowy plan zagospodarowania, ob-
jety niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Wawrzusiszyn
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Naksymaina nieprzekraczaina linia zabudowy

PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU

KS

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi

Teren zabudowy ustugowej

Istniejaca zabudowa przeznaczona do zachowania z mozliwoscia
zmiany sposobu uzytkowania, remontu, rozbudowy, modernizacji i
nadbudowy

Istniejgca zabudowa przeznaczona do zachowania z mozliwoscia
zmiany sposobu uzytkowania, remontu, rozbudowy, modernizacji lub
rozbiorki

KOMUNIKACJA

Drogi publiczne: KD - G /D/ - gminne klasy technicznej D /dojazdowa/
oraz drogi wewnetrzne

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Istniejace linie elektroenergetyczne wraz ze strefami ochronnymi

Sie¢ kanalizacyjna

oz Ustuc! PROJEKTOWE
Sie¢ gazowa UL. SUCHARSKIEGD 4

22 - 600 TOMASZAW LUBELSKI
TEL/FAX (O084) 66 58 425
EMAIL: ANESR@INTERIA.PL

TEMAT

Sie¢ telekomunikacyjna
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ /JEDNORODZINNEJ, WIELORODZINNEJ/ Z USLUGAMI

NIEUCIAZLIWYMI I USLUG INNYCH W OBREBIE MIEJSCOWOSCI ROGOZNO GMINA
TOMASZOW LUBELSKI

Sie¢ wodociagowa
ZESPOL

arch. Andrzej Rabiega - gl. projektant SKALA 1:1000
ezl OIU w W-wie WA - 165

mgr inZ. arch. Agnieszka Rabiega - Troczyfiska - istyka - program

mgr inZ. Piotr Rabiega - ochrona Srodowisk:
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TRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MI NIEUCIAZLIWYMI | USLUG INNYCH,

OMASZOW LUBELSKI

Uchwata Nr X/66/2011 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 23 wrzesnia 2011 r.
Zatacznik Nr 1

SKALA 1:1000

25 50m 75 100 m

WYRYS ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW LUBELSKI

TEREN OBJETY PLANEM

LEGENDA

Granice obszaru objetego planem

Granice terenéw o réznych sposobach zagospodarowania

Proponowane podzialy dziatek

Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy




