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UCHWALA NR XVII1/159/2012
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 9 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rosnowko i czesci wsi Chomecice
W rejonie Jeziora Chomecickiego - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591)Y oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)? , zwanej dalej Ustawa, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Integralnymi czgS$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rosnowko i czgsci wsi
Chomgcice w rejonie Jeziora Chomecickiego — etap I, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwata Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem okre$la rysunek miejscowego planu.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu — zgodnie z zatacznikiem
Nr 2.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887

?) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 45 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.159 i Nr 153, poz. 901
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4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z zatacznikiem Nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ lokalizowania budynkow i wiat w stosunku do zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
lub linii rozgraniczajacej tereny, w stosunku, do ktorych linia zabudowy zostata ustalona;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig, ktora wyznacza lokalizacj¢ zewngtrznej
krawgdzi frontowej $ciany budynku, na co najmniej 60% jej szerokosci, przy czym wysunigte ze Sciany
elementy, takie jak balkony, zadaszenia i wykusze nie moga wystawac przed tg lini¢ bardziej niz na
odlegtos¢ 1,2 m;

3) ,,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni t¢gowej wokot jeziora, na ktora sktadaja
si¢ spontanicznie zarastajace brzeg jeziora trzcinowiska, samosiewy krzewow i drzew, nowe nasadzenia
drzew i krzewow oraz podsiakajace woda obnizenia terenu;

4) ,,nasadzeniach izolacyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ zielen ogrodéw przydomowych ksztattowang na
dziatkach w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w ich obszarach wolnych od zabudowy, pelniaca
funkcjg ochrony wizualnej, pomig¢dzy krajobrazem a sytuowana zabudowa;

5) ,,poziomie parteru budynku” — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie poziomu posadzki pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

6) ,,strefie sanitarnej” — nalezy przez to rozumie¢ obszar usytuowany wokot cmentarza, w ktorym obowiazuja
szczegblne warunki zagospodarowania;

7) ,,gzymsie budynku” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce oparcia dachu budynku na murze pierwszej
kondygnaciji;

8) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) ,,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielona przestrzenia dla celow garazowania pojazdéw samochodowych lub garaz;
powyzsza definicja dotyczy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U;

10) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

11) ,,urzadzeniu reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach;

12) ,segmencie” — nalezy przez to rozumie¢ jednostke w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej, stanowiaca
samodzielny budynek mieszkalny jednorodzinny.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenu sktadaja si¢ z liczb i liter: liczba oznacza numer porzadkowy
terenu, literami oznaczone jest okre§lone przeznaczenie terenu; jezeli w uchwale stosuje si¢ wylacznie czgs§¢
literowa symbolu przeznaczenia terendw, bez czgsci liczbowej, oznacza to, ze dane ustalenie odnosi si¢ do
wszystkich terendéw o przeznaczeniu okreslonym danym symbolem literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 2.MN, 23.MN, 24.MN, 26.MN,
27.MN, 28.MN, 29.MN, 31.MN, 35.MN, 36.MN, 41.MN, 45.MN, 49.MN, 51.MN, 58.MN, 60.MN,
62.MN, 65.MN, 66.MN, 67.MN, 68.MN, 71.MN, 73.MN, 74.MN, 84.MN, 90.MN, 94.MN, 97.MN,
98.MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami 80.MN,U, 81.MN,U,
82.MN,U, 89.MN,U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 37.U, 63.U;
4) tereny zabudowy ustugowej i obiektéw obstugi komunikacji, oznaczone symbolem 86.U,KS;

5) tereny zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz le$nych i rybackich, oznaczone symbolem 34.U,RU;

6) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem 47.UK;

7) tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolem 61.UO;

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 38.US, 48.US, 96.US;

9) tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 12.UT,US, 76.UT,US;
10) tereny lasow, oznaczone symbolami 4.ZL, 6.ZL, 44.ZL, 52.ZL;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 5.ZP, 8.ZP, 16.ZP, 18.ZP, 20.ZP, 32.ZP, 55.ZP, 56.ZP,
64.ZP, 70.ZP, 72.ZP, 83.ZP, 88.ZP, 91.ZP, 93.ZP, 103.ZP, 126.ZP;

12) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem 46.ZC;

13) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1.R, 9.R, 10.R, 14.R, 15.R;

14) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 13.WS, 17.WS, 57.WS, 77.WS;
15) tereny rowow, oznaczone symbolami 7.Wr, 11.Wr, 30.Wr, 33.Wr, 42.Wr, 54 Wr, 59.Wr;

16) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami 25.E, 39.E, 43.E, 50.E, 53.E, 92.E, 95.E;

17) tereny kanalizacji, oznaczone symbolami 3.K, 22.K, 40.K, 69.K;

18) tereny komunikacji, oznaczone symbolami 21.KS, 128.KS;

19) tereny drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem 99.KDGP;

20) tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone symbolem 100.KDL,;

21) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 101.KDD, 102.KDD, 104.KDD, 105.KDD,
106.KDD, 107.KDD, 108.KDD, 109.KDD, 111.KDD, 112.KDD, 113.KDD, 114.KDD, 115.KDD,
116.KDD, 117.KDD, 122.KDD, 130.KDD;

22) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 75.KDW, 79.KDW, 110.KDW, 118.KDW, 119.KDW,
120.KDW, 121.KDW, 123.KDW, 124.KDW, 125.KDW, 127.KDW, 129.KDW;

23) tereny drog pieszych, oznaczone symbolami 19.KX, 78.KX, 85.KX.

2. Ustala si¢ granice kolejowych terendow zamknigtych, oznaczonych symbolem 87.TZ; granice kolejowych
terenéw zamknietych 87.TZ sa roéwnoznaczne z granicami dziatki o nhumerze ewidencyjnym 288/2
w Rosnowku.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz podstawowa geometri¢ drog okresla rysunek
miejscowego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, budynki nalezy lokalizowa¢ wedlug obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy; usytuowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na rysunku
miejscowego planu.

2. Ustalone obowiazujace linie zabudowy nie dotycza planowanych budynkéw gospodarczo-garazowych
i wiat; w stosunku do budynkow istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu i planowanych garazy
oraz wiat linie te oznaczaja linie nieprzekraczalne.
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3. Budynki usytuowane pomiegdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca drog, istniejace
w dniu uchwalenia miejscowego planu, nie moga podlegaé¢ rozbudowie w czgéci potozonej w tych obszarach;
dopuszcza si¢ wyltacznie ich modernizowanie oraz zmiang geometrii dachu, bez zmiany istniejacej wysokosci
gzymsu.

4. Ustala si¢ odlegto$¢ sytuowania budynkow od granicy lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, obsluge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ z przyleglych drog
publicznych: lokalnej KDL, dojazdowych KDD oraz z drog wewngtrznych KDW, a w przypadku dziatki 416/2
w Rosnoéwku — z terenu drogi pieszej 19.KX.

2. Zakazuje si¢ urzadzania bezposrednich zjazdow z drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego
99.KDGP — drogi krajowej nr 5; zakaz nie dotyczy drog serwisowych. § 7.

§ 7. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, budynki nalezy lokalizowa¢ w zabudowie wolno stojacej.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow w zabudowie bliZniaczej, o ile:

1) na sasiedniej dziatce, we wspdlnej granicy, przed dniem opublikowania miejscowego planu, zostat
pobudowany budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek bedzie do niego dobudowany, jako segment
zabudowy blizniaczej;

2) front dziatek budowlanych, przylegajacych do ulicy Jaskotczej i wydzielonych przed dniem opublikowania
miejscowego planu, posiada szerokos¢ do 16 m.’

3. Budynki blizniacze, istniejace w dniu uchwalenia miejscowego planu moga by¢ przebudowywane
i rozbudowywane — zgodnie z parametrami ustalonymi dla danego terenu, okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 8. 1. Z zastrzezeniem ust. 31 4, nakazuje si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych — dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
pomigdzy 30° 1 45°.

2. Dopuszcza si¢ uzupelnienie dachu budynku, o geometrii okreslonej w ust. 1, fragmentami o innym
zharmonizowanym nachyleniu potaci dachowych, na powierzchni jego rzutu nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 90.MN, 94.MN, 97.MN i 98.MN, stosowanie dachow o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 15°,

b) ustug turystyki, sportu i rekreacji 76.UT,US, stosowanie dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°,

¢) ustug kultu religijnego 47.UK i cmentarzy 46.ZC stosowanie dowolnej geometrii dachow,
d) komunikacji 21.KS — dachu 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych do 25°.

4. Dopuszcza sie zachowanie w budynkach remontowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych,
istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu, posiadanego uksztattowania dachu.

§ 9. Dopuszcza si¢ wykonywanie w budynkach kondygnacji podziemnych pod warunkiem, Zze poziom
parteru budynku nie bgdzie usytuowany wyzej niz 0,8 m ponad poziomem terenu w miejscu gtdéwnego wejscia
do budynku.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania garazy z elementéw blaszanych.
2. Z zastrzezeniem §34 pkt 1, lit. a, dopuszcza si¢ sytuowanie:

1) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenéw lasow ZL — obiektow infrastruktury technicznej, w tym
srodkow technicznych i technologicznych zabezpieczajacych przed hatasem, wibracjami i drganiami;

2) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenow rolniczych R iterenow lasow ZL — obiektoéw matej
architektury.

3. Lokalizowanie obiektow wymienionych w ust. 2 na terenach drog publicznych moze odbywac sig
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

§ 11. Od strony drog zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:
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1) w ktorych powierzchnia petna przekracza 50% catej powierzchni ogrodzenia;

2) wykonywanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych;

3) wyzszych niz 1,5 m.
§ 12. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) na terenach zabudowy ustugowej U oraz terenach zabudowy ustugowej iobstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich 34.U,RU, urzadzen

reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 4,0 m2 i wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m, wolno
stojacych, zlokalizowanych wzdluz ogrodzen oraz na elewacji budynkow;

2) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2 na ogrodzeniach lub $cianach budynkow.
2. Na terenach niewymienionych w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych.

§ 13.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN,U dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych.

2. Drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1, musza posiada¢ bezposredni dostep do drég publicznych
oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8§ m.

§ 14. Podane w rozdziale 7 niniejszej uchwaty minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza
dzialek wydzielanych na cele drog wewngtrznych, sytuowania elementéw matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu
powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych
wskaznikami hatasu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenow ustug oswiaty 61.UO — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 16. 1. Nakazuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, podtaczenie budynkow, wymagajacych zaopatrzenia w wodg,
do wodociagu gminnego.

2. Z wylaczeniem terenow potozonych w odleglosci do 150 m od cmentarza, dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody do celow podlewania ogrodow oraz tymczasowo, do czasu wybudowania
wodociaggu gminnego w najblizej od nieruchomosci polozonej drodze publicznej — do celow bytowych
i gospodarczych.

§ 17. 1. Z wyltaczeniem terenow potozonych w odleglosci do 150 m od cmentarza, dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody do celow podlewania ogrodow oraz tymczasowo, do czasu wybudowania
wodociagu gminnego w najblizej od nieruchomosci polozonej drodze publicznej — do celow bytowych
i gospodarczych.

2. Zakazuje sig:
1) odprowadzania $ciekow komunalnych do wéd lub do ziemi;
2) budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej oraz w przypadku braku mozliwos$ci technicznych
wlaczenia, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych beda
one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow.

4. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej w najblizej od nieruchomosci potozonej drodze publicznej,
budynki nalezy podtaczy¢ do kanalizacji sanitarnej, a zbiorniki na $cieki zlikwidowac.
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§ 18. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachéw budynkow i terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, a jezeli nie ma takich mozliwos$ci technicznych
— zagospodarowac¢ w obszarze dziatki.

§ 19. 1. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieprzepuszczalnych na terenach
dziatek nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z dopuszczeniem odprowadzenia wod do
kanalizacji deszczowej.

2. Zakazuje sig zrzutu $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych do wod lub do ziemi, a takze do
kanalizacji deszczowej, bez ich uprzedniego podczyszczenia w separatorach i osadnikach.

§ 20. Do celow grzewczych nalezy wykorzystywac energi¢ elektryczna, paliwa niskoemisyjne, wzglednie
alternatywne zrodta energii.

§ 21. 1. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéob selektywny i przekazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

2. Nadmiar mas ziemnych usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku zbudowa obiektow nalezy
zagospodarowywac na miejscu, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych mowa w przepisach o odpadach, lub wywozi¢ w miejsce wskazane
przez wlasciwa stuzbg administracyjna.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 22. 1. Ochronie na zasadach wynikajacych z przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
podlegaja stanowiska archeologiczne.

2. Miejsca wystepowania udokumentowanych stanowisk archeologicznych, okresla rysunek miejscowego
planu.

3. W obrgbie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ustala si¢ prowadzenie badan
archeologicznych przy pracach ziemnych zwiazanych z zabudowa lub zagospodarowaniem terenu, przy czym
pozwolenie na badania archeologiczne nalezy uzyskac przed pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 23. 1. Za tereny przestrzeni publicznych, w rozumieniu przepisow odrebnych, uznaje si¢ tereny sportu
i rekreacji US oraz tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji 12.UT,US.

2. Nie okresla si¢ szczegdlnych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono w §31 i §32.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow,
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 24. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkow innych niz budynki: mieszkalne jednorodzinne i gospodarczo-garazowe,
b) lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych na samochody 0 no$no$ci powyzej 3,5 tony,

C) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej oraz wigkszej niz 300 m2,

d) lokalizowania na jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku gospodarczo-garazowego,

e) sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyzszych niz 10,5 m i wyzszych niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci do gzymsu wigkszej niz 3 m i wyzszych
niz dwie kondygnacje nadziemne,
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0) sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych o powierzchni wiekszej niz 60 m2,

h) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz: na terenach 23.MN i 28.MN — 3000 m2,
na pozostatych terenach — 800 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz: na terenach 23.MN, 28.MN,
58.MN, 65.MN, 67.MN, 74.MN i 84.MN — 70% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie mniej niz
wynosi powierzchnia wyltaczonego z zabudowy obszaru nasadzen izolacyjnych, ana pozostatych
terenach — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wyznaczenie na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na jedno mieszkanie i 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy, wliczajac w to miejsca w garazach;
ustalenie to obowiazuje rowniez przy rozbudowie budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
miejscowego planu,

¢) zachowanie na terenach 45.MN w granicach okreslonych na rysunku miejscowego planu, zasad
zagospodarowania strefy sanitarnej okreslonych w §48,

d) wprowadzenie, na terenach 23.MN, 28.MN, 45.MN, 58.MN, 65.MN, 67.MN, 74.MN i 84.MN,
W miejscach okre§lonych na rysunku miejscowego planu, nasadzen izolacyjnych bez prawa
lokalizowania obiektow i wprowadzania nawierzchni szczelnych;

3) dopuszcza sig:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych pomieszczen
na cele dziatalno$ci ustugowej ihandlowej, z wylaczeniem warsztatow naprawczych samochodéw
i pojazdow oraz blacharskich i wulkanizacyjnych, o ile prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i handlowa nie
bedzie kolidowac z funkcja mieszkaniowa,

b) rozbudowg obiektow istniejacych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 68.MN, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu,

) rozbudowe iprzebudowe istniejacych w dniu opublikowania miejscowego planu budynkoéw
gospodarczych, jednak wytacznie z przystosowaniem do potrzeb zabudowy mieszkaniowej, a nie na cele
chowu i hodowli zwierzat.

§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania budynkéw innych niz budynki: mieszkalne jednorodzinne, ustugowe oraz gospodarczo-
garazowe,

b) lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych na samochody o no$nosci powyzej 3,5 tony,

C) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej oraz wigkszej niz 300 m2,

d) lokalizowania na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku ustugowego i jednego budynku gospodarczo-garazowego,

e) sytuowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych wyzszych niz 10,5 m i wyzszych niz
dwie kondygnacje nadziemne,

f) sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci do gzymsu wigkszej niz 3 m i wyzszych
niz dwie kondygnacje nadziemne,

0) sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych o powierzchni wiekszej niz 60 m2,
h) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 800 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
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b) zachowanie na terenach 82.MN,U, w granicach okreslonych na rysunku miejscowego planu, zasad
zagospodarowania strefy sanitarnej okreslonych w §48,

€) wyznaczenie na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych w liczbie nie
mniejszej niz: 2 miejsca na jedno mieszkanie i 2 miejsca na kazde 50 m2 lokalu ustugowego, wliczajac
w to miejsca w garazach; ustalenie to obowiazuje rowniez przy rozbudowie budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia miejscowego planu;

3) wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych pomieszczen na cele dziatalnosci ustugowe;j
i handlowej, z wytaczeniem warsztatow naprawczych samochodow i pojazdow oraz blacharskich
i wulkanizacyjnych, oile prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i handlowa nie bedzie kolidowaé z funkcja
mieszkaniowa.

§ 26. Na terenach zabudowy ustugowej U:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania budynkéw innych niz: budynki handlowe, budynki ustug kultury oraz przynalezne tym
budynkom garaze na samochody o nosnosci do 3,5 tony,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) sytuowania budynkow wyzszych niz 10,5 m,

d) sytuowania garazy o wysokosci do gzymsu wigkszej niz 3 m iwyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne,

e) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych na dzialce budowlanej dla samochodow osobowych w liczbie nie
mniejszej niz 5 miejsc na kazdy lokal ustugowy.

§ 27. Na terenach zabudowy ustugowe;j i obiektow obstugi komunikacji U,KS:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkow innych niz: budynki ustugowe i handlowe, budynki obstugi parkingu,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) sytuowania budynkéw ustugowych i handlowych wyzszych niz 8,5 m i wyzszych niz jedna kondygnacja
nadziemna, a budynkéw obstugi parkingu — wyzszych niz 3 m liczac do gzymsu budynku i wyzszych niz
1 kondygnacja nadziemna,

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1200 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 5 miejsc na
kazdy budynek ustugowy i handlowy;

3) dopuszcza sie lokalizowanie parkingow.

§ 28. Na terenach zabudowy ustugowej iobstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz lesnych i rybackich 34.U,RU:

1) zakazuje sig:
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a) lokalizowania budynkow innych niz budynki ustugowe, budynki handlowe o powierzchni zabudowy do
400 m2, przynalezne tym budynkom garaze na samochody o nosnosci do 3,5 tony oraz budynki
produkcji rolniczej,

b) lokalizowania stacji benzynowych, centrow logistycznych, stolarni, hurtowni, blacharni, warsztatow
naprawczych pojazdow, zaktadow wulkanizacyjnych, sktadowisk czg$ci samochodowych,

C) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz 10,5 m i wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne,

€) sytuowania garazy o wysoko$ci do gzymsu wigkszej niz 3 m iwyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne,

f) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2500 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienie na dziatkach miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na 4 osoby zatrudnione na terenie fermy, wliczajac w to miejsca w garazach oraz miejsc
postojowych dla sprzetu jezdnego i maszyn rolniczych oraz 2 miejsca na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

§ 29. Na terenach ustug kultu religijnego 47.UK:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkow innych niz zwiazanych z kultem religijnym,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) sytuowania budynkow wyzszych niz 15 m,
d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1200 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 4 miejsca na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej budynku, przy czym miejsca postojowe moga by¢ zorganizowane rowniez na terenach
cmentarza 46.ZC.

§ 30. Na terenach ustug o$wiaty 61.UO:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkow innych niz budynki o$wiaty: szkoty, przedszkola, biblioteki, §wietlice,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkow powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) sytuowania budynkow wyzszych niz 12 m,
d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1400 m2;
2) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej budynku.

§ 31. Na terenach sportu i rekreacji US:
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1) z zastrzezeniem §10, dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie boiska sportowego, budynkéw zaplecza
sanitarnego dla lokalizowanych urzadzen sportowych oraz placu zabaw;

2) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania zaplecza sanitarnego powierzchni wigkszej niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) sytuowania budynkéw o wysokosci do gzymsu wigkszej niz 3 m i wyzszych niz jedna kondygnacja
nadziemna;

3) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 5 miejsc;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2 .
§ 32. Na terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji 12.UT,US:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie obiektow sanitarnych nie bedacych budynkami, stanowiacych
zaplecze sanitarne plazy;

2) zakazuje si¢:

a) przeznaczania na cele lokalizowania obiektow sanitarnych, o ktorych mowa w pkt. 1, powierzchni
wigkszej niz 50 m2,

b) sytuowania obiektow sanitarnych, o ktorych mowa w pkt. 1, wyzszych niz 4 m,
C) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 4900 m2;

3) nakazuje sie:
a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni terenu,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 50 miejsc na
terenach komunikacji 21.KS i 128.KS.

§ 33. Na terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji 76.UT,US:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania budynkéw innych niz: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w miejscu wyznaczonym
szrafem na rysunku miejscowego planu, jedna stajnia, jedna stodota i jedna biegalnia oraz budynkow
innych niz budynki zwiazane z hodowla koni,

b) przeznaczania na cele lokalizowania:
- budynku mieszkalnego, wliczajac tarasy — powierzchni wiekszej niz 1300 m2,
- pozostatych budynkow — powierzchni wigkszej niz 3500 m2;
C) sytuowania budynkow wyzszych niz 10,5 m,
d) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 10000 m2;
2) nakazuje sig:
a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatlce budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie i nie mniejszej niz 4 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej biegalni;

3) dopuszcza sie lokalizowanie niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych.
§ 34. Na terenach lasow ZL.:

1) zakazuje sig lokalizowania obiektow innych niz urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna,
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2) dopuszcza sie przebudowe i remont infrastruktury technicznej.
§ 35. Na terenach zieleni urzadzonej ZP:

1) zakazuje sig:
a) z zastrzezeniem §10, lokalizowania obiektow,

b) nadsypywania gruntéw i zasypywania obszaré6w stanowiacych naturalne niecki, bagienka
i podmoktosci,

¢) podejmowania dziatan mogacych mie¢ negatywny wplyw na stan trzcinowisk i gniazdujacych w nich
ptakow znajdujacych si¢ na terenach wod powierzchniowych §rodladowych WS,

d) zasypywania i kanalizowania rowow i cieckow wodnych,
e) wydzielania dziatek, z wyjatkiem wydzielania dziatek na cele powigkszenia nieruchomosci sasiednich;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90% powierzchni
dziakki;

3) dopuszcza sig:
a) wytyczanie $ciezek pieszych o szeroko$ci do 2 m 0 nawierzchni przepuszczalnej,

b) na terenic 72.ZP remonty istniejacych obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy;
dokonywane remonty nie moga naruszaé istniejacych parametrow budynkow w zakresie powierzchni
zabudowy — maksymalnie 234 m2, wysoko$ci budynkow — maksymalnie 9,8 m i geometrii dachow.

§ 36. Na terenach cmentarzy 46.ZC:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkow innych niz jeden budynek pogrzebowy, z wytaczeniem spalarni zwlok,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budynku powierzchni wigkszej niz 200 m2,
C) sytuowania budynku wyzszego niz 10,5 m,
d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 4500 m2;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni
terenu:

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg znakow kultu religijnego, grobowcdw, nagrobkow i obiektow matej architektury;
4) dopuszcza si¢ budowe ciagéw pieszych o nawierzchni z materiatdéw drobnowymiarowych;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde 10 miejsc grzebalnych.

§ 37. Na terenach rolniczych R, z zastrzezeniem §10, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow.
§ 38. Na terenach wod powierzchniowych §rodladowych WS:
1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki wodnej w sposob umozliwiajacy:
a) utrzymanie maksymalnej pojemnos$ci uzytkowej zbiornika,
b) utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen o funkcji zieleni ochronnej i krajobrazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, takich jak urzadzenia stuzace napowietrzaniu wody, pod warunkiem
uzgodnienia ich lokalizacji z Dyrektorem Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 39. Na terenach rowow Wr
1) 1) zakazuje sig:
a) lokalizowania obiektow nie shuzacych gospodarce melioracyjnej,

b) kanalizowania i zasypywania ciekow wodnych z wyjatkiem ciekéw znajdujacych sie na terenach drog
oraz cieku wodnego oznaczonego symbolem 30.Wr na odcinku przylegajacym do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 29.MN i 31.MN,;
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2) nakazuje si¢ uzgadnianie wszelkich prac, w tym kanalizowania rowow, z ich zarzadca.
§ 40. Na terenach elektroenergetyki E:

1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem §10, lokalizowanie wylacznie obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem
terenéw w energie elektryczna, takich jak stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne
i obiekty zwiazane z eksploatacja tych urzadzen;

2) dopuszcza sig lokalizowanie wyltacznie stacji transformatorowych stupowych i kontenerowych;

3) zakazuje si¢ przeznaczania na cele powierzchni nieprzepuszczalnej powierzchni wigkszej niz 50%
powierzchni dzia

4) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki.

§ 41. Na terenach kanalizacji K, zzastrzezeniem §10, dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie
niestanowiacych budynkéw przepompowni S$ciekéw iinnych wurzadzen do transportowania $ciekow
komunalnych.

§ 42. Na terenach komunikacji KS:
1) zakazuje sig:

a) z zastrzezeniem §10, lokalizowania obiektéw innych niz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
oraz, na terenie 21.KS — jeden obiekt ochrony parkingu o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m2;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni
dziatki;

3) miejsca postojowe nalezy wykonaé z materialdw nieprzepuszczalnych, a $cieki w postaci wod opadowych
i roztopowych zagospodarowywaé — zgodnie z §19.

§43.1. Na terenach drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego 99.KDGP dopuszcza sie,
lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem drogi.

2. Okresla sie szeroko$¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1, zmienna, zgodna z rysunkiem miejscowego planu.

3. Drogi publiczne obstugujace przylegle tereny moga zosta¢ wiaczone do drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego 99.KDGP — drogi nr 5— na istniejacych skrzyzowaniach; zakazuje si¢ urzadzania nowych
zjazdow na droge za wyjatkiem wilaczenia drog serwisowych.

§ 44. 1. Na terenach drog publicznych: lokalnej 100.KDL i dojazdowych KDD oraz na terenach drog
wewnetrznych KDW 1drog pieszych KX dopuszcza sig, zzastrzezeniem §10, lokalizowanie urzadzen
shuzacych komunikacji.

2. Okre$la si¢ szeroko$ci drog, o ktorych mowa wust. 1, wich liniach rozgraniczajacych —zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 45. 1. Ochronie podlegaja:

1) wody podziemne nalezace do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 144 — Wielkopolska
Dolina Kopalna, objgte rezimem wysokiej ochrony OWO wraz z obszarami ich zasilania;

2) tereny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
3) specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Ostoja Wielkopolska” PLH 300010;
4) obszar specjalnej ochrony ptakow — Ostoja Rogalinska PLB 300017.
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2. Obszar objety miejscowym planem jest potozony:
1) w catosci w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1;

2) czeSciowo na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-4; granice Wielkopolskiego Parku Narodowego
i obszarow Natura 2000, znajdujace si¢ w obszarze objetym miejscowym planem okreslono na rysunku
miejscowego planu.

3. Lokalizowane przedsigwzigcia spelnia¢ musza wymogi ochrony okreslone dla obszaréow, o ktérych
mowa w ust. 1.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 46. Nie okresla si¢ terendow wymagajacych ustalenia szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 47. 1. Ustala si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej nr 5 na tereny sasiednie, zawarty pomiedzy linia
rozgraniczajaca drogi krajowej, a odlegloscia 140 m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi.

2. Lini¢ wyznaczajaca odleglo$¢ 140 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 5, o ktorej mowa
W ust. 1, okreslono na rysunku miejscowego planu.

3. Nakazuje si¢ zachowanie, na terenach wymienionych w §15, ust. 11 2, potozonych w obszarze
okreslonym w ust. 1, wiasciwego Klimatu akustycznego poprzez zastosowanie w liniach rozgraniczajacych
terenow drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego 99.KDGP lub na terenach przyleglych, $rodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ograniczajacych emisje hatasu komunikacyjnego do
poziomu okre$lonego w przepisach odr¢bnych.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odleglos$ci 50 m od granic cmentarza.
2. W strefie sanitarnej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odregbnych.

§ 49. 1. W przypadku kolizji sytuowanych budynkéw zurzadzeniami drenarskimi urzadzenia te musza
zosta¢ przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci drenarskie;j.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do terenow rowow Wr dla sprzgtu utrzymania rowow.

§ 50. 1. Wyznacza sig pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV, ktéry wynosi 7,5 m od osi linii,
po obu jej stronach.

2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Po przelozeniu linii elektroenergetycznej, o ktéorej mowa w ust. 1, poza obszar objgty miejscowym
planem, jej skablowaniu lub usunigciu, przestaje obowiazywac okreslony dla niej pas technologiczny.

4. Na dziatkach budowlanych, na ktorych przebieg linii wraz z wyznaczonym pasem technologicznym
uniemozliwia usytuowanie budynku, jego lokalizacja jest mozliwa po skablowaniu lub przebudowie linii
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 51. 1. Dla gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane, zgodne z przepisami odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu w strefie kontrolowanej okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 52. 1. Wszelkie urzadzenia drogowe, takie jak: chodniki, oznakowania, skarpy musza si¢ znalezé
w liniach rozgraniczajacych drog.

2.Dla droég publicznych nalezy zachowac dostepno$é, zasady wilaczania do nich ruchu lokalnego,
zagospodarowanie otoczenia oraz parametry techniczne zgodne z przepisami o drogach publicznych.

§ 53. 1. Zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych przewodow infrastruktury techniczne;j.
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2. Dopuszcza sig:

1) sytuowanie szafek z przytaczami gazowymi i energetycznymi w linii ogrodzen lub jako wbudowane
w ogrodzenia;

2) remontowanie, kablowanie i przektadanie sieci infrastruktury technicznej w sposdéb nie kolidujacy
Z istniejaca 1 planowang zabudowa

§ 54. Budowa sieci wodociagowej nastapi poprzez rozbudowg istniejacych sieci.
§ 55. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi poprzez rozbudowg istniejacych sieci.

§ 56. 1. Sie¢ elektroenergetyczna nalezy rozwijaé poprzez rozbudowe linii elektroenergetycznej 15 kV
i budowg stacji transformatorowych.

2. Sie¢ zasilajaca odbiorcow energii elektrycznej wykonywaé nalezy jako sie¢ kablowa niskiego napigcia,
z ktorej wyprowadzane beda przylacza elektroenergetyczne do budynkdw.

3. Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia zasila¢ nalezy w energie elektryczna ze stacji
transformatorowych kontenerowych lub stupowych, lokalizowanych na terenach okreslonych na rysunku
miejscowego planu, wzglednie na terenach, na ktorych miejscowy plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza sig¢ przebudoweg istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
z istniejaca lub planowana zabudowa.

§ 57. Budowa sieci gazowej nastapi poprzez rozbudowg istniejacych sieci.

§ 58. Sie¢ telekomunikacyjna nalezy budowal poprzez rozwdj zintegrowanego systemu urzadzen
telekomunikacyjnych i podziemnych sieci kablowych oraz systemy telefonii komérkowe;.

Rozdzial 12.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 59. Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 60. Okresla sig stawki procentowe w wysokosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 30%;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U — 30%;
3) dla terenéw zabudowy ustugowej U — 30%;
4) dla terenow zabudowy ustugowe;j i obiektow obstugi komunikacji U,KS — 30%;

5)dla terenéw zabudowy uslugowej io0bstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz le$nych i rybackich 34.U,RU — 30%;

6) dla terenéw ustug kultu religijnego 47.UK — 10%;

7) dla terenow ustug o$wiaty 61.UO — 1%j;

8) dla terenow sportu i rekreacji US — 1%;

9) dla terenow ustug turystyki, sportu i rekreacji UT,US — 30%;
10) dla terenow lasow ZL — 10%;

11) dla terenow zieleni urzadzonej ZP — 10%;

12) dla terenow cmentarzy 46.ZC — 1%;

13) dla teren6w rolniczych R — 10%;

14) dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych WS — 1%;

15) dla terenow rowow Wr — 1%;
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16) dla terenow elektroenergetyki E — 10%;

17) dla terenow kanalizacji K — 10%;

18) dla terenow komunikacji KS — 1%;

19) dla terenow drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego 99. KDGP — 1%j;
20) dla terenow drogi publicznej lokalnej 100.KDL — 1%;

21) dla terenow drog publicznych dojazdowych KDD — 1%;

22) dla terenow drog wewngtrznych KDW — 1%);

23) dla terenow drog pieszych KX — 1%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVIII/159/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 9 lutego 2012 .

ZALACZNIK NR 100 UCHWALY NR XVIV1502012
RADY GMINY KOMORNIKI Z DNIA 9 LUTEGO 2012R.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV111/159/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 9 lutego 2012 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesioych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rosnowko i cze$ci wsi Chomecice w rejonie
Jeziora Chomecickiego - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 17 pazdziernika
2011 r. do 18 listopada 2011 r.

1. Uwagi wniesione przez Pana Ryszarda Czajkowskiego Tre$¢ uwag:
1) Brak akceptacji przebiegu i parametrow drogi 112.KDD na dziatce nr 79 w Rosnéwku.

2) Opis czesei dziatki nr 79 symbolem 45.MN jest zapisem niezgodnym z wymogami prawa i jest zapisem
fatszywym.

3) Brak zgody dla nasadzen izolacyjnych na dziatce nr 79.

Rozstrzygnigcie: punkty 11 2uwagi nieuwzglednione w caloéci, punkt 3 uwagi nieuwzgledniony
cze$ciowo

Uzasadnienie: Punkt 1uwagi - Droga 112 KDD stanowi istotny element planowanego uktadu
komunikacyjnego wsi Rosnéwko. Umieszczenie jej w przedmiotowym planie umozliwi w przysztosci
rozwoj terenow budowlanych na dziatkach przylegajacych do planowanego przedluzenia tej drogi. Punkt
2 uwagi - Na terenie 45 MN w strefie sanitarnej od cmentarza mozna lokalizowa¢ budynki gospodarczo
garazowe, dojscia i dojazdy oraz ogrody przydomowe zwiazane z zabudowa mieszkaniowa, ktdéra mozna
bedzie lokalizowaé na przedmiotowe]j dzialce poza strefa sanitarng. Punkt 3 uwagi - Strefa nasadzen
izolacyjnych zostata zmniejszona do odlegtosci 12 m od skorygowanej granicy lasu. W potaczeniu z lasem
oznaczonym symbolem 44. ZL stanowi¢ ona bedzie tzw. zielony korytarz wzdluz rowu oznaczonego
symbolem 42.W, w przedtuzeniu do ul. 1 Maja, wzbogacajac krajobraz wsi.

2. Uwaga wniesiona przez Panstwa Marig i Zbigniewa Krawczuk Tre§¢ uwagi: Na planie znajdujq sig stare
numery dziatek 449 i 453 w Rosnoéwku. Obecnie jest to dziatka 463 w Rosnowku.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Podktad geodezyjny do planu byt aktualizowany w 2007 r. przed przystapieniem do
opracowania planu. W trakcie prac nad planem nie aktualizuje si¢ numeréw ewidencyjnych dziatek.

3. Uwaga wniesiona przez Pana tukasza Kaczmarka TreS¢ uwagi: Przeznaczenie dzialki nr 240
w Chomecicach na cele ustug turystyki. Z uwagi na konieczno$¢ zmiany studium dla tej dziatki, prosba
0 wylaczenie dziatki z obecnej procedury i uwzglednienie jej w 111 etapie miejscowego planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: W chwili obecnej nie przewiduje sie¢ zmiany studium.

4. Uwaga wniesiona przez Pana tukasza Kaczmarka Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 258/1
w Chomecicach na cele zabudowy rezydencjonalnej. Z uwagi na konieczno$¢ zmiany studium dla tej dziatki,
prosba o wyltaczenie dziatki z obecnej procedury i uwzglednienie jej w 111 etapie miejscowego planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: W chwili obecnej nie przewiduje si¢ zmiany studium.

5. Uwaga wniesiona przez Pana Marka Wojciechowskiego Tres¢ uwag: Przeznaczenie dziatek nr 252 1 245
w Chomecicach na cele zabudowy rezydencjonalnej. Z uwagi na konieczno$¢ zmiany studium dla tej dziatki,
prosba o wytaczenie dziatki z obecnej procedury i uwzglednienie jej w 111 etapie miejscowego planu.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W chwili obecnej nie przewiduje si¢ zmiany studium.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/159/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 9 lutego 2012 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych klasy dojazdowej, w tym zwiazanych z nimi wykupami
terendw, prowadzone beda przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez wiasciwe przedsigbiorstwa, w gestii,
ktorych lezy rozwoj poszczegdlnych sieci.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan, o ktorych mowa miejscowym planie, a ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, stanowi¢ beda ustalenia Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na ten
cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sig bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

¢) kredytoéw i pozyczek bankowych,

d) innych $rodkow zewngtrznych.
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