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UCHWALA NR X1/58/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w obrebie wsi Kalno, gmina Zarow

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr V/25/2011 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 27 stycznia 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdze-
niu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Zarow, Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenoéw potozonych w
brebie wsi Kalno, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym
zatagcznik nr: 1A i 1B w skali 1: 1000. Rysunek pla-
nu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Roz-
strzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg usta-
leniami planu.

8 2. 1. Na terenach objetych planem obowiga-
zujg ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospo-
darowania terenow wydzielonych liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(oznaczone na rysunku planu symbolem MN):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospo-
darczych zwigzanych funkcjonalnie z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu (np. ga-
raz), urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen towarzyszgcych: dojsé, dojazdow,
obiektow matej architektury, ogrodéw przy-
domowych i ogrodzen;

2) tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone na
rysunku planu symbolem RM):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-
dowa zagrodowa sktadajgca sie z budynku
mieszkalnego oraz budynkéw i urzadzehn go-
spodarczych zwigzanych z gospodarstwem
rolnym,

b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — nie-
ucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,

c) mozliwa jest przebudowa irozbudowa ist-
niejgcych obiektow (zatacznik nr 1A) pod wa-
runkiem zachowania obecnej formy budyn-
ku, aw szczegdlnosci jego wysokosci, ele-
wacji frontowej oraz istniejgcej linii zabudo-
wy oraz realizacja nowych obiektow nawia-
zujacych do istniejacych budynkow w zakre-
sie: linii zabudowy, wysokosci, formy i po-
krycia dachéw,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infra-
struktury technicznej i towarzyszgcych w za-
kresie: komunikacji wewnetrznej, obiektow
matej architektury, zieleni towarzyszacej, izo-
lacyjnej oraz ogrodzen;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW - projektowana ulica wewnetrzna.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charak-
terem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturo-
wych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu
z otoczeniem i winna szanowa¢ $srodowisko na-
turalne, zaleca sie stosowanie architektury in-
spirowanej charakterem zabudowy regionalnej
lub dobrej klasy architektury wspoétczesnej;

2) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem
terenu;

3) zakazuje sie stosowania jako materiatow wy-
konczeniowych plastikowych listew elewacyj-
nych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej
oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN) i zabudowy zagrodowej (oznaczonych
na rysunku planu symbolem RM) obowigzuje
ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w
przepisach szczegdlnych dla tego rodzaju tere-
now;

2) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych
urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie
gospodarki komunalnej;

4) ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatal-
nosci gospodarczej nie mogg przekracza¢ usta-
lonych standardéw ochrony $rodowiska wykra-
czajacych poza granice terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

5) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen
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ropopochodnych iinnych substancji chemicz-

nych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdbw oraz dobr kultury wspbtczesnej -

w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prac

ziemnych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz

jest on zabytkiem nalezy wstrzymacé roboty moga-
ce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczyc¢
przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiot i miej-
sce odkrycia zabytku oraz niezwtocznie zawiado-
mié¢ o tym witasciwego wojewoddzkiego konserwa-
tora zabytkow, ajesli jest to niemozliwe Burmi-
strza Miasta Zarowa (zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie na terenach
objetych planem takich elementéw zagospoda-
rowania, ktére swg wielkoscig, forma lub kolo-
rystykg powodujg dysonans z otoczeniem;

2) na terenach zabudowy i na terenach komunika-
cji obstugujacej zabudowe wyklucza sie lokali-
zacje urzadzen reklamowych, zaréwno na tere-
nie dziatki jak i w przylegtym pasie drogowym.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenow projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN, ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w przypad-
ku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowigzujg odlegtosci okreslone w przepi-
sach szczegdblnych. Linia zabudowy przecho-
dzaca przez lico budynku moze zostaé¢ prze-
kroczona przez czesci dodatkowe lub drugo-
rzedne budynku, tj. balkony, schody ze-
wnetrzne, zadaszone wejscia do budynku,
wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory,
itp.,

b) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
30% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokosé projektowanej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej do dwodch kondy-
gnacji naziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe
jest czesciowe lub catkowite podpiwniczenie
budynkow,

d) poziom posadowienia parteru budynkow:
0,3 - 0,5 m ponad projektowany poziom te-
renu mierzony przy gtbwnym wejsciu do
budynku,

e) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bry-
ty budynku z wytgczeniem czesci dodatko-
wych lub drugorzednych budynku), dwu-
spadowe z mozliwoscia wykonania okien
dachowych ilukarn. Wielko$é, forma oraz
uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpa-
sowane w potaé dachowa. Nachylenie potaci
dachowej w granicach od 38° do 45°. Obo-
wigzuje pokrycie dachu ceramiczne — mato-
we, koloru czerwonego lub bragzowego,

f) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej
pod projektowang zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng minimum 50% ich po-
wierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospo-

darowanie biologicznie czynne (np. zielen
przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrod-
nicze),

dg) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapew-
ni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkowni-
kow statych i przebywajacych czasowo, wili-
czajgc w to garaz;

2) dla terenow projektowanej zabudowy zagrodo-
wej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
RM, ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w przypad-
ku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowigzujg odlegtosci okreslone w przepi-
sach szczegélnych. Linia zabudowy przecho-
dzaca przez lico budynku moze zostaé prze-
kroczona przez czesci dodatkowe lub drugo-
rzedne budynku, tj. balkony, schody ze-
wnetrzne, zadaszone wejscia do budynku,
wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory,
itp.,

b) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do
dwéch kondygnacji naziemnych w tym pod-
dasze uzytkowe, mozliwe jest podpiwnicze-
nie budynkéw. Budynki gospodarcze moga
by¢ realizowane jako parterowe,

d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci da-
chowych nawigzujgcych do zabudowy regio-
nalnej, tj. 38°-45° dla budynkéw mieszkal-
nych. Dla budynkéw gospodarczych dopusz-
cza sie nachylenie potaci dachowych 15°-25°,
zalecane pokrycie dachu ceramiczne,

e) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej
pod projektowang zabudowe zagrodowg
minimum 20% ich powierzchni nalezy prze-
znaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie
czynne (np. zielen przydomowa, zadrzewie-
nia, uprawy ogrodnicze).

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektobw podlegajgcych ochronie -
w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
lub obiekty objete ochrong zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

8. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i
podziatu nieruchomos$ci objetych planem - dla
terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan ustala przedstawiong na ry-
sunku planu zasade podziatu terenu na dziatki bu-
dowlane. Zasada podziatlu ma charakter orienta-
cyjny, dopuszcza sig¢ jej korekte z zachowaniem
nastepujgcych kryteriow:

1) zapewniony zostanie bezposredni dostep do
drogi;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze byé mniejsza niz 1.000 m?,

3) mozliwe jest tgczenie dwoch sgsiednich dziatek.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania te-
renodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie
realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami
o ochronie $srodowiska mogg zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, a takze instalacji
powodujacych znaczne zanieczyszczenia po-
szczegblnych elementéw przyrodniczych albo
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srodowiska jako catosci oraz inwestycji moga-
cych wymagac sporzadzenia raportu oddziaty-
wania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco
oddziatywujgcego na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $ro-
dowisko wykaze ich znaczace oddziatywanie

(nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicz-

nej);

2) na terenach projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, na jednej dziatce bu-
dowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie ist-

niejagcymi drogami gminnymi oraz projektowa-

ng ulicg wewnetrzng (KDW);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na warunkach ustalo-
nych przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodo-
ciggowej, w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne,

c) odprowadzanie $ciekow do systemu kanali-
zacji wiejskiej, w okresie przejsciowym do
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu
lub istniejgcych ciekéw na warunkach okre-
Slonych przez ich zarzadce,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala sie reali-
zacje systemow telekomunikacyjnych i tele-
informatycznych przewodowych i bezprze-
wodowych.

8 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodaro-
wania terendw, o ktérych mowa w § 2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

8 4. Ustala sie stawke procentowg stuzaca na-
liczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Zarow.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Tadeusz Pudlik
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Zatacznik nr 1A do uchwaty nr XI/
58/2011 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.
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Zatacznik nr 1B do uchwaty nr XI/
58/2011 Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 30 czerwca 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI/
/58/2011 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w palnie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy i zasadach ich finansowania

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mit_aiscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie wsi Kalno, gm. Zaréw.
Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak

rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

2) Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw finan-

sowych uchwalenia planu miejscowego terenéw potozonych w obrebie wsi Kalno, gm. Zaréw.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkéw

i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture techniczng oraz trans-

formacje terenu.

3298

UCHWALA NR X1/60/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w obrebie wsi Krukow, gm. Zarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr LXI1/280/2010 Rady Miej-
skiej w Zarowie zdnia 30 czerwca 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowe-
go planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow,
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie wsi Krukow, gm. Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym
zatagcznik nr: 1A, 1B i 1C w skali 1 : 1000. Rysunek
planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Roz-
strzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg usta-
leniami planu.

8 2. 1. Na terenach objetych planem obowia-
zujg ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospo-
darowania terendw wydzielonych liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczone na rysunku planu symbolem MN):
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospo-
darczych zwigzanych funkcjonalnie z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu (np. ga-
raz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej
i urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow,
obiektow matej architektury, ogrodéw przy-
domowych i ogrodzen;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem R
— uzytki rolne, pozostawia sie uzytkowanie tere-
nu bez zmian.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charak-
terem nawigzywaé do uwarunkowan kulturo-
wych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu
z otoczeniem iwinna szanowa¢ $rodowisko
naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury
inspirowanej charakterem zabudowy regio-
nalnej lub dobrej klasy architektury wspot-
czesnej;



