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z nim zamieszkujgcej, wynajmujacy jest obowigza-
ny zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy
do czasu przybycia najemcy. Z czynnosci tych spo-
rzgdza sie protokét.

3. W razie niewykonania przez najemce obo-
wigzkéw okreslonych powinien § 23 pkt 1 Wynaj-
mujgcy wykona powinien zastepstwie te prace na
koszt najemcy.

4. Najemca powinien takze udostepni¢ wy-
najmujgcemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego, aw szczegdblnie uzasadnionych
wypadkach doraznego przegladu stanu i wypo-
sazenia technicznego lokalu,

b) zastepczego wykonania prac przez wynajmujg-
cego.

§ 25. 1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego.

2. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu
najemca zobowigzany jest odnowié lokal i dokonaé
w nim obcigzajagcych go napraw, okreslonych
w 8§ 23.

3. Roboty remontowe w lokalu znajdujgcym
sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkow
mogg by¢ przeprowadzone wytgcznie na podsta-
wie i po uzyskaniu zezwolenia wtasciwego woje-
wodzkiego konserwatora zabytkdw.

8§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Kotla.

§27.Z dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaty traci moc uchwata nr X/54/03 w spawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodza-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
uchwata XXI/128/05 Rady Gminy Kotla z dnia
14 marca 2005 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr X/54/03 w spawie ustalenia zasad wynajmowa-
nia lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady:
Halina Przybylska
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UCHWALA NR IX/67/2011
RADY GMINY ZtOTORYJA

z dnia 23 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu biogazowni rolniczej dla terenu dziatki nr 207, obreb tazniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbzniejszymi zmiana-
mi), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gmi-
ny Ztotoryja nr XXXVII/293/10 z dnia 23 czerwca
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu biogazowni rolniczej dla terenu
dziatki nr 207, obreb tazniki, zmieniong uchwatg
nr XL/312/10 z dnia 15 pazdziernika 2010 r. oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkédw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Ziotoryja,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenu biogazowni rol-
niczej dla terenu dziatki nr 207, obreb tazniki,
w granicach okreslonych na rysunku planu, sta-
nowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty,
2) w rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — ,Sposob realizacji i finansowa-
nia inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej ustalonych w planie nalezgcych do zadan
wtasnych gminy”,

2) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1: 2000, stano-
wigcy zatacznik nr 1, do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe w sposéb nie-
zmieniajgcy generalnego charakteru zagospo-
darowania terenu i zajmujg tgcznie mniej niz
25% powierzchni terenu,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczony wtasciwym symbolem,
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6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, ktore rozgraniczajg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktorej elementy zabu-
dowy nie mogg przekraczaé. Ustalenie nie do-

tyczy:

a) obiektow zlokalizowanych w catosci w
gruncie,

b) budowli i urzadzen infrastruktury technicz-
ne;j.

8) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozu-
mie¢ instalacje (zabudowe, urzgdzenia i infra-
strukture) stuzacg do celowej produkcji bioga-
zu z biomasy pochodzenia rolniczego. Biogaz
moze by¢ wykorzystywany do produkcji ener-
gii elektrycznej, energii cieplnej, produkcji
biopaliw lub przesytany do sieci gazowych,

9) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to

rozumieé¢ czes$é terenu oznaczong symbolem,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

rozdziale — nalezy przez to rozumieé¢ Rozdziat

niniejszej uchwaty.

10)

11)

8§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar
okreslony w8 1 ust. 1, otacznej powierzchni
9,64 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdziat l),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego (Rozdziat Il),

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego (Rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej (Roz-
dziat 11),

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych (Rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy (Rozdziat Ill),

7) granice isposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw (Roz-
dziat Il),

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym (Rozdziat Ill),

9) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat Il),

10)

11) sposob itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania iuzytkowania terenow
(Rozdziat IlI),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

(Rozdziat IlI).

3. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu
stanowig:

1) granice opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu,
4) granica wydzielenia wewnetrznego,

5) symbol wydzielenia wewnetrznego,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia
literowe i liczbowe w stosunku do terenu o okre-
Slonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonego li-
niami rozgraniczajgcymi. Oznaczenia literowe
okreslajg podstawowe przeznaczenia terenu, ktore
wyszczegoblnione zostaty w Rozdziale Il

Rozdziat I
USTALENIA OGOLNE

8 4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU,R
ustala sie nastepujgce dwa podstawowe przezna-
czenia terenu:

1) teren zabudowy i obstugi produkcji w gospo-
darstwach rolnych — biogazownia rolnicza,
2) tereny rolnicze.

8§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Linia zabudowy nie dotyczy urzadzen bu-
dowlanych oraz budynkow stacji transformatoro-
wych i budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

4. Zasady ksztattowania istniejgcego i projek-
towanego zainwestowania ustalone zostaty dla
poszczegolnych terenow w Rozdziale Il niniejszej
uchwaty.

8 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia
ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Ka-
czawy) i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe
izgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, sciekowej ($cieki
bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe)
i odpadami, z uwzglednieniem w miare mozliwosci
istniejgcych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji prze-
znaczenia terenu ustalonego w8 4 nie moze
w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powie-
trza, wody, gleby itp., przekroczyé wielkosci do-
puszczalnych okreslonych w przepisach szczegol-
nych.

3. Ustala sie obowigzek wyposazenia instalacji
biogazowni rolniczej w urzgdzenia zapobiegajace
emisji odoréw do powietrza oraz skutecznie za-
bezpieczajace przed ulatnianiem sie biogazu.

4. Nie dopuszcza sie zastosowania jako sub-
stratbw w biogazowi — odpaddédw poubojowych,
pomiotdéw drobiu lub martwych zwierzat.

5. Ustala sie obowigzek:
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1) magazynowania i przygotowywania substratéw
(biomasy) — w szczelnych obiektach magazy-
nowych (np. silosach) o nieprzepuszczalnym
dnie,

2) magazynowania przefermentowanej biomasy —
w silosach ilagunach majgcych dno i $ciany
nieprzepuszczalne oraz izolacje wodoszczelng
dna wykonang z trwatych materiatéw izolacyj-

nych,
3) sktadowania produktow uzyskanych z przetwo-
rzonej przefermentowanej biomasy (nawozy

granulowane, pelet na cele opatowe), w urza-
dzeniach lub obiektach posiadajgcych nieprze-
puszczalne dno lub fundament.

6. Realizacja inwestycji wymaga szczegotowe-
go rozpoznania geotechnicznych warunkéw posa-
dowienia obiektow budowlanych.

7. Ustala sie obowigzek wykonania jako
szczelne i nienasigkliwe terenow narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopo-
chodnymi (za wyjatkiem drog wewnetrznych -
transportu rolniczego). Wody opadowe i roztopo-
we ztych terendw winny byé podczyszczane
w stosownych separatorach, przed ich odprowa-
dzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgodnie
z przepisami szczego6lnymi.

8. Grunty w miejscach sktadowania materia-
téw, w ktorych powstaé mogg odcieki, nalezy od-
powiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych od-
ciekow oraz wyposazy¢ w systemy odwodnienia.

9. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych
i technologicznych przyjaznych dla s$rodowiska
nosnikbw energii, o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza.

10. Odpady powstajace w wyniku realizacji
przeznaczenia terenu ustalonego w 8 4 wymagaja
segregacji z wydzieleniem odpadoéw niebezpiecz-
nych i sktadowania na wtasciwych sktadowiskach
lub utylizacji w spos6b niezagrazajacy $srodowisku
naturalnemu:

1) odpady state nalezy gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach,

2) odpady ptynne — w zbiornikach bezodptywo-
wych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni
Sciekow,

3) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢
w szczelnych, zamknietych pojemnikach (ptyny
i oleje przepracowane, czysciwa itp.).

11. Realizacja i eksploatacja biogazowni rolni-
czej, pod wzgledem ograniczenia ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich wymaga:

1) prowadzenia monitoringu skutkdéw inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym
uwzglednieniem stanu wod gruntowych, zanie-
czyszczen powietrza, ucigzliwosci dla terenow
zabudowy mieszkaniowej,

2) utrzymania sprzetu technicznego wykorzysty-
wanego do produkcji biogazu w dobrym stanie
technicznym, co pozwoli na zmniejszenie nie-
bezpieczenstwa wystgpienia awarii podczas
pracy w obrebie biogazowni, a tym samym za-
nieczyszczenia powietrza, wod gruntowych oraz
ziemi,

3) wykonania obudowy biologicznej roslinnoscia
izolacyjng (zielen pietrowa) w sposéb minimali-
zujgcy degradacje waloréw krajobrazowych

oraz zabezpieczajgcy przed dziataniem czynni-
kow atmosferycznych,

4) zastosowania rozwigzan odptywu wody, maja-
cych na celu utrzymanie istniejgcych stosunkow
wodnych na terenach sgsiednich.

12. W zakresie regulacji stosunkow wodnych
ustala sie — obowigzek zapewnienia dostepu
i umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych
urzagdzen melioracji wodnych szczegétowych -
przylegajgcych do terenu objetego niniejszym pla-
nem — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego izabytkdbw oraz débr kultury wspbtczesnej
ustala sie, iz w przypadku odkrycia podczas pro-
wadzenia robdét budowlanych Ilub ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczyé odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ otym wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Waéjta Gminy Ztotoryja.

8§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych dotyczg drég pu-
blicznych i zostaty zawarte w § 12.

§ 9. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaz-
nikdbw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu zawarto w Rozdziale Ill.

8§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest
w wewnetrznej strefie ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej w Przybkowie dla miasta
Legnicy, ustanowionej Decyzjg Wojewody Legnic-
kiego Nr OS.111.6210-2/56/95 z dnia 28.08.1995 r.

2. Obszar objety planem znajduje sie czescio-
wo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych Nr 318 ,Zbiornik Stup - Legnica”, obje-
tego wysoka ochrong (OWO) zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest
w granicach  otuliny Parku Krajobrazowego
,Chetmy”.

8 11. Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

1. Dla terenu znajdujgcego sie w pasie techno-
logicznym linii elektroenergetycznej 110 kV S-435
obowigzujg ustalenia 8 13 ust.5 pkt 4.

2. W biogazowni wokét zewnetrznych $cian
komor fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu usta-
la sie strefy bezpieczenstwa w zaleznosci od ich
pojemnosci — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W obiektach ina terenach przylegtych,
gdzie prowadzone sg procesy technologiczne
z uzyciem materiatdbw mogacych wytworzy¢ mie-
szaniny wybuchowe lub w ktérych materiaty takie
sg magazynowane, powinna byé dokonana ocena
zagrozenia wybuchem - zgodnie 2z przepisami
szczegblnymi.
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4. Ustala sig obowigzek, zapewnienia przeciw-
pozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatyw-
nych drég pozarowych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§ 12. Podstawowe zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng ze-
wnetrzng terenu, drogg wojewodzkg nr 363 oraz
drogami gminnymi. Warunki obstugi komunika-
cyjnej biogazowni oraz trase transportu biomasy
drogg wojewddzkg nr 363 nalezy uzgodnié
z zarzgdcy drogi wojewddzkiej oraz innymi wia-
Sciwymi zarzgdcami drog.

2. Ustala sie realizacje drog wewnetrznych
(stanowigcych drogi dojazdowe do gruntow rol-
nych) w sposéb bedacy konsekwencjg uktadu
optymalnego zaréwno dla obstugi rolnictwa, jak
i obstugi terenu biogazowni rolnicze;j.

8 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie ob-
stugiwane zistniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie nowa
infrastrukture.

2. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomu-
nikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci
zaopatrzenia w wode iodprowadzenia s$ciekow
nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstep-
stwa od ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie
w przypadku wykazania koniecznosci wynikajgcej
z warunkoéw technicznych prowadzenia sieci. Pro-
wadzenie sieci w granicach terenu 1RU,R wymaga
uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadcg sieci.

3. Dopuszcza sie w granicach terenu 1RU,R,
wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urza-
dzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych
dziatek nie okresla sie wielko$ci minimalnej, pod
warunkiem zachowania wymogow usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

4. W zakresie sieci iurzgdzen elektroenerge-
tycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wytacznie na zasa-
dach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadza-
nie sciekbw komunalnych, bytowych i przemy-
stowych do istniejacej i projektowanej kanaliza-
cji wiejskiej. Dopuszcza sie rozwigzania indywi-
dualne pod warunkiem zachowania wymogow
usytuowania urzadzen, wynikajgcych z przepi-
séw szczegoblnych. Scieki winny by¢ przed od-
prowadzeniem do odbiornikbw — w uzasadnio-
nych wypadkach - stosownie podczyszczone,

2) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowa-
dzenie woéd opadowych do projektowanej
gminnej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig
grawitacyjne odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
do istniejgcych rowdéw melioracyjnych zgodnie
z pozwoleniem wodno-prawnym. Dla terenow,
na ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi
oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody
opadowe nalezy poddawaé¢ wstepnemu pod-
czyszczaniu w stosownych separatorach przed

3)

4)

odprowadzeniem ich do odbiornika lub wtor-

nemu wykorzystaniu w procesie technologicz-

nym biogazowni.

sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie

w wode z systemu istniejacych i projektowa-

nych wodociggow wiejskich. Dopuszcza sie, in-

dywidualne ujecia wéd pod warunkiem zacho-
wania wymogow usytuowania urzadzen, wyni-
kajacych z przepisdéw szczegéblnych,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) przytagczenie do elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okres$lonych
przez wtasciciela sieci,

b) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z projektowanych sieci
i stacji na warunkach okres$lonych przez wta-
Sciciela sieci dystrybucyjnej lub zasilanie
energig elektryczng wytworzong przez bio-
gazownieg,

c) dopuszcza sie budowe linii napowietrznych,
napowietrzno — kablowych i kablowych (110
kV, 20kV i 0,4 kV w tym os$wietlenia ulic) oraz
napowietrznych, wnetrzowych i wbudowa-
nych elektroenergetycznych stacji transfor-
matorowej (110/20 kV i 20/0,4 kV) zabezpie-
czajacych potrzeby w zakresie przytaczenia
biogazowni rolniczej do sieci elektroenerge-
tycznej,

d) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terendw ogol-
nie dostepnych dla prowadzenia sieci infra-
struktury technicznej. Dopuszcza sie odstep-
stwo od wyzej wymienionej zasady po
uzgodnieniu z wtascicielem terenu i wtasci-
cielem sieci,

e) dla istniejgcej elektroenergetycznej linii na-
powietrznej 110 kV S-435 ustanawia sie pas
technologiczny wzdtuz jej przebiegu o szero-
kosci — 15,0 m liczonej w poziomie od skraj-
nych przewodoéw w obu kierunkach (co dla
wielotorowej linii 110 kV daje pas o szeroko-
$ci 50 m),

f) dla terenéw znajdujacych sie w pasie tech-
nologicznym, obowigzujg nastepujgce usta-
lenia dotyczace ograniczen uzytkowania
i zagospodarowania:

— nie dopuszcza sie przeznaczania tych te-
renow pod zabudowe,

— warunki lokalizacji wszelkich obiektow
i urzadzen — zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,

— zmiany w istniejgcym zagospodarowaniu
terenu — zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

g) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od elektro-
energetycznych sieci dystrybucyjnych,

h) linia zabudowy nie dotyczy budynkow elek-
troenergetycznych stacji transformatoro-
wych. Dopuszcza sie ich usytuowanie
w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki,

i) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
gruntu pod budowe stacji transformatoro-
wych dla potrzeb biogazowni rolniczej oraz
lokalizacje dodatkowych stacji transformato-
rowych wynikajgcych z technicznych warun-
kow przytaczenia przedsiebiorstwa siecio-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 225

— 21303 -

Poz. 3884

5)

6)

7)

1)

2)

3)

wego. Docelowa wielko$¢ dziatki bedzie
okreslona na etapie projektowania. Stacje
stupowe nie wymagajg wydzielania dziatek.
i) EnergiaPro S.A. Oddziat w Legnicy przewi-
duje prowadzenie prac remontowych
i modernizacyjnych elektroenergetycznych
linii dystrybucyjnych. Dopuszcza sie przebu-
dowe, rozbudowe i odbudowe elektroener-
getycznych linii napowietrznych, napo-
wietrzno-kablowych i kablowych (110KV,
20kV i 0,4kV), napowietrznych, wnetrzowych
i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych (110/20 kV i 20/0,4kV),
k) w przypadku zaistnienia kolizji zmiany zago-
spodarowania terenu
z elektroenergetycznymi sieciami dystrybu-
cyjnymi, przebudowa ww. sieci bedzie moz-
liwa po uzyskaniu z EnergiaPro S.A. Oddziat
w Legnicy warunkéw na przebudowe tych
sieci i zawarciu stosownej umowy 0 usunie-
cie kolizji. Koszt przebudowy tych sieci be-
dzie ponosit Inwestor zmiany zagospodaro-
wania terenu,
sieci gazowe;j:
a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesy-
towej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej, w
uzgodnieniu z operatorem sieci,
przytaczenie obiektow na zasadach okreslo-
nych w Prawie energetycznym oraz rozpo-
rzgdzeniach wykonawczych do tej ustawy,
po spetnieniu warunkow technicznych i eko-
nomicznych przytgczenia,
c) trasa gazociggu i armatura zabudowana po-
winny byé na trwate oznakowane w terenie.
sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza sie budo-
we i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.
sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwos¢
doprowadzenia sieci cieptowniczej do istnieja-
cych i projektowanych obiektow oraz wykorzy-
stywanie energii cieplnej wytworzonej w proce-
sie technologicznym biogazowni.

Rozdziat lll

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

8§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego 1RU,R:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych -
biogazownia rolnicza; tereny rolnicze,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne
stanowigce drogi dojazdowe do gruntéw rol-
nych, zadrzewienia izakrzewienia $rédpolne,
pasy zieleni przeciwwietrznej, lokalizacja sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dolesienia,
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna moc biogazowi (moc wytwo-
rzonej energii elektrycznej — 2MW),
b) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym
uznaje sie:
— przeznaczenie catego terenu pod lokaliza-
cje biogazowi rolniczej,

b)

4)

5)

— przeznaczenie catego terenu pod uzytko-
wanie rolnicze (grunty orne, trwate uzytki
zielone),

— przeznaczenie czesci terenu pod realizacje
biogazowni rolniczej oraz pozostatej cze-
$ci terenu pod uzytkowanie rolnicze
(grunty orne, trwate uzytki zielone),

c) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej przeznaczonej pod realizacje
biogazowni rolniczej — 2,3 ha,
ustala sie usytuowanie zabudowy (budyn-
kow i budowli) biogazowni rolniczej zgodnie
z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy. Na pozostatym terenie zabudowy nie
dopuszcza sie,
e) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,60;
f) dla budowli rolniczych, w ktérych lub wokét
ktérych mogg tworzyé sie mieszaniny nie-
bezpieczne palnych gazéw lub palnych py-
tébw z powietrzem, nalezy wyznaczy¢ strefy
zagrozenia wybuchem - zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi,

w obrebie nieruchomosci, nalezy zbilanso-

wacé potrzeby parkingowe zwigzane z funk-

cjonowaniem biogazowi (dostawy substra-
tow, samochody pracownikow),

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2 m,

i) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni
wysokiej i pietrowej o charakterze zadrze-
wien izakrzewien $réodpolnych lub pasow
zieleni przeciwwietrznej, majgcej na celu
ostoniecie biogazowi oraz zachowanie walo-
row krajobrazowych terenu,

j) dopuszcza sie budowe nowych drég we-
wnetrznych (stanowigcych drogi dojazdowe
do gruntéw rolnych) oraz ich przebudowe
i rozbudowe jako wielowarstwowych drog
wzmocnionych. Dopuszcza sie niwelacje te-
renu w celu uzyskania odpowiednich para-
metrow technicznych drég,

k) gospodarka rolna zgodnie
szczegOlnymi,

I) dolesienia dopuszcza sie wytacznie w grani-
cach wydzielenia wewnetrznego oznaczone-
go na rysunku planu symbolem A. Dolesie-
nia i prowadzenie gospodarki le$nej - zgod-
nie z przepisami szczegélnymi,

w obszarze pasa technologicznego linii elektro-

energetycznej 110 kV — ustala sie zagospoda-

rowanie zgodnie <z ustaleniami zawartymi

w 8§ 13 ust. b pkt. 4.,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych

— 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw (techno-

logicznych i gospodarczych) — 9,0 m,

c) nie okresla sie maksymalnej wysokosci

urzadzen budowlanych i budowli biogazow-

ni rolniczej oraz budowli zwigzanych z lokali-
zacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci  publicznej. Wysokos$¢é urzadzen
wynikac¢ bedzie z przyjetej technologii,
dopuszcza sie obiekty budowlane (w tym
kontenerowe) — o dachu ptaskim,

e) dopuszcza sie garaze wielostanowiskowe (w
tym z poddaszem uzytkowym),

Z przepisami

b)
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f) dla zabudowy o dachu stromym zaleca sie:

— kat nachylenia gtéwnych potaci min 30°,
max 45°,

— symetryczne spadki gtéwnych potaci da-
chowych,

— uktad dwuspadowy lub wielospadowy,

— pokryciu dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i faktu-
rze zblizonej do formy dachowki,

g) ustala sie kolorystyke budowli — zharmoni-
zowang z otoczeniem.

8§ 15. Szczegbtowych zasad i warunkéw scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem nie
ustala sig, ze wzgledu na:

1) przeznaczenie terenu na cele rolne (w zakresie
scalania i podziatu obowigzujg przepisy szcze-
golne),

2) ustaleniami planu objeto obszar jednej dziatki.

8§ 16. Sposob itermin tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuje on
obecne uzytkowanie.

2. Ustala sie mozliwos¢ budowy tymczaso-
wych drég wewnetrznych (stanowigcych drogi

dojazdowe do gruntéw rolnych), w tym obejmuja-
cych obszary przewidziane na wykonanie opty-
malnego wiaczenia do drogi gminnej. Docelowo
terenom tym nalezy przywréci¢ uzytkowanie
obecne lub wprowadzi¢ zagospodarowanie zgod-
ne z ustaleniami planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego 1RU,R - okresla
sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, w wysokosci — 30%.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

8 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Ztotoryja.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

8 20. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Ztotoryja.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jozef Pawlus
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr IX/67/
/2011 Rady Gminy Ziotoryja z dnia
23 wrzesnia 2011 r.

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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E LINIE ROZGRANICZJACE TERENY
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1X/67/
/2011 Rady Gminy Zlotoryja z dnia
23 wrzesnia 2011 r.

Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie nalezacych do zadan wtasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

2. Budowa i finansowanie drog wewnetrznych (stanowigcych drogi dojazdowe do gruntéw rol-
nych), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z realizacjg biogazowi, nalezy do zadan
inwestora realizujgcego biogazownie.

3. Ustala sie, ze drogi wewnetrzne stanowig wtasno$¢ lub wspotwtasnosé oséb fizycznych lub
prawnych.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne
i zwigzane zzaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie przez przedsiebiorstwa elektroenergetyczne
i gazownicze, zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo energetyczne oraz ustawie Prawo bu-
dowlane.

Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr 1X/67/
/2011 Rady Gminy Zlotoryja z dnia
23 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu biogazowni rolniczej dla te-
renu dziatki nr 207, obreb tazniki, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostat wytozony
do publicznego wglgdu w dniach od 9 czerwca do 4 lipca 2011r.

Wyznaczony w trybie art. 17 pkt. 11, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, ustalono na dzien 19 lipca 2011r. W ustalonym terminie wptynety uwagi — dotyczace ustalen pro-
jektu planu, sformutowane przez Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Sichowa oraz 87 oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 17. pkt. 12. ww. ustawy, uwagi zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Ztotoryja
w drodze Zarzadzenia nr 0050.33.2011 z dnia 9 sierpnia 2011 r. Zgodnie z 8 2. ww. zarzadzenia — uwag
nie uwzgledniono, uznajac je jako bezzasadne i uniemozliwiajgcej realizacje istotnych ustalen planu.

Na podstawie art. 17. pkt. 14. projekt planu miejscowego zostat przedstawiony Radzie Gminy Ztoto-
ryja wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Rada Gminy Ztotoryja po uprzednim rozpatrzeniu nie uwzglednia uwag wniesionych do ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu biogazowni rolniczej dla terenu dziatki
nr 207, obreb tazniki:

Data Nazwisko, imie L. .
Nr Tres¢ uwagi
wptywu adres
Uwaga dotyczy:
Stowarzyszenie — odbierania mieszkancom miejscowosci Sichow prawa do zaspokojenia
1. | 19.07.2011r. na Rzecz Rozwoju wtasnych potrzeb i aspiracji oraz dtugofalowej wtasnej wizji rozwoju,
Sichowa — obnizenia jakosci zycia obecnych mieszkahcow i nastepnych pokolen,

— przekreslenia rozwoju turystycznego regionu.

Uwaga dotyczy:

1) budowy biogazowni niezgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwo-
ju, co wigze sie z:

— odebraniem mieszkancom sgsiadujgcych miejscowosci prawa
do zaspokajania wtasnych potrzeb i aspiracji oraz dtugofalowej
wtlasnej wizji rozwoju,

2. | 19.07.2011r. 87 osoby fizyczne — obnizeniem jakosci zycia obecnych i nastepnych pokolen,

— brakiem integracji wymiaru srodowiskowego, ekonomicznego
i spotecznego,

— przekresleniem rozwoju turystycznego regionu i w zaden sposob
nie wpisuje sie w Strategie Rozwoju Turystycznego Dolnego Sla-
ska ani tez w programy odnowy miejscowosci opracowane przez
ich mieszkancow,
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— dyskryminowaniem i marginalizowaniem interesdéw mieszkancow
sgsiednich miejscowosci oraz brakiem réwnowazenia interesow
wszystkich stron w procedurze poprzedzajgcej uchwalenie planu.

2) Zbyt duzego wskaznika zabudowy (0,6).

3) Uciazliwosci dla srodowiska oraz negatywnego oddziatywania
(zbiornikdw o znacznych rozmiarach) na otoczenie i ludzi.

4) Braku ograniczen w zakresie parametréw powierzchniowych, kubatu-
rowych i rodzajowych urzadzen do przemieszczania i sktadowania
substratu, jak rowniez co do rodzaju sktadu materiatu pofermenta-
cyjnego.

5) Braku ustalen wskazujacych sposdb ochrony powietrza dla sktado-
wania pofermentacyjnej biomasy oraz produktow z jej przetworzenia.

6) Braku zakazu stosowania jako substratu pomedycznych materiatow
biologicznych oraz $ciekéw komunalnych i innych materiatéw orga-
nicznych o przemystowym pochodzeniu.

7) Wykorzystania pofermentacyjnej biomasy.

8) Ustalen § 6 ust. 1 — w zakresie sformutowania ,w miare mozliwosci”,

9) Ustalen § 6 ust. 8 — w zakresie braku okreslenia sposobu i miejsca
gromadzenia odciekéw do czasu wybudowania projektowanych sieci
oraz braku okreslenia rodzajéw materiatéw, ktére bedzie wolno skita-
dowac (czy nie powstanie sktadowisko odpadéw niebezpiecznych).

10) Ustalen § 6 ust. 9 — w zakresie braku definicji przyjaznych dla $rodo-
wiska no$nikow energii.

11) Ustalen § 6 ust. 10 — w zakresie powstania odpadow niebezpiecz-
nych.

12) Braku okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzga-
dzania i uzytkowania terenow.

13) Zapiséw prognozy oddziatywania na srodowisko pkt. 10.

14) Braku analizy i prognozy rozprzestrzeniania sie metanu w promieniu
5km, z uwzglednieniem nie tylko przewazajacych kierunkéw wiatru.

15) Braku prognozy w zakresie dotrzymania obowigzujgcych wg rozpo-
rzadzenia standardow emisyjnych z instalacji.

16) Nierzetelnie wykonanej prognozy oddziatywania na srodowisko.

17) Problematyki wtasciwego ksztattowania przestrzeni oraz potrzeby
wypracowania zasad gospodarowania zgodnych z zasadami zrow-
nowazonego rozwoju.

18) Troski mieszkancéw o obszary cenne przyrodniczo i pod wzgledem
krajobrazowym, do ktorych nalezy otulina Parku Krajobrazowego
,Chetmy”.

Uwagi uznano za nieuzasadnione, w zwigzku z czym nie zostaty uwzglednione.
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UCHWALA NR X/67/11
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

w sprawie zaliczenia drogi do kategorii dr6g gminnych

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. odrogach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.) w
zwigzku zart. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Zo6rawina uchwala:

§ 1. Zalicza sig droge (ciag ul. Bankowej)
w miejscowosci Zérawina do kategorii dréog pu-
blicznych — gminnych.

§ 2. Przebieg przedmiotowej drogi okresla za-
tacznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Zo6rawina

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Maciej Koba



