DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 30 stycznia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewod:
Poz. 626
UCHWALA NR XIII/134/11

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 19 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazw3 ,,SOBIESKIEGO”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art.
27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zpozn. zm.) wzwigzku zart. 4ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o panstwowej inspekcji sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwalty Nr XXXVI1/118/10 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,SOBIESKIEGO”, Rada Miasta Biala
Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. Stwierdzajac zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,SOBIESKIEGO” zwany dalej wtresci uchwaly ,,planem miejscowym”. Granice planu
miejscowego wyznaczajg:

1) od zachodu o$ ul. Terebelskiej,
2) od poétnocy o$ drogi krajowej nr 2,
3) od wschodu ul. Janowska,

4) od potudnia ul. Jana III Sobieskiego, potudniowa granica dziatek nr ew. 358/4, 359/3, 359/4 i granica wezta
komunikacyjnego drogi krajowej nr 2.

§ 2. 1. Granice planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng cze$¢ planu miejscowego (Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty).

2. Do planu miejscowego dotacza sig:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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§ 3. Jako wiodace funkcje terenu objetego planem miejscowym ustala si¢ ustugi ponadpodstawowe
z zakresu handlu, w tym wielkopowierzchniowego, administracji i biur, obstugi finansowe;j, rozrywki, kultury,
obstugi ruchu turystycznego, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego.

§ 4. Celem planu miejscowego jest stworzenie warunkow dla ustug komercyjnych z zakresu handlu
wielkopowierzchniowego o charakterze ogo6lnomiejskim i umozliwienie dziatalno$ci ré6znorodnym podmiotom
przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw, wynikajacych zréznego przeznaczenia terendow
i r6znych zasad zagospodarowania.

§ 5. W planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki
intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
ustugowe;j,

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania
terenu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
11) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej
i zamknigtej oraz wyposazenie terendOw otwartych, majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, np.:
elementy zwigzane z wypoczynkiem izabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o$wietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $Smieci,
elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

2) handlu wielkopowierzchniowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, stanowigce catosé
techniczno-uzytkowa, przeznaczone do prowadzenia sprzedazy detalicznej, w ktorych ogolnodostepna
powierzchnia, na ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow przekracza 2000m?;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla ré6znych
funkcji Iub o réznych zasadach zagospodarowania;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, ustalone dla obiektow naziemnych i podziemnych. W przypadku nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu od strony droég publicznych, budynki nalezy sytuowac
rownolegle do tych linii;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu do gornej najwyzszej krawedzi dachu;

6) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany,
jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni tej dziatki;

7) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane majace na celu
dostosowanie zabudowy do potrzeb obecnych uzytkownikow;
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8) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez
fundamentow a takze wiaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dziatlce budowlanej zorganizowang wedtug zasad okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wodg¢ powierzchniowa na dziatlce budowlanej zorganizowang wedtug zasad okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

11) przepisach szczegodlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktére zajmuje co
najmniej 60% powierzchni dziatki na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznacze nia terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i zajmuja nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

14) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarcze;;

15) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarcze;;

16) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumiec tereny okre§lone w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Biata Podlaska, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa
»SOBIESKIEGO”;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, obiektoéw budowlanych i pomieszczen w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia, stuzace do dzialalno$ci nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi dobr materialnych, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

19) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, obiektow budowlanych i pomieszczen
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia, shuzagce do rynkowej dziatalnosci
nieprodukcyjnej z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu,
administracji, obstugi finansowej itp.;

20) ustugach stopnia ogdlnomiejskiego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sluzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci catego miasta, tacznie z mieszkancami strefy wptywow tych ustug.

§ 7. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tek$cie planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego (granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu miejscowego (obszaru opracowania),

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie planu miejscowego, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) klasyfikacja funkcjonalna ulic,
5) granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody.

3. Proponowane linie podzialow sg zaleceniami, ktérych spelnienie bedzie sprzyja¢ optymalnemu
zagospodarowaniu terenu.
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§ 8. Decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie
»Ustalen szczegotowych” dla poszezegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi (DZIAL 11
niniejszej uchwaly) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym
zawartych w DZIALE I niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem UC,

2) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UK,
3) teren ushug z zakresu obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UKS,

4) strefy zieleni izolacyjnej na terenach o innym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem Z,

5) tereny drog publicznych: glowna ruchu przyspieszonego — symbol KDGP, ulice zbiorcze — symbol KDZ,
ulice dojazdowe — symbol KDD.

§ 10. 1. Dla terenow, o ktorych mowa w § 9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 9 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w § 9 ustala si¢ ponadto szczegodtowe zasady zagospodarowania, ktore
okreslaja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 11. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkow wodnych — wod powierzchniowych i
4) uksztaltowania terenu,

5) powietrza.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow
i zywoplotow na terenach prywatnych ipublicznych, obsadzen ulic itp. na calym terenie objetym planem
miejscowym.

2. Dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow zamierajacych, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi oraz
uzasadniong ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych ustalonych w planie inakazuje si¢
wprowadzenie nasadzen zastepczych z zastosowaniem gatunkow dostosowanych do lokalnego ekosystemu
1 aktualnych warunkéw §rodowiska.

§ 13. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym wod gruntowych oraz podjecie
dziatan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do wod gruntowych i do gruntu,
2) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z § 35 i1 § 36 niniejszej uchwaty,

3) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow oraz z terenéw utwardzonych zgodnie z § 37,
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4) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych, zgodnie z §
27.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: UKS, 1UC,UK, 1KDGP (w
czescel - do wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 1UC, UK), 3KDZ, 4KDZ, a potozonych w strefie ochrony
posredniej ujecia wody zabrania si¢ wykonywania robot i czynnos$ci, ktére moga powodowaé zmniejszenie
przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, a w szczegolnosci:

1) wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

2) rolniczego wykorzystania §ciekow,

3) przechowywania i sktadowania substancji toksycznych iinnych substancji stanowigcych zagrozenie dla
jako$ci wod podziemnych,

4) lokalizacji wysypisk i wylewisk odpadow,

5) lokalizacji cmentarzy i miejsc grzebania zwierzat,

6) lokalizacji nowych uje¢ wody podziemne;.

§ 15. Na calym obszarze objgtym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktore
wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej
przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych wykonanie
raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obligatoryjne. Nie dotyczy to inwestycji realizowanych w celu
poprawy jakosci zycia mieszkancow ani stuzacych ich obstudze, w tym: inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych, dla ktorych zastosowano najkorzystniejszy dla srodowiska wariant, wskazany w raporcie
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§ 16. Ustala si¢ objecie zorganizowang forma usuwania odpadow catego obszaru opracowania (wszystkich
wytworcow odpadow).

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§17. 1. Na terenie objetym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie miejscowym wyznacza si¢ zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne, ktore
zlokalizowano w liniach rozgraniczajacych ulic, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego i oznaczonych
symbolami KDGP, KDZ, KDD.

§ 18. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele publiczne, ustala sig:

1) pielggnacj¢ i ochrong istniejgcej roslinnosci oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkow dobranych
do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow $rodowiska,

2) ksztaltowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzgdzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezbgdnych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni —
z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem KDGP,

5) zakaz umieszczania indywidualnych wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz reklam na drzewach.

§ 19. Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenach polozonych w obrgbie paséw drogowych ulic
publicznych i placéw, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow detalu urbanistycznego takich jak:
pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane, z zastrzezeniem § 18 pkt 4.

Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 20. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 21. Istniejaca zabudowe, ktora nie stanowi samowoli budowlanej i nie jest wskazana na rysunku planu
miejscowego ,.,do wyburzenia”, traktuje si¢, jako adaptowana, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy,
pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatki budowlane;j
oraz wszystkie warunki, dotyczace zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

§ 22. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy nadziemnej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie =z przepisami prawa budowlanego,
z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

§ 23. Ustala si¢ maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow objetych planem
miejscowym — 1,0.

§ 24. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy dla terenéw UC, UK do 12 metrow, dla terenéw
UKS do 6 metréw, mierzona od najnizej polozonego naroznika budynku do kalenicy dachu.

§ 25. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych,

2) ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem nie moga by¢ wyzsze niz 1,8m od poziomu terenu.
Rozdzial 6.

§ 26. 1. Ustala si¢c minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dziatek budowlanych dla terenow ushug
komercyjnych oznaczonych symbolem UC, UK — 5000 m?,

2. Dla terenéw ustug z zakresu obshugi komunikacji samochodowej oznaczonych UKS ustala si¢ zakaz
wtornych podziatow nieruchomosci. Dopuszcza si¢ jedynie podzialy zwigzane z regulacja pasa drogowego oraz
realizacja inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomos$ci w stosunku do
pasa drogowego w granicach od 85° do 95°.

§ 27. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych terenow — 15%. Pozostata czgsé
dzialki przeznaczona jest na zabudowe oraz powierzchnie dojs¢ i dojazdow.

§ 28. W granicach planu miejscowego ustala si¢ zakaz realizacji garazy istatych budynkow
gospodarczych.

§ 29. W zakresie umieszczania reklam na terenach prywatnych ustala sie:
1) zakaz umieszczania reklam na drzewach;

2) obowiazek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow i reklam umieszczanych na
elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow w obrgbie prywatnych dzialek, jedynie w wypadku, kiedy
dotycza one dziatalno$ci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej si¢ znajduja;

4) zakazuje si¢ umieszczania szyldow: majacych pod$wietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze
zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o§wietlenia wystaw, ktéore moga by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikow drogi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 30. Ustala si¢ rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejaca sie¢ ulic zbiorczych:
Z 1/2 i lokalnych potozonych poza granicami opracowania.

§ 31. Ustala si¢ przebiegi i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nastgpujacych ulic:
1) gtéwna ruchu przyspieszonego (GP):

a) droga krajowa nr 2 - oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDGP,
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b) wezet komunikacyjny drogi krajowej nr 2 z ul. Janowska - oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 2KDGP,

2) zbiorcze (Z) ul. Terebelska, ul. Jana III Sobieskiego - oznaczone na rysunku planu miejscowego
odpowiednio symbolami 3KDZ, 4KDZ;

3) dojazdowa (D), istniejacy odcinek drogi - oznaczona na rysunku planu miejscowego odpowiednio
symbolami SKDD.

§ 32. 1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej i pieszej przyjmujac, ze
drogi opisane w tabeli s3 drogami publicznymi:

Lp. Symbol Nazwa obickiu Funkeja ulicy Szerokogc w liniach Zasady ;agospodarowama
terenu rozgraniczajacych przekroju poprzecznego
1 2 3 4 5 6
1. IKDGP | droga krajowa nr 2 Gléwna ruchu 50m / czgsciowo Przekroj 2x2
przyspieszonego w granicy planu?
2. 2KDGP | wezet komunikacyjny Gléwna ruchu Zgodnie ze stanem istniejacym
drogi krajowej nr 2 przyspieszonego
3. 3KDZ ul. Terebelska Zbiorcza 20m /czgSciowo Przekroj 1x2, jezdnia bitumiczna,
w granicy planu/ wydzielone chodniki

4. 4KDZ ul. Jana III Sobieskiego Zbiorcza 20m Przekrdj 2x2, jezdnia bitumiczna,
wydzielone chodniki

5. SKDD istniejgcy odcinek drogi Dojazdowa 20m Przekroj 1x2, jezdnia bitumiczna,
wydzielone chodniki

2. Ustala si¢ minimalng szerokos$ci wewnetrznych ulic dojazdowych, nie majacych charakteru drog
publicznych - 10m,

3. Ustala si¢ zakaz urzadzania zjazdéw z terenéw oznaczonych symbolami 1KDGP oraz 2KDGP.

§ 33. 1. W zakresie obshlugi parkingowej w obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ realizacj¢
programu parkingowego w formie parkingéw niepublicznych na terenach prywatnych;

2. Realizacj¢ potrzeb parkingowych wg nastepujacych wskaznikow:
1) parkowanie przyjezdnych (gosci): od 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
2) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/ 100 zatrudnionych,

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§ 34. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury z wytgczeniem terendow
drogi krajowej nr 2, dla ktorych warunki realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okresli zarzadca
drogi na podstawie przepisow odrebnych.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem miejscowym w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci wodociagowej w pasach drogowych ulic publicznych;
3) przekroje rur musza uwzgledniaé zapotrzebowanie wody dla celow przeciwpozarowych.
§ 36. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:

1) skanalizowanie w systemie kanalizacji rozdzielczej do miejskiego uktadu kanalizacyjnego catego terenu
objetego planem miejscowym;

2) odprowadzenie $ciekéw poprzez miejska sie¢ kanalizacji do oczyszczalni miejskie;j.

§ 37. W zakresie odprowadzenia $ciekow deszczowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z ulic,
placow i parkingdw o nawierzchniach utwardzonych do kanalizacji deszczowej, a nast¢pnie, po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach do rzeki Krzny.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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1) zaopatrzenie obszaru objetego planem miejscowym w gaz S$rednioprezny, Ww oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ gazowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) prowadzenie sieci gazowej w pasach drég publicznych, zzachowaniem odlegtosci 0,5 m pomiedzy
gazociggiem a ogrodzeniem,;

3) warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe iusytuowanie wokol nich obiektow terenowych beda
zgodne z obowigzujacymi przepisami;

4) wykonanie montazu szafek gazowych, umiejscowionych zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
zarzadzajacego siecia.

§ 39. W zakresie systemu cieptowniczego ustala sig:

1) rozbudowe dystrybucyjnej sieci cieplowniczej, w pasach droég publicznych, w miar¢ mozliwosci
terenowych;

2) mozliwos¢ podiaczenia nowobudowanych budynkéw wznoszonych na terenach wustug zsieci
cieptowniczej;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem sieciowym, na warunkach eksploatatora sieci;

4) dopuszcza si¢ inne, indywidualne lub lokalne systemy grzewcze, z wykluczeniem systemow opartych
o paliwa state nieodnawialne.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowobudowane stacje transformatorowe;
2) budowe nowych linii energetycznych wytacznie jako kablowych w ziemi;

3) budowg stacji transformatorowych, w formie stacji wnetrzowych lub obudowywanych, w obrebie dziatek
wlasnych inwestycji;

4) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

§ 41. 1. Ustala si¢ przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwosci lokalnych operatorow;

2. Zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3. Realizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 42. Ustala si¢, ze zasady utrzymania porzadku iczystoSci na terenie opracowania bedg zgodne
z ,,Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta Biata Podlaska”.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw

§ 43. 1. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowg.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, takich
jak okresowe namioty wyprzedazowe.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw ustug z zakresu obstugi komunikacji samochodowej (UKS)

§ 44. Wyznacza si¢ tereny ustug z zakresu obslugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: 1UKS, 2UKS

§ 45. 1. Na terenie 1UKS ustala si¢ rozwoj ustug z zakresu obslugi komunikacji samochodowej: m. in.
stacja paliw, myjnia samochodowa.

2. Na terenie 1UKS dopuszcza si¢:

1) przebudowe i modernizacje istniejacych obiektow,
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2) lokalizacje obiektow handlowych i gastronomicznych zwigzanych z funkcja podstawowag.

3. Na terenie 1UKS zakazuje sig:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej,
2) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

3) lokalizowania otwartych cze¢$ci magazynowych oraz miejsc sktadowania odpadow statych od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDGP.

4. Dla terené6w 1UKS ustala sig:
1) lokalizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §25 niniejszej uchwatly.,

2) lokalizacj¢ parkingdw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach § 33 niniejszej
uchwaty,

3) lokalizacje no$nikow reklamowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz § 29 niniejszej
uchwaly,

4) zaprojektowanie iutrzymanie elewacji o wysokim standardzie od strony drogi oznaczonej symbolem
1KDGP,

5) obowigzek wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej litera Z, ksztaltowanej wedlug
nastepujacych zasad:

a) stosowa¢ zielen niskg i1wysoka réznorodna kolorystycznie, o zréznicowanym pokroju, dajaca si¢
formowac,

b) stosowa¢ roslinnos¢ odpowiednia pod wzgledem klimatycznym oraz dostosowang do dzialania
czynnikow zewnetrznych,

¢) mozliwos¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
ustaleniach § 29 niniejszej uchwaty,

d) mozliwo$¢ lokalizacji doj$¢, przejazddéw i placéw manewrowych o nawierzchni utwardzonej, w stopniu
zmniejszajacym powierzchnie¢ biologicznie czynna nie wigcej niz o 30%.

§ 46. 1. Na terenie 2UKS ustala si¢ lokalizacje stacji paliw.
2. Na terenie 2UKS zakazuje sig:

1) lokalizowania otwartych cz¢éci magazynowych oraz miejsc sktadowania odpadow statych.
3. Dla terenu 2UKS ustala sig:

1) zaprojektowanie i utrzymanie elewacji o wysokim standardzie,

2) obowigzek wprowadzenia zieleni, ksztaltowanej wedtug nast¢pujacych zasad:

a) stosowac zielen niskg 1wysoka réznorodna kolorystycznie, o zréznicowanym pokroju, dajaca si¢
formowac,

b) stosowa¢ ro$linno$¢ odpowiednia pod wzgledem klimatycznym oraz dostosowang do dziatania
czynnikow zewnetrznych,

c) mozliwos$¢ lokalizacji nosnikow reklamowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
ustaleniach § 29 niniejszej uchwaty,

d) mozliwo$¢ lokalizacji doj$¢, przejazdow i placow manewrowych o nawierzchni utwardzonej, w stopniu
zmniejszajacym powierzchni¢ biologicznie czynng nie wigcej niz o 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? (UC)

§ 47. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem: 1UC,UK oraz 2UC,UK.
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§ 48. 1. Na terenach 1UC,UK oraz 2UC,UK ustala si¢ rozwoj komercyjnych funkcji ustugowych z zakresu:
handlu, wtym wielkopowierzchniowego o charakterze ogoélnomiejskim, administracji ibiur, obstugi
finansowej, rozrywki, obstugi ruchu turystycznego, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii.

2. Na terenach 1UC,UK oraz 2UC,UK dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych.
3. Na terenach 1UC,UK oraz 2UC,UK zakazuje sig:
1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej, aw szczegdlnosci zabrania si¢
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow,

4) lokalizowania otwartych czgsci magazynowych oraz miejsc sktadowania odpadow statych od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDGP.

4. Dla terené6w 1UC,UK oraz 2UC,UK ustala si¢:

1) ksztaltowanie zabudowy w formie wielofunkcyjnego zespolu ustugowo-handlowego o jednorodnej
kompozycji  urbanistycznej oraz ujednoliconych rozwigzaniach formalnych, materialowych
1 kolorystycznych,

2) lokalizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §25 niniejszej uchwaty,

3) lokalizacje parkingdw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach § 33 niniejszej
uchwaly,

4) lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych oraz § 29 niniejszej
uchwaty,

5) zaprojektowanie i utrzymanie elewacji o wysokim standardzie od strony drogi oznaczonej symbolem
1KDGP,

5. Obowigzek wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej literg Z, ksztaltowanej wedtug
nastepujacych zasad:

1) stosowa¢ zielen niska iwysoka réznorodng kolorystycznie, o zréznicowanym pokroju, dajacg sig
formowac,

2) stosowac roslinno$¢ odpowiednia pod wzglgdem klimatycznym oraz dostosowang do dziatania czynnikow
zewnetrznych,

3) mozliwo$¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach § 29 niniejszej uchwaty,

4) mozliwo$¢ lokalizacji dojs$¢, przejazdow iplacow manewrowych o nawierzchni utwardzonej, w stopniu
zmniejszajagcym powierzchnie biologicznie czynna nie wiecej niz o 30%.

DZIAL III.

Rozdzial 1.
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 49. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej, na rzecz Gminy
Miejskiej Biata Podlaska, zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziatl 2.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 50. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu
miejscowego, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego — 11— Poz. 626

§ 51. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego, w obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc
ustalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
obejmujacej teren ,,ZA SZPITALEM”, zatwierdzonej uchwalg Nr VIII/74/01 Rady Miejskiej w Bialej
Podlaskiej z dnia 25 pazdziernika 2001r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002r. Nr 17, poz. 468).

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
§ 53. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Biala Podlaska.
§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Adam Wilczewski
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Zatgcznik nr 2 do

uchwaty Nr XI11/134/11
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 19 grudnia 2011 r.

Rozstrzygni ecie nieuwzgl ednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m iasta Biata Podlaska
pod nazw g ,SOBIESKIEGO”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.)
Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Pan Robert Baymert wnosi 0 obnizenie jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek nr ewid. 358/3 i 358/4, w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, z 30% do 5%.

Rozstrzygni ecie: nie uwzglednia sie uwagi

Uzasadnienie:

Okreslenie stawek procentowych jest obligatoryjnym elementem uchwaly wprowadzajacej
nowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy czym stawki te muszg by¢ okreslone
w taki sposéb, aby istniata mozliwos¢ realizacji cigzacego na Prezydencie Miasta, z mocy
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), obowigzku pobrania jednorazowej opfaty
w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie stawki minimalnej bedzie wlasciwe w sytuacji, gdy przy tworzeniu planu
mozna bezspornie ustali¢, iz w stosunku do okreslonych nieruchomosci w wyniku uchwalenia
nowego planu nie dojdzie do wzrostu wartosci lub wzrost ten bedzie znikomy.

W zlozonej uwadze brak jest uzasadnienia dla wnioskowanej zmiany stawki
procentowej z 30% na 5%, co pozwala przypuszczaé, iz jedynym argumentem
przemawiajgcym za jej wprowadzeniem jest potencjalne dgzenie do zaptaty mniejszej stawki
renty planistyczne;j.

Zmiana planu miejscowego zostata wykonana m.in. na wniosek wiascicieli dziatek
przy drodze krajowej nr 2 w tym wnoszacego uwage i wymagala zmiany studium
uwarunkowan.

Przeznaczenie terenéw pod funkcje ustugowe, w tym ustug wielkopowierzchniowych,
nie jest funkcjg deficytowg w miescie i nie znajduje uzasadnienia do zastosowania stawki
obnizonej np. dla terenu zabudowy mieszkaniowej czy produkcyjnej. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na terenie miasta Biala Podlaska
dokumenty, w ktorych wskazane zostaly tereny ustug, w tym obiekty wielkopowierzchniowe,
okreslajg stawke procentowg w wysokosci 30%. Sa to zarbwno tereny potozone na obszarze
lotniska, dawnej fabryki mebli przy ul. tomaskiej czy w sasiedztwie centrum -—
ul. Rzezniana.

Zgodnie z prowadzong politykg przestrzenng, réwniez tereny objete opracowanie
planu miejscowego pod nazwg ,SOBIESKIEGO” zostaly objete stawka procentowg
w wysokosci 30%.

Stronalzl
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Zatacznik nr 3 do

uchwaty Nr XI111/134/11
Rady Miasta Biata Podlaska
Z dnia 19 grudnia 2011 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr astruktury technicznej,
ktore nale zg do zada n wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposaob realizacii.

1)

2)

3)

realizacja zadan wiasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb zamodwien
publicznych. Zdania te powinny by¢é uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta.

sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajgco lub
réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym
planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodiem finansowania zadan beda;
1) dochody whasne,
2) srodki zewnetrzne,
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej,

Zatacznik Nr 3 do projektu uchwaly w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Biata Podlaska pod nazwg ,SOBIESKIEGO”

Stronalz1l
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