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UCHWALA Nr XXXIV/249/08

Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim
z dnia 19 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zachodniej czesci obre-
bu Buniewice gmina Kamien Pomorski.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 17,
poz. 181; 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) Rada Miejska w Kamieniu Pomorskim
uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIX/281/05 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 27 pazdziernika
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zachodniej czesci obrebu Buniewice gmina Kamieh Pomorski, po stwierdzeniu zgodnosci ze “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien Pomorski” uchwalonego
uchwatg Nr XXXIV/349/98 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 4 czerwca 1998 rokur. (zmie-
niong uchwatami Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim: Nr [11/18/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.; Nr
XXXIX/366/2006 z dnia 21 wrzesnia 2006 r. i Nr XII/77/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r.) uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w zachodniej czesci obrebu Buniewice gmina Kamien Pomorski,
zwany dalej “planem”.

2. Obszar planu o powierzchni 9,3 ha wyznaczaja granice, ktore przebiegaja:

od poétnocy wzdtuz potnocnej granicy dziatek Nr ewid. 1/297 i 1/309;

od zachodu wzdtuz wschodniej granicy dziatek Nr ewid. 1/25, 1/139, 1/146, 1/145;

od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatek Nr ewid. 1/320 i 1/308;

od zachodu wzdtuz zachodniej granicy dziatki Nr ewid. 19/8.

3. Integralng czescig uchwaty jest cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zachodniej cze$ci obrebu Buniewice gmina Kamien Pomorski w skali 1:1000, stanowia-
cy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;

granica pasa technicznego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

rejon lokalizacji stacji transformatorowej;

orientacyjne kierunki przebiegu wewnetrznych ciggéw pieszych;

obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych;

obszar rzeczywistego zagrozenia powodzig;

10) zielen izolacyjna;

11) stanowiska archeologiczne;

12) granica obszaru i terenu gorniczego ztéz ropy naftowej ,Kamien Pomorski”.
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4. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozo-
nym do publicznego wgladu, a takze rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia stanowig zatgczniki Nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1.Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
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oznaczone symbolami od 1 do 2 oraz ich przeznaczenie wg nastepujacej klasyfikacji:
1) MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej, ustugowej;
2) ZE - Tereny zieleni o wiodacej funkcji ekologicznej.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie jedynie ustugi nieuciazliwe, nie zaktécajace funkcji mieszkaniowej
i ustugowej z zakresu rehabilitacji, turystyki, wypoczynku i rekreacji, ktérych prowadzenie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla wyzej wymienionych
funkcji. Wyklucza sie lokalizacje ustug w zakresie obstugi samochoddéw oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej.

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy zawarte sg w karcie terenu w rozdziale 3. Zakres funkcji dopuszczonych na terenie jest ograni-
czony regulacjami zawartymi w karcie terenu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opra-
cowania planu:

1) Zagospodarowanie czesci obszaru jednostki przestrzennej nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospo-
darowania pozostatej jej czesci, zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale;

2) Wskazniki regulacyjne dla zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy wyrazona przez:
- powierzchnig zabudowy,
- wysoko$é zabudowy,

b) wielkos$¢ dziatki,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna,

d) geometria dachu.

3) Projektowanie obiektéw kubaturowych winno sie odbywac¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) Ogblne zasady realizacji ustalen planu w zakresie obrony cywilnej - w planowanych do realizacji
budowlach uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ lokalizacje ukry¢;

5) Oswietlenie obiektow widocznych od strony wody nie moze przypominaé¢ wygladem ani charaktery-
styka swiecenia znakdéw nawigacyjnych. Natezenie swiatet skierowanych na wode nie moze utrudnia¢
nawigacji jednostek ptywajgcych.

2. Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach planowanego i obowigzujgcego obszaru Natura
2000: specjalny obszar siedlisk ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (PLH 320018) oraz obszar specjalnej
ochrony ptakéw ,,Zalew Kamienski i Dziwna”, na ktérych obowigzujg nastepujace zasady:

a) zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przy-
rodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wptynaé negatyw-
nie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

b) przy realizacji ustalen miejscowego planu moze by¢ wymagane uzyskanie decyzji o Srodowisko-
wych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska w tym zakresie.

8 4. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie tereny i obiekty podlegajace ochronie wynikajacej

z przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Zgodnie z Ustawg o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej i Rozporza-
dzeniem Rady Ministrow w sprawie okreslenia minimalnej i maksymalnej szerokos$ci pasa technicz-
nego i ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic, teren objety opracowaniem planu znajduje
sie w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego. Obowigzujg na nim zakazy okre$lone w usta-
wie Prawo Wodne. Granice pasa technicznego przedstawiono na rysunku planu. Wszystkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu potozonego w obrebie pasa nadbrzeznego brzegu
morskiego nalezy uzgodnié z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) Zgodne z ustawg o ochronie przyrody — obszar opracowania planu znajduje sie w granicach planowa-
nego i obowigzujgcego obszaru Natura 2000: specjalny obszar siedlisk ,Ujscie Odry i Zalew Szczecin-
ski” (PLH 320018) oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zalew Kamienski i Dziwna”;

3) Zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim w granicach miasta Kamien Pomorski
obowigzuje Statut Uzdrowiska - obszar opracowania planu potozony jest na obszarze C ochrony
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nej:

uzdrowiskowej;

Wg ewidencji prowadzonej przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na obszarze planu wyste-
puje stanowisko archeologiczne czesciowej ochrony konserwatorskiej;

Czes$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ztoza ropy
naftowej ,Kamien Pomorski”;

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne teren opracowania planu jest obszarem bezposredniego zagrozenia
powodziowego. Obszary rzeczywistego zagrozenia powodzig wyznaczono na rysunku planu.

8 5. Zasady obstugi komunikacyjnej - samochodowej i pieszej:
Ustala sie dojazd do poszczegodlnych nieruchomosci poprzez dziatke Nr 1/297. Dopuszcza sie inne
dojazdy (drogi osiedlowe) do poszczegdlnych nieruchomosci jezeli nie ograniczajg one mozliwosci
zgodnego z planem korzystania z nieruchomosci sgsiednich:
Ogdlne zasady obstugi parkingowej:
a) dla zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie:
- w zabudowie mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- w zabudowie mieszkaniowej z pokojami go$cinnymi — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj,
w hotelach i zabudowie pensjonatowej lub apartamentowej - 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj
lub apartament,
w zabudowie ustugowej — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
w zabudowie ustugowej z zakresu gastronomii - 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyj-
nych,
b) miejsca parkingowe i garaze, o ktorych mowa w punktach poprzednich, nalezy rozmieszczac
w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych.

§ 6. 1.Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru urzagdzeniami i sieciami infrastruktury technicz-

Zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej. Woda do projektowanej sieci wodociggo-
wej dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociggowej po rozbudowie ujecia woéd podziemnych
w m. Rarwino lub Huniewice oraz wykonaniu zbiornika wyréwnawczego przy stacji pomp na ul. Wolin-
skiej w Kamieniu Pomorskim potozonego poza obszarem planu. Sie¢ wodociggowa zaprojektowano
w na dziatce Nr 1/297 stanowigcej droge wewnetrzna.

Srednica przewodow wodociggowych projektowanych na obszarze planu wynosi DN/ID110 mm.
Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

Odprowadzenie sciekdw komunalnych — do gminnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow
dla miasta i Gminy Kamien Pomorski potozonej poza obszarem planu. Scieki przettacza¢ do oczysz-
czalni poprzez projektowang pompownig¢ lub grawitacyjnie, projektowanymi kanatami o przekroju
DN/OD200 mm do istniejgcego kanatu sciekowego DN/ID200 mm przebiegajgcego w drodze wzdtuz
fragmentu potudniowej granicy planu;

Odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, a z nawierzchni utwar-
dzonych (drég wewnetrznych, parkingow, chodnikéw i podjazdéw) do gruntu poprzez studzienki
chtonne z geowtdkning lub uktadem grawitacyjnym kanalizacji deszczowej projektowanymi kanatami
o przekroju DN/ID300 mm do istniejgcych odbiornikdw, ktéorymi sg rowy melioracyjne i rzeka Dziwna.
Projektowane kanaty deszczowe zaprojektowano w na dziatce Nr 1/297 stanowigcej droge wewnetrz-
ng. W celu ochrony woéd odbiornika szczegolnie przed produktami ropopochodnymi na kolektorach
przed wylotami zastosowac¢ urzadzenia podczyszczajgce;

Zaleca sie retencjonowanie wéd opadowych z potaci dachowych na terenie dziatki w celu wykorzysta-
nia jej do podlewania zieleni i polewania chodnikow i podjazdow;

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych zrédet ciepta, w ktérych dopuszcza sie
dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem oraz poprzez systemy grzewcze wykorzystujgce
wody termalne;

Elektrycznos$é — z sieci miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez stacje transformatorowe
15/0,4 kV zlokalizowane na obszarze planu, na terenie 1.MU;

Usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sie eksploatacje wod termalnych, budowe naziemnych i pod-

ziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog osiedlowych i przejsé pieszych.

8§ 7. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej, ustugowej dopuszcza sie

tymczasowe, sezonowe zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z handlem i gastronomia w postaci przekry¢ namiotowych, pawilonéw sprzedazy, urzadzen
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rozrywkowych; nie dopuszcza sie tymczasowych obiektéw noclegowych.

1)

2)

§ 8. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w planie:
intensywno$¢ zabudowy — warto$é wyrazona procentem powierzchni zabudowy dziatki i dopuszczal-
ng wysokoscig zabudowy;
linie zabudowy nieprzekraczalne — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow oraz budowli okreslonych w ustaleniach planu; linie nie dotyczg okapow i gzymsoéw wysu-
nietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie wnoszg inaczej;
powierzchnia zabudowy - wyznaczona przez rzut pionowy najdalej wysunietych zewnetrznych krawe-
dzi budynku na powierzchnie terenu (na danej dziatce budowlanej, posesji) okreslona jest wielkoscia
wyrazong w metrach kwadratowych badz stosunkiem, wyrazonym w procentach powierzchni zabudo-
wy do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu

istniejgcego,
- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, dasz-
kéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

stawka procentowa - podstawa do naliczenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okre-
$lona w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewnié
na terenie dziatki budowlanej stanowigcej przedmiot inwestycji lub w poblizu - na terenie, do ktérego
inwestor ma tytut prawny; nie sg miejscami parkingowymi miejsca parkingowe w pasach drogowych
ulic.

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegoélnych terenow

§ 9. Ustalenia dla terenu 1.MU.

1. Oznaczenie terenu: 1. MU.

2. Powierzchnia: 8,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej i ustugowe;.
Mieszkalnictwo o charakterze willowym i apartamentowym z dopuszczeniem lokalizacji wiecej niz

2 mieszkan w budynku, ustugi w tym rehabilitacji, turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci terendw dla ogdélnodostepnej zieleni urzgdzonej oraz dla drég

osiedlowych.

1)

4. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
Warunki urbanistyczne:
a) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

- wielkos$¢ dziatki — nie mniejsza niz 1000 m?,

- szerokosé frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadle do istniejacego podzia-
tu z dopuszczeniem odchylenia o 10°,

b) powierzchnia zabudowy — do 20% w tym do 5% dla zabudowy o podwyzszonej wysokosci,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

e) forma zabudowy — wolno stojaca,

f) mata architektura:

- $mietniki - wbudowane lub wolno stojgce, zadaszone o wielkosci dostosowanej do wymogéw
segregacji odpadoéw,

- dopuszcza sie o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce do formy i stylu
zabudowy,

- dopuszcza sie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m z wykluczeniem betonowych,

g) inne:

- rejony lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu; dla montazu stacji nale-
zy wydzieli¢ dziatke o powierzchni nie mniejszej niz 35 m2; zapewnié do dziatki droge dojazdowa
szerokosci 3 m wraz z pasem technicznym do uktadania kabli SN 20kV i kabli nn 0,4kV szerokosci
2 m na podejsciu do dziatki z lokalizacja stacji,
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- wyznacza sie pas zieleni izolacyjnej do zagospodarowania wielowarstwowymi formami roslin-
nosci - zgodnie z rysunkiem planu,

- wyznacza sie orientacyjny przebieg wewnetrznego ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu;

- dopuszcza sie dojazd wzdtuz ciggu pieszego w celu kontynuowania dziatalnosci statutowej wta-
$ciwego terytorialnie urzedu morskiego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy — do 12 m z dopuszczeniem podwyzszenia wysokosci do 19 m
na terenie dziatek 1/305, 1/306, 1/307, 1/316, 1/317, 1/318, 1/319, 1/320,

b) geometria dachu:

- kat nachylenia — do 45°,
- ksztatt dachu — potaciowy symetryczny lub ptaski;

3) Zagrozenia i ograniczenia - obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych - wyznaczony na rysunku
planu; zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sig klifu.

4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych nosnikow
reklamowych, wolnostojgcych wiez i masztow telefonii komorkowej.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Forma ochrony przyrody: planowany i obowigzujgcy obszar Natura 2000: specjalny obszar ochro-
ny siedlisk , Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (PLH 320018) oraz obszar specjalnej ochrony ptakow
.~Zalew Kamienski i Dziwna (wg ,, Shadow List” 2004);

2) Przedmiot ochrony: siedliska oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty utworzone ww.
obszary Natura 2000;

3) Zasady ochrony: stosownie do przepiséw uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub na obszary
Natura 2000 w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska w tym zakresie.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) forma ochrony: strefa W Il czesciowej ochrony konserwatorskiej wg ewidencji prowadzonej przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) przedmiot ochrony: stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane pod numerem 3 (AZP: 19-07/3)
wyznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony: dopuszcza sie inwestowanie pod nastepujgcymi warunkami:

a) zachowanie stanowiska archeologicznego,

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowa-
nych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez Wojewédzkiego Kon-
serwatora Zabytkow; obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegotowe wytyczne konser-
watorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

c) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan ratunko-
wych na koszt inwestora, wyprzedzajacy proces przygotowania inwestycji; badania archeologicz-
ne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do konca wrzesnia,

d) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosow-
nego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7.Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren objety opracowaniem planu znajduje sie w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego -
w pasie ochronnym, na ktérym zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wptyw na stan pasa tech-
nicznego; obowigzujg na nim zakazy okreslone w ustawie Prawo Wodne; wszystkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu potozonego w obrebie pasa nadbrzeznego brzegu morskie-
go nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren objety opracowaniem planu znajduje sie w obszarze strefy C ochrony uzdrowiskowej — zakazuje
sie prowadzenia dziatalnosci majacej negatywny wptyw na leczenie, wtasciwosci klimatu i walory
fizjografii uzdrowiska.

8. Zasady ksztattowania systeméw komunikac;ji:

1) dostepno$¢ drogowa — od dziatki Nr 1/297; dopuszcza sie inne dojazdy do poszczegolnych nierucho-
mosci jezeli nie ograniczajg one mozliwosci zgodnego z planem korzystania z nieruchomosci sasied-
nich;

2) wymagania parkingowe — wedtug § 5 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztattowania infrastruktury:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do gminnej oczyszczalni $ciekdw;

3) odprowadzenie wbéd opadowych —z nawierzchni utwardzonych (drég wewnetrznych, parkingéw i pod-
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jazdéw) do gruntu poprzez studzienki chtonne z geowtdkning; z pozostatych terendéw powierzchniowo
na teren witasnej dziatki;

4) elektrycznosé — z sieci elektroenergetyczne;j;

5) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych proekologicznych Zrodet ciepta, w ktdérych dopuszcza sie
dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem oraz poprzez systemy grzewcze wykorzystujgce
wody termalne;

6) usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

8 10. Ustalenia dla terenu 2.ZE.

1. Oznaczenie terenu: 2.ZE.

2. Powierzchnia: 0,58 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni o wiodacej funkcji ekologicznej - r6znogatunkowe zadrzewienia

i zakrzaczenia naklifowe.

4. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:
a) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki — jak w stanie istniejgcym,
- szerokosé frontu dziatki — jak w stanie istniejgcym,
- granice dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny,
b) powierzchnia zabudowy — dopuszcza sie powierzchnie zabudowy wynikajacg z ewentualnej loka-
lizacji obiektow ustalonych w 4.1) g),
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne — nie dotyczy,
e) forma zabudowy — nie dotyczy,
f) mata architektura — zakazuje sie lokalizowania,
g) inne: zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych z wyjgtkiem hydrotechnicznych budowli
ochronnych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zasady ksztattowania zabudowy - nie dotyczy.

3) Zagrozenia i ograniczenia:

a) na catym terenie ustanawia sie stuzebno$¢ przejazdu i dostepu w celu kontynuowania dziatalno-
$ci statutowej wtasciwego terytorialnie urzedu morskiego,

b) obszar rzeczywistego zagrozenia powodziowego: podnéze klifu i den uj$Sciowych fragmentow
dolin erozyjnych — wyznaczony na rysunku planu,

c) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych (klif nadzalewowy) - wyznaczony na rysunku
planu,

4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych nosnikow
reklamowych, wolnostojgcych wiez i masztow telefonii komorkowej.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Forma ochrony przyrody: planowany i obowigzujgcy obszar Natura 2000: specjalny obszar ochro-
ny siedlisk , Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (PLH 320018) oraz obszar specjalnej ochrony ptakow
~Zalew Kamienski i Dziwna” (wg , Shadow List” 2004);

2) Przedmiot ochrony: siedliska oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty utworzone ww.
obszary Natura 2000;

3) Zasady ochrony: stosownie do przepiséw uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub na obszary
Natura 2000 w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska w tym zakresie.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspétczesnej — brak przed-
miotu ochrony.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren objety opracowaniem planu znajduje sie w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego —
w pasie technicznym, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu; obowigzujg na nim zaka-
zy okreslone w ustawie Prawo Wodne; wszystkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu potozonego w obrebie pasa nadbrzeznego brzegu morskiego nalezy uzgodnié z wtasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren objety opracowaniem planu znajduje sie w obszarze strefy C ochrony uzdrowiskowej — zakazuje
sie prowadzenia dziatalnosSci majacej negatywny wptyw na leczenie, wtasciwosci klimatu i walory
fizjografii uzdrowiska.

8. Zasady ksztattowania systeméw komunikac;ji:
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1) dostepno$¢ drogowa — od drogi powiatowej znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu;
2) wymagania parkingowe — zakazuje sie lokalizacji parkingow.

9. Zasady ksztattowania infrastruktury:

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

Odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy;

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo;

Elektrycznos$é — z sieci elektroenergetyczne;j;

Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

Usuwanie odpadow — nie dotyczy.

oL =

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 24% dla nieruchomosci gruntowych w terenie oznaczonym w planie symbolem 1.MU;
2) 0% dlaterenu 2.ZE.

8§ 12. 1.Terenem publicznym w obszarze objetym planem jest teren zieleni o wiodacej funkcji ekolo-
giczne;j.

2. Zmienia sie dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terendw objetych niniejszg uchwatg i dopuszcza
sie wytgczenie gruntéw rolnych w obrebie obszaru objetego planem w oparciu decyzje Marszatka Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 03.01.2007 r. tacznie na cele nierolnicze przeznacza sie powierzch-
nie 1,9692 ha uzytkéw rolnych klasy bonitacyjnej RIVb, pochodzenia mineralnego.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kamienia Pomorskiego.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Henryk Mastowski
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Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 8

Zataczniki do Uchwaty Nr XXXIV/249/08
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim

z dnia 19 grudnia 2008 r.

Zatacznik nr 1
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Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zachodniej czesci obrebu
Buniewice gmina Kamien Pomorski podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w ustawo-
wym terminie wptyneta 1 uwaga ztozona w dniu 3 stycznia 2008 r.

Uwaga do planu zostata ztozona przez Zachodniopomorskie Towarzystwo Przyrodnicze, ul. Monte
Cassino 7/27, 70-465 Szczecin.

Tre$¢ uwagi:

1) brak zapiséw, ze obszar opracowania lezy w istniejgcym obszarze Natura 2000 — Zalew Kamienski i
Dziwna;

2) projektowana wielko$c¢ dziatek i wynikajaca z niej gestos$¢ zabudowy beda miaty wptyw na caty obszar
Wyspy Chrzaszczewskiej i przylegte wody; niedopuszczalna jest lokalizacja zabudowy w cennych
krajobrazowo miejscach bez koncepcji zagospodarowania przestrzennego dotyczgcej catosci gminy;

3) wdokumentacji brak odniesienia do waloryzacji przyrodniczej gminy sporzgdzonej prze Biuro Konser-
wacji Przyrody w Szczecinie;

4) zbyt matg wage przywigzano do obecnosci infrastruktury zwigzanej z wydobyciem ropy oraz do
zaktadu karnego.

Uwagi nie uwzgledniono.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zachodniej czesci obre-
bu Buniewice gmina Kamieh Pomorski podczas drugiego wytozenia wptyneta 1 uwaga ztozona w dniu
2 pazdziernika 2008 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim
w Kamieniu Pomorskim w dniach od 29 sierpnia 2008 r. do 30 wrzesnia 2008 r. Termin sktadania uwag
minat 15 pazdziernika 2008 r. Zachodniopomorskie Towarzystwo Przyrodnicze ze Szczecina, nie ztozyto
whniosku do planu. Natomiast w pi$mie z dnia 3 stycznia 2008 r ztozyto uwage do planu po pierwszym
wytozeniu do publicznego wgladu. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Tre$¢ uwagi po drugim wytozeniu do publicznego wglgdu, w piSmie z dnia 2 pazdziernika 2008 r. ZTP

ze Szczecina:

1) uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgce potozenia w obszarze Natura 2000 —
Zalew Kamienski i Dziwna

2) zbagatelizowanie obecnosci infrastruktury zwigzanej z wydobyciem ropy oraz zaktadu karnego

3) ustalenie lokalizacji zabudowy w planie powiekszy batagan przestrzenny na Wyspie Chrzgszczewskiej,
nalezatoby ja ograniczy¢ jedynie do sasiedztwa wsi i do terenow wzdtuz drég z Chrzgszczewa do
Buniewic

Uwagi nie uwzgledniono.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwag jest nastepujgce:

Tresci uwag ztozonych po pierwszym i drugim wytozeniu projektu do publicznego wglagdu zawieraja
podobne kwestie.

Zawarte w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko ...” (pazdziernik 2006) informacje nt. fauny obsza-
ru planu odpowiadajg stanowi wiedzy na jej temat, dostepnej w okresie wykonywania , Prognozy...” w
materiatach archiwalnych i w publikacjach monograficznych:

a) w ,Ekofizjografii gminy Kamien Pomorski” (Ziarnek K., Zyska W., Zyska W. 2005) wskazano strefy
majace istotne znaczenie dla herpetopfauny, awifauny legowej, awifauny przelotnej i zimujacej,
teriofauny — obszar planu potozony jest poza ich zasiegiem,

b) obszar planu potozony jest w obrebie planowanego w okresie wykonywania ,Prognozy...”
(pazdziernik 2006), ustanowionego we wrzesniu 2007 r., obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony
ptakow ,Zalew Kaminski i Dziwna”.m W”Prognozie....” wymieniono, powotujac sie na prace Sidty,
Btaszkowskiej i Chylareckiego — red. 2004)2, gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej UE,
jako gatunki tzw. szczegdlnej troski.

1 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzes$nia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. 2007, Nr 179, poz. 1275).

2 Sidto O, Btaszkowska B., Chylarecki P red. 2004, Ostoje ptakdow o znaczeniu europejskim w Polsce, OTOP,
Warszawa.
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Poniewaz obszar planu w dominujacej cze$ci zajmujg ugory, o bardzo ubogiej strukturze ekologicznej,
nie stanowi on, z wyjatkiem strefy brzegowej Zalewu, terenu legoéw i atrakcyjnego zerowiska dla gatun-
kéw ptakow, dla ochrony ktorych utworzono ww. obszar Natura 2000. Nie mozna natomiast wykluczy¢
okresowego ich wystepowania na obszarze planu.

Na etapie funkcjonowania ustalen planu (po zakonczeniu inwestycji) podstawowe oddziatywanie
na $rodowisko spowoduje penetracja rekreacyjna, ktdéra bedzie sie koncentrowaé w strefie przybrzeznej
Zalewu. Szczegodlne znaczenie moze mieé¢ wptyw penetracji rekreacyjnej na warunki bytowania zwierzat,
zwtaszcza ptakdéw (s. 34 ,Prognozy...”). W zwigzku z tym zainwestowanie dopuszczone w ,Planie...”, w
zaleznosci od swego docelowego charakteru, moze naleze¢ do kategorii mogacych znaczaco oddziatywaé
na obszar Natura 2000 i bedzie wowczas wymagac¢ uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach zgody na realizacje przedsiewziecia, do ktorej wydania moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (s. 42 , Prognozy...”). W postanowieniu o obowigzku sporzadzenia raportu
wtasciwy organ administracji moze natozy¢ na inwestora obowigzek wykonania monitoringu fauny, jako
podstawy do wykonania raportu.

Ocena oddziatywania na srodowisko planowanego zainwestowania w catym rejonie Zalewu Kamienh-
skiego i Dziwny, w gminach Kamien Pomorski, Dziwnéw i Wolin, nie moze byé przedmiotem prognozy
oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go fragmentu gminy Kamien Pomorski Zagadnienie to powinno by¢ uwzglednione w prawnie wymagane;j
prognozie oddziatywania na $rodowisko regionalnego , Planu zagospodarowania przestrzennego Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego”.

~Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach planowanych obszaréw Natura 2000 — specjalny
obszar siedlisk ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (PLH 320018) oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw
~Zalew Kamienski i Dziwna”, na ktérym obowigzujg nastepujgce zasady:

a) zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przy-
rodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wptynaé negatyw-
nie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

b) przy realizacji ustalen miejscowego planu moze by¢ wymagane uzyskanie decyzji o Srodowisko-
wych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia w rozumieniu ustawy Prawo ochro-
ny srodowiska w tym zakresie.”

Ponadto na potrzeby planu zostaty opracowane nastgpujgce materiaty planistyczne:

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe - luty 2006 r. BPiWP ,,PROEKQ”, Gdansk

- Prognoza wptywu ustalen planu na $rodowisko - pazdziernik 2006 r. BPiWP ,PROEKO”,
Gdansk.

Ustalenia planu w zakresie ograniczeh wynikajgcych z obecnosci infrastruktury zwigzanej z wydo-
byciem ropy naftowej sq wystarczajgce. W ustaleniach ogdinych § 4 ust 1. projektu uchwaty zostaty one
zidentyfikowane na obszarze planu i opisane nastepujgco: , cze$é obszaru opracowania planu znajduje
sie w granicach obszaru i terenu goérniczego ztoza ropy naftowej ,Kamien Pomorski””. Na obszarze planu
nie wystepuja odwierty. Wystepujg one na obszarze sgsiednim. W zaleznos$ci od lokalizacji odwiertéw na
obszarze sgsiedniego planu, ustala sie strefy ochronne wokét czynnych odwiertéw ropy naftowej i ropo-
ciagdéw (w mys$l Rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy, prowa-
dzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia przeciwpozarowego w zaktadach goérniczych wydoby-
wajacych kopaliny otworami wiertniczymi).

Nie zrozumiata natomiast jest cze$¢ uwagi dotyczaca zaktadu karnego. W jaki sposéb zaktad karny
moze stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska? Nie przedstawiono szczegétéw dotyczacych tej kwestii.

Polityka przestrzenna gminy zostata wyrazona w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy”. Projekt miejscowego planu jest zgodny z kierunkiem rozwoju przestrzen-
nego na obszarze Wyspy Chrzgszczewskiej.

Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zachodniej czesci
obrebu Buniewice gmina Kamieh Pomorski nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Budowa i modernizacja ulic wewnetrznych oraz poszczeg6lnych elementow infrastruktury technicznej
jest finansowana ze srodkdéw zewnetrznych.



