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UCHWALA NR XVII1/160/2012
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 9 lutego 2012 r.

w sprawie czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnos$ci
gospodarczej w Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Przemystowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)”, oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)? oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. nr 130, poz.
871), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, uchwalonego Uchwata Nr LI1/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25
pazdziernika 2010 r. uchwala si¢ czg$ciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalnoéci gospodarczej w Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Przemystowe;.
Obszar objety miejscowym planem posiada powierzchnig ok. 46ha.

2. Integralne czg$ci uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie;

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz. 887

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 45 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.159 i Nr 153, poz. 901
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2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, poza ktérymi nie moze byc¢
umieszczona $ciana zewngtrzna budynku, z wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale
wystroju architektonicznego, ktére moga by¢ usytuowane poza nia, na odleglo$¢ do 1,0m dla okapow
i gzymsow oraz 1,5m dla pozostatych elementow;

4) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablicg lub urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, ze stala lub zmienna powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty opracowaniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorej mowa w § 1 ust.1;

7) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dominujace na danym terenie; w przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch funkcji, oznaczonych
symbolami literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa rownowazne i moga
wystepowac samodzielnie lub wspoélnie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym obowiazujacym na danym terenie lub dzialce, ktore uzupelniaja Iub
wzbogacaja podstawowe funkcje terenu lub dzialki, a suma powierzchni stanowi nie wigcej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku Iub nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowo-cyfrowym;
4) klasyfikacja drog publicznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pasy zieleni izolacyjnej;
7) projektowany szpaler drzew;
8) pasy wolne od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym oraz numerem porzadkowym:
1) 1-4 P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) 5U/MN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 6-7 E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej — stacji transformatorowych;
4) tereny komunikacji:
a) 1 KD-Z — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej,
b) 2-4 KD-L — tereny drég publicznych — ulice klasy lokalnej,
C) 5-9 KD-D - tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat |
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace na:
1) wprowadzeniu zabudowy przemystowej i gospodarczej w obszarze planu;

2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow, wtym inwestycji celu
publicznego.

2. Ustala si¢ zasady lokalizowania no$nikoéw reklam, szyldow oraz stupow informacyjnych i ogtoszeniowo-
reklamowych:

1) na elewacjach noworealizowanych budynkow dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklam i szyldow
wytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklam, szyldow oraz shupow ogloszeniowych:
a) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,
b) na obiektach matej architektury,

C) na urzadzeniach takich, jak szafki energetyczne, szafki gazowe, szafki telekomunikacyjne, stupy trakcji
elektrycznych, latarnie itp.,

d) na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposob mogacy spowodowaé pogorszenie warunkow ich
wegetacji;

3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam i szyldow w sposob przestaniajacy otwory drzwiowe i okienne
oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacji;

4) szeroko$¢ nosnika reklamy umieszczanego poza obrysem $ciany nie moze przekroczy¢ 0,8m;

5) maksymalna wysoko$¢ nosnikéw reklam umieszczanych powyzej $cian budynkow powinna wynosié:
a) 1/5 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 1,0m dla budynkéw o wysokosci do 6m,
b) 1/6 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 2,0m dla budynkow o wysokosci powyzej 6m.

Rozdziat 11
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Obowiazuje zagospodarowanie i zabudowa terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi zwiazanymi
z ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem stacji benzynowych, instalacji radiotelekomunikacyjnych, linii
elektroenergetycznych oraz pozostalych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Ustala si¢ wprowadzenie szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami
2KD-L i 3KD-L, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi na rysunku planu.

4. Ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej w formie paséw o szerokosci 10,0m w granicach terenow
oznaczonych symbolami 3P i 4P, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi na rysunku planu.

5. Obowiazuje ochrona przed halasem zgodna =z przepisami odrgbnymi; Ww rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony przed halasem teren oznaczony symbolem SU/MN wskazuje si¢ jako teren przeznaczony
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

6. W celu ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
oznaczonych na rysunku planu paséw wolnych od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV oraz 15kV.
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Rozdziat 111
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Obowiazuje zagospodarowanie i zabudowa terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi zwigzanymi
z ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

2.Dla terendw oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P i4P ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem terenu. Przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe wymagane uzyskanie pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdziat IV
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala sig.

Rozdziat V
Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéow

§ 8. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

1) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj.: wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow; okreslonych wedlug potrzeb w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych;

2) obowiazuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz zapisow szczegétowych ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz zapisow szczegdlowych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy usytuowanej takze cze$ciowo poza liniami zabudowy,
z mozliwo$cia dokonywania jej remontow i przebudowy;

5) na terenach infrastruktury elektroenergetycznej — stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektéw budowlanych do linii rozgraniczajacych;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejacych funkcji, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow dla istniejacej - remontowanej i przebudowywanej zabudowy;

7) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych lub
ciagow pieszo-jezdnych wynoszaca 6,0m.

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2.

Rozdziat VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. Nie ustala sig.

Rozdziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Nie ustala sig.

Rozdziat VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Nie ustala sig.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 2052

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady organizacji parkowania

§ 12. 1. Tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazddéw, ruchu
pieszych, lokalizacji §ciezek rowerowych oraz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych — 9,0m w liniach rozgraniczajacych.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w granicach dziatek budowlanych:

1) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
a) minimum 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

b) co najmniej 2% miejsc parkingowych musi by¢ dostosowana do korzystania przez osoby
niepetnosprawne;

2) dla funkcji ustugowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni sprzedazy ustug handlu,
b) 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
wymienione w lit. ,,a” i ,,b”,

d) ustala si¢ zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego na jeden obiekt ustugowy lub ustugowo-
mieszkalny,

e) co najmniej 2% ogolnej liczby miejsc parkingowych musi by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne;

3) dla obiektow zamieszkania zbiorowego nalezy zapewni¢:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 jednostke mieszkalna,

b) co najmniej 2% miejsc parkingowych musi by¢ dostosowana do korzystania przez osoby
niepetnosprawne;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od wskaznikow dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow lub funkcji
terenow, oile nie zmienia si¢ ich sposobu uzytkowania, ilosci lokali mieszkalnych lub powierzchni
uzytkowe;j.

Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, takze niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, na calym obszarze objgtym
planem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ podtaczenie dziatek budowlanych i budynkow do sieci wodociagowej W sposob umozliwiajacy
pobor wody, zgodny z funkcja i Sposobem zagospodarowania;

2) ustala sie pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;

3) ustala sie¢ obowiazek uwzglednienia strefy ochronnej magistrali wodociagowej @ 1000 oznaczonej na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow.
3. Zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:

1) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem 5U/MN do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku technicznych mozliwo$ci
przylaczenia sig¢, dopuszcza si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych
z powierzchni dachow iterenow utwardzonych w granicach nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) zasilanie budynkéw z indywidualnych lub zbiorczych zrodet dostarczania ciepta, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia $rodowiska, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu
lub oleju niskosiarkowego;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii,
w tym zrodetl kogeneracji rozproszone;.

5. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych w strong drog lub
ciagow pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego do celow grzewczych.
6. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ podiaczenie dziatek budowlanych ibudynkéw do sieci elektroenergetycznej, w sposob

umozliwiajacy pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia paséw wolnych od zabudowy dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 16,5 m na kazda strone od osi linii oraz dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV o0 szerokosci 7,5 m na kazda strong¢ od osi linii; dopuszcza sie¢ mozliwosé
zmiany szeroko$ci pasow po uprzednim wykonaniu pomiaréw natgzenia pola elektromagnetycznego
i spetnieniu wymagan dotyczacych dopuszczalnych warto$ci natezenia tego pola, zawartych w przepisach
odregbnych;

4) po przetozeniu linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 3 poza obszar objety miejscowym
planem lub ich skablowaniu, przestaje obowiazywaé okreslony dla nich pas wolny od zabudowy;

5) stacje transformatorowe, stanowiace wlasnos¢ Operatora Systemu Dystrybucyjnego, nalezy lokalizowa¢ na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi publiczne;.

7. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza sie podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczna;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci telefonicznej jako sieci podziemnej, napowietrznej lub
radiowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej jako wolnostojacych lub zlokalizowanych
na budynkach. Przed wydaniem pozwolenia na budoweg dla budowy budowli o wysokos$ci roéwnej i wigkszej
niz 50,0m obowiazuje ich zgtoszenie Szefostwu Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz Prezesowi
Urzgdu Lotnictwa Cywilnego;

4)na terenach oznaczonych symbolem U/MN dopuszcza sie lokalizacje wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami staltymi:
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1) ustala sie obowiazek segregacji odpadéw isurowcdéw wtornych oraz nakaz gromadzenia i usuwania
odpadéw niebezpiecznych wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej miejsca na czasowe magazynowanie,
wtym na selektywna zbiorke odpadow, z zapewnieniem ich wywozenia zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdziat X1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie ustala sig.

Rozdziat XII
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30 %.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P oraz 4P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow; zakaz realizacji przedsigwzigt
zwigzanych z hodowla zwierzat;

2) uzupetniajace:

a) funkcje ustugowe z wylaczeniem ustug administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, opieki zdrowotnej oraz opieki spotecznej i socjalnej,

b) funkcje zamieszkania zbiorowego typu hotele, motele i pensjonaty;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0m;
4) geometria dachow:
a) obowiazuje realizacja nowej zabudowy o dachach o pochyleniu potaci do 12°,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowg zabudowy o pochyleniu potaci dachowych przekraczajacym
12° w nawiazaniu do istniejacej geometrii dachow;

5) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych — 2500 m2 z wylaczeniem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej i tereny komunikacji.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ dojazd do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych — bezposrednio, poprzez drogi
wewngtrzne lub ustanowienie odpowiednich shuzebnosci drogowych;

2) dopuszcza sig realizacje zjazdow z terenow drog publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z na teren
oznaczony symbolem 3P oraz 7KD-D na teren oznaczony symbolem 4P przez pasy zieleni izolacyjnej,
szeroko$¢ wjazdu i drogi wewnetrznej z nig zwigzanego nie moze przekroczy¢ 6,0m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem SU/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dopuszcza sie realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego typu hotele, motele i pensjonaty;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow produkcyjnych z zachowaniem parametréw i wskaznikow
okreslonych dla zabudowy ustugowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub zamieszkania
zbiorowego na jednej dziatce budowlane;j;

2) zakaz realizacji budynkéw w formie zabudowy szeregowej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40% powierzchni dziatki budowlanej, wtym dla
zabudowy mieszkaniowej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla pozostatych funkcji — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5m;

6) geometria dachow — dachy o pochyleniu potaci do 40°;

7) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 600 m2 z wytaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej i tereny komunikacji.

3. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu - ustala si¢ dojazd do dzialek budowlanych z przyleglych drég
publicznych — bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub ustanowienie odpowiednich stuzebnos$ci
drogowych.

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami 6E i 7E ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury elektroenergetycznej — stacji transformatorowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dla stacji transformatorowych kubaturowych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0m,
b) geometria dachu — dach o pochyleniu potaci do 12°%

2) dla stacji transformatorowych kontenerowych lub stupowych maksymalna wysoko$¢ obiektow wynosi
3,0m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw - ustala si¢ dojazd do terenow z przyleglej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KD-Z.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu;
2) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z obustronnymi chodnikami;
3) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte;
4) lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2KD-L, 3KD-L oraz 4KD-L ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych — ulice klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu;
2) ulice jednojezdniowe dwukierunkowe z obustronnymi chodnikami;
3) obowiazuje realizacja szpaleru drzew wzdtuz ulic oznaczonych symbolami 2KD-L i 3KD-L;
4) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte;
5) lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D oraz 9KD-D ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu;
2) ulice jednojezdniowe dwukierunkowe z obustronnymi chodnikami;
3) zalecane typy skrzyzowan: zwykte;
4) lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1V. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.
2. W zakresie uregulowania niniejsza uchwala traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci gospodarczej w Komornikach
zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/244/98 Rady Gminy Komorniki zdnia 30 marca 1998r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13, poz.132 z 1998r.;

2) czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnosci
gospodarczej w Komornikach w zakresie obejmujacym teren polozony przy ulicy Wirowskiej
zatwierdzonego uchwata Nr XIII/69/2007 Rady Gminy Komorniki zdnia 29 pazdziernika 2007r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 205, poz. 4782 z 2007r.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVIII/160/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 9 lutego 2012 .
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Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XVIII/160/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 9 lutego 2012 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci
gospodarczej w Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Przemystowe;j

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U. z2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Gminy
Komorniki rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Przemyslowej nie wniesiono
zadnych uwag, ktorych sposob i terminy wnoszenia okreslone zostaty w art. 17 pkt 11, 12, 14 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
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Zakacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XVIII/160/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 9 lutego 2012 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ bgdzie Gmina.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
W kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Strategii Rozwoju Gminy
Komorniki oraz innych dokumentach, programach i planach inwestycyjnych.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym, a takze
wla$cicieli nieruchomosci;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewngtrznych.
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