DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 5 stycznia 2012 Elektronicznie podpisany przez:
POZ 127 Monika Foltynowicz

UCHWALA NR XVI/117/2011
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Rogoznie
W rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego, na obszarze
dzialki o nr ewid. 820/3 przy ul. Fabrycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Rogoznie
uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ponizszych wustalen ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno - uchwata Nr XXI1V/165/2008 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 kwietnia 2008 r., zmiana - uchwata Nr XLV1/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r. uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie W rejonie ulic:
Aleje Marszalka Pitsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego, na obszarze dziatki o nr ewid. 820/3
przy ul. Fabrycznej, zwanej dalej ,,zmiana planu”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1)zatacznik nr 1 — stanowiacy cze¢$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali
1:500 i zatytutowany: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, I1 Armii Wojska Polskiego, na obszarze
dziatki o nr ewid. 820/3 przy ul. Fabrycznej;

2)zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3)zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub budynek
gospodarczy z wydzielona przestrzenia dla celow garazowania pojazdéw lub budynek garazowy;

2)dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

3)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;
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5)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, za wyjatkiem powierzchni obiektoéw budowlanych
oraz ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzgednych takich
jak schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpéw dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ zabudowy dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce;

6)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, nie
bedace szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;
7)szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi;
8)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg zoznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

O)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
10)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysoko$¢ zabudowy okreslona w niniejszej uchwale nie dotyczy obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
zmiany planu z zastrzezeniem pkt 2-4;

2)dopuszczenie przebudowy, remontu i rozbiorki czesci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne
linie zabudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy, odbudowy pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy,
a linia rozgraniczajaca drogg, z zastrzezeniem pkt 3,

3)dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbidrki i odbudowy obiektu matej architektury - figury kultu
religijnego poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4)dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow w nastgpujacy sposob:
a)gorne krawedzie reklam, szyldow umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszac tych ogrodzen,

b)zakaz ustawiania reklam, szyldow w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji
drogowskazowej;
6)dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigeej niz 0,50m wzgledem istniejacego poziomu terenu, bez
naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi oraz dopuszczenie stosowania zrddel energii
odnawialnej;
4)zakaz zrzutu $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu,

5)w zakresie gospodarki odpadami:

a)nakaz segregacji odpadow komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami ustawy o odpadach,
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b)nakaz zagospodarowania odpaddéw, w tym niebezpiecznych iinnych, zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach,
¢)nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu w granicach
wiasnej dziatki, bez naruszenia interesOw 0sob trzecich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, ustala
si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie. Wniosek 0 wydanie pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych nalezy ztozy¢ przed
wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

l)uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz zgloszenia wihasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci
rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢: nakaz zapewnienia nie
mniej niz 10 miejsc postojowych dla samochodow na terenie objgtym zmiana planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1)dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontdéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2)nakaz zapewnienia dostepu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)nakaz zaopatrzenia budynkow w wodeg zistniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4)nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni $ciekow;

5)nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu $ciekéw bytowych; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna =z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zroédet odnawialnych.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. Dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U ustala sig:
1)w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)dopuszczenie lokalizacji budynkéw ushugowych, wtym handlowych, biurowych, socjalno-
administracyjnych,
b)dopuszczenie infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, obiektow
matlej architektury,

c)nakaz zachowania obiektu matej architektury - figury kultu religijnego, zlokalizowanej na
przedmiotowym terenie, z dopuszczeniem przebudowy, remontu, rozbiorki i odbudowy,

d)powierzchnig¢ zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu,

e)powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni terenu, f)wysokosé
zabudowy: nie wyzej niz 12,0m, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie
ustala si¢ ograniczen w wysokosci,

g)dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

h)geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
i)nachylenie potaci dachowych dachéw: do 35°

j)dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy badz w odleglosci 1,5m od granicy
dzialki sasiedniej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku zmiany planu;
2)dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a)nie mniejszej niz 900,0m2 Z zastrzezeniem lit b, c,

b)za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
dla  ktorych  nie  ustala  si¢ = minimalnej powierzchni  nowo  wydzielanej dziafki,

c)dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z istniejaca figura kultu religijnego, okreslona na rysunku zmiany
planu, zgodnie zpotrzebami, bez ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;
3)zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej:

a)dopuszcza si¢ wjazd i wyjazd na teren U z ulicy Fabrycznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego zmiana planu, strefe lokalizacji wjazdu i wyjazdu na ulice Fabryczna okre$lono na rysunku zmiany
planu,
b)dopuszcza si¢ jeden zjazd - wyjazd z terenu U na ulice I Armii Wojska Polskiego, znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego zmiang planu wytacznie w relacji prawoskretnej, strefe lokalizacji wyjazdu
dla relacji prawoskrgtnej na ulicg II Armii Wojska Polskiego, okreslono na rysunku zmiany planu;
4)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia W wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami W sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w Wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
20%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rogoznie
(-) mgr Zdzistaw Hinz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/117/2011
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 listopada 2011 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W ROGOZNIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W ROGOZNIE W REJONIE
ULIC: ALEJE MARSZALKA PILSUDSKIEGO, FABRYCZNEJ, II ARMII WOJSKA POLSKIEGO, NA
OBSZARZE DZIALKI O NR EWID. 820/3 PRZY UL. FABRYCZNEJ.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2011 r. do 10 pazdziernika 2011 r. Uwagi mozna byto sktadac
do dnia 25 pazdziernika 2011 r.

W ustawowym terminie uwagi nie wplyngly, w zwiazku zczym nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o0 ktorym mowa wart. 20 ust. 1ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/117/2011

Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W ROGOZNIE
O SPOSOBIE REALIZACIJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W ROGOZNIE W REJONIE ULIC: ALEJE MARSZALKA PILSUDSKIEGO,
FABRYCZNEJ, I ARMII WOJSKA POLSKIEGO, NA OBSZARZE DZIALKI O NR EWID. 820/3 PRZY
UL. FABRYCZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych — nie dotyczy,

2)zadania W zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowe;j,

zgodnie zustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych,

3)zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscoweqo, a takze zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlonych w zmianie planu
miejscowego odbywac sig bedzie poprzez:

1) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci,

2) wydatki z budzetu Gminy,

3) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — wramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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