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UCHWALA Nr XXIX/172/09
Rady Gminy Cewice
z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z p6zn.
zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy CEWICE nr XI/56/07
z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Bukowina Rada Gminy Cewice uchwala, co na-
stepuje:

§1

1. Stosownie do uchwaty nr XI/56/07 Rady Gminy CEWICE
z z dnia 20 lipca 2007 r. uchwala sie zmiane miejsco-
wego plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Bukowina przyjetego uchwatg Rady Gminy Cewice nr
XXXI1/230/05 z dnia 30 listopada 2005 r. opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego
nr 32, poz. 638 z 2006 r.

2. Przedmiotem zmiany w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego wsi Bukowina o ktorym
mowa w ust. 1 jest zmiana klasyfikacji czesci terenéw
lokalnej komunikacji kotowej oznaczonych symbolami;
1.KD, 15.KD, 16.KD, 19.KD, 20.KD, 21.KD, 22.KD, 23.KD,
30.KD, 32.KD, 33.KD, 34.KD, 35.KD, 36.KD, 37.KD, 38.KD,
39.KD, 40.KD z klasy gminnej drogi dojazdowej na klase
drogi komunikacji wewnetrznej o charakterze niepub-
licznym.

§2

Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

a) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego

b) zatgcznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu przedmiotowej zmiany
planu

c¢) zatgcznik nr 3 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie
realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy dotyczacych
komunikacji kotowej

d) zatacznik nr 4 — zawierajacy ujednolicong forme (po
uwzglednieniu przedmiotowej zmiany) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Buko-
wina zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Cewice nr
XXX1/230/05 z dnia 30 listopada 2005 r.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Ce-
wice.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
morskiego.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Patubicki
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty nr XXIX/172/09
Rady Gminy w Cewicach

z dnia 28 maja 2009 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miejscowosci BUKO-
WINA
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ci BUKOWINA

Rada Gminy CEWICE po zapoznaniu sie zdokumentacjg
formalno-prawng dotyczacg uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci BUKOWINA) rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci BUKOWINA w Gminie
Cewice wytozony byt do publicznego wgladu w okresie
od 28.07.2008 r. do 27.08.2008 r.

2. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu ww
zmiany planu miejscowego oraz w terminie obligatoryj-
nym na oczekiwanie na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego
dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
do Wojta Gminy CEWICE wptyneta jedna (1) nizej wy-
mieniona uwaga.

a) UWAGA Nr 1 wniesiona pismem z dnia 11 wrzesnia
2008 r. przez Piotra Smentocha zam. Bukowina 19
84-312 CEWICE.

2. Po rozpatrzeniu uwagi wymienionych w punkcie a) Rada
Gminy CEWICE postanawia jej nie uwzgledniac.

3. Integralng czescig zatgcznika nr 2 jest rozstrzygniecie
uwagi wniesionej do projektu ww zmian planu miej-
scowego.

4. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 art. 17 pkt 11, 12 oraz art. 18 pkt 1.) rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do
uchwaty zatwierdzajgcej miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego.

Rozstrzygniecie w zakresie UWAGI Nr 1 ztozonej
przez Piotra Smentocha zam. Bukowina 19 84-312
CEWICE.

Dnia 11 wrzesnia 2008 r. zostata ztozona w formie
pisemnej do Urzedu Gminy CEWICE uwaga przez Piotra
Smentocha zam. Bukowina 19 84-312 CEWICE. Zostata
zakwalifikowana jako uwaga do przedmiotowego planu,
zgodnie zart. 17 pkt 11i 12 oraz art. 18 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Ponadto, nalezy stwierdzié¢, ze uwage wniesiono w usta-
wowym terminie, wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu
do publicznego wgladu planu miejscowego. W pismie tym,
Piotr Smentoch, bedacy witascicielem dziatki nr: 78, wnosi
aby wyznaczone w zmienianym planie drogi wytyczone na
terenie prywatnym zostaty skomunalizowane, tym samym
staty sig gminnym uktadem drogowym. Jego zdaniem jest
to spos6b na witasciwe i bezkonfliktowe skomunikowanie
terendw wyznaczonych w zmienianym planie dla funkcji
budowlanych.

Rada Gminy CEWICE postanawia nie uwzgledni¢ ww
uwagi.

Uzasadnienie:

Piotr Smentoch, jest wtascicielem dziatki nr: 78 w obsza-

rze objetym opracowaniem. W swoim pismie nie wykazat
faktycznie, w zadnym przywotanym zastrzezeniu, narusze-
nia jego rzeczywistego interesu prawnego lub uprawnien
ktore zostaty naruszone ustaleniami zmiany planu. Wnosi
aby wyznaczone w zmienianym planie drogi wytyczone na
terenie prywatnym zostaty skomunalizowane, tym samym
staty sig gminnym uktadem drogowym. Jego zdaniem jest
to sposbb na witasciwe i bezkonfliktowe skomunikowanie
terendw wyznaczonych w zmienianym planie dla funkcji
budowlanych.

Genezg przystapienia do przedmiotowych zmian sg
ograniczone mozliwosci sprawcze Gminy w zakresie re-
alizowania celéw publicznych dotyczacych komunikacji
publicznej. Zmieniany plan m. Bukowina ustalit program
inwestycyjny istotnie przekraczajacy faktyczne potrzeby
w zakresie przygotowania oferty inwestycyjnej dla funkgcji
mieszkaniowej. Ustalenie takiego programu byto prostg
konsekwencjg uwzglednienia sktadanych wnioskéw przez
wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, W trakcie jego
akceptacji nie znalezlismy argumentéw na, niczym nie
uzasadnione, ograniczenie woli i planéw inwestycyjnych
wtascicieli gruntéw. Akceptacja ztozonych wnioskow za-
owocowata powstaniem nadpodazy terenéw dla funkcji
mieszkaniowych ktorych konsekwencjg byto powstanie
nadmiernych zadan wtasnych w zakresie przygotowania
naleznych, tym terenem, uktadéw komunikacji kotowej.
Taki ogrom zadan finansowych wskazanych omawianym
planem wywotatby zapasé finanséw publicznych Gminy
i Jej niewyptacalnos$é. Dlatego tez podjelismy uchwate
zamieniajgca ten stan rzeczy. OgraniczyliSmy w nowej
edycji planu zadania wtasne w zakresie komunikacji tylko
do niezbednych zadan stuzgcych szeroko rozumianemu
interesowi publicznemu. Nie jesteSmy w stanie realizo-
wac zadan w zakresie komunikacji stuzagcych tylko wasko
rozumianemu interesowi prywatnemu, chociaz rozumie-
my problemy z tym zwigzane. W $wietle ograniczonych
$rodkéw musimy hierarchizowaé cele ogélnopubliczne i
dostosowywacé je do niezbednych potrzeb spotecznych
wybierajac te ktore stuzg catej spotecznosci lokalne;j.

Zadoséuczynienie zadaniom wnoszacego uwage ozna-
czatoby naruszenie przepiséw i wymogow zwigzanych z
dyscyplina budzetowa co w konsekwencji przyczynitoby
sie do zatamania finansowego oraz ograniczenia ptynnosci
finansowej gminy. Nalezy dodaé, ze polityka finansowa
gminy musi uwzgledniaé przede wszystkim szeroko rozu-
miany interes spoteczny i moze ogranicza¢ uprawnienia
wtascicieli nieruchomosci w swobodnym korzystaniu ze
swoich praw.

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 17 pkt 12,
w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uwage wniesiong w wyznaczo-
nym terminie, tj. do 20 sierpnia 2008 r., do w/w projektu
zmiany planu rozpatrzono w taki sposob, ze nie zostata
ona uwzgledniona.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr XXIX/172/09
Rady Gminy w Cewicach

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miejscowosci BUKO-
WINA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz 22004 r. Nr 6, poz. 41 i
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Nr 141, poz. 1492) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Gminy
w Cewicach rozstrzyga co nastepuje:

§1

Przedmiotowa zmiana planu nie obejmuje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zaliczonych do zadan
wtasnych gminy, w zwigzku z powyzszym nie ulegng zmia-
nie skutki finansowe uchwalenia zmienianego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bukowina, z wyjatkiem kosztéw zwigzanych z wykupem
terenéw pod pasy drogowe drog dojazdowych ktére spo-
wodowaly dokonanie przedmiotowej zmiany planu. Tym
samym koszt inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej
zaliczonych do zadan wtasnych gminy i zapisanych w zmie-
nianym planie zostanie pomniejszony o koszty zwigzane z
wykupem terendw przeznaczonych w zmienianym planie
na uktad drogowy niezbedny dla prawidtowego skomu-
nikowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej
na terenach stanowigcych wtasnos¢ prywatna.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty nr XXIX/172/09
Rady Gminy w Cewicach

z dnia 28 maja 2009 r.

UJEDNOLICONY TEKST MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI BUKOWINA ZATWIERDZONEGO UCHWALA
RADY GMINY CEWICE
Nr XXXI1/230/05 Z DNIA 30 LISTOPADA 2005 r.

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1

Stosownie do uchwaty Rady Gminy Cewice nr X1/56/07

z dnia 20 lipca 2007 r. o przystgpieniu do sporzgdza-
nia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Bukowina uchwala sie¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bukowina w granicach okreslonych na
rysunku planu ktérego ustalenia wyrazone sg w postaci
zasad i sposobdéw zagospodarowania terenéw okreslo-
nych niniejszg uchwatg oraz rysunkiem planu. Integralng
czes¢ uchwaty stanowia:

1. rysunek miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowigcy zatacznik nr 1,

2. wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Cewice, stanowigcy
zatgcznik nr 2,

3. rozstrzygniecie w zakresie rozpatrzenia wniesionych do
planu uwag stanowigce zatgcznik nr 3 zuwzglednieniem
rozstrzygnie¢ zawartych w zatgczniku nr 2 do uchwaty
zmieniajgcej przedmiotowy plan miejscowy,

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz o sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 4 z uwzgled-
nieniem rozstrzygnieé¢ zawartych w zataczniku nr 3 do
uchwaty zmieniajgcej przedmiotowy plan miejscowy.

§2

Rada gminy stwierdza ze ustalenia planu wymienionego
w § 1 sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cewice zgodnie z trescig zatgcznika nr 2.

§3

Rada gminy przyjmuje rozstrzygniecia w zakresie rozpa-
trzenia wniesionych do planu uwag dokonane przez Wojta
Gminy w ramach wykonania art. 17 pkt 12 ustawy zgodnie
z trescig zatgcznika nr 3 z uwzglednieniem rozstrzygniec
zawartych w zatgczniku nr 2 do uchwaty zmieniajacej
przedmiotowy plan miejscowy.

84

Rada gminy przyjmuje rozstrzygniecia o sposobie rea-
lizacji oraz o sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 4 z
uwzglednieniem rozstrzygnie¢ zawartych w zatgczniku nr 3
do uchwaty zmieniajgcej przedmiotowy plan miejscowy.

§5

Granice obszaru objetego planem sg zgodne z grani-
cami okreslonymi w zataczniku graficznym do uchwaty nr
X1/56/07 z dnia 20 lipca 2007 r. o przystgpieniu do sporza-
dzania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Bukowina.

§6

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg ,USTALENIA
OBOWIAZUJACE" okreslone w oznaczeniach graficz-
nych.

2. Obszar planu dzieli sie na JEDNOSTKI PLANU wy-
dzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie
z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i
ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o
ktdrym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty.

2) Planszy podstawowej - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢
granice opracowania pokazane na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks
obiektow budowlanych lub obiekt budowlany,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomocg przegrdéd budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach, zgodnie z definicjg poje¢
w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo bu-
dowlane, przeznaczony do realizacji funkcji przezna-
czenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozu-
miec takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé w
danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgra-
niczajgcymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszgcym — nalezy przez to ro-
zumiec¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajagcej - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumiec linie zabudowy wszystkich kondygnacji
przebiegajacg jak na rysunku planu. Obowigzek
uwzglednienia linii nie dotyczy zespotéw wejscio-
wych, werand, wykuszy, balkonow, ryzalitéw i in-
nych elementéw architektonicznych stanowigcych
o estetyce obiektu.
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10) Jednostce planu — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
wydzielony liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z
rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest
symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza
sie ustalenia przedmiotowego planu zawarte na
rysunku planu oraz w czesci tekstowej.
DJP — duza jednostka przeliczeniowa inwentarza w
rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzaju
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do
sporzadzania raportow o oddziatywaniu na $srodo-
wisko.

12) Wielkotowarowa produkcja rolna — chéw lub ho-

dowla zwierzat w liczbie nie nizszej niz 240 DJP.

13) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to

rozumie¢ powierzchnig terenu czynna biologicznie

w rozumieniu 8 3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-

daé budynki i ich usytuowanie.

Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢

przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wy-

konawczymi.

Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozu-

miec:

1. ustugi w zakresie ogolnie przyjetego handlu
detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami
i motocyklami,

2. ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi sa-

mochoddéw, myjniami i stacjami paliw,

ustugi gastronomiczne,

ustugi tacznosci, informacji i pocztowe,

ustugi biurowe, posrednictwa finansowego,

prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug

pogrzebowych.

6. ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, me-
dyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknietego,

7. ustugi zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem, tu-
rystyka i sportem oraz ustugi w zakresie obstugi
ruchu turystycznego,

8. ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

9. ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzgtania
budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne,

10. ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa

publicznego,

11. ustugi nauki i o$wiaty,

oraz ustugi inne, o podobnym stopniu ucigzliwosci,

ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parame-
tréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych od-
padow, nie powoduje nieodwracalnych zmian w
Ssrodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziatki,

c) w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terendéw sgsiadujacych,
w szczegdblnosci nie przekracza dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami szczegbtowymi, nie powoduje wibracji o
natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowi-
sko a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane, nie powoduje powstawania
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promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo
zniszczenie $rodowiska, nie powoduje emisji
substancji zanieczyszczajagcych powietrze atmo-
sferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw
w ilosciach ponadnormatywnych.

16) Obszarach przeksztatcen - nalezy przez to rozumie¢:
Obszary istniejgcej skoncentrowanej zabudowy
zagrodowej wzdtuz paséw drogowych na ktorych
planowane jest zagospodarowanie w zaleznosci
od nowopowstajgcych potrzeb i mozliwosci inwe-
stycyjnych. W obszarach przeksztatcen zaktada sie
dominujgcy udziat funkcji zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem wprowadzenia innych funkcji
ktdére przyczyniag sie do rozwoju i urbanizacji wsi.
W szczegolnosci
a) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkal-

no-ustugowa,
b) ustugi drobnego handlu, gastronomii, rzemio-
sta;
c¢) ustugi turystyki,
d) ustugi kultury i o$wiaty, stuzby zdrowia,
e) ustugi w zakresie administracji, tgcznosci,
f) nieucigzliwa drobna wytworczo$¢ oraz inne
ustugi nieuciazliwe.
Ustala sig zakaz lokalizowania w terenach przeksztat-
cen funkcji ucigzliwych, takich jak:
a) przemyst, sktadowanie i magazynowanie o cha-
rakterze wielkotowarowym,
b) funkgji rolniczych o charakterze wielkotowarowym
w zakresie hodowli i upraw jak i produkcji
c) funkcji technicznych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng o charakterze ponad lokalnym.

Rozdziat
Przedmiot ustalen

§7

Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen

okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegdlnosci:

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzy-
szacego dla terenéw objetych opracowaniem,

2) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
réoznym sposobie uzytkowania lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad i warunkow scalania i podziatu nie-
ruchomosci,

5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej,

6) okreslenie lokalnych warunkow i zasad ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym rowniez
linii zabudowy,

7) okreslenie warunkow zagospodarowania terenow.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenow objetych granicami planu

§8

. Zachowuje sig uzytkowanie rolne gruntéw na terenach

oznaczonych symbolem R.

Przeznacza sie tereny objete planem, z wyjagtkiem
adaptowanych terenow rolnych, na funkcje okreslone
przedmiotowym planem.

Zmienia sie dotychczasowy sposob uzytkowania,z
uzytkowania rolnego na nierolniczy, stosownie do
uzyskanych zgéd Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zyw-
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nosciowej i Wojewody Pomorskiego na przeznaczenie

terendw w obrebie opracowania na cele nierolnicze i

nielesne.

e Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr:
GZ.tr.057/602-153/05 z dnia 21 czerwca 2005 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze 14,28ha gruntow
rolnych klasy lll potozonych na terenie wsi Bukowi-
na gm. Cewice, przewidzianych pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, przemyst, zielen urzadzona i
komunikacje.

e Zgoda nr SR/R-Z/HW/7711-1/1/05 na przeznaczenie
na cele nierolnicze powierzchni 27,14ha uzytkow
rolnych klasy IV wytworzonych z gleb pochodzenia;
w tym RIVa-10,88ha; RIVb-12,98 i t,PslV-3,28ha
potozonych w obrebie Bukowina gmina Cewice, po-
wiat Lebork wnioskowanych na cele mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe i tereny komunikacyjne.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw, w granicach wy-

dzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na

rysunku planu:

1) Symbolem E- teren urzadzen elektroenergetycz-
nych (rozdzielnia elektroenergetyczna);

2) Symbolem CPJ- pas ciggu pieszo-rowerowego;

3) Symbolem KD - teren komunikacji lokalnej — pas
drogi dojazdowej;

4) Symbolem KDL -teren komunikacji lokalnej— pas
drogi lokalnej;

5) Symbolem KDZ —teren komunikacji ponadlokalnej
— pas drogi zbiorczej;

6) Symbolem KDG —teren komunikacji ponadlokalne;j
— pas drogi gtownej (wojewddzkiej DW 214);

7) Symbolem MN —tereny funkcji mieszkalnej jedno-
rodzinnej;

8) Symbolem ML — teren zabudowy letniskowej;

9) Symbolem MN/U - teren zabudowy mieszkalno-

ustugowej;

10) Symbolem K —tereny urzadzen ttocznej kanalizacji
sanitarnej;

11) Symbolem KS -tereny funkcji obstugi komunika-
cji;

12) Symbolem P-tereny przemystowe;
13) Symbolem R —tereny rolne;
14) Symbolem RP - tereny produkcji rolnej roslinnej
i zwierzecej;
15) Symbolem RM/U - tereny przeksztatcen;
16) Symbolem U - tereny funkcji ustugowych;
17) Symbolem UO - tereny ustug osSwiaty;
18) Symbolem UP - tereny ustug publicznych;
19) Symbolem UR - tereny kultu religijnego;
20) Symbolem UT - tereny rekreacyjno - wypoczyn-
kowe;
21) Symbolem W — teren infrastruktury technicznej;
22) Symbolem WS — tereny wod powierzchniowych;
23) Symbolem ZL- tereny lesne;
24) Symbolem ZP- teren zieleni parkowej;
25) Symbolem ZCE - tereny nieczynnego cmenta-
rza;
26) Symbolem ZI —tereny zieleni izolacyjnej;
27) Symbolem IS — tereny funkcji specjalnej
. W ramach zagospodarowania w/w wymienionych te-
rendw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszgcych funkcji przezna-
czenia podstawowego
2) wyodrebnionych terenow zieleni urzgdzonej w pa-
sach drogowych.
3) urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania obiektow przezna-
czenia podstawowego.

Poz. 3236
Rozdziat IV
Obowigzujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego
§9

. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze

objetym przedmiotowym planem sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzyt-
kowania lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-prze-
strzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztattowania jednostek
planu zawarte w ustaleniach szczegdtowych (kartach
terenow), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania
terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementow srodowiska
przyrodniczego oraz zasad ksztattowania terenow
zieleni.

Rozdziat V
Obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

§10

. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe bez-

wzglednej ochrony archeologicznej.

. Dla wyznaczonej strefy bezwzglednej ochrony arche-

ologicznej stanowisk archeologicznych ustala sie bez-
wzgledny zakaz zabudowy.

. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wzgled-

nej ochrony archeologiczne;.

. Dla wyznaczonej strefy wzglednej ochrony archeolo-

gicznej stanowisk archeologicznych ustala sie obowia-
zek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowni-
czych wyprzedzajgcych inwestycyjne prace ziemne w
granicach lokalizacji obiektéw budowlanych, w zakresie
okreslonym decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow

. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe obser-

wacji archeologicznej.

. Dla wyznaczonej strefy obserwacji archeologicznej

ustala sie obowigzek przeprowadzenia archeologicz-
nych badan interwencyjnych prowadzonych w trakcie
nowych proceséw inwestycyjnych w granicach lokali-
zacji obiektéw budowlanych, w zakresie okreslonym
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

. Ustala sie konieczno$é uzyskania szczeg6towych

wytycznych konserwatorskich dla kazdego zamiaru
inwestycyjnego dotyczgcego obiektu zarejestrowanego
w rejestrze zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw (wedtug oznaczen na rysunku planu).

Rozdziat VI
Obowigzujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

8§11

1. Bezwzglednie zachowaé¢ warunki zagospodarowa-

nia terenéw znajdujacych sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu , Fragment Pradoliny teby i
wzgorza morenowe na potudnie od Leborka” okreslone
rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia
19.08.1998 oraz uchwatg nr X/42/81 WRN w Stupsku z
dnia 8 grudnia 1981.
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2.

Zakazuje sig lokalizowania na obszarze planu wszelkich
funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow badz
dziatalnoscia ustugowa mogacych naruszyc¢ istniejgce
przepisy w zakresie ochrony srodowiska. Ewentualna
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna zamyka¢
sie w granicach dziatek do ktérych inwestor posiada
prawny tytut wiasnosci.

. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania

nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujgce
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i
nieozywionej objete ochrong gatunkowag lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w
tym wartosciowy drzewostan i inne cenne zbiorowiska
roslinne.

. Dlaterenow funkcji obstugi komunikacji samochodowej

obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i
technicznych eliminujgcych mozliwo$¢ awarii i skazenia
Srodowiska naturalnego.

. Ustala sig¢ obowigzek bezwzglgdnego odprowadzenia

Sciekow socjalno — bytowych do systemu komunalne;j
sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje

i sposob ich realizacji w jednostce planu nie spowodu-

je:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze
atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym
szkodliwie na srodowisko a zwtaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystgpienia promieniowania niejonizujacego,
stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekow ktore mogly by zaktdcic istniejgcg
rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otocznie oraz wywotaé¢ pogorszenie jakosci srodo-
wiska przyrodniczego.

. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni zabu-

dowanej do powierzchni dziatek oraz powierzchni bio-
logicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych jednostek planu.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej

8§12

. W obszarze opracowania nie ustala sie obowigzku

wykonania procedury scalania i wtérnego podziatu

. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposo-

bie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu dostosowa-
nia go do aktualnego stanu wtasnosci lub uzytkowania
pod warunkiem, ze odlegtos$¢ linii nowopoprowadzonej
od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 5m oraz,
ze powierzchnia zadnego z obszaréw z podstawowym
przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wiecej niz
20% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

. Dozwala sie wydzielanie nowych dziatek z terenu

przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang
wtasnosci zabudowy badz terenu. Na nowowydzielo-
nych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorgc pod
uwage niezbedne funkcje towarzyszace (miedzy innymi
miejsce gromadzenia odpadow statych oraz dojazd ko-
towy wraz z niezbedng iloscig miejsc parkingowych).

. Ustala sie zakaz komunikowania terenéw powstatych

w wyniku dopuszczonych wtérnych podziatéw geode-

zyjnych bezposrednio przylegtych do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej, z jej pasa drogowego.

. Dozwala sie na dokonywanie wtornych podziatow

geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dzia-
tek budowlanych wg zasad okreslonych ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

. Szczegotowe zasady w zakresie zasad podziatow geode-

zyjnych i parametréw dziatek okresla sie w ustaleniach
szczegbtowych dla jednostek.

. Ustala sie 30% stawke procentowa stuzacg do naliczenia

jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscig zgodnie z
art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat VI
Obowigzujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury
technicznej

8§13

. Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukiadem
zewnetrznym i uktadem srédmiejskim w oparciu o
istniejgca droge wojewodzka DW 214.

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem z
projektowanych i adaptowanych drég powiatowych
i ulic zbiorczych oraz projektowanym uktadem we-
wnetrznych drég lokalnych i dojazdowych,

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji
miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi dla terenéw.

. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac z istniejgcej
gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdzajgcego sieciga.

2) Dla obstugi planowanej rozbudowy przewiduje sie
wykonac sie¢ wodociggowag przebiegajacg w nowo-
projektowanych pasach ulic lokalnych. Projektowane
obiekty podtgczy¢ bezposrednio do projektowanej
sieci wodociggowej.

. Ustalenia w zakresie odprowadzenie $ciekdw i wod

opadowych.

1) Ustala sie sukcesywne wyposazenie miejscowosci w
system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej.

2) Do wybudowanego systemu sanitarnej kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej wprowadzi¢ $cieki sanitarne
z miejscowosci Bukowina — Letnisko.

3) Zebrane $cieki sanitarne z terenu wsi przettoczy¢ do
miejscowosci tebunia i dalej do oczyszczalni $cie-
kéw w Leborku zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla trasy
kanalizacji sanitarnej w gminie Cewice.

4) Orientacyjny przebieg kolektoréw ttocznych kana-
lizacji sanitarnej pokazano na planie. Szczegdtowy
przebieg zostanie ustalony na etapie projektu budow-
lanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

5) Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej dozwala sie na stosowanie lokalnych
odbiornikéw sciekéw (indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych). Ustala sie bezwzgledny obo-
wigzek odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do ww
systemowe;j sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybu-
dowaniu.

6) Odprowadzenie wod opadowych w obrebie granic
wtasnych dziatek. Ustala sie zakaz odprowadzania
wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej
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7) W granicach terenéw funkcji specjalnej (IS) oraz
funkcji zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego
(KS) a takze na terenach funkcji przemystowych (P)
obowigzuje zakaz powierzchniowego odprowadze-
nia wod opadowych z drog, parkingéw i placéw w
sposoOb niezorganizowany.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) Zabudowanie obszaru zmeliorowanego w wyniku
ktérego zlikwidowane zostang istniejgce urzadzenia
meliorujagce wymaga wykonania urzgdzen melio-
racyjnych zapobiegajgcych powstaniu szkéd na
terenach przylegtych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia ciepto:

1) stosowac rozwigzania indywidualne w oparciu o
ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pom-
py cieplne. Zakaz stosowania paliw statych, ktérych
spalanie skutkuje ponadnormatywnym zanieczysz-
czeniem powietrza;

2) dozwala sie stosowanie centralnych systemow
grzewczych opartych o produkcje ciepta przez jed-
nostki wyspecjalizowane.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektrycz-
na:

1) adaptuje sie w miare potrzeb istniejgce, napowietrz-
ne linie $redniego napiecia,

2) przewiduje sie docelowg likwidacje stacji transforma-
torowej 15/0,4 kVT-663 na obszarze 9.MN (posado-
wionej na gruntach prywatnych) i jej przeniesienie do
kontenerowej stacji matogabarytowej na teren 2.E.
Istniejgce obcigzenie przejmie stacja projektowana,

3) dla potrzeb nowej zabudowy przewiduje sie rozbu-
dowe stacji T-744 na wydzielonej dzialce 3.E oraz
przeniesienie i rozbudowe stacji T-978 znajdujacej
sie na terenie oznaczonym 1.P na wydzielony teren
oznaczony 4.E. W miejsce stacji istniejacych propo-
nuje sie postawic stacje transformatorowe 15/0,4 kV
matogabarytowe,

4) dla zasilenia odbiorcow dziatek 15.MN, 16MN, 17MN,
18.MN przewiduje sie budowe na wydzielonym tere-
nie 1.E stacji transformatorowej matogabarytowej,

5) warunkiem lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach objetych planem jest wykup
gruntéw na ten cel,

6) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywac sie
bedzie za pomoca kablowych linii elektroenergetycz-
nych NN, przewidzianych do wykonania na podsta-
wie warunkoéw technicznych i umow o przytaczenie

zawartych z inwestorami przez Zaktad Energetycz-
ny,

na terenie objetym planem przewiduje sie o$wiet-
lenie zewnetrzne. Projekt o$wietlenia zewnetrznego
wykonany bedzie na podstawie warunkoéw technicz-
nych i uméw o przytaczenie zawartych z inwestorami
przez Zaktad Energetyczny,

sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki sred-
niego i niskiego napiecia rozbudowywacé sukcesyw-
nie, przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu
objetego planem,

9) kioski wolnostojgcych stacji transformatorowo -
rozdzielczych 15/0,4 kV powinny charakteryzowac
sie zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem
architektonicznym harmonizujagcym z otaczajgca
zabudowa.

7. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie bezwzgledny obowigzek selektywne-
go postepowania z odpadami komunalnymi. Ustala
sie gromadzenie i selektywng zbiorke odpadow
statych, ich wywdz przez specjalistyczne stuzby na
sktadowisko odpadéw.
na obszarze planu zakazuje sie wykorzystywania
i unieszkodliwiania odpadow technologicznych.
Wykluczone jest sktadowanie odpadéw celem ich
unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadow w pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pozniejszy ich wywo6z w celu utylizacji
przez specjalistyczne jednostki;
ustala sie zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecz-
nych w terenie objetym opracowaniem.

7

-

8

-

2

—

3

-~

Rozdziat IX
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

8§14

1. Dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2. Zakazuje sig¢ tymczasowego uzytkowania, zagospo-
darowani i urzgdzania terenu w sposéb niezgodny z
ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdziat X
Ustalenia szczegotowe (karty jednostek)
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
réozne sposoby uzytkowania
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JEDNOSTKA PLANU 1.CPJ, 2.CPJ, 3.CPJ
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY CIAG PIESZO-JEZDNY
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Adaptowac lokalizacje — wyznaczy¢ w dostosowaniu do istniejagcego przebiegu zwyczajowego zgodnie z
rysunkiem planu. Powigzac¢ funkcjonalnie z obszarem 1.UT, 3.KDZ, 25.KD.

2. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szerokos$¢ pasa minimum 12,0m. Cigg jednopasmowy, bez rozdziatu pasa komunikacji pieszo-rowerowej.
Adaptuje sie istniejacy przebieg zgodnie z rysunkiem planu.

3. PARKINGI
Dozwala sie na lokalizacje miejsc parkowania zwigzanych bezposrednio z pasem drogowym. Miejsca
grupowac po 3 i rozdziela¢ zielenig urzadzona.

4. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Zakaz wjazdu dla pojazdow o masie powyzej 2 ton (oznakowac).
Pierwszenstwo ruchu pieszego (oznakowac).

5. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy matej architektury.
e pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, wiaty, deszczochrony itp.
Istniejgce ciggi zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujgcych przepisow techniczno-
budowlanych.
Nawierzchnie utwardzaé elementami drobnowymiarowymi umozliwiajgcymi infiltracje wéd opadowych
do gruntu.

JEDNOSTKA PLANU 1.E, 2E, 3.E, 4.E

FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PODSTAWOXY_EAGN% JEDNOSTKI (ROZDZIELNIA ELEKTROENERGETYCZNA)

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. USTALENIA DLA ZABUDOWY

Dozwala sie na zabudowe w Scistej granicy dziatki.
Forma architektoniczna obiektu w dostosowaniu do sgsiadujgcej zabudowy.

3. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa potencjalnego hatasu, promieniowania niejonizujagcego oraz wibracji o natezeniu oddziatujgcym
szkodliwie na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajagcych lub ttumigcych hatas lub wibracje o natezeniu ponadnormatywnym oraz zieleni
ttumigcej hatas

5. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowa¢ zielenig urzgdzong. Dojazd kotowy
do stacji z otaczajacych drog dojazdowych i lokalnych..

JEDNOSTKA PLANU 1K, 2.K

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW)

Wydzieli¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. OBSZARY ZAGROZEN
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Strefa potencjalnego hatasu, szkodliwych emisji, zanieczyszczen powietrza, gleby i wéd oraz wibracji o
natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty

budowlane.
3. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne ucigzliwosci eksploatacji ograniczy¢é do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajagcych lub ttumigcych hatas, wibracje oraz emisje o natezeniu ponadnormatywnym,
niwelujacych zagrozenia dla gleby i wod .

W zagospodarowaniu terenu stosowac rozwigzania techniczne, przewidziane odpowiednimi przepisami
techniczno-budowlanymi, zapobiegajagce ponadnormatywnemu skazeniu gleby i wod podziemnych oraz
ponadnormatywnym emisjom zapachowym i zanieczyszczeniom powietrza.

4. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowaé zielenig izolacyjng. Dojazd kotowy
do stacji z otaczajgcych drog dojazdowych i lokalnych..

JEDNOSTKA PLANU 7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24.KD,
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO NOWOPROJEKTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
32.KD, 37.KD, 38.KD — minimum 10,0m.
7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24.KD — minimum 12,0 m.
Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
32.KD, 37.KD, 38.KD — parkowanie wytgcznie na terenach posesji przylegtych.
7.KD, 8.KD, 9.KD, 10.KD, 24.KD - dozwala sie na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdtuznego
bezposrednio zwigzanych z pasem drogowym. Parkingi grupowaé po 3 i rozdziela¢ zielenig urzadzona.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
7.KD — ulica zakohczona placem manewrowym.

4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy matej architektury.
e Pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.
e  Sciezki rowerowe.
Oznakowac jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 2.KD, 11.KD, 12.KD
FUNKCJA PRZEZNACZENIA NOWOPROJEKTOWANA DROGA DOJAZDOWA
PODSTAWOWEGO (DOJAZD W FORMIE SIEGACZA)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Szerokos$¢ pasa drogowego — minimum 10,0m,
11.KD, 12.KD, 38.KD, 40.KD — ulice zakonczy¢ placem manewrowym.

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
Parkowanie wytgcznie na terenach posesji przylegtych.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego - zielen ozdobna i elementy matej

architektury.
Oznakowac jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 3.KD, 4.KD, 5.KD, 6.KD,
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
3.KD, 4.KD — zmienna, minimum 10,0m
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5.KD, 6.KD — zmienna, minimum 12,0 m
Wyznaczy¢ (skorygowacé) zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
3.KD, 4.KD - parkowanie wyltgcznie na terenach posesji przylegtych.
5.KD, 6.KD — dozwala sie na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdiuznego bezposrednio
zwigzanych z pasem drogowym. Parkingi grupowac¢ po 3 i rozdziela¢ zielenig urzgdzonag.
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
4. INNE ZAPISY
Istniejgce drogi zmodernizowaé¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy matej architektury.
e  Sciezki rowerowe.

JEDNOSTKA PLANU 13.KD, 14.KD, 17.KD, 18.KD, 25.KD, 26.KD, 27.KD, 28.KD, 29.KD, 31.KD
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA DOJAZDOWA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
13.KD, 14.KD, 17.KD, 18.KD, 26.KD, 27.KD, 28.KD, 31.KD — minimum 10,0m.
25.KD — minimum 12,0 m
29.KD - szeroko$¢ pasa zmienna, adaptowac przebieg zwyczajowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wyznaczy¢ (skorygowacé) zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
Parkowanie wylacznie na terenach przylegtych posesji. 25.KD - dozwala si¢ na lokalizacje miejsc
postojowych parkowania wzdtuznego bezposrednio zwigzanych z pasem drogowym. Parkingi grupowac
po 3 i rozdziela¢ zielenig urzgdzonag.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolnic¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy matej architektury.
e Pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.
e Sciezki rowerowe.
Istniejace drogi zmodernizowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujgcych przepiséw techniczno-
budowlanych.
Oznakowac jako strefe zamieszkania.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA LOKALNA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Szerokos$¢ pasa drogowego — 12,0 m.
Wyznaczy¢ (skorygowac) zgodnie z rysunkiem planu.
2. PARKINGI
Dozwala sie na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdtuznego bezposrednio zwigzanych z pasem
drogowym. Miejsca postojowe grupowac po 3 i rozdziela¢ zielenig urzagdzona.
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Spowolnic¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
e zielen ozdobna i elementy matej architektury.
e pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.
e  Sciezki rowerowe.
Istniejgce drogi zmodernizowaé¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
Oznakowac jako strefe zamieszkania.
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JEDNOSTKA PLANU 1.KDG1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ]
PODSTAWOWEGO ADAPTOWANA DROGA WOJEWODZKA (DW 214)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Szerokos$¢ pasa drogowego zmienna, od okoto 27,0 m do okoto 30,0m zgodnie z granicami aktualnej
wilasnosci.

2. PARKINGI

Zakaz parkowania. Parkowanie w granicach poses;ji i paséw drogowych drog przylegtych

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Na terenie zabudowy spowolni¢ ruch kotowy.
Potgczenie z drogami zbiorczymi 1.KDZ i 2.KDZ rozwigza¢ na etapie projektu budowlanego.

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

e zielen ozdobna i elementy matej architektury, elementy reklamowe.

e pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.

Istniejgcg droge zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujgcych przepisow techniczno-

budowlanych, w miare mozliwosci technicznych zachowujac wartosciowy drzewostan.

JEDNOSTKA PLANU 1.KDZ1/2, 2.KDZ1/2, 3.KDZ1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ADAPTOWANA DROGA GMINNA .
PODSTAWOWEGO (DROGA ZBIORCZA)
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

1.KDZ - szerokos$c¢ pasa drogowego: 18,0m.
2. KDZ, 3. KDZ - szerokos$¢ pasa drogowego zmienna, do 20,0 m.
Wyznaczy¢ (skorygowacé) zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Na terenie zabudowy dozwala sie na lokalizacje miejsc postojowych parkowania wzdiuznego
bezposrednio zwigzanych z pasem drogowym. Miejsca postojowe grupowaé po 3 i rozdzielaé zielenig
urzadzong

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Na terenie zabudowy spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

e zielen ozdobna i elementy matej architektury.

e pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podiozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.

e Sciezki rowerowe.

Istniejgcg droge zmodernizowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujgcych przepiséw techniczno-

budowlanych.

JEDNOSTKA PLANU 4.KDZ1/2
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO NOWOPROJEKTOWANA DROGA ZBIORCZA
JEDNOSTKI PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

4.KDZ - szerokos¢ pasa drogowego: 15,0m.
Wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu.

2. PARKINGI

Parkowanie wytgcznie na terenach przylegtych poses;ji

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

W terenie zabudowy spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

4. INNE ZAPISY

Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:

e zielen ozdobna i elementy matej architektury.

e pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak
kioski, budki telefoniczne, itp.

e Sciezki rowerowe.
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JEDNOSTKA PLANU

1.KS

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

UStUGI W ZAKRESIE OBStUGI KOMUNIKACJI

FUNKCJE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupetniajagce dla funkcji przeznaczenia
podstawowego. Parkingi. Ustugi w zakresie drobnego handlu i
matej gastronomii.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy.

Zabudowe funkcji podstawowej ksztattowa¢ powierzchniowo w
sposdéb o umozliwiajacy lokalizacje na dziatce zabudowy oraz
urzgdzen niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego.

Witérny podziat nieruchomosci

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych.

Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzgcych korektom w
zakresie witasnosci, porzadkujgcym istniejagcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO | FUNKCJI TOWARZYSZACYCH

Wysokosci zabudowy

Zabudowa o parametrach umozliwiajgcych

realizacje przyjetego programu.

przestrzennych

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci: 6,0m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy 7.KD oraz w odlegtosci 15,0m od
pasa drogowego 9.KD.

Odlegto$¢ zabudowy od pozostaltych granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Obstuga komunikacyjna

Wijazdy z otaczajacych drog dojazdowych. Zakaz wjazdu kotowego
z drogi wojewodzkiej.

3. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m? p.u

4. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

zarzadce.

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, scieki technologiczne - podtaczenie do istniejacych
i projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Dozwala sie odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowac wartosciowy drzewostan.

6. OBSZARY ZAGROZEN

zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz

wybuchem.

e potencjalne ucigzliwosci

w zagospodarowaniu terenu

zielen.

eksploatacji
technologii pochtaniajacych lub ttumigcych hatas oraz wibracje o natezeniu ponadnormatywnym;

Strefa hatasu, emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczen gleby i
powietrza oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujagcym szkodliwie na srodowisko, a

otaczajgce obiekty budowlane. Obszar potencjalnie zagrozony
ograniczy¢é do obszaru dziatki poprzez zastosowanie

stosowa¢ rozwigzania techniczne, przewidziane odpowiednimi

przepisami techniczno-budowlanymi, zapobiegajace ponadnormatywnemu skazeniu gleby i wod
podziemnych oraz ponadnormatywnym emisjom zapachowym i zanieczyszczeniom powietrza;

dokonaé¢ nasadzen zieleni izolacyjnej od strony obszaru 3.rm/u zgodnie z odpowiednim projektem

Poz. 3236
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JEDNOSTKA PLANU 1.ML
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ LETNISKOWEJ
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajgce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE EuirLijc\aN u0|szl(|j\;ve.u2V\{[sl(ze\ll\i<|ii frl;nkqgi a/\{ljlvzanri z d2|ainalrr1lj>szcm’;
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU | JStugowa  Dag ytkowaniem oblektow ~Mogace  naruszyc
istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe funkcji podstawowe] ksztattowaé
powierzchniowo w sposéb umozliwiajagcy lokalizacje na dzialce
zabudowy oraz urzadzen niezbednych dla prawidiowego
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy * miejsc postojowych i garazy,
e pojemnikéw na odpady state
e terenow zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej

Dozwala sie na lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji
podstawowej na 1 dziatce.

Minimalna powierzchnia dziatki. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1200 m?.
Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 60% w tym 50% powierzchni biologicznie
czynnej.

Zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem planu.

Dozwala sie dokonywanie podziatbw stuzacych korektom w
Witorny podziat nieruchomosci zakresie wtasnosci, porzadkujgcym istniejacy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VIl
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

W odlegtosci 6,0 m od paséw drogowych drog przylegtych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy Odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dzialek .zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
Ustalenia dla zabudowy Ustala sie wolnostojgcy typ nowoprojektowanej zabudowy.
Zabudowa nowoprojektowana, — maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przylegtego gruntu.

W zabudowie typu tradycyjnego <zaleca sie stosowanie
regionalnych form zabudowy oraz detalu elewacji,
charakterystycznych dla regionu (Ziemia Leborska Potudniowa).

Wysokosci zabudowy

Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy) . Dachy strome o
Forma dachu nachyleniach od 30° do 50° a w przypadku dachu mansardowego
do 75¢°.

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Ustalenia dla zabudowy Adaptuje sie istniejgca zabudowe.
Obstuga komunikacyjna Wijazdy otaczajacych drog dojazdowych i zbiorczych.

Zabudowe towarzyszacq ksztattowaé w dostosowaniu do form
Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej | zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.
Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 168 — 12768 — Poz. 3236

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji
5. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie poses;ji.
6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekdw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala sie odprowadzenie woéd opadowych na teren posesji.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowac
drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 6.MN, 7.MN
FUNKCJA PRZEZNACZENIA

ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI JEDNORODZINNE..
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajagce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

Funkcje ucigzliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia
ustugowg badz uzytkowaniem obiektbw mogace naruszyé
istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Adaptuje sie istniejgca lokalizacje.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe oraz przebudowe i rozbudowe
obiektéw funkcji podstawowej ksztattowa¢ powierzchniowo w
sposéb umozliwiajacy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz
urzadzen niezbednych dla prawidiowego realizowania funkcji
Powierzchnia zabudowy przeznaczenia podstawowego, w tym:

e miejsc postojowych i garazy,
e pojemnikow na odpady state
e terenow zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 25% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Dozwala sie dokonywanie podziatow stuzgcych korektom w
zakresie wtasnosci, porzgdkujgcym istniejgcy podziat, w
Wtérny podziat nieruchomosci dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

Obszar 1.MN - zabudowa nowoprojektowana w odlegtosci 8,0 od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej 1.KDG oraz w odlegtosci 6,0m
od pasa drogowego drogi lokalnej 2.KDL.

Obszar 6.MN i 7.MN - zabudowa nowoprojektowana, przebudowa
i rozbudowa: od drogi 2.KDZ zgodnie z linig zabudowy istniejgcej
oraz w odlegtosci 4,0 m od drogi dojazdowej 17.KD.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowiagzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje sig istniejgca zabudowe. Ustala sie typ wolnostojacy dla

Ustalenia dla zabudowy nowoprojektowanej zabudowy.
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W zabudowie typu tradycyjnego zaleca sie stosowanie
regionalnych form zabudowy oraz detalu elewacji,
charakterystycznych dla regionu (Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa
istniejgcych obiektow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
Wysokoéci zabudowy oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowac
Forma dachu jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach
od 30°do 50°. Zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Ustalenia dla zabudowy Adaptuje sig istniejgcg zabudowe.
Wijazdy z otaczajacych drég dojazdowych, lokalnych i zbiorczych.
Obstuga komunikacyjna Obszar 1.MN - zakaz sytuowania wjazdéw z drogi wojewddzkiej
1.KDG.

Zabudowe towarzyszacq ksztattowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,45m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji
5. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie poses;ji.

6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie s$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartos$ciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajgce infiltracje wéd opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Obszar 1.MN - strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu
oddziatujagcym szkodliwie na $rodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty
budowlane — w zagospodarowaniu terenu zaleca sie uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkgcji
izolacyjnej wzdtuz granic dziatek przylegtych do pasa drogowego drogi wojewddzkie;.

2. MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
JEDNOSTKA PLANU 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN,
21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN,

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ.
PLANU
Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W podstawowego. Funkcje w zakresie obstugi ruchu turystycznego
JEDNOSTCE PLANU stuzace jedynie rekreacji indywidualnej. Funkcje w zakresie obstugi
ruchu turystycznego polegajace na wynajmie pokoi.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU yslu_g_owa baqz uzytkow_anlem obllektow' moggce naruszyé
istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI
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Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe

obiektow funkcji podstawowej ksztattowa¢ powierzchniowo w
sposdb umozliwiajagcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz
urzadzen niezbednych dla prawidiowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy * miejsc postojowych i garazy;

e pojemnikéw na odpady state;

e terenodw zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej.
W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala sie na
lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1
dziatce.

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:
e obszar 2.MN: - 1500 m?
e obszar 3.MN, 4.MN, 5.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN: - 1000 m?.
Minimalna powierzchnia dziatki. e obszar 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 19.MN, 20.MN,
21.MN, 22.MN, 23.MN: - 800 m?.
e obszar 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 24.MN, 25.MN,
26.MN, 27.MN: - 900 m°.
Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 30% w tym 50% powierzchni biologicznie
czynnej.
Obowigzujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

. o . Dozwala sie¢ dokonywanie podziatbw stuzacych korektom w
Wtdrny podziat nieruchomosci zakresie wiasnosci, porzadkujagcym istniejacy podzial, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VIl
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

Zgodnie z rysunkiem planu: w odlegtosci 6,0m od paséw
drogowych ulic zbiorczych, lokalnych, w odlegtosci 4,0m od

dojazdow w formie siegaczy, w odlegtosci 8,0m od pasa drogi
Nieprzekraczalne linie zabudowy wojewddzkiej 1.KDG.

Odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustala sie typ wolnostojgcy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego <zaleca sig¢ stosowanie
. regionalnych form zabudowy oraz detalu elewacji,
Ustalenia dla zabudowy charakterystycznych dla regionu (Ziemia Leborska Potudniowa).
Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
Wysokosci zabudowy
Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad

poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowac
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30°do 50¢°.
Bezwzgledny zakaz stosowania dachu mansardowego.

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Wijazdy z otaczajacych drog lokalnych i dojazdowych. Zakazuje sie
Obstuga komunikacyjna sytuowania wjazdow na indywidualne posesje z drogi
wojewoddzkiej 1.KDG.

Zabudowe towarzyszacq ksztattowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.
Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Wysoko$¢é zabudowy towarzyszacej
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Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji
5. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe na terenie posesji.

6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekdéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

e (Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajgce infiltracje wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane — w zagospodarowaniu
terenu zaleca sie uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek
przylegtych do pasa drogowego drogi wojewddzkie;j.

JEDNOSTKA PLANU 1. MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U

OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-UStUGOWEJ.

Funkcja mieszkalna jednorodzinna w powigzaniu z ustugami

FUNKCJA PRZEZNACZENIA nieucigzliwymi w zakresie:
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI e obstugi ruchu turystycznego polegajagcymi na wynajmie pokoi,
PLANU domy letniskowe stuzgce wytacznie rekreacji indywidualnej,

pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie jak hotele o
pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;

e inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi drobnego handlu,
gastronomii, drobnego rzemiosta i wytworczosci .

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajgce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU _usfu'g_owa bad_z uzytkow'anlem ob’lektow_ mogace naruszy¢
istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe obiektow funkcji podstawowej
ksztattowaé powierzchniowo w sposéb umozliwiajacy lokalizacje
na dzialce zabudowy oraz urzgdzen niezbednych dla
Powierzchnia zabudowy prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego,
w tym:

e miejsc postojowych i garazy;

e pojemnikow na odpady state;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 168 — 12772 — Poz. 3236

e terenodw zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej.

W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala sie na
lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1
dziatce.

Minimalna powierzchnia dziatki. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m2.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 30% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Obowigzujace i zalecane podzialty geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala sie dokonywanie podziatébw stuzacych korektom w
zakresie  wtasnosci, porzadkujagcym istniejacy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tre$ci Rozdziatu VIl
Ustalenia dotyczagce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

Wtoérny podziat nieruchomosci

W odlegtosci 6,0 m od paséw drogowych ulic lokalnych i
dojazdowych, w odlegtosci 8,0m od pasa drogi wojewoddzkiej
Nieprzekraczalne linie zabudowy 1.KDG.

Odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Ustala sie typ wolnostojgcy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego <zaleca sig¢ stosowanie
regionalnych form zabudowy oraz detalu elewacji,

Ustalenia dla zabudowy charakterystycznych dla regionu (Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
Wysokosci zabudowy

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20 m nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowac
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach
od 30° do 50° i do 75° w przypadku stosowania dachu
mansardowego.

Forma dachu

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Wijazdy z otaczajacych drég lokalnych i dojazdowych.
Obstuga komunikacyjna
Zakazuje sie sytuowania wjazdow z drogi wojewodzkiej 1.KDG.

Zabudowe towarzyszacq ksztattowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie poses;ji
5. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m? p.u oraz dla funkcji
mieszkaniowej 1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie s$ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.
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o (Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowac¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajgce infiltracje wod opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane — w zagospodarowaniu
terenu zaleca sie uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek
przylegtych do pasa drogowego drogi wojewddzkie;j.

JEDNOSTKA PLANU 6 MN/U

ADAPTOWANY OBSZAR FUNKCJI MIESZKALNO-UStUGOWEJ.
Funkcja mieszkalna jednorodzinna w powigzaniu z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie:

FUNKCJA PRZEZNACZENIA e obstugi ruchu turystycznego polegajagcymi na wynajmie
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI pokoi, domy letniskowe stuzgce wytacznie rekreac;ji
PLANU indywidualnej, pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej

takie jak hotele o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;
e inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi drobnego handlu,
gastronomii, drobnego rzemiosta i wytworczosci .

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajgce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU .usiu'g.owa bad.z uzytkow'anlem ob’lektow. mogace naruszyc¢
istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI

Wytyczy¢ geodezyjnie zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie istniejacg zabudowe.

Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe
obiektow funkcji podstawowej ksztattowa¢ powierzchniowo w
spos6b umozliwiajgcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz
urzadzen niezbednych dla prawidtowego realizowania funkcji

przeznaczenia podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy « miejsc postojowych i garasy:

e pojemnikdéw na odpady state;

e terenow zieleni urzadzonej i rekreacyjnej.
W przypadku realizacji zabudowy letniskowej dozwala sig na
lokalizacje pojedynczego obiektu funkcji podstawowej na 1
dziatce.

Minimalna powierzchnia dziatki. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m2.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

Obowigzujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dozwala sie dokonywanie podziatébw stuzacych korektom w
zakresie  wtasnosci, porzadkujagcym istniejgcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VIl
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

Witbrny podziat nieruchomosci

W odlegtosci 6,0 m od pasow drogowych ulic dojazdowych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy Odlegto$é zabudowy od pozostatych granic dziatlek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
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Ustala sie typ wolnostojacy dla nowoprojektowanej zabudowy.

W zabudowie typu tradycyjnego <zaleca sie stosowanie
regionalnych form zabudowy oraz detalu elewacji,

Ustalenia dla zabudowy charakterystycznych dla regionu (Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 2 kondygnacje

o nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
Wysokosci zabudowy ) o ) )
Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20 m nad

poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowacé
jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach
od 30° do 50° i do 75° w przypadku stosowania dachu
mansardowego.

Forma dachu

4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna Wijazdy z otaczajgcych drég lokalnych i dojazdowych.

Zabudowe towarzyszgca ksztattowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej

Miejsce gromadzenia odpadéw Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
statych terenie posesji
5. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m? p.u oraz dla funkcji
mieszkaniowej 1mp/4 mieszkania w najblizszym sasiedztwie.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartos$ciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy
zapewniajgce infiltracje wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 1.1S; 2.IS
FUNKCJA PRZEZNACZENIA OBSZAR ADAPTOWANEJ FUNKCJI SPECJALNEJ.
PODSTAWOXY_iGN%JEDNOSTKl (OBIEKTY | URZADZENIA ZWIAZANE Z OBStUGA LOTNISKA
WOJSKOWEGO W SIEMIROWICACH)
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajgce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje zwigzane 2z dziatalnoscig ustugowg badz

ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU uzytko_wanlem ol?lektow_ mogace naruszyC istniejgce przepisy w
zakresie ochrony srodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowe funkcji podstawowej ksztattowaé powierzchniowo w
sposdéb o umozliwiajacy lokalizacje na dziatce zabudowy oraz
urzadzen niezbednych dla prawidtowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego.

Procent pokrycia dziatki zabudowa Nie ustala sie.

Powierzchnia zabudowy

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ =z istniejacych drég
dojazdowych.

Witérny podziat nieruchomosci
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Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzagcych korektom w
zakresie wtasnosci, porzadkujgcym istniejacy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZABUDOWY TOWARZYSZACEJ.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe.

Ustalenia dla zabudowy Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowa
istniejgcych obiektow o parametrach przestrzennych
umozliwiajgcych realizacje przyjetego programu uzytkowego.

Odlegtos¢ zabudowy od drogi zbiorczej 2.KDZ — minimum 6,0 m.

Nieprzekraczalne linie zabudowy Odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatek zgodnie z

obowigzujagcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUKCJI UZUPELNIAJACEJ.

Adaptuje sie istniejgce wjazdy. Wjazdy z drogi zbiorczej i

Obstuga komunikacyjna dojazdowej przylegtych do terenu.

Miejsce gromadzenia odpadow Przewidzie¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia
statych nieucigzliwych odpadéw statych.
4. PARKINGI

Miejsca postojowe lub garaze w ilosci niezbednej dla realizacji przyjetego programu uzytkowego
bilansowaé w obrebie obszaru funkcji.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

e Odpady technologiczne i ucigzliwe — wywo6z przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji
poza obszarem opracowania.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejgce i projektowane obiekty budowlane, urzadzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

e nie moze powodowaé przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na $srodowisko;
e nie moze by¢ zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow;
e nie moze powodowac nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obregbie zajmowanej
dziatki ani na terenach sasiednich;
e w zaden inny znaczacy sposéb nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych
a jego potencjalna ucigzliwo$é musi zamknga¢ sie w obrebie wtasnej dziatki, w szczegolnosci:
- nie moze przekraczac¢ dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegotowym;
- nie moZe powodowacé wibracji o nateZeniu oddziatujgcym szkodliwie na sSrodowisko a
zwtlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane,
- nie moze powodowaé powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego
zagrozenie zdrowia i zZycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska,

- nie moZe powodowac emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne, glebe
lub wody ani emisji nieprzyjemnych zapachéw w iloSciach ponadnormatywnych.

Zachowac¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowac
drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wéd opadowych. Teren wolny od zabudowy i
utwardzen zagospodarowac zielenig urzgdzong i izolacyjna.

JEDNOSTKA PLANU 1.P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR FUKCJI PRZEMYSLOWEJ
PLANU
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FUNKCJE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupetniajagce dla funkcji przeznaczenia
podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, sktadowanie,
transport, przetworstwo i produkcja rolna z wyjagtkiem chowu i
hodowli zwierzgt powyzej 239 DJP.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscig badz uzytkowaniem
obiektow mogace naruszy¢ istniejgce przepisy w zakresie ochrony
Srodowiska. Bezwzgledny zakaz hodowli bezsciotkowej.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Adaptuje sie istniejacg zabudowe. Nowoprojektowang zabudowe,
przebudowe i rozbudowe ksztattowaé powierzchniowo w sposéb
umozliwiajacy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz urzadzen
niezbednych dla prawidiowej realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym:

zabudowy towarzyszacej;

pojemnikow na odpady state;

parkingébw w ilosci wynikajgcej z przyjetego programu
ustugowego;

zieleni urzadzonej.

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — 10%, w tym 50% terenéw biologicznie
czynnych.

Witérny podziat nieruchomosci

Obowigzujace i zalecane podziaty geodezyjne wg rysunku planu.

Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzgcych korektom w
zakresie wlasnosci, porzadkujagcym istniejagcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII

Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.
2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO | ZABUDOWY TOWARZYSZACEJ.

Ustalenia dla zabudowy

Adaptuje sie istniejacg zabudowe.

Nowoprojektowana zabudowa, przebudowa i rozbudowa o formie i
gabarytach wynikajacych z przyjetego programu uzytkowego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i
przepisami szczegolnymi zwigzanymi z ksztattowaniem zabudowy
przemystowej.

Forma dachu

Nie ustala sie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Nowoprojektowana zabudowa - w odlegtosci 8,0m od pasa drogi
wojewodzkiej 1.KDG, oraz w odlegtosci 6,0 m od pasow drog
dojazdowych.

Od pozostatych granic dziatki odlegtosci zabudowy zgodnie z
obowiagzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY

KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna

Adaptuje sie istniejacy wjazd z drogi wojewddzkiej.

Wijazdy z przylegtych drég dojazdowych. Zakaz tworzenia nowych
wjazddéw z drogi wojewddzkiej

Miejsce gromadzenia odpadoéw statych

Na terenie ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia
nieucigzliwych odpadow statych.

4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wtasnej dziatki, w ilosci: dla ustug -1,5 stan. na 100 m? p.u

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

zarzadce.

Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, scieki technologiczne — podtaczenie do istniejacych
i projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez

Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

Poz. 3236
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e Odpady technologiczne i ucigzliwe — wywo6z przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji
poza obszarem opracowania.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejgce i projektowane obiekty budowlane oraz urzagdzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

e nie moze powodowac przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko;
e nie moze by¢ zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow;
e nie moze powodowac nieodwracalnych zmian w $srodowisku przyrodniczym w obregbie zajmowanej
dziatki ani na terenach sasiednich;
e w zaden inny znaczgcy sposéb nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych
a jego potencjalna ucigzliwo$¢ musi zamkna¢ sie w obrebie wtasnej dziatki, w szczegélnosci:
- nie moze przekraczac¢ dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegotowym;
- nie moZe powodowacé wibracji o nateZeniu oddziatujgcym szkodliwie na Srodowisko a
zwtlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane,
- nie moZe powodowaé powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego
zagrozenie zdrowia i Zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska,

- nie moZe powodowac emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne, glebe
lub wody ani emisji nieprzyjemnych zapachoéw w iloSciach ponadnormatywnych.

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowac
drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje woéd opadowych. Teren wolny od zabudowy i
utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzong i izolacyjna

JEDNOSTKA PLANU 2.P,3.P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUKCJI PRZEMYStOWEJ
PLANU
Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia
FUNKCJE TOWARZYSZACE W podstawowego w tym funkcja mieszkaniowa, sktadowanie,
JEDNOSTCE PLANU transport, przetworstwo i produkcja rolna, rybna z wyjatkiem

chowu i hodowli zwierzat powyzej 239 DJP.

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia badz uzytkowaniem
obiektdw mogace naruszyé istniejgce przepisy w zakresie ochrony
srodowiska. Bezwzgledny zakaz hodowli bezsciétkowe;.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe ksztattowaé powierzchniowo w

spos6b umozliwiajgcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz

urzadzen niezbednych dla prawidlowej realizacji funkcji

przeznaczenia podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy e zabudowy towarzyszacej;

e pojemnikow na odpady state;

e parkingdw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu
ustugowego;

e zieleni urzadzone;j.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 10%, w tym 50% terenéw biologicznie
czynnych.

Obowigzujace i zalecane podziaty geodezyjne wg rysunku planu.
Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzgcych korektom w
zakresie wtasnosci, porzadkujgcym istniejgcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZABUDOWY TOWARZYSZACEJ.

Witdrny podziat nieruchomosci

_ Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych
Ustalenia dla zabudowy z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczegélnymi
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zwigzanymi z ksztattowaniem zabudowy przemystowe;j.

Maksymalna wysokos$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom
stropodachu).

Forma dachu Nie ustala sie.

Nowoprojektowana zabudowa — w odlegtosci 6,0 m od pasow
drog dojazdowych oraz w odlegtosci 15,0 m od drogi dojazdowej

Nieprzekraczalne linie zabudowy 8.KD.

Od pozostatych granic dziatki odlegtosci zabudowy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Wijazdy kotowe z przylegtych drég dojazdowych. Zakaz wjazdu

Obstuga komunikacyjna kotowego z drogi wojewddzkie;j.

Na terenie ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia

Miejsce gromadzenia odpadow statych nieuciazliwych odpadéw statych.

4. PARKINGI

Parkowanie na terenie wlasnej dziatki, w ilosci: dla ustug -1,5 stan. na 100 m? p.u

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, $cieki technologiczne — podtaczenie do istniejgcych
i projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez
zarzadce.

e Dozwala sie¢ na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Odpady technologiczne i uciazliwe — wywo6z przez jednostki specjalistyczne do punktéw utylizacji
poza obszarem opracowania.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Istniejace i projektowane obiekty budowlane oraz urzadzenia techniczne a takze ich uzytkowanie:

e nie moze powodowac przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko;
nie moze by¢ zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow;
e nie moze powodowac nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziatki ani na terenach sasiednich;
e w zaden inny znaczacy sposob nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania terendéw sgsiadujacych
a jego potencjalna ucigzliwo$¢é musi zamkna¢ sie w obrebie wtasnej dziatki, w szczegolnosci:
- nie moZe przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegotowym;
- nie moze powodowaé wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na Srodowisko a
zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane,
- nie moze powodowaé powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego
zagrozenie zdrowia i Zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska,

- nie moze powodowac emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne, glebe
lub wody ani emisji nieprzyjemnych zapachow w ilosciach ponadnormatywnych.

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Na terenach utwardzonych stosowaé
drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych. Teren wolny od zabudowy i
utwardzen zagospodarowac zielenig urzgdzong i izolacyjna

JEDNOSTKA PLANU 1.R. 2R 3R 4R
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANE TERENY UPRAW ROLNYCH
PLANU
FONKCE TowaRpYSzage w | Wemeie fricie ot dafunch s
JEDNOSTCE PLANU podstawowego w tym przetworstwo plodow rofnych oraz tunkc
ogrodow dziatkowych
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE | Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosciag ustugowsg badz
W JEDNOSTCE PLANU uzytkowaniem obiektéw mogace naruszyé istniejace przepisy w
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zakresie ochrony srodowiska..

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie.

Dopuszczalna zabudowa zwigzana z produkcjg rolng roslinng w
tym wielkotowarowa.

Powierzchnia zabudowy Dopuszczalna zabudowa zagrodowa (siedliska rolne).

W przypadku zmiany funkcji na ogrody dziatkowe dozwala sie
zabudowe dozwolona przepisami budowlanymi na terenach
ogrodéw dziatkowych.

Procent pokrycia dziatki zabudowag Nie ustala sie.

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek. Dojazdy do nowo
wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wtasnosci.

] o . Minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej : 1000 m2.
Wtoérny podziat nieruchomosci . . s .
Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w

zakresie wiasnosci, porzadkujagcym istniejgcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych
z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczegdlnymi.

Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom
Wysokoséci zabudowy stropodachu).

Zabudowa mieszkalna w obrebie nowoprojektowanych siedlisk —
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przylegtego gruntu.

W odlegtosci 6,0m od paséw drogowych drég lokalnych,
zbiorczych i dojazdowych, w odlegtosci 8,0m od pasa drogi
wojewodzkiej 1.KDG.

Nieprzekraczalne linie zabudowy Odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatek — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Obszar 2.R, 3.R, 4.R — zakaz sytuowania zabudowy trwaltej w pasie
do 100m od linii brzegowej jeziora.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Dojazd z otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych

Obstuga komunikacyjna (gruntowych).

W obszarze zabudowy zagrodowej ustali¢ lokalizacje miejsc

Miejsce gromadzenia odpadéw statych gromadzenia odpadéw statych.

4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla potrzeb funkcji podstawowej na terenie dziatki.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Dozwala sie na chéw zwierzat w ramach funkcji siedliskowej jedynie do celow wtasnych.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekdw bytowych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e (Odpady technologiczne i ucigzliwe — wywdz przez jednostki specjalistyczne do punktéow utylizacji
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poza obszarem opracowania.
e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren posesji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze..

JEDNOSTKA PLANU 1.RP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANE TERENY PRODUKCJI ROLNEJ.
PLANU
Wszystkie funkcje uzupetniajagce dla funkcji przeznaczenia
podstawowego w tym: uprawy ogrodnicze i sadownicze,
FUNKCJE TOWARZYSZACE W przetworstwo spozywcze, rolne i rybne, obstuga rolnictwa,

JEDNOSTCE PLANU produkcja rolna roslinna i zwierzeca z wyjgtkiem chowu i hodowli

w liczbie powyzej 239 DJP.

Wszelkie funkcje zwigzane 2z dziatalnoscia ustugowa badz
uzytkowaniem obiektow mogace naruszy¢ istniejgce przepisy w
zakresie ochrony srodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy Adaptuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe.
Procent pokrycia dziatki zabudowa Nie ustala sie.

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatow geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek. Dojazdy do nowo
wydzielonych dziatek wytyczyé w obrebie obszaru wtasnosci.

Witérny podziat nieruchomosci Dozwala sie dokonywanie podziatdbw stuzacych korektom w
zakresie wtasnosci, porzadkujagcym istniejagcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VIl
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowana zabudowa o formie i gabarytach wynikajacych
z przyjetego programu uzytkowego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi i przepisami szczeg6lnymi.

Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m ( w kalenicy lub najwyzszy poziom

Wysokosci zabudowy stropodachu).

Zabudowa mieszkalna towarzyszaca funkcji przeznaczenia
podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie jedna kondygnacja podziemna. Poziom
posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad
poziomem przylegtego gruntu.

W odlegtosci 6,0m od paséw drogowych drég zbiorczych i

dojazdowych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatek — zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Dojazd z otaczajacych drog publicznych i drég wewnetrznych

Obstuga komunikacyjna (gruntowych).

W obszarze zabudowy zagrodowej ustali¢ lokalizacje miejsc

Miejsce gromadzenia odpadow statych selektywnego gromadzenia nieucigzliwych odpadoéw statych.

4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla potrzeb funkcji podstawowej na terenie dziatki.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan i zakrzewienia. Bezwzgledny zakaz hodowli bezsciétkowej.

6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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poza obszarem opracowania.
e Dozwala sie na tymczasowe od

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, $cieki technologiczne — podtaczenie do istniejgcych
i projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez

e Odpady technologiczne i ucigzliwe — wywdz przez jednostki specjalistyczne do punktow utylizacji

bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.
e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.

e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

prowadzenie $ciekdw bytowych do indywidualnych zbiornikow

JEDNOSTKA PLANU

1.RM/U, 2.RM/U, 3.RM/U, 4.RM/U, 5.RMU, 6.RM/U, 7.RM/U,
8.RM/U, 9.RM/U, 10.RM/U, 11.RM/U, 12.RM/U, 13.RM/U, 14.RM/U

FUNKCJE PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

OBSZARY PRZEKSZTALCEN.

(ADAPTOWANA FUNKCJA ZABUDOWY ZAGRODOWEJ)
1.  Funkcja mieszkalna
2. Nieuciazliwa funkcja ustugowa w zakresie:

e ustug drobnego handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci ,

e obstugi ruchu turystycznego polegajgcymi na wynajmie
pokoi, domy letniskowe stuzgce wytgcznie rekreac;ji
indywidualnej, pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej
takie jak hotele o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych;

e kultury, oswiaty, sportu i rekreac;ji;

e ustug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej, z
wytaczeniem szpitali;

e usltug weterynaryjnych;

e ustug administracji, tacznosci (z wyjatkiem masztow
telekomunikacyjnych),

e ustug obstugi komunikacji (parkingi do 10 stanowisk) z
wytaczeniem stacji paliw i myjni;

e pozostatych ustug nieuciagzliwych.

3. Produkcja rolna, z wytgczeniem gospodarki wielkotowarowej, w
zakresie:

e sadownictwa, ogrodnictwa;

e przetworstwa rolnego, rybnego i spozywczego.

FUNKCJE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia
podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Funkcje uciazliwe. Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscia
ustugowa badz uzytkowaniem obiektow mogace naruszy¢ istniejgce
przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

Zakaz produkc;ji rolnej wielkotowarowej, funkcji przemystu, handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2, magazynow i sktadow o
powierzchni powyzej 300m2, stacji paliw i myjni samochodowych.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TE

RENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia zabudowy

Adaptuje sie istniejacg zabudowe.

Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe
obiektow funkcji podstawowej ksztattowa¢ powierzchniowo w
sposdb umozliwiajagcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz
urzadzen niezbednych dla prawidlowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym:

* miejsc postojowych i garazy,
¢ pojemnikéw na odpady state
e terendw zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Procent pokrycia dziatki zabudowa

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — 20% w tym 10% powierzchni biologicznie
czynnej.
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Obowigzujace i zalecane podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem

planu.
Obszary 1.RM/U, 2.RM/U - minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki : 1500 m2.
i L . Obszar 3. RMU, b5RM/U - minimalna powierzchnia
Witdrny podziat nieruchomosci nowowydzielanej dziatki : 900 m2.

Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzagcych korektom w
zakresie  wtasnosci, porzadkujagcym istniejagcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

Przebudowa i rozbudowa istniejagcych budynkéw — odlegtosci od
pasow drogowych zgodnie z linig zabudowy istniejacych
obiektow.

Zabudowa nowoprojektowana - w odlegtosci 8,0m od krawedzi
pasa drogi wojewodzkiej 1.KDG, w odlegtosci 6,0 m od paséw
drogowych drog dojazdowych, lokalnych i zbiorczych (KDL, KDZ).

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Odlegto$¢é zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie istniejacg zabudowe.
W zabudowie typu tradycyjnego <zaleca sie stosowanie

tradycyjnych form zabudowy oraz detalu elewaciji,

Ustalenia dla zabudowy charakterystycznych dla regionu (Ziemia Leborska Potudniowa).

Zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa -
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna. Poziom posadowienia posadzki parteru
maksymalnie 0,75 m nad poziomem przylegtego gruntu.

Wysokosci zabudowy

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowac
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 30°do 50°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Adaptuje sie istniejagce wijazdy. Nowoprojektowane wjazdy
wytacznie z otaczajacych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
z wykluczeniem lokalizowania nowych wijazdéw z drogi
wojewodzkiej 1.KDG.

Obstuga komunikacyjna

Zabudowe towarzyszacg ksztattowaé w dostosowaniu do form
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego.

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Rzedna posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,30m ponad
poziom terenu w miejscu lokalizacji.

Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych na
terenie posesji

Miejsce gromadzenia odpadow statych

4. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m? p.u oraz dla funkg;ji
mieszkaniowej 1mp/4 mieszkania.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejacych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.
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¢ Dozwala sie odprowadzenie wéd opadowych na teren poses;ji.
e Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ wartosciowy drzewostan. Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy
zapewniajace infiltracje woéd opadowych.

8. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu, zanieczyszczen oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane — w zagospodarowaniu
terenu zaleca sie uwzglednienie nasadzen urzadzonej zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek
przylegtych do pasa drogowego drogi wojewddzkie;j..

JEDNOSTKA PLANU 1.U
OBSZAR UStUG.

Obszar koncentracji ustug w zakresie:
e drobnego handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta i drobnej
wytwoérczosci;  kultury,  oswiaty, rekreacji, tacznosci

FUNKCJA PRZEZNACZENIA administracji;
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI e turystyki (pensjonaty, obiekty turystyki kwalifikowanej takie
PLANU jak hotele o pojemnosci do 10 pokoi hotelowych) i obstugi

ruchu turystycznego (w tym polegajacymi na wynajmie pokoi)
z wytgczeniem domkoéw letniskowych;
e ustug w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej, z
wytgczeniem szpitali, ustug weterynaryjnych;
e pozostatych ustug nieuciazliwych.
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajagce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosciag ustugowag badz
W JEDNOSTCE PLANU uzytkowaniem obiektbw mogace naruszyé istniejgce przepisy w
zakresie ochrony srodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowe funkcji podstawowej ksztattowaé¢ powierzchniowo w
sposdb umozliwiajagcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz
urzadzen niezbednych dla prawidtowej realizacji funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym:
Powierzchnia zabudowy e zabudowy towarzyszacej;

e pojemnikéw na odpady state;

e parkingdw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu

ustugowego;

e zieleni urzadzonej.
Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 20%, w tym 50% powierzchni biologicznie
czynnej..

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatébw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczyé w obrebie obszaru
wtasnosci.

Wtdrny podziat nieruchomosci Dozwala sie dokonywanie podziatdw stuzgcych korektom w

zakresie wtlasnosci, porzadkujgcym istniejacy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej, 87
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2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
Ustala sie wolnostojacy lub szeregowy typ nowoprojektowanej
zabudowy.
Zabudowa nowoprojektowana, przebudowa i rozbudowa:
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja

Wysokosci zabudowy podziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy (lub najwyzszy

poziom stropodachu) - 9,0 m.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45cm nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome Ilub ptaskie. Dachy strome ksztattowaé jako
Forma dachu dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°a w
przypadku dachu mansardowego od 25°do 75°.

W odlegtosci 6,0 m od krawedzi paséw drogowych otaczajgcych

Nieprzekraczalne linie zabudowy drég dojazdowych

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Wijazdy z otaczajacych drég dojazdowych.

W zespole zabudowy ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego

Miejsce gromadzenia odpadéw statych gromadzenia odpadéw statych.

4. PARKINGI

Bilansowaé i zabezpieczyé parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m? p.u.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna i technologiczna - podtgczenie do istniejgcych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowac¢ istniejgce elementy srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

8. INNE ZAPISY

Zabudowe uzupetniaé zielenig urzadzong stuzgca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU 1.U0
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ]
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR UStUG OSWIATY
PLANU

FUNKCJE TOWARZYSZACEW | o0 (oKen SPEons rekacac, Zielots urvadoons
JEDNOSTCE PLANU ggrkinagio ego. lereny spo ekreacji. Ziele adzona.

Wszelkie funkcje zwigzane z dzialalnoscia ustugowag badz
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE | uzytkowaniem obiektbw mogace naruszyé istniejgce przepisy w
W JEDNOSTCE PLANU zakresie ochrony $rodowiska. Funkcje zwigzane z dziatalnoscig
produkcyjna lub wytworcza,.
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1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe, przebudowe i rozbudowe funkgcji

podstawowej ksztattowaé powierzchniowo w sposob

umozliwiajgcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz urzadzen

niezbednych dla prawidtiowej realizacji funkcji przeznaczenia

podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy e zabudowy towarzyszacej

e pojemnikéw na odpady state

e parkingdw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu
ustugowego,

e zieleni urzadzonej

e terenow sportowo-rekreacyjnych

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni terenu — 20%, w tym 10% terenéw biologicznie
czynnych.

Przebudowa i rozbudowa obiektow istniejacych — adaptuje sie
istniejgce linie zabudowy.

Zabudowa nowoprojektowana w odlegtosci 6,0 m od otaczajacych

Nieprzekraczalne linie zabudowy ulic dojazdowych i zbiorczych.

Od pozostatych granic dziatki odlegtosci zabudowy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczyé w obrebie obszaru
wtasnosci.

Wtorny podziat nieruchomosci Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w
zakresie wtasnosci, porzadkujagcym istniejgcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Adaptuje sie zabudowe istniejaca.

Nowa zabudowa, przebudowa i rozbudowa: maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz jedna

Wysokosci zabudowy kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20cm nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowac
Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 25°do 50¢°.
Zakaz stosowania dachu mansardowego.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kotowy z otaczajgcych ulic lokalnych.

W zespole zabudowy ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego

Miejsce gromadzenia odpadéw statych gromadzenia odpadéw statych.

4. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi w ilosci niezbednej do realizacji przyjetego programu uzytkowego w obrebie
obszaru ustug.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Adaptuje sig¢ rozwigzania dotychczasowe.
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o Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowat istniejagce elementy srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzen uzupetnié zielenig urzadzong stuzgcg rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU 1.UP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR UStUG PUBLICZNYCH
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajagce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Parkingi. Tereny zieleni parkowej i urzadzone;j.

Wszelkie funkcje zwigzane z dzialalnoscia ustugowag badz
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE | uzytkowaniem obiektow mogagce naruszy¢ istniejgce przepisy w

W JEDNOSTCE PLANU zakresie ochrony s$rodowiska. Funkcje zwigzane z dziatalnoscia
produkcyjna lub wytworcza,.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Nowoprojektowang zabudowe ksztattowaé powierzchniowo w

sposOb umozliwiajagcy lokalizacje na dzialce zabudowy oraz

urzadzen niezbednych dla prawidiowej realizacji funkcji

przeznaczenia podstawowego, w tym:

Powierzchnia zabudowy e zabudowy towarzyszgcej;

¢ pojemnikdw na odpady state;

e parkingdbw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu
ustugowego;

e zieleni urzadzone;.

Procentowy udziat powierzchni wolnej od zabudowy w stosunku
Procent pokrycia dziatki zabudowa do powierzchni dziatki — 20%, w tym 50% terenéw biologicznie
czynnych.

Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych. Dojazdy do
nowo wydzielonych dziatek wytyczyé w obrebie obszaru
wtlasnosci.

Wtérny podziat nieruchomosci Dozwala sie dokonywanie podziatéw stuzacych korektom w
zakresie wiasnosci, porzadkujagcym istniejgcy podziat, w
dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
Ustala sie wolnostojgcy lub szeregowy typ nowoprojektowanej
zabudowy.
Wysokosci zabudowy Maks_ymalnle 2 kondygnacje nadziemne oraz jedna kondygnacja
podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,20cm nad
poziomem przylegtego gruntu.

Dachy strome lub ptaskie (stropodachy). Dachy strome ksztattowac

Forma dachu jako dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach od 25°do 45¢°.

W odlegtosci 6,0 m od paséw otaczajgcych dréog dojazdowych, i
Nieprzekraczalne linie zabudowy lokalnych.

Od pozostatych granic dziatki odlegtosci zabudowy zgodnie z
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obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ

Obstuga komunikacyjna Dojazd kotowy z otaczajacych ulic dojazdowych i lokalnych.

Na terenach posesji ustali¢ lokalizacje miejsc selektywnego

Miejsce gromadzenia odpadéw statych gromadzenia odpadéw statych.

4. PARKINGI

Bilansowadé i zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stan. na 100 m? p.u.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sig na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikoéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Dozwala sie odprowadzenie woéd opadowych na teren posesiji.

e (Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowa¢ istniejgce elementy Srodowiska naturalnego, w tym warto$ciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.

7. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i utwardzen uzupetnié zielenig urzadzong stuzaca rekreacji i wypoczynkowi.

JEDNOSTKA PLANU 1.UR
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANY OBSZAR KULTU RELIGIJNEGO.
PLANU

FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajgce dla funkcji przeznaczenia

JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Parkingi. Zielen urzadzona.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE | (188 (ke e et stmicincs. rvapioy w
W JEDNOSTCE PLANU yteo! ’ _moga ¥ jace przepisy
zakresie ochrony srodowiska.

1. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z
OCHRONY DOBR KULTURY

Zabytkowy koscioét wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw decyzjg z
dnia 9.12.61 znak: KL IV/KZ/II/52/61, pozycja rejestru A-207. Najblizsze otoczenie wraz z cmentarzem
wnioskowane do objecia ochrona Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wszelkie dziatania

inwestycyjne zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z dnia 17 wrzesnia 2003 r.).

2. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi na terenie jednostki planu w ilosci-1,5 stan. na 10 oséb uczestniczacych w liturgii.

3. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna i technologiczna — podtaczenie do istniejacych i
projektowanych sieci w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

e Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren poses;ji.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o ekologiczne media grzewcze.

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zachowat¢ istniejgce elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan. Na terenach
utwardzonych stosowac¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod opadowych.
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JEDNOSTKA PLANU 1. UT
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR FUNKCJI REKREACYJNEJ | TURYSTYCZNEJ.
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Wszystkie funkcje uzupetniajgce dla funkcji przeznaczenia
JEDNOSTCE PLANU podstawowego. Zielen parkowa i urzgdzona. Tereny sportowe.
W JEDNOSTCE PLANU gowaq ba Y 92 4

istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

W strefie ograniczonego zagospodarowania ustalonej
Rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia
19.08.19998 oraz Uchwatg nr X/42/81 WRN w Stupsku z dnia 8
grudnia 1981 dozwala sie na lokalizowanie ogélnodostepnych
pomostdéw, matogabarytowych obiektow nie zwigzanych trwale z
gruntem stanowigcych zaplecze turystyki wodnej, pieszej i
Powierzchnia zabudowy rowerowe;j, ob!ektéw matej architek’tury towarz_yszqc_:y_ch
zagospodarowaniu turystycznemu, placow zabaw i miejsc
wypoczynku, tras pieszych i rowerowych. Ponad to:

e dozwala sie na lokalizacje p6l namiotowych.

e dozwala sie na lokalizacje obiektow tymczasowych.

e bezwzglednie zakazuje sie sytuowania trwatej zabudowy
letniskowych lub inne;j.

Dozwala sie dokonywanie podziatébw stuzgcych korektom w
zakresie wtasnosci, porzadkujgcym istniejacy podziat, w
Wtoérny podziat nieruchomosci dostosowaniu do ustalen rysunku planu oraz tresci Rozdziatu VII
Ustalenia dotyczagce zasad i warunkow scalania | podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej.

Zabudowa nowoprojektowana (matogabarytowe obiekty nie
zwigzane trwale z gruntem stanowigce zaplecze turystyki wodnej,
pieszej i rowerowej) - w odlegtosci 6,0m od paséw otaczajgcych
drég i ciggoéw pieszo-jezdnych.

Odlegto$¢ ww zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy

2. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO | ZAGOSPODAROWANIA UZUPELNIAJACEGO.

Zabudowa tymczasowa — maksymalna wysokos$¢ 6,0m.

Ustalenia dla zabudowy Zakaz stosowania materialow z tworzyw sztucznych (np. oktadzin
winylowych).

3. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA FUNCJI UZUPELNIAJACEJ.

Obstuga komunikacyjna Wijazdy z otaczajgcych drég i ciggéw pieszo-jezdnych.

Przewidzie¢ lokalizacje miejsc selektywnego gromadzenia

Miejsce gromadzenia odpadow stalych odpadow statych w rejonie jednostki planu.

4. PARKINGI

Parkingi lokalizowa¢ wytgcznie wzdtuz przylegtych paséw drogowych drég i ciagéw pieszo-jezdnych ww
ilosci wynikajgcej z przyjetego programu uzytkowego. Miejsca postojowe grupowaé¢ maksymalnie po 3 i
rozdzielaé zielenig urzgdzonag.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna — podtaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci
w ulicach bezposrednio przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce.

e Dozwala sie na tymczasowe odprowadzenie s$ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wykonania systemu wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Dozwala sie odprowadzenie wéd opadowych na teren posesji.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zachowac istniejgce elementy srodowiska naturalnego i kulturowego, w tym wartosciowy drzewostan,
zakrzewienia, $rodpolne oczka wodne i torfowiska. Na terenach utwardzonych stosowaé wytgcznie
drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod opadowych.
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JEDNOSTKA PLANU 1.Z2L2.2L,3.2L,4.ZL,5.ZL
FUNKCJA PRZEZNACZENIA i
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANE OBSZARY LESNEJ
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

e Ustala sie zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewien.
e Tereny udostepnié dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

o Dozwala sie na lokalizacje tras turystycznych, niewielkich obiektéw nie zwigzanych trwale z podtozem
stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.), Sciezek
pieszych i rowerowych oraz towarzyszacych wymienionemu zagospodarowaniu elementéw matej
architektury.

JEDNOSTKA PLANU 6.ZL
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI OBSZAR LESNY
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Teren przewidziany do zalesienia.

Ustala sie zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewien.

Teren udostepni¢ dla celow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dozwala sie na lokalizacje tras turystycznych, placéw zabaw, niewielkich obiektéw nie zwigzanych
trwale z podtozem stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty,
deszczochrony itp.), $ciezek pieszych i rowerowych oraz towarzyszacych wymienionemu
zagospodarowaniu elementéw matej architektury.

e Dozwala sie na lokalizacje obiektéw tymczasowych.

e Na terenach utwardzonych stosowaé wylacznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni
zapewniajgce infiltracje wéd opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 1.W
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ADAPTOWANY TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU (WIEJSKIE UJECIE WODY)

1. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Potencjalne uciazliwosci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajgcych lub ttumigcych hatas lub wibracje o natezeniu ponadnormatywnym.

Zachowac istniejgce elementy srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan.

Na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod
opadowych.

2. OBSZARY ZAGROZEN

Ujecie posiada wyznaczong strefe ochrony bezposredniej o promieniu 10 m od urzgdzen do ujmowania
wody.

3. INNE ZAPISY

Teren wolny od zabudowy i urzadzen technicznych zagospodarowac zielenig urzagdzona. Dojazd kotowy
do ujecia w sposob dotychczasowy z drogi dojazdowe;.

JEDNOSTKA PLANU 1.WS

FUNKCJA PRZEZNACZENIA 4
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU ADAPTOWANY TEREN WOD OTWARTYCH

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19.08.19998 oraz Uchwatg nr X/42/81
WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 dozwala sie na lokalizowanie ogélnodostepnych pomostéw dla
celow turystyki wodnej i sportéw wedkarskich.

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Zakaz osuszania, regulacji i utwardzania linii brzegowej jeziora.
Zachowac¢ istniejgce elementy srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy drzewostan, zakrzewienia,
roslinnos¢ wodna.
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JEDNOSTKA PLANU 1.ZCE
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ADAPTOWANY TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Uporzadkowaé i udostepnié pozostatosci historycznego cmentarza Teren przewidziany do utrzymania
rewaloryzac;ji.

Uporzadkowanie i nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni i wg wytycznych organu ds. ochrony
zabytkéw. Zakaz wycinki drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo.

Wykonaé¢ ogrodzenie i mogite symboliczng z wykorzystaniem dawnych elementéw nagrobkow lub
wspotczesnej formy pomnikowej.

Teren powigza¢ funkcjonalnie z otoczeniem —oraz wyposazy¢ w elementy matej architektury i inne
urzadzenia stuzace utrwaleniu wartosci kulturowych miejsca oraz wypoczynkowi i rekreacji
mieszkahcow.

Na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajgce infiltracje wod
opadowych.

Dozwala sie na lokalizacje obiektéw tymczasowych.

JEDNOSTKA PLANU 1.21,2.Z1
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ]
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELEN IZOLACYJNA.
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Teren rekultywowac dla potrzeb urzgdzonej zieleni parkowe;j.

Dokonaé nasadzen zgodnie z projektem zieleni. Przyja¢ rozwigzania zapewniajgce stworzenie trwatej
zieleni parkowej izolujgcej od hatasu i wptywajgcej na wtasciwe parametry powietrza. Réznicowac
gatunkowo z uwzglednieniem gatunkoéw zimozielonych i zieleni iglaste;.

Dozwala sie na lokalizacje wzdtuznych miejsc postojowych powigzanych bezposrednio z pasami
drogowymi o powierzchni nie przekraczajgcej 30% terenu. Miejsca postojowe grupowa¢ maksymalnie
po 3 i rozdziela¢ zielenia.

Dozwala sie na sytuowanie obiektéw matej architektury, pojedynczych wolnostojgcych parterowych
obiektéw kubaturowych nie zwigzanych trwale z podtozem takich jak kioski, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe itp. Dozwala sie na sytuowanie obiektéw tymczasowych.

Na terenach utwardzonych stosowaé wytgcznie drobnowymiarowe elementy nawierzchni
zapewniajgce infiltracje wod opadowych.

JEDNOSTKA PLANU 1.ZP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ZIELEN PARKOWA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Projektowany teren zieleni ogolnodostepnej w otoczeniu historycznego cmentarza:

teren uporzadkowac i rekultywowacé dla potrzeb zieleni urzadzonej;

uzupetnié¢ nasadzenia zieleni zgodnie z projektem zieleni;

stosowaé rozwigzania zapewniajgce stworzenie trwatej zieleni parkowej, izolujgcej od hatasu i
wptywajacej na wlasciwe parametry powietrza. réznicowac¢ gatunkowo z uwzglednieniem gatunkéw
zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo;

powigza¢ funkcjonalnie z przylegtym terenem cmentarza 1.ZC oraz terenami zabudowy
mieszkaniowej 15.MN;

wyposazyé w $ciezki pieszo-rowerowe, elementy matej architektury, place zabaw, boiska i inne
urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow;

dozwala sie na lokalizacje niewielkich obiektéw nie zwigzanych trwale z podtozem stuzacych obstudze
funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.);

na terenach utwardzonych stosowaé drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod
opadowych;

dozwala sie na lokalizacje obiektéw tymczasowych.

JEDNOSTKA PLANU 2.2P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA )
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI ADAPTOWANA ZIELEN PARKOWA
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Pozostatos$é po parku przydworskim w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora przyrody:

teren uporzadkowac i rekultywowacé dla potrzeb zieleni parkowej;
zakaz wycinki drzewostanu i zakrzewien;
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e teren udostepni¢ dla ruchu turystycznego, wyposazy¢ w $ciezki pieszo-rowerowe, elementy matej
architektury i inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji;

e dozwala sie na lokalizacje niewielkich obiektow nie zwigzanych trwale z podtozem stuzacych obstudze
funkcji rekreacyjne;j i turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.);

e na terenach utwardzonych stosowa¢ drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod
opadowych;

e dozwala sie na lokalizacje obiektow tymczasowych.

Rozdziat X ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
Ustalenia koncowe morskiego.
8§15

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
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