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UCHWAELA Nr X1/81/2011
RADY GMINY TERESIN
z dnia 16 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin
obejmujacego cze¢sé obrebu geodezyjnego Teresin Gaj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Uchwaty Nr X1/68/04 Rady Gminy w
Teresinie z dnia 8 pazdziernika 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu Teresin Gaj, gmina Teresin, stwierdzajac ze niniejszy plan
jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata nr 11/1/06
Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r.), Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czgsé¢
obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, zwany dalej planem, na obszarach i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwala.

§ 2. Granice obszaru objetego planem sa okreslone na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly i obejmuja czgs¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj z wyltaczeniem terendw objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie:

1. Uchwaty Nr TV/32/99 Rady Gminy w Teresinie z dnia 18 maja 1999r. w sprawie zmiany miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U. Woj. Mazowieckiego Nr 60, poz.
2084 z dnia 15 lipca 1999r.).

2. Uchwatly Nr VI/47/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 260 poz. 6873 z dnia
9 pazdziernika 2003r.), w czg$ci dotyczacej dz. nr ewid. 138/12 w obrgbie Teresin Gaj.

3. Uchwaty Nr VIII/57/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 5 wrzesnia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U. Woj. Maz Nr 89 z dnia
18 kwietnia 2004r.), w czesci dotyczacej dz. nr ewid. 138/17 w obrebie Teresin Gaj.

4. Uchwaty Nr VIII/57/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 5 wrze$nia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U. Woj. Maz Nr 89 z dnia
18 kwietnia 2004r.), w czesci dotyczacej dz. nr ewid. 138/33, 138/34, 138/35, 138/36 w obrebie Teresin Gaj.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objgtego planem,
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- granice strefy ochrony urbanistycznej zespotu zabudowy,

- budynek objety ochrona urbanistyczna,

- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji uzupehiajacych i nie stanowia ustalen planu
miejscowego,

C) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
przyjetego Uchwata nr 1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz z okresleniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu

roz

patrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czescia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:

1)
2)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj w gminie Teresin o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linia
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalona
lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendéw
0 innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu —przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata,

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z bezposrednia obstuga lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dzialalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi
napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ushugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie
itp;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dziatalno$ci zwiazanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczos$e,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t, o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mierzona
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej w
obrysiec muréw zewnegtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do
powierzchni dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okre§lona w %;

powierzchnia biologicznie czynna - stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatkg, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej

przylegajacych;

osiowym poszerzeniu drogi — obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

zharmonizowaniu z otoczeniem — nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryty,
elewacji, zabudowy), z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow otaczajacych,
takich jak np. wysoko$¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, artykulacja §cian, w sposdb tworzacy z obiektu
nowopowstatego harmonijna cato$¢ z otoczeniem;

23) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie np.: linii $redniego napigcia,

24)

25)

linii wysokiego napigcia, magistral gazowych w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

zespotach garazowych - nalezy przez to rozumie¢, budowle przeznaczone dla nie mniej niz trzech
samochodoéw osobowych, usytuowane w jednej linii zabudowy wzgledem drogi lub dojazdu z ktorej
nastgpuje wjazd do garazy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.
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§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:

1) Przepisy ogblne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegélowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano

przepisy szczegodtowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i1 uzupelniajace oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych

przepisach planu.

§ 8.1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, okreslone odpowiednimi

Dziat |
Przepisy ogo6lne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

symbolami literowymi i numerami, wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow:

1IMN - 4MN  [tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1IMN/U - 8MN/U |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
1MW - 4AMW  |tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
1U-5U tereny zabudowy ustugowe;j,
1U/P-3U/P  |tereny obiektow ustugowo-produkcyjnych,
1US/UK tereny sportu i rekreacji oraz o$wiaty i kultury,
1UKS tereny obstugi ustug komunikacji,
1P teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
17D - 32D tereny ogrodow dziatkowych,
17P- 3ZP tereny zieleni urzadzone;j,
1R/Z teren rolniczy - teren istniejacych tak i zadrzewien,
1IMNG - 2MNG |tereny przeznaczone pod budowe budynkow garazowych,
1WS teren istniejacego rowu melioracyjnego,
1KDG - 5KDG |tereny komunikacji, tereny drog publicznych, kategorii powiatowej, klasy gtowne;,
1KDZ teren komunikacji, teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy zbiorczej,
1KDD- 13KDD |tereny komunikacji, tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
1KDDp teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
1KDW teren komunikacji, teren drogi wewnetrznej niepubliczne;j,
1KDx- 2KDx [tereny ciagdw pieszo - jezdnych,
1KK- 2KK tereny komunikacji kolejowej,
1E- 3E tereny infrastruktury technicznej —stacje transformatorowe,
1w tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — teren stacji uzdatniania wody.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno-przestrzennej:

a) Teren potozony jest na potudnie od linii kolejowej Warszawa-Poznan oraz na pétnoc od dworu i zespotu
dworskiego (nr rej. 50 z dnia 08.11.1978r. oraz nr rej. 612 z dnia 04.06.1962r.),

b) Miejscowosci takie jak: Teresin, Paprotnia, Granice i Teresin Gaj znajduja si¢ na trasie linii kolejowe;j
Warszawa-Poznan i drodze krajowej Warszawa- Poznan i stanowia zespot osiedli o charakterze
miejskim, ktory razem stanowi urbanistyczng cato$¢. Obszar planu stanowi czgs$¢ tego zespotu,

¢) Gléwnym ciagiem komunikacyjnym na terenie planu jest droga powiatowa klasy gtownej ul. Aleja XX-
lecia, ktora jest rownolegta do linii kolejowej, i do ktorej podtaczone sa drogi gminne dojazdowe,

d) W poblizu planu znajduja si¢ dwa przejazdy kolejowe.
Najblizszy na przedtuzeniu drogi 1KDG.

Drugi przejazd kolejowy znajduje si¢ na wschod od obszaru planu. Ulica Aleja XX- lecia na wschod od
terenu opracowania laczy si¢ z ulica Szymanowska, ktora przecina linie kolejowa. Ulica Szymanowska
laczy si¢ z droga krajowa nr 2 Warszawa- Poznan;

2) Plan przyjmuje adaptacje istniejacego sposobu uzytkowania terenu, ustalajac zasady i warunki majace na
celu ograniczenie konfliktow przestrzennych;

3) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Teresin;

4) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okres$laja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan S$rodowiska 1 istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrgbnych
przepisach;

5) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrgbne;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza sig nastgpujaco:
a) Linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oznaczonych symbolami zostaty wyznaczone:
1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

5KDG - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone z jednej strony granicami opracowania przebiegajacymi
osia drogi z drugiej strony granicami ewidencyjnymi dziatki stanowiacej drogg,

1KDZ - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone z jednej strony granicami opracowania z drugiej
poszerzeniem pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

1KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD - linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

2KDD, 5KDD - linie rozgraniczajace w czg$ci zostaly wyznaczone zgodnie z granicami ewidencyjnymi
drogi i dalej zgodnie z rysunkiem planu,

7KDD - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako poszerzenie istniejacej drogi,
1KDDp - linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) Linie rozgraniczajace tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami zostaty wyznaczone:

1KDW - linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) Linie rozgraniczajace tereny ciagdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolami zostaty wyznaczone:
1KDx, 2KDx - linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne:
a) od strony drog i zwymiarowane na rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacych wskazanych na rysunku planu i zwymiarowane na rysunku planu;
2) Ustala sig, Zze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ w terenach MN, MN/U, MW wysunigcie poza lini¢ zabudowy: podestow wejsciowych- max
do szerokosci 1.50m;

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami P i U/P dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy obiektow
matej architektury, budynkow portierni oraz obiektow infrastruktury technicznej;

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie z
przepisami oerbnymil);

6) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w Sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy
niezgodnej z ustaleniami planu;

7) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
W pasie terenu zawartym pomigdzy okre§lonymi planem — linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granic
dzialki budowlanej, jezeli przepisy szczegotowe (Dzial II) nie stanowia inaczej;

2) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacych
spadkow;

3) Ustala sie kolorystyke dachow budynkow mieszkalnych jako obowiazujaca - W odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;

4) Ustala si¢ dla wszystkich terenow kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw
bardzo jaskrawych na powierzchni elewacji;

5) Dla terenow ustugowych i produkcyjnych mozliwo$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych
kolorach ale nie jaskrawych;

6) Forma budynkéw na terenach przemystu i ushlug winna by¢ zaprojektowana w stylu wspolczesnym z
wykorzystaniem na elewacjach estetycznych oktadzin np.: z naturalnych materiatéw m.in: cegly, kamienia.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia potozone niezgodnie z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala sig¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przgstami z elementéw prefabrykowanych
od strony drog;

4) Od strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1.8m;

5) Dla terenéw drog o szeroko$ci mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0m od osi drogi.
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Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatdow nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostalty okreslone dla poszczegdlnych terenow o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1I.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

- inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach zabudowy
MN, MN/U, MW,

- przedsiewzig¢ realizowanych na terenach P i U/P,

- przedsiewzigé realizowanych na terenach U dla ktérych raport moze by¢ wymagany a przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na tereny sasiednie -
tereny zabudowy mieszkaniowej,

- inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z
przepisami odrgbnymi®.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastepowaé réwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach
objetych planem.

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) W terenie planu znajduja sie: row R-TA-28 i rurociag R-T-A-27 @ 0,8m, nalezace do urzadzen melioracji
szczegotowej;

2) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji i urzadzeh
wodnych;

3) Ustala sie zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy;

4) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowoéw melioracyjnych. Ponadto ustala si¢
zachowanie pasa co najmniej Sm wzdhuiz rowu, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej
1,5m wolnego od ogrodzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji 1 konserwacji cieku sprzgtem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie p6l elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw
jakoséci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wilasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2) Ustala sie wykorzystanie jako czynnikow grzewczych w szczegolno$ci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;
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2) Nakazuje si¢ pielegnacje i ochrone drzew przed dewastacja;
3) Ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni o charakterze ozdobnym przy zabudowie jednorodzinnej;

4) Ustala si¢ na terenach P, U i U/P obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjnej z co najmniej dwoch szpaleréw
drzew w sasiedztwie z terenami MW, MN/U, ZD i US/UK;

5) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreSlone w
Dziale II;

6) Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowanej sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.
§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem.

1) Tereny zabudowy MN, MW w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa w rozumieniu przepisoéw Prawa ochrony srodowiska;

2) Tereny zabudowy MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska;

3) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych i produkeyjnych uciazliwo$é akustyczna winna zamykaé
sie¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegac
na stosowaniu wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w
budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem
ochrony $rodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
W srodowisku;

4) Ustala si¢ tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowa¢ migedzy pasem drogowym a linig
zabudowy, oraz w sasiedztwie terendw kolejowych.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Obszar objety planem nalezy whaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
2) Wytworca odpaddéw zobowiazany jest do:

a) Postepowania z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

b) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla $rodowiska w miejscu ich
powstawania- na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 22.1. Ninigjszy plan obejmuje ochrona:

1) zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych powstaty w latach 1954 — 59, znajdujacy sie na terenie
oznaczonym symbolem 3MW;

2) budynek stanowiacy cze$¢ dawnego zespotu folwarku Ksiecia Druckiego — Lubeckiego, znajdujacy sie na
terenie oznaczonym symbolem 3U/P.

2. Zasady zagospodarowania terenow, na ktorych znajduja si¢ obiekty opisane w pkt 1 sa okre$lone w § 38,
§ 42 niniejszej uchwaty.

3. Na pozostalym terenie objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow lub bedace
pod ochrona konserwatorska, ani zabytki archeologiczne i inne dobra Kultury wspoétczesnej (w rozumieniu
przepisow odrebnych)?.

4. W terenie 13KDD wystepuje fragment zadrzewienia alejowego prowadzacego do zabytkowego zatozenia
patacowo- parkowego, zasady zagospodarowania sa okreslone w § 53, niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami ZP i R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwiazan.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowacd, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne”.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD — 3ZD obowiazuje ograniczenie sposobu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami § 46 niniejszej uchwaty.

4. Na terenie oznaczonym symbolem W, w obrgbie uje¢ wody, obowiazuje strefa ochrony bezposredniej
wynoszaca 10m; Zasady zagospodarowania tych terenow sa okreslone w § 59 niniejszej uchwaty.

5. Dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejacych i nowo
projektowanych drog;

2) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu poprzez nastepujace drogi publiczne:
a) KDG - tereny drog publicznych, kategorii powiatowej, klasy gtownej,

- 1KDG, 2KDG (Al. XX — lecia)- droga powiatowa nr 3830W,- wymaga modernizacji w zakresie
urzadzenia (utwardzenie i zagospodarowanie) oraz szerokosci,

- 3KDG- droga istniejaca wymaga modernizacji w zakresie szerokosci,

- 4KDG, 5KDG (Al. XX — lecia)- droga powiatowa nr 3831W, droga istniejaca, urzadzona;
b) KDZ - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej,

- 1KDZ - droga istniejaca, wymaga modernizacji w zakresie szerokoSci.
c) KDD - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

- 2KDD, 3KDD - droga istniecjaca wymaga modernizacji w zakresie szerokosci i urzadzenia
(utwardzenie i zagospodarowanie),

- 4KDD, 5KDD - (ul. Swigtokrzyska), 7KDD- droga istniejaca wymaga modernizacji w zakresie
szerokos$ci i urzadzenia (utwardzenie i zagospodarowanie),

- 8KDD, 10KDD - drogi istniejace urzadzone,

- 9KDD (ul. Przemystowa) - droga istniejaca w cz¢$ci urzadzona, na fragmencie wymaga modernizacji
w zakresie urzadzenia (utwardzenie i zagospodarowanie),

- 1KDD, 6KD- droga projektowana,

- 13KDD - (Al. Ks. Druckiego Lubeckiego) - droga istniejaca, wymaga modernizacji w zakresie
nawierzchni i utwardzenia;

d) KDDp - tereny poszerzenia drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
- 1KDDp- projektowane poszerzenie, oraz drogi niepubliczne:

e) KDW- tereny drogi wewnetrznej niepublicznej,
- 1KDW - droga istniejaca- wg stanu istniejacego;
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f) KDx - teren ciagdéw pieszo-jezdnych,
- 1KDx, 2KDx - tereny istniejacych ciagéw pieszo-jezdnych;

3) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w § 51-
56 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (o wymiarach 5.0 x 5.0m
i 10.0 x10.0m) zgodnie z rysunkiem planu;

5) Ustala si¢ do obstugi poszczegoélnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngetrzne i dojazdy 0 szerokosci
minimum:

- 10.0m - dla terenéw MN dla obstugi powyzej 8 dzialek, dla terenow MN/U dla obstugi powyzej
4 dziatek,

- 8.0m - dla terenow MN dla obstugi ponizej 8 dziatek, dla terenéw MN/U dla obstugi ponizej 4 dziatek,
- 5m - dla dojazdéw obshugujacych 2 dziatki na terenach MN,

- 8.0m - dla terenow MW 1 ZD,

- 10.0m- dla pozostatych terenow;

6) Drogi wewngtrzne winny mie¢ dwustronne potaczenie z drogami publicznymi, w przypadku braku
mozliwosci takiego potaczenia nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5 x 12.5m;

7) Adaptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ ciagow pieszo-jezdnych 1KDx, 2KDx jako wystarczajaca do obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych.

2. Okres$lenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest na nastepujacych potaczeniach:

a) ku potnocy — droga 1,2KDG (droga powiatowa nr 3830W- Al. XX- lecia) do drogi krajowej nr 2, relacji
Warszawa — Poznan;

b) ku zachodowi— przedtuzenie drogi gminnej nr 380836W (Al. XX - lecia) przez miejscowosci Elzbietow i
Szymanow, do drogi krajowej nr 50, relacji Sochaczew — Grojec;

c) ku wschodowi — istniejacym przedtuzeniem drogi SKDG powiatowej (nr 3831W- Al. XX - lecia) przez
miejscowos¢ Teresin:

- poprzez ul. O. M. Kolbego - do drogi krajowej nr 2, relacji Warszawa — Poznan,

- poprzez ul. Szymanowska oraz droge powiatowa nr 3831W - do drogi krajowej nr 50, relacji
Sochaczew — Grojec.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
1) teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Teresinie Gaju;

2) ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg dla obszaru objgtego niniejszym planem z istniejacych (9225,
100, B160) i projektowanych sieci wodociagowych;

3) ustala sie zasady rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i planowanych drég;
4) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych Zrodet.
§ 26. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) na terenach oznaczonych symbolami U/P, P, U zakazuje sie odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow
sanitarnych i technologicznych wprost do gruntu, powierzchniowych ciekow wodnych oraz rowow
melioracyjnych;
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2) obszar objety planem w czeSci posiada istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej; ustala si¢ obowiazek
odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ na podstawie umow;

3) na terenach oznaczonych symbolami U/P, P, U $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych,
znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania;

4) na terenach oznaczonych symbolami U/P, P, U ustala si¢ zakaz odprowadzania niecoczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami
ropopochodnymi o trwalej nawierzchni bezposrednio do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych; wody
opadowe lub roztopowe z w/w terendéw przed zrzutem do odbiornika (np. rowoéw melioracyjnych) wymagaja
oczyszczenia w urzadzeniach sanitarnych;

5) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki,
nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku ich odptywu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach o
powierzchni minimum 2500m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od ujeé wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 27. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) w obszarze obje¢tym niniejszym planem znajduja si¢ istniejace sieci NN i SN oraz stacje transformatorowe;

2) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN);

3) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci NN wzdhuz istniejacych lub projektowanych drog;

4) dopuszcza si¢ przebudowe linii energetycznych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno-
drogowego. Dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznej;

5) dziatania inwestycyjne w sasiedztwie linii energetycznych (linii 15kV w pasie szerokosci 15m
wyznaczonym symetrycznie wzgledem osi linii), wymagaja na etapie projektowania, realizacji oraz
uzytkowania, uwzgledniania przepisow bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz innych przepisow
odrebnych®;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne zwiazane z siecia energetyczna w obszarze drég wymagaja uzgodnienia z
zarzadca drogi;

7) niniejszy plan wyznacza tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ stacji transformatorowych oznaczone
symbolami 1E, 2E i 3E (ustalenia dotyczace w/w terenow sa okreslone w § 58 niniejszej uchwaty);

8) w przypadku zaistnienia konieczno$ci zlokalizowania stacji transformatorowej dodatkowo w miejscach
innych niz wyznaczone W niniejszym planie ustala si¢ mozliwo§¢ lokalizowania stupowych stacji
transformatorowych na istniejacych i projektowanych stupach sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnos$ci do drogi publicznej lub wewnetrznej;
10) dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach 3m x 2m;

11) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe kolidujacych z projektowanymi inwestycjami sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem i na warunkach odpowiedniego zaktadu
energetycznego;

12) dopuszcza sig stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrddet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne.

§ 28.1. Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o0 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowe kolidujacych z projektowanymi inwestycjami sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 29. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 istnicjaca w ul. Alei XX- lecia sie¢ gazu
przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci gazu
przewodowego z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen;

3) Szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony drogi.

§ 30. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet ciepta z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikdéw grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne Zrodta energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazoéw lub pytow
do powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel
instalacji posiada tytul prawny.

§ 31. Ustalenia ogodlne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiso6w odrgbnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odre¢bne;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

4) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drogi, w szczego6lnos$ci w pasie zawartym pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a linig
zabudowy.

Rozdziat 9
§ 32. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala si¢ ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10

§ 33. Okresla sig stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynikajacego z uchwalenia planu:

1. dla terenéw o symbolach MN, MW, MN/U — w wysokos$ci 20%.
2. dla terenow o symbolach U, U/P, P w wysokosci 30%.
3. dla pozostatych terenow 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegdélowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 34.
Oznaczenie terenu 1IMN - 2MN
Powierzchnia 0,64ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)
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przeznaczenie
uzupetniajace

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |przeznaczenie - Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
dopuszczalne Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,
- Dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
- Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnegtrznych na warunkach okreslonych w
§ 24 niniejszej uchwaly.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw,
zagospodarowania b) dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem mieszkalnym,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w granicy lub w
odlegtosci 1.50m od granicy w przypadku gdy $ciana budynku przylegajaca
do granicy spelnia warunki przepisow odregbnych.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy - 6.00m od ul. Guzowskiej lezacej poza planem,
nieprzekraczalne - 6.0m od drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 8.50m od ciagu pieszo- jezdnego 1KDx,
- 8.00m od drogi 5KDG.
b) | parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie
dzialki budowlanej wigcej niz 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 60%
pow. dziafki,
- max intensywnos¢ zabudowy — 0.35.
C) | wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna wysokos¢ - 10.0m,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku wynosi 0,80m, w
przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20m.
- gospodarczych i garazy:
- maksymalna wysokosc¢ - 7.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku wynosi 0,80m,
- maksymalna wysoko$¢ wrot garazowych - 2.60m.
d) [ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych;
e) | Kolorystyka Zgodnie z § 12.
f) |Ogrodzenia Zgodnie z § 13.
3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | zasady i warunki - dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci

podziatéw

uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi planem,

- adaptuje sig istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podzialy wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu,
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- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewngetrznej lub dojazdu o parametrach okreslonych niniejsza uchwata.

b) |minimalne powierzchnie  |650m?
nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
¢) |minimalne fronty nowo 20.0m,
wydzielanych dzialek
d)|kat potozenia dziatek w w nawiazaniu do przebiegu istniejacych granic 90 ° +20°;
stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |[minimalne powierzchnie  [650m?
nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych;
b) | minimalne fronty nowo 20.0m,
wydzielanych dziatek

c) | kat potozenia dziatek w 90° +20°
stosunku do pasa
drogowego

5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych

terenu znajdujacych sig na terenie objetym planem oraz z drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia
przynajmniej jednego miejsca parkingowego dla samochodu osobowego w
granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja ustugowa — 3 miejsc
postojowych.
§ 35.
Oznaczenie terenu 3MN-4MN
Powierzchnia 6,28ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub
blizniaczej)
przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
uzupetniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2)|przeznaczenie Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.

dopuszczalne

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.

Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow
jako terenow rolniczych;

Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych na warunkach okreslonych w
§ 24 niniejszej uchwaty;
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Zasady zagospodarowania

~| -

1

Ogodlne zasady
zagospodarowania

a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

b) dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w granicy lub w
odlegtosci 1.50m od granicy w przypadku gdy $Sciana budynku przylegajaca
do granicy spetnia warunki przepiséw odrgbnych,

d) Dla terenu 3MN potozonego w bliskiej odlegtosci od linii kolejowej,
dopuszcza sig realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zasiggu
oddzialywania linii kolejowej, pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych zapewniajacych odpowiednia izolacyjno$¢ akustyczna
budynkow, ktora zapewni dotrzymanie wartosci dopuszczalnych wartosci
hatasu okreslonych w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed hatasem
pomieszczen w budynkach;

2)

Parametry i wskazniki kszta

istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

ftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- 6.00m od linii rozgraniczajacych tereny drég dojazdowych SKDD, 6KDD,
7KDD,

- 10.00m od linii rozgraniczajacych teren drogi dojazdowej 13KDD,
- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

b)

parametry zabudowy
dzialki budowlanej

- powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60% pow.
dziatki,

- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.35.

wysoko$¢ budynkow

- mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku wynosi 0,80m, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,20m.

- gospodarczych i garazy:
- maksymalna wysokos¢ - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu
terenu przy gléwnym wejsciu do budynku wynosi 0,30m,

- maksymalna wysoko$¢ wrot garazowych -2.60m.

d)

ksztalt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych;

e)

Kolorystyka

Zgodnie z § 12.

f)

Ogrodzenia

Zgodnie z § 13.

3)

Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci

a)

zasady i warunki
podziatéw

- dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okre$lonymi planem,

- adaptuje sig istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podzialy wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewngetrznej lub dojazdu o parametrach okre$lonych niniejsza uchwata,

- proponowane linie podzialow wewngtrznych sa okreslone na rysunku planu.
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b) |minimalne powierzchnie  {1000m*
nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych.

¢) |minimalne fronty nowo 20.0m,

wydzielanych dziatek - dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu dziatki w przypadku podziatu
istniejacej dziatki o szerokosci mniejszej niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej zmniejszenia z zachowaniem pozostatych parametrow i
warunkow okreslonych niniejsza uchwatla.

d)|kat potozenia dziatek w w nawiazaniu do przebiegu istniejacych granic 90 © +20°.

stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie  [1000m®
nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych.
b) {minimalne fronty nowo 20.0m,
wydzielanych dzialek

c) | kat potozenia dziatek w 90 °+£20°
stosunku do pasa
drogowego

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

terenu znajdujacych sig na terenie objetym planem oraz z drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia
przynajmniej jednego miejsca parkingowego dla samochodu osobowego w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja ustugowa — 3 miejsc
postojowych.
§ 36.

Oznaczenie terenu

1MN/U- 8MN/U

Powierzchnia

8,17 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
nieuciazliwej definiowanej w § 5 ust. 1 pkt 14.
przeznaczenie budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwoscia lokalizowania pomieszczen
uzupehiajace ustugowych,
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) |przeznaczenie dopuszcza si¢ na terenach 1IMN/U i 2MN/U utrzymanie dotychczasowego

dopuszczalne

sposobu uzytkowania terendw jako terendw rolniczych;

dopuszcza si¢ lokalizacjg drog wewnetrznych na warunkach okreslonych w
§ 24 niniejszej uchwaty;
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

zagospodarowania - na dzialce moze znajdowac si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i budynek
mieszkalny jednorodzinny,

- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | Linie zabudowy - 6.0m od drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
nieprzekraczalne - linie zabudowy od terenow drog zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie), o
maksymalnym wysi¢gu do 1.5m poza lico budynku.

b) | parametry zabudowy Dla terenéw 1, 2, 4- SMN/U:
dziatki budowlane; - powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 30% pow.
dziatki,

- max intensywnos$¢ zabudowy —0.5.

Dla terenow 3MN/U:

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 33% pow.
dziatki,

- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.45.

C) | wysoko$¢ budynkoéw - mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna wysoko$¢ - 10.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku wynosi 0,80m, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,20m;

- budynkow ustlugowych:
- maksymalna wysokos¢ - 10.0m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu;

- gospodarczych i garazy:
- maksymalna wysokos$¢ - 7.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu
terenu przy glownym wejsciu do budynku wynosi 0,80m.

d) [ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°
- przypadku lokalizacji budynkow ustugowych, uzytecznosci publicznej
dopuszcza sig dachy plaskie.

e) | Kolorystyka Zgodnie z § 12.

f) |Ogrodzenia Zgodnie z § 13.

3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

a) | zasady i warunki - dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania wartosci

podziatow uzytkowych czgéci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i

warunkami zagospodarowania okre$lonymi planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej.
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b) |minimalne powierzchnie |Dla terenéw 1, 2, 4- SMN/U:
nowo wydzielanych -1200m>
dziatek Dla teren6w 3MN/U:
- 600,
Ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
¢) |minimalne fronty nowo 22m.
wydzielanych dziatek
d) | kat potozenia dziatek w 90° +£20°.
stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie |Dla terenéw 1, 2, 4- SMN/U:
nowo wydzielanych -1200m2
dziatek Dla terend6w 3MN/U:
- 600,
Ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych.
b) | minimalne fronty nowo 22m.
wydzielanych dzialek
c) | kat potozenia dziatek w 90° +20°.
stosunku do pasa
drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |Obstuga komunikacyjna  |Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
terenu znajdujacych sig na terenie objetym planem
b) | Parkingi - Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia
przynajmniej jednego miejsca parkingowego dla samochodu osobowego w
granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;
- W przypadku zaistnienia uslug na terenie nalezy zapewnic¢ miejsca
parkingowe w iloéci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca parkingowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow i pomieszczen ustugowych.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1IMW- 2MW
Powierzchnia 0,22ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $§rodowiska dla
uzupelniajace potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2)|Przeznaczenie - Dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku,
dopuszczalne - Dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy dla mieszkancow oraz budynkow
gospodarczych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.
2. | Zasady zagospodarowania
1) |Ogdlne zasady a) zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

zagospodarowania

b) dziatka moze by¢ zabudowana jednym budynkiem mieszkalnym,
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c) w terenie 2MW dopuszcza si¢ modernizacjg budynku w obrysie $cian
zewngetrznych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy lub w odlegtosci 1.50m od
granicy w przypadku gdy:
- $ciana budynku przylegajaca do granicy spelnia warunki przepisow
odrebnych,
- Szerokos¢ dziatki wynosi 9.0-16.0m.

2)

Parametry i wskazniki kszta

istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

ftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- 4.00m od linii rozgraniczajacej droge 1IKDW,
- 5.00m od linii rozgraniczajacej droge 1IKDW,
- 6.00m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 10.00m od linii rozgraniczajacej teren drogi SKDG,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- trwatych elementow konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie, taras
na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o
maksymalnym wysiggu do 1.5m poza lico budynku.

b)

Parametry zabudowy
dziatki budowlanej

- max powierzchnia zabudowy:

1IMW- 35% pow. dziatki,

2MW- 45% pow. dziatki.

- min. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce:
1MW- 34% pow. dziatki,

2MW- 17% pow. dziatki.

- max intensywnos$¢ zabudowy:

1MW-do 1.4,

2MW- do 1.8.

Wysokos¢ budynkow

- mieszkaniowych wielorodzinnych:
- maksymalna wysoko$¢ - 14.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w stosunku do
poziomu terenu.

- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
- maksymalna wysokos¢ - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do
poziomu terenu.

d)

Ksztatt dachow

- Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- Dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych;

e)

Kolorystyka

Zgodnie z § 12.

f)

Ogrodzenia

Zgodnie z § 13.

3)

Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci

a)

Zasady i warunki
podziatéw

Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatlu terenéw przy spetieniu nastgpujacych
warunkow:

- wielko$¢ i ksztatt dziatek po podziale dostosowane beda do potrzeb
zwiazanych z przeznaczeniem terenéw okreslonym niniejszym planem,

- wartosci uzytkowe czgsci powstatych w wyniku podzialu beda zgodne z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre$lonymi niniejszym
planem,
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- adaptuje sig istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podzialy wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu.

b) | Minimalne powierzchnie |Dla terenéw 1 MW:
nowo wydzielonych -1200m2
dziatek Dla terenow 2 MW:
- 900,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
¢) | Minimalne fronty nowo 18m.
wydzielonych dziatek
d) | Kat potozenia granic 90° +£20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie |Dla terenéw 1 MW:
nowo wydzielonych -1200m>
dziatek Dla terenow 2 MW:
- 900m.
b) | Minimalne fronty nowo 18m
wydzielonych dziatek
c) |Kat polozenia granic 90° +£20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna  |Obstuga terenu z istniejacych drog wewngtrznych i publicznych znajdujacych
terenu si¢ na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Nalezy zapewni¢ liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych —
nie mniejsza niz ilo$¢ mieszkan w budynku.
W przypadku zaistnienia ustug na terenie nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe w iloéci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca parkingowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow i pomieszczen ustugowych.
§ 38.
Oznaczenie terenu 3MW
Powierzchnia 0,94ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla
uzupetniajace potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2)|Przeznaczenie Dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku.

dopuszczalne

Dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy dla mieszkancoéw oraz budynkow
gospodarczych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
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. | Zasady zagospodarowania

1

~—

Ogodlne zasady
zagospodarowania

Na terenie 3MW, znajduje si¢ zespot budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych powstatych w latach 1954 - 59, ktory niniejszy plan
obejmuje ochrona.

Ochrona budynkéw polega na zachowaniu nastgpujacych zasad:

- maksymalna wysokos$¢, mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy wynosi 12m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku wynosi 0,80m, w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,20m,

- dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczeg6lnych potaci
dachowych; nachylenie potaci dachowych 20° - 45°,

- zakazuje sig¢ wyburzenia istniejacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie oznaczonym symbolem 3MW,

- W przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow (lub ich
czgscei), o ktorych mowa w niniejszym ust., nakazuje si¢: wykonanie pokrycia
dachu z dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni lub brazu oraz
zastosowanie tynku elewacji zewngtrznych w pastelowych odcieniach zotci.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- linie zabudowy od terenow drog: 9KDD, 10KDD, 2KDx zgodnie z
rysunkiem planu,

- linie zabudowy od terenu 2ZP zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

- trwatych elementow konstrukcyjnych budynkéw (schody na gruncie, taras
na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o
maksymalnym wysiggu do 1.5m poza lico budynku.

b)

Parametry zabudowy
dzialki budowlanej

- max powierzchnia zabudowy 50% - pow. dziatki,
- min. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce- 18% pow. dzialtki,
- max intensywnos¢ zabudowy 1.5.

Wysokos¢ budynkow

- mieszkaniowych wielorodzinnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 - w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy,
- maksymalna wysokos¢ - 14.0m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w stosunku do
poziomu terenu.

- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych -1- w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy,
- maksymalna wysokos¢ - 6.0m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do
poziomu terenu.

d)

Ksztatt dachow

- Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- Dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych;

e)

Kolorystyka

Zgodnie z § 12.

f)

Ogrodzenia

Zgodnie z § 13.

3)

Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci
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a) | Zasady i warunki Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terendow przy spetnieniu nastgpujacych
podziatow warunkow:
- wielkos¢ i1 ksztatt dziatek po podziale dostosowane beda do potrzeb
zwiazanych z przeznaczeniem terenow okreslonym niniejszym planem,
- warto$ci uzytkowe czg$ci powstatych w wyniku podziatu beda zgodne z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre§lonymi niniejszym
planem,
- adaptuje sig istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu.
b) | Minimalne powierzchnie |- 490m?,
nowo wydzielonych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych.
¢) | Minimalne fronty nowo 20m.
wydzielonych dziatek
d) | Kat potozenia granic 90° +20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |[Minimalne powierzchnie  [490m’
nowo wydzielonych
dziatek
b) | Minimalne fronty nowo 20m
wydzielonych dziatek
¢) | Kat potozenia granic 90° +20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna  |Obstuga terenu z istniejacego ciagu 2KDx i drog publicznych znajdujacych sig
terenu na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Nalezy zapewni¢ liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —
nie mniejsza niz ilos¢ mieszkan w budynku.
W przypadku zaistnienia ustug na terenie nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe w ilosci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca parkingowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow i pomieszczen ustugowych.
§ 39.
Oznaczenie terenu AMW
Powierzchnia 2,39%ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie - budynki techniczne i zespoty garazowe,
uzupetniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2)|Przeznaczenie Dopuszcza sig lokalizacjg ustug w parterze budynku.

dopuszczalne
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Zasady zagospodarowania

1

Ogodlne zasady
zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,

- lokalizacja budynkow garazowych w granicy dziatki lub z dopuszczeniem
przyblizenia do granicy na 1.5m,

- lokalizacja budynkéw w jednym zespole garazowym o takich samych
parametrach (gabarytach): dtugos¢, wysokos¢, kat nachylenia dachu,

- Postuluje si¢ aby ww. budynki garazowe miaty jednolita kolorystyke:
odcienie szarosci, zieleni i brazu,

- ustala si¢ jednakowe wrota dla wszystkich nowo powstajacych garazy.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- linie zabudowy od terenu drogi: 4KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na gruncie, taras
na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o
maksymalnym wysiggu do 1.5m poza lico budynku.

b)

Parametry zabudowy
dziatki budowlanej

- max powierzchnia zabudowy - 20% pow. dziatki,
- min. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce- 64% pow. dziatki,
- max intensywnos¢ zabudowy 0.6.

parametry dla szeregowych zespotéw garazowych:

- max powierzchnia zabudowy na dzialce - do 70% powierzchni dziatki,

- min powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - nie mniej niz 30% pow.
dziatki,

- max intensywnos¢ zabudowy 0.7.

Wysokos¢ budynkow

- mieszkaniowych wielorodzinnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4,
- maksymalna wysokos¢- 14.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w stosunku do
poziomu terenu.

- technicznych i garazy na samochody osobowe:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -1,
- maksymalna wysokos¢- 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do
poziomu terenu.

d)

Ksztatt dachow

- Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- Dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

- Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
technicznych lub garazowych;

e)

Kolorystyka

Zgodnie z § 12.

f)

Ogrodzenia

Zgodnie z § 13.

3)

Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci

a)

Zasady i warunki
podziatow

Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenow przy spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

- wielko$¢ 1 ksztalt dziatek po podziale dostosowane beda do potrzeb
zwigzanych z przeznaczeniem terenéw okreslonym niniejszym planem,
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- wartosci uzytkowe czg$ci powstatych w wyniku podziatu beda zgodne z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym
planem,

- adaptuje si¢ istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu.

b) | Minimalne powierzchnie |- 2000m?,
nowo wydzielonych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych i szeregowych zespotow garazowych.
c) | Minimalne fronty nowo 25m,
wydzielonych dziatek - ustalenia minimalnych frontow dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb poszczegolnych garazy.
d) | Kat potozenia granic 90° +£20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie |[2000m?
nowo wydzielonych
dziatek
b) | Minimalne fronty nowo 25m
wydzielonych dziatek
¢) |Kat polozenia granic 90° +£20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna | Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych oraz drég wewngtrznych nie
terenu wskazanych na rysunku planu.
b) | Parkingi Nalezy zapewni¢ liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —
nie mniejsza niz ilos¢ mieszkan w budynku.
W przypadku zaistnienia uslug w terenie nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
w ilo$ci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynkéw i pomieszczen ustugowych.
§ 40.
Oznaczenie terenu 2U-5U
Powierzchnia 2,66ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie Budowa budynkow administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
uzupetniajace ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska.
Tereny komunikacji, parkingdow, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow
malej architektury.
2) | Przeznaczenie Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa.
dopuszczalne
2. | Zasady zagospodarowania
1)| Ogoélne zasady Ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania

zagospodarowania

I innych prac budowlanych obiektow niespetniajacych warunkéw okreslonych
W niniejszej uchwale, a oznaczonych na rysunku planu jako obiekty istniejace.
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2)|Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy - 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
nieprzekraczalne - linie zabudowy zostaty zwymiarowane i naniesione na rysunku planu;
b) | Parametry zabudowy - max powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki,
dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej - 40% pow.
dziatki,
- max intensywnos¢ zabudowy 0.90 dla terenu 4U
- max powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej - 30% pow.
dziatki,
- max intensywnos¢ zabudowy 1.6;
c) | Wysokos¢ budynkoéw - maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
-maksymalna wysokos$¢ - 15.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0.80m w stosunku do
poziomu terenu;
d) | Ksztatt dachow Dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
e) | Kolorystyka Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,
f) |Ogrodzenia Zakaz ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementow wypetniajacych
przesta, pozostate ustalenia zgodnie z § 13;
3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | zasady i warunki - dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci
podziatow uzytkowych czgséci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonych planem,
- adaptuje sig istniejace, przed wejSciem w zycie planu podziaty, wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana nizej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do
drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej,
- za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewnetrznej lub dojazdu o parametrach okreslonych niniejsza uchwata;
b) |minimalne powierzchnie  |1200m?
nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
¢) |minimalne fronty nowo 25m,
wydzielanych dziatek
d) | kat potozenia dziatek w 90° +20°;
stosunku do pasa
drogowego
4)|Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie 1200m?,
nowo wydzielanych
dziatek
b) | minimalne fronty nowo 25m,
wydzielanych dziatek
c) | kat potozenia dziatek w 90° +£20°;

stosunku do pasa
drogowego
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5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna  |Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

terenu znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem.

b) | Parkingi Na terenach zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w
ilosci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw i pomieszczen ustugowych.

§ 41.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,73ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Teren zabudowy ustugowe;j
2) |przeznaczenie Dopuszcza lokalizacje bocznicy kolejowe;j,
dopuszczalne Sktady, magazyny.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady - Szczegodtowe warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budowle
zagospodarowania kolejowe oraz ich usytuowanie okre$laja przepisy odrebne, a takze ustalenia
Polskich Norm,
- Warunki techniczne budynkow znajdujacych si¢ na obszarze kolejowym
okreslaja przepisy odrebne,
- Ustala si¢:
- ochrong warto$ciowego drzewostanu,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdhuz rowu melioracyjnego;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy - 6.0m od dr6g wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
nieprzekraczalne - linie zabudowy zostaty zwymiarowane i naniesione na rysunku planu.
b) | Parametry zabudowy - max powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki,
dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej - 35% pow.
dziakki,
- max intensywnos¢ zabudowy 0.60.
c) | Wysokos$¢ budynkéw - maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
- maksymalna wysokos¢ - 10.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0.80m w stosunku do
poziomu terenu.
d) | Ksztatt dachow Dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.
e) | Kolorystyka Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12.
f) |Ogrodzenia Zakaz ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementow wypetniajacych
przesta, pozostate ustalenia zgodnie z § 13.
Od strony z terenami WS ustala si¢ stosowanie ogrodzen pelnych np.
drewnianych z zakazem stosowania ogrodzen betonowych i z blachy.
3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | zasady i warunki - dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania wartosci

podziatéw

uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonych planem,

- adaptuje si¢ istniejace, przed wejsciem w zycie planu podziaty, wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana nizej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu,
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- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewngetrznej lub dojazdu o parametrach okreslonych niniejsza uchwata.

b) | minimalne powierzchnie  |1200m?
nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
c) |minimalne fronty nowo 20m,
wydzielanych dzialek

d) | kat potozenia dziatek w 90° £20°;

stosunku do pasa
drogowego

4) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) |[minimalne powierzchnie  [1200m?,

nowo wydzielanych
dziatek

b) | minimalne fronty nowo 20m,

wydzielanych dziatek

c) | kat potozenia dziatek w 90° +20°;

stosunku do pasa
drogowego

5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych i drog wewngetrznych oraz z

terenu linii kolejowej znajdujacych sig na obszarze obj¢tym planem.

b) | Parkingi Na terenach zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w
ilosci wynikajacej ze wskaznika min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynkéw i pomieszczen ustugowych.

§ 42.
Oznaczenie terenu 1U/P- 3U/P
Powierzchnia 5,80ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny obiektow ustugowo- produkcyjnych
- tereny obiektow ustugowych oraz produkcyjnych, ustugi z wytaczeniem
Przeznaczenie ustug oswiaty i ochrony zdrowia oraz innych o podobnym charakterze.
uzupetniajace
Budowa budynkow administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
ochrony przeciwpozarowej i ochrony §rodowiska
Tereny komunikacji, parkingdow, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow
matej architektury.
2)|Przeznaczenie Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow handlu, handlu hurtowego, obiektow
dopuszczalne gastronomicznych.
2. | Zasady zagospodarowania
1)| Ogoélne zasady - Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu

zagospodarowania

uzytkowania i innych prac budowlanych obiektow niespetniajacych
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale, a 0znaczonych na rysunku
planu jako obiekty istniejace.

- W przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno- ustugowych w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, nalezy na terenie
przewidziec¢ zielone ekrany z dwoch szpaleréw drzew i krzewow oraz
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zachowac na granicy z istniejaca zabudowa dopuszczalne standardy jakosci
srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenie oznaczonym symbolem 3 U/P znajduje si¢ budynek stanowiacy
czg$¢ dawnego zespotu folwarku Ksigeia Druckiego — Lubeckiego, ktory
niniejszy plan obejmuje ochrong. Ochrona budynku polega na zachowaniu
nastepujacych zasad:

- zakazuje si¢ zmiany formy dachu budynku;

- w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynku (lub jego
czesci) nakazuje sig: wykonanie pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej w
odcieniach czerwieni lub brazu oraz zastosowanie tynku elewacji
zewngtrznych w odcieniach bieli;

- na elewacjach zewnetrznych zakazuje si¢ zastosowanie oktadziny z blachy
lub PCW;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy
nieprzekraczalne

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- parkingow.

b)

Parametry zabudowy
dziatki budowlanej

Dla terenéw 1U/P, 3U/P:
- max powierzchnia zabudowy do 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 15% pow.
dziatki,

- max intensywnos¢ zabudowy 1.0.
Dla terenéw 2U/P:
- max powierzchnia zabudowy do 60%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 6% pow. dziatki,
- max intensywnos¢ zabudowy 1.0.

Wysokos¢ budynkow

- maksymalna wysoko$¢ —15.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dla oséb niepelnosprawnych;

d)

Ksztatt dachow

dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°,

e)

Kolorystyka

Zgodnie z § 12,

f)

Ogrodzenia

Zgodnie z § 13;

3)

Szczegbdlowe zasady podziat

u nieruchomosci

a)

zasady i warunki podziatlow

- dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartos$ci
uzytkowych czeéci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie drogi
wewngetrznej lub dojazdu o parametrach okre$lonych niniejsza uchwata.

b)

minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek

- 1U/P, 3U/P- 1500m°
- 2U/P- 3000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
drog wewngtrznych;

minimalne fronty nowo
wydzielanych dziatek

45m
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d) | kat potozenia dzialek w 90° £20°
stosunku do pasa
drogowego
4)|Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |[minimalne powierzchnie  [1U/P, 3U/P- 1500m°
nowo wydzielanych dziatek | 2U/P- 3000m?
b) | minimalne fronty nowo 45m
wydzielanych dzialek
c) | kat potozenia dziatek w 90° +£20°
stosunku do pasa
drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna Z droég publicznych istniejacych i projektowanych lub przez dojazdy i drogi
terenu wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig
organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych:
- dla samochodéw osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowo- biurowych,
- dla samochod6w cigzarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni uzytkowej
magazynow.
§ 43.
Oznaczenie terenu 1US/UK
Powierzchnia 3,0 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny sportu i rekreacji oraz o$wiaty i kultury budynki i urzadzenia sportu i
rekreacji, zamieszkania zbiorowego - hotel
Przeznaczenie Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
uzupelniajace ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska
Tereny komunikacji, parkingéw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow
matej architektury.
2) | Przeznaczenie Ustugi handlu i gastronomii jako powierzchnie sprzedazy w budynkach
dopuszczalne przeznaczenia podstawowego
2. | Zasady zagospodarowania
1)| Ogoélne zasady Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania
zagospodarowania i innych prac budowlanych obiektow niespetniajacych warunkéw okreslonych
w niniejszej uchwale, a oznaczonych na rysunku planu jako obiekty istniejace.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy - 6.0m - od linii rozgraniczajacej droge 11KDD,
nieprzekraczalne - 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 5.0m- od linii rozgraniczajacej droge SKDG,
- 8.0m- od linii rozgraniczajacej droge SKDG;
b) | Parametry zabudowy - max powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialtki,
dziatki budowlane; - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej - 40% pow.
dzialki,
- max intensywno$¢ zabudowy 1.2.
c) | Wysokos¢ budynkoéw - maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

- maksymalna wysokos¢ - 15.0m,
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- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0.80m w stosunku do
poziomu terenu.

d) | Ksztalt dachow Dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
e) | Kolorystyka Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12.
f) |Ogrodzenia Zakaz ogrodzen petnych z prefabrykowanych elementéw wypetniajacych

przesta, pozostale ustalenia zgodnie z § 13.

3) | Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

a) | zasady i warunki - dopuszcza sig podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci
podziatow uzytkowych czgéci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do
drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewnetrznej lub dojazdu o parametrach okreslonych niniejsza uchwata.

b) [minimalne powierzchnie  {3000m*

nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziafek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych
¢) |minimalne fronty nowo 40m
wydzielanych dziatek

d) | kat potozenia dziatek w 90° £20°
stosunku do pasa
drogowego

4) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) [minimalne powierzchnie  [3000m?
nowo wydzielanych
dziatek

b) | minimalne fronty nowo 40m
wydzielanych dziatek

c) | kat potozenia dziatek w 90° £20°
stosunku do pasa
drogowego

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) |Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych

terenu znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie lokalizacji wlasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz
10 miejsc.
§ 44.
Oznaczenie terenu 1UKS
Powierzchnia 0,66ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe |- Teren obstugi ustug komunikacji - w tym stacje paliw, parkingi, teren ustug
gastronomicznych, zamieszkania zbiorowego typu: motele, ustugi handlu z
Przeznaczenie niezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w
szczegdlnosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, infrastruktura techniczna oraz zielenia i istniejacymi
wodami.

obiekty i urzadzenia matej architektury, komunikacji, szpalerow zieleni
izolacyjnej.

uzupehiajace
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2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady Ustala si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu.
zagospodarowania
2)|Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalne - 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;
b) | Parametry zabudowy - max powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
dzialki (dotyczy tylko - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 20% pow.
dziatek nieprzeznaczonych |dziatki,
na obstugg techniczna - max intensywno$¢ zabudowy — 0.50;
samochodow)
c) | Wysokos¢ budynkéw - maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
- maksymalna wysokos¢ - 25.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0.30m w stosunku do
poziomu terenu;
d) | Ksztatt dachow Dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
e) | Kolorystyka Kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z § 12.
f) |Ogrodzenia Zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow wypehniajacych przesta,
pozostate ustalenia zgodnie z § 13.
3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie  [3000m’
nowo wydzielanych ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek wydzielanych
dziafek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
b) | Minimalne szeroko$ci 40m.
frontow nowo
wydzielanych dziatek
C) | Zasady i warunki - dopuszcza sig podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci
podziatéw uzytkowych czeéci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi planem,
- dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatlek w nawiazaniu do istniejacych
kierunkoéw przebiegu granic prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej, definicje
dostepu do drogi publicznej okreslaja przepisy odrebne.
d)|kat potozenia dziatek w 90° +£20°
stosunku do pasa
drogowego
4) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |[Minimalne powierzchnie  [3000m’
nowo wydzielanych
dziatek
b) | Minimalne szeroko$ci 40m
frontow nowo
wydzielanych dziatek
c) | kat potozenia dzialek w 90° £20°
stosunku do pasa
drogowego
5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |Obstuga komunikacyjna  |Z drég gminnych.

terenu
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b) | Parkingi W granicach terenu nakazuje si¢ organizacj¢ miejsc parkingowych dla
samochodéw na co najmniej 30%- tach terenu.
Dla terenu nalezy przyja¢ minimalny wskaznik na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku 5 miejsc parkingowych.
§ 45.
Oznaczenie terenu 1P
Powierzchnia 9,61ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw

Przeznaczenie Budowa budynkow administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
uzupetniajace ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska Tereny komunikacji,

parkingdéw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow malej architektury.

2)|Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug w szczego6lnosci obstugi komunikacji (staje
dopuszczalne paliw), obiektéw handlu o powierzchni do 500m? z wytaczeniem ustug

o$wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | Linie zabudowy - linie zabudowy zostaly zwymiarowane i naniesione na rysunku planu,
nieprzekraczalne - 8.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- parkingow.
b) | Parametry zabudowy - max powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 23% pow.
dziatki,
- max intensywnos¢ zabudowy 1.0.
c) | Wysokos$¢ budynkow - maksymalna wysoko$¢ budynkéw— max 15.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.70m w stosunku do
poziomu terenu,

- nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych;

d) |Ksztatt dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe do 45°;

e) | Kolorystyka Zgodnie z § 12.

f) |Ogrodzenia Zgodnie z § 13.

2) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

a) | zasady i warunki - dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania warto$ci
podziatow uzytkowych czgsci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i

warunkami zagospodarowania okreslonych planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewngetrznej lub dojazdu o parametrach okre$lonych niniejsza uchwata.

b) [ minimalne powierzchnie  [5000m?

nowo wydzielanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych;
c) |minimalne fronty nowo 30m

wydzielanych dziatek




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

d) | kat potozenia dzialek w 90° £20°
stosunku do pasa
drogowego
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |[minimalne powierzchnie  [5000m®
nowo wydzielanych
dziatek
b) | minimalne fronty nowo 30m
wydzielanych dzialek
c) | kat potozenia dziatek w 90° £20°
stosunku do pasa
drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna  |Obstuga terenu z drog gminnych istniejacych i projektowanych lub przez
terenu drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu.
Drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 10.0m.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezb¢dnych miejsc parkingowych:
- dla samochod6éw osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowo- biurowych,
- dla samochodow cigzarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni uzytkowej
magazynow,
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenu P.
§ 46.
Oznaczenie terenu 1ZD - 3ZD
Powierzchnia 1,09ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny ogrodow dziatkowych
— Pracownicze ogrody dziatkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi pracowniczych ogrodéw dziatkowych.
przeznaczenie Obszar gruntu rolnego podzielony na dziatki przeznaczone pod uprawy
uzupehniajace ogrodowe, stuzacy do prowadzenia upraw ogrodowych oraz do wypoczynku
uzytkownikow dziatek i innych osob.
Na terenach ZD dopuszcza si¢ lokalizacje:
- urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej dla potrzeb lokalnych, w tym drogi
wewngtrzne oraz miejsca postojowe zwiazane z obstuga ogrodow
dziatkowych,
- altan, budynkéw gospodarczych i budynkéw administracyjno-socjalnych,
- urzadzen rekreacyjnych,
- obiektow i urzadzen malej architektury,
- urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
- zieleni urzadzone;j.
2. | Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady Ustala sig¢ zachowanie:
zagospodarowania - istniejacej roslinnosci drzewiaste;j,
- zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rowu melioracyjnego.
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | linie zabudowy - linie zabudowy zostaly zwymiarowane i naniesione na rysunku planu,
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nieprzekraczalne

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia od strony drég (rowniez drog wewngtrznych) nie dotycza:
- sieci | obiektow infrastruktury technicznej,

- elementow architektonicznych przylegtych do lica budynku: schodéw na
gruncie, wykuszow, taraséw, ramp, o maksymalnym wysiggu do 1.5m
poza linie zabudowy

- 5.0m od granicy dzialek wyznaczonych pod dojazdy.

b) | parametry zabudowy
dziatki budowlanej

- max powierzchnia zabudowy na dziatce - do 10% powierzchni dziatki,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 80% pow.
dziatki,

- max intensywno$¢ zabudowy - 0.2.

C) | wysoko$¢ budynkow

- gospodarczych, administracyjno — socjalnych, altan:
- maksymalna wysokos$¢ - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku.

d) | ksztatt dachow

Dachy wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci
dachowych; nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;

e) | kolorystyka

Ustala sig, ze obiekty budowlane (altany, zadaszenia, pomieszczenia
gospodarcze), ktore powstana na ww obszarze beda wykonane w sposob
staranny i z materiatow estetycznych.

Ustala si¢ aby ww. obiekty miaty jednolita kolorystyke min.: w odcieniach
zieleni i brazu. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach kolorow
jaskrawych.

) |ogrodzenia

ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
pozostate ustalenia zgodnie z § 13

3) | Szczegotow zasady podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych
dziatek

wielkoé¢ indywidualnej dziatki max 400m?

b) | minimalne fronty nowo

18m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szeroko$ci na skrzyzowaniu drog lub

wydzielanych dziatek wokot placu do zawracania
c) | zasady i warunki kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
podziatow lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej.

d) | kat potozenia dziatek w
stosunku do pasa
drogowego

90° £10°

e) | Zasady okreslone w § 46 pkt 2 ppkt 3a), b) nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.

4)| Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna
terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz z nie
wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych o szerokosci 10.0m, w
przypadku drog dojazdowych do max 6 dziatek dopuszcza si¢ dojazd lub
droge o szeroko$ci 6.0m.

b) | Parkingi Ustala sie¢ obowiazek zapewnienia min.1 miejsca postojowego - dla 5 dziatek/
ogrodkow dziatkowych.
§ 47.
Oznaczenie terenu 1ZP- 3ZP
Powierzchnia 1,18ha

1. ‘ Przeznaczenie terenu




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

—35— Poz. 805

1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny zieleni urzadzonej - nasadzenia zieleni wysokiej (krzewow i drzew z
wyjatkiem egzemplarzy zenskich, odmian topoli) oraz zieleni niskiej o
charakterze ozdobnym i izolacyjnym, z wykluczeniem zabudowy.

2)|Przeznaczenie Lokalizacja obiektow i urzadzen, takich jak:

dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia komunikacji — wytacznie dla obstugi terenu— w tym dojazdy
zwiazane z Utrzymaniem i uzytkowaniem terenow zieleni,
- obiekty matej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady Nakazuje si¢ ochrong przed dewastacja i pielggnacje istniejacego drzewostanu

zagospodarowania -

i roslinnosci,

- Ustala si¢ uzupetnienie istniejacego drzewostanu i pozostalej roslinnosci,
nowymi nasadzeniami,

- Zakaz lokalizacji parkingow.

- Na terenie 2ZP ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej w celu
wiasciwego wyeksponowania podlegajacych ochronie budynkow
wielorodzinnych znajdujacych si¢ w terenie SMW.

§ 48.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 1,18ha

1.

Przeznaczenie terenu

)

przeznaczenie podstawowe

Teren rolniczy - tereny istniejacych tak i zadrzewien

2)

przeznaczenie
dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
przypadku braku mozliwosci innych rozwiazan.

Zasady zagospodarowania

~| -

1

Ogolne zasady

zagospodarowania

Istniejace tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk, tereny zadrzewien wzdtuz
istniejacego rowu melioracyjnego.

§ 49.
Oznaczenie terenu 1WS
Powierzchnia 0,18ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren istniejacego rowu melioracyjnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady zagospodarowania

a) | Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, przykrycia lub wykonania przejazdu przez row. Zagospodarowanie
terenu zgodnie z § 17.
§ 50.

Oznaczenie terenu 1IMNG- 2MNG

Powierzchnia 0,71ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe | Tereny przeznaczone pod budowe budynkéw garazowych

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady
zagospodarowania

Zespot garazy indywidualnych, sktadajacych si¢ z parterowych boksow
garazowych.
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2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i
istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |linie zabudowy - linie zabudowy zostaly zwymiarowane i naniesione na rysunku planu.
nieprzekraczalne - 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drog (rowniez drog wewnetrznych) nie dotycza sieci
i obiektow infrastruktury technicznej;

b) | parametry zabudowy - max powierzchnia zabudowy na dziatce - do 70% powierzchni dziatki,
dziatki budowlanej - udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 30% pow.
dzialki,
- max intensywnos$¢ zabudowy 0.7;
C) | wysoko$¢ budynkow - maksymalna ilo§¢ kondygnacji-1,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku wynosi 0,80m,

- maksymalna wysoko$¢ wrot garazowych -2.60m.

d) |ksztatt dachow dachy ptaskie

e) |kolorystyka - Ustala sig, ze obiekty garazowe, ktore powstang na ww obszarze beda
wykonane w sposob staranny i z materialow estetycznych,

- Ustala si¢ aby ww. obiekty mialy jednolita kolorystyke min.: w odcieniach
szaroSci, zieleni i brazu,

- Ustala si¢ jednakowe wrota dla wszystkich nowo powstajacych garazy.

f) |ogrodzenia ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
pozostate ustalenia zgodnie z § 13.

3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

a) [minimalne powierzchnie  |wielko$¢ indywidualnej dziatki max. 30m?
nowo wydzielanych

dziatek

b) |minimalne fronty nowo 3,25m
wydzielanych dziatek

c) | zasady i warunki - ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do
podziatow pasa drogowego od 70° do 90°,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewngtrznej i do infrastruktury technicznej,

- za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewnetrznej lub dojazdu o parametrach podanych wyzej;

d) | Zasady okreslone w § 50 pkt 2 ppkt 3a), b) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.

4)|Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) [minimalne powierzchnie  |wielko$¢ indywidualnej dziatki 30m?
nowo wydzielanych
dziatek

b) | minimalne fronty nowo 3,25m
wydzielanych dziatek

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz nie
terenu wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych o szerokosci 10.0m.
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§ 51.

Oznaczenie terenu 1KDG- 5KDG

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii powiatowej, klasy

glownej

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady - ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
zagospodarowania skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych® i

okreslonych na rysunku planu,

- Zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3m2,

- Ustala si¢ ochrong istniejacego krzyza znajdujacego si¢ w terenie 3KDG
oraz mozliwie maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu, w
przypadku kolizji z nowo projektowanym pasem drogowym dopuszcza si¢
przeniesienie krzyza;

2) | szeroko$¢ pasa pieszo- 1KDG- teren drogi 0 szerokos$ci 19.0m zgodnie z rysunkiem planu,
jezdnego w liniach 2KDG, 3KDG, 4KDG- szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
rozgraniczajacych 5KDG- w granicy planu szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu- od osi drogi

do poinocnej granicy drogi. Teren drogi o tacznej szerokos$ci zgodnej z
granicami ewidencyjnymi dziatki drogi.
§ 52.
Oznaczenie terenu ‘ 1KDZ

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe ‘Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy zbiorczej
2. | Zasady zagospodarowania

1)| Ogoélne zasady - Teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementéw drogi (jezdnig, chodnik) i
zagospodarowania urzadzen z nig zwiazanych,

- Dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych” oraz po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

- Ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych® i
okreslonych na rysunku planu,- Ustala si¢ ochrong istniejacej kapliczki oraz
mozliwie maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu, w przypadku
kolizji z nowo projektowanym pasem drogowym dopuszcza si¢ przeniesienie
kapliczki,

- Zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3m?;

2) | szeroko$¢ pasa pieszo- 1KDZ Teren drogi 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.
jezdnego w liniach
rozgraniczajacych
§ 53.

Oznaczenie terenu 1KDD — 13KDD

1. Przeznaczenie terenu

Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy

1) |przeznaczenie podstawowe dojazdowej.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady
zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnig, chodniki,
pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nia zwiazanych,

- dopuszcza sig realizacjeg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych’,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych® i
okreslonych na rysunku planu,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje
obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,
- wprowadza si¢ ochrong istniejacego zadrzewienia alejowego, znajdujacego
si¢ w terenie 13KDD, wraz z wykonaniem niezbgdnych uzupetnien jako
dziatan rewaloryzacyjnych,

- zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3m2;

2)

szerokos¢ drog publicznych
W liniach rozgraniczajacych

2KDD Teren drogi 0 szerokos$ci wg. stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem
planu,

3KDD Teren drogi 0 szerokosci 12.00m zgodnie z rysunkiem planu,
10.0m- dla terenow drég oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD,

1KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD
Tereny drog o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu.

§ 54.

Oznaczenie terenu

| 1IKDDp

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe ‘teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej
2. | Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady - teren obejmuje realizacjg elementdéw drogi np.: (jezdnig, chodniki, pobocze i
zagospodarowania rowy odwadniajace) i urzadzen z nia zwiazanych,
- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych’,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych® i
okreslonych na rysunku planu,
- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje
obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.
2)|szerokos¢ drog Teren poszerzenia 0 szerokosci 3.0m - faczna szerokos¢ drogi 10.0m.
publicznych w liniach
rozgraniczajacych
§ 55.

Oznaczenie terenu

\1KDM/

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe ‘Teren komunikacji, teren drogi wewngtrznej niepublicznej,

2. | Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady - teren obejmuje realizacjg wybranych elementow drogi np.: (jezdnig,

zagospodarowania

jednostronny chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig
zwiazanych,
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- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisdw odrebnych’,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ liniach rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych® i
okreslonych na rysunku planu,

- tereny obejmuja, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacj¢
obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,
- Zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3m2;

2)|szerokos¢ drog 1KDW - teren drogi 0 szerokosci zgodnej z granicami ewidencyjnymi dziatki
publicznych w liniach stanowiacej drogg.
rozgraniczajacych
§ 56.

Oznaczenie terenu

| IKDx-2KDXx

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe ‘Tereny ciagow pieszo-jezdnych.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady
zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i
infrastruktury technicznej,

2) | szeroko$¢ pasa pieszo- 1KDx, 2KDx- szerokos$¢ zgodna z rysunkiem planu.
jezdnego w liniach
rozgraniczajacych
§ 57.

Oznaczenie terenu 1KK-2KK

Powierzchnia 3,58ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji kolejowej
2)|przeznaczenie Dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania

dopuszczalne

przepisow odrebnych.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogo6lne zasady
zagospodarowania

- Teren komunikacji kolejowej obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow
linii kolejowych (budynkow, budowli kolejowych, bocznic kolejowych, drog i
innych w rozumieniu przepisow odrebnych), usytuowanych na obszarze
kolejowym, stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej,

- Szczegdtowe warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budowle
kolejowe oraz ich usytuowanie okreslaja przepisy odrebne, a takze ustalenia
Polskich Norm,

- Warunki techniczne budynkow znajdujacych si¢ na obszarze kolejowym
okreslaja przepisy odrebne,

- Ustala si¢ ochrong oraz uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew wzdtuz
poInocnej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KK. Szpaler
drzew objety ochrona oznaczono na rysunku planu symbolem - piktogramem
szpalerow drzew do szczego6lnej ochrony;
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§ 58.

Oznaczenie terenu ‘ 1E- 3E

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe ‘Teren infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe

2. | Zasady zagospodarowania

1) | zakaz zabudowy nie zwiazanej z obstuga terenu.

2) |- ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych stupowych, 15/0,4 kV nalezy
wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 3m x 2m.

§ 59.
Oznaczenie terenu 1w
Powierzchnia 0,23ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe |Teren infrastruktury technicznej- wodociagi

przeznaczenie - teren stacji uzdatniania wody budynki oraz urzadzenia techniczne zwiazane
uzupelniajace z obstuga terenu stacji uzdatniania wody;

2)|przeznaczenie Dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania
dopuszczalne przepiséw odrgbnych;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady Na terenie w obrebie uje¢ wody, obowiazuje strefa ochrony bezposredniej
zagospodarowania wynoszaca 10m. Granice strefy ochrony bezposredniej oznaczono na rysunku

planu symbolem;

a) na terenie strefy zabrania sig:

- uzytkowania gruntow do celow niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody,
- wykonywania wiercen i odkrywek,

- gromadzenia $ciekow i sktadania odpaddw, ktore moga zanieczyszczaé
wody,

- wznoszenia urzadzen i wykonywania robo6t, ktore moga zmniejszaé
przydatno$¢ wody lub wydajnosé uje¢ wody;

b) na terenie strefy ochrony bezposredniej nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowac teren zielenia,

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

- teren strefy ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢ i oznakowaé wg
przepisow odrebnych;

¢) wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony

- bezposredniej uje¢ wody nalezy wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | Parkingi Ustala sig¢ obowiazek lokalizacji 1 miejsca postojowego dla samochodu
osobowego w granicach terenu.
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Dziat 111

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 60. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawa z dnia

3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 61. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 63. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Teresin.

)
2)
3)
4
5)
6)

7

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Ustawa 0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustawa 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Ustawa o drogach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 1

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego
do Uchwatly Nr XI/81/2011

Rady Gminy Teresin

z dnia 16 wrzesnia 2011r.

' 5 D ]
I ¥
I} elel 2 |elel]s
! B N EL B L
1 § I Bl |
/ y i F
{ F H
*®
i HEME
/ g
i |IBEEE|
{3
1
!
" /
. / A M 3
I H & 2 - H
/ e ° 3 4 a L
7 E
| >
! w
‘I: E
I
i 21
“ 3
i 2
4
/
’
4
4
:‘ ®
¥
i
= L]
i
H A
T , L
=
b
- L]
~ <
i o
3 A <
g o
i 3 F
. i
3 ; H 3
A 1
— z a k]
= i q E
? ; 3 - !
b ; £
B
) |
H I N o
i
&
b 1
i s
= %
L}
i
] H 8 R o
b
4 | 3
i
%
3 i
i
2 :
Q R b
5] ' g
m ‘f j i
N 3
I #
2
i
1 1 *
= ;
- B
5 2
A R .
» [ 8 >
{ 40 o
8 & 4 N
i ! 25 P
5 L ] : . )
4 2
¥ '
I t
J %
q ]
5
3 i
g o
% f
4 3
B el b i
e o
N
i U ey B
120 ip) %
T ’
: T, ¥ 3
W2 SRR D /4




Poz. 805

43—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

Bk ooz paosez womuiko Z Adow
PP Torppesez fdww

L0z N3S3zum

xenap0shy mewbeq e e 7| yesazio ev3

AINGOHOVZ 3ZSMOZVW,
OOINNINDAZAZIN MZVIMZ YMOLYINOHd ONZOALSINVEN VINMOOV2d

——
NS euzatmbiousonyore 2o D —
—aa

ewouna cbapas ewozed a8 |}

pexurwowass | T
N OUZaRR00I9 9915 S
el encBepopon 08 b

o TR Kinpasess| oS Pt

mazip mossredzs yihuemopojod e Sopd ‘cssvsomteo

Az foupBazazs 0p Mazp MpIeRRdZS fuieopd coomx

1DhA7pOd ppm BRI
foupassodzaq Auasoo Aa4s 3o

[ Y forns A -

w0 @ BP0 - YNOREZI7S (SR LRZPRZIN SNAZRNZO L3 ¥AY M~

e, AP N~

o — — —

NNV TWVINTTIVASN 35va38 3IN INCADVWHOINT VINIZDOVYNZO

oo ERE R [5615 Uit -BE20pom ™M

obas 3l

oz o0 Dy S AUl

TR (Do At

I e R e
= ] S Teres Toaoan

P ZDOIODo] BAOAAZS AN AWOPNISZ Auasot

mzahises

Awopraez 1 | vakobiezaweizos

mEgmzsmEme

- —¥—

WINY1d 0DILAME0 NHVZSEO IONVHO wem e

MOYNNYIIN | NVMOXNNEYMN NNIANLS

S otre et

Anogeaez a1

CARAQRPOGRODET (RPESEZ AIZ0 I

woued BoRo ezsao soed - — -

= R R E G ANYId IWVINSTVASN 3DVa3E VINIZDVYNZO

000}:} BIRYS ‘epazORUZO

- LL0Z BIUSSZIM Q| BIUP Z UISa19 | Aulwo Apey | L0Z/L8/IX U Alemyon op | N iuzokfez

NNY1d XANNSAY

[eo) uisala] obaulAzepoab ngdiqo 9$3z0 Aoklhwlaqo NISTHIL ANIND
O9O3ANNIZYLSIZHd VINVMOUYAOdSOOVZ NV1d AMOISIr3IN

0

74
Sl 7 \\

S

NN A« X

NXZEL

/a




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —44 — Poz. 805

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/81/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 16 wrze$nia 2011r.

Rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czeS¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgs¢
obrgbu geodezyjnego Teresin Gaj zgloszonych zostato nastgpujacych siedem uwag, ktore nie zostaly
uwzglednione w czgsci przez Wojta Gminy Teresin w rozstrzygnigciu Nr GKP 7321/8/04 z dnia 12 kwietnia
2011r.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

uwaga wniesiona przez: Pania Ewe Debska (zam. ul. Szymanowska 19, 96-515 Teresin), Pana Ryszarda
Kacprzaka (zam. Stare Paski 25, 96-515 Teresin), Panig Danutg Olejnik (zam. Granice, ul. Swierkowa 8,
96-515 Teresin), Pania Ewe Sobota (zam. Pawtowek 17, 96-516 Szymanow), Pania Haling Ziotkowska
(zam. Topolowa 50, 96-515 Teresin) dotyczaca sprzeciwu wobec koncepcji lokalizacji na obszarze
objetym planem miejscowym obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i 1000m?.

Uwaga wniesiona przez Pana Jarostawa Walendziaka - Sklep Spozywczo-Przemystowy Jarostaw
Walendziak, ul. Szymanowska 23, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu
miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i
1000,

uwaga wniesiona przez Pania Lidi¢ Kowalska, ul. 3-go Maja 2, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia
do projektu planu miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy 500m? i 1000m?.

uwaga wniesiona przez Pania Aleksandr¢ Pietrzak, Pana Jerzego Pietrzak, Pania Malgorzate
Baranowska, Pana Krzysztofa Baranowskiego - PPHU ,,KAMA”, M. K. Baranowscy - A. J. Pietrzak Sp.
j., Paprotnia, ul. O. M. Kolbego 83, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu
miejscc;wego, ktory zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i
1000m*~.

uwaga wniesiona przez Pana Krzysztofa Krzeminskiego - Sprzedaz Migsa i Wedlin i Uslugi
Transportowe, Krzysztof Krzeminski, ul. Szymanowska 23, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do
projektu planu miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
500m? i 1000m”.

uwaga wniesiona przez Pania Agnieszke Baranska - Agnieszka Baranska Sklep warzywno-spozywczy,
ul. Szymanowska 19, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu miejscowego, ktory
zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i 1000m?.

uwaga wniesiona przez Pania Haling Lasica - Halina kLasica Sklep Wedliniarsko-Migsny,
ul. Szymanowska 19, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu miejscowego, ktory
zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i 1000m?.

Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujacy sposob:

Uwaga wniesiona przez: Pania Ewe Debska (zam. ul. Szymanowska 19, 96-515 Teresin), Pana Ryszarda
Kacprzaka (zam. Stare Paski 25, 96-515 Teresin), Pania Danute Olejnik (zam. Granice, ul. Swierkowa 8,
96-515 Teresin), Pania Ewe Sobota (zam. Pawtowek 17, 96-516 Szymanow), Pania Haling Zidtkowska
(zam. Topotowa 50, 96-515 Teresin) dotyczaca sprzeciwu wobec koncepcji lokalizacji na obszarze
objetym planem miejscowym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i 1000m’ nie
zostala uwzgledniona.

uwaga Wniesiona przez Pana Jarostawa Walendziaka - Sklep Spozywczo-Przemystowy Jarostaw
Walendziak, ul. Szymanowska 23, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu
miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i
1000m? nie zostata uwzgledniona.
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3)

4)

5)

6)

7)

uwaga whniesiona przez Pania Lidie Kowalska, ul. 3-go Maja 2, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia
do projektu planu miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy 500m? i 1000m? nie zostala uwzgledniona.

uwaga wniesiona przez Pania Aleksandr¢ Pietrzak, Pana Jerzego Pietrzak, Pania Malgorzate
Baranowska, Pana Krzysztofa Baranowskiego - PPHU ,,KAMA”, M. K. Baranowscy - A. J. Pietrzak Sp.
j., Paprotnia, ul. O. M. Kolbego 83, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu
miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i
1000m? nie zostata uwzgledniona.

uwaga wniesiona przez Pana Krzysztofa Krzeminskiego - Sprzedaz Migsa i Wedlin i Ustugi
Transportowe, Krzysztof Krzeminski, ul. Szymanowska 23, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do
projektu planu miejscowego, ktory zezwala na powstanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
500m? i 1000m? nie zostata uwzgledniona.

uwaga wniesiona przez Panig Agnieszke Baranska - Agnieszka Baranska Sklep warzywno-spozywczy,
ul. Szymanowska 19, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu miejscowego, ktory
zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i 1000m? nie zostata
uwzgledniona.

uwaga wniesiona przez Pania Haling Lasica - Halina kLasica Sklep Wedliniarsko-Migsny,
ul. Szymanowska 19, 96-515 Teresin dotyczaca zastrzezenia do projektu planu miejscowego, ktory
zezwala na powstanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 500m? i 1000m? nie zostata
uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 46 — Poz. 805

Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1/81/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 16 wrze$nia 2011r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposOb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym czg§¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1. Drogi publiczne
1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza:

a) terenu przeznaczonego pod projektowane drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami 1KDD, 6KDD;

b) terenu przeznaczonego pod drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem 3KDD, 7KDD;

c) terenu przeznaczonego pod drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem 2KDD, 11KDD, 12KDD;

d) terenu przeznaczonego pod poszerzenie istnicjacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego
symbolami 1KDDp;

e) terenéw przeznaczonych pod tzw. trojkaty widocznosci,

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drog publicznych wymienionych w pkt 1 lit. a, b, d oraz e
obejmuja koszty podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntéw, koszty notarialne i sadowe
oraz koszty utwardzenia drog.

3) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drog publicznych wymienionych w pkt 1 lit. ¢ obejmuja
koszty utwardzenia drog.

4) Wykup terenéw przeznaczonych po realizacje inwestycji dotyczacych drég publicznych wymienionych
w pkt 1, odbywa¢ sie bedzie rownolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywanymi na wniosek
wilascicieli nieruchomosci, kosztem ktorych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wtascicielami a Gmina.

5) Budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi)
realizowana begdzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

6) Srodki finansowe na budowe drog pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wiascicieli gruntow.

2. Sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej

1) Sie¢ wodociagowa — teren objety niniejszym planem miejscowym posiada dobrze rozwinieta istniejaca
sie¢ wodociagowa przeprowadzona giownie w terenach drog publicznych. Niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada rozbudowg sieci wodociagowej wzdluz istniejacych i
projektowanych drog. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie pobor wody z
indywidualnych Zrodet.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej utozona jest czgsciowo w terenach
prywatnych oraz wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 7KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD oraz 13KDD.

Obecnie obszaru planu miejscowego potozony jest w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo
wodne”.
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3) Zgodnie z trescia ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢
odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie
umow.

3. Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i gazowe

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace
sieci elektroenergetyczne NN, SN oraz istniejace stacje transformatorowe.

2) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ istniejaca
sie¢ gazu przewodowego ($rednie cisnienie) potozona w Al. XX-lecia. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢ gazu przewodowego.

3) Do zadan wlasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energig i
paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard
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