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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr IV/16/2011
Rady Gminy Kaczory

z dnia 7 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI DZIEMBOWKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Gminy Kaczory rozstrzyga co nastepuje:

8 1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat wytozony do publicznego

wglgdu w okresie od 16 grudnia 2010 r. do 14 stycz-
nia 2011 r.

8 2 W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag doty-
czacych projektu planu, tj. od 15 stycznia 2011 r. do
28 stycznia 2011 r. nie wniesiono uwag — zgodnie z
wykazem uwag stanowigcych integralng czesé do-
kumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

1971
UCHWALA NR 1V/44/2011 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe
w obrebie nieruchomosci nr 168/4 w Gutowie Wielkim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekgc;ji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)
Rada Miejska we Wrzes$ni uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego pod budownictwo mieszka-
niowe w obrebie nieruchomosci nr 168/4
w Gutowie Wielkim zwany dalej , planem” stwier-
dzajac zgodnos$é planu ze studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wrzeénia, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej we Wrzesni nr 1X/108/99 =z dnia
27.07.1999 r., ze zmianami: uchwata Nr XI/99/03
z dnia 09.07.2003 r., oraz uchwata nr XIV/190/2008
z dnia 15.05.2008 r.
2. Dziatka o nr ewid. 168/4 zostata podzielona
na dziatki o nr ewid: 168/6, 168/8 oraz 168/9.
3. Zataczniki do uchwaty stanowig:
- czes$c¢ graficzna planu w skali 1:1000 zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1,
- rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2,
- rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni
o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych - zatgcznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslo-
no na rysunku planu.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie na ktorej nakazuje
sie sytuowaé¢ minimum 80% dtugosci $cia-
ny elewacji frontowej budynku mieszkal-
nego z dopuszczeniem wysuniecia poza te
linie na odlegto$é nie wieksza niz 1,5 m
cze$ci podziemnych budynku, okapéw,
gzymsow, balkonéw, galerii, przedsion-
kow, taraséw, schoddéw zewnetrznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ linie wyznaczajgcg mi-
nimalng odlegtosé w jakiej mozna sytu-
owa¢ budynek od linii rozgraniczajgcej
drogi;

4) obiektach infrastruktury technicznej — nale-
zy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci wo-
dociggowe, kanalizacyjne, gazowe, teleko-
munikacyjne, cieplne oraz elektroenerge-
tyczne;

5) nosnikach reklamowych — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia reklamowe wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni terenu wyzna-
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czong przez zewnetrzne obrysy $cian bu-
dynkéw w stanie wykohczonym;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec
dach o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 15°;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wysokiej oraz krzewdéw z wykorzystaniem
gatunkow zimozielonych na styku zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabu-
dowy zagrodowe;j.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie tere-
now:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone symbolami 1MN oraz
2MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach ogrodniczych, oznaczony symbo-
lem RM;

3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j,
oznaczone symbolem KD-D.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw,
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania okresla rysunek planu.

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone, obowigzuja-
ce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) nakaz stosowania koloru dachu zblizonego
do tradycyjnego koloru dachéwki cera-
micznej dla dachéw skos$nych;

3) nakaz stosowania pastelowego koloru ele-
wacji budynkow;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;

5) zakaz stosowania ogrodzen betonowych
i zelbetowych;

6) zakaz sytuowania wolno stojgcych nos$ni-
kéw reklamowych.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz emisji zanieczyszczeh ponad poziom
okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz przekraczania na terenach 1TMN, 2MN
i RM obowigzujgcych dopuszczalnych po-
ziomoéw hatasu w srodowisku wymaganych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) nakaz wykorzystania nadmiaru mas ziem-
nych podczas prac budowlanych w obrebie
nieruchomosci lub wywiezienie jej poza,
w oparciu o przepisy odrebne;

5) nakaz wprowadzenia paséw zieleni izola-
cyjnej na terenie RM od strony terenow
MN o szerokos$ci minimum 3m.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
ustala sie:

1) obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych podczas realizacji inwestycji zwia-
zanych z zabudowaniem i zagospodarowa-
niem terenu;

2) obowigzek uzyskania przez inwestora po-
zwolenia na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza
sig wprowadzenie powierzchni biologicznie czyn-
nej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenu drogi.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN i 2MN ustala sie nastepu-
jace parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszczenie budowy jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gara-
zowego lub gospodarczego na dziatce bu-
dowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazo-
wego lub gospodarczego w formie dobu-
dowanej do budynku mieszkalnego Iub
wolno stojgcego, o powierzchni nieprze-
kraczajacej 40 m?%;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku garazo-
wego lub gospodarczego w formie dobu-
dowanej do budynku mieszkalnego lub
wolno stojgcego, o powierzchni nieprze-
kraczajacej 40 m?%;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz
25% powierzchni dziatki;

6) powierzchnie biologicznie czynng co naj-
mniej 55% powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachy-
lenia potaci dachowych 30°-45°;

8) usytuowanie kalenicowe wzgledem frontu
dziatki;

9) dopuszczenie zastosowania dachow pta-

skich;

wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem

skosnym nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej

niz 2 kondygnacje nadziemne w tym pod-

dasze uzytkowe;

wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem

ptaskim nie wiecej niz 7,0 m i nie wiecej niz

2 kondygnacje nadziemne;

12) wysoko$¢ budynku garazowego i gospo-
darczego z dachem sko$nym nie wiecej niz

6,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;

13) wysokos$¢ budynku garazowego i gospo-
darczego z dachem ptaskim nie wiecej niz

4,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;

10

11
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14) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
jesli pozwalajg na to warunki gruntowo —
wodne;

15) posadowienie posadzki parteru nie wyzej
niz 0,5 m nad poziomem terenu;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych tylko w obrebie dziatki
w iloéci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

17) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych
zbiornikbw na gaz ptynny o maksymalnej
pojemnosci 3m°.

2. Dla terenu RM ustala sie nastepujgce pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach ogrodniczych;

2) dopuszczenie budowy jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno sto-
jacego, budynku gospodarczego, budynku
garazowego, szklarni oraz tuneli foliowych;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz
20% powierzchni dziatki;

4) powierzchnie biologicznie czynng co naj-
mniej 60% powierzchni dziatki;

5) dachy skosne dwuspadowe, o kacie nachy-
lenia potaci dachowych 30°-45°

6) dopuszczenie zastosowania dachow pta-
skich;

7) usytuowanie kalenicowe budynku miesz-
kalnego wzgledem frontu dziatki;

8) wysokos¢é budynku mieszkalnego z dachem
skosnym nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne w tym pod-
dasze uzytkowe;

9) wysokos$¢ budynku mieszkalnego z dachem
ptaskim nie wiecej niz 7,0 m i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne;
wysoko$é budynku garazowego i gospo-
darczego nie wiecej niz 6,0 m oraz 1 kon-
dygnacja nadziemna;

11) wysoko$¢ szklarni ituneli foliowych nie
wiecej niz 9,0m;

12) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,
jesli pozwalajg na to warunki gruntowo —
wodne;

13) posadowienie posadzki parteru nie wyzej
niz 0,5 m nad poziomem terenu;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych tylko w obrebie dziatki
w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

15) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych
zbiornikdbw na gaz ptynny o maksymalnej
pojemnosci 3m°.

10

8 9. Nie okresla sie terenéw lub obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych wtym terenow goérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla sie terenéw, ktdore wymagaja
wszczecia procedury scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala sie¢ minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej:

1) naterenach MN w wielkosci 630 m?,
2) naterenie RM w wielkosci 1600m?2.

3. Kazda nowo wydzielana dziatka budowla-
na musi mieé¢ bezposredni zjazd z drogi publicznej
i minimalng szeroko$¢ 18 m.

4. Orientacyjny podziat dziatek okreslono na
rysunku planu.

5. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie
dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci tech-
nicznych i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 11. W zakresie szczegdblnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na
dziatkach sasiednich;

2) nakaz zachowania dla sieci wodociggowe;j
@ 150, strefy wolnej od zainwestowania
oraz trwatych nasadzen zieleni o szerokosci
1,0 m od skraju przewodu w obie strony,
oraz umozliwienia dostgpu do sieci w celu
konserwacji lub usuniecia awarii;

3) nakaz utrzymania lub przetozenia urzadzen
melioracji szczegotowej dla zachowania
droznosci catego systemu melioracyjnego;

4) nakaz uzgodnienia lokalizacji planowanej
inwestycji z administratorem urzagdzen me-
lioracji szczegbtowej, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej
KD-D o szerokosci 10,0 m,

b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na
terenach komunikac;ji,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w ob-
rebie paséw drogowych,

d) obstuge komunikacyjng terenéw 1MN,
2MN oraz RM z drogi publicznej bedacej
poza obszarem opracowania planu;

2) podtaczenie do sieci wodociggowej na za-
sadach okreslonych przez gestora sieci;

3) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych:

- docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej dopuszcza sie stosowanie indywidual-
nych szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych na $cieki, z ktérych bedg one wywo-
zone przez koncesjonowanego przewoznika
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do miejsc wskazanych przez stuzby gmin-
ne;

- zakaz stosowania indywidualnych oczysz-
czalni sciekow,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roz-
topowych:

-z potaci dachowych zabudowy mieszka-
niowej bezposrednio do gruntu z zachowa-
niem interes6w osob trzecich,

-z powierzchni utwardzonych drog do grun-
tu lub rowéw melioracyjnych, poprzez
urzadzenia podczyszczajace lub sieci kana-
lizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi ta-
kich jak: paliwa ptynne, gazowe i state;

b) zakaz stosowania wegla i koksu;

c) dopuszczenie stosowania energii elek-
trycznej oraz odnawialnych zrodet energii;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

b) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw na gaz
ptynny;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie zistniejacej i projektowanej sieci
na zasadzie przytaczy do budynkow;

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

7) obowigzek gromadzenia segregowanych
odpadow komunalnych w pojemnikach na
posesji i zagospodarowanie ich zgodnie
zgminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytko-
wania terendéw.

8 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednora-
zowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym:

1) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
(MN) - 15%,

2) dla terenu zabudowy zagrodowej w go-
spodarstwach ogrodniczych (RM) — 15%,

3) dlaKD-D-0 %.

8 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr IV/44/2011
Rady Miejskiej we Wrzes$ni
z dnia 24 lutego 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe w obrehie nieruchomosci nr 168/4 w Gutowie Wielkim
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr IV/44/2011
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 24 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
W OBREBIE NIERUCHOMOSCI NR 168/4 W GUTOWIE WIELKIM.

Przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg od-
dziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 9 wrzeénia
2010 roku do dnia 30 wrzesnia 2010 roku. W dniu
28 wrzesnia 2010 roku odbyta sie dyskusja pu-
bliczna. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uwagi byty
przyjmowane do dnia 15 pazdziernika 2010 roku.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska we Wrzes$ni
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpa-
trzenia wniesionych uwag, o ktéorych mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IV/44/2011
Rady Miejskiej we Wrzes$ni
z dnia 24 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCO-
WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W OBRE-
BIE NIERUCHOMOSCI NR 168/4 W GUTOWIE WIELKIM, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-

NICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
Rada Miejska we Wrzeéni rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendéw, prowadzi¢ beda wtasciwe
jednostki gminne.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodocia-
gowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazo-
ciggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na pod-
stawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z planem gospodarki odpa-
dami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Pro-
gramu Inwestycyjnego Gminy Wrzesnia.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia
realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kry-
teriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wie-
loletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Wrze-
$nia.

6. Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

8 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie po-
przez:

1. Wydatki z budzetu gminy;

2. Wspotfinansowanie s$rodkami zewnetrznymi
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —
.PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.



