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UCHWALA NR VIII/105/11
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Nr 8 - Uzdrowisko Zachod”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 iNr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043
i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 871), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej In-
spekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 iNr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
iNr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 .
Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675), uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXV/323/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 lipca 2004 r. w spra-
wie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta Kotobrzeg,
po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwata Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu
w dniu 4 grudnia 2001 r., uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8 - Uzdro-
wisko Zachdéd”. Obszar objety miejscowym planem obejmuje powierzchnig 151,12 ha. Granice planu
przebiegaja nastepujaco: granica potudniowo-zachodnia - od brzegu morskiego wzdtuz zachodniej granicy
administracyjnej miasta do ulicy Wylotowej; granica potudniowo-wschodnia - wzdtuz potudniowej granicy
ulicy Wylotowej do skrzyzowania z ulicg Battycka; granica pétnocno-wschodnia - wzdtuz wschodniej gra-
nicy obrebu geodezyjnego Nr 2 do brzegu Morza Battyckiego; granice pétnocno-zachodnig stanowi brzeg
Morza Battyckiego.

2. Integralne czegs$ci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

8 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania ustalone w planie;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérymi nie moze byé
umieszczona $ciana zewnetrzna budynku, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak bal-
kon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego, ktére moga by¢é usytuowane poza nig, na odlegto$¢ do 0,8 m dla
okapéw i gzymsoéw oraz 1,5 m dla pozostatych elementéw;

3) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé¢ tablice lub urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, ze stata lub zmienng powierzch-
nig ekspozycyjng, przeznaczone do eksponowania reklamy;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w granicach przedstawionych na rysunku planu;

planie - nalezy przez to rozumieé¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy, poza ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie do-
minujgce na danym terenie; w przypadku ustalenia dla danego terenu dwdch funkcji, oznaczonych
symbolami literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa réwnowazne i moga
wystepowacé samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
i zabudowy;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, nie kolidujagce z prze-
znaczeniem podstawowym obowiazujacym na danym terenie lub dziatce, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacaja podstawowe funkcje terenu lub dziatki, a suma powierzchni stanowi nie wigcej niz 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku lub nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (lub
obszaru funkcjonalnego wyznaczonego w planie);

przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére jest realizowane w zamian
za funkcje okreslone jako przeznaczenie podstawowe;

stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumieé¢ stup w formie walca o érednicy od 1,2 do 1,5 m
i wysokosci do 3 m, przeznaczony do umieszczania materiatdw promocyjnych i informacyjnych;
szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ element informacji wizualnej w postaci zewngtrznego oznaczenia
statego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
wysokosci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$é, liczona od istniejagcego pozio-
mu terenu przy najwyzej potozonym punkcie usytuowanym na obrysie rzutu projektowanego budynku
do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu, przy czym potozenie najwyzszego punktu pokrycia
nie moze przekroczy¢ rzednej 20 m nad poziomem morza;

zabudowie ustugowej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej, za-
mieszkania zbiorowego oraz drobnej wytwdérczosci, rzemiosta i handlu, z wyjatkiem przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Na terenach zabudowy ustugowej nieuciazliwej do-
puszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumieé¢ zgodnie

z obowiagzujagcymi przepisami prawa.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

8 3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi jego ustaleniami:

granica obszaru objetego planem;

granica terenu zamknigtego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) pomniki, rzezby, fontanny, itp.;

b) obiekt wskazany do rozbiérki;

oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,

b) granica strefy ,K-4” ochrony krajobrazu kulturowego,

c) granica strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego,

d) granica strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,

e) istniejacy szpaler drzew - do zachowania,

f)  projektowany szpaler drzew,

oznaczenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej:
a) granica strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) obszar wpisany do rejestru zabytkéw;

c) budynki objete ochrong konserwatorska;

oznaczenia dotyczgce terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica strefy ochronnej ,,Az” uzdrowiska Kotobrzeg;

b) granica strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg;

c) granica pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego;

d) granica pasa ochronnego brzegu morskiego w strefie pasa nadbrzeznego;

e) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
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9) oznaczenia dotyczace systemdéw komunikacji:

a) przebieg ciggéw pieszych,

b) przebieg ciagéw pieszo-rowerowych,

c) przebieg Sciezek rowerowych;
10) oznaczenia dodatkowe:

a) strefy lokalizacji tymczasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych i gastronomicznych,

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

b)

urzadzone zejscia na plaze.

2. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym
oraz numerem porzadkowym:

1-2 UO - tereny ustug o$wiaty;

3-6 U - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej;

7 U-PZ - teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga plazy;

8-9 US - tereny ustug sportu i rekreacji;

10-14 UT - tereny ustug turystyki;

15-17 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

18 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
19-25 MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki;
26-47 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;

10) 48-52 ZP - tereny zieleni urzadzonej;

11) 53-56 2N - tereny zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;

12) 57-64 ZL - tereny zieleni lednej;

13) 65 PZ - teren plazy i wydm;

14) 66-71 E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

15) 72 G - tereny infrastruktury gazowniczej;

16) tereny komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

1 KDZ - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej,

2 KDL - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej,

3-18 KDD - tereny drég publicznych - ulice klasy dojazdowej,

19-21 KD-X - tereny ciagéw pieszo-jezdnych,

22 KD-X/ZL - teren ciagu pieszo-jezdnego na terenach zieleni lesnej,
23-30 KX - tereny ciagéw pieszych,

31-37 KX/ZL - tereny ciagéw pieszych na terenach zieleni lesnej,
38-50 KDW - tereny drég wewnetrznych,

51-54 KDWP - tereny placow wewnetrznych.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

8 4. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego polegajgce na:

rewitalizacji obszaru objetego planem poprzez rozwéj funkcji wypoczynkowej, przy szczegdélnym
uwzglednieniu wymagan ochrony $rodowiska oraz form ochrony przyrody;

uporzadkowaniu funkcjonalnym obszaru objetego planem oraz ksztattowaniu przestrzeni publicznych -
terenéw zieleni, terenéw plazy i wydm oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych powigzanych ze sobag
komunikacyjnie - obowiazuje:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g

ochrona terenéw zieleni lesnej oraz terenéw plaz i wydm,

adaptacja i rewaloryzacja historycznych zatozen parkowych,

zagospodarowanie terendw rekreacyjnych oraz zwigzanych z obstuga plazy;

wprowadzenie zabudowy ustug turystyki (budowa zespotu pensjonatéw) jako bazy dla funkciji
uzdrowiskowo-wypoczynkowej,

rewaloryzacja terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, w tym inwestycji celu
publicznego,

ograniczenie wysokos$ci zabudowy do maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych oraz 20 m nad
poziomem morza.
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2. Ustala sig rozbidorke obiektu wskazanego na rysunku planu zlokalizowanego na terenach oznaczo-
nych symbolami 1UO, 48ZP i 58ZL

3. Na rysunku planu wskazuje sie miejsca lokalizacji pomnikéw, rzezb, fontann Ilub innych form arty-
stycznych przestrzeni publicznych.

4. Ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem dopuszczenia ich
lokalizacji na zasadach okre$lonych w &8 13 ust. 7 pkt 1 lit. b i 8 15 ust. 1-6 ustalen planu oraz ustale-
niach szczegétowych dla wybranych jednostek funkcjonalnych.

5. Ustala sig maksymalng wysoko$é ogrodzen - 2 m, przy czym w czesci powyzej wysokosci 0,4 m
obowigzuje wypetnienie azurowe ogrodzen.

6. Ustala sig zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw oraz stupéw informacyjnych i ogtoszeniowo-
reklamowych:

1) ustala sig zakaz realizacji no$nikéw reklam oraz znakéw informacyjnych i innych obiektéw Miejskiego
Systemu Informacji o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 4 m? na catym obszarze objetym planem;

2) w strefie ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskie;j:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw reklam;

b) na obiektach budowlanych obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikdw reklam o powierzchni wigkszej
niz 2 m? oraz nie zwigzanych z funkcja danego obiektu;

3) (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 20117 r., znak: NK-4.K.4131.187.20171.K Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzit niewaznosé¢ 8 4 ust. 6 pkt 3 uchwaty)

4) ustala sig zakaz realizacji reklam $wietlnych na catym obszarze objetym planem;

5) wustala sie zakaz umieszczania nos$nikdw reklam na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych;

6) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych z wbudowanymi funkcjami ustugo-
wymi dopuszcza sig umieszczanie szyldéw zwigzanych z funkcjami danego obiektu;

7) ustala sie zakaz umieszczania nosnikéw reklam, szyldéw oraz stupéw ogtoszeniowych:

a) na terenach oznaczonych symbolami:

- 487P, 49ZP, 50ZP, 51ZP i 52ZP - terenach zieleni urzadzonej, z wyjatkiem lokalizacji stupéw
ogtoszeniowych oraz lokalizacji szyldéw zwigzanych z funkcja obiektu na elewacji istniejace-
go budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie 48ZP,

- 53ZN, 54ZN, 55ZN i 56ZN - terenie zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody,

- b77L, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL i 64ZL - terenach zieleni lesnej, z wyjatkiem lo-
kalizacji szyldéw zwigzanych z funkcja obiektéw na elewacjach zachowywanych budynkéw
zlokalizowanych na terenie 63ZL,

- 65 PZ - terenie plazy i wydm z wyjatkiem lokalizacji szyldéw zwigzanych z funkcjami tym-
czasowych plazowych obiektéw rekreacyjnych i gastronomicznych umieszczanych na elewa-
cjach obiektéw,

b) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich od-
czytanie,

c) na obiektach matej architektury,

d) na urzadzeniach takich, jak szafki energetyczne, szafki gazowe, szafki telekomunikacyjne, stupy
trakcji elektrycznych, latarnie itp.,

e) na drzewach, w zasiegu ich koron lub w sposéb mogacy spowodowaé pogorszenie warunkéw
ich wegetacji oraz w miejscach, w ktérych obstuga nosnika wymagataby wkraczania w rejony
zieleni;

8) na elewacjach noworealizowanych budynkéw ustugowych oraz mieszkalnych z wbudowanymi funk-
cjami ustugowymi dopuszcza sig umieszczanie nosnikéw reklam i szyldéw wytacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych;

9) zakazuje sie umieszczania nos$nikéw reklam i szylddw w sposdéb przestaniajacy otwory drzwiowe
i okienne oraz inne charakterystyczne elementy wystroju elewac;ji;

10) szerokos$é nosénika reklamy umieszczanego poza obrysem $ciany nie moze przekroczyé 0,8 m;

11) maksymalna wysoko$é¢ nosnikéw reklam umieszczanych powyzej $cian budynkéw powinna wynosié
a) - 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1 m dla budynkédw o wysokos$ci do 6 m,

b) - 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2 m dla budynkéw o wysoko$ci powyzej 6 m.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 5. 1. Ustala sig wymadg utrzymania i ochrony naturalnych cech przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

2. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego w granicach okreslonych na rysunku planu, dla kté-
rych obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” obejmujacych caty obszar planu, dla ktérych obowiagzuja zasady zagospodarowania i zabudo-
wy zgodne z przepisami odrebnymi.

4. W celu ochrony zabytkowych elementéw ukfadu przestrzennego ustala sig strefy ,K-4” oraz ,K-12"
ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach okreslonych na rysunku planu. Dla terenéw potozonych
w granicach stref ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz zachowania, konserwaciji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni - dla
terendéw historycznych zatozenn parkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami
48ZP oraz 527ZP i 64ZL obowiazuje:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni oraz
uczytelnienie ich historycznego planu,

c) zakaz wprowadzania nowych elementéw powodujacych przeksztatcenie struktury przestrzennej
lub pomniejszenie zasiegu terytorialnego parkéw jak wewnetrzne ogrodzenia, parkingi, itp.,

d) zakaz usuwania drzew i krzewéw, poza wycinka zwigzana z ich pielegnacja oraz zakaz wprowa-
dzania nieplanowanych nasadzen,

e) zakaz prowadzenia robét ziemnych mogacych spowodowaé zmiang stosunkéw wodno-glebowych
lub uszkodzenie systemu korzeniowego drzew,

f) zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych parkéw,

g) oznakowanie terenu dawnego cmentarza na terenie oznaczonym symbolem 48ZP jako miejsca
pamieci;

2) obowigzek ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym uktadem;

3) ochrona wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

4) eliminacja wszelkich dziatarh inwestycyjnych i technicznych w otoczeniu historycznych parkéw, mo-
gacych niekorzystnie wptyngé na trwatos$¢ szaty roslinnej lub warunki wodne.

5. Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu. W strefie tej obowigzuje ksztattowanie przestrzeni w sposéb nienaruszajacy waloréw wido-
kowych sylwety i panoram uktadu przestrzennego miasta postrzeganych od strony morza. Dla terenéw
potozonych w granicach strefy ‘E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) zakaz zabudowy, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga plazy oraz tymczasowych plazowych obiektéw rekre-
acyjnych i gastronomicznych w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

b) budynkéw i budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza, zwigzanych z prowadzeniem go-
spodarki leSnej oraz stuzagcych oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu i ochronie zdrowia na
terenach zieleni le$nej;

2) lokalizacja obiektow budowlanych nie moze powodowaé zaktécenia widoku na sylwete miasta od
strony morza;

3) utrzymanie dominanty przestrzennej w postaci zieleni laséw ochronnych na wydmach;

4) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

6. Na terenach zieleni le$nej oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL
i 64ZL ustala sie sposéb zagospodarowania zgodny z przepisami odrebnymi oraz prowadzenie gospodarki
leSnej na warunkach okreslonych w planach urzadzania laséw lub w planach ochrony.

7. Ustala sig ochrone roslinnos$ci szuwarowej i murawowej ,Solnisk na Owczym Bagnie” na terenie
oznaczonym symbolem 54ZN.

8. Ustala sie ochrong i zachowanie:

1) w stopniu maksymalnym istniejagcego drzewostanu; ewentualne usunigecie drzew i krzewdéw, moze
nastapi¢ w oparciu o przepisy odrebne;
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2) szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem 3KD-D (ul. Jedno$ci
Narodowej);

3) istniejacych ciekéw wodnych z zakazem naruszania ich naturalnego charakteru, z wyjatkiem koniecz-
nych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciw-
powodziowej oraz budowy uktadu komunikacyjnego.

9. Ustala sie wprowadzenie szpaleru drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu na terenie
oznaczonym symbolem 3KD-D (ul. Jednos$ci Narodowej).

10. W zakresie gospodarki wodnej oraz ochrony wdd i zt6z leczniczych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;
2) zakaz realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych mogacych pogorszyé jako$¢é wéd podziemnych.

11. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsigewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem rozpoznawania
i wydobywania kopalin leczniczych, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji
celu publicznego dopuszczonych planem.

12. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowga lub remontem urzadzen wodnych.

13. Zakres oddziatywania ewentualnej uciagzliwosci funkcji mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-
mieszkalnych nie moze wykraczaé poza granice wtasnosci ich lokalizacji.

14. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem za-
grozen i ucigzliwosci (hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, drgan i wibracji).

15. Dla terendéw i budynkéw, dla ktérych pomiar natezenia hatasu, zanieczyszczen lub drgan i wibracji
wskazuje przekroczenie dopuszczalnej normy, ustala sie obowigzek zastosowania skutecznych zabezpieczen

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8 6. 1. Podlega ochronie konserwatorskiej wskazany na rysunku planu obszar Parku im. Jednosci Na-
rodowej wpisany do rejestru zabytkéw nr 927 z dnia 14 grudnia 1976 r., dla ktérego obowiazuje:

1) zakaz zmiany granic, nienaruszalno$¢ struktury przestrzenno-funkcjonalnej oraz jego catosci terytorialnej;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem terenéw 3U, 4U i bU;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych na terenie 48ZP, z dopusz-
czeniem ich remontéw i przebudowy przy szczegélnym poszanowaniu istniejagcego drzewostanu;

4) nakaz zachowania, konserwaciji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozeni zieleni oraz
uczytelnienie ich historycznego planu;

5) zakaz wprowadzania nowych elementéw powodujacych przeksztatcenie struktury przestrzennej lub
pomniejszenie zasiegu terytorialnego parkéw jak wewnetrzne ogrodzenia, parkingi, itp.;

6) usuwanie drzew i krzewéw oraz wprowadzania nowych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz prowadzenia robdt ziemnych mogacych spowodowaé zmiang stosunkéw wodno-glebowych lub
uszkodzenie systemu korzeniowego drzew;

8) zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych parku w celu sprzedazy osobom prywatnym.

2. Ustala sie strefe ,B-6" posredniej ochronny konserwatorskiej w granicach wyznaczonych na ry-
sunku planu. W strefie obowiazuje:

1) obowiagzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, ulic,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni;

2) utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych;

3) zachowanie oraz utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym istniejacej zabudowy objetej ochrong
konserwatorska;

4) dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie: gabarytéw, wysokos$ci oraz formy architektonicznej budynkéw,

5) zachowanie terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 51ZP wraz z koniecznoscig uzupetnia-
nia ubytkéw i kontrolg dosadzen.
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3. Ustala sie objecie ochrong konserwatorska budynkéw zabytkowych wyszczegdlnionych w poniz-

szym wykazie:

4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw wymienionych w ust. 3:

l.p | ulica, numer domu typ obiektu, czas powstania
1 ul. Wylotowa 9i 10 dom dwurodzinny

2 ul. Wylotowa 11 12 dom dwurodzinny

3 ul. Jednosci Narodowej 33 dom wielorodzinny

4 ul. Jednosci Narodowej 36 i 37 | dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
5 ul. Jednos$ci Narodowej 38 i 39 | dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
6 ul. Jednosci Narodowej 40 i 41 | dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
7 ul. Jednosci Narodowej 42 willa, 1.30/40 XXw.

8 ul. Jednos$ci Narodowej 43 willa, 1.20 XXw.

9 ul. Jednos$ci Narodowej 45 willa, 1.20 XXw.

10 | ul. Wiosenna 3 willa, 1.30 XXw.

11 | ul. Wiosenna 8 willa, 1.30 XXw.

12 | ul. Wiosenna 9 willa, 1.30 XXw.

13 | ul. Wiosenna 10 willa, 1.30 XXw.

14 | ul. Wiosenna 11 willa, 1.30 XXw.

15 | ul. Wiosenna 12 dom jednorodzinny, 1.30 XXw.
16 | ul. Wiosenna 13 willa, 1.30 XXw.

17 | ul. Wiosenna 15 willa, 1.30 XXw.

18 | ul. Wiosenna 16 willa, 1.30 XXw.

19 | ul. Wiosenna 18 willa, 1.30 XXw.

20 | ul. Jana lll Sobieskiego 5 willa, 1.30 XXw.

21 | ul. Jana lll Sobieskiego 5 willa, 1.30 XXw.

22 | ul. Jana lll Sobieskiego 6 willa, 1.30 XXw.

23 | ul. Jana lll Sobieskiego 7 willa, 1.30 XXw.

24 | ul. Jana lll Sobieskiego 8 willa, 1.30 XXw.

25 | ul. Jana lll Sobieskiego 9 willa, 1.30 XXw.

26 | ul. Jana lll Sobieskiego 10 willa, 1.30 XXw.

27 | ul. Jana Ill Sobieskiego 11 willa, 1.30 XXw.

28 | ul. Jana lll Sobieskiego 12 willa, 1.30 XXw.

29 | ul. Jana lll Sobieskiego 13 willa, 1.30 XXw.

30 | ul. Jana Ill Sobieskiego 15 willa, 1.30 XXw.

31 | ul. Jana Ill Sobieskiego 16 willa, 1.30 XXw.

32 | ul. Jana lll Sobieskiego 17 willa, 1.30 XXw.

33 | ul. Prézna 1 willa, 1.30 XXw.

34 | ul. Prézna 2 willa, 1.30 XXw.

35 | ul. Prézna 3 willa, 1.30 XXw.

36 | ul. Prézna 7 dom jednorodzinny, 1.30 XXw.
37 | ul. Prézna 8 willa, 1.30 XXw.

38 | ul. Prézna 9 willa, 1.30 XXw.

39 | ul. Prézna 10 willa, 1.30 XXw.

40 | ul. Prézna 11i 12 dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
41 | ul. Prézna 13i 14 dom dwurodzinny, 1.20 XXw.
42 | ul. Battycka 24 willa, 1.30 XXw.

43 | ul. Battycka 28 willa, 1.30 XXw.

1) obowigzuje zachowanie obiektdéw;
2) obowiazuje zakaz nadbudowy;
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw od strony elewacji podwérzowych, przy zachowa-
niu nastepujacych warunkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ czesci przebudowywanej i rozbudowywanej budynku nie moze przekra-
cza¢ wysokosci budynku istniejacego,
b) zakaz realizacji dachéw ptaskich,
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c) realizacja dachéw o geometrii nawiazujgcej do geometrii dachu istniejgcego budynku,

d) dostosowanie nowych elementéw wystroju architektonicznego do historycznej kompozyciji ele-
wacji budynku,

e) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego budynku;

4) dopuszcza sie przebudowe elewacji frontowej wytgcznie w kondygnacji parteru, w przypadku wprowa-
dzenia funkcji ustugowych obowigzuje utrzymanie osiowosci catej elewaciji oraz witryn sklepowych;

5) obowigzuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynkéw oraz lokalizowania lukarn;

6) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatem jg imitujacym w kolorze czerwonym
lub do niego zblizonym,

7) obowiazuje zakaz zmiany wysokosci $cian elewacji;

8) obowiagzuje zachowanie detali architektonicznych elewac;ji;

9) dopuszcza sie wprowadzenie nowych okien potaciowych;

10) w przypadku wymiany okien obowiazuje przywrdcenie historycznych proporcji, podziatéw, wielkosci
i profili okien historycznych

11) garaze nalezy sytuowac jako cofnigte o minimum 2 m w stosunku do ptaszczyzny elewacji frontowej
budynku podstawowego, dla garazy lokalizowanych na granicy nieruchomosci obowigzuje nawiazanie
sie poprzez zastosowanie podobnych materiatdéw wykonczeniowych elewacji do garazu zlokalizowa-
nego na dziatce sasiedniej;

12) docieplenie obiektu chronionego ustaleniami planu dopuszcza sie wytacznie od wewnatrz;

13) rozbiérka obiektu chronionego ustaleniami planu moze by¢ wytacznie w przypadku jednoznacznego
stwierdzenia ztego stanu technicznego nie kwalifikujagcego obiektu do remontu, po uprzednim sporza-
dzeniu inwentaryzacji obiektu i uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego urzedu ochrony zabytkéw
oraz przekazaniu inwentaryzacji do archiwum ww. urzedu.

Rozdziat 4

Zasady ksztattowania miejsc i przestrzeni publicznych

8 7. 1. Na obszarze planu wyznacza sig tereny przestrzeni ogélnodostepnych oznaczone symbolami:

1) 48ZP, 49ZP i 50ZP - Park im. Jedno$ci Narodowej;

2) 51ZP - skwer miejski;

3) b2ZP i 64ZL - park lesny, cze$¢ historycznego parku miejskiego;

4) 65PZ - teren plazy i wydm;

5) 1KDZ, 2KDL, 3-18 KDD, 19-21 KD-X, 22KD-X/ZL oraz 23-30 KX i 31-37 KX/ZL - tereny drég pu-
blicznych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych i pieszych.

2. Obowigzuje organizacja terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 48ZP, 49ZP, 50ZP,
51ZP i 52ZP oraz terenu parku lesnego oznaczonego symbolem 64ZL jako przestrzeni integracyjnych,
ustala sig wymog starannego opracowania uktadu ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych, posadzek, obiek-
téw matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych elementéw urzadzania w sposéb podkreslajacy
spos6b uzytkowania przestrzeni.

3. Ustala sie wymoég dostosowania sposobu zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 do
potrzeb osdb niepetnosprawnych ruchowo i starszych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ - terenu plazy i wydm ustala sie zakaz lokalizacji obiek-
tow budowlanych stale zwigzanych z gruntem, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ochrong strefy wy-
brzeza.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw

8 8. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania:

1) poprzez okreslenie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw,
tj. wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika minimalnego procentu powierzchni bio-
logicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy mierzonej od istniejacego poziomu terenu oraz
geometrii dachéw, okreslonych wedtug potrzeb w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych te-
rendw funkcjonalnych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenéw dla istniejacej, remontowanej i przebudowywanej zabudowy, o ile nie zmienia
sie jej sposobu uzytkowania, ilosci lokali mieszkalnych lub powierzchni ustug;
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3) obowiazuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem linii zabu-
dowy okres$lonych na rysunku planu oraz zapiséw szczegdétowych ustalen planu,

4) dopuszcza sie rozbudowe oraz nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu lub
przy dostosowaniu jej funkcji do przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu oraz zapisdw szczeg6towych ustalen planu,

5) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy (z wytaczeniem obiektu wskazanego do rozbiérki zlo-
kalizowanego na terenach 1UO, 48ZP i 58ZL oraz istniejgcej zabudowy znajdujacej sig w ztym stanie
technicznym zlokalizowanej na terenie 63ZL) usytuowanej takze cze$ciowo poza liniami zabudowy,
z mozliwoscig dokonywania jej remontéw i przebudowy;

6) na terenach infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza sig sytuowanie obiektéw budowlanych do
linii rozgraniczajacych.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

8 9. 1. Podlegaja ochronie tereny, potozone w granicach wyznaczonych na rysunku planu, strefy
ochronnej ,Az"” uzdrowiska oraz strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska, dla ktérych obowiazujg zasady zago-
spodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Podlegajg ochronie tereny potozone w granicach pasa technicznego oraz pasa ochronnego w strefie
pasa nadbrzeznego, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaré6w szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych

In

8 10. 1. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz te-
renu goérniczego waéd leczniczych i borowin, obejmujacych caty obszar objety planem, dla ktérych obowia-
zujg zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego brzegu morskiego stanowigcego
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z przepi-
sow odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 11. 1. Podziatu na dziatki budowlane dokonywaé¢ nalezy zgodnie z ustaleniami planu oraz na pod-
stawie przepiséw odrebnych. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowa-
nie terenu, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez bezposredni do niej dostep, przez
droge wewnetrzng lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowej; zapewnienie doj$¢ i dojazdéw,
w tym dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej; zapewnienie miejsc postojowych okreslonych
w planie; wtasciwego gromadzenia odpaddéw oraz przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

2. Przeprowadzany podziat nie moze powodowaé¢ powstania sytuacji, w ktérej uniemozliwione bytoby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych.

3. Dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem.

4. Dopuszcza sie podziaty geodezyjne stuzace potrzebom dokonania uregulowan wtasnosciowych i po-
prawie funkcjonowania nieruchomosci

5. Ustala sige ksztattowanie granic nowowydzielanych dziatek réwnolegle lub prostopadle w stosunku
do linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczeniem odchylenia do kata 60°.

6. Ustala sig zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku.
7. Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla ustug sportu i rekreacji realizowanych na terenach 8US i 9US - 3000 m?2,
2) dla ustug turystyki:
a) realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 10UT, 11UT i 13UT - 3000 m?,
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b) na obszarze terenu oznaczonego symbolem 12UT, w przypadku podziatu na dziatki, wielko$é
tych dziatek nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,
c) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 14UT - 1000 m?;
3) dla zabudowy wielorodzinnej - 1000 m?;
4) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug turystyki realizowanych na terenach 18MN/U,
19-25 MN/UT oraz 26-47 MN:
a) w formie wolnostojacej - 500 m?;
b) w formie blizniaczej lub szeregowej - 350 m?2 dla jednego segmentu.

8. Ustala sig minimalne szeroko$ci frontéw nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki:
a) realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 8US i 9US oraz 10UT, 11UT i 13UT - 40 m,
b) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 12UT - 30 m,
c) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 14UT - 20 m;
2) dla zabudowy wielorodzinnej - 25 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug turystyki realizowanych na terenach 18MN/U,
19-25 MN/UT oraz 26-47 MN:
a) w formie wolnostojacej - 20 m;
b) w formie blizniaczej i szeregowej - 8 m dla jednego segmentu.
Rozdziat 9

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8 12. Obowiazuje zakaz zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 48ZP, 49ZP, 50ZP, 51ZP i 52ZP - terenach zieleni urzadzonej,

2) b3ZN, 54ZN, 55ZN i 56ZN - terenach zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;

3) 65PZ - terenie plazy i wydm, z wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu stref lokalizacji tymcza-
sowych plazowych obiektéw rekreacyjnych i gastronomicznych oraz obiektéw zwigzanych z ochrong
strefy wybrzeza.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz zasady organizacji parkowania

8 13. 1. Ustala sig nastepujaca klasyfikacje uktadu komunikacji:

1) uktad podstawowy tworzg: droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem 1KD-Z, droga klasy lokalnej
oznaczona symbolem 2KD-L oraz ulice klasy dojazdowej oznaczone symbolami 3KD-D (ul. Jednos$ci
Narodowej), 4Kj (ul. Wiosenna), 5KD-D (ul. Battycka), 6KD-D (ul. Jana Il Sobieskiego), 7KD-D
(ul. Klonowa) oraz 8KD-D (ul. Arciszewskiego);

2) uktad obstugujacy tworza:

2. Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 20117 r.,
znak: NK-4.K.41317.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzif niewaznosé 8 13 ust. 2
uchwaty w zakresie wyrazow: ,0 innych parametrach lub przebiegu niz pokazane na rysunku planu”); przy
czym ustala sie zakaz realizacji drég wewnegtrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
48ZP, 49ZP, 50ZP, 51ZP, 52ZP, 53ZN, 54ZN, 55ZN, 56ZN i 65PZ.

3. Nastepujace ulice stanowig trasy komunikacji autobusowe;j:

1) ul. Wylotowa oznaczona symbolami 1KD-Z i 2KD-L;
2) ul. Jednosci Narodowej oznaczona symbolem 3KD-D;
3) ul. Wiosenna oznaczona symbolem 4KD-D;

4) ul. Battycka oznaczona symbolem 5KD-D.

4. Ustala sig lokalizacje ogélnodostepnych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic ozna-
czonych symbolami: 7KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 20KD-X i 21KD-X.

5. Ustala sig przebieg ciaggéw pieszych, ciaggéw pieszo-rowerowych oraz $ciezek rowerowych co naj-
mniej na terenach wskazanych na rysunku planu.

6. Dla terenéw komunikacji ustala sie:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem:
a) dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektéw handlu sezonowego na zasadach okreslonych
w 8§ 15 ust. 3,
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b) dopuszczenia lokalizacji wolnostojacych kioskéw handlowych lub handlowo-ustugowych w odle-
gtosci do 50 m od przystankéw autobusowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 3,5 m; przy czym obowiazuje zasada umieszczania maksymalnie
jednego obiektu po jednej stronie ulicy w obrebie jednego przystanku;
2) dopuszcza sie lokalizacje stupdw i wiat przystankowych, obiektéw infrastruktury technicznej, zieleni
wysokiej i niskiej, obiektéw matej architektury;
3) dopuszcza sie lokalizacje nos$nikow reklamowych, stupéw informacyjnych oraz ogtoszeniowo-reklamowych
zgodnie z zapisami 8 4 ust. 6;
4) dla drég wewnetrznych dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
5) obowiazuje zabezpieczenie paséw terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych miejskiej infrastruk-
tury technicznej;
6) ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen; zakaz nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak
pachotki, stupki, pojemniki z zieleniag, ogrédki kawiarniane.

7. Ustala sig minimalne wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobo-
wych w granicach dzietek budowlanych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej:

1) dla obiektéw ustugowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedéw i innych
obiektéw uzytecznosci publicznej,

c) ustala sie zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego na jeden obiekt ustugowy lub ustugowo-
mieszkalny,

d) co najmniej 3% ogdlnej liczby miejsc parkingowych musi byé dostosowane do korzystania przez
osoby niepetnosprawne;

2) dla ustug turystyki oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego nalezy zapewnié:

a) dla hoteli i pensjonatéw - 0,5 miejsca parkingowego na 1 jednostke mieszkalna, przy czym lokali-
zacja 1 wydzielonego statego miejsca parkingowego dla autokaru odpowiada lokalizacji 8 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych,

b) dla moteli - 1 miejsce parkingowe na 1 jednostke mieszkalna,

c) dla pdl biwakowych karawaningowych i p6t namiotowych - 0,6 miejsca parkingowego na 1 sta-
nowisko wypoczynkowe,

d) dla akademikéw, internatéw, doméw rencisty i starosci oraz domoéw opieki spotecznej - 1 miejsce
parkingowe na 10 tézek;

e) co najmniej 3% miejsc parkingowych musi byé dostosowana do korzystania przez osoby niepet-
nosprawne;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny, przy
czym co najmniej 3% miejsc parkingowych musi by¢ dostosowane do korzystania przez osoby nie-
petnosprawne;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na dom jednorodzinny lub seg-
ment w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

5) dopuszcza sie taczne bilansowanie potrzeb parkingowych poprzez wyznaczenie w projektowanym
zagospodarowaniu wspdlnego terenu parkowania (parkingu) dla sgsiadujgcych nieruchomosci dla:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami
16MW i 18MW,

b) ustug sportu i rekreacji zlokalizowanych na terenach 8US i 9US oraz ustug turystyki zlokalizowa-
nych na terenach 10-13 UT;

6) dopuszcza sie odstgpstwa od wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych istniejagcych budynkéw lub
funkcji terenéw, o ile nie zmienia sig ich sposobu uzytkowania, ilo$ci lokali mieszkalnych lub po-
wierzchni ustug.

8. Ustala sig zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami 48ZP, 49ZP,
50ZP, 51ZP, 52ZP, 53ZN, 54ZN, 55ZN, 56ZN i 65PZ.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

8 14. 1. Dopuszcza sig utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach komunikacji drogowe;j.
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2. Dopuszcza sie utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz lokalizacje nowych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, takze niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, z wymo-
giem udostepnienia jej stuzbom eksploatacyjnym i konserwatorskim, na catym obszarze objetym planem.

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

3. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie pobo6r wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych z wodociagu komunalne-
go zasilanego z ujecia Bogucino-Roscigcino poprzez istniejacy system i jego rozbudowe;

ustala sie podtaczenie dziatek budowlanych i budynkéw do sieci wodociggowej w sposéb umozliwia-
jacy pobér wody, zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

sie¢ wodociggowag rozdzielcza nalezy projektowaé w ciggach komunikacyjnych z zachowaniem ukta-
doéw pierscieniowych.

4. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5
sierpnia 2011 r., znak: NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaz-
nos¢ 8§ 14 ust. 4 pkt 1 uchwaty w zakresie wyrazow: ,na warunkach gestora sieci”);

ustala sie odprowadzenie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni $ciekdw w Grzybowie (poza obszarem
opracowania planu).

5. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

ustala sie odprowadzenie wdd opadowych z terenéw drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej;
do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie
chtonne lub inne rozwigzania techniczne zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej; ilos¢é wéd
deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego chtonnosci;

wszystkie zrzuty wod opadowych pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni powinny byé¢ wypo-
sazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

ustala sie nakaz zastosowania urzadzen zabezpieczajacych przed cofka od strony morza.

6. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie podtaczenie dziatek budowlanych i budynkéw do sieci gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu bezprzewodowego do celéw grzewczych.

7. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie podtaczenie dziatek budowlanych i budynkéw do sieci elektroenergetycznej, w sposéb
umozliwiajacy pobér energii elektrycznej, w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu za-
gospodarowania i zabudowy dziatki;

ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sieci podziemnej; zabra-
nia sie budowy napowietrznych przytaczy energetycznych;

dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwosciag ich remontu, prze-
budowy i rozbudowy;

dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych: wolnostojacych - wytgcznie jako konte-
nerowych lub stupowych o maksymalnej wysokosci do 2 m lub jako wbudowanych w obiekty bu-
dowlane;

stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publiczne;j.

8. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

budynki powinny by¢ zasilane z sieci cieptowniczej lub posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrédta
dostarczania ciepta nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia $rodowiska, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego;

dopuszcza sig wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i zrédet opartych na energii
odnawialnej, w tym Zrédet kogeneracji rozproszonej oraz urzadzen zasilanych wodorem z wykorzy-
staniem ogniw paliwowych;

ustala sie zakaz realizacji nowych zZrédet ciepta opalanych weglem.

9. Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telefonicznej jako sieci podziemnej, zabrania sig
budowy napowietrznych linii telefonicznych;
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2) ze wzgledu na obecno$é infrastruktury teleinformatycznej Marynarki Wojennej RP na catym obszarze
objetym planem ustala sie obowigzek uzgodnienia dokumentacji technicznych projektowanych inwe-
stycji z Szefem rejonu Zabezpieczenia Teleinformatycznego w Kotobrzegu.

10. Zasady magazynowania i zbiorki odpaddéw:

1) ustala sie obowiazek segregacji odpadéw i surowcéw wtérnych, zgodnie z przepisami szczegd6lnymi
i odrebnymi;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej miejsca na magazynowanie, w tym
na selektywna zbiérke odpaddw.
Rozdziat 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8 15. 1. Dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw plazowych rekreacyjnych i gastronomicz-
nych w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, na terenie ozna-
czonym symbolem 65PZ, dla ktérych ustala sie zasady ksztattowania formy przestrzennej:

1) obowigzuje realizacja obiektéw przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢é namiotowych lub
powtok pneumatycznych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych i kempingowych;

3) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 160 m?;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw gastronomicznych - 4,5 m.

2. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych ustug handlu lub gastronomii
w okresie od 1 maja do 30 wrzeénia na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 18MN/U, 25MN/UT,
32MN, 36MN i 37MN wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 3KD-D (ul. Jednos$ci Narodowej) w pasie szero-
koséci od 1 do 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy i na odcinku dtugos$ci do 50% szerokos$ci frontu dziatki,
dla ktérych ustala sig zasady ksztattowania formy przestrzenne;j:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych
i kempingowych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 m?;

3) maksymalna wysoko$é obiektu - 4,5 m.

3. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlu sezonowego niepotaczonych trwale
z gruntem w okresie od 1 maja do 30 wrzeénia na terenie oznaczonym symbolem 7U-PZ (rozstrzygnie-
ciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 2011 r., znak: NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomor-
ski stwierdzit niewaznosé 8 15 ust. 3 uchwaty w zakresie wyrazow: , oraz na warunkach zarzadcy drogi
na terenach komunikacji oznaczonym symbolem 3KD-D (ul. JednosSci Narodowej) i 21KD-X, dla ktérych
ustala sie zasady ksztaftowania formy przestrzennej”):
1) obowigzuje realizacja obiektéw jednokondygnacyjnych - straganéw, kioskéw ulicznych i pawilonéw
sprzedazy ulicznej o rozbieralnej konstrukcji lub przekryé namiotowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych, powtok pneumatycznych, barakowozéw, przyczep samo-
chodowych i kempingowych;
3) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 8 m?;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektu - 3,5 m
B5) dopuszcza sig taczenie obiektéw.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 7U-PZ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych:

1) ustug handlu i gastronomii - o maksymalnej wysokosci 4,5 m;
2) obiektéw rekreacyjnych oraz zwigzanych z organizacja imprez masowych - o maksymalnej wysokosci
12 m.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji przyczep kempingowych iinnych podobnych pojazdéw przystosowa-
nych do pobytu statego ludzi.

6. W przypadku zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zli-
kwidowaé w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalno$ci.

Rozdziat 13

Wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

8 16. 1. Dla nieruchomosci gminnych lub przeznaczonych na realizacje inwestyciji celu publicznego - 0%.
2. Dla pozostatych nieruchomosci - 30%.
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5)

6)

1)
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3)

4)

5)

6)

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM

8 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UO i 2UQO ustala sie:

przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe - tereny ustug o$wiaty, szkolnictwa wyzszego i nauki,

b) uzupetniajgce - funkcje ustugowe nieuciazliwe z zakresu: kultury, sportu i rekreacji oraz budynki
zamieszkania zbiorowego;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw - ustala sig zasady lokalizowania no$ni-

kéw reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 1UO - 20% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 2UO - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodny =z istniejagcym wskaZnikiem po-
wierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych - 13 m,

d) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15°;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) dla terenu 1UO - obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

c) dlaterenu 1UO - strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 5 ust. 4,

d) strefy ochronnej ,Az"” uzdrowiska Kotobrzeg,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wdd leczniczych i borowin,

g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:

a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

b) ustala sig zakaz zwigkszania istniejacej ilosci miejsc postojowych;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

8 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3U i 4U ustala sig:

przeznaczenie terenéw - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej z zakresu ustug gastronomii;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6éw:

a) ustala zakaz realizacji wolnostojgcych budynkédw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,

b) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okres$lone w § 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodna z istniejgcym wskaznikiem powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodny =z istniejagcym wskazZnikiem po-
wierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych - 8 m,

d) geometria dachéw - dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

c) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z zapisami § 6 ust. 1,

d) strefy ,K-4” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,

e) strefy ochronnej ,Az"” uzdrowiska Kotobrzeg

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

g) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego waéd leczniczych i borowin,

h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;

zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:

a) ustala sie dostep do terenu poprzez ustanowienie stuzebno$ci przejazdu i przej$cia na terenie 48ZP,

b) wskazZnik zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych - O;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.
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8 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami bU i 6U ustala sig:

przeznaczenie terendw - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) ustala zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,
b) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupédw ogtoszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 5U - zgodna z istniejagcym wskaznikiem powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,
- dla terenu 6U - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 5U - zgodny z istniejacym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni dziatki,
- dla terenu 6U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna wysokos$é obiektdw budowlanych:
- dla terenu 5U - 8 m,
- dla terenu 6U - 12 m,
d) geometria dachéw - dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:
a) dla terenu 5U - obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
c) dla terenu bU - obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z zapisami 8 6 ust. 1,
d) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wdd leczniczych i borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:
a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych drdg publicznych,
b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
- dla terenu 5U - okreslone w § 13 ust. 8, z wymogiem realizacji miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajgcych przylegtych drég, (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia
2011 r., znak: NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaz-
nosé¢ 8 19 pkt 5 lit. b tiret pierwsze uchwaty w zakresie wyrazow: ,na warunkach ich za-
rzadcy”),
- dla terenéw 6U - okreslone w § 13 ust. 8, z dopuszczeniem realizacji miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajgcych przylegtych drég, (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia
2011 r., znak: NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznosé
8 79 pkt 5 lit. b tiret drugie uchwaty w zakresie wyrazow: ,na warunkach ich zarzadcy”);
zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

§ 20. Dla terenu oznaczonych symbolami 7U-PZ ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej zwiazanej z obstuga plazy (pomieszczen
na sprzet ratowniczy, pomocniczy i osobisty, wypozyczalni sprzetu turystycznego, pomieszczen
i urzagdzen sanitarnych oraz innych elementéw zwigzanych z obstuga plazy) oraz ustug handlu de-
talicznego i gastronomii,

b) uzupetniajgce - teren sportu i rekreac;ji;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sie urzadzanie wystaw i ekspozycji plenerowych oraz organizowanie imprez maso-
wych znajdujacych sig w harmonogramie imprez gminnych,

b) realizacja ustug handlu detalicznego i gastronomii nie moze uniemozliwiaé¢ realizacji programu funkc;ji
ustugowych zwigzanych z obstuga plazy,

c) obowiazuje zapewnienie catodobowej dostepnosci terenu,

d) dopuszcza sig realizacje obiektéw tymczasowych zgodnie z § 15 ust. 3i 4,

e) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

f)  zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 15035 - Poz. 1952

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych - 8 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

e) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45° w przypadku realizacji da-
chéw o pochyleniu wiekszym niz 15° obowiazuje jednakowy kat nachylenia potaci dachowych
w granicach dziatki budowlanej;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

c) strefy ,K-12” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z § 5 ust. 4,

d) strefy ochronnej ,Az"” uzdrowiska Kotobrzeg,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wdd leczniczych i borowin,

g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) ustala sie dojazd do terenu z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 8 KD-D,

b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w 8 13 ust. 8 z wymogiem realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych przy-
legtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KD-D, na warunkach jej zarzadcy,

c) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla roweréw;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

8 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 8US i 9US ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren ustug sportu i rekreacii,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu detalicznego i gastronomii;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala sig zasady lokalizowania nos$ni-

kéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 20% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m nad poziomem morza,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

e) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45° w przypadku realizacji da-
chéw o pochyleniu wigkszym niz 15° obowiagzuje jednakowy kat nachylenia potaci dachowych
w granicach dziatki budowlanej;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

c) strefy ochronnej ,,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,

g) obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych inwestycji budowlanych
wymagane rozpoznanie warunkéw geologiczno-inzynierskich;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sig dostep do terenéw z przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 49KD-W
oraz 50KD-W, przy czym dopuszcza sig realizacje dodatkowego wjazdu na teren dziatki budowla-
nej z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z lub 12KD-D wytacznie jako do-
jazdu do drogi pozarowej,

b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okreslo-
ne w 8 13 ust. 8, przy czym dopuszcza sig realizacje i taczne bilansowanie miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 49KD-W
oraz 50KD-W;

zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10UT, 11UT, 12UT i 13UT ustala sig:

przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe - tereny ustug turystyki, obowigzuje realizacja obiektéw hotelarskich typu hotele do
50-ciu miejsc noclegowych oraz pensjonaty i motele,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 15036 - Poz. 1952

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

b) uzupetniajace:

- ustugi nieuciazliwe,

- dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie jako mieszkan dla wtascicieli obiektéw;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowigzuje dostosowanie rodzaju i ko-
lorystyki pokrycia dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

b) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupédw ogtoszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m nad poziomem morza,

d) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45° w przypadku realizacji da-
chéw o pochyleniu wigkszym niz 15 ° obowigzuje jednakowy kat nachylenia potaci dachowych
w granicach dziatki budowlanej,

e) minimalna wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z 8 11 ust. 7,

f)  minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

c) strefy ochronnej ,,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,

g) obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych inwestycji budowlanych
wymagane rozpoznanie warunkéw geologiczno-inzynierskich;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) ustala sie dostep do terenéw z przylegtych drég wewnegtrznych oznaczonych symbolami 47KDW
i 48KDW oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KD-D, przy czym dopuszcza sig realizacje
dodatkowego wjazdu na teren dziatki budowlanej z terenéw drég publicznych oznaczonych sym-
bolami 1KD-Z lub 12KD-D wytacznie jako dojazdu do drogi pozarowej,

b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w 8 13 ust. 8, przy czym dopuszcza sig realizacje i taczne bilansowanie miejsc parkingo-
wych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 47KDW
i 48KDW;

zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

8 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 14UT ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren ustug turystyki - obiekt hotelarski typu hotel do 50-ciu miejsc noclegowych,

b) uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala sig zasady lokalizowania nos$ni-

kéw reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$é obiektéw budowlanych - 15 m,

d) geometria dachu - dach o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

e) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,

f)  minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gorniczego waéd leczniczych i borowin,

e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych drég publicznych,

b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w 8 13 ust. 8;
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zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.
8 24. Dla terené6w oznaczonych symbolami 15MW, 16MW i 17MW:

przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajgce - ustugowych nieuciagzliwe;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej,

b) forma zabudowy:

- dla terenéw 15MW i 16MW ustala zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,

- dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowigzuje dostosowanie rodzaju
i kolorystyki pokrycia dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

- w granicach terenu 16MW ustala sig objecie ochrong budynku zabytkowego wskazanego na
rysunku, dla ktérego obowiagzuja zasady ksztattowania zabudowy okre$lone w § 6 ust. 4
oraz pokrycie dachu dachéwka ceramiczna,

c) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych:

- dla terenu 15MW - 13 m,

- dla terenu T6MW - 10 m,

- dla terenu T7MW - 17 m,

- budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,

d) geometria dachéw:

- dla terenu 15MW - dach o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

- dla terenu 1T6MW - obowiazuje zakaz zmiany geometrii dachu istniejacego budynku,

- dla terenu 17MW - dach o pochyleniu potaci dachowych do 15°,

e) minimalna wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,

f)  minimalna szeroko$é¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b) dla terenéow 16MW i 1T7MW - strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z § 6

ust. 2,

c) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gorniczego wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych drdg publicznych,

b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-

$lone 8 13 ust. 8;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 18MN/U:

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nie-
uciazliwej;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) forma zabudowy:
- ustala zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,
- dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° dostosowanie rodzaju i kolorystyki
pokrycia dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
b) dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych zgodnie z § 15 ust. 2,
c) zasady lokalizowania nos$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych - 12 m,

d) geometria dachéw - dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych jednakowym
w granicach dziatki budowlanej - od 30° do 50°,

e) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,

f)  minimalna szerokos$é¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,

e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:

a) ustala sie dostep do terenu z przylegtej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,

b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w 8 13 ust. 8;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

8 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1T9MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT,

24MN/UT i 25MN/UT:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

przeznaczenie terendw:
a) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki z zakresu
obiektéw hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych oraz pensjonaty,
b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
a) dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowigzuje dostosowanie rodzaju i ko-
lorystyki pokrycia dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
b) na terenie 25MN/UT dopuszcza sig realizacje obiektéw tymczasowych zgodnie z 8 15 ust. 2,
c) zasady lokalizowania nos$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8 4 ust. 6;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna wysokos$é obiektéw budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych, ustug turystyki lub mieszkalno-ustugowych: na terenach T9MN/UT
i 21MN/UT - 10 m; na terenach 20MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT i 25MN/UT - 12 m; na tere-
nie 24MN/UT - 10 m przy realizacji dachu o pochyleniu potaci dachowych do 15° lub 12 m
przy realizacji dachu o pochyleniu potaci dachowych 30° do 50°,
- budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,
d) geometria dachow budynkow:
- naterenach T9MN/UT i 21MN/UT - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15°,
- na terenach 20MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT i 25MN/UT - dachy jedno- lub wielospadowe
o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
- na terenie 24MN/UT - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15° lub od 30° do 50°,
e) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,
f)  minimalna szeroko$é¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
b) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gorniczego waéd leczniczych i borowin,
e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych drég publicznych oraz drég i placéw wewnetrznych,
b) ustala sig wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w 8 13 ust. 8;
zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN i 31MN:

przeznaczenie terendéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2)

3)

4)

5)

6)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowiazuje dostosowanie rodzaju i ko-
lorystyki pokrycia dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
b) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupédw ogtoszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych: na terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN i 30 MN - 10 m; na tere-
nie 3TMN - 12 m,
- budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,
d) geometria dachow budynkow:
- na terenach 26MN i 27MN - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 50°,
- na terenach 28MN, 29MN i 30MN - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15°,
- naterenie 31TMN - dachy dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
e) minimalna wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,
f)  minimalna szeroko$é¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;
szczego6lne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,
b) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,
e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:
a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych drég publicznych oraz drég i placéw wewnetrznych,
b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w 8 13 ust. 8;
zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,

40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN i 47MN:

1)
2)

3)

przeznaczenie terendéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) forma zabudowy:

- ustala sie objecie ochrong konserwatorska budynkéw wskazanych na rysunku planu i wy-
mienionych w wykazie w 8 6 ust. 3, dla ktérych obowiazujg zasady ksztattowania zabudowy
okreslone w 8§ 6 ust. 4,

- dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowiazuje pokrycie dachéw da-
chéwka ceramiczng oraz dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dla budynkéw zlokali-
zowanych na jednej dziatce budowlanej,

b) na terenach 32MN, 36MN i 37MN dopuszcza sig realizacje obiektéw tymczasowych zgodnie

z 8 15 ust. 2,

c) zasady lokalizowania nos$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 35%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$é¢ obiektéw budowlanych:

- budynkéw mieszkalnych: na terenach 34MN, 35MN, 39MN, 40MN i 42MN - 8 m przy reali-
zacji dachu o pochyleniu potaci dachowych do 15° lub 10 m przy realizacji dachu o pochyle-
niu potaci dachowych od 30° do 50° na terenach 32MN, 33MN, 36MN, 37MN, 38MN
i 41TMN - 10 m; na terenach 46MN i 48MN - 10 m przy realizacji dachu o pochyleniu potaci
dachowych od do 15° lub 12 m przy realizacji dachu o pochyleniu potaci dachowych 30° do
50°; na terenach 43MN, 44MN i 45MN - 12 m,

- budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,

d) geometria dachow:

- naterenach 32MN, 33MN, 36MN, 37MN, 38MN, 41MN, 43MN, 44MN i 45MN - dachy jedno-
lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

- na terenach 34MN, 35MN, 39MN, 40MN, 42MN, 46MN i 47MN - dachy o pochyleniu potaci
dachowych do 15° lub od 30° do 50°,
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4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

- obowigzuje zakaz zmiany geometrii dachéw istniejacych budynkéw zabytkowych objetych
ochrong konserwatorska,
- dla budynkéw zlokalizowanych w terenach 32MN i 33MN przy ul. Jana Il Sobieskiego,
obowigzuje sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu prostopadle wzgledem frontu dziatki,
- dla budynkéw zlokalizowanych w terenach 37MN, 38MN i 41TMN przy ul. Préznej, obowiazu-
je sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu prostopadle wzgledem frontu dziatki,
e) minimalna wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,
f)  minimalna szerokos$é¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z 8 11 ust. 8;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajagce z potozenia terenéw w granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,
b) strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z § 6 ust. 2,
c) strefy ochronnej ,,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
zasady obstugi komunikacyjnej terendéw:
a) ustala sie dostep do terenu z przylegtych dréog publicznych oraz drég i placéw wewnegtrznych,
b) ustala sie wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
Slone w 8 13 ust. 8;
zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 48ZP ustala sig:

przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej - parkowej, o szczegdélnych walorach kulturowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, z dopuszczeniem ich remontéw i przebu-
dowy przy szczegdblnym poszanowaniu istniejacego drzewostanu,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,

d) ustala sie przebieg ciggéw pieszych co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

e) obowiazuje utrzymanie istniejacych ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych;

f) zakaz grodzenia terenu,

g) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8 4 ust. 6;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

c) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z zapisami 8 6 ust. 1,

d) dla czesci terenu 48ZP - strefy ,K-4” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem pla-
nu oraz zapisami 8 5 ust. 4,

e) dla czesci terenu 48ZP - strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planu oraz zapisami 8§ 5 ust. 4,

f)  strefy ochronnej ,Az” uzdrowiska Kotobrzeg,

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego - zgodnie z rysunkiem planu,

h) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wdd leczniczych i borowin,

i) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu z przylegtych drég publicznych, drég we-

whnetrznych oraz ciggéw pieszych;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

8 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 49ZP, 50ZP, 51ZP i 52ZP ustala sig

przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parkowej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) na terenie 51ZP dopuszcza sig realizacje obiektéw tymczasowych zgodnie z 8 15 ust. 3,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,

d) ustala sige przebieg ciggéw pieszych co najmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

e) obowiazuje utrzymanie istniejagcych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,

f) zakaz grodzenia terenéw,

g) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8 4 ust. 6;
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3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terendw w granicach:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

g)
h)

obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

dla terendw 49ZP, 50ZP i 52ZP - strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z ry-
sunkiem planu oraz zapisami § 5 ust. 4,

dla terenu 51ZP - strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodne z § 6 ust. 2,

stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego - zgodnie z rysunkiem planu,

obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,

obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu z przylegtych drég publicznych, drég we-
wnetrznych oraz ciagéw pieszych;

zasady obstugi terenéw w infrastruktureg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

8 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 53ZN, 54ZN, 55ZN i 56ZN ustala sig:

przeznaczenie terendw - tereny zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

zakaz zabudowy,

obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru terenéw,

obowigzuje ochrona roslinnos$ci szuwarowej i murawowej terenu oznaczonego symbolem 54ZN,
obowigzuje utrzymanie istniejacych ciekdéw wodnych i rowéw melioracyjnych,

zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8 4 ust. 6;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenu w granicach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. b,
stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,

obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie dostep do terenu z przylegtych drég publicznych,
ciagéw pieszo-jezdnych lub terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem 36KX/ZL;
zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

8 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL i 60ZL ustala sig:

przeznaczenie terenéw - tereny zieleni lesnej - lasu ochronnego pasa technicznego;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw i budowli ochronnych brzegu morskiego, zwiagzanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz stuzacych oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu,
gospodarke lesnag nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu pasa technicznego,
zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen stawianych wzdtuz plazy u podstawy wydm
oraz na styku z terenami komunikacji pieszej ogrodzeniem z materiatéw naturalnych lub siatki do
wysokosci 2 m,

ustala sig przebieg ciagéw pieszych oraz ciggéw pieszo-rowerowych w miejscach oznaczonych
na rysunku planu,

obowigzuje utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych,

zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terendw w granicach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)
h)

obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,

strefy ,E” ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,
stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,

obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

a)

dostgp do terenu ograniczony, wytacznie w miejscach wyznaczonych,
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5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)

b) wjazd na plaze dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong brzegéw wy-
tacznie w miejscach wyznaczonych przez Urzad Morski;
zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 61ZL, 62ZL i 63ZL ustala sig:

przeznaczenie terendw - tereny zieleni lesnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkdéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej
oraz stuzacych oznakowaniu geodezyjnemu i ochronie zdrowia,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen stuzacych turystyce i obiektéw matej architektury,

c) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 63ZL:
- obowigzuje rozbiérka istniejacej zabudowy znajdujacej sie w ztym stanie technicznym,
- dopuszcza sie adaptacje budynkéw na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,

w tym edukacja ekologiczng,

d) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 12 m,

e) ustala sie przebieg ciagéw pieszych oraz ciaggdéw pieszo-rowerowych co najmniej w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,

f) obowiazuje utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,

g) zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen na styku z terenami komunikacji pieszej ogro-
dzeniem z materiatéw naturalnych lub siatki do wysokos$ci 2 m,

h) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

c) strefy ,K-12” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,

d) strefy ,E” ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,

e) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

g) obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wad leczniczych i borowin,

h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw - dostep do terenu z przylegtych drég publicznych, drég we-

whnetrznych oraz ciggéw pieszych;

zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna - zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

8 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 64ZL ustala sig:

przeznaczenie terenu - teren zieleni lesnej - park le$ny;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen stuzacych turystyce i obiektéw matej architektury,

c) ustala sie przebieg ciagéw pieszych i $ciezki pieszo-rowerowej co najmniej w miejscach oznaczo-
nych na rysunku planu,

d) utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,

e) zakaz grodzenia terenu,

f)  zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8§ 4 ust. 6;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

c) strefy ,K-12” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i 8§ 5 ust. 4,

d) strefy ,E” ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,

e) strefy ochronnej ,Az"” uzdrowiska Kotobrzeg,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

g) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,

h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu z przylegtych drég publicznych i drég we-

wnetrznych;

zasady obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

8 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ ustala sie

przeznaczenie terenu - teren plazy i wydm pasa technicznego przeznaczony do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeristwa i ochrony srodowiska;
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

g)
h)

obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru plazy z dopuszczeniem lokalizacji budowli hydro-

technicznych i urzadzeh zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong

pasa nadbrzeznego,

obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru plazy z dopuszczeniem lokalizacji budowli hydro-

technicznych i urzadzeh zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong

pasa nadbrzeznego,

- stref lokalizacji tymczasowych obiektéw plazowych rekreacyjnych i gastronomicznych, usy-
tuowanych w odlegto$ci co najmniej 5 m od podstawy wydmy - zgodnie z § 15 ust. 1;
w strefach dopuszcza sig lokalizacjg: pomieszczeh na sprzet ratowniczy, pomocniczy i osobi-
sty, wypozyczalni sprzetu, urzadzen sanitarnych, przeno$nych przebieralni i toalet oraz in-
nych elementéw zwigzanych z obstuga plazy,

- dopuszcza sig realizacje wiez obserwacyjno-ratowniczych oraz obiektéw i urzadzen matej ar-
chitektury na catej dtugosci plazy,

obowigzuje ochrona zieleni na wydmach,

obowigzuje zachowanie ogdlnej dostepnosci terenu oraz przejs$cia wzdtuz plazy,

obowigzuje zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen stawianych wzdtuz plazy u pod-

stawy wydm oraz na styku z terenami komunikacji pieszej ogrodzeniem z materiatéw naturalnych

lub siatki do wysokosci 2 m,

obowigzuje zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen wydm na styku z terenami komu-

nikacji pieszej ogrodzeniem z materiatéw naturalnych lub siatki do wysokos$ci 2 m,

zakaz dokonywania podziatéw terenu,

zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych okreslone w 8 4 ust. 6;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terendw w granicach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

strefy ,E” ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego - zgodnie z 8§ 5 ust. 5,

strefy ochronnej ,,Az"” uzdrowiska Kotobrzeg,

pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,

obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)
b)

c)

ustala sie dostep do terenu plazy z w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

obowigzuje realizacja urzadzonych zej$¢ na plazg, w tym dostosowanego do potrzeb oséb niepet-
nosprawnych w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

wjazd samochoddéw na plaze dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego wytacznie w miejscach wyznaczonych przez Urzad Morski;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - obowiazuje obstuga infrastrukturg techniczng z sieci
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL
i 3bKX/ZL zgodnie z zapisami 8 14 ust. 1-10.

8 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami 66E, 67E, 68E, 69E, 70E i 71E ustala sig:

przeznaczenie terendw:

a)

b)

c)

przeznaczenie terendw - tereny wolnostojacych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych - sta-
cji transformatorowych 15/0,4kV,

dopuszcza sig realizacje przeznaczenia zamiennego:

- dla terenu 69E - teren placu wewnetrznego,

- dla terenu 71E - teren zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;

zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z funkcja terenéw;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)

maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych - 3 m,

zakaz umieszczania no$nikéw reklam,

w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego:

- dla terenu 69E - obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w 8 37 - ustalenia dla pla-
céw wewnetrznych,

- dla terenu 71E - obowiazujg zasady zagospodarowania okre$lone w 8 30 ust. 2i 3;

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terendw w granicach:

a)

obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,
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4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

c) strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i 8 6 ust. 2,

d) strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,

e) strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,

f)  stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

h) obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego waéd leczniczych i borowin,

i) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw - ustala sie dojazd do terenédw z przylegtych drog publicz-
nych, drég i placobw wewnetrznych lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 72G ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury gazowniczej,

b) przeznaczenie zamienne - teren ustug o$wiaty;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy - 3 m,

b) zakaz umieszczania no$nikéw reklam,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego - obowigzujg zasady zagospodarowania i zabu-
dowy okres$lone w 8 17 ust. 2i 3;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terenu w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

c) strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z § 5 ust. 4,

d) strefy ochronnej ,Az” uzdrowiska Kotobrzeg,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,

g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sig dojazd do terenu infrastruktury gazowniczej poprzez

ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przejscia na terenie 1UO.

8§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sie:

przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy zbiorczej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa lub dwujezdniowa dwukierunkowa z obustronnymi chodnikami, $ciezkami
rowerowymi oraz wydzielonymi miejscami parkingowymi,

c) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte,

d) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terenu w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski,

c) strefy ochronnej ,,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gorniczego wéd leczniczych i borowin,

f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

8 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L ustala sig:

przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy lokalnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z obustronnymi chodnikami, $ciezkami rowerowymi oraz
wydzielonymi miejscami parkingowymi,

c) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte,

d) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potozenia terenu w granicach:

a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski,

b) strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i 8 6 ust. 2,
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c) strefy ochronnej ,,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.

8 40. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,

10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D i 18KD-D ustala sig:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

przeznaczenie terendw - tereny drég publicznych - ulice klasy dojazdowej;

zasady zagospodarowania terenéw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,

b) ulice jednojezdniowe dwu-kierunkowe z obustronnymi chodnikami, oraz wydzielonymi miejscami
parkingowymi,

c) dla ulicy oznaczonej symbolem 8KD-D dopuszcza sig realizacje chodnika na terenie zieleni parko-
wej oznaczonego symbolem 49ZP,

d) ustala sie przebieg $ciezek rowerowych na terenach 3KD-D, 8KD-D i 13KD-D,

e) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych ogélnodostepnych dla obstugi turystéw na terenach:
7KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D,

f) na terenie 4KD-D dopuszcza sie lokalizowanie zatok przystankowych dla autobusdéw,

g) obowiazuje zachowanie oraz realizacja szpaleru drzew wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 3KD-D,

h) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlu sezonowego na terenie 3 KD-D zgodnie
z § 15 ust. 3,

i) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte,

j)  lokalizacja nowych zjazdéw na (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 20717 r., znak:
NK-4.K.4131.187.2011.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ & 40 pkt 2 lit. j
uchwaty w zakresie wyrazow: ,,warunkach zarzadcy drogi”);

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliiski Pas Nadmorski,

c) strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i 8 6 ust. 2,

d) strefy ,K-12” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,

e) strefy ,E” ochrony ekspozyciji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,

f)  stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

h) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wdd leczniczych i borowin,

i) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

8 41. Dla terenéw oznaczonych symbolami 19KD-X, 20KD-X, 21KD-X oraz 22KD-X/ZL ustala sie:

przeznaczenie terendw:

a) oznaczonych symbolami 19KD-X, 20KD-X i 21KD-X - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) oznaczonego symbolem 22KD-X/ZL - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego na terenie zieleni
lesnej;

zasady zagospodarowania terendw:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sige przekrdéj jedno-przestrzenny, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,

c) ustala sie przebieg $ciezek rowerowych na terenach 20KD-X i 21KD-X,

d) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych ogodlno-dostegpnych dla obstugi turystéw na terenach
20KD-X i 21KD-X,

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlu sezonowego na terenie 21KD-X zgod-
nie z 8 15 ust. 3,

f) zalecane typy skrzyzowan - zwykte,

g) lokalizacja nowych zjazdéw (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 sierpnia 20117 r., znak:
NK-4.K.4131.187.20171.K Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznosé 8 41 pkt 2 lit. g
uchwaly w zakresie wyrazow: ,,na warunkach zarzadcy drogi”);

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski,

c) strefy ,K-12” ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,
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d) strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,
e) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

g) obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,

h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

8 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 25KX, 26KX, 27KX, 28KX, 29KX, 30KX

oraz 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL, 36KX/ZL i 37KX/ZL ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenéw:

a) oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 25KX,26KX, 27KX, 28KX, 29KX i 30KX - tereny publicz-
nych ciagéw pieszych,

b) oznaczonych symbolami 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL i 34KX/ZL - tereny publicznych ciagéw
pieszych na terenach laséw ochronnych pasa technicznego,

c) oznaczonych symbolami 35KX/ZL, 36KX/ZL i 37KX/ZL - tereny publicznych ciagéw pieszych na
terenach zieleni le$nej;

zasady zagospodarowania terenéw:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,

c) szczegotowe rozwiazanie geometrii oraz powigzan z terenami komunikacji nalezy opracowacé
w projektach budowlanych inwestycji,

d) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej na terenie 36KX/ZL,

e) dla terenéw 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL i 37KX/ZL obowia-
zuje realizacja urzadzonych zejs¢ na plazg, w tym dostosowanych do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych,

f) dla terenéw 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL i 37KX/ZL dopusz-
cza sig realizacje zjazdow technologicznych na plaze oraz przejazdu na plaze pojazdéw uprawnio-
nych, specjalnych i zwigzanych z ochrong brzegu morskiego,

g) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych.

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski,

c) strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i 8 6 ust. 2,

d) stref ,K-4” i ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu oraz zapisami
§ 5 ust. 4,

e) strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 5,

f)  stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,

g) pasa technicznego i pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego - zgodnie z rysunkiem planu,

h) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wdd leczniczych i borowin,

i) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

8 43. Dla terenéw oznaczonych symbolami 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW,

44KDW,45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW i 50KDW oraz 51KDWP, 52KDWP, 53KDWP
i 54KDWP ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terendw:

a) oznaczonych symbolami 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW,
46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW i 560KDW - tereny drég wewnetrznych,

b) oznaczonych symbolami 51KDWP, 52KDWP, 53KDWP i 54KDWP - tereny placéw wewnetrznych;

zasady zagospodarowania terendw:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,

c) zalecane typy skrzyzowanh - zwykte;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski,

c) strefy ,B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i 8 6 ust. 2,

d) strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i 8 5 ust. 4,

e) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
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f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) obszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu goérniczego wéd leczniczych i borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdziat 1
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 44. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

8 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel



Dziennik Urzedowy

Poz. 1952

- 15048 -

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr VIII/105/11
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 czerwca 2011 r.
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ZALACZNIK NR 1 ARKUSZ 5
do UCHWALY NR VIIIM05/11
RADY MIASTA KOLOBRZEG
2z dnia 28 czerwca 2011r.

RYSUNEK PLANU
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ZALACZNIK NR 1 ARKUSZ 6
do UCHWALY NR VIII/105/11
z dnia 28 czerwca 2011r.

RYSUNEK PLANU

RADY MIASTA KOLOBRZEG
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr VIII/105/11
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), Rada Miasta Kotobrzeg nie
uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

2.1. budowe promenady;
2.2. budowe mola

i rekultywacje plazy;

2.3. zaplanowanie
zabudowy do granic
Grzybowa prawej strony
ul. Wylotowej;
2.4.polaczenie Dzielnicy
Zachodniej i Portowej
pomostem widokowym
lub kolejka linowa;
2.5.likwidacja bazy CPN
| przeznaczenie terenu
na cele ustug, rekreacji

i wypoczynku oraz cele
mieszkaniowe.

w uchwale:

-dla pkt2.1w § 32 odnoszace
sig do terenéw zieleni lesnej

z ustaleniem przebiegu ciagu
pieszo-rowerowego(promenady),
-dla pkt 2.2 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy i wydm,

-dla pkt 2.3 w § 31 odnoszace
sie do terenow zieleni naturalng]
objetej formami ochrony przyrody
oznaczonych symbolami 53ZN

i 54ZN.

-dlapkt2.412.5 - brak ustaler -
obszary poza granicami objetym
sporzadzeniem planu

. USTALENIA PROJEKTU
LP. TRESC UWAGI PLANU DLA UZASADNIENIE ZGLASZAJACY
NIERUCHOMOSCI, NIEUWZGLEDNIENIA UWAGE
KTOREJ DOTYCZY UWAGI + DATA WPLYWU
UWAGA
1. Whiesiono o zapisanie Ustalenia planu zawarte w § 31 Zgodnie z art. 44 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie | osoba prywatna
w planie formy ochrony odnoszace sie do terendw zieleni | przyrody (tekst jednolity: Dz.U. Nr 151 poz.1220 z 2009r. z pozn.
przyrody w postaci uzytku naturalnej objetej formami zm.) ustanowienie uzytku ekologicznego, bedacego jedng z form | 2011.02.14.
ekologicznego ,,Solniskana | ochrony przyrody oznaczonych ochrony przyrady) nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.
Owczym Bagnie” dla terenu | symbolami 532N, 54ZN, 55ZN Opracowanie ekofizjograficzne miasta Kotobrzeg sporzadzone w
oznaczonego symbolem i 56ZN. 2004r. wskazuje teren proponowany do objecia achrong w
54ZN, wraz z zaznaczeniem postaci uzytku ekologicznego - w projekcie planu jest to teren
jego granic na rysunku oznaczony w symbolem 54ZN, dla ktorego ustalono ochrone
planu zgodnie z roslinnosci szuwarowej i murawowej. Jako ze nie nastgpito
opracowaniem objecie ochrong w postaci uzytku terenu (brak stosownej
ekofizjograficznym. Dla uchwaly), ustalenia planu nie wprowadzaja tej formy ochrony
terenéw oznaczonych dla terenu 54ZN. Takze docelowe objecie ochrong w postaci
symbolami 53ZN, 55ZN uzytku ekologicznego terenu nie bedzie sprzeczne z ustaleniami
i 56ZN wniesiono o planu.
uszczegoblowienie zapiséw Dla terenow oznaczonych symbolami 53ZN, 54ZN, 55ZN
dotyczacych ochrony i 56ZN ustalono w zapisach planu formy ochrony przyrody -
przyrody o planowane w postaci obszaru chronionego krajobrazu Koszalifiski Park
formy tej ochrony. Nadmorski” i obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko -
Kofobrzeskiego Pasa Nadmorskiego — przywolane w zasadach
ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w § 5
pkt. 2 i 3 oraz w zapisach szczegdtowych w § 31 pkt. 3
2. Whiesiono o: Ustalenia planu zawarte 2.1.Na rysunku planu wskazano przebieg ciagu pieszo- osoba prywatna

rowerowego (promenady) realizowany (na bazie istniejacych
fragmentéw $ciezek) na terenach zieleni le$nej oznaczonych
symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL. Z uwagi na to ze
promenada lokalizowana jest na terenach ochronnych lasow,
plaz i wydm pasa technicznego realizacja obiektu technicznego
jest ograniczona prawnie - lokalizowanie obiektow w pasie
nadbrzeznym zagraza stabilnosci linii brzegowej i narusza
rodlinnos¢ ochronna, i rownowage mikroklimatyczna w dzielnicy
uzdrowiskowej.

2.2. Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztatiowanie | prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego | wylaczne
strefy ekonomicznej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Granice
potnocno-zachodnia obszaru objgtego planem stanowi brzeg
Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie obejmuja terenu morza,
a tym samym nie wyznaczajq obiektow z nim zwigzanych (np.
mola).

Obecnie problematyka rekultywacji zanieczyszczonej gleby
lub ziemi regulowana jest przepisami ustawy z dnia 13 kwietnia
2007r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku | ich naprawie
(Dz.U. Nr 75 poz. 493 z p6zn. zm.). W my$l art.6 pkt 1 lit.c ww.
ustawy, przez szkode w Srodowisku rozumie sie negatywna,
mierzalng zmiane stanu lub funkgji elementow przyrodniczych,
oceniong w stosunku do stanu poczatkowego, ktora zostata
spowodowana bezposrednio lub posrednio przez dziatalnosc
prowadzona przez podmiot korzystajacy ze $rodowiska
w powierzchni ziemi, przez co rozumie sig zanieczyszczenie
gleby lub ziemi, w tym w szczegdlnosci zanieczyszczenie
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi. W zwiazku z
powyzszym w odniesieniu do terenéw plazy nie ma
zastosowania cytowany stownik poje¢. Zapisy planu ustalaja
dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ t]. terenu plazy i wydm
pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeristwa
i ochrony Srodowiska - zachowanie naturalnego charakteru
plazy z dopuszczeniem lokalizacji budowli hydrotechnicznych i
urzadzen zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac

2011.02.23.
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zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego. Sam akt podjgcia
dziatani majacych na celu przywrocenie porzadku czy
oczyszczenie terenu plazy nie podlega ustaleniom planow
miejscowych.
2.3. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze i ochrone
$rodowiska brak mozliwosci zabudowy terendw zieleni
naturalnej objetej formami ochrony przyrody oznaczonych
symbolami 53ZN i 54ZN. Przedmiotowe tereny potoZzone sg w
granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Park
Nadmorski” i obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko —
Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego, wystepuje tutaj cenna
roslinnost szuwarowa | murawowa solniska, z ochrong
obligatoryjnych i fakultatywnych halofitow. Jest to rejon
proponowany wg Opracowania ekofizjograficznego miasta
Kotobrzeg do objecia ochrong w postaci uzytku ekologicznego
,Solniska na Owczym Bagnie”. Wedtug waloryzacji
przyrodniczej proponowano w tym rejonie Rezerwat Przyrody.
Wizja terenowa - stan aktualny tego terenu nie spefniaty
warunkéw na utworzenie rezerwatu, stad w Opracowaniu
ekofizjograficznym propozycja uzytku przy ul. Wylotowej. Na tej
padstawie oraz inwentaryzacji i dalszych analiz
przeprowadzonych na etapie sporzadzania prognozy
oddziatywania na $rodowisko wylaczono e tereny z zabudowy.
W zakresie pkt. 2.4 i 2.5 brak rozstrzygniecia, uwaga
dotyczy obszaru polozonego poza granicami sporzadzanego
mpzp.
Ponad to na cate] szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciagu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesne
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 5971, 60ZL i 63ZL.
Whiesiono o ustalenie Ustalenia planu zawarte w § 11 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu asoba prywatna
zapiséw umozliwiajacych odnoszace sie do szczegotowych | nieruchomosci zostaly okreslone w § 11 uchwaly, zostat tam
podziat dziatki nr 12/7 obreb | zasad | warunkow scalania sprecyzowany mozliwy sposob podzialu nieruchomosci, zgodny | 2011.03.07.
2, i podziatu nieruchomosci. z wymogami tadu przestrzennego.
Whniesiono o przesuniecie Ustalenia planu zawarte w § 28 Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona - zrezygnowano osoba prywatna
linii zabudowy 0 1,0m odnoszace sie do terendw z wprowadzenia linil zabudowy od terenu ciagu pieszego
w kierunku ciggu pieszego zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem 28KX. Obowiazujg przepisy odrebne. 2011.03.07.
w celu umozliwienia jednorodzinnej, w tym terenu Ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie istniejacej zabudowy,
remontu, przebudowy oznaczonego symbolem 37MN. z mozliwoscig dokonywania jej remontow i przebudowy (§ 8
oraz rozbudowy garazu. uchwaly).
Ponad to w zapisach planu ustalono objecie ochrong
konserwatorska budynku przy ul. Préznej 10 oraz zasady
ksztattowania zabudowy zwigzane z ochrong budynkéw
zabytkowych okreslone w § 6 ust.4, w tym zakaz nadbudowy z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy obiektow od strony
elewacji podworzowych, przy zachowaniu okreslonych
warunkow (pkt.3).
Whiesiono o zmiane Ustalenia planu zawarte w § 28 Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, 0soby prywatne
zapiséw dotyczacych odnoszace sie do terendw w tym dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
wysokoéci budynkow zabudowy mieszkaniowej gospodarczych, okreélono graniczne wysokosci zabudowy, 2011.03.14.
garazowych, gospodarczych | jednorodzinnej, w tym terenu na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy
lub garazowo- oznaczonego symbolem 47MN. funkcjonalno-przestrzenne). Dla budynkéw garazowych,
gospodarczych z 5,0m gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, w granicach terenu
na 6,0m w granicach terenu 47MN maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w planie
48MN. wynosi 5,0m. Nie wskazane jest nadbudowywanie tych budynkow
do 6,0m, natomiast w przypadku budynkow istnigjacych —
ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie istniejace] zabudowy, z
mozliwescig dokonywania jej remontow i przebudowy. Ponad to
teren oznaczony symbolem 47MN potozony jest w strefie ,B-6"
posredniej ochronny konserwatorskiej, co naklada szczegdine
uwarunkowania dla realizacji zabudowy (§ 6 ust. 2 uchwaly).
Whiesiono o zmiane Ustalenia planu zawarte w § 43 Whnioskowany teren to gminny plac wewnetrzny z zielenig osoba prywatna
przeznaczenia dla dz. nr odnoszace sie do terenow urzadzong oraz stoiskami postojowymi, stuzgcy okolicznym
313111 313/2 zterenu placu | placow wewnetrznych, w tym mieszkaricom, brak podstaw do zmiany jego przeznaczenia. 2011.03.14.
wewnetrznego na tereny terenu oznaczonego symbolem
mieszkaniowe. 53KDWP.
Whiesiono o: Ustalenia planu zawarte w § 27 Uwagi dotyczace kwestionowanej mozZliwosci scalania osoba prywatna
7.1. mozliwos¢ sytuowania odnoszace sie do terenow dziatek oraz wjazdu na dziatke od ul. Wczasowej sg
budynku zwréconego zabudowy mieszkaniowej bezprzedmiotowe, ustalenia planu dopuszczajg scalanie 2011.03.14.
Sciang bez otworow jednorodzinnej oznaczony, w tym | nieruchomosci | obstuge komunikacyjng nieruchomosci
okiennych i drzwiowych terenu oznaczonego symbolem z ul. Wczasowej. Plan nie precyzuje mozliwosci sytuowania
hezposrednio przy granicy 26MN. budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych
z dziatka 29; | drzwiowych bezposrednio przy granicy z dziatkg 29, z uwagi
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7.2. mozliwos¢ scalania na ucigzliwos¢ zwigzang z lokalizacjg budynku przy granicy
dzialek; dla dziatki sasiedniej nr ewid. 29. Bedzie to ewentualnie mozliwe
7.3.wjazd na dziatke na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe w trybie
od ul. Wezasowej. odwotania sig do trybu odstepstwa od przepisow, przy udziale
strony.
Whiesiono o: Ustalenia planu zawarte w: 8.1a. Zapis ograniczajacy ilos¢ miejsc noclegowych do 50ciu | spdtka jawna
1. zmiang ustalen planu - § 22 odnoszace sie do terendw | dla obiektow hotelowych wynika z polityki przestrzennej
dla wymienionych w pkt 1 ustug turystki oznaczonych prowadzonej przez miasto i zostat wprowadzony w Studium 2011.03.14.
terenéw: symbolami 11UT, 12UT i 13UT, Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

a. przeznaczenie terendw —
brak zapisdw ograniczajacych
ilos¢ miejsc noclegowych w
hotelach do 50,

b. rozszerzenie
przeznaczenia terendw

o funkcje mieszkaniowe oraz
wprowadzenie przeznaczenia
uzupelniajacego - uslug
nieucigzliwych,

C. Zmiana parametrow i
wskaznikow ksztattowania
zabudowy |
zagospodarowania terendw:

- maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki z 30% na
29%,

- minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z 55% powierzchni
dziatki budowlanej na 50%,

- minimalnej wielkosci
nowowydzielanych dziatek
budowlanych - z 3000m? na
1000m?,

- minimalnej szerokosci frontu
nowowydzielanych dziatek - z
40m na 20m,

d. dopuszczenie realizacji
dodatkowego wjazdu na teren
dziatki budowlanej

z przyleglych drog
publicznych oznaczonych
symbolami 1KD-Z lub 12KD-D
jako dojazdu do drogi
publicznej a nie pozarowej;

2. rozdzielenie wymagan
parkingowych dla hoteli i
pensjonatéw

i wprowadzenie zapisu - dla
ustug turystyki oraz
zamieszkania zbiorowego:
- dla hoteli zapewnienie 1
miejsca parkingowego dla
autokaru,

- dla pensjonatow - 0,6
miejsca parkingowego na 1
jednostke mieszkalng;

3. wprowadzenie dla
obszaru 11UT - dziatek 6/14
1 6/15, ktérych wiascicielem
jest spotka Abades,
mozliwosci lokalizowania
domkow turystycznych.

- § 43 adnoszace sie do terenu
drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 48KDW,

- oraz § 13 odnoszace sie do
wymagan parkingowy dla ustug
turystyki oraz zamieszkania
zbiorowego.

Miasta Kotobrzegu - Studium wskazuje ten teren jako
przeznaczony do lokalizacji zabudowy pensjonatowej (PW), na
ktorym m.in. dopuszcza sie lokalizowanie matych hoteli - do 50-
ciu migjsc noclegowych.

8.1b. Dla terendw oznaczonych symbolami 10UT, 11UT,
12UT, 13UT i 14UT ustalono przeznaczenie podstawowe -
tereny ustug turystyki, obowiazuje realizacja obiektéw
hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych,
pensjonaty i motele oraz dopuszczono przeznaczenie
uzupelniajace w postaci ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
realizacji funkcji mieszkaniowej wylacznie jako mieszkan
dla wiascicieli obiektéw. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej na tych terenach jest sprzeczne
z politykg miasta - Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kolobrzegu
wskazuje ten teren jako przeznaczony do lokalizacji zabudowy
pensjonatowej (PW), ponad to ustalenie zabudowy na tych
terenach - cennych przyrodniczo i srodowiskowo, potozonych w
obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Park Nadmorski®
i obszarze Natura 2000 Trzebiatowsko-Kolobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego - nastapito w zwiazku z wydanymi w tym rejonie
we wezesniejszych latach decyzjami o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

8.1c tiret pierwszy i drugi - dla terenow zabudowy ustug
turystyki okreslono szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenow,
na podstawie przeprowadzone] inwentaryzacji | analizy
funkcjonalno-przestrzennej. Parametry te zostaty zaopiniowane
i uzgodnione z wtasciwymi organami. Przyjeto udziat zieleni
biologicznie czynnej okreslony dla obszaru potozonego w strefie
,B" ochrony uzdrowiskowej tj. 55% (zgodnie z art.38 ust.1 pkt.2
Ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych - Dz.U. Nr 167 poz.1399).

8.1d. Projekt planu zaktada ograniczanie zjazdow z drog
publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z | 12KD-D
{j. ul. Wylotowej - jako ulicy klasy zbiorczej oraz ul. Klonowej.
Zgodnie z rozporzadzeniem ministra transportu i gospodarki
morskie] z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z pézn. zm.) na drodze klasy
Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegdlnie
do terendw przeznaczonych pod nowa, zabudowe; natomiast dla
ul. Klonowej planuje sig realizacjg miejsc parkingowych w jej
liniach rozgraniczajacych, stad zwigkszenie jej szerokosci
i ograniczenia w lokalizowaniu zjazdow.

8.3. Lokalizacja domkow turystycznych w tym rejonie miasta
Jest niewskazana z wielu wzgledow. Brak podstaw do 1akie]
lokalizacji na podstawie zgodnosci ze Studium Uwarunkowan
| Klerunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Kotobrzeg — Studium wskazuje ten teren jako przeznaczony do
lokalizacji zabudowy pensjonatowej (PW), a nowa zabudowa
musi sie dostosowac do istniejacej uktadem i charakterem.
Lokalizacja domkow turystycznych w tym rejonie jest takze
niewskazana ze wzgledu charakter otaczajacej zabudowy - brak
kontynuagcji, niezgodno$¢ z zasadami fadu przestrzennego oraz
ze wzgledu na zblizenie do ulicy Wylotowej klasy zbiorczej i jej
ucigzliwose.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie punktu —
8.1c tiret trzeci | czwarty oraz punktu 8.2.

8.1c tiret frzeci | czwarly - czgsciowo nieuwzgledniono uwagi
odnoszacej sie do: minimalne] wielkosci nowowydzielanych
dziatek budowlanych — zmniejszono je do 1500m? - oraz do
minimalne] szerokosci frontu nowowydzielanych dziatek -
zZmniejszono wielkosé
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do 30m. Wprowadzenie jeszcze mniejszych parametrow
wprowadz zbyt duza ilo$¢ nowych zjazdéw od ul. Klonowe;;
projekt planu zaktada ich ograniczanie.

8.2 - czesciowo nieuwzgledniono uwagi odnoszace] sie
do minimalnego wskaznika zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych dla hoteli i pensjonatéw w zakresie omawianej
jednostki funkcjonalnej. Przyjeto minimalny wskaznik - 0,5
miejsca parkingowego na 1 jednostke mieszkalng
oraz wprowadzono zapis - lokalizacja 1 wydzielonego stalego
miejsca parkingowe dla autokaru odpowiada lokalizacji 8 miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych.

Whiesiono o:

9.1. przeanalizowanie
przebiegu ul. Klonowej;
9.2. rozpatrzenie lokalizacji
parkingow na terenie
oznaczonym symbolem
4KD-D - ul. Wiosenna;
9.3.ustalenie zakazu
lokalizacji tymczasowych
obiektéw gastronomicznych
na terenie oznaczonym
symbolem 65PZ.

Ustalenia planu zawarte:

- w § 40 odnoszace sig do
terendw drog publicznych
oznaczonych symbolami 7KD-D,
12KD-D i 4KD-D oraz w § 43
odnoszace sig do terenu drogi
wewngtrzne| oznaczonej
symbolem 46KDW,

-oraz w § 15 ust.1 odnoszace
sig do dopuszczenia lokalizacji
tymczasowych obiektow
plazowych rekreacyjnych

i gastronomicznych w okresie od
1 maja do 30 wrzesnia

w miejscach wyznaczonych

na rysunku planu, na terenie
oznaczonym symbolem B5PZ,

9.1. Przebieg ul. Klonowej zostal przeanalizowany na etapie
projekiu planu, jest to w czesci przebieg istniejacy oraz w czesci
- teren oznaczony symbolem 12KD-D - projektowany.
Planowana rozbudowa ulicy zabezpiecza dostep komunikacyjny
do sasiadujacych terenow, realizacje miejsc postojowych
dla mieszkancow osiedla i wczasowiczow (stad jej szerokosc
w liniach rozgraniczajacych 20,0m) oraz ma petnic funkcje ciagu
spacerowego.

9.2. W pasach drogowych, zgodnie z definicjg (art. 4 pkt 1 -
Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych —

t.j. Dz.U. Nr 19 poz. 115 z 2007r.) zlokalizowana jest droga oraz
obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze
urzgdzenia zwiazane z potrzebami zarzadzania droga.

W zwiazku z powyzszym lokalizacja parkingdw w drodze
oznaczonej symbolem 4KD-D jest dopuszczona na mocy ustawy.

9.3. W zapisach planu dopuszczono lokalizacje
tymezasowych obiektéw plazowych rekreacyjnych
i gastronomicznych w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia -

w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, na terenie
oznaczonym symbolem 65PZ, w rejonie zej$¢ na plaze.

W § 15 ust.1 uchwaly okreslono zasady ksztattowania ich formy
przestrzenne] oraz ich maksymalng powierzchnie | wysokosc, tak
aby ich lokalizacja jak najmniej ingerowata w naturalne
Srodowisko plazy. W bezposrednim sasiedztwie plazy brak
miejsc do lokalizacji obiektéw gastronomicznych, potrzeba
konsumpcji oraz potrzeb fizjologicznych zwigzanych z pobytem
na plazy z kolei wymusza ich powstawanie. Dopuszczenie ich
lokalizacji ograniczy nieformalne ich powstawanie dajac
jednoczesnie narzedzie do weryflkowania ich estetyki na etapie
uzyskiwania stosownych zezwolen. Tymczasowos$¢ i warunki
lokalizacji okreslone w planie zabezpieczajg jednoczesnie przed
powstawaniem statych substandardowych obiekiow
budowlanych.

Ponad to podobne zapisy dopuszczajace lokalizacje
tymczasowych obiektow plazowych, w tym rekreacyjnych, zostaty
sformutowane w planie cze$ci miasta Kolobrzeg Uzdrowisko -
Wschéd (Uchwata Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r.).

Zarzad Osiedla Nr 6

w Kolobrzegu

ul. Jednoci Narodowej
42

78-100 Kotobrzeg

2011.03.15.

10.

Whiesiono o:

10.1. zabezpieczenie terenu
pod parking osiedlowy;
10.2. przebudowa zejscia
na plaze i budowe nowego
za Technikum Rybolowstwa
Morskiego oraz zbudowanie
promenady widokowej
pomigedzy nimi;
10.3.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci;

10.4.potaczenie Dzielnicy
Zachodnie] i Portowe]
przej$ciem - kladka;
10.5.likwidacja bazy CPN

i przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowg.

Ustalenia planu zawarte w
uchwale:

-dlapkt 101 w§ 13 ust. 8w
zakresie zapewnienia ilosci
miejsc postojowych,

-dla pkt 10.2 w § 42 odnoszace
sig do terendw publicznych
ciggow pieszych oznaczonych
symbolami 23KX, 24KX,
3TKX/ZL 1 32KX/ZL wraz z
okresleniem przebiegu ciagu
pieszego na terenie 58ZL
w§ 32,

- dla pkt 10.3 w ustaleniach
szczegotowych dla
poszczegdinych terendéw w
parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendw.

-dla pkt 10.4 i 10.5 - brak
ustalen - obszary poza granicami
objetym sporzgdzeniem planu

10.1.W obszarze dla ktorego sporzadzany jest projekt planu
brak terenu ktory moglby petnic funkcje nowego parkingu
osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone
pod konkretne lokalizacje objete sa formami ochrony
Srodowiska, przyrody i obszaru kulturowego; takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399 z
pozn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingdw o wielkoci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobusow w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowej.

Projekt planu zaktada realizacje miejsc postojowych
w poszerzonych pasach drogowych drég publicznych.

10.2. Uwaga dotyczaca przebudowy zejécia na plaze
i budowy nowego za Technikum Rybotéwstwa Morskiego jest
bezprzedmiotowa, ustalenia planu dopuszczaja taka mozliwosé.
Na rysunku planu wskazano przebieg ciagu pieszo-rowerowego
(promenady) realizowanego (na bazie istniejacych fragmentow
$ciezek) na terenach zieleni le$nej, w tym oznaczonego
symbolem 58ZL. Z uwagi na to ze promenada lokalizowana jest
na terenach ochronnych laséw, plaz i wydm pasa technicznego
realizacja obiektu technicznego jest ograniczona prawnie -
lokalizowanie obiekiow w pasie nadbrzeznym zagraza
stabilnosci linil brzegowej i narusza roslinnos¢ ochronng,

i rownowage mikroklimatyczng w dzielnicy uzdrowiskowej.

osoba prywatna

2011.03.15.
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10.3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
przeprowadzone] inwentaryzacji | analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkow, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwigkszanie powierzchni uzytkowej budynkow i lokali, ktora
z kolel wplynie na zwigkszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczaja utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontow
i przebudowy.

W zakresie pkt. 10.4 i 10.5 brak rozstrzygniecia, uwaga
dotyczy obszaru polozonego poza granicami sporzadzanego
mpzp.

Ponad fo na calej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
clagu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego {na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej
oznaczonych symbolami 5771, 5871, 5971, 60ZL i 63ZL.

1.

Whniesiono o:

11.1. zabezpieczenie terenu
pod parking osiedlowy;
11.2. poszerzenie zejscia
na plaze, wykonanie zjazdu
dla wozkow inwalidzkich

i dziecigcych;
11.3.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci;

11.4. doinwestowanie

w plac zabaw

przy ul. Wylotowej,
zaopatrzenie dzielnicy

w molo lub kapielisko

Ustalenia planu zawarte

w uchwale:

-dlapkt11.1w§ 13 ust. 8

w zakresie zapewnienia llosci
miejsc postojowych,
-dlapkt11.2w § 42 odnoszace
sie do terendw publicznych
ciggow pieszych,

- dla pkt 11.3 w ustaleniach
szczegotowych dla
poszczegolnych terenow

w parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy

| zagospodarowania terenow,
-dlapkt 11.4 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy i wydm.

11.1.W obszarze dla kidrego sporzadzany jest projekt planu
brak terenu ktéry mogtby petni¢ funkcje nowego parkingu
osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone
pod konkretne lokalizacje objete sa formami ochrony
Srodowiska, przyrody i obszaru kulturowego, takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe)
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399
z pdzn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingéw o wielkosci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
dostawczych | autobusow w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowe.

Projekt planu zaklada realizacje migjsc postojowych
w poszerzonych pasach drogowych drog publicznych.

11.2. Brak mozliwosci poszerzenia zejscia na plaze,
wiazatoby sie to wejsciem w tereny ochronnych lasow | wydm
pasa technicznego. Plan ustala lokalizacje dodatkowego wejcia
na plaze oznaczonego symbolami 24KX i 32KX/ZL.

Na wyznaczonych w planie miejscowym terenach ciagéw
pieszych prowadzacych na plaze nie wprowadza sie zakazéw
dotyczacych dostosowania ich do potrzeb 0séb
niepelnosprawnych | wozkow dzieciecych, abowigzuja przepisy
odrebne; a sam akt wykonania tego typu obiektéw i urzadzen
nie podlega uregulowaniom w trybie planu miejscowego.

11.3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
przeprowadzone| inwentaryzacji | analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwigkszanie powierzchni uzytkowej budynkow i lokali, ktéra z
kolei wptynie na zwiekszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow i
przebudowy.

11.4. Akt doinwestowania w obiekty uzytecznosci publicznej
czy matej architektury nie podlega uregulowaniom w trybie
planu migjscowego.

Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnedo i wytacznej
strefy ekonomicznej, nalezy do zadan whasnych gminy. Granice
poinocno-zachodnig obszaru objetego planem stanowi brzeg
Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie obejmuja terenu morza,
a tym samym nie wyznaczaja obiektow z nim zwigzanych (np.
mola czy wyznaczenia kapieliska).

osoba prywatna

2011.03.15.

12,

Whiesiono o:

12.1. budowe promenady;
12.2. budowe mola;

12.3. przewidzenie miejsca
na dojazd sprzgtu
mechanicznego (karetki,
dzwigu);

Ustalenia planu zawarte w
uchwale:

-dlapkt12.1w § 32 odnoszace
sie do terendw zieleni lesnej z
ustaleniem przebiegu ciagu
pieszo-rowerowego
(promenady),

12. 1.Na rysunku planu wskazano przebieg ciagu pieszo-
rowerowego (promenady) realizowany (na bazie istniejacych
fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej oznaczonych
symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL. Z uwagi na to ze
promenada lokalizowana jest na terenach ochronnych laséw,
plaz i wydm pasa technicznego realizacja obiektu technicznego
jest ograniczona prawnie - lokalizowanie obiektow w pasie

osoba prywatna

2011.03.15.
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12.4.przewidzenie w planie -dlapkt 122w § 35 o0dnoszace | nadbrzeznym zagraza stabilnosci linii brzegowe] i narusza
centrum rozrywkowo- sie do terenu plazy i wydm, roslinno$¢ ochronng i rownowage mikroklimatyczna w dzielnicy
rekreacyjnego i sportowego | -dlapki12.3 w§ 32 pkt4 lith uzdrowiskowej.
dla wypoczywajacych odnoszace sie do terenow zieleni 12. 2.Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
z dzielnicy Zachodniej lesnej oraz w § 42 pkt 2 lit.f 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U. Nr 80,
| Radzikowa oraz odnoszace si¢ do terendw poz. 717 z pbzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
dopuszczenie mozliwosci publicznych clagow pieszych, przestrzennej na terenle gminy, w tym uchwalanie miejscowych
obslugi handlowej dla - dla pkt 12.4 odnoszace sie planéw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
wiekszej liczby ludnosci; do terendw ustugowych, w tym morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
12.5.dopuszczenie ustug sportu i rekreacji strefy ekonomicznej, nalezy do zadar wtasnych gminy. Granice
rozbudowy istniejacych oraz terenu zabudowy ustugowej | potnocno-zachodnig obszaru objetego planem stanowi brzeg
budynkéw do 13,0m zwigzanej z obstuga plazy Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie abejmujg terenu morza,
wysokosci na terenie oraz innych dopuszczajacych a tym samym nie wyznaczaja obiektéw z nim zwigzanych
oznaczonym symbolem realizacje uslug, (np. mola).
22MN/UT; -dlapkt125w §26 12.3. W planie dla terendw zieleni lesnej dopuszczono wjazd
12.6. zabezpieczenie terenu | w ustaleniach szczegdtowych na plaze dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i zwiazanych
pod wigksza liczbe migjsc dla terendw zabudowy z ochrong brzegow wytacznie w migjscach wyznaczonych przez
parkingowych. mieszkaniowej jednorodzinne] Urzad Morski (§ 32 pkt 4 lit.b) oraz dla terendw ciagow pieszych

oraz ustug turystyk, oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL,

-dlapki11.6w§ 13 ust. 8 I3KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL i 37TKX/ZL dopuszczono realizacje

w zakresie zapewnienia ilosci zjazddw technologicznych na plaze oraz przejazdu na plaze

miejsc postojowych. pojazd6w uprawnionych, specjalnych i zwiazanych z ochrong
brzegu morskiego (§ 42 pkt 2 lit.f).

12.4. W planie wskazuje sie tereny zabudowy ustugowej,

w tym tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 8US
i 9US, a takze teren zabudowy ustugowej zwigzany z obstuga
plazy — oznaczony symbolem 7U-PZ.

12.5. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
przeprowadzenej inwentaryzacji | analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosc
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwigkszanie powierzchni uzytkowej budynkdw i lokali, ktéra z
kolei wptynie na zwigkszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe migjsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istnigjacych - ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
istniejace] zabudowy, z mozliwo$cia dokonywania jej remontow
i przebudowy.

12.6. W obszarze dla kidrego sporzadzany jest projekt planu
brak terenu ktory mogtoy petni¢ funkcje nowego parkingu
osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone
pod konkretne lokalizacje objete sa formami ochrony
srodowiska, przyrody i obszaru kulturowego, takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz 0 gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399
z pozn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingéw o wielkosci
powyzej 50 migjsc postojowych dla samochoddw osobowych,
dostawczych i autobuséw w strefach ,A” i B ochrony
uzdrowiskowej.

Projekt planu zaktada realizacje miejsc postojowych w
poszerzonych pasach drogowych drog publicznych.
13. | Wniesiono o: Ustalenia planu zawarte w 13.1. W obszarze dla ktrego sporzadzany jest projekt planu | osoba prywatna
13.1. zabezpieczenie terenu | uchwale: brak terenu ktory mogtby petni¢ funkcje nowego parkingu
pod parking osiedlowy; -dlapkt 13.1w§ 13 ust. 8 osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone 2011.03.15.
13.2.dopuszczenie w zakresie zapewnienia ilosci pod konkretne lokalizacje objete sa formami ochrony
rozbudowy istniejgcych miejsc postojowych, srodowiska, przyrody i obszaru kulturowego, takze ustawa
budynkéw do 13,0m -dlapkt13.2w §26 Z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
wysokosci na terenie w ustaleniach szczegélowych uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej
oznaczonym symbolem dla terendw zabudowy oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399 z
22MNIUT; mieszkaniowej jednorodzinnej pozn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingdw o wielkosci
13.3.polaczenie Dzielnicy oraz ustug turystyki, powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
Zachodniej i Portowe] dostawczych i autobuséw w strefach ,A”i B ochrony
przejsciem — kladka; -dlapkt 13.3113.4 - brak uzdrowiskowej. Projekt planu zaktada realizacje miejsc
13.4.likwidacja bazy CPN ustalen - obszary poza granicami | postojowych
i przeznaczenie terenu pod objetym sporzadzeniem planu w poszerzonych pasach drogowych drog publicznych.
zabudowe ustugowa. 13.2.Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy funkcjonalno-
przesirzenne|. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokoscl
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali, ktéra
z kolei wplynie na zwigkszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
istniejgcej zabudowy, z mozliwoécig dokonywania jej remontow
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i przebudowy.

W zakresie pkt. 13.3 1 13.5 brak rozstrzygniecia, uwaga
dotyczy obszaru potozonego poza granicami sporzadzanego
mpzp.

Ponad to na calej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciggu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL.

14. | Wniesiono:
14.1. o przebudowe

Ustalenia planu zawarte
w uchwale:

14.1.Brak mozliwosci poszerzenia zej$cia na plaze,
ale istnieje mozliwos¢ jego przebudowy. Samo poszerzenie

osoba prywatna

15.2.dopuszczenie

wysokosci;
15.3. budowg mola

rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m

sie do terenow zieleni lesnej
z ustaleniem przebiegu ciagu
pieszo-rowerowego
(promenady),

- dla pkt 15.2 w ustaleniach
szczegolowych dla
poszczegdlnych terendw

w parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendw,
-dla pkt 15.3 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy | wydm.

istniejacego przejscia -dlapkt 14.1 w § 42 odnoszace | wiazaloby sie z wejsciem w tereny ochronnych laséw i wydm 2011.03.15.
na plaze; sie do terendw publicznych pasa technicznego. Plan ustala lokalizacje dodatkowego
14.2. o dopuszczenie ciagdw pieszych, wejscia na plaze oznaczonego symbolami 24KX i 32KX/ZL.
rozbudowy istniejacych -dlapkt142w §26w 14.2.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
budynkéw do 13,0m ustaleniach szczegétowych dla okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
wysokosci na terenie terendw zabudowy przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy funkcjonalno-
oznaczonym symbolem mieszkaniowe] jednorodzinnej przestrzenne]. Nie wskazane jest zwiekszanie wysokosci
22MN/UT; oraz ustug turystyki, budynkdw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
14.3. zastrzezenie do braku | - dla pkt 14.3 w § 17 odnoszace zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali, kiora
zatoki do postoju i sie do terenu oznaczonego z kolei wptynie na zwiekszenie deficytu migjsc parkingowych
zawracania autobusow przy | symbolem 2UO oraz § 40 § 40 (dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
szkole podstawowej nr 5; odnoszace sie do terendw drog budynkéw isthiejacych - ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
14.4. zastrzezenie do braku | publicznych i drog istniejace] zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontéw
centrum rozrywkowo- wewnetrznych, i przebudowy.
handlowego; - dla pkt 14.4 odnoszace sig 14.3. W planie mozliwy jest przejazd autokaru
14.5. budowe obiektow do terendw ustugowych, w tym ul. Arciszewskiego, a takze jego wjazd na teren szkoly brama
obslugi plazy; ustug sportu | rekreacji zapleczowa i zawracanie na terenie szkoly.
14.6.potaczenie Dzielnicy oraz innych dopuszczajacych 14.4. W planie ustala sie tereny zabudowy ustugowej,
Zachodniej i Portowej realizacje ustug, w tym tereny ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji oznaczone
przejsciem - kiadka; - dla pkt 14.5 w § 20 odnoszace symbolami 8US i 9US, a takze teren zabudowy ustugowej
sie do terenu zabudowy zwigzany z obstuga plazy - oznaczony symbolem 7U-PZ
ustugowej nieucigzliwej oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe.
Zwigzanej z obslugg plazy 14.5. W planie wyznacza sie teren zabudowy ustugowej
oznaczonego symbolem 7U-PZ. | zwiazany z obstuga plazy - oznaczony symbolem 7U-PZ,
na ktorym dopuszczono mozliwosé lokalizacji zabudowy
- dla pkt 14.6 - brak ustalen - i obiektow obstugi plazy.
obszary poza granicami objetym
sporzadzeniem planu W zakresie pkt. 14.6 brak rozstrzygniecia, uwaga dotyczy
obszaru polozonego poza granicami sporzadzanego mpzp.
Ponad to na calej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciggu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL.
15. | Wniesiono o: Ustalenia planu zawarte 15.1.Na rysunku planu wskazano przebieg ciagu pieszo- 0soby prywatne
15.1. rozbudowe w uchwale: rowerowego (promenady) realizowany (na bazie istnigjacych
promenady; -dlapkt 15.1 w § 32 odnoszace | fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej oznaczonych 2011.03.15.

symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL. Z uwagi na to ze
promenada lokalizowana jest na terenach ochronnych lasow,
plaz i wydm pasa technicznego realizacja obiektu technicznego
jest ograniczona prawnie - lokalizowanie obiektow w pasie
nadbrzeznym zagraza stabilnosci linii brzegowej i narusza
roslinnos¢ ochronng i réwnowage mikroklimatyczna w dzielnicy
uzdrowiskowej.

15.2.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy funkcjonalno-
przestrzenne]. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwigkszanie powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali,
ktéra z kolei wptynie na zwiekszenie deficytu migjsc
parkingowych (dodatkowe migjsca dla wynajmu kwater).
W przypadku budynkow istniejacych - ustalenia planu
dopuszczajg utrzymanie istniejace] zabudowy, z mozliwoscig
dokonywania jej remontow
i przebudowy.

15.3.Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztattowanie | prowadzenie polityki
przestrzenne| na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytaczne;
strefy ekonomicznej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Granice
péinocno-zachadnig obszaru objetego planem stanowi brzeg
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Morza Battyckiego, ustalenia planu nie obejmuja terenu morza,
a tym samym nie wyznaczajg obiektow z nim zwigzanych
(np. mola).
16. | Wniesiono o: Ustalenia planu zawarte w § 28 16.1.W ramach inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych | osoby prywatne
16.1, dopuszczenie odnoszace sig do terendw mozliwe jest wprowadzenie uzupelniajace] funkcji ustugowe;
uzupetniajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej na podstawie przepisow Prawa Budowlanego (tekst jednolity: 2011.03.15.
ustugowej nieuciazliwej jednorodzinnej, w tym terenu Dz. U.z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.) - art. 3 pkt 2a.
dla terendéw zabudowy o0znaczonego symbolem 44MN. Ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie istniejace] zabudowy
mieszkaniowej (2 wylaczeniem obiektu wskazanego do rozbiorki
oznaczonych symbolami zlokalizowanego na terenach 1UQ, 48ZP i 58ZL oraz istniejgce]
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, zabudowy znajdujacej sig w zlym stanie technicznym
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, zZlokalizowanej na terenie 63ZL) usytuowanej takze czesciowo
40MN, 41MN, 42MN, 43MN, poza liniami zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jgj
44MN, 45MN, 46MN i 47MN remontow i przebudowy - § 8 pkt 5 uchwaly.
oraz dopuszczenie
pozostawienia istniejacych Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie punktu 2.
usiug turystycznych 16.2 Zrezygnowano z wprowadzenia linii zabudowy
i handlu; od terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem 27KX.
16.2.przesuniecie linii Obowiazuja przepisy odrebne.
zabudowy na dziatce nr 218
do granicy dziatki
17. | Wniesiono o zrezygnowanie | Ustalenia planu zawarte w § 24 Uwaga jest bezzasadna - nie dotyczy ustalen planu (by¢ | osoba prywatna
z budowy budynku odnoszace sie do terendw moze wydanego pozwolenia na budowe).
mieszkalnego zabudowy mieszkaniowej 2011.03.186.
jednorodzinnego wielorodzinnej, w tym terenu
i przeprojektowanie go oznaczonego symbolem 17MW.
na maksymalnie 4
mieszkalny budynek
o architekturze podobnej
do istniejacych w
sasiedztwie.
18. | Wniesiono o: Ustalenia planu zawarte w § 20 18.11 18.2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw | Agencja Mienia

18.1. dopuszczenie
zabudowy pensjonatowej;
18.2, dopuszczenie
uzupetniajgcej funkcji
mieszkaniowe]

dla wiasciciela
nieruchomosci i personelu;
18.3. w parterach budynku
dopuszczenie uslug;

18.4. okreslenie
powierzchni zabudowy

w wielkosci 25%.

odnoszace si¢ do terenu
zabudowy ustugowej
nieucigzliwej zwigzane

z abstugg plazy oraz uslug
handlu detalicznego

i gastronomii oznaczonego
symbolem 7U-PZ,

zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg (Uchwata
Rady Miejskiej w Kolobrzegu Nr XLV/470/01 z dnia 4 grudnia
2001r.) przedmiotowy teren zostal wskazany pod lokalizacje
urzadzen turystycznych i sportowych z dopuszczeniem
ogdlnodostgpnych  obiektow | urzadzen  niezbednych
dla realizacji podstawowej funkgji terenu. W planie okreslono
przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ustugowej
nieucigzliwej zwigzanej z obslugg plazy i ustug handiu
detalicznego i gastronomii oraz okreslono przeznaczenie
uzupetniajace - teren sportu i rekreacji. Zgodnie ze Studium
lokalizacja obiekiow pobytowych (zabudowa mieszkaniowa,
hotelowa, pensjonatowa itp.) oraz wszelkie] zabudowy nie
odpowiadajace]  podstawowe]  funkcji  terenu  jest
niedopuszczalna.

18.3. Zapisy planu nie okre$laja miejsc lokalizacji funkcji
ustugowych w brytach projektowanych budynkéw, nie ma
zakazu ich sytuowania w kondygnacji parteru. Realizacja ustug
handlu detalicznege | gastronomii nie moze jednakze
uniemozliwia¢  realizacji programu  funkcji  ustugowych
zwigzanych z obsluga plazy.

18.4. Zgodnie z zapisami Studium przedmiotowy teren ma
pemi¢ funkcje terenu zielonego, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje ogdinodostepnych obiektow | urzadzen niezbednych
dla realizacji podstawowej funkgji terenu - stad w zapisach
planu okreslenie wysckiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej - 75% oraz niskiego wskaznika zabudowy
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 15% powierzchni
dziatki budowlanej.

Wojskowego
Oddziat Terenowy
w Szczecinie

2011.03.17.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VIII/105/11
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), Ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6Zzn. zm.) Rada Miasta Kotobrzeg okresla
nastepujacy sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére
zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pézn. zm.) naleza do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:
a) sieci i urzadzenia energetyczne, wodociggowe i zaopatrzenia w wode, gazowe, kanalizacyjne -

modernizacja istniejacych oraz budowa nowoprojektowanych sieci i urzadzen,

b) budowa i przebudowa drég publicznych w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod
inwestycje drogowe.

2) Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac¢ sig bedzie zgodnie
z zatozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kotobrzeg”,
przyjete uchwata Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r.;
Budzet Gminy Miasta Kotobrzeg;

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2011 - 2030;

innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

b) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa i normami
w tym zakresie, w tym m.in. Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwienn publicznych
(Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655, z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowla-
ne (Dz.U. z2006r. Nr 156, poz. 1118, z pdéin. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.) i Prawem ochrony $rodo-
wiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie dostarczania paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.). Inwestycje
w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw realizowane beda zgodnie z ustawg
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $cie-
kéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z pézn. zm.).

c) sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwia-
zan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujgcy dobrg jako$¢é wykonania. Dopuszcza
sie etapowa realizacje inwestycji.

3) Zasady finansowania: finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z za-
opatrzeniem terenu objetego planem w paliwa gazowe, energie elektryczng bedzie realizowane ze
srodkéw finansowych poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajagcych wymagang koncesjg, z dopusz-
czeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami. Inwestycje z zakresu budowy sie-
ci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 Ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858, tekst jednolity), ze $rodkéw witasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego, z do-
puszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami. Inwestycje z zakresu budowy
lub przebudowy drég publicznych, odszkodowan za przejgcie gruntéw pod drogi bedg finansowane ze
$rodkéw budzetu miasta.
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UCHWALA NR VII/61/2011
RADY POWIATU W KAMIENIU POMORSKIM

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie ustalenia Regulaminu okreslajacego wysoko$¢ oraz szczegétowe warunki
przyznawania nauczycielom dodatkow: za wystuge lat, motywacyjnego, funkcyjnego
i za warunki pracy, sposob obliczania wynagrodzenia za godziny ponadwymiarowe
i godziny doraznych zastepstw oraz wysokos$é i warunki wyptacania niektérych innych
sktadnikow wynagrodzenia, a takze szczegétowe zasady przyznawania i wyptacania dodatku
mieszkaniowego dla nauczycieli zatrudnionych w szkotach i placéwkach
prowadzonych przez Powiat Kamienski.

Na podstawie art. 30 ust. 6, art. 54 ust. 7 ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. - Karta Nauczyciela
(Dz. U. z 2006 r. Nr 97, poz. 674, Nr 170, poz. 1218, Nr 220, poz. 1600; z 2007 r. Nr 17, poz. 95,
Nr 80, poz. 542, Nr 102, poz. 689, Nr 158, poz. 1103, Nr 176, poz. 1238, Nr 191, poz. 1369 i Nr 247,
poz. 1821; z 2008 r. Nr 145, poz. 917 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 1, poz. 1, Nr 56, poz. 458,
Nr 67, poz. 572, Nr 97, poz. 800, Nr 213, poz. 1650 i Nr 219, poz. 1706), Rada Powiatu w Kamieniu
Pomorskim uchwala, co nastepuje:

8 1. Ustala sie w drodze Regulaminu wysokosci stawek dodatkéw: za wystuge lat, motywacyjnego,
funkcyjnego i za warunki pracy, szczegétowe warunki przyznawania tych dodatkéw, sposéb obliczania
wynagrodzenia za godziny ponadwymiarowe i godziny doraznych zastepstw, wysoko$¢ i warunki wypta-
cania niektérych innych sktadnikéw wynagrodzenia, a takze szczegétowe zasady przyznawania i wypta-
cania dodatku mieszkaniowego dla nauczycieli zatrudnionych w szkotach i placéwkach oswiatowych jak
réwniez nauczycieli zatrudnionych w domach dziecka prowadzonych przez Powiat Kamienski.

Wynagrodzenie zasadnicze

8 2. 1. Wynagrodzenie zasadnicze nauczycieli okre$la sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Eduka-
cji Narodowej z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie wysokos$ci minimalnych stawek wynagrodzenia za-
sadniczego nauczycieli, ogdlnych warunkéw przyznawania dodatkéw do wynagrodzenia zasadniczego
oraz wynagradzania za prace w dniu wolnym od pracy (Dz. U. Nr 22, poz. 181; z pézn. zm.), badZz aktem
prawnym, ktéry zastgpi powyzsze rozporzadzenie.

2. W szczegdblnie uzasadnionych indywidualnych przypadkach, uwzgledniajac plan finansowy szko-
ty/placéwki, dyrektor moze w porozumieniu z organem prowadzacym przyznaé¢ minimalng stawke wyna-
grodzenia zasadniczego nauczyciela wyzsza od ustalonej w zataczniku do rozporzadzenia wymienionego
w ust. 1.

Dodatek za wystuge lat

8 3. 1. Nauczycielom przystuguje dodatek za wystuge lat w wysokosci 1% wynagrodzenia zasadni-
czego za kazdy rok pracy, wyptacany w okresach miesigcznych, poczynajac od czwartego roku pracy,
z tym ze dodatek ten nie moze przekroczyé 20% wynagrodzenia zasadniczego.

2. Okresy pracy uprawniajace do dodatku za wystuge lat oraz sposéb ich zaliczania okre$la rozporza-
dzenie Ministra Edukacji Narodowej z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie wysokos$ci minimalnych stawek
wynagrodzenia zasadniczego nauczycieli, ogélnych warunkéw przyznawania dodatk6w do wynagrodzenia
zasadniczego oraz wynagradzania za prace w dniu wolnym od pracy (Dz. U. Nr 22, poz. 181; z p6zn. zm.).

3. Dodatek za wystuge lat przystuguje:

1) poczawszy od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktérym na-
uczyciel nabyt prawo do dodatku lub wyzszej stawki dodatku, jezeli nabycie prawa nastgpito w ciggu
miesiaca,

2) za dany miesiac, jezeli nabycie prawa do dodatku lub wyZszej stawki nastgpito od pierwszego dnia
miesiaca.

4. Dodatek za wystuge lat przystuguje nauczycielowi za dni, za ktére otrzymuje wynagrodzenie, chy-
ba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej. Dodatek ten przystuguje réwniez za dni nieobecnosci w pracy
z powodu niezdolnosci do pracy wskutek choroby badZz koniecznosci osobistego sprawowania opieki nad
dzieckiem lub chorym cztonkiem rodziny, za ktére nauczyciel otrzymuje wynagrodzenie lub zasitek
z ubezpieczenia spotecznego.

5. Dodatek za wystuge lat wyptaca sie z géry, w terminie wyptaty wynagrodzenia zasadniczego.



