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UCHWALA NR 1X/70/11 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

zdnia 7 lipca 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z
2011 r. Nr 32, poz. 159), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675) w zwigzku z Uchwatg nr
V1/65/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédz-
kim z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru mia-
sta Konstantynowa todzkiego, Rada Miejska w
Konstantynowie t6dzkim uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru mia-
sta Konstantynowa bLédzkiego, potozonego po-
miedzy projektowang drogg szybkiego ruchu S14,
a ulicg Spotdzielczg, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé¢ Uchwa-
ty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek
planu w skali 1:2000, bedacy integralnym za-
tagcznikiem nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatgcznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-

ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace
integralnym zatgcznikiem nr 3 do Uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
wyznaczaja:

1) od pétnocy - pétnocna linia rozgraniczajaca drogi
—ulicy Srebrna — Dgbrowa;

2) od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajgca
projektowanej drogi szybkiego ruchu S14;

3) od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajgca
drogi — ulicy Spétdzielcze;j;

4) od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajaca
drogi - ulicy todzkiej.

8 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest podniesienie warunkdéw zycia
mieszkancodw poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania i ksztaitowania
terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, ustugowg oraz terenéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynow, majgcych na celu umoz-
liwienie przestrzennego rozwoju miasta Kon-
stantynowa to6dzkiego, z uwzglednieniem zasad
zrObwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednie-
niem elementow $rodowiska naturalnego;

2) stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyj-
nego, w celu obstugi nowych terenéw;

3) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego poprzez $wiadome ksztattowanie prze-
strzeni terendw miejskich, szczego6lnie wzdiuz
ciaggow komunikacyjnych oraz nadanie nowych
form przestrzennych w strefach ogdlnodostep-
nych i prywatnych przy minimalizacji sytuacji
kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia tere-
now dla réznych funkgiji.

8 3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen pla-
nu, oznaczong symbolem literowym, dla ktorej
okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez
pomiedzy terenami drég a terenami przezna-
czonymi pod zabudoweg;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przeznacze-
nia, ktére przewaza lub bedzie przewaza¢ na da-
nej dziatce budowlanej i obejmuje nie mniej niz
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4)

10)

70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej;
dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym -
nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
dojscia piesze, miejsca gromadzenia odpadow,
place manewrowe, zielen, elementy matej archi-
tektury w zakresie obiektow uzytkowych zwigza-
nych z przeznaczeniem terenu, oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia i urzgdzenia terenu w za-
kresie ustalonym w dziale lll - ustalenia szczego-
towe planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre-
Slajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé ze-
wnetrznego lica budynku od linii rozgraniczaja-
cej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem log-
gii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementow wej$¢ do budynku
(schodow, podestow, pochylni dla niepetno-
sprawnych i zadaszen) a takze reklam o charak-
terze informacji komercyjnej (o dziatalnosci
obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej
nieruchomosci). Linia nieprzekraczalna zabudo-
wy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej (stacji transfor-
matorowych, przepompowni $ciekow, urzgdzen
stacji paliw i innych urzadzen zwigzanych z ob-
stugg infrastruktury technicznej);

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
zabudowang budynkami dziatke gruntu, ktérej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej umozliwiajg prawidiowe i
racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen
potozonych na tej dziatce;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych
w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnie tej dziatki budowlanej;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziem-
nych budynkéw o charakterze trwatym, potozo-
nych w granicach dziatki budowlanej do catej
powierzchni tej dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu
gruntu rodzimego, przez ktéry rozumie sie po-
ziom gruntu w odniesieniu do istniejgcego, udo-
kumentowanego jego stanu wysokos$ciowego,
do najwyzej potozonej goérnej powierzchni prze-
krycia dachu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej,
lub terenu, na gruncie rodzimym, ktéra pozosta-
je niezabudowana powierzchniowo lub kubatu-
rowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pie-
szych, nieutwardzona, pokrytg trwatg roslinno-
$cig lub uzytkowang rolniczo, a takze naturalne
cieki wodne i stawy;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok
dziatki stanowiacy bezposrednia granice z droga
publiczng lub drogg wewnetrzng;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$é
stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwig-
zang z wytwarzaniem débr materialnych meto-
dami przemystowymi;

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi ogolnie dostepne, stuzgce zaspoka-
janiu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju to-
wary i ustugi, nastawione na przynoszenie do-
chodu (nastawione na zysk); s to m.in. ustugi z
zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), fi-
nansowe, gastronomii, komunikacyjne (np. sta-
cje paliw, stacje obstugi pojazdow, itp.);
ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczaco lub potencjalnie zna-
czaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktérych
ewentualna ucigzliwo$é mierzona zgodnie z
przepisami szczegolnymi nie przekracza terenu
inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwosci
dla sgsiadow;

budynkach gospodarczych - nalezy przez to
rozumieé¢ budynki przeznaczone do niezawodo-
wego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu,
stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego i
rekreacji, a takze ich otoczenia, w ramach lokali-
zacji budynku gospodarczego mozna zrealizo-
wac garaz na nie wigcej niz dwa stanowiska;
przedsiewzigciu moggcym zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowi-
sko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie bu-
dowlane lub inng ingerencje w $rodowisko po-
legajgca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, wymagajace sporzgdze-
nia raportu oddziatywania na $rodowisko, lub
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu od-
dziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzo-
ny, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony
Ssrodowiska obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie niniejszej Uchwaly;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy prze-
strzenne o charakterze reklamowym (np.: tabli-
ce, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., z wyltg-
czeniem ekranow multimedialnych) niosace
przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw
na ludzkag percepcje, trwale lub czasowo usytu-
owane w miejscach widocznych z (perspektywy)
terendéw publicznych, jednoczeénie nie stano-
wigce elementu lokalnego systemu informacji
turystycznej, oznakowania nazw i numeréw ulic,
szyldéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania
siedzib organizacji panstwowych lub samorza-
dowych oraz nie wymagajgce uregulowan od-
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rebnymi przepisami; umieszczanych w prze-
strzeni publicznej, stuzgcych do celow informa-
cyjnych;

strefie bezpieczenstwa dla gazociggu wysokiego
cisnienia - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o
okreslonej szerokosci w otoczeniu przewodu ga-
zowego wyznaczony podstawowymi (minimal-
nymi) odlegto$ciami gazociggu od obiektow te-
renowych;

strefie bezpieczenstwa dla linii elektroenerge-
tycznych napowietrznych wysokiego napiecia -
nalezy przez to rozumiec strefe oddziatywania li-
nii przesylowych wysokiego napiecia zajmujaca
pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory ze
wzgledu na ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, szkodliwym dla ludzi i
Ssrodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksplo-
atacyjne wymaga ustalenia ograniczen w zago-
spodarowaniu przestrzennym terenu.

18)

19)

DZIAL I
Ustalenia ogo6lne planu

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla wszystkich terenow

8 4. 1. Dla catego obszaru objetego Uchwa-
tq plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzu-
petniajgce terendw okreslone liniami rozgrani-
czajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, wskazniki intensywnosci zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynng oraz gabaryty
obiektéw i powierzchnie zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbu-
dowy systemu komunikacyjnego, wskazniki w
zakresie komunikacji dotyczgce miejsc parkin-
gowych dla poszczegoélnych rodzajow przezna-
czenia podstawowego i uzupetniajgcego;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-

frastrukture techniczng oraz zasady adaptacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktu-
ralnych;

stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-

la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci

spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci ni-

10)

niejszej Uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow
gobrniczych, terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi, terendw zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych;

2) zasad scalania nieruchomosci;

3) zasad ochrony zabytkéw wspotczesnych i wy-
magan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

8 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedsta-
wione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzenne-
go;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatki, ktére bez potaczenia z dziatka sgsiednia
nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek bu-
dowlanych;

5) rowy melioracyjne;

6) tereny zmeliorowane;

7) granica konserwatorskiej strefy ochrony arche-
ologicznej;

8) obszar o warunkach geologiczno-inzynierskich
utrudniajgcy posadowienie budynkow;

9) strefa zieleni wysokiej;

10) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
postulowany lub informacyjny.

8 6. Plan wyodrebnia tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych plan ustala nastepujace podstawowe prze-
znaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 5MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1U do 7U;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i ma-
gazynow, oznaczone na rysunku symbolami 1P
i 2P;

4) teren zieleni nie urzgdzonej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1Zn;

5) teren infrastruktury technicznej — stacja trans-
formatorowo-rozdzielcza ,,Regionalny Punkt Za-
silania”, oznaczona na rysunku planu symbolem
1RPZ;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KDL do 3KDL;

8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami od 1KDD do 7KDD;
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9) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych ma
rysunku planu symbolami 1KDP i 2KDP.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione
na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszcze-
gblnych terenéw o danym przeznaczeniu podsta-
wowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogélnych
okreslonych dla catego obszaru objetego planem
(dziat ll, rozdziat 2), oraz wedtug ustalen szczego-
towych w zakresie obstugi komunikacyjnej (dziat
lll, rozdziat 3), w zakresie obstugi w infrastrukture
techniczng (dziat lll, rozdziat 4) oraz w zakresie ich
przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony
(dziat Ill, rozdziat 5).

DZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe planu

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

8 9. Plan ustala nastepujace zasady adap-
tacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunika-
cyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu
poprzez:

1. 1) system drog publicznych, obstuguja-
cych komunikacyjnie obszar planu, w sktad kto-
rych wchodzg drogi o nastepujacych klasach
technicznych:

a) KDZ - droga zbiorcza,

b) KDL - droga lokalna,

¢) KDD - droga dojazdowa;

2) dla terenéw przestrzeni drég ogoélnodostepnych
plan ustala:

a) dla drogi (ulica todzka) oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ - klase drogi ,Z2" -
zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 20 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowsa,

b) dla drogi (fragment ulicy Srebrna - Dgbro-
wa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL - klase drogi ,L” — lokalng o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 - jed-
nojezdniowg, dwupasowg, z poszerzeniem
na skrzyzowanie typu rondo z ulicg Spoét-
dzielczg, znajdujacy sie poza granicami ob-
szaru objetego ustaleniami planu,

¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDL - klase drogi ,L” - lokalng, o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m;
1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa, w kie-
runku zachodnim zakonhnczona placem ma-
newrowym do zawracania,

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDL - klase drogi ,L” — lokalna, o

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m;
1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa, z posze-
rzeniem na skrzyzowanie typu rondo z ulicg
Spoétdzielczg, znajdujaca sie poza granicami
obszaru objetego ustaleniami planu; w kie-
runku zachodnim zakonczona placem ma-
newrowym do zawracania,

e) dla drogi (fragment ulicy Srebrna — Dabro-
wa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowg, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych od 10 m;
1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa; w kie-
runku zachodnim zakonczona placem ma-
newrowym do zawracania,

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12
m, 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa,

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12
m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowag: w kie-
runku zachodnim zakonczona placem ma-
newrowym do zawracania,

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 4KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowg,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12
m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa,

i) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12
m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowag: w kie-
runku zachodnim zakonczona placem ma-
newrowym do zawracania,

j) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 6KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10
m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowgy; za-
kohnczong placem manewrowym do zawra-
cania,

k) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 7KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10
m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowg; za-
kohczong placem manewrowym do zawra-
cania,

I) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP, szerokos$é w
liniach rozgraniczajagcych od 6 m do 8 m
zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDP, szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych od 6,5 m zgodnie z
rysunkiem planu, cigg pieszo-jezdny zakon-
czony placem manewrowym zgodnie z ry-
sunkiem planu.

2. Dla terenéw drég oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 2KDL, 3KDL, 1KDD, 3KDD
i bBKDD zakonczonych placem manewrowym do
zawracania, docelowo plan ustala przelotowe za-
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konhczenie tych drog skrzyzowaniami typu T z dro-

ga do obstugi przylegtego zagospodarowania w

ciggu drogi ekspresowej S14. Zmiana zakonczenia

drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KDL, 3KDL, 1KDD, 3KDD i 5KDD, z zakonczonych

w formie placu manewrowego na droge przeloto-

wa nie wymaga zmiany ustalen niniejszego planu.

3. Plan dopuszcza dodatkowe pasy ruchu,
w ramach realizacji skretéw, poszerzen ulicy lub
zjazdéw na nieruchomosci.

4. Plan dopuszcza obstuge dziatek budow-
lanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5U, 6U, 1P, 2P z drog wewnetrznych
nie oznaczonych w planie, wytyczonych przy doko-
nywaniu podziatu wtérnego z obowigzkiem ustale-
nia minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych tych drog nie mniejszej niz 10 m. Przy doko-
nywaniu podzialu wtérnego w celu wyznaczenia
drég wewnetrznych nie obowigzujag minimalne
wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okre-
$lajgce prostopadtosc i rownolegtosé nowych gra-
nic podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szcze-
goétowych dla terendw w zakresie podziatu nieru-
chomosci.

5. Plan dopuszcza obstuge dziatek budow-
lanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MN z drogi wewnetrznej nie oznaczo-
nej w planie, wytyczonej przy dokonywaniu po-
dziatlu wtérnego z obowigzkiem ustalenia mini-
malnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tej
drogi nie mniejszej niz 5 m. Przy dokonywaniu
podziatu wtérnego w celu wyznaczenia drogi we-
wnetrznej na terenie TMN nie obowiagzujg mini-
malne wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia
okreslajace prostopadtos¢ i rownolegtosé nowych
granic podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach
szczegotowych dla terenédw w zakresie podziatu
nieruchomosci.

6. Na terenach w obrebie linii rozgranicza-
jacych drog, plan zakazuje lokalizacji nowych bu-
dynkéw i urzadzeh niezwigzanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; plan
dopuszcza lokalizacje zieleni, rowéw odwadniaja-
cych, elementow matej architektury, pojemnikéw
na odpady, urzagdzen komunikacyjnych zwigzanych z
obstuga ruchu, a w szczegolnosci: przystankdéw ko-
munikacji zbiorowej, parkingdw, $ciezek rowero-
wych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksplo-
atacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslo-
nych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drég.

7. W zakresie wyposazenia dréog w infra-
strukture techniczng plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic ist-
niejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub

na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejagcym
oraz projektowanym;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenéw, z wyjgtkiem przytaczy dla budyn-
kow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog,
przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych
odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) obowiagzek realizacji systemu uzbrojenia na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego za-
rzadce dla danej sieci (systemu).

8. W zakresie wyposazenia terenow budow-
lanych w miejsca postojowe dla samochodow:

1) dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — co najmniej 2
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla terenébw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg — co najmniej 40 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych;

3) dla terenéw przeznaczony pod zabudowe pro-
dukcyjng, sktadow i magazynow co najmniej 40
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

4) dla terenow handlowych - co najemnej 1 sta-
nowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektow gastronomii — co najmniej 1 miej-
sce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenc-
kie;

6) dla obiektow hotelowych - co najmniej 1 miej-
sce parkingowe na kazde 2 miejsca noclegowe.

9. W zakresie wyposazenia terendw zabu-
dowy mieszkaniowej w miejsca postojowe dla sa-
mochodéw plan ustala mozliwos$¢ lokalizacji miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi o
klasie dojazdowej lub lokalnej - za zgoda zarzadcy
drogi.

10. Plan ustala obowigzek zagospodarowa-
nia i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni
ogolnodostepnych w sposéb umozliwiajacy bezko-
lizyjne poruszanie sie po nich osobom niepetno-
sprawnym.

11. W zakresie lokalizacji reklam i informacji
komercyjnej w terenach drdg plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej
niz 3 m? jednej powierzchni reklamowej;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z
wytaczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w miescie;

3) zakaz malowania napiséw reklamowych bezpo-
Srednio na ogrodzeniach dostepnych z prze-
strzeni drog ogoélnodostepnych i wewnetrznych.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow plan ustala obowigzek uzgod-
nienia koniecznosci przeprowadzenia nadzoru ar-
cheologicznego na etapie pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigza-
nych z drogowymi inwestycjami liniowymi dtuz-
szymi niz 50 m i szerszymi niz 50 cm, z wtasciwym
Konserwatorem Zabytkoéw.
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Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe
w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 10. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla da-
nej sieci (systemu) zarzadce.

2. Plan ustala mozliwo$¢ zachowania sieci
w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 5MN, istnie-
jacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbro-
jenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebu-
dowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Plan ustala obowigzek lokalizacji projek-
towanych urzadzen liniowych nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terendw, z wyjgtkiem przyta-
czy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczaja-
cych ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych drog we-
wnetrznych, przy zachowaniu wzajemnych, norma-
tywnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw od-
rebnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw
czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, na catym obszarze
objetym planem, pod warunkiem, ze ucigzliwosé
tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkoéw plan ustala obowigzek uzgodnie-
nia koniecznosci przeprowadzenia nadzoru arche-
ologicznego na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych zwigzanych
z infrastrukturalnymi inwestycjami liniowymi dtuz-
szymi niz 50 m i szerszymi niz 50 cm, z wtasciwym
Konserwatorem Zabytkow.

8 11. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) obowiagzek zaopatrzenia terenu w wode z miej-
skiej sieci wodociggowej, w oparciu o siec¢ ist-
niejgca i projektowana rozbudowe sieci wodo-
ciggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, z wytgczeniem terenu oznaczone-
go na rysunku planu symbolem 1RPZ;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RPZ plan dopuszcza zaopatrzenie
w wode z indywidualnego zrédta — studni ko-
panej, docelowo inwestycja ma by¢ podtaczona
do miejskiej sieci wodociggowej zaraz po jej
zrealizowaniu;

3) przy rozbudowie i budowie wodociggow nalezy
uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopa-
trzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacje
hydrantow p.poz. oraz przygotowanie awaryj-

nych ujeé wody do wykorzystania w sytuacjach
szczegoblnych;

4) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. w ilosciach
przekraczajacych wydajno$¢ komunalnej sieci
wodociggowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe
zbiornikdw retencyjnych, zbiornikéw przeciwpo-
zarowych lub indywidualnych uje¢ wody.

8 12. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw
plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych w systemie ka-
nalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sieé¢
kanalizacyjng;

2) obowigzek podtgczenia wszystkich dziatek bu-
dowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej zreali-
zowaniu;

3) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $Scie-
kow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punk-
tu zlewnego;

4) odbiornikiem sciekow bedzie istniejgcy kolektor
sanitarny V, zlokalizowany w ulicy Warzywni-
czej i jej projektowanym przedtuzeniu, a doce-
lowo Grupowa Oczyszczalnia Sciekow w todzi;

5) mozliwosc lokalizacji przepompowni Sciekéw na
terenach przeznaczonych pod zabudowe przy linii
rozgraniczajacej ulicy pomiedzy linig rozgranicza-
jaca a linig zabudowy;

6) w przypadku wytwarzania Sciekow przemysto-
wych (technologicznych), nakazuje sie podczysz-
cza¢ te Scieki zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi, okreslajagcymi warunki wpro-
wadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i
precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw
dostawcow sciekow przemystowych.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania oczysz-
czonych i nieoczyszczonych $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych do rowéw melio-
racyjnych, do gruntu oraz utrzymywania otwar-
tych kanatéow $ciekowych.

8 13. W zakresie odprowadzenia woéd opa-
dowych plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania wéd opadowych z
terendéw drog, terendéw ustugowych oraz pro-
dukcyjnych, sktadéw i magazynéw do projek-
towanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1RPZ plan dopuszcza mozliwo$¢ odpro-
wadzania wod opadowych przez lokalng sie¢
drenazowg kanalizacji deszczowej z odprowa-
dzeniem do istniejgcych rowdéw melioracyjnych
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, od-
prowadzanie wéd opadowych powierzchniowo
przez infiltracje powierzchniowg i podziemng
do gruntu w granicy wtasnych dziatek i do ist-
niejacych rowow odwadniajgcych, a nastepnie
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4)

5)

6)

7)

systemem rowdéw odwadniajgcych do wdd pty-

nacych;

odprowadzenie woéd opadowych z terenéw o

podstawowym przeznaczeniu mieszkaniowym:

a) do projektowanej sieci kanalizacji deszczo-
wej,

b) na terenie dziatki budowlanej powierzchnio-
wo do gruntu lub do zbiornika na wody
opadowe,

c) do projektowanej sieci kanalizacji deszczo-
wej i powierzchniowo do gruntu na terenie
dziatki budowlanej lub do zbiornika na wody
opadowe (system mieszany);

obowigzek, z utwardzonych terenow drog, od-
prowadzania podczyszczonych wdd opado-
wych przez urzgdzenia sciekowe (ptaskie, koryt-
kowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji desz-
czowej, a do czasu jej wybudowania przykana-
likiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu
przydroznego, itp.;

ksztattowanie powierzchni dziatek budowla-

nych w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tere-

ny i ulice przed sptywem powierzchniowym
wod opadowych na teren poza granicami wia-
snosci;

obowigzek instalowania separatorow substan-

cji ropopochodnych na odptywach wéd opa-

dowych ze szczelnie utwardzonych placéw po-
stojowych i manewrowych, parkingow.

8 14. W zakresie elektroenergetyki plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

jako podstawowe zrédta energii elektrycznej
istniejacg sie¢ napowietrzno-kablowg $rednie-
go SN-15 kV i niskiego napiecia;

zasilanie w energie elektryczng odbiorcow w
zabudowie ustugowej i produkcyjnej z sieci ka-
blowej $redniego i niskiego napiecia; zasilanie
w energie elektryczng odbiorcoéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z sieci kablowej
Sredniego napiecia i kablowo-napowietrznej ni-
skiego napiecia; bezposrednia dostawa energii
elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow po-
przez przytacza elektroenergetyczne niskiego
napiecia;

budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w oparciu o warunki przytaczenie i
umowy przytgczeniowe zawierane przez wia-
Sciwy Zaktad Energetyczny z podmiotami ubie-
gajagcymi sie o przytgczenie do sieci; ilos¢ i lo-
kalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynikaé ze
zgloszenia zaopatrzenia na moc w realizowa-
nych inwestycjach;

lokalizacja projektowanej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV ,Koziny -
Lublinek”;

dopuszcza sie realizacje projektowane;j linii elek-
troenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
»~Koziny — Lublinek” jako skablowanej;

6)

7)

8)

projektowana stacja transformatorowa 110/15
kV. RPZ ,Regionalny Punkt Zasilania” -
~Srebrna - Dgbrowa”;
zasilanie stacji RPZ poprzez przytacze 110 kV z
projektowanej linii napowietrznej 110kV , Kozi-
ny — Lublinek”;
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych
SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na
wydzielonych dziatkach budowlanych z bezpo-
$rednim dostepem do drég ogélnodostepnych;
mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe przy linii rozgraniczajacej ulicy pomiedzy
linig rozgraniczajgca a linig zabudowy.

8 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejgcej sieci gazowej $rednie-
go cis$nienia;
rozbudowe sieci gazowej na warunkach okre-
$lonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy;
zasady budowy gazociggéw w drogach musza
by¢ zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem
okreslajgcym warunki techniczne, jakim powin-
ny odpowiadac sieci gazowe;
na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokali-
zacje szafek w granicy ogrodzen otwieranych
na zewnatrz od strony drogi; w przypadku bra-
ku ogrodzenia w miejscu uzgodnionym z za-
rzagdca sieci;
na terenach zabudowy ustugowej i produkcyj-
nej lokalizacja szafek w miejscu uzgodnionym z
zarzadcg sieci;
istniejagcy gazocigg przesytowego wysokiego
cisnienia DN 300, wraz z pasem bezpieczenstwa
15 m na strone od osi gazociagu;
zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniej-
szej niz 1,0 m od zewnetrznej Scianki gazociagu;
w pasie bezpieczenstwa gazociggu przemysto-
wego wysokiego cisnienia DN 300 obowigzuje
zakaz:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci co
najmniej 5,0 m z obu stron gazociagu.
8 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan

ustala:

1)

2)

zaopatrzenie w energie cieplng z:

a) lokalnych kottowni wolnostojacych lub wbu-
dowanych w obiekty produkcyjne lub ustu-
gowe,

b) indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych
w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub
ustugowe,

c) mozliwosé zaopatrzenia w energie z sieci
miejskiej wody goracej;

obowigzek stosowania paliw ekologicznych, za-

pewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji

spalin;
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3) mozliwosé zaopatrzenia w ciepto energiag pozy-
skiwang ze zrédet odnawialnych tj. energia ston-
ca, biomasy i inne.

8 17. W zakresie telekomunikacji plan usta-
la:

1) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych
za posrednictwem indywidualnych przytgczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego ope-
ratora telekomunikacyjnego;

2) obowigzek zapewnienia tgcznosci alarmowej dla
ochrony mieszkahcéw w sytuacjach szczegol-
nych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami plan
ustala:

1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na
dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczysz-
czania przyjetym w gospodarce komunalnej
miasta.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony

8§ 19. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakitocaja-
ce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane
w parterze budynku o funkcji podstawowej i
tworzacej z nim zwartg catosé architektoniczng,
stanowigce nie wiecej niz 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow; droga wewnetrzna na
terenie oznaczonym symbolem 1TMN.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Scie-
kow;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MN plan
okresla obszar o warunkach geologiczno-
inzynierskich utrudniajagcych posadowienie bu-
dynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, na ktérym
ustala sie konieczno$¢, na etapie przed wystg-
pieniem o pozwolenie na budowe, przeprowa-
dzenia badan geotechnicznych podtoza grunto-
wego ze wzgledu na wystepujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i
dostosowanie do ich wynikéw sposobu posa-
dowienia projektowanych obiektéw budowla-
nych;

3) wyznacza sie pas bezpieczenstwa 20 m na stro-
ne od osi projektowanej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV;

4) w pasie bezpieczenstwa linii 110 kV obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwig-
zanych z obstugg sieci elektroenergetycznej,
z wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt. 5),

b) sadzenia roslinnosci wysokopiennej powyzej
1,0 m;

5) na terenie oznaczonym symbolem 3MN do-
puszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w strefie bezpieczenstwa, od linii elektroener-
getycznej wysokiego napiecia 110 kV, oznaczo-
nej graficznie na rysunku planu, po jej wybu-
dowaniu i po uzgodnieniu lokalizacji obiektow z
wiasciwym zarzadcg sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych
terenach istniejgcych urzadzen melioracyjnych
figurujgcych w ewidencji WZMiUW plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami 2MN,
3MN, 4MN i 5MN, na ktérych wystepuja urza-
dzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejacym drenazem, zapewniajgc jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obsza-
rach przylegtych,

b) na terenach, na ktorych wystepuja urzadze-
nia melioracyjne obowigzek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i
kubaturowych, na etapie pozwolenia na bu-
dowe z wtasciwym zarzadcg rowow, melio-
racji i urzadzen wodnych,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystapienie do
wilasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i
urzgdzen wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzgdzen melioracji szczegotowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania urzadzen melioracyj-
nych przez wiascicieli dziatek budowlanych,
na ktérych zlokalizowane sg urzagdzenia me-
lioracyjne, naprawe i konserwacje urzadzen
melioracyjnych w granicach dziatki budow-
lanej w tym na konserwacje rowu meliora-
cyjnego, w terminach i z czestotliwoscia za-
pewniajgca jego dobry stan techniczny (nie
rzadziej niz raz w roku kalendarzowym);

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 2MN obowigzek zapewnienia dostepu
do istniejagcego rowu melioracyjnego wtasci-
wemu zarzadcy rowoéw, melioracji i urzadzen
wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnie-
nia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym oddzia-
tywaniem.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-
niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz
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2)

3)

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na pod-
stawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska obowigzujgcych w dniu wejscia w zy-
cie niniejszej Uchwaty, z wyjgtkiem stacji elektro-
energetycznej lub napowietrznej linii elektroener-
getycznej o napieciu znamionowym nie nizszym
niz 110 kV i inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;
zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
czonych sciekow bytowych do gruntu i do ro-
wow melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymy-
wania otwartych zbiornikdw na scieki;
zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wy-
tworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza gra-
nice dziatki budowlanej;
zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegoélnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd po-
wierzchniowych i podziemnych;
klasyfikacje akustyczng jak dla terendéw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony sro-
dowiska.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow plan ustala:

1)

konserwatorska strefe ochrony archeologicznej

na terenie TMN i na cze$ci terenu 2MN, zgodnie

z rysunkiem planu, obejmujgcg obszar istnieja-

cych i potencjalnych stanowisk archeologicz-

nych, w ktérej plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw ar-
cheologicznych nad wszystkimi inwestycja-
mi zwigzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wtasciwym Kon-
serwatorem Zabytkow budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod (w tym budowy lo-
kalnych zbiornikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie
nadzorow archeologicznych od wtasciwego
Konserwatora Zabytkow, nie pozniej niz na 14
dni przed rozpoczeciem budowy inwestycji,

d) obowigzek wykonania badan archeologicz-
nych w sytuacji ujawnienia nowego stanowi-
ska archeologicznego; w takiej sytuacji wszel-
kie prace budowlane nalezy przerwaé a teren
udostepni¢ do badan archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeolo-
giczne nalezy zabezpieczyé i powiadomié wta-
Sciwego Konserwatora Zabytkdéw o ich istnie-
niu,

f) mozliwosé powigkszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stano-
wisk archeologicznych i wciggnigciu ich do
ewidencji zabytkdw archeologicznych;

2)

obowigzek uzgodnienia koniecznos$ci przepro-
wadzenia nadzoru archeologicznego na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszyst-
kich prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami li-
niowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50
cm, z whasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego plan ustala:

1)

2)

3)

4)

7)

1)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
w przypadku realizowania ogrodzen obowigzek
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcy tereny
(z wyjatkiem linii rozgraniczajacej teren 2MN 2z
terenem 2U);
zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;
zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych mu-
rem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza sie stosowanie
nieprzejrzystego zywoptotu;
w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz istnie-
jacego, wskazanego do zachowania rowu melio-
racyjnego na terenie oznaczonym symbolem
2U obowigzek lokalizacji ogrodzenia w odlegto-
$ci 3,0 m od skrajnej krawedzi rowu meliora-
cyjnego;

mozliwos$é lokalizowania obiektow tymczaso-

wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-

rebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budoweg;

mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi

ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyl-
déw) wolnostojgcych w ramach jednej dziatki
budowlanej nie moze przekraczaé¢ 1 m?,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i szyl-
déw) umieszczonych na budynkach mieszkal-
no-ustugowych nie moze przekraczaé 1 m?,

¢) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i szyl-
déw) umieszczonych na budynkach innych niz
mieszkalne nie moze przekraczaé 2 m?,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach
z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i
informacyjnych bezposrednio na dachach i
elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:
plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejacych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementow zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem i zasada-
mi zagospodarowania okreslonymi w planie;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa tédzkiego Nr 238

- 13936 -

Poz. 2498

2)

3)

4)

5)

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem TMN plan dopuszcza mozliwos$é podziatu

istniejgcych dziatek budowlanych przy spetnie-
niu nastepujacych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte do linii rozgranicza-
jacej teren drogi oznaczonej symbolem
1KDD lub do istniejgcych podziatow dziatek,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej co najmniej 20,0 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza
mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonej
w planie drogi 1KDD oraz z drogi wewnetrz-
nej;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 2MN plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu

istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkoéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte do linii rozgranicza-
jacej teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczo-
nego symbolem 1KDP,

b) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej co najmniej 40,0 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 1600 m?,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza
mieé¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczone-
go w planie ciggu pieszo-jezdnego oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1KDP;

plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu terenu, ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 3MN przy
spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ rownolegte do linii rozgraniczaja-
cych wyznaczonych w planie drég oznaczo-
nych symbolami 3KDL lub 3KDD,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej co najmniej 20,0 m,

c) przy podziale dziatki budowlanej nalezy
uwzgledni¢ strefe 15,0 m po obu stronach osi
gazociggu wysokiego cisnienia g 300, w ktorej
obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkéw prze-
znaczonych do statego pobytu ludzi,

d) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzgled-
ni¢ strefe 20,0 m po obu stronach od projek-
towanej osi linii elektroenergetycznej 110 kV,

e) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

f) nowo wydzielone dziatki budowlane muszg
mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonych
w planie drog ogdélnodostepnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 3KDL,
2KDD, 3KDD;

plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu terenu, ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 4MN przy

spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

6)

7)

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ rownolegte do linii rozgraniczaja-
cych wyznaczonych w planie drég oznaczo-
nych symbolami 3KDD i 5KDD, prostopadte
do linii rozgraniczajgcej wyznaczonej w pla-
nie drogi oznaczonej symbolem 4KDD,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej co najmniej 20,0 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muszg
mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonych
w planie drog ogoélnodostepnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 3KDD,
4KDD i 5KDD;

plan dopuszcza mozliwos$é podziatu terenu, ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 5MN przy

spetnieniu nastepujacych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do
dtuzszej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej co najmniej 19,0 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

d) wszystkie nowo wydzielone dziatki budow-
lane muszg mie¢ obstuge komunikacyjng z
wyznaczonych w planie drég ogélnodostep-
nych,

e) plan dopuszcza na dziatkach o nr ewid. 90/1,
86 mniejszg szerokos$¢ frontu dziatki w celu
wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonej
dziatki budowlanej;

plan ustala:

a) na terenie oznaczonym symbolem 3MN dziat-
ke o nr ewid. 53/3,

b) na terenie oznaczonym symbolem 4MN dziat-
ke o nr ewid. 83/4,

¢) naterenie oznaczonym symbolem 5MN dziatki
o nr ewid. 82, 85 91/1 i 91/2 (czesci dziatek
oznaczone na rysunku planu),

ktore nie moga byé zabudowane jako odrebne

samodzielne nieruchomosci; na ww. dziatkach

dopuszcza sie realizacje zabudowy zgodna z prze-
znaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potgczenia tych dziatek w jedng nie-
ruchomosé z jedng z dziatek sgsiednich.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

1)

terenu plan ustala:

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej, polegajagce na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbu-
dowie z uwzglednieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy okres$lonych w pkt 2 i w
ust. 6 pkt 1; dla zachowania jednorodnej catosci
architektonicznej bryty budynkéw przebudo-
wywanych lub budynkéw rozbudowywanych
plan dopuszcza stosowanie: innego kata spad-
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ku potaci dachowych, w tym stosowanie da-

chow ptaskich, jezeli takie wystepujg w rozbu-

dowywanym budynku, stosowanie dachoéw
wielospadowych, itp.;
2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nale-
zy lokalizowa¢ jako wolnostojace,

b) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne; w tym druga kondygnacja reali-
zowana jako poddasze uzytkowe, rzedna
parteru nie wiecej niz 656 cm ponad gruntem
rodzimym, wysoko$¢é budynku nie wiecej niz
10,0 m,

c) lokalizacja pomieszczen przeznaczonych pod
dziatalno$¢ ustugowg jako pomieszczenia
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
tworzgce jednorodng catos¢ architektoniczng
pod wzgledem formy i detalu architekto-
nicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji bu-
dynkéw ustugowych jako wolnostojacych,

d) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i gara-
zy jako wbudowane w bryte budynku miesz-
kalnego lub dobudowane do budynku miesz-
kalnego, tworzgce jednorodng cato$¢ architek-
toniczng pod wzgledem formy i detalu archi-
tektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje bu-
dynkéw gospodarczych i garazy jako wolno-
stojgce, pod warunkiem, ze beda one sytu-
owane w gtebi dziatki budowlanej (za budyn-
kiem o funkcji mieszkalnej), dla terenu 5MN
plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospo-
darczych i garazy w granicy z dziatkg sagsied-
nig,

e) wysoko$¢ wolnostojacych lub dobudowanych
do budynku o funkcji podstawowej, budyn-
kow garazy i budynkow gospodarczych 1 kon-
dygnacja nadziemna, o maksymalnej wysoko-
$ci budynku do kalenicy - 5,0 m,

f) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkow,

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

h) dachy budynkéw o spadku potaci dacho-
wych od 25° do 45°;

3) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej

50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabu-

dowy wolnostojacej nie wiecej niz 0,3.

8 20. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U i 7U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
wolnostojgce budynki towarzyszgce dla zapew-

nienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu pod-
stawowym, strefa zielni wysokiej, parkingi, sta-
cje transformatorowe, przepompownie S$ciekow,
inne obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicz-
nej; na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1U ponadto dopuszcza sie lokaliza-
cje jednego budynku mieszkalnego;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 7U ustala sie zakaz zabudowy, z mozliwo-
$cig przebudowy istniejgcej na terenie stupowej
stacji trafo lub budowy nowe;j.

2. W zakresie szczegdélnych warunkéw za-
gospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji lokalnych oczyszczalni $ciekow;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1U plan wska-
zuje koniecznos$é na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia badan
geotechnicznych podtoza gruntowego ze wzgle-
du na wystepujgce w granicach terenu nieko-
rzystne warunki gruntowo-wodne i dostosowanie
do ich wynikow sposobu posadowienia projek-
towanych obiektow budowlanych;

3) wyznacza sie pas bezpieczenstwa 20 m na strone
od osi projektowanej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;

4) w pasie bezpieczenstwa linii 110 kV obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwig-
zanych z obstuga sieci elektroenergetycznej,
z wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt 5,

b) sadzenia roslinnosci wysokopiennej powyzej
1,0 m;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1U dopusz-
cza sie lokalizacje obiektow budowlanych w
strefie bezpieczenstwa, od linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, po jej wybudowa-
niu i po uzgodnieniu lokalizacji obiektow z wta-
Sciwym zarzadcg sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych
terenach istniejgcych urzadzen melioracyjnych figu-
rujgcych w ewidencji WZMiUW, plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U,
na ktérych wystepujg urzadzenia melioracyjne:
a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji

z istniejacym drenazem, zapewniajac jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obsza-
rach przylegtych,

b) na terenach, na ktérych wystepujg urzadze-
nia melioracyjne obowigzek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i
kubaturowych, na etapie pozwolenia na bu-
dowe z wtasciwym zarzadcg rowow, melio-
racji i urzadzen wodnych,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do
wiasciwego zarzadcy rowow, melioracji i
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2)

urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji  szczegbétowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania urzadzen melioracyj-
nych przez wtascicieli dziatek budowlanych,
na ktorych zlokalizowane sg urzadzenia me-
lioracyjne, naprawe i konserwacje urzadzen
melioracyjnych w granicach dziatki budow-
lanej w tym na konserwacje rowu meliora-
cyjnego, w terminach i z czestotliwosécig za-
pewniajgcg jego dobry stan techniczny (nie
rzadziej niz raz w roku kalendarzowym);

na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 2U:

a) obowigzek zapewnienia dostepu do istnieja-
cego rowu melioracyjnego witasciwemu za-
rzadcy rowdw, melioracji i urzgdzen wodnych
w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpie-
czenstwa jego uzytkowania i ochrony przed
jego ewentualnym, uciazliwym oddziatywa-
niem,

b) obowigzek zachowania istniejagcego rowu
melioracyjnego, wskazanego na rysunku pla-
nu; ze wzgledu na zwiekszony odbiér wod
drenarskich i powierzchniowych z terenu no-
wego zagospodarowania dopuszcza sie re-
mont umocnien dna i skarp oraz pogtebienie
istniejgcego rowu,

c) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci
mniejszej niz 10,0 m od skrajnej krawedzi ro-
wu melioracyjnego (zgodnie z nieprzekraczal-
ng linig zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem 2U na rysunku planu).

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-

niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisobw odrebnych =z zakresu
ochrony srodowiska obowigzujacych w dniu wej-
Scia w zycie niniejszej Uchwaty, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznej lub napowietrznej linii elek-
troenergetycznej o napieciu znamionowym nie
nizszym niz 110 kV i inwestyc;ji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
czonych $ciekow komunalnych do gruntu i do
rowow melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymy-
wania otwartych zbiornikow na $cieki;

zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wy-
tworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza gra-
nice dziatki budowlanej;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na srodowisko poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegdlnosci doty-
czace emisji hatasu, wibracji, promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych;
przy realizacji budynkéw, budowli i zagospoda-
rowania terenu nalezy zastosowac¢ rozwigzania
techniczne zapewniajace, zgodne z przepisami
szczegblnymi, parametry akustyczne na sgsia-
dujacych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw plan ustala:

1)

2)

konserwatorska strefe ochrony archeologicznej

na terenie 1U i na czesci terenu 2U, zgodnie z

rysunkiem planu, obejmujgcg obszar istnieja-

cych i potencjalnych stanowisk archeologicz-
nych, w ktérej plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzorow ar-
cheologicznych nad wszystkimi inwestycja-
mi zwigzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wtasciwym konser-
watorem zabytkéw budowy urzgdzen wod-
nych i regulacji wod (w tym budowy lokal-
nych zbiornikdw retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie
nadzorow archeologicznych od wtasciwego
Konserwatora Zabytkdéw, nie pdzniej niz na
14 dni przed rozpoczeciem budowy inwesty-
cji,

d) obowigzek wykonania badan archeologicz-
nych w sytuacji ujawnienia nowego stanowi-
ska archeologicznego; w takiej sytuacji wszel-
kie prace budowlane nalezy przerwaé a teren
udostepni¢ do badan archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska arche-
ologiczne nalezy zabezpieczy¢ i powiadomi¢
wlasciwego Konserwatora Zabytkow o ich
istnieniu,

f) mozliwos¢ powiekszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stanowisk
archeologicznych i wciggnieciu ich do ewi-
dencji zabytkdédw archeologicznych;

obowigzek uzgodnienia koniecznosci przeprowa-

dzenia nadzoru archeologicznego na etapie po-
zwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszystkich

prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami li-

niowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50

cm, z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego plan ustala:

1)

2)

3)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

obowigzek lokalizacji na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2U strefy zieleni wy-
sokiej — zimozielonej zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w
ogrodzeniach;

zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem
petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nie-
przejrzystego; dopuszcza sie stosowanie nie-
przejrzystego zywoptotu;
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5)

6)

7)

1)

2)

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz istnie-

jacego, wskazanego do zachowania rowu me-

lioracyjnego na terenie oznaczonym symbolem
2U obowiagzek lokalizacji ogrodzenia w odlegto-

Sci 3,0 m od skrajnej krawedzi rowu meliora-

cyjnego;

mozliwos$é lokalizowania obiektéw tymczaso-

wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-

rebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

mozliwos$é lokalizacji reklam z nastepujgcymi

ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach
z wytaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i
informacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowigcych infor-
macje komercyjng o dziatalnosci nie zwigza-
nej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:
plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementow zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem i zasada-

mi zagospodarowania okreslonymi w planie;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1U plan dopuszcza mozliwosé podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1KDD,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,

c) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mieé¢ bezposredni dostep do drogi
ogolnodostepnej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 1KDD,

d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?,

e) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzgled-
ni¢ strefe 20,0 m po obu stronach od projek-
towanej osi linii elektroenergetycznej 110 kV;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 2U plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajg-
cej drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDL, prostopadte ulicy Spétdzielczej,
znajdujgcej sie poza granicami planu,

5)

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejsza niz 35 m,

c) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ bezposredni dostep do drog
ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2KDL, 3KDL oraz ulicy
Spétdzielczej, znajdujacej sie poza granicami
planu,

d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 3500 m?;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 3U plan dopuszcza mozliwos$é podziatu

istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkéw:

a) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ bezposredni dostep do drdég ogol-
nodostepnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDL, 3KDD,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,

d) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzgled-
ni¢ strefe 15,0 m po obu stronach osi gazocia-
gu wysokiego ci$nienia g 300,

e) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzgled-
ni¢ strefe 20,0 m po obu stronach od projek-
towanej osi linii elektroenergetycznej 110 kV;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 7U plan dopuszcza mozliwo$é podziatu
istniejgcych dziatek dla wydzielenia dziatki prze-
znaczonej na stacje elektroenergetyczng trafo

15/0,4 kV:

a) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ bezposredni dostep do drogi
ogolnodostepnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz5 m,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 80 m?.

8. W zakresie parametrow i wskaznikdéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1)

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i gospodarczej, w tym bu-
dynku znajdujgcego sie pomiedzy linig rozgra-
niczajgcg a nieprzekraczalng linig zabudowy na
terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1U,
polegajgce na przebudowie, rozbudowie, nad-
budowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad
i warunkéw ksztattowania zabudowy okreslo-
nych w pkt. 2. Dla zachowania jednorodnej ca-
tosci architektonicznej bryty budynkéw przebu-
dowywanych lub budynkéw rozbudowywanych
plan dopuszcza stosowanie: innego kata spad-
ku potaci dachowych, w tym stosowanie da-
chow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbu-
dowywanym budynku, stosowanie dachéw
wielospadowych, itp.;
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2)

3)
4)

5)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$é zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne; rzedna parteru nie wiecej niz 65
cm, wysoko$¢ do kalenicy nie wiecej niz
12,0 m,

b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
1U - nie wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne z czego druga kondygnacja ma sta-
nowi¢ poddasze uzytkowe; rzedna parteru
nie wiecej niz 65 cm; wysokos¢ do kalenicy
nie wiecej niz 10,0 m,

¢) mozliwosé wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to z istniejgcego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

d) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i
garazy jako wbudowane w bryte budynku
ustugowego,

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w ele-
wacjach budynkéw, z wyjatkiem koloréw
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding),

g) dachy budynkéw o spadku potaci dacho-
wych do 45° mozliwosé realizacji dachow
powtokowych wynikajagcych z konstrukcji
pokrycia dachowego,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7U dopuszcza sie realizacje bu-
dynkowej stacji trafo o gabarytach wynika-
jacych z zastosowanych technologii;

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%

powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej

30% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku
symbolem 1U nie wiecej niz 1,3,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku
symbolem 2U nie wiecej niz 1,2,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku
symbolem 3U nie wiecej niz 1,4,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku
symbolem 7U nie wiecej niz 1.

§ 21. Teren oznaczony na rysunku

planu
planu
planu
planu

planu

symbolem 4U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan

ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne, ustugi publicz-
ne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — wol-
nostojgce budynki towarzyszace dla zapewnienia
ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawo-
wym, stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekdéw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-

gospodarowania terend4w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1)

zakaz realizacji lokalnych oczyszczalni sciekow.
3. W zakresie zagospodarowania obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow ze wzgledu na wystepowanie na terenie
istniejacych urzadzeh melioracyjnych figurujgcych
w ewidencji WZMiUW plan ustala:

1)

na terenie oznaczonym symbolem 4U, na kté-

rym wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejacym drenazem, zapewniajgc jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obsza-
rach przylegtych,

b) na terenach, na ktérych wystepuja urzadze-
nia melioracyjne obowigzek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i
kubaturowych, na etapie pozwolenia na bu-
dowe z wilasciwym zarzadcg rowéw, melio-
racji i urzadzen wodnych,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do
wlasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i
urzgdzen wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzgdzen melioracji szczegbtowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania urzadzen melioracyj-
nych przez witascicieli dziatek budowlanych, na
ktorych zlokalizowane sg urzadzenia meliora-
cyjne, naprawe i konserwacje urzadzen melio-
racyjnych w granicach wiasnej dziatki budow-
lanej w tym na konserwacje rowu melioracyj-
nego, w terminach i z czestotliwoscig za-
pewniajaca jego dobry stan techniczny (nie
rzadziej niz raz w roku kalendarzowym).

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-

niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochro-
ny srodowiska obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie niniejszej Uchwaty, z wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
czonych $ciekow komunalnych i przemysto-
wych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow na Scieki;

zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytwodrczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziatki budowlanej;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na srodowisko poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegdlnosci doty-
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czace emisji hatasu, wibracji, promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd po-

wierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospoda-
rowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajace, zgodne z przepisami
szczegolnymi, parametry akustyczne na sgsia-
dujacych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia koniecznosci przepro-
wadzenia nadzoru archeologicznego na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszyst-
kich prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami
liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50
cm, z wtasciwym Konserwatorem Zabytkdw.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

3) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem
petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nie-
przejrzystego; dopuszcza sie stosowanie nie-
przejrzystego zywoptotu;

4) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budoweg;

5) mozliwosé lokalizacji reklam z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach
z wytaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i
informacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowigcych infor-
macje komercyjng o dziatalnosci nie zwigza-
nej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementow zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem i zasada-
mi zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istnieja-
cych dziatek przy spetnieniu nastgpujacych wa-
runkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ prostopadte do linii rozgranicza-
jacej drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ bezposredni dostep do drogi
ogolnodostepnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD,

c) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50,0 m,

d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 3000 m?.

8. W zakresie parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne; rzedna parteru nie wiecej niz 65
cm, wysokos$¢ budynku do kalenicy nie wie-
cejniz12,0 m,

b) mozliwo$¢ wyzszej rzednej parteru dla czesci
budynku, jezeli wynika to z istniejgcego, na-
turalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i
garazy jako wbudowane w bryte budynku
ustugowego z wyjgtkiem budynkdéw i obiek-
tow wynikajacych z technologii funkcjono-
wania budynku o funkcji podstawowej,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkoéw, z wyjatkiem kolorow
zgodnych ze znakiem firmowym inwestora,

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding);

2) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych
do 45°, mozliwo$¢ realizacji dachéw powtoko-
wych wynikajgcych z konstrukcji pokrycia da-
chowego;

3) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wiecej
niz 1,2.

§ 22. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 5U, 6U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
ustugowej — ustugi komercyjne, sktady, maga-
zyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce -
wolnostojgce budynki towarzyszace dla zapew-
nienia ochrony obiektow o przeznaczeniu pod-
stawowym, drogi wewnetrzne, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, in-
ne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji ustug handlowych o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 mz;

2) zakaz realizacji lokalnych oczyszczalni $ciekow;
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3) wyznacza sie pas bezpieczenstwa 20 m na stro-
ne od osi projektowanej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV;

4) w pasie bezpieczenstwa linii 110 kV obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwig-
zanych z obstugg sieci elektroenergetycznej,
z wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt 5),

b) sadzenia roslinnosci wysokopiennej powyzej
1,0 m;

5) na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w strefie bezpieczenstwa, od linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, po jej wybudowaniu
i po uzgodnieniu lokalizacji obiektow z wtasci-
wym zarzgdcag sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow ze wzgledu na wystepowanie na terenie
istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych
w ewidencji WZMiUW plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U
na ktorych wystepujag urzadzenia melioracyjne:
a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji

z istniejagcym drenazem, zapewniajgc jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obsza-
rach przylegtych,

b) na terenach, na ktérych wystepujg urzgdze-
nia melioracyjne obowigzek uzgodnienia pro-
jektu planowanych inwestycji ziemnych i ku-
baturowych, na etapie pozwolenia na budo-
we z witasciwym zarzgdcg rowdw, melioracji
i urzadzen wodnych,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do
wiasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i
urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidenc;ji
urzadzen melioracji szczegotowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

d) obowiazek utrzymania urzadzen melioracyj-
nych przez wtascicieli dziatek budowlanych,
na ktorych zlokalizowane sg urzadzenia me-
lioracyjne, naprawe i konserwacje urzadzen
melioracyjnych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej w tym na konserwacje rowu
melioracyjnego, w terminach i z czestotliwo-
Scig zapewniajgca jego dobry stan technicz-
ny (nie rzadziej niz raz w roku kalendarzo-
wym).

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-
niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na pod-
stawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie niniejszej Uchwaty, z wyjagtkiem stacji

elektroenergetycznej lub napowietrznej linii

elektroenergetycznej o napieciu znamionowym

nie nizszym niz 110 kV i inwestycji celu publicz-
nego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
czonych sciekow komunalnych oraz przemysto-
wych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikéw na Scieki;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wy-
twérczej o uciazliwosci wykraczajgcej poza grani-
ce dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczego6lnosci doty-
czgce emisji hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospoda-
rowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajace, zgodne z przepisami
szczegblnymi, parametry akustyczne na sgsia-
dujacych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia koniecznosci przepro-
wadzenia nadzoru archeologicznego na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszyst-
kich prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami
liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50
cm, z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) plan dopuszcza lokalizacje portierni i stacji tra-
fo, pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a linig
zabudowy;

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w
ogrodzeniach;

4) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem
petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nie-
przejrzystego; dopuszcza sie stosowanie nie-
przejrzystego zywoptotu;

5) mozliwosé lokalizowania obiektéw tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

6) mozliwosé lokalizacji reklam z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach
z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowiagcych infor-
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macje komercyjng o dziatalnosci nie zwigza-

nej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéow zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem i zasada-
mi zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 5U plan dopuszcza mozliwosé podziatu
istniejagcych dziatek przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg byé réwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajacych drég ogodlnodostep-
nych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 3KDD i 5KDD,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ bezposredni dostep do drég
ogolnodostepnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDD i 5KDD,

c) szerokosé¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 45 m,

d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 3 000 m?;

3) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 6U plan dopuszcza mozliwos$é podziatu
istniejgcych dziatek przy spetnieniu nastepuja-
cych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDZ i 5KDD,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ bezposredni dostep do drog
ogolnodostepnych, oznaczonych w na ry-
sunku planu symbolami 1KDZ i 5KDD,

c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 40,0
m,

d) wielko$¢é nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 3 000 m?;

4) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzglednié
strefe 15,0 m po obu stronach osi gazociggu
wysokiego cisnienia g 300;

5) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzglednié
strefe 20,0 m po obu stronach od projektowa-
nej osi linii elektroenergetycznej 110 kV.

8. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym - nie wiecej niz dwie kondygna-
cje nadziemne; rzedna parteru nie wiecej niz

65 cm, wysokos¢é budynku do kalenicy nie
wiecej niz 12,0 m,

b) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i gara-
zy jako wbudowane w bryte budynku ustu-
gowego,

c) zakaz stosowania jaskrawych koloréow w
elewacjach budynkoéw, z wyjatkiem koloréw
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

d) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding);

2) dachy budynkow o spadku potaci dachowych
do 45° mozliwo$¢ realizacji dachéw powtoko-
wych wynikajgcych z konstrukcji pokrycia da-
chowego;

3) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiecej
niz 0,8.

8 23. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P, 2P.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
produkcyjnej, sktady, magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi komercyjne, wolnostojgce budynki towa-
rzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym, drogi wewnetrzne,
parkingi, strefy zieleni wysokiej, stacje transfor-
matorowe, przepompownie $ciekdw, inne obiek-
ty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji ustug handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 mz;

2) zakaz lokalizacji lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1P plan wska-
zuje konieczno$¢ na etapie przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia badan
geotechnicznych podtoza gruntowego ze wzgle-
du na wystepujagce w granicach terenu nieko-
rzystne warunki gruntowo-wodne i dostosowanie
do ich wynikdéw sposobu posadowienia projek-
towanych obiektow budowlanych;

4) wyznacza sie pas bezpieczenstwa 20 m na stro-
ne od osi projektowanej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 110 kV;

5) w pasie bezpieczenstwa linii 110 kV obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwig-
zanych z obstugg sieci elektroenergetycznej,
z wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt 6,

b) sadzenia roslinnosci wysokopiennej powyzej
1,0 m;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P do-
puszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
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strefie bezpieczenstwa, od linii elektroener-

getycznej wysokiego napiecia 110 kV, oznaczo-
nej graficznie na rysunku planu, po jej wybu-
dowaniu i po uzgodnieniu lokalizacji obiektow z
wtasciwym zarzadcg sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych

terenach istniejgcych urzadzen melioracyjnych

figurujgcych w ewidencji WZMiUW plan ustala:

1) na terenie oznaczonym symbolami 2P i na frag-
mencie terenu oznaczonego symbolem 1P na
ktérych wystepujg urzadzenia melioracyjne:

a)

e)

f)

obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejagcym drenazem, zapewniajgc jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obsza-
rach przylegtych,

na terenach, na ktorych wystepuja urzadze-
nia melioracyjne obowigzek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i
kubaturowych, na etapie pozwolenia na bu-
dowe z wtasciwym zarzadcg rowow, melio-
racji i urzagdzen wodnych,

po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw
rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do
wilasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i
urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji  szczeg6towych  po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze,
obowigzek utrzymania urzadzeh melioracyj-
nych przez wtascicieli dziatek budowlanych, na
ktérych zlokalizowane sg urzadzenia meliora-
cyjne, naprawe i konserwacje urzadzen melio-
racyjnych w granicach dziatki budowlanej w
tym na konserwacje rowu melioracyjnego,
w terminach i z czestotliwoscig zapewniaja-
ca jego dobry stan techniczny (nie rzadziej
niz raz w roku kalendarzowym),

obowigzek zapewnienia dostepu do istnieja-
cych rowéw melioracyjnych wtasciwemu za-
rzadcy rowow, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem,

plan dopuszcza przebudowe istniejacych ro-
wow melioracyjnych w przypadkach kolizji z
projektowanym zainwestowaniem, pod wa-
runkiem uzyskania zgody na przebudowe
WZMiUW i na warunkach okreslonych przez
WZMiUW.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-

niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan

ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okre-
Slonych na podstawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska obowigzujgcych w
dniu wejscia w zycie niniejszej Uchwaty, takich
jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zasto-
sowaniu proceséw chemicznych, stuzace do:
- wytwarzania $rodkéw ochrony roslin oraz

produktow biobdjczych,
- wytwarzania materiatow wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptow-
nie lub inne instalacje spalajgce paliwa w ce-
lu wytwarzania energii elektrycznej lub ciepl-
nej, o mocy cieplnej nie nizszej niz 300 MW
rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzonej
w paliwie do instalacji w jednostce czasu
przy ich nominalnym obcigzeniu,

c) elektrownie jadrowe lub inne reaktory jgdro-
we, z wyjatkiem instalacji badawczych stuza-
cych do wytwarzania lub przetwarzania ma-
teriatow rozszczepialnych lub paliworodnych
o mocy nie przekraczajacej 1 kW przy cig-
gltym obcigzeniu termicznym;

d) instalacje planowane na lgdzie wykorzystu-
jace site wiatru do produkcji energii, o mocy
nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100
MW,

e) instalacje zwigzane z postepowaniem z pa-
liwem jadrowym lub odpadami promienio-
tworczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wyto-
pu suréowki zelaza lub stali surowej, w tym
instalacje do ciggtego odlewania stali,

g) instalacje do prazenia lub spiekania rud me-
tali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem rud
zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali nie-
zelaznych z rud, koncentratéw lub produktow
z odzysku przy zastosowaniu proceséw me-
talurgicznych, chemicznych lub elektrolitycz-
nych,

i) instalacje do prazenia lub spiekania rud ze-
laza o przerobie nie mniejszym niz 500 000
ton rudy zelaza rocznie,

j) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach
obrotowych o zdolnosci produkcji ponad
500 ton na dobe,

I) instalacje do magazynowania ropy naftowej,
produktéw naftowych lub produktow che-
micznych, o tacznej pojemnosci nie nizszej
niz 10 000 m®, wraz z urzadzeniami do prze-
tadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjgtkiem instala-
cji do wytwarzania wytgcznie smaréw z ropy
naftowej oraz instalacje do zgazowania, od-
gazowania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego w ilosci nie nizszej niz 500 ton
na dobe,

n) instalacje do wytwarzania lub przetwarzania
azbestu lub produktéw zawierajgcych azbest,

o) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw niebezpiecznych i innych niz nie-
bezpieczne;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysz-
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3)

4)

5)

czonych $ciekobw komunalnych oraz przemy-
stowych do gruntu i do rowoéw melioracyjnych
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiorni-
kéw na Scieki;
zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wy-
tworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza gra-
nice dziatki budowlanej;
zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na srodowisko poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegolnosci dotycza-
ce emisji hatasu, wibracji, promieniowania, za-
nieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzch-
niowych i podziemnych;
przy realizacji budynkoéw, budowli i zagospoda-
rowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami
szczego6lnymi, parametry akustyczne na sgsia-
dujacych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw plan ustala:

1)

2)

konserwatorska strefe ochrony archeologicznej

fragmencie terenu 1P i 2P, zgodnie z rysunkiem

planu, obejmujgca obszar istniejgcych i poten-
cjalnych stanowisk archeologicznych, w ktorej
plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw ar-
cheologicznych nad wszystkimi inwestycja-
mi zwigzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wtasciwym Kon-
serwatorem Zabytkow budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod (w tym budowy lo-
kalnych zbiornikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie
nadzorow archeologicznych od wtasciwego
Konserwatora Zabytkdw, nie pdzniej niz na
14 dni przed rozpoczeciem budowy inwesty-
cji,

d) obowigzek wykonania badan archeologicz-
nych w sytuacji ujawnienia nowego stano-
wiska archeologicznego; w takiej sytuacji
wszelkie prace budowlane nalezy przerwaé a
teren udostepni¢ do badan archeologicz-
nych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska arche-
ologiczne nalezy zabezpieczyé¢ i powiadomié
witasciwego Konserwatora Zabytkéw o ich
istnieniu,

f) mozliwo$¢ powiekszenia strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stano-
wisk archeologicznych i wciggnieciu ich do
ewidencji zabytkéw archeologicznych;

obowigzek uzgodnienia koniecznosci przepro-

wadzenia nadzoru archeologicznego na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszyst-
kich prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami

liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50

cm, z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztaitowania tadu

przestrzennego plan ustala:

1)

2)

3)

8)

2)

3)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi

na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

plan dopuszcza lokalizacje portierni i stacji tra-

fo, pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig

zabudowy;

obowigzek lokalizacji strefy zieleni wysokiej —

zimozielonej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z ry-

sunkiem planu;

zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w

ogrodzeniach;

zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem

petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nie-

przejrzystego; dopuszcza sie stosowanie nie-
przejrzystego zywoptotu;

mozliwo$¢ grodzenia nieruchomosci ogrodze-

niem z azurowym wypetnieniem przeset o mak-

symalnej wysokosci do 1,8 m;

mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczaso-

wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-

rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

mozliwo$é lokalizacji reklam z nastepujgcymi

ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach
z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i
informacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowigcych infor-
macje komercyjng o dziatalnosci nie zwigza-
nej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci:

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
ktérego celem jest powiekszenie sasiedniej nie-
ruchomosci lub regulacja istniejgcych granic
dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagospoda-
rowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istnieja-

cych dziatek przy spetnieniu nastepujacych wa-

runkéw:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajgcej jednej z dréog ogdlno-
dostepnych lub wewnetrznych z ktérych
dziatka ma obstuge komunikacyjna,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej, nie moze byé mniejsza niz 5 000 m?,

c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50,0 m;

przy podziale nieruchomosci nalezy uwzgledni¢
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strefe 15,0 m po obu stronach osi gazociggu

wysokiego cisnienia g 300;

4) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzglednié
strefe 20,0 m po obu stronach od projektowa-
nej osi linii elektroenergetycznej 110 kV.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$é zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne; rzedna parteru nie wiecej niz 65
cm, wysokosé budynku do kalenicy nie wieg-
cej niz 10,0 m,

b) wysokos$¢ obiektéw wiezowych i czesci bu-
dynkéw produkcyjnych, ktére muszg byé
wyzsze ze wzgledu na technologie produkgc;ji
— mierzona od poziomu gruntu do gérnej
ptaszczyzny konstrukcji lub przekrycia tej
konstrukcji nie wiecej niz 15,0 m,

c) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i gara-
zy jako wbudowane w bryte budynku produk-
cyjnego z wyjagtkiem budynkéow i obiektow
wynikajgcych z technologii funkcjonowania
budynku o funkcji podstawowej (np. rampy
gospodarcze),

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w ele-
wacjach budynkéw, z wyjgtkiem koloréw
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding);

2) dachy budynkoéw o spadku potaci dachowych
do 45° mozliwo$¢ realizacji dachow powloko-
wych wynikajgcych z konstrukcji pokrycia da-
chowego;

3) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wiecej
niz 1,2.

8 24. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1Zn.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nie-
urzadzonej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nie-
zbedna siec¢ infrastruktury technicznej;

3) na terenie zabrania sie:

a) lokalizacji budynkow, budowli, obiektow matej
architektury i tymczasowych obiektéw budow-
lanych,

b) wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczo-
nych sciekdbw do gruntu, do wéd powierzch-
niowych i rowéw melioracyjnych oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych zbiornikow na
Scieki.

§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RPZ.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktu-
ry technicznej — stacja transformatorowa 110/15
kV. — RPZ ,Regionalny Punkt Zasilania” -
~Srebrna - Dgbrowa”;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - drogi
wewnetrzne, inne obiekty i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1) wyznacza sie strefe ochrony akustycznej, ktorej
maksymalny zasieg wynosi 150,0 m od stano-
wiska transformatora;

2) lokalizacja budynkow i obiektow w strefie
ochrony akustycznej wymaga opinii Wtasciwe-
go Zaktadu Energetycznego.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow ze wzgledu na wystepowanie na terenie
istniejacych urzgdzen melioracyjnych figurujacych
w ewidencji WZMiUW plan ustala:

1) na terenie oznaczonym symbolami 1RPZ, na
ktérym wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejacym drenazem, zapewniajac jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obsza-
rach przylegtych,

b) na terenach, na ktérych wystepujg urzadze-
nia melioracyjne obowigzek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i
kubaturowych, na etapie pozwolenia na bu-
dowe z wtasciwym zarzadcg rowow, melio-
racji i urzadzen wodnych,

c) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do
wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji i
urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji szczegdtowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania urzadzen melioracyj-
nych przez wtascicieli dziatek, na ktérych zlo-
kalizowane sg urzadzenia melioracyjne, na-
prawe i konserwacje urzgdzen melioracyj-
nych w terminach i z czestotliwos$cig zapew-
niajgcg jego dobry stan techniczny (nie rza-
dziej niz raz w roku kalendarzowym).

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-
niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzagdzen moga-
cej powodowacé przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zaw-
sze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz
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przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na pod-

stawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony

srodowiska obowigzujgcych w dniu wejscia w

zycie niniejszej Uchwaly, z wyjgtkiem stacji elek-

troenergetycznej lub napowietrznej linii elektro-
energetycznej o0 napieciu znamionowym nie
nizszym niz 110 kV.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia koniecznosci przepro-
wadzenia nadzoru archeologicznego na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, wszyst-
kich prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami
liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi niz 50
cm, z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego plan ustala:

1) realizacja urzadzen i obiektobw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos$é lokalizacji reklam z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach
z wylgczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i
informacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanowigcych infor-
macje komercyjng o dziatalnosci nie zwigza-
nej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci plan
ustala dokonanie podziatu nieruchomosci zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) realizacja urzadzen i obiektéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

c) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding);
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlane;.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe planu

Rozdziat 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26. Wartos¢ stawki procentowej, powsta-
tej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzg-
cej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci plan ustala:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1TMN do 5MN w wysokosci 20%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolami od 1U do 7U w wysokosci 20%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1P do 2P w wysokosci 5%;

4) dla dziatek bedgcych wtasnoscig Skarbu Pan-
stwa w wysokosci 0,1%;

5) dla dziatek bedacych wtasnoscig Miasta Kon-
stantynéw tédzki w wysokosci 0,1%;

6) dla terenéw nie wymienionych w &8 26 pkt 1-4
stawka procentowa wynosi 0,1%.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej Uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Konstantynowa tédzkiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim:
Andrzej Owczarek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWA
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA KON ¢

w obszarze ograniczonym: projektowang droga szybkiego ruchu S-14, ulicg Srebrn:
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z
2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Konstan-
tynowie toédzkim stwierdza ze, po uprawomocnie-

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159) Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim
stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa tédzkiego w terenie ograni-
czonym: od pdétnocy — pdtnocna linia rozgraniczajaca
drogi - ulicy Srebrna - Dagbrowa; od zachodu -
wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej drogi
szybkiego ruchu S14; od wschodu - zachodnia linia
rozgraniczajgca drogi — ulicy Spoétdzielczej; od potu-
dnia — potudniowa linia rozgraniczajgca drogi - ulicy
todzkiej, przewiduje sie realizacje nastepujgcych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zgcych do zadan wtasnych gminy i okresla sie spo-
sob ich realizacji oraz zasady finansowania:

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX/70/11

Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
z dnia 7 lipca 2011 .

niu sie zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Konstantynowa todz-
kiego w terenie ograniczonym: od po6tnocy — pot-
nocna linia rozgraniczajaca drogi — ulicy Srebrna -
Dabrowa; od zachodu - wschodnia linia rozgrani-
czajgca projektowanej drogi szybkiego ruchu S14;
od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajgca drogi
— ulicy Spoétdzielczej; od potudnia — potudniowa
linia rozgraniczajgca drogi - ulicy Lédzkiej, wptyneto
6 uwag do projektu planu, z czego wszystkie zostaty
przez Burmistrza Konstantynowa tédzkiego rozpa-
trzone pozytywnie.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IX/70/11

Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
zdnia 7 lipca 2011 r.

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach -
inwestycja realizowana ze $rodkéw wtasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamoOwieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spoétke Gazownictwa z jej $rod-
kow finansowych z udziatem $rodkow wta-
snych gminy w zakresie optaty przytgczeniowej;

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach - inwesty-
cja realizowana ze $rodkow wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
o0 zamowieniach publicznych;

5) budowa drog/ulic - inwestycja realizowana ze
Srodkéw wtasnych gminy, oraz dotacji z fundu-
szy unijnych. Realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawag o zamowieniach publicznych.



