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UCHWALA Nr XXXVI1/803/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm. ') oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.2) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
53, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
54, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujace-
go Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Gdyni nr XVII/400/08 z dn. 27 lutego 2008 r, uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni,
oznaczong numerem ewidencyjnym 1001z, obejmujgca
obszar o powierzchni 1,73 ha, ktérego granice przebiega-
Ja:

— od zachodu —wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajgcej

ul. K. Gorskiego,

— od poétnocy — wzdtuz potudniowej linii rozgranicza-

jacej Drogi Gdynskiej,

— od wschodu —wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej

terenéw kolejowych,

— od potudnia — wzdtuz pétnocnej linii rozgraniczajgce;j

ul. Sportowej,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego zmiang planu na
2 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czone numerami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowo-cyfrowy-
mi zgodnie z ponizszg klasyfikacja.

Tereny zabudowy ustugowej

U — Zabudowa ustugowa

UC —Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2
Tereny komunikacji

KD-L j/p - Drogi i ulice lokalne

2. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okresle-
nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte sg w kartach odpowiednich
terendw w § 12 ust. 2.

3. Zakres sposobdéw uzytkowania dopuszczonych na da-
nym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi
ograniczony jest zapisami zawartymi w karcie danego
terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego dla obszaru objetego zmiang pla-
nu:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych
poprzez:

a) ksztattowanie formy zespotu ustugowego z
uwzglednieniem sgsiedztwa — hali sportowo-
widowiskowej i pobliskich, zalesionych wzgoérz
morenowych;

b) stosowanie rozwigzan projektowych zapewniaja-
cych wysokie walory architektoniczne, kompozy-
cyjne i krajobrazowe;

2) ksztattowanie zespotu ustugowego stanowigcego
catosciowe zatozenie funkcjonalne i kompozycyjne
ze wspolnym parkingiem; z dogodnymi powigzania-
mi z uktadem drogowym i z przystankami $srodkow
komunikacji miejskiej jak: przystanki autobusowe,
przystanek kolei metropolitalnej;

3) stosowanie materialow o wysokim standardzie ja-
kosciowym i technologicznym dla uzyskania niepo-
wtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci miejsca.

2. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, odnoszace sie do poszczegdlnych terenéw
potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w
kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja ele-
menty srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
chronione na podstawie odrebnych przepisow.

2. Szczegotowe warunki ochrony elementow $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegolnych terendw potozonych na obszarze opra-
cowania planu, zawarto w kartach tych terenow w § 12
ust. 2.

85

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja
obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych; nie okresla
sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej.

86

1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych:

1) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne i ogélnodostepne aranzo-
wac w sposoOb zapewniajgcy warunki aktywnosci
publicznej, m.in. poprzez czytelng organizacje
ciggéw pieszych, odpowiednie wyposazanie
przestrzeni oraz wtasciwe oswietlenie;

b) w rozwigzaniach projektowych przewidzie¢ udo-
godnienia dla os6b niepetnosprawnych: stosowaé
pochylnie, windy, zapewnié¢ miejsca parkingowe
dla os6b niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie naste-
pujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojgcych, odpowiadajgce
przeznaczeniu poszczegolnych terenéw:

1) zasady ogolne:

a) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub
reklamy na budynku muszg by¢ dostosowane do
architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilos$¢ szyldéw na budynku jest
wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w
jednym miejscu lub w blokach na elewacji; przy
czym za szyld uwaza sie jednostronny, ptaski
znak zawierajacy wytgcznie logo firmowe lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

c) szyld tacznie z konstrukcjg nie moze siegac dalej
niz 0,30 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze
siegac dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W
przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz
0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz
nie moze znajdowaé sie na wysokosci mniejszej
niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujgcego sie
pod konstrukcjg;
wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego
wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na marki-
zach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda
umieszczone ptasko naich powierzchni, nie beda
Swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich po-
wierzchni;

g) odstepstwa od zasad opisanych w punktach a —f,
sg mozliwe pod warunkiem ich akceptacji przez
odpowiednie stuzby miejskie na etapie projektu
budowlanego budynku lub w projekcie rozmiesz-
czenia reklam na budynku;

2) zasady szczego6towe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynku
w miejscach i w sposob okreslony w projekcie
budowlanym,

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno sto-
jacych, za wyjgtkiem pylonéw reklamowych o
formach dostosowanych do architektury zespo-
tu ustug i zagospodarowania terenu; sposéb
i miejsce lokalizacji reklam nalezy okresli¢ w
projekcie budowlanym;

b) tereny komunikacji:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam.

-

e
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3. Pozostate wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, odnoszace sie do poszcze-
goélnych terenow potozonych na obszarze opracowania
planu, zawarto w kartach tych terenéw w 8§ 12 ust. 2.

87

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla poszczegolnych terenow okreslono
w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objetym zmiang planu znajdujg sie naste-
pujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalo-
ne na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzujg
nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu prze-
biega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV; ograniczenia dla zabudowy i zagospodaro-
wania wedtug obowigzujgcych przepiséw (obecnie
obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodo-
wisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow); na rysunku planu wskazano orientacyjng
strefe ograniczen od ww. linii (o szerokosci — po 20
m od osi linii) do uscislenia w opracowaniach rea-
lizacyjnych na podstawie przepisow szczegolnych;
zagospodarowanie w granicach tej strefy winno by¢
uzgodnione z gestorem elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej;
obszar objety zmiang planu graniczy bezposrednio
z obszarem kolejowym; ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wedtug obowigzujacych prze-
pisow (obecnie obow igzujg przepisy ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym).

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepujg
okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

89

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci potozonych na obszarze objetym zmiang planu
okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

8§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obszar objety zmiang planu powigzany jest z ze-
wnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
lokalne: K. Gérskiego i Sportowag;

2) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej
wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach pub-
licznych i pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunko-
wana jest wyprzedzajgcag lub réwnolegta budowg
lub przebudowg uktadu drogowego w zakresie
niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania
i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji nie-
drogowej. Szczegdtowe warunki budowy lub prze-
budowy drég okresla sie w umowie miedzy zarzadcag
drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;
realizacja zabudowy na terenie 01 U,UC jest warun-
kowana wyprzedzajaca lub rownolegta:

a) przebudowg skrzyzowania ul. K. Gérskiego z
wjazdami na teren 01 U,UC oraz teren hali spor-
towo-widowiskowej z wykonaniem sygnalizacji
Swietlnej (konieczne rozwigzanie kolizji z istniejgca
linig wysokiego napiecia 110 kV);

N

3

-

b) przebudowag ul. Sportowej od ul. Olimpijskiej do
ronda z ul. tuzyckg z uwzglednieniem ciggéw
pieszych i rowerowych oraz z wykonaniem syg-
nalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu ul. Sportowej
z ul. K. Gorskiego;

c) przebudowg skrzyzowania al. Zwyciestwa z ul.
Stryjska;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej
liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodéw:

— hotele —min. 0,3 miejsca postojowego na pokadj
hotelowy;

— ustugi — min. 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

— biura — min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej biur;

— dopuszcza sig obnizenie wskaznikow dla ustug
do poziomu 2,5/100 m? powierzchni uzytkowe;j,
adla biur do 1,6/100 m2powierzchni uzytkowej,
pod warunkiem realizacji wspoélnego parkingu
dla biuriustug w sposéb zapewniajgcy warunki
wymiennego korzystania z miejsc postojo-
wych;

— tgczna liczba miejsc postojowych dla samocho-
déw na terenie 01 U,UC nie moze przekroczyé
800; dopuszcza sie realizacje do 1100 miejsc
postojowych na terenie 01 U,UC pod warun-
kiem, ze udziat wymaganej liczby miejsc dla
biur nie przekroczy 35% ogdlnej wymaganej
liczby miejsc postojowych;

b) dla rowerow:
— min. 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub biur.

. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z ist-
niejgcej magistrali;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych —do sieci kana-
lizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu ustug — do sieci kanalizacji deszczowej
poprzez projektowany zbiornik retencyjny (pod-
ziemny); wody podczysci¢ przed wprowadzeniem
do zbiornika;

b) z powierzchni utwardzonych drég — do sieci ka-
nalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej po-
przez projektowane stacje transformatorowe, ktérych
lokalizacje, ilo$¢ niezbedng do zasilania w energie
elektryczng terenu oraz typ stacji, nalezy ustali¢ w
uzgodnieniu z instytucjg eksploatujgcg urzadzenia
elektroenergetyczne;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego cis-
nienia, po jej rozbudowie;

6) zaopatrzenie w ciepto —z miejskiej sieci cieptowniczej
lub z innych nieemisyjnych zrodet ciepta; dopuszcza
sie zastosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta,
jezeli inwestor przedtozy analize techniczno-ekono-
miczng uzasadniajacq racjonalno$¢ wprowadzenia
danego zrodta ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; do-
puszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii
komérkowej pod warunkiem dostosowania rozwig-
zan architektonicznych do formy projektowanego
budynku i do krajobrazu;

8) usuwanie odpadow statych — selekcjonowanie i
wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;
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nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow
w sposoéb selektywny.

8§11

Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
potozonych na obszarze objetym zmiang planu.

§12

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) Intensywnos¢ zabudowy - jest to wskaznik wyrazajg-
cy stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujgcych
sie na danej dziatce budowlanej, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, do
powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za kon-
dygnacje nadziemng, do obliczen intensywnosci
zabudowy, nalezy przyjac¢ kazdg kondygnacje lub jej
czesé, ktorej poziom podtogi znajduje sie w poziomie
lub powyzej poziomu przylegajgcego terenu.

2) Wysokos$¢ zabudowy - podana w karcie terenu stuzy
do okreslenia dopuszczalnego zewnetrznego, piono-
wego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢é wyrazona w metrach to pionowy
wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od natu-
ralnej rzednej terenu znajdujgcego sie ponizej,
przy czym za naturalng rzedng terenu przyjmuje
sie rzedng wynikajacg z wartosci okreslonych
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; budynek nie powinien przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swo-
jego rzutu.

3) Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza oka-
poéw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,56 m
oraz balkonéw i wykuszy wysunietych nie wiecej niz
1,0 m:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogranicza-
jaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2; do powierzchni biologicznie czynnej, wyma-
ganej ustaleniami planu, nie wlicza sie powierzchni
parkingéw dla samochodow, nawet jesli urzagdzone
sg jako tereny zielone pokryte roslinnoscia.

5) Powierzchnia zabudowy - dopuszczona na danej
dziatce budowlanej okreslona jest wielkoscig wyra-
zong w metrach kwadratowych bgdz wskaznikiem
wyrazajgcym stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;.

6) Wymagania parkingowe - to wymagana minimalna
liczba miejsc postojowych, ktorg nalezy zapewnic na
terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w
karcie terenu sposob.

7) Stawka procentowa - jednorazowa optata wnoszona
na rzecz gminy, okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. Karty terenow:

KARTA TERENU DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr 1001

1) NUMER TERENU: 01 2) POWIERZCHNIA: 1,71 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

U,UC - ZABUDOWA UStUGOWA, TEREN DOPUSZ-

CZALNEJ LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O

POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

a) przeznaczenie preferowane: biura, hotele, handel,
kultura, rekreacja oraz inne ustugi towarzyszace.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRA-

JOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

b) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapew-
niajgce zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddziatywaniem hatasu z ciggow komunikacyj-
nych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) ustala sie, ze minimalny zakres przestrzenny zamie-
rzenia budowlanego, dla ktérego inwestor obowig-
zany jest przedstawic¢ projekt zagospodarowania
terenu, musi obja¢ caty teren 01 U,UC;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

c) wysokos$é zabudowy — zabudowe ksztattowaé wg
obszarow, o odmiennych ustaleniach w zakresie
dopuszczalnych wysokosci zabudowy, wskazanych
na rysunku planu:

— dla obszaru A—do 46,0 m, dopuszcza sie podwyz-
szenie wysokosci do 50,0 m na powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy ob-
szaru A, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czeséci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji
na odlegtos¢ odpowiadajgca co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

— dla obszaru B — wynikowa wysokos$¢ zabudowy
nie moze przekroczyé 56,0 m n.p.m; dopuszcza
sie przekroczenie tej wysokosci dla realizacji na-
Swietli; ponadto dopuszcza sie przekroczenie tej
wysokosci o0 4,0 m dla realizacji wyjs¢ ewakuacyj-
nych i innych elementéw technicznych budynku,
pod warunkiem ze:

—taczna powierzchnia podwyzszonych czesci
zabudowy nie przekroczy 30% powierzchni
obszaru B,

— podwyzszone czesci zabudowy zostang wycofa-
ne w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji na
odlegtos¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

— zostang zapewnione wysokie walory estetyczne
wszystkich elementdéw dachu oraz cato$ciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej ele-
wacji budynku,

—dla obszaru C —do 120 m;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od linii rozgraniczajgcej Drogi Gdynskiej — w od-
legtosci 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

— od linii rozgraniczajacej ul. K. Gérskiego —w odle-
gtosci 2,56 mizgodnie z rysunkiem planu; dopusz-
cza sie przekroczenie linii zabudowy na odlegtosé
do 1,5 m w kierunku ulicy poprzez nadwieszenie
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drugiej kondygnacji, pod warunkiem zachowania

skrajni drogowej min. 4,5 m; w rejonach gtownych

wej$¢ do zespotu ustug nalezy, przynajmniej w

poziomie parteru, wycofac linie zabudowy na

odlegtos$¢ min. 3,0 m od linii zabudowy wskazanej
na rysunku planu;

— od linii rozgraniczajacej ul. Sportowej — 8,0 m i
zgodnie z rysunkiem planu,

— od granicy terenu kolejowego — 10,0 m; dopuszcza
sie przekroczenie linii zabudowy na podstawie od-
stepstwa uzyskanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, okreslonymi w § 8, ust. 1 pkt 2;

e) rodzaj dachu — nie ustala sie;

f) powierzchnia zabudowy —do 0,80 powierzchni dziatki
budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6% po-
wierzchni dziatki budowlanej; ponadto zaleca sie
urzadzenie zieleni na dachach i tarasach centrum
ustugowego;

h) obowigzuje architektura o wysokich walorach
estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia;
nalezy stosowacé naturalne oktadziny, szkto, lub inne
materiaty gwarantujgce wysoka jakos¢ i trwatosc
elewacji;

i) ustala sie obowigzek zastosowania $rodkéw archi-
tektonicznych zapewniajgcych urozmaicenie elewac;ji
w obszarze B, jak np. akcenty pionowe, wycofania
fragmentéw elewacji, zréznicowanie faktury, kolory-
styki;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu nie dotyczg terenow i obiektow

infrastruktury technicznej;

przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki

okreslone w 8 6 ust. 1;

1) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre-
$lone w § 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej—1,5 ha;

warunek nie dotyczy dziatek obiektéw infrastruktury

technicznej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TE-
RENU
a) czes¢ terenu znajduje sie w zasiegu orientacyjnej

strefy ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV

(o szerokosci 40 metrow — po 20 m od osi linii),

biegnacej poza obszarem objetym zmiang planu;

obowigzujg przepisy okreslone w § 8, ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w poblizu obszaru kolejowego
— obowigzujg przepisy okreslone w § 8, ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazdy:

— od ul. K. Gérskiego;

— od ul. Sportowej; przy czym dla samochodow
osobowych dopuszcza sig dojazd od ul. Sportowe;j
pod warunkiem zastosowania rozwigzan, ktore
zapewnig zachowanie warunkéw widocznosci
na wjezdzie na droge publiczng, jak: przebudowa
wiaduktu kolejowego lub sygnalizacja swietlna w
obrebie skrzyzowania ul. Sportowej z wjazdem na
teren 01 U,UC;

b) pozostate warunki okreslono w § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.

11) INNE ZAPISY
a) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 U,UC

jest wyprzedzajgca lub réownolegta budowa i prze-

budowa uktadu komunikacyjnego ustalona w § 10

ust. 1 pkt 3 z uwzglednieniem warunku okreslonego

w 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

k

b) materiaty i rozwigzania technologiczne zastosowa-

ne w projektowanej zabudowie (w szczegélnosci w

odniesieniu do obszaréw A i C) winny zapewniac

mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej
obiektu, w catym okresie jego uzytkowania, z uzy-
ciem jedynie prostych zabiegéw pielegnacyjnych

(np. szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, ka-

mien);

projektowane budynki nalezy wyposazy¢ w instala-

cje umozliwiajgca biezgcg konserwacje elewacji w

obszarze C;

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z JW
4934 Wejherowo lub jej nastepcg prawnym oraz
Dowoédztwem Marynarki Wojennej w zakresie mozli-
wosci wystgpienia kolizji z infrastrukturg podziemna
Marynarki Wojenne;.

Cc

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG DO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1001

1) NUMER TERENU: 02 2 ) POWIERZCHNIA: 0,02 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - poszerzenie ul. K. Gor-
skiego - przystanek autobusowy
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRA-

JOBRAZU - nie ustala sie.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) w granicach obszaru objetego planu wystepuje
fragment ulicy o szerokosci 2,5 m.

7) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10

ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a) nad terenem 02 KD-L dopuszcza sie nadwieszenie
czesci budynku zlokalizowanego na terenie 01 U,UC,
na odlegtosé do 1,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu
01 U,UC, pod warunkiem zachowania skrajni drogo-
wej min. 4,5 m;

b) teren znajduje sie w zasiegu orientacyjnej strefy
ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV (o sze-
rokosci 40 metréw — po 20 m od osi linii), biegnacej
poza granicami zmiany planu; obowigzujg przepisy
okreslone w 8§ 8, ust. 1 pkt 1;

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z JW
4934 Wejherowo lub jej nastepca prawnym oraz
Dowddztwem Marynarki Wojennej w zakresie mozli-
wosci wystgpienia kolizji z infrastrukturg podziemna
Marynarki Wojenne;.

8§13

1. Integralng czescig uchwaty jest czesé graficzna - rysunek
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej
w Gdyni w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Narysunku zmiany planu miejscowego zawarto naste-
pujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowe-
go;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie tere-
noéw w liniach rozgraniczajgcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszarow o odmiennych ustaleniach w za-
kresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy.
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Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informa-
cje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

8§14

1. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu wytozonego do
publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniej-
szej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowig zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

8§15

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdyni do:
przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepi-
sami prawnymi oraz w celu skierowania uchwaty do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego;

1

p—

1) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czescia graficzna,
na stronie internetowej gminy.

8§16

W granicach objetych niniejszg zmiang planu traci moc
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni, zatwierdzony
uchwatg Nr IX/184/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 19 wrzesnia 2003 r.,
Nr 109, poz. 1972).

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem & 15, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjegcia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdyni
Stanistaw Szwabski
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI/803/09
Rady Miasta Gdyni

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W REJONIE ULIC WILENSKIEJ | KIELECKIEJ W GDYNI

RYSUNEK ZMINY PLANU skala

i
|
|

i

1:1000
NP4R

10012z

4 OZNACZENIA
USTALENIA ZMIANY PLANU

]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
S LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU

&
01U,UC

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

- ZABUDOWA UStUGOWA
T ’\X
e TERENY DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI OBIEKTOW
S HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?
TERENY KOMUNIKACJI

KD-L j/p | DROGI | ULICE LOKALNE

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

GRNICE OBSZAROW O ODMIENNYCH USTALENIACH

s [
( b Ko
W2 35 o, /X/\>
<§\;\( AN Y/}x\\\ \, ’/\A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
» "\‘J’)L\\\\ K
\

W ZAKRESIE DOPUSZCZALNEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA WRAZ
ZE STREFA OGRANICZEN (GRANICE STREFY OIENTACYJNE

- DO USCISLENIA W OPRACOWANIACH REALIZACYJNYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH)

50 100

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
= ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI11/400/08 RADY
MIASTA GDYNI Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R.

LEGENDA
F===9 granica zmiany ptanu

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
ELF!AEI!"Y KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ MIASTA
ciagi wielofunkcyjne

1\ STREFY FUNKCJONALNE
strefa srédmiescia

' STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY USEUG | TERENY WIELOFUNKCYJNE

uc tereny ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowych
© powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni
dr inz. Stanistaw Szwabski

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV1/803/09 RADY MIASTA GDYNI

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2009 R.
<=  BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI

- &
S

ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU W REJONIE

ULIC WILENSKIEJ | KIELECKIEJ W GDYNI

NATWA R LN RYSUNEK ZMIANY PLANU

MGR INZ. ARCH. ALICJA KOWALSKA
POIU nr G 138/2002

PROJEKTANT

MGR INZ. ARCH. JUSTYNA SOBCZAK-KOZLOWSKA
MGR MIROStAWA BRONK

OPRACOWANIE

INFRASTRUKTURA MGR INZ. ELZBIETA PIESLA
TECHNICZNA upr. nr 255/69

ELEKTROENERGETYKA | MGR INZ. PIOTR ZIELINSKI

$SRODOWISKO MGR PAWEL SAGIN
MGR MACIEJ ROGOCZ

MGR GABRIELA FIUTOWSKA

MGR INZ. ARCH. MAREK KARZYNSKI
upr. urbanistyczne nr 1662, POIU nr G 151/2002

DYREKTOR BIURA

e 1 00 1 r4 - PAZDZIERNIK 2009 e e 1

1:1000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI/803/09
Rady Miasta Gdyni

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kiele-

ckiej w Gdyni zostat wytozony, z prognozg oddziatywania

na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 30

czerwca 2009 r. do 28 lipca 2009 r. Do projektu zmiany

miejscowego planu ztozona zostata w ustawowym termi-
nie (tj. do dnia 11 sierpnia 2009 r.) jedna uwaga.

Prezydent Miasta Gdyni zarzagdzeniem nr 11881/09/V/U

z dnia 02 wrze$nia 2009 r. rozpatrzyt uwage dotyczaca

projektu zmiany planu i uwzglednit jg w czesci.

Uwage do projektu zmiany miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Wilenskiej

i Kieleckiej w Gdyni, wniesiong przez Tadeusza Wirkijow-

skiego, Nova Inwestment sp. z o0.0. ul. Heweliusza 11, 80-

890 Gdansk —data wptywu 10.08.09 r., odrzuca sie w czesci

nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Tadeusz Wirkijowski Nova Inwestment sp. z 0.0. wnidst

nastepujgce postulaty:

1. Karta terenu nr 01 w punkcie 6.c. wprowadza ograni-
czenie wysokosci budynku w obszarze ,C” do 100 m.
Studium widokowe wykazato, ze w przedmiotowym
obszarze mozna dopusci¢ budynek wysokosciowy o
wysokosci ok. 120 m - przy tej wysokosci budynek
posiada doskonate proporcje. Obnizenie wysokosci
budynku do 100 m nie zmienia jego oddziatywania na
otoczenie a pozbawia go smuktej sylwetki co znacznie
pogarsza jego wyglad. W zwigzku z powyzszym wniost
o dopuszczenie wysokosé 120 m.

2. Wniést o zmiany ustalen projektu planu:

a) w zwigzku ze zréznicowang wysokoscig naturalnych
rzednych terenu zmieniajgcych sie na przedmioto-
wym terenie w granicach od 35,9 do 37,9 m. n.p.m.
(a w przypadku przylegtej ulicy od 36,2 do 37,85 m.
n.p.m.) zaproponowat przyjecie rzednej wybranej
przez architektéw jako poziom ,zero” dla catego
budynku w strefach ,A”, ,B” i ,C"” na poziomie 37,25
jako poziom odniesienia dla zapisanych w planie
dopuszczalnych wysokosci. W przeciwnym wypadku
konieczne bedzie wprowadzenie uskokow, co nieko-
rzystnie odbije sig¢ na funkcjonalnosci budynku;

b) wniést o dopuszczenie przewyzszenia nie tylko dla
realizacji naswietli, ale réwniez wyj$¢ ewakuacyjnych
i szybow windowych.

3. Rysunek planu 1001z okres$la nowy przebieg nieprze-
kraczalnej linii zabudowy od strony ul. Sportowej, ktéra
wymusza wycofanie czesci projektowanego budynku
ok. 3 m. Dlatego zasadne jest przesunigcie linii rozgrani-
czajgcej strefy wysokosci w obszarze ,C"” odpowiednio
0 3 m, zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

4. W projekcie planu zostat wyznaczony nowy przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony toréw ko-
lejowych, zawezajacy obszar pod zabudowe o 1,21 m.
Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym rozdz. 9 art. 53.2. budynki moga by¢ usytu-
owane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego. Obecny projekt planu zaktada
tg odlegto$é na 11,6m. Sktadajacy uwaga wniost o

przywrocenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wedle
ustalen pierwotnego projektu planu lub jesli nie przewi-
duje sie pozostawienia rezerwy terenu pod budowe w
przysztosci tacznicy do Drogi Rézowej, wyznaczenie linii
zabudowy zgodnie z zatagczonym do wniosku odstep-
stwem uzyskanym od Wojewody Pomorskiego tj. 3 m
od granicy terenu kolejowego lub 12,5 m od skrajnego
toru.

Whiést o dopuszczenie wjazdu w droge wzdtuz toréw
zarowno dla pojazdéw ciezarowych jak i osobowych w
przypadku pozostawienia rezerwy.

. Wniést o zmiane zapisow § 10 ust. 1 pkt 4 (dot wskaz-

nikow parkingowych) zgodnie z zataczong opinig Biura

Inzynierii Komunikacyjnej. W opinii stwierdzono:

a) zapisy § 10 ust. 1 pkt 4a dot. wskaznikdéw parkingo-
wych w odniesieniu do ustug handlu i biur w kontek-
$cie z akapitem o dopuszczalnej liczbie do 800 mp.
— sg wzajemnie sprzeczne. Nalezatoby odstgpi¢ od
okreslania programu poprzez wskazniki minimalne
i odstgpi¢ od ograniczenia tagcznego 800 mp dla biur
i handlu.

b) zapis § 10 ust. 1 pkt 4a dot. wskaznikow parkingo-
wych nalezy zmieni¢ z okreslenia min. na max.

c) zapis § 10 ust. 1 pkt 4a dot. wskaznikow parkingo-
wych okresla mozliwos$é ich obnizenia przy spetnie-
niu warunku ,poprawy obstugi ... uruchomienia
Kolei Metropolitalnej” Przyjecie warunku oznacza,
ze inwestor musiatby rozpoczaé uzytkowanie obiektu
ok. 2015 r. Jest to warunek sztuczny i nalezatoby z
niego zrezygnowac

. W projekcie planu zapisano konieczno$¢ wyprzedzajace;j

przebudowy skrzyzowan al. Zwyciestwa z ul. Redtow-
ska i ul. Stryjskg (obok uzasadnionej przebudowy ul.
Sportowej i ul. Olimpijskiej oraz budowy skrzyzowania
z sygnalizacjg $wietlng na wyjezdzie z Hali Sportowej).
Wyjasnienia wymaga zwigzek tej przebudowy z przed-
miotowym planem lub usuniecie tego zapisu.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie
pkt 1, 3, 5¢, natomiast w zakresie pkt 2a, 2b, 4, 5a, 6 w
czesci w nastepujacy sposob:
Ad 2. a) Na terenie 01 U,UC, w czesci przeznaczonej
pod zabudowe, naturalne rzedne terenu sg zréznico-
wane i wahaja sie od 35,4 do 37,4 m npm. Realizacja
zaktadanej (w koncepcji Stanistawa Fiszera) wysokosci
zabudowy dla czesci B — 18,0 m, zapewniona zostata
poprzez wprowadzenie zapisu planu dopuszczajgcego
wysokos$¢ zabudowy terenu B - do 55,5 m npm. Reali-
zacja zaktadanych wysokosci zabudowy czesci Ai C jest
mozliwa przy ustalonych w projekcie planu zapisach.

Ad 2. b) Projekt planu dopuszcza podwyzszenie bu-

dynku w obszarze B dla realizacji naswietli. Zgodnie z

rozstrzygnieciem Prezydenta, inne elementy techniczne

budynku oraz wyjscia ewakuacyjne moga rowniez prze-
kroczy¢ podstawowag wysokosé, o ile spetnione zostang
ponizsze warunki:

— tgczna powierzchnia podwyzszonej czesci nie prze-
kroczy 30% powierzchni obszaru B,

— podwyzszone czesci zostang wycofane w stosunku
do obrysu nizszej kondygnacji na odlegto$¢ odpo-
wiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

— zostang zapewnione wysokie walory estetyczne
wszystkich elementow dachu oraz catosciowe
rozwigzania projektowe dachu jako pigtej elewac;ji
budynku.

Ad 4. Skorygowano linie zabudowy od strony linii

kolejowej i ustalono je w odlegtosci 10,0 m od terenu

kolei z dopuszczeniem odstepstwa na podstawie obo-
wigzujgcych przepisow.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 166

Ad b. a) Ekspertyza w zakresie analizy warunkéw ruchu
wykonana dla ostatecznie przyjetego rozwigzania ukta-
du drogowego w rejonie ul. K. Gérskiego wykazata, ze
mozliwe jest zwiekszenie dopuszczalnego programu
parkingowego dla terenu 01 U,UC do 1100 miejsc
postojowych przy zatozeniu, ze wymiana pojazdow na
parkingach wyniesie 35%/35%. Na zwigkszenie dopusz-
czonej liczby miejsc parkingowych wptyneta poprawa
obstugi terenu komunikacjg zbiorowa: przystanek Kolei
Metropolitalnej i wykonanie ktadki pieszo-rowerowej,
a takze zastosowanie skrzyzowan z sygnalizacjg $wiet-
Ing (przy wjezdzie na teren 1 U,UC i teren hali wido-
wiskowo-sportowej, na ul. Sportowej przy wjezdzie
na teren zespotu ustugowego oraz na skrzyzowaniu
w miejscu istniejgcego ronda przed C.H. ,,Wzgorze”),
ktore przez wprowadzenie zintegrowanego systemu
zarzadzania ruchem (wg koncepcji Tristar) zwigkszajg
przepustowos¢ ul. K. Gorskiego. Ograniczono dopusz-
czalng liczbe miejsc postojowych dla biur, generujgcych
najwiekszy ruch w godzinach rozpoczecia pracy, do
35% ogolnej wymaganej liczby miejsc postojowych.
Takie rozwigzanie uzyskato pozytywne uzgodnienie
zarzadcy drog.

Ad 6. Z dwoch skrzyzowan w ciggu al. Zwyciestwa,
wskazanych w projekcie planu do przebudowy, skrzyzo-
wanie z ul. Redtowskga jest bardziej oddalone od terenu
inwestycji i jego przebudowa ma mniejszy wptyw na
warunki komunikacyjne na omawianym terenie, w
zwigzku z czym zrezygnowano z zapisu o wyprzedza-
jacej przebudowie skrzyzowania al. Zwyciestwa z ul.
Redtowska.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jagco:

Ad b. a,b) Ustalenie maksymalnej— dopuszczonej liczby
miejsc parkingowych na terenie 01 U,UC wynika z opra-
cowania pt. Analiza i koncepcja obstugi transportowej
istniejgcych i planowanych obiektéw ustugowo-han-
dlowo-sportowych przy ul. Droga Gdynska w Gdyni
(, Trafik”, 2009 r.) oraz z ekspertyzy w zakresie analizy
warunkow ruchu wykonanej dla ostatecznie przyjetego
w projekcie planu rozwigzania drogowego, w ktérych
po przeanalizowaniu prognozowanych przepustowosci
rekomendowano ograniczenie liczby miejsc parkingo-
wych.

Natomiast ustalone w projekcie planu minimalne
wskazniki parkingowe majg na celu zapewnienie do-
stosowania wielkosci planowanego przedsiewziecia
— powierzchni ustug, do ograniczonych mozliwosci
parkingowych terenu przynajmniej na niezbednym,
minimalnym poziomie. W projekcie planu ustalono
wskazniki parkingowe uwzgledniajac: potozenie, dobrg
obstuge komunikacjg zbiorowa, mozliwosci wymien-

nego (w czesci) korzystania z miejsc parkingowych - w
dzien parkujg pracownicy i klienci biur, wieczorem oraz
w soboty i niedziele — klienci ustug handlu.

Ad 6. Planowana inwestycja — budowa bardzo duzego
zespotu ustugowego sktadajacego sie z biurowca (budy-
nek wysokosciowy), czesci handlowej i hotelu, wptynie
na zwigkszenie obcigzenia ruchem uktadu komunikacyj-
nego ulic bezposrednio sasiadujgcych z planowanym
zespotem, jak réwniez powigzanych z nimi innych ulic
oraz na uktad réwnolegty — al. Zwyciestwa. Przebu-
dowa skrzyzowania al. Zwyciestwa z ul. Stryjska jest
niezbedna i powinna by¢ wykonana przed uruchomie-
niem zespotu ustugowego. Usprawnienie lewoskretu
z al. Zwyciestwa w ul. Stryjska zapewni dogodny dojazd
do zespotu ustug klientom nadjezdzajagcym z potudnio-
wych dzielnic Gdyni, z Sopotu i Gdanska.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV1/803/09
Rady Miasta Gdyni

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Wilenskiej i Keleckiej w Gdyni.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

1. Realizacja zabudowy na obszarze opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni wy-
maga nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i

budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa skrzyzowania ul. K. Gorskiego z wjaz-
dami na teren 01 U,UC oraz teren hali sportowo-
widowiskowej z wykonaniem sygnalizacji swietlnej
(konieczne rozwigzanie kolizji z istniejaca linig wyso-
kiego napiecia 110kV);

b) przebudowa ul. Sportowej od ul. Olimpijskiej do
ronda z ul. tuzycka z uwzglednieniem ciggow pie-
szych i rowerowych oraz sygnalizacji $wietlnej na
skrzyzowaniu ul. Sportowej z ul. K. Gérskiego;

¢) przebudowa skrzyzowania al. Zwyciestwa z ul. Stryj-
ska.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz infrastruktury technicz-
nej jest zadaniem wtasnym gminy i moze by¢ finanso-
wana z budzetu Miasta Gdyni lub wspéifinansowana
ze $rodkéw zewnetrznych.

3. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji
wyzej wymienionych inwestycji.



