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UCHWALA NR VII/19/2011
RADY GMINY OSIECZNICA

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla
terenéw: obreb Kliczkéw dz. nr 68/2, obreb Osiecznica dz. nr 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 130/7, 130/8,
130/9, 125, 126, 127, 153/1,198/1, 206/2, 206/3, 213/5, 213/7, 213/8, 32/12, 32/16 i 642 oraz oddziaty
le$ne 376, 377, 405, 406, 431, 432, obreb Tomistaw dz. nr 242/1, 334, 711, obreb Osieczow dz. nr 273,
obreb Przejestaw dz. nr 35/3, 84, 179, 67/350, 292/337, 292/338, 247/1, obreb tawszowa dz. nr 60, 114,
obreb Parowa dz. nr 598/1, 733

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty
nr XXXV/164/2009 Rady Gminy Osiecznica z dnia
26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Osiecznica
dla terenow: obreb Kliczkéw dz. nr 68/2, obreb
Osiecznica dz. nr 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 130/7,
130/8, 130/9, 125, 126, 127, 153/1,198/1, 206/2,
206/3, 213/5, 213/7, 213/8, 32/12, 32/16 i 642 oraz
oddziaty lesne 376, 377, 405, 406, 431, 432, obreb
Tomistaw dz. nr 242/1, 334 711, obreb Osieczéw
dz. nr 273, obreb Przejestaw dz. nr 35/3, 84, 179,
67/350, 292/337, 292/338, 247/1, obreb tawszowa
dz. nr 60, 114, obreb Parowa dz. nr 598/1, 733, Ra-
da Gminy Osiecznica po stwierdzeniu zgodnosci
planu miejscowego z ustaleniami studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Osiecznica uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1) Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Osieczni-
ca dla terenéw: obreb Kliczkow dz. nr 68/2, ob-
reb Osiecznica dz. nr 130/3, 130/4, 130/5, 130/6,
130/7, 130/8, 130/9, 125, 126, 127, 153/1,198/1,
206/2, 206/3, 213/5, 213/7, 213/8, 32/12, 32/16
i 642 oraz oddziaty lesne 376, 377, 405, 406, 431,
432, obreb Tomistaw dz. nr 242/1, 334, 711, ob-
reb Osieczow dz. nr 273, obreb Przejestaw
dz. nr 35/3, 84, 179, 67/350, 292/337, 292/338,
247/1 obreb tawszowa dz. nr 60, 114, obreb Pa-
rowa dz. nr 598/1, 733, zwang dalej planem,
w granicach okreslonych na rysunkach planu,
stanowigcym zatgczniki graficzne nr 1, nr 2,
nr3,nr4,nr5, nr6inr7 do niniejszej uchwaty.

2) Zatgcznikami do planu sa:

a) Zatgcznik nr 1 - rysunek planu dla dz. nr 60
i 114 obreb tawszowa w skali 1 : 1000.

b) Zatacznik nr 2 - rysunek planu dla dz.
nr 35/3, 84, 179, 67/350, 292/337, 292/338,
247/1 obreb Przejestaw w skali 1 : 1000.

c) Zatacznika nr 3 - rysunek planu dla dz
nr 598/1, 733 obreb Parowa w skali 1 : 1000.

d) Zatgcznik nr 4 — rysunek planu dla dz. nr 273
obreb Osieczéw idz. nr 242/1, 711 obreb
Tomistaw w skali 1: 1000.

e) Zatgcznik nr 5 — obreb Kliczkéw dz. nr 68/2,
obreb Osiecznica dz. nr 130/3, 130/4, 130/5,
130/6, 130/7, 130/8, 130/9, 125, 126, 127,
153/1,198/1, 206/2, 206/3, 213/5, 213/7, 213/8,
32/12, 32/16; w skali 1 : 1000.

f) Zatacznik nr 6 — rysunek planu dla dz. nr 334
obreb Tomistaw w skali 1 : 1000.

g) Zatacznik nr 7 — obreb Osiecznica dz. nr 642
oraz oddziaty lesne 376, 377, 405, 406, 431,
432 w skali 1 : 1000.

h) Zatacznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

i) Zatgcznik nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej naleza-
cej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

2) Planie — rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 8 1 niniejszej uchwaty.

3) Przepisach szczegdlnych — rozumie sie przez
to przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

4) Rysunku planu — rozumie sie przez to graficz-
ny zapis planu, w formie zatacznikéw graficz-
nych nr 1 do 7 do niniejszej uchwaty, przed-
stawiony na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000.

5) Terenie — rozumie sie przez to obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, na ktorym obowigzujg okreslone ustale-
nia odnos$nie przeznaczenia, sposobu zago-
spodarowania oraz zabudowy.

6) Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozu-
mie sie przez to dominujacg funkcje wyzna-
czong do lokalizacji w danym terenie. Wpro-
wadzenie innych niz podstawowa funkcji jest
dopuszczalne, pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty.

7) Przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — rozu-
mie sie przez to funkcje uzupetniajgcg, ktéra
uzupetnia iwzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe w sposbéb okreslony w ustaleniach pla-
nu, wyznaczong dla danego terenu lub dziatki,
ktéra nie moze by¢ zrealizowana bez funkcji
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podstawowej iw nie wiecej niz 45%

wierzchni zabudowy.

po-

8) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie

przez to linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw.

9) Poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

1)

terenu nad poziomem morza przed wejsSciem
gtéwnym do budynku, badz jego samodzielnej
czesci, niebedgcym wytacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych.
Dachach wielospadowych — rozumie sie przez
to dachy, o co najmniej dwoch potaciach.
Intensywnosci zabudowy — rozumie sie jako
wartosé stanowiacg stosunek powierzchni cat-
kowitej nadziemnych kondygnacji statych
obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki
do powierzchni tej dziatki.

Urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie
przez to wszelkie obiekty iurzadzenia tech-
nicznego wyposazenia, ktérych szczegdtowej
lokalizacji plan nie okresla, a sg niezbedne do
eksploatacji obiektow o funkcji podstawowej:

a) elementy infrastruktury technicznej - sieci,
przytacza i urzgdzenia instalacyjne;

b) elementy czasowego gromadzenia i segre-
gacji odpadow oraz stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow;

c) komunikacja wewnetrzna — ciggi piesze;

d) parkingi, garaze;

e) budynki gospodarcze;

f) zielen ozdobna i urzagdzona;

g) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia
rekreacyjne i place zabaw.

Zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu deta-
licznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, spor-
tu i rekreacji, obstugi komunikacji.

Zabudowie przemystowej — nalezy przez to
rozumieé obiekty, w ktorych prowadzi sie dzia-
talnosé wytwodrczg, dla ktorej moze byé wska-
zane sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko.

Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé taki rodzaj dziatalnosci, ktéry nie jest
zaliczany do przedsiewzie¢ mogacych znaczg-
co oddziatywa¢ na $srodowisko oraz dla ktore-
go nie jest wymagany obowigzek sporzadza-
nia raportu oddziatywania na srodowisko. Nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, od-
dziatywanie komunikacji) poza terenem, do
ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut
prawny.

Stawce procentowej — rozumie sie przez to
stawke procentowg, stanowigcg podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Siding - to metoda wykonhczania elewacji bu-
dynkéw, gdzie widoczng warstwe stanowig
panele.

§ 3. Ustalenia planu:
Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne rysunku planu:

a) granice obszaru objetego planem miejsco-
wym;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) Na terenie opracowania planu obowigzujg usta-

lenia przepiséw szczegoélnych oraz innych obo-
wigzujgcych decyzji, w tym stref ograniczonego
uzytkowania, stref ochronnych.

3) Pozostate ustalenia stanowig oznaczenia infor-

macyjne, wynikajgce z przepiséw szczegolnych
oraz innych obowigzujgcych decyzji, sugerujace
okres$lone rozwigzania przestrzenne i regulacyj-
ne.

8 4. Ogoblne zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego.

1) Zasady zabudowy izagospodarowania tere-
néw obowigzujgce na obszarze objetym pla-
nem: do czasu realizacji ustalen planu do-
puszcza sie dotychczasowe uzytkowanie tere-
now i obiektow;

2) Obiekty budowlane powinny by¢ starannie
i harmonijnie wkomponowane w krajobraz
i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej histo-
rycznej tradycji w zakresie skali, bryty, rozpla-
nowania, geometrii dachéw, podziatow ele-
wacyjnych, materiatu elewacyjnego, kolory-
styki.

3) Zasady sytuowania zabudowy, obowigzujgce
na terenach, na ktorych rysunek planu nie
okresla obowiagzujgcych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy:

a) minimalna odlegtosé linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic:

— zbiorczych KD(Z) — 10 m,

— lokalnych KD(L) - 8 m,

— dojazdowych KD(D) — 6 m,

— wewnetrznych KDW - 5m,

— pieszo-jezdnych i pieszych KPJ — 5 m,

b) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic nie dotyczy obiek-
tow infrastruktury technicznej w tym stacji
transformatorowych, chyba ze przepisy
szczegdblne stanowig inacze;j.

4) Na obszarze objetym planem wystepuja tere-
ny lokalizacji wyrobisk powierzchniowej eks-
ploatacji zt6z kopalin oraz tereny gornicze.

— ustala sie prowadzenie eksploatacji goérni-
czej tak, aby na terenach zabudowy miesz-
kaniowej wptywy nie przekraczaty kategorii
okreslonej koncesjg, a poza ww. terenami
kategorie wptywow nie mogg przekroczy¢
kategorii odpornosci obiektow.

— w przypadku podejmowania konkretnych
inwestycji obowigzujg przepisy prawa bu-
dowlanego odnosnie posadowienia i reali-
zacji inwestycji na terenach podlegajagcym
skutkom eksploatacji gdérniczej — wymaga
zaopiniowania inwestycji na etapie pozwo-
lenia na budowe przez Okregowy Urzad
Gorniczy.

5) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie

obszaréw bezposredniego zagrozenia powo-
dzig, ani obszarow ochrony przed powodzia.
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6) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terenow zorganizowanej dziatalnosci inwesty-
cyjnej.

7) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terendéw podlegajacych scaleniu nieruchomo-
Sci.

8) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terenow rehabilitacji istniejgcej zabudowy .

9) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terenéw zdegradowanych, wymagajacych re-
kultywac;ji.

10) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terendéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych.

11) Na terenie planu nie znajdujg sie tereny woj-
skowe, zamkniete, przeznaczone na cele zwig-
zane z obronnoscig Panstwa.

12) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terendéw, na ktérym istnieje mozliwos$¢ roz-
mieszczenia obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy ponad 2000 m? .

8 5. Ogo6lne zasady rozwoju infrastruktury.

1) Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowac¢ kompleksowe wykonanie uzbroje-
nia technicznego.

2) W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie:
a) korekty tukéow drég w celu poprawy warun-

kow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

b) prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j
na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone do-
kumentacje techniczne, uzgodnione z za-
rzagdcami ulic;

c) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczen-
stwa ruchu tablic informacyjnych i nosnikow
reklam, zgodnie z ustaleniami dla poszcze-
golnych terenow;

d) do czasu realizacji projektowanych odcinkow
ulic lub ich poszerzenia do docelowych pa-
rametrow, dopuszcza sie dotychczasowy
sposOb zagospodarowania terenow, bez
mozliwosci wprowadzania nowych obiektow
budowlanych.

3) Wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
nalezy usytuowaé pod ziemig, w liniach rozgra-
niczajacych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzad-
cami.

4) W sytuacjach uzasadnionych wzgledami tech-
nicznymi bgdz bezpieczenstwa, dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic, pod
warunkiem zachowania ustalen przepisow
szczegolnych i po uzgodnieniu z wtascicielami
terendéw.

5) Na terenach objetych planem inwestycje oraz
zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: ciepto, wo-
de, gaz, energie elektryczng, sie¢ telekomunika-
cyjng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji
urzgdzen technicznych, wymagajg uzgodnienia
z administratorami sieci.

8§ 6. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w wode.

1) Ustala sie zaopatrzenie dla celéw: socjalno-

bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych

2)

poprzez odcinki istniejgcego i projektowanego
systemu wodociggowego;

a) nawierzchnia utwardzona.

Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodocia-
gowej, wraz z niezbednymi urzagdzeniami towa-
rzyszgcymi typu: hydrofornie, zbiorniki wyrow-
nawcze, na terenach zabudowanych lub prze-
widzianych do zabudowy, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdl-
nym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych

8§ 7. Obstuga obszaru objetego planem w za-

kresie kanalizacji.

1)

2)

3)

Ustala sie zakaz bezposredniego odprowadza-
nia nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu, wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

Wymég podczyszczania $Sciekdw przemysto-
wych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez administratora sieci.

Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow: byto-
wych, komunalnych i przemystowych do kanali-
zacji odprowadzajgcej wody opadowe.

§ 8. Obstuga obszaru objetego planem w za-

kresie odprowadzania wéd opadowych.

1)

2)

3)

4)

Ustala sie nakaz odprowadzenia Wo6d opado-
wych poprzez sieci kanalizacji do istniejgcych
ciekdbw wodnych, za zgodg ich zarzadcy.

Ustala sie nakaz odprowadzenia wod opado-
wych, wstepnego ich oczyszczenia i odprowa-
dzania do kanalizacji, zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz warunkami okreslonymi
przez administratora sieci.

W celu odprowadzania wod opadowych z tere-
noéw utwardzonych o powierzchni powyzej
200 m? niebedacych drogami, ustala sie wymag
podczyszczenia tych $ciekdw przed ich odpro-
wadzeniem do rowow lub wod powierzchnio-
wych, poprzez zastosowanie separatorow za-
nieczyszczen.

Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opado-
wych z poszczeg6lnych dziatek zwigzanych
z zabudowg na teren drog publicznych oraz
ogolnodostepnych drog wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych.

8 9. Obstuga obszaru objetego planem w za-

kresie gospodarki odpadami przewiduje:

1)

Obowigzek gromadzenia utylizacji statych od-

padéw bytowo-gospodarczych wedtug przyje-

tego na terenie gminy programu gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

a w szczegolnosci:

a) gromadzenie statych odpadéw w szczelnych
pojemnikach zlokalizowanych przy pose-
sjach, przy zapewnieniu ich systematyczne-
go wywozu nha zorganhizowane wysypisko
odpadédw komunalnych, w ramach umowy
podpisanej z przedsiebiorstwem posiadaja-
cym aktualne zezwolenie na odbiér odpa-
dow;

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw na
terenach publicznych;

c) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewnié
miejsca na place pod $mietniki zapewniajace
mozliwo$é segregaciji odpadow;
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8 10. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w ciepto: w przypadku zorgani-
zowanego systemu ogrzewania ustala sie rozpro-
wadzenie ciepta poprzez podziemne sieci cieptow-
nicze

8 11. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w gaz.

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez rozdziel-
czg sie¢ gazowa.

2) Do czasu realizacji podtgczenia do sieci gazowej
dopuszcza sie stosowanie przydomowych
zbiornikow na gaz ptynny przy zachowaniu wa-
runkéw technicznych okreslonych odrebnymi
przepisami.

3) Ustala sie obowigzek uzgadniania budowy
wszelkich obiektow budowlanych w strefie
ograniczonego uzytkowania dla gazociggu usta-
lonej (wynikajgcej z przepisow odrebnych) z za-
rzadca sieci.

4) W sgsiedztwie gazociggu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych
z eksploatacja sieci infrastruktury;

b) zapewnienie dojazdu;

c) zagospodarowanie terenéw zielenig niska;

d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m
— po 2 m z kazdej strony od osi gazociggu;

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej za-
grozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksplo-
atacji;

f) nakazuje sie zastanianie zbiornikbw na gaz
oraz lokalizacje w miejscach niewidocznych
z drég publicznych.

§ 12. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesy-
tu.

1) Ustala sie adaptacje istniejgcych urzadzen elek-
troenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwo-
Sci ich modernizacji lub likwidac;ji.

2) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych na dziatkach inwestoréw, z zachowa-
niem warunkéw technicznych wydanych przez
zarzgdce sieci elektroenergetyczne;.

3) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych linii elektro-
energetycznych na terenach przewidzianych
pod rozwoj zabudowy w liniach rozgraniczajg-
cych ulic, z wytgczeniem jezdni.

4) Ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania
o szerokos$ci 15 m — po 7,5 m od osi stupéw linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia.

5) Istniejace i projektowane stacje transformato-
rowe winny mie¢ dojazd z drogi publicznej lub
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej;

6) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowej w obrebie dziatek przeznaczonych pod
inwestycje (bez koniecznosci zmiany planu) pod
warunkiem niewykraczania ewentualng ucigzli-
woscig poza teren wydzielony dla potrzeb trafo-
stacji.

7) Dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet
energii zgodne z przepisami szczegélnymi.

8) Minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic nie dotyczy obiektow in-
frastruktury technicznej w tym stacji transfor-
matorowych, chyba ze przepisy szczegdblne sta-
nowig inaczej.

§ 13. Obstuga obszaru objetego planem

w zakresie zaopatrzenia w sieé¢ telekomunikacyjna.

1) Ustala sie rozbudowe kablowych przewodow
telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczaja-
cych drég zwytaczeniem jezdni, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci
oraz technicznymi warunkami przytaczenia ope-
ratorow.

2) Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomuni-
kacyjnych z wykorzystaniem istniejgcych obiek-
tow budowlanych, przy jednoczesnym spetnie-
niu kryteridow wysokosciowych okreslonych dla
poszczegolnych terenow wytacznie poza tere-
nami, na ktérych zostata dopuszczona zabudo-
wa mieszkaniowa.

8 14. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie melioracji.

1) Na terenie objetym opracowaniem planu ustala
sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania ist-
niejgcej sieci drenarskiej.

2) Dopuszcza sie zmiane przebiegu ciekéw wod-
nych i rowdéw przebiegajacych przez tereny po-
szczegoblnych funkgcji.

3) Wzdtuz ciekow wodnych irowéw melioracyj-
nych ustala sie:

a) zachowanie naturalnych, niezagospodaro-
wanych pasow zieleni o funkcji stref bufo-
rowych;

b) zachowanie stref o szerokosci co najmniej
1,5 m od linii brzegowej wéd publicznych,
wolnej od ogrodzen;

¢) zachowania stref, o minimalnej odlegtosci
10 m od krawedzi skarp ciekéw, wolnej od
lokalizacji budynkow, o ile rysunek planu nie
wskazuje inaczej;

4) Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 3, do-
puszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzeh hy-
drotechnicznych oraz melioracyjnych.

8 15. Ustala sie minimalng liczbe miejsc par-
kingowych, ktorg inwestor musi zapewnié dla na-
stepujacych funkc;ji:

1) Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca posto-
jowe na lokal mieszkalny, w tym garaz.

2) Ustug handlu i gastronomii — 1 miejsce posto-
jowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;.

3) Ustug: hotelowych i pensjonatowych — 1 miej-
sce postojowe na 2 tdzka.

4) Ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe
na 10 uzytkownikow.

5) Ustug zdrowia — 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

6) Oswiaty i opieki nad dzieémi — 1 miejsce posto-
jowe na 10 zatrudnionych.

7) Sktadéw, magazynow oraz zaktadéw produk-
cyjno-ustugowych - 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych.

§ 16. Obiekty zabytkowe oraz zasady zago-
spodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej.

1) Ochrona obiektow historycznych:
a) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto-
Sci obiektu, nalezy zachowaé lub odtworzy¢
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ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz za-
stosowane tradycyjne materiaty budowlane
oraz kolorystyke elewacji;

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmen-
tach odtworzy¢, historyczny detal architek-
toniczny;

c) nalezy chroni¢ zachowany uktad iwystroj
wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia
w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzyst-
nym zmianom;

d) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i roz-
mieszczenie otwordéw zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku;

e) nalezy utrzymaé¢ lub odtworzyé oryginalng
stolarke okienng i drzwiowag;

f) elementy napowierzchniowe instalacji tech-
nicznej oraz elementy reklamy projektowac
i montowaé z zachowaniem wartosci zabyt-
kowych obiektow;

g) przed podjecie prac projektowych nalezy
uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnos$nie
planowanych prac;

h) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany
funkcji ww. obiektow nalezy uzgadniac
z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

i) na terenie opracowania nie znajdujg sie
obiekty zabytkowe, ale zas6b wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow oraz rejestru
zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpo-
znaniu i moze by¢ aktualizowany.

8 17. Zasady zagospodarowania i ochrony zie-
leni.
1) W zakresie zagospodarowania zielenig, obowia-
zuje:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu, z do-
puszczeniem likwidacji roslin kolidujgcych
z lokalizacjg projektowanych ulic i placow
oraz drzew chorych;

b) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych
oraz melioracyjnych w sposob nieniszczacy
drzew;

c) odtwarzanie i uzupetnianie ubytkéw trwaty-
mi, diugowiecznymi gatunkami drzew ro-
dzimych, poza obszarami, na ktoérych za-
drzewienie jest niewskazane.

§ 18. Na terenie objetym planem ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania, wynikaja-
ce z potrzeby ochrony srodowiska: Teren objetym
zmianami znajduje sie w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 ,Zbiornik
Chocianébw — Gozdnica”, wyznaczony wg ,Mapy
Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP
wymagajgcych szczegolnej ochrony” (red. A.S.
Kleczkowski, 1990, AGH, Krakéw), gromadzacy
wody pietra czwartorzedowego w utworach poro-
wych, na ktérym ustala sie:

1) ograniczenie norm ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibrag;ji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowon-
nych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wtasnosci te-
renu, na jakim jest lokalizowana,

2)

3)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wodd powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntéw.

wykonanie powierzchni terendw komunikacji
i parkingdw w sposdéb uniemozliwiajgcy przeni-
kanie zanieczyszczen ropopochodnych do pod-
toza i wod gruntowych.

8 19. Ogoblne zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1)

2)

4)

5)

1)

Ustala sie mozliwos$é scalania dziatek w celu
dokonania ich wtérnego podziatu, z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

a) scalane dziatki powinny by¢ potozone w
granicach tego samego terenu wyznaczone-
go liniami rozgraniczajgcymi;

b) dopuszcza sie scalanie dziatek, potozonych
na wiecej niz jednym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi, pod warunkiem,
ze nastgpi wtorny podziat, a dziatki wydzie-
lone wjego wyniku znajdg sie w catosci na
ktéryms$ z tych terendw.

Ustala sie mozliwo$é podziatu na dziatki bu-
dowlane terenow pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepisow oraz pozostatych
ustalen planu, przy czy muszg byé spetnione
nastepujgce warunki: nakazuje sie wydzielenie
niezbednych drég wewnetrznych do obstugi
dziatek w sposéb zapewniajacy dostep do drogi
publicznej dla kazdej wydzielonej dziatki.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzch-

ni mniejszej w przypadku:

a) dokonywania podziatobw pod drogi, ulice,
place, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz podziatbw majacych na celu
powiekszenie dziatek macierzystych;

b) dokonywania podziatbw majacych na celu
uregulowanie spraw wtasnosciowych zwig-
zanych z istniejgcg zabudowa.

Na terenie objetym planem ustala sie nastgpu-

jace ogolne zasady podziatu terendw na dziatki

budowlane:

a) w zakresie dostepnosci dziatek:

- wykonywanie podziatbw w sposob za-
pewniajgcy dostepnos$¢ do drog publicz-
nych;

— w wypadku gdy niemozliwe jest spetnie-
nie warunkéw z pkt 1, ustala sie mozli-
wos¢ wyznaczenia ogoélnodostepnych
drog wewnetrznych o szerokosci mini-
mum 6 m w liniach rozgraniczajacych, tg-
czacych nowe dziatki z ulicami publicz-
nymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden
wjazd zakonhczony polem do zawracania
pojazdow.

Minimalne szerokosci frontu dziatki budowla-

nej:

a) w zabudowie wolno stojgce j — 18 m;

b) w zabudowie blizniaczej — 14 m;

¢) w zabudowie szeregowej — 8 m.

8§ 20. Ksztattowanie przestrzeni publiczne;.
Elementami przestrzeni publicznej sg tereny:
a) drég publicznych;

b) ustug publicznych;
c) zieleni urzgdzonej i skwerow;
d) ulic i placéw parkingowych.
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2)

3)

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1, obowig-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania te-
renow:

a) dopuszczalne grodzenie terenow, w przy-

padku gdy przepisy planu nie stanowig ina-

czej;

dopuszczenie czesciowej

obiektow budowlanych;

c) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych

obiektow handlowo-ustugowych w prze-

strzeniach publicznych oraz w miejscach wi-
docznych z przestrzeni publicznych;

zakazuje sie lokalizowania nosnikow rekla-

mowych na drzewach, na obiektach matej

architektury oraz na urzadzeniach technicz-
nych takich jak szafki energetyczne, gazowe

i telekomunikacyjne, stacje transformatoro-

we itp.;

e) zakazuje sie utwardzania i innego ogranicza-
nia przepuszczalnosci gleb oraz prowadzenia
rob6t ziemnych w promieniu co najmniej
1,5 m od pni pojedynczych drzew i ich sku-
pisk.

Na obszarze objetym planem obowiagzuje:

a) zakaz montowania bilbordéw i no$nikow re-

klam o powierzchni wigkszej niz 4 m? na

elewacjach budynkow;

dopuszczenie lokalizacji nos$nikow reklam

o powierzchni wiekszej niz 2 m2 w odlegtosci

nie mniejszej niz 80 m od siebie;

c) dopuszczenie lokalizacji reklam w postaci
szyldow o powierzchni nie wiekszej niz
1,0 m2 na parterach budynkéw, gdzie pro-
wadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

b) niedostepnosci

b)

§ 21. Zadania celu publicznego: na terenie ob-

jetym planem nie ustala sie terendéw stanowigcych
zadania celu publicznego.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczeg6towe

§ 22. Tereny oznaczone symbolami: 1MN,

2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
T0MN, T1MN.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;
b) uzupetniajgce, zajmujac w sumie mniej niz
40% powierzchni zabudowy dziatki:
— urzgdzenia towarzyszgce;
— ustugi nieuciazliwe.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, w tym linie zabudowy i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy:
a) warunki zagospodarowania terenu:
— zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,
szeregowa i blizniacza;
— ustugi w parterze zabudowy mieszkanio-
wej;
— powierzchnia zabudowy do 200 m?2.
b) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacji
— wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do
12 m,
— liczba nadziemnych kondygnacji zabudo-
wy do 2 plus poddasze uzytkowe;
c) ksztatt dachu:

3)

4)

5)

— dachy wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci o spadkach od 30° do 45°;

— dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym
kacie nachylenia nad halami, tarasami,
werandami lub nad wej$ciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo-
garazowymi.

— dopuszcza sie odstepstwa od form
i rodzajéw pokrycia budynkow, w przy-
padku remontu oraz odbudowy dachéw
istniejgcych;

— dopuszczalna nadbudowa dachu, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

ogrodzenia, kolorystyka elewac;ji:

— maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

— S&ciany tynkowane w kolorze stonowa-
nym, nie wigkszym niz 30% chromatycz-
nosci barwy w powtokach tynkarskich lub
malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na
powierzchni nie wiekszej niz 30% Scian;

— dopuszcza sie sciany wykonane jako ele-
wacja klinkierowa z cegty w kolorze natu-
ralnym, tj. czerwonym lub brgzowym,
czarnym przy dopuszczeniu innych mate-
riatbw $cian na powierzchni nie wiekszej
niz 30%,

— zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych
typu siding.

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiek-
szy niz 0,9;

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej-
sza niz 30%.

Zasady ochrony $rodowiska: zakaz lokalizowa-
nia przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé¢ na srodowisko, dla ktorych wymagany
jest raport oraz dla ktérych obowigzek sporzg-
dzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjat-
kiem obiektéw infrastruktury technicznej.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

a) zakaz umieszczania reklam wolno stojacych;

b) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizo-
wacé w czesci parterowej elewacji budynku,
w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej (w obszarze pasa nadokiennego).

c) bryte i funkcje projektowanych obiektéw na-
lezy dostosowac do rzezby terenu i architek-
tury otoczenia.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren 10MN mozliwy jedynie w przypadku,

kiedy znajdzie sie on poza na: ,strefa zagro-

zenia ze wzgledu na rozrzut odtamkow skal-
nych” wyznaczong od terendéw wydobycia.
na terenie 11MN zabudowa mozliwa jedynie
poza zasiegiem terendéw zagrozonych zala-
niem.

c) planowane zainwestowanie na terenie 11MN
wymaga przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowi-
sko w zakresie wptywu na obszar Natura
2000 na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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6) Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieru-
chomosci: powierzchnia dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 800 m?.

7) Wskazniki parkingowe:

a) wyznaczenie miejsc parkingowych w grani-
cach nieruchomosci, na ktorej inwestycja
jest realizowana;

b) ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodna z § 15.

8) Stawka procentowa 30%.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami: TMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U.

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.
b) uzupetniajgce nieprzekraczajagce w sumie

40% powierzchni zabudowy terenu:

— urzadzenia towarzyszgce;

— ustugi sportu i rekreaciji.

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, w tym linie zabudowy i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy:

a) warunki zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy nowo lokalizo-
wanych budynkéw do 200 m?;

— dopuszcza sie lokalizacje komplekséw ga-
razow pod warunkiem spetnienia przepi-
séw szczegotowych.

b) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

— wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

— liczba nadziemnych kondygnacji zabudo-
wy do 2 plus poddasze uzytkowe;

c) ksztatt i pokrycie dachu:

— dachy wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci o spadkach od 30° do 45°;

— dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym
kacie nachylenia nad halami, tarasami lub
nad wejsciami oraz nad dobudowanymi
obiektami gospodarczo-garazowymi;

— dopuszcza sie odstepstwa od form
i rodzajow pokrycia budynkéw w przy-
padku remontu oraz odbudowy dachoéw
istniejgcych;

— dopuszczalna nadbudowa dachu, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan zawartych
w ustaleniach szczegoétowych;

d) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

— maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m;

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

— $ciany tynkowane w kolorze stonowa-
nym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno-
$ci barwy w powtokach tynkarskich lub
malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na
powierzchni nie wiekszej niz 30% $cian;

— dopuszcza sie sciany wykonane jako ele-
wacja klinkierowa z cegty w kolorze natu-
ralnym, tj. czerwonym lub brgzowym przy
dopuszczeniu innych materiatow $cian na
powierzchni nie wiekszej niz 30%,

— zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych
typu siding;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigk-

szy niz 1,0;

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej-

sza niz 20%.

3) Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

4)

5)

8)

1)

2)

a) zakaz umieszczania reklam wolno stojacych;

b) reklamy w postaci szyldébw mozna lokalizo-
wacé w cze$ci parterowej elewacji budynku,
w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej (w obszarze pasa nadokiennego).

c) bryte i funkcje projektowanych obiektéw na-
lezy dostosowac¢ do rzezby terenu i architek-
tury otoczenia.

Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieru-

chomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 1000 m?, dla obiektéw o powierzchni
zabudowy do 150 m?

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 1500 m?, dla obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 150 m?®.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty

gospodarczo-garazowe o formie dostosowanej
do budynku mieszkalnego.

Obstuga komunikacyjna: zterenéw drég pu-

blicznych isieci prywatnych drég wewnetrz-

nych.

Wskazniki parkingowe:

a) wyznaczenie miejsc parkingowych w grani-
cach nieruchomosci, na ktérej inwestycja
jest realizowana;

b) ilos¢ miejsc do parkowania — zgodna z § 15.

Stawka procentowa 30%.

8§ 24. Tereny oznaczone symbolami: TU/MN.
Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

— teren zabudowy ustugowej,

— teren zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej,

— tereny obstugi technicznej i infrastruktury.

b) uzupetniajagce nieprzekraczajgce w sumie

40% powierzchni zabudowy terenu:

— urzadzenia towarzyszgce;

— ustugi sportu i rekreac;ji.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, w tym linie zabudowy i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy:

a) warunki zagospodarowania terenu:

— powierzchnia zabudowy nowo lokalizo-
wanych budynkéw do 200 m?;

— dopuszcza sie lokalizacje komplekséw ga-
razobw pod warunkiem spetnienia przepi-
sOw szczegotowych.

b) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

— wysokos$é zabudowy do 12 m;

— liczba nadziemnych kondygnacji zabudo-
wy do 2 plus poddasze uzytkowe;

c) ksztatt i pokrycie dachu:

— dachy wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci o spadkach od 30° do 45°;

— dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym
kacie nachylenia nad halami, tarasami lub
nad wejsciami oraz nad dobudowanymi
obiektami gospodarczo-garazowymi;

— dopuszcza sie odstepstwa od form i ro-
dzajow pokrycia budynkow, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istnieja-
cych;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

— dopuszczalna nadbudowa dachu, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

d) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

— maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m;

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

— &ciany tynkowane w kolorze stonowa-
nym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno-
$ci barwy w powtokach tynkarskich lub
malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na
powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

— dopuszcza sie sciany wykonane jako ele-
wacja klinkierowa z cegty w kolorze natu-
ralnym, tj. czerwonym lub brgzowym przy
dopuszczeniu innych materiatéw $cian na
powierzchni nie wigkszej niz 30%,

— zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych
typu siding;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiek-
szy niz 1,0;

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej-
sza niz 20%.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

a) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizo-
waé w czesci parterowe] elewacji budynku,
w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej;

b) bryte i funkcje projektowanych obiektow na-
lezy dostosowac do rzezby terenu i architek-
tury otoczenia;

Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieru-

chomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 1000 m?, dla obiektéw o powierzchni
zabudowy do 150 m?%;

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 1500 m?, dla obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 150 m?.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty

gospodarczo-garazowe o formie dostosowanej
do budynku mieszkalnego.

Obstuga komunikacyjna: zterenéw drég pu-

blicznych isieci prywatnych drég wewnetrz-

nych.

Wskazniki parkingowe:

a) wyznaczenie miejsc parkingowych w grani-
cach nieruchomosci, na ktérej inwestycja
jest realizowana;

b) ilos¢ miejsc do parkowania — zgodna z § 15.

Stawka procentowa 30%.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: TMW/U,

2MW/U.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugo-
wej.

b) uzupetniajgce nieprzekraczajgce w sumie
40% powierzchni zabudowy terenu:

— urzgdzenia towarzyszgce;
— ustugi sportu i rekreacji;

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu, w tym linie zabudowy i wskaz-

niki intensywnosci zabudowy:

a) warunki zagospodarowania terenu:

3)

4)

5)

— powierzchnia zabudowy nowo lokalizo-
wanych budynkéw do 400 m%

— zabudowa mieszkaniowa wytacznie zaj-
mujgca nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce.

— dopuszcza sie lokalizacje kompleksow ga-
razéw pod warunkiem spetnienia przepi-
s6w szczegotowych.

b) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

— wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

— liczba nadziemnych kondygnacji zabudo-
wy do 2 plus poddasze uzytkowe;

c) ksztatt i pokrycie dachu:

— dachy wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci o spadkach od 28° do 45°;

— dopuszczalne dachy ptaskie i o0 mniejszym
kacie nachylenia nad halami, tarasami lub
nad wejsciami oraz nad dobudowanymi
obiektami gospodarczo-garazowymi;

— dopuszcza sie odstepstwa od form i ro-
dzajoéw pokrycia budynkéw, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istnieja-
cych;

— dopuszczalna nadbudowa dachu, pod wa-
runkiem spetnienia wymagan zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

ogrodzenia, kolorystyka elewac;ji:

— maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m,

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

— $&ciany tynkowane w kolorze stonowa-
nym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno-
Sci barwy w powtokach tynkarskich lub
malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na
powierzchni nie wiekszej niz 30% $cian;

— dopuszcza sie sciany wykonane jako ele-
wacja klinkierowa z ceglty w kolorze natu-
ralnym, tj. czerwonym lub brgzowym przy
dopuszczeniu innych materiatéw $cian na
powierzchni nie wigkszej niz 30%,

— zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych
typu siding;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiek-
szy niz 1,0;

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej-
sza niz 20%.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

a) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizo-
wacC w czesci parterowej elewacji budynku,
w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej

b) bryte i funkcje projektowanych obiektow na-
lezy dostosowac¢ do rzezby terenu i architek-
tury otoczenia.

Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieru-

chomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 1000 m?, dla obiektéw o powierzchni
zabudowy do 200 m?.

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej-
sza niz 1500 m?, dla obiektéw o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty

gospodarczo-garazowe o formie dostosowanej
do budynku mieszkalnego.
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

Obstuga komunikacyjna: zterenéw drég pu-
blicznych isieci prywatnych drég wewnetrz-
nych.

Wskazniki parkingowe:

a) wyznaczenie miejsc parkingowych w grani-
cach nieruchomosci, na ktorej inwestycja
jest realizowana;

b) ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodna z § 15.

Stawka procentowa 30%.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 1PG.

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny lokalizacji wyrobisk
powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin.

b) uzupetniajgce nieprzekraczajgce w sumie
50% powierzchni zabudowy terenu:

— urzadzenia towarzyszgce.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu, w tym linie zabudowy i wskaz-

niki intensywnosci zabudowy: warunki zago-
spodarowania terenu:

— mozliwo$¢ prowadzenia eksploatacji i obiek-
tow przynaleznych w oparciu o uzyskang
koncesje zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

— tereny stwierdzonych, w tym nieeksploato-
wanych zt6z surowcow mineralnych, wyma-
gaja ochrony przed zainwestowaniem trwa-
tym, polegajgcym na zabudowie trwale
zwigzanej z gruntem.

— zloze piaskow kwarcowych do produkcji pia-
skow szklarskich bedzie w dalszym ciggu
eksploatowane systemem odkrywkowym
z postepem robot w kierunku potnocno-
-zachodnim, zgodnie =z kierunkiem udoku-
mentowanego ztoza

— dopuszcza sie zmiany przebiegdbw ciekéw
wodnych za zgodg zarzgdcy cieku.

— wysokos¢ zabudowy iliczba kondygnacji:
wysoko$¢ zabudowy o charakterze admini-
stracyjno-warsztatowym, magazynowy, so-
cjalnym sugeruje sie realizowa¢ jako obiekty
do 12 m;

— dla terenu PG wyznaczona jest granica tere-
nu gorniczego oraz obszaru goérniczego we-
dtug rysunku planu, dla ktorej obowiagzuja
przepisy szczegdblne;

— w granicach terenu gorniczego w przypadku
podejmowania konkretnych inwestycji obo-
wigzujg przepisy prawa budowlanego odno-
Snie posadowienia i realizacji inwestycji na
terenach podlegajgcym skutkom eksploatacji
gobrniczej — wymaga zaopiniowania inwesty-
cji na etapie pozwolenia na budowe przez
Okregowy Urzad Goérniczy.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

a) bryte i funkcje projektowanych obiektéw na-

lezy dostosowac do rzezby terenu i architek-

tury otoczenia.

eksploatacje nalezy prowadzi¢ w taki spo-

sbb, aby byty zapewnione warunki dojazdu

i podtagczenia do infrastruktury, wynikajace

z przepiséw odrebnych.

c) miejsca tymczasowego sktadowania nakta-
du, z pbézniejszym wykorzystaniem go do re-
kultywacji terenu, nalezy zlokalizowaé na
tymczasowych zwatowiskach na obszarze

b)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

gbrniczym, wyznaczajgc je w oparciu o pro-

jekt zagospodarowania ztoza oraz wymaga-

nia przepisow odrebnych.

tereny poeksploatacyjne powinny by¢ suk-

cesywnie rekultywowane, przewiduje sie le-

$ny kierunek zagospodarowania dla zwato-
wiska zewnetrznego oraz wodno-lesny dla
wyrobiska wgtebnego.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-

tow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw szczegdlnych:

a) teren kopalni znajduje sie na obszarze Parku

Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg

przepisy odrebne;

wszystkie inwestycje prowadzone w obrebie

terenu objetego zmiang w planie winny

spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony

Srodowiska okreslone stosownymi przepi-

sami szczeg6lnymi,

c) ucigzliwosé badz szkodliwosé dla srodowiska

wywotana eksploatacjg nie moze wykraczac

poza granice terenu goérniczego,

ze wzgledu na mozliwosé negatywnych

skutkéw gorniczej eksploatacji kopaliny na-

lezy kontynuowac lokalny monitoring $ro-
dowiska.

Obstuga komunikacyjna:

a) transport odbywac sie bedzie na bazie istnie-
jacej sieci kolejowej i drogowej;

b) ustala sie konieczno$¢é wyznaczenia lesnych
drég gospodarczych, dla zachowania do-
stepnosci komunikacyjnej w obrebie leSnym.

Stawka procentowa 0%.

b)

§ 27. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL.
Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni lesne;j.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, w tym linie zabudowy i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy:
a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
zwymogami ochrony $rodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzania lasow,
dopuszcza sie mozliwos$¢ czeSciowego prze-
znaczenia udostepnienia komplekséw le-
$nych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe
(Sciezki zdrowia, sciezki dydaktyczne, Sciezki
rowerowe),
c) dopuszcza sie zmiane przebiegdbw ciekow
wodnych za zgodg zarzgdcy cieku.
Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopusz-
czenie lokalizacji nieutwardzonych $ciezek re-
kreacyjnych z wykluczeniem wyrebu drzewo-
stanu.
Zasady ochrony $rodowiska: zakaz lokalizowa-
nia przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko, dla ktéorych wymagany
jest raport oraz dla ktérych obowigzek sporza-
dzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjat-
kiem obiektéw infrastruktury technicznej.
Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zadrze-
wienie wytacznie rodzimymi gatunkami drzew,
zgodnie z planem urzadzania lasu.
Obstuga komunikacyjna: zterenéw drég pu-
blicznych i sieci drég wewnetrznych.

b)
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7) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, o ile
spetniajg one wymogi stawiane przez przepisy
szczegolne.

8) Stawka procentowa 0%.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami: 11, 2I.

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny obstugi

i infrastruktury;

b) uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.

2) Zasady ksztattowania zagospodarowania tere-
nu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy:

a) warunki zagospodarowania terenu:

— zalecenie podziemnego prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej;

— nie dopuszcza sie zabudowy mieszkanio-
wej oraz innych budynkow z pomieszcze-
niami mieszkalnymi;

— dla obiektéw znajdujgcych sie w odlegto-
$ci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw
zabudowy mieszkaniowej dopuszczalne
wartosci progowe poziomu hatasu w $ro-
dowisku, wyrazone réwnowaznym po-
ziomem dzwieku wynosza: 65 dB w dzien
i 55 dB w nocy.

b) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

— $&ciany tynkowane w kolorze stonowa-
nym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno-
$ci barwy w powtokach tynkarskich lub
malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na
powierzchni nie wiekszej niz 30% Scian;

— dopuszcza sie Sciany wykonane jako ele-
wacja klinkierowa z cegty w kolorze natu-
ralnym, tj. czerwonym lub brgzowym przy
dopuszczeniu innych materiatow $cian na
powierzchni nie wiekszej niz 30%;

3) Zasady iochrona tadu przestrzennego: ustala
sie zakaz stosowania nawierzchni ciggdéw ko-
munikacyjnych z materiatbw wodoszczelnych.

4) Obstuga komunikacyjna: zterenéw drég pu-
blicznych i sieci drég wewnetrznych.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzad-
céw sieci.

6) Stawka procentowa 0%.

technicznej

§ 29. Tereny oznaczone symbolami: TKD(W).
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi wewnetrznej.

b) uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.

2) Zasady zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych w istniejacych granicach wtasnosci,
dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci linii
rozgraniczajgcych do 8 m;

b) linia zabudowy obiektow budowlanych co
najmniej 4 m od linii rozgraniczajacych drég,
jezeli rysunek nie wskazuje inaczej;

c) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojo-
wych;

d) dopuszcza sie stosowanie przeszkéd zmniej-
szajgcych predkos$c¢ jazdy;

e) dopuszcza sie pasy zieleni, wtym szpalery
drzew po obu stronach jezdni;

f) dopuszcza sie, aby nie wyodrebniaé¢ jezdni
i chodnikow;

3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nawierzchnia utwardzona;

b) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyj-
nej do 4 m2 w miejscach ina warunkach
uzgodnionych z zarzadcg ulicy.

4) Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieru-
chomosci: zakaz dokonywania podziatéw za wy-
jatkiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy
w liniach rozgraniczajgcych terenéw.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzad-
coOw sieci.

6) Stawka procentowa 0%.

8§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(D).

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

b) uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

2) Zasady zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-

cych w istniejgcych granicach wtasnosci,
dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci linii
rozgraniczajgcych do 12 m;

b) linia zabudowy obiektow budowlanych co
najmniej 6 m od linii rozgraniczajacych drég,
jezeli rysunek nie wskazuje inaczej;

c) dopuszcza sie pasy zieleni, wtym szpalery
drzew po obu stronach jezdni;

3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nawierzchnia utwardzona;

b) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyj-
nej do 4 m2 w miejscach ina warunkach
uzgodnionych z zarzadcg ulicy.

4) Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieru-
chomosci: zakaz dokonywania podziatow za wy-
jatkiem porzadkujgcych stan wtasnosciowy w
liniach rozgraniczajacych terenow.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzad-
coOw sieci.

6) Stawka procentowa 0%.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

8 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wéjtowi Gminy Osiecznica.

8§ 32. W obszarze objetym niniejszym planem
traca moc zapisy uchwaty nr XII/61/2003 Rady
Gminy Osiecznica z dnia 21 pazdziernika 2003 roku
(Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 226, poz. 3265
z dnia 9 grudnia 2003 r.) oraz uchwaty nr XXXV/
/210/98 Rady Gminy Osiecznica z dnia 30 marca
1998 r. (Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego Nr 27,
poz. 43 z dnia 16 czerwca 1998 r.).

8 33. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Wanda Abram
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z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik graficzny nr 5 do uchwaty
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Zatacznik graficzny nr 7 do uchwaty
nr VII/19/2011 Rady Gminy Osiecznica
z dnia 28 lutego 2011 r.
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr VII/19/
/2011 Rady Gminy Osiecznica z dnia
28 lutego 2011 r.

UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY W OSIECZNICY
NR VII/19/2011

z dnia 28 lutego 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica
dla teren6w: obreb Kliczkéw dz. nr 68/2, obreb Osiecznica dz. nr 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 130/7,
130/8, 130/9, 125, 126, 127, 153/1, 198/1, 206/2, 206/3, 213/5, 213/7, 213/8, 32/12, 32/16 i 642
oraz oddziaty lesne 376, 377, 405, 406, 431, 432, obreb Tomistaw dz. nr 242/1, 334, 711,
obreb Osieczow dz. nr 273, obreb Przejestaw dz. nr 35/3, 84, 179, 67/350, 292/337, 292/338, 247/1,
obreb tawszowa dz. nr 60, 114, obreb Parowa dz. nr 598/1, 733

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany, i okresla szczegotowe
zasady zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego stanowi
on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do dziatah zgodnie z zapisami uchwaty MPZP.

W dokumencie tym formutuje sie zasady ogdlne oraz szczegdtowe dotyczace zagospodarowania danego
terenu oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata nr XXXV/164/2009 Rady Gminy Osiecznica z dnia
26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Osiecznica dla terendéw: obreb Kliczkéw dz. nr 68/2, obreb Osiecznica
dz. nr 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 130/7, 130/8, 130/9, 125, 126, 127, 153/1, 198/1, 206/2, 206/3, 213/5, 213/7,
213/8, 32/12, 32/16 i 642 oraz lesne 376, 377, 405, 406, 431, 432, obreb Tomistaw dz. nr 242/1, 334, 711,
obreb Osieczéw dz. nr 273, obreb Przejestaw dz. nr 35/3, 84, 179, 67/350, 292/337, 292/338, 247/1, obreb
tawszowa dz. nr 60, 114, obreb Parowa dz. nr 598/1, 733.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaty byta potrzeba ustalenia zapisow regulujgcych
warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu miejscowosci w odpowiedzi na zmieniajgcej sie sytuacji
spoteczno-gospodarczej i potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy. Przy
sporzgdzaniu projektu planu wzieto tez pod uwage wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i mieszkan-
coéw. Na etapie wytozenia projekt planu zostat udostepniony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko skutkéw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie wytozenia nie zgtoszono uwag do planu.

Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsul-
tacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.

Zatacznik nr 9 do uchwaty nr VII/19/
/2011 Rady Gminy Osiecznica z dnia
28 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica
dla terenéw: obreb Kliczkow dz. nr 68/2, obreb Osiecznica dz. nr 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 130/7,
130/8, 130/9, 125, 126, 127, 153/1, 198/1, 206/2, 206/3, 213/5, 213/7, 213/8, 32/12, 32/16 i 642
oraz oddzialy lesne 376, 377, 405, 406, 431, 432, obreb Tomistaw dz. nr 242/1, 334, 711,
obreb Osieczéow dz. nr 273,0breb Przejestaw dz. nr 35/3, 84, 179, 67/350, 292/337, 292/338, 247/1,
obreb tawszowa dz. nr 60, 114, obreb Parowa dz. nr 598/1, 733

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkédw miej-
scowego planu, z ktérej wynika, iz plan nie obejmuje inwestycji zwigzanych z budowA drég i terenow
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zieleni, a ewentualne koszty infrastruktury technicznej sg znikome i dotyczg przede wszystkim jednego
terenu przeznaczonego pod lokalizacje tego typu inwestycji.

Wynikajgce z prognozy wielkosci dochodéw gminy oraz wielkos$ci kosztéw spowodowanych uchwale-
niem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaleca sie podzieli¢ na dwa okresy ich wy-
stagpienia. Okres I: do 5 lat od daty wejscia w zycie planu oraz okres II: do lat 10.

Plan ustala stawke procentowa, ktora zgodnie z ustawa moze osiggngé¢ maksymalnie 30% wzrostu war-
tosci nieruchomosci.

Procedura wyceny optaty planistycznej polega wiec na okresleniu dwoch wartosci:
e wartosci nieruchomosci wedtug stanu po uprawomocnieniu sie howego planu,
e wartosci nieruchomosci wedtug stanu przed uprawomocnieniu sie nowego planu.

Optata planistyczna dotyczy tylko efektow uchwalenia planu, nie uwzglednia skutkéw naktadéw ponie-
sionych na nieruchomosci w okresie od uchwalenia planu do jej zbycia.

W okresie | prognozuje sie wystgpienie po stronie dochodow:

petnej (100%) optaty planistycznej od wzrostu wartosci nieruchomosci, tj. w wysokosci min. 338 tys. zt,
maks. 1183 tys. zt,

50% wartosci wzrostu podatku od nieruchomosci gruntowych, tj. w wysokosci min. 48 tys. zt, maks.
169 tys. zt,

50% wartosci wzrostu podatku od nieruchomosci kubaturowych, tj. w wysokosci min. 46 tys. zt, maks.
164 tys. zt,

50% wartosci sprzedazy gruntéw gminnych, tj. w wysokosci min. 0 tys. zt, maks. 0 tys. zi,

50% wartosci wzrostu optat od czynnosci cywilnoprawnych, tj. w wysokosci min. 1,7 tys. zt, maks.
17,8 tys. zth.

W okresie Il prognozuje sie wystgpienie pozostatych wartosci dochodéw zwigzanych z uchwaleniem
planu miejscowego.

Uzyskanie minimalnego wzrostu dochodéw gminy pozwoli na pokrycie okoto 70% kosztéw realizacji
analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku maksymalnego wzrostu dochodéw gminy bilans dochodéw i kosztéw realizacji miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni. Osiggniecie takiego wyniku finansowego
wymaga efektywnej polityki gminy w gospodarowaniu przestrzenia.

Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zro-
dta pozyskania funduszy na ten cel, Srodkéw wtasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidual-
nych.

W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruk-
tury podziemnej i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajgco lub w trakcie przebudowy drogi.

Wyszczegdlnienie . Wa rtos¢ Wartos¢
minimalna (zt) maksymalna (zt)
Szacunkowe Optata planistyczna 338 141 1183 493
dochody Optata adiacencka 751 424 1690 704
Wozrost podatku od nieruchomosci 96 688 338 407
gruntowych
Wzrost podatku od nieruchomosci — 93 807 328 332
budynki
Dochod ze sprzedazy gruntow 0 0
komunalnych
Wzrost optaty od czynnosci 3493 24 454
cywilnoprawnych
Razem wzrost dochodéw 1283 553 3 565 390
Szacunkowe Wykup nieruchomosci na cele 0 0
koszty publiczne
Odszkodowania za spadek wartosci 0 0
nieruchomosci
Koszty infrastruktury technicznej 0 0
Spadek podatku od nieruchomosci 0 0
Razem koszty 0 0
BILANS 1283 553 3 565 390




