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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr X1/83/11

Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 27 czerwca 2011 r.

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO TERENOW BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO WRAZ Z TOWARZYSZACYMI UStUGAMI —
REJON ULIC: CZARNKOWSKA, DROGA LESNA, WYBUDOWANIE W OBORNIKACH, INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH ORAZ O ZASADACH ICH FI-

NANSOWANIA

1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co
nastepuje:

8 1. Sposo6b realizacji zapisanych w zmianie planu
miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicz-
nych przewidzianych w zmianie planu miejscowego
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miej-
scowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami re-
alizowane bedg zgodnie z ustaleniami zmiany planu

miejscowego, a takze zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, odbywac sie bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wilascicieli nieruchomosci.
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z dnia 3 sierpnia 2011 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.)

orzekam

niewaznos$¢ & 19 pkt 3 lit. a uchwaty Nr X1/94/2011
Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej i zieleni, fragmentu osiedla R6za w Gniez-
nie — cze$¢ B. w zakresie wyrazow ,, ale nie wiecej niz
wynosi 50% catkowitej powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego” - ze wzgledu
na istotne naruszenie prawa.

UZASADNIENIE

W dniu 22 czerwca 2011 roku Rada Miasta Gniezna
uchwatg Nr Xl1/94/2011 podjeta uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
i zieleni, fragmentu osiedla R6za w Gnieznie — cze$é
B.

Uchwata zostata doreczona Wojewodzie
Wielkopolskiemu wraz z dokumentacjg planistyczng
dnia 6 lipca 2011 roku.

Uchwate podjeto na podstawie przepisu art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z
p6zn. zm.) w zwigzku z przepisem art. 20 ust. 1 usta-
wy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.).

Organ nadzoru dokonujgc badania zgodnosci z pra-
wem uchwaly stwierdzit, co nastepuje:

W § 19 pkt 1 lit. a uchwaty Nr XI/94/2011
Rady Miasta Gniezna zakazano lokalizowania na
terenach MN obiektow innych niz budynki mieszkal-
ne jednorodzinne, budynki gospodarczo — garazowe,
garaze na samochody o nosnosci do 3,5 tony, przy-
nalezne sytuowanym budynkom oraz obiekty matej
architektury.

Jednoczesnie, w § 19 pkt 3 lit. a przedmio-
towej uchwaty dopuszczono wydzielanie w budyn-
kach mieszkalnych jednorodzinnych lokali uzytko-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 247

— 23726 -

Poz. 3930

wych na cele nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej,
ale nie wiecej niz wynosi 50% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzono
wystgpienie sprzecznosci pomiedzy ww. ustaleniami
planu a definicjg ,budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego” zawartg w art. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623 ze zm.). Zgodnie z ww. przepisem
Prawa budowlanego poprzez budynek mieszkalny
jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolnostoja-
cy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szerego-
wej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samo-
dzielng catosé, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jedne-
go lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajagcej 30 % po-
wierzchni catkowitej budynku.

Organ sporzgdzajacy plan, ograniczajagc moz-
liwos¢ zabudowy terenéw MN do budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych, nie powinien zatem do-
puszczac¢ lokalizowania w tych budynkach lokali uzyt-
kowych, zajmujacych do 50% ich catkowitej po-
wierzchni uzytkowej, przy ustawowym ograniczeniu
wynoszgcym 30%.

Rownoczesnie wskazuje, ze uchwata w
sprawie planu zostata podjeta na podstawie upo-
waznienia ustawowego, jest aktem prawnym po-
wszechnie obowigzujagcym na obszarze gminy i stad

tez powinna odpowiada¢ wymogom, jakie stawiane
sg przepisom powszechnie obowigzujgcym. Nie mo-
Zze ona pozostawac¢ w sprzecznosci z aktami prawny-
mi wyzszego rzedu. Przepisy gminne nie mogg takze
zawiera¢ powtorzen ustawowych, ani tez ich modyfi-
kowac¢ lub uzupetniaé, gdyz jest to niezgodne z zasa-
dami legislacji (por. wyrok NSA z 20 sierpnia 1996 r.
SA./Wr 2761/95). Zasadg prawng jest bowiem, ze
uchwata rady gminy nie moze regulowac jeszcze raz
tego, co zostato juz wcze$niej przez ustawodawce
unormowane i co stanowi przepis prawa powszech-
nie obowiagzujgcy, zgodnie z 8 149 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
zasad techniki prawodawczej (Dz. U z 2002 r. Nr 100
poz. 908). Tak wiec regulowanie przez gmine jeszcze
raz tego, co zostato juz zamieszczone w zrédle po-
wszechnie obowigzujgcego prawa w istotnym stop-
niu narusza porzadek prawny.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w
sentenc;ji.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje
skarga za moim posrednictwem do Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30
dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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