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2395

UCHWALA NR XLII/454/09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z
2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr
220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdélne

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru Mia-
sta Konstantynowa todzkiego, zwany dalej pla-
nem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tre$é uchwa-
ty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1.000, bedacy integralnym za-
tagcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-
dacego integralnym zatgcznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace-
go integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg Nr XX/226/2008 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 27 marca 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w czesci obszaru miasta Konstantyno-
wa tdédzkiego, w obszarze potozonym przy ulicy
oznaczonej w obowigzujagcym planie 1KDD, dla
dziatek o numerach: 12/2, 13/2, 14/3 i 15/5 w obre-
bie K-17, przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1.000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, jest zmiang ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Konstanty-
nowa tdédzkiego, obejmujgcego obszar potozony
po po6tnocnej stronie ulicy tédzkiej na odcinku od
ulicy Bocznej do ulicy Przygranicznej z ogranicze-
niem od strony potnocnej granicg administracyjna
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miasta, dalej obszar po zachodniej stronie ulicy

Bocznej od granicy pétnocnej miasta do ulicy No-

wej”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/355/05

Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 28

grudnia 2005 r., w granicach okreslonych w ust. 2.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest ustalenie zasad udostepniania
terenu pod kontynuacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na obszarze miasta Konstantynowa
todzkiego w rejonie ulic: Dziatkowej i Bocznej.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mo-
wa, o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miasta Konstan-
tynowa tédzkiego, stanowigce przepis gmin-
ny, obejmujgce obszar okreslony w & 1 ust. 2
niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1.000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ ob-
szar okreslony granicami opracowania planu,
uszczegotowionymi w § 1 ust. 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére dominuje lub bedzie dominowa¢
na danym terenie, a w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie
mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budyn-
kow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziat-
kach w danym terenie;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
— nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyj-
ne, dojazdy, zielen i elementy matej architektu-
ry oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w za-
kresie ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia
szczeg6towe dla terendw;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ takie
oddziatywanie na Srodowisko, ktére w jakikol-
wiek niekorzystny sposdéb wptywa na zasoby
srodowiska i jego podstawowe elementy, tj.:
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i
zasoby wéd powierzchniowych, szate roslinna,
klimat akustyczny, itp. a posrednio na standar-
dy przebywania w $rodowisku ludzi i zwierzat;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé wyznaczone na dziatce linie okre-
Slajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznego lica budynku (za wyjgtkiem sta-
c¢ji transformatorowych wnetrzowych) od ulicy,

ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z pominie-
ciem loggii, balkonow, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementéw wejsé do
budynku (schoddéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen);

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mieé ogrodzenie wykonane z przeset i stupow,
przy czym w kazdym przesle minimum 50%
powierzchni przesta stanowig przeswity;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢, warto$¢ wyrazajgcg stosu-
nek sumy powierzchni wszystkich kondygnac;ji
naziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce (liczonych po obrysie budynkow), do
powierzchni dziatki.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne planu

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1
ust. 11i 2, plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzu-
petniajgce terenéw, okreslone liniami rozgrani-
czajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

5) szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemow ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania usta-
len planu;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastrukturalnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

1) granic terenéw gobrniczych, granic terendéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepujg w
obszarze opracowania;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz débr kultury, gdyz takie tereny nie
wystepujg w obszarze opracowania;
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3) granic obszarobw wymagajacych scalania dzia-
tek, gdyz brak w obszarze opracowania dziatek
wymagajacych przeprowadzenia scalenia;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz obszary takie
(w mysl rozumienia ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r.) nie wystepujg w obszarze opracowania;

5) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

6) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktu-
ry technicznej, a takze terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

7) zasad wyposazenia i urzgdzenia terenow rekre-
acyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuza-
cych organizacji imprez masowych.

8 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawio-
ne graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w
8 1 ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania prze-
strzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

8§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwa-
ta, plan wyodrebnia tereny bedace przed-miotem
okreslen ogolnych i szczegétowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogoélnych
okreslonych dla catego obszaru objetego planem
(rozdziat 2) oraz wedtug ustalen szczegdétowych
ustalonych dla terenéw (rozdziat 3).

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW, w zakresie przeznaczenia
terenu, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-

kaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieucigzliwe ustugi lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z
zakresu obstugi komunikacyjnej — mozliwosé
wydzielenia drogi wewnetrznej dla obstugi wy-
dzielonych dziatek budowlanych o szerokosci
min. 8,0 m;

4) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z
zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng -
stacja transformatorowa 15/0,4 kV lokalizowana
po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie po-
zwolenia na budowe, z wtasciwym zaktadem
energetycznym oraz przepompownia sciekow.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala zakaz lokalizacji masztow
telefonii cyfrowej, a takze wysokich obiektéw wie-
zowych o catkowitej wysokosci powyzej 15,0 m
(mierzonej od gruntu rodzimego do najwyzej po-
tozonych elementow konstrukcyjnych).

3. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1) zakaz lokalizowania w terenie przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjat-
kiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) budowy parkingdéw powyzej 300 miejsc dla
samochoddéw osobowych;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o
ucigzliwosci wykraczajacej poza lokal ustugo-
wy, sytuowany w parterze budynku mieszkal-
nego;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw
bytowych do wod powierzchniowych, do grun-
tu i do istniejgcego rowu melioracyjnego oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow z
tymi $ciekami;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacej
powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charak-
terze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen, w ilosciach powoduja-
cych przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
emisji hatasu dla terenéw sasiednich, zgod-
nie z ich przysztym przeznaczeniem;

5) zakaz oddawania do uzytku nowej zabudowy
przed wykonaniem podstawowych elementéw
infrastruktury technicznej (przytacze wodocia-
gowe, przylacze kanalizacji sanitarnej i przytg-
cze energetyczne);

6) plan przyjmuje kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowi-
sku, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej; dla tego terenu dopuszczalne
poziomy hatasu, muszg by¢ zgodne z przepi-
sami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw na
terenie inwestycji, w urzgdzeniach przystoso-
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wanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

8) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych Zzrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych, tj. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrédta energii
ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto
ze zrodet odnawialnych — kolektory stoneczne.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowaé jako wolnostojace,

b) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej — trzy
kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja
stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem,
catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona od
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy, maksimum
12,0 m,

c) wysokos$c¢ garazy 1 kondygnacja uzytkowa, o
maksymalnej wysokos$ci budynku, mierzonej
od gruntu rodzimego przy najnizej potozo-
nym wjezdzie do garazu do kalenicy, maksi-
mum 5,0 m,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia dopusz-
czalnego, obowiagzek lokalizowania pomiesz-
czen przeznaczonych pod dziatalno$é ustu-
gowga jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, sytuowanych w parterach bu-
dynkéw o funkcji podstawowej; plan nie do-
puszcza lokalizacji wolnostojgcych budynkow
ustugowych,

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ga-
razy, jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego; plan dopuszcza lokalizacje
budynkéw garazy jako wolnostojace lub przy
granicy dziatki,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé jako dwu, czterospadowe lub wie-
lospadowe, o rownym kacie nachylenia od-
powiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-
60°,

g) dachy budynkéw garazowych nalezy projek-
towaé jako dwu, czterospadowe lub wielo-
spadowe o réwnym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie 15°-30°,

h)w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce, obowigzek wykonania
dachéw wszystkich budynkéw z takiego sa-
mego materiatu i w takiej samej kolorystyce,
zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, catko-
wity zakaz stosowania dachow niebieskich i
jaskrawo czerwonych lub jaskrawo zielonych,

i) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce, obowigzek wykonczenia

elewacji budynkoéw takim samym materiatem
wykonczeniowym, o takiej samej kolorysty-
ce; kolorystyka budynkow naturalna, dosto-
sowana do koloru pokrycia dachowego, pa-
stelowa (np.: kremowy, jasny zb6tty, bialy,
itp.) z wykorzystaniem materialow natural-
nych (np.: kamien, drewno, cegta) jako ele-
mentow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolo-
row,

j) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i
blach jako materiatu wykonczeniowego ele-
wacji budynku oraz papy jako pokrycia da-

chowego;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych, w ramach jednej nieru-

chomosci;

3) powierzchnie biologicznie czynng minimum
30% powierzchni dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, w ramach jednej nie-
ruchomosci;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

2) mozliwo$é grodzenia nieruchomosci ogrodze-
niem z azurowym wypetnieniem, o maksymal-
nej wysokosci do 1,8 m;

3) zakaz stosowania w przestach ogrodzenia pre-
fabrykatéw betonowych;

4) zakaz stosowania ogrodzen jako mur petny lub
jako inny rodzaj ogrodzenia nieprzejrzystego, z
dopuszczeniem nieprzejrzystego zywoptotu;

5) mozliwosé lokalizowania obiektow tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

6. W zakresie podziatu nieruchomosci, plan
ustala:

1) mozliwos$¢ podziatu terenu na dziatki budowla-
ne, na podstawie nastepujgcych zasad podzia-
tu:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg byé rownolegte i/lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy bocz-
nej dziatki dzielonej,

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek bu-
dowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze wiel-
kos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,

c) front (granica z droga publiczng) nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej musi mieé¢ sze-
roko$¢é minimum 20,0 m;

2) wydzielenie dziatek pod stacje transformatoro-
we lub inne urzadzenia infrastruktury technicz-
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nej (np. przepompownie), nalezy wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, dostosowujac
parametry dziatek do rodzaju lokalizowanego
na niej urzadzenia i potrzeb wymaganych prze-
pisami odrebnymi.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
okreslenia wskaznikédw dotyczacych miejsc par-
kingowych, plan ustala:

1) obstuge komunikacyjng terenu wjazdem z drogi
publicznej, wytyczonej wzdtuz poétnocnej grani-
cy miasta; zjazdy wykonywane bedg na warun-
kach ustalonych przez zarzadce drogi;

2) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenu,
poprzez wytyczenie drogi wewnetrznej powia-
zanej z drogg publiczng - ul. Dziatkowa (droga
wewnetrzna bedzie kontynuacjg drogi wyty-
czonej na dziatkach inwestora poza granicami
planu);

3) obowigzek, przy realizacji podstawowego prze-
znaczenia, wyposazenia dziatek budowlanych w
miejsca postojowe dla samochodow przy za-
chowaniu minimalnego wskaznika — 1,5 miej-
sca postojowego na jedno mieszkanie, a w
przypadku realizacji 1garazu/mieszkanie — do-
datkowo 0,4 miejsca postojowego/mieszkanie.

8. W zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele byto-
we i p.pozarowe z sieci wodociggowej miasta
Konstantynéw todzki, w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez gestora sieci;

2) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej
w hydranty p.poz., zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi;

3) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych
(sanitarnych) poprzez istniejaca i projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej do kolektora V i dalej
do Grupowej Oczyszczalni Sciekow w todzi;

4) obowigzek podigczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej;

5) mozliwosé lokalizacji w granicach terenu lo-
kalnych przepompowni $ciekdw;

6) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki lub do lokalnych systeméw kanalizacji
deszczowej, przy czym (zwtaszcza w przypadku
wykorzystania minimalnej powierzchni biolo-
giczne czynnej na terenie dziatki budowlanej)
nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajgce na za-
gospodarowanie wod we witasnym zakresie,
wykluczajgce zalewanie sgsiednich nierucho-
mosci;

7) wody opadowe i roztopowe pochodzace z po-
wierzchni szczelnej parkingdbw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, powinny byé
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi jakosci sciekdw wprowadzanych
do wod lub do ziemi;

8) wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z
dachéw oraz powierzchni innych niz po-
wierzchnie, o ktérych mowa w pkt 7, moga by¢
wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczysz-
czenia;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych ujetych w otwarte lub zamkniete syste-
my kanalizacyjne, do istniejgcych rowéw, cie-
kow i ziemi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

10) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wéd opa-
dowych, z utwardzonych placoéw postojowych,
manewrowych i parkingow;

11) obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczna
z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci elek-
troenergetycznej napowietrzno-kablowej $red-
niego (15 kV) i niskiego napiecia;

12) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytagczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej, prowadzong w uzgodnieniu i na wa-
runkach okres$lonych przez wtasciwego opera-
tora systemu elektroenergetycznego, wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa elek-
troenergetycznego;

13) obowigzek realizowania przytaczy do budyn-
kow, jako przytgczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych;

14) obowigzek zaopatrzenia w gaz do celéw go-
spodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisSnienia, poprzez powigzania sys-
temow gazu przewodowego $redniego ci$nie-
nia istniejgcych na terenie miasta Konstanty-
nowa i miasta todzi;

15) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
siecig gazowg;

16) obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej,
za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
na warunkach okreslonych przez gestoréw sie-
ci;

17) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta, z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych
ekologicznych, tj.: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna i inne nosniki
energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w
ciepto z kolektoréw stonecznych.

8 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MW, w zakresie przeznaczenia
terenu, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
nieucigzliwe ustugi lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z
zakresu obstugi komunikacyjnej — mozliwosé
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4)

wydzielenia drogi wewnetrznej dla obstugi wy-
dzielonych dziatek budowlanych o szerokosci
min. 6,0 m;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z
zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng -
stacja transformatorowa 15/0,4 kV lokalizowana
po wcze$niejszym uzgodnieniu, na etapie po-
zwolenia na budowe, z wtasciwym zaktadem
energetycznym oraz przepompowhia $ciekow.
2. W zakresie szczegolnych warunkow za-

gospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, plan ustala zakaz lokalizacji masztéw
telefonii cyfrowej, a takze wysokich obiektow wie-
zowych o catkowitej wysokosci powyzej 15,0 m
(mierzonej od gruntu rodzimego do najwyzej po-
tozonych elementow konstrukcyjnych).

3. W zakresie ochrony s$rodowiska przy-

rodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego,
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizowania w terenie przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych poten-
cjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjat-
kiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) budowy parkingéw powyzej 300 miejsc dla
samochodéw osobowych;

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o

ucigzliwosci wykraczajacej poza lokal ustugo-

wy, sytuowany w parterze budynku mieszkal-
nego;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw

bytowych do wéd powierzchniowych, do grun-

tu i do istniejgcego rowu melioracyjnego oraz

tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow z

tymi Sciekami;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz

prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacej

powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charak-
terze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen, w ilosciach powoduja-
cych przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
emisji hatasu dla terenéw sasiednich, zgod-
nie z ich przysztym przeznaczeniem;

zakaz oddawania do uzytku nowej zabudowy,

przed wykonaniem podstawowych elementow

infrastruktury technicznej (przytacze wodocia-
gowe, przylacze kanalizacji sanitarnej i przyta-
cze energetyczne);

plan przyjmuje kwalifikacje terenu w zakresie

dopuszczalnych poziomow hatasu, w srodowi-

sku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; dla tego terenu dopuszczalne
poziomy hatasu muszg by¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7)

8)

obowigzek selekcji i gromadzenia odpaddéw na
terenie inwestycji w urzadzeniach przystoso-
wanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i
usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;
obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych, tj.: gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrédta energii
ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto
ze zrédet odnawialnych - kolektory stoneczne.
4. W zakresie parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, plan ustala:

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym, na-
lezy lokalizowac¢ jako wolnostojgce lub przy
granicy dziatki,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — trzy
kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja
stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem,
catkowita wysoko$¢é budynku, mierzona od
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy, maksimum
12,0 m,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia dopusz-
czalnego, obowigzek lokalizowania pomiesz-
czen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustu-
gowa jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, sytuowanych w parterach bu-
dynkéw o funkcji podstawowej; plan nie do-
puszcza lokalizacji wolnostojgcych budynkéw
ustugowych,

d) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i ga-
razy jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji
wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i
garazy,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowaé jako dwu, czterospadowe lub wie-
lospadowe o réwnym kacie nachylenia od-
powiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-
60°,

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dzialce, obowigzek wykonania
dachow wszystkich budynkow z takiego sa-
mego materiatu i w takiej samej kolorystyce,
zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, catko-
wity zakaz stosowania dachéw niebieskich i
jaskrawo czerwonych oraz jaskrawo zielo-
nych,

g)w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dzialce, obowigzek wykonczenia
elewacji budynkéw takim samym materiatem
wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;
kolorystyka budynkdéw naturalna, dostoso-
wana do koloru pokrycia dachowego, paste-
lowa (np.: kremowy, jasny z6tty, biaty, itp.) z
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wykorzystaniem  materiatdbw  naturalnych
(np.: kamien, drewno, cegta) jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji, za-
kaz stosowania jaskrawych kolorow,

h) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i
blach jako materiatu wykonczeniowego ele-
wacji budynku oraz docelowo papy jako po-
krycia dachowego;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, w ramach jednej nieru-
chomosci;

3) powierzchnie biologicznie czynng, minimum
30% powierzchni dziatki budowlanej lub zespo-
tu dziatek budowlanych, w ramach jednej nie-
ruchomosci;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, plan ustala:

1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

2) mozliwos¢é grodzenia nieruchomosci ogrodze-
niem z azurowym wypetnieniem, o maksymal-
nej wysokosci do 1,8 m;

3) zakaz stosowania w przestach ogrodzenia pre-
fabrykatéw betonowych;

4) zakaz stosowania ogrodzen jako mur petny lub
jako inny rodzaj ogrodzenia nieprzejrzystego, z
dopuszczeniem nieprzejrzystego zywoptotu;

5) mozliwosé lokalizowania obiektéw tymczaso-
wych na potrzeby prowadzenia budowy w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

6. W zakresie podziatu nieruchomosci, plan
ustala:

1) mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowla-
ne, na podstawie nastepujgcych zasad podzia-
tu:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg by¢é rownolegte i/lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy bocz-
nej dziatki dzielonej,

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek bu-
dowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze wiel-
kos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 2.500 m?,

c) front (granica z droga publiczng) nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej, musi mie¢ sze-
roko$é minimum 20,0 m;

2) wydzielenie dziatek pod stacje transformatoro-
we lub inne urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (np. przepompownie), nalezy wykona¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dostosowujac
parametry dziatek do rodzaju lokalizowanego
na niej urzadzenia i potrzeb wymaganych prze-
pisami odrebnymi.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
okreslenia wskaznikbw dotyczgcych miejsc par-
kingowych, plan ustala:

1) obstuge komunikacyjng terenu, wjazdem z dro-
gi publicznej wytyczonej wzdtuz poétnocnej gra-
nicy miasta; zjazdy wykonywane beda na wa-
runkach ustalonych przez zarzadce drogi;

2) obowigzek, przy realizacji podstawowego prze-
znaczenia, wyposazenia dziatek budowlanych w
miejsca postojowe dla samochodéw przy za-
chowaniu minimalnego wskaznika - 1,5 miej-
sca postojowego na jedno mieszkanie, a w
przypadku realizacji 1 garazu/mieszkanie — do-
datkowo 0,4 miejsca postojowego/mieszkanie.

8. W zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, przemystowe i p.pozarowe z sieci wodo-
ciggowej miasta Konstantynéw todzki, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

2) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej
w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

3) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych
(sanitarnych) poprzez istniejgcg i projektowanag
sie¢ kanalizacji sanitarnej do kolektora V i dalej
do Grupowej Oczyszczalni Sciekow w todzi;

4) obowigzek podtaczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjne;j;

5) mozliwo$é lokalizacji w granicach terenu lo-
kalnych przepompowni $ciekéw;

6) obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych powierzchniowo na teren witasnej
dziatki lub do lokalnych systemoéw kanalizacji
deszczowej, przy czym (zwtaszcza w przypadku
wykorzystania minimalnej powierzchni biolo-
giczne czynnej na terenie dziatki budowlanej),
nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na za-
gospodarowanie wod we wtasnym zakresie,
wykluczajgce zalewanie sgsiednich nierucho-
mosci;

7) wody opadowe i roztopowe pochodzace z po-
wierzchni szczelnej terenow przemystowych,
sktadowych, a takze parkingébw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi jakosci sciekow wprowadzanych
do wéd lub do ziemi;

8) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z
dachéw oraz powierzchni innych niz po-
wierzchnie, o ktorych mowa w pkt 7, moga by¢
wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczysz-
czenia;

9) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-
wych ujetych w otwarte lub zamknigte syste-
my kanalizacyjne, do istniejgcych rowéw, cie-
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kébw i ziemi, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

10) obowigzek instalowania separatoréw substan-
cji ropopochodnych na odptywach wod opa-
dowych z utwardzonych placow postojowych,
manewrowych i parkingow;

11) obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczna,
z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci elek-
troenergetycznej napowietrzno-kablowej $red-
niego (15 kV) i niskiego napiecia;

12) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej, prowadzong w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez wtasciwego opera-
tora systemu elektroenergetycznego, wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa elek-
troenergetycznego;

13) obowigzek realizowania przytagczy do budyn-
kow, jako przytgczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych;

14) obowigzek zaopatrzenia w gaz do celow go-
spodarczych i grzewczych z sieci gazowej
Sredniego cisnienia, poprzez powigzania sys-
temow gazu przewodowego $redniego cisnie-
nia istniejgcych na terenie miasta Konstanty-
nowa i miasta todzi;

15) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnagtrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
siecig gazowg;

16) obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej
za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
na warunkach okreslonych przez gestoréow sie-
ci;

17) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych Zrodet ciepta, z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych, tj.: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna i inne nosniki
energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w
ciepto z kolektoréw stonecznych.

Rozdziat 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 10. Wysokosé stawki procentowej, po-
wstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, ustala na 20% wazrostu
wartosci nieruchomosci.

8 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lédzkim:
Robert Jakubowski
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLI1/454/09
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z
2009 r. Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Kon-

stantynowie todzkim stwierdza, ze w ustawowym
terminie po wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Konstantynow tédzki, w obszarze potozonym przy
ulicy oznaczonej w obowigzujgcym planie 1KDD,
dla dziatek o numerach 12/2; 13/2; 14/3 i 15/5 w
obrebie K-17, nie wniesiono uwag do planu.

ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLI1/454/09
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £tODZKIM

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z
2009 r. Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Kon-
stantynowie todzkim stwierdza, ze po uprawo-
mochieniu sie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego, w
obszarze potozonym przy ulicy oznaczonej w
obowigzujgcym planie 1KDD, dla dziatek o nume-
rach 12/2, 13/2, 14/3 i 15/5 w obrebie K-17, przewi-
duje sie realizacje nastepujacych inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy i okre$la sie sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania:
1) budowa sieci wodociggowej w drogach — inwe-
stycja realizowana sposobem gospodarczym ze

Srodkéw wiasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach —
inwestycja realizowana ze srodkéw witasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodo-
wiska i funduszy unijnych. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach
publicznych;

3) budowa sieci gazowej — inwestycja realizowana
przez wtasciwg Spoétke Gazownictwa z jej srod-
kow finansowych, z udziatem $rodkéw wtia-
snych gminy w zakresie optaty przytagczeniowej;

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach — inwesty-
cja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
o0 zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drog/ulic — inwestycja realizowana ze
Srodkéw wtasnych gminy oraz dotacji z fundu-
szy unijnych. Realizacja jednostkami wykonaw-
czymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawag o zamowieniach publicznych.



