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UCHWALA Nr XVIII/183/2011
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ potnocna.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717" z
pozniejszymi zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 15912 z
pozniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr
383/XXIX/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Wojciechowice — cze$¢ pdéinocna, Rada Miejska
Goéry Kalwarii stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest
zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwatg nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 13 wrzesnia 2006r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

8 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Woj-
ciechowice - czesé¢ potnocna, zwany dalej ,pla-
nem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej tresc

uchwaty;

planu stanowigcej

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000, bedacy integralnym za-
tacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
bedgcego integralnym zatgcznikiem nr 2 do

uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, bedacego integralnym zatgcznikiem
nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Planem objeto obszar, ktérego granice
wyznaczajg kolejno:

1) od pdétnocy — granica administracyjna gminy;

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr
82/2;

3) od potudnia — 0§ istniejgcej drogi (ul. Lipo-
wej), dalej zachodnia granica dziatki nr 11
oraz potudniowy brzeg rowu;

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 2.

2. Granice obszaru objetego planem, o kté-
rych mowa w pkt 1 — 4, przedstawiono na ry-
sunku planu w skali 1:1000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbo-

lem literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ ustalone w planie przeznacze-
nie danego terenu pod funkcje, ktérych
udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie
jest przewazajacy, w sposodb okreslony w
przepisach szczegoétowych dla terenéw, w
ramach kazdej dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy
przez to rozumieé¢ ustalone w planie prze-
znaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia, o ktorym mowa w
pkt 2, wprowadzone na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczegdétowych dla tere-

now, w ramach kazdej dziatki budowlanej;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
nos¢, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno-
Sci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr ma-

terialnych metodami przemystowymi;

5) ustugach turystyki - nalezy przez to rozu-
mieé¢ swiadczenie ustug, polegajgce na ko-
mercyjnym udostepnianiu pokoi goscin-
nych oraz na prowadzeniu dziatalnosci
zwigzanej z zywieniem;

6) ustugach sportu i rekreacji - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnosé¢ stuzgcg zaspokajaniu
potrzeb ludzi w zakresie sportu (w celu po-
prawy ich kondycji fizycznej), rekreacji i
wypoczynku, ksztatcenia zawodowego, kul-
tury oraz gastronomii;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi niezaliczone do przedsie-
wzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ mie-
rzona zgodnie z przepisami szczegolnymi
nie wykracza poza obszar dziatki budowla-
nej, ani nie powoduje innych ucigzliwosci
dla sgsiadéw;

lokalu — nalezy przez to rozumieé zespo6t
pomieszczen o funkcji wiodgcej wraz z po-
mieszczeniami pomocniczymi, majacy od-
rebne wejscie, wydzielony statymi przegro-
dami budowlanymi, spetniajacy niezbedne
warunki do statego pobytu ludzi;

budynkach gospodarczych — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki przeznaczone do nieza-
wodowego wykonywania prac warsztato-
wych oraz do przechowywania materiatow,
narzedzi i sprzetu, stuzacych do obstugi bu-
dynku mieszkalnego a takze jego otoczenia;
w budynku gospodarczym dopuszcza sie
garaz maksimum na dwa stanowiska;

budynkach gospodarskich - nalezy przez to
rozumieé budynki przeznaczone do prze-
chowywania srodkéw i sprzetu do produkc;ji
rolnej i ptodéw rolnych oraz budynki in-
wentarskie dla zwierzgt w gospodarstwach
rolnych lub hodowlanych;

gruncie rodzimym — nalezy przez to rozu-
mieé poziom gruntu, okreslony wg stanu
wysokos$ciowego, wskazanego na mapie —
rysunku planu (zatgcznik nr 1);

obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewnetrznego lica
Sciany budynku (oraz czesci podziemnych i
nadziemnych) w stosunku do linii rozgrani-
czajgcych, od ktorych te linie wyznaczono, z
pominigciem wysunietych poza ten obrys:
schodéw, podjazdéw, okapodéw, otwartych
gankoéw i zadaszenh o szerokosci do 1 m oraz
balkonow;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-
lezy przez to rozumiec¢ linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ze-
wnetrznego lica $ciany budynku (z pomi-
nieciem: logii, balkonéw, wykuszy wysunie-
tych poza obrys budynku oraz elementéw
wej$¢ do budynku takich jak: schody, pode-
sty, pochylnie dla oséb niepetnosprawnych
i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;

b) istniejgcych granic dziatki;

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

c) elementow krajobrazu, w szczegolnosci
goérnych krawedzi skarp rowéw meliora-
cyjnych i laséw, od ktorych te linie wy-
znaczono;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumieé¢ sume powierzchni budynkéw po-
tozonych w obrebie dziatki budowlanej, li-
czong jako rzut pionowy zewnetrznych kra-
wedzi budynkdéw na powierzchnie tej dziat-
ki;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu li-
nie okreslajgce granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zago-
spodarowania;

dzialce, ktora nie moze bez potaczenia z
dziatkg sasiednig stanowié niezaleznej
dziatki budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke, na ktérej mozna lokalizowaé
zabudowe tylko po wczesniejszym potgcze-
niu z jedng z dziatek sgsiednich;

dzialce komunikacyjnej — nalezy przez to
rozumieé dziatke drogowa, ktora nie zostata
wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, ale stanowi dojazd do dziat-
ki lub dziatek budowlanych;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumiec¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygna-
cji naziemnych, mierzonych po obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej, do
powierzchni tej dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki bu-
dowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra po-
zostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigcg nawierzchni do-
jazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzong,
pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i
stawy;

udziale powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procen-
towo stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekra-
czalny wymiar pionowy budynku, mierzony
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu;
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22) symbolach dziatek — nalezy przez to rozu-
mieé symbole wyrazone w formie kolejnych
numerow porzadkowych, przypisanych ist-
niejagcym dziatkom zlokalizowanym w da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgra-
niczajacymi;

23) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ roz-
norodne nos$niki reklamowe w postaci np.:
transparentéw, plansz, baneréow, masztow z
flagami reklamowymi, tablic reklamowych
lub stojakdéw reklamowych oraz znaki in-
formacyjno — plastyczne, bezposrednio lub
posrednio zwigzane z podtozem stuzgce wi-
zualnemu przekazowi informacji;

24) reklamie okolicznosciowej — nalezy przez to
rozumieé reklame pojawiajgca sie w celu in-
formowania o waznym dla spoteczenstwa
wydarzeniu; pojawiajacg sie w przestrzeni
we wiasciwej dla reklamy formie, nie wcze-
$niej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o
ktérym informuje, a usuwana nie poOzniej
niz 1 tydzien po tym wydarzeniu;

25) obiektach zagospodarowania turystyczne-
go, rekreacyjnego i dydaktycznego z zakre-
su edukacji ekologicznej — nalezy przez to
rozumieé obiekty matej architektury tj. ta-
blice informacyjne, na ktérych mozna zapo-
zna¢ sie z zagadnieniami zwigzanymi z
prowadzeniem gospodarki na terenie War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu oraz Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego oraz np.: tawki, stoty, przegrodze-
nia przy miejscach odpoczynku, zadaszenia,
mostki, ktadki, figury, krzyze, kapliczki,
Smietniki.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji,
rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cyjnych oraz wskazniki dotyczace miejsc
postojowych;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i
budowy systeméw infrastrukturalnych;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci ni-
niejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspbtczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczehn w ich uzytkowaniu;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

8 5.1. Nastepujgce oznaczenia przedstawione
graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obo-
wigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami pla-
nu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) symbole dziatek;

6) réw odwadniajgcy odkryty do zachowania;

7) dziatki, ktére nie moga bez potaczenia z
dziatkg sasiednig stanowi¢ samodzielnych
dziatek budowlanych;

8) granice dziatek, przy ktérych dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy w granicy;

9) strefa zieleni urzadzonej;
10) strefa zieleni izolacyjnej;

11) przeznaczenie terendw.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku 11MMNe, 12MNe, 13MNe, 14MNe, 15MNe,
planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter 16MNe, 17MNe, 18MNe, 19MNe, 20MNe,

informacyjny lub wskazujg obowigzujgce grani-
ce obszaréw chronionych ustanowione odreb-
nymi aktami prawnymi.

§ 6.1. W planie wyodrebnia sie tereny o rdz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania przestrzennego wyznaczone li-
niami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala sie naste-
pujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami MNe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MN;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwie hodowlanym, oznaczony na rysunku
planu symbolem RM;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunki planu symbolami U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone
na rysunku planu symbolami US;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZL;

7) tereny dolesien, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami DZL;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami Zn;

9) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami KDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW,

12) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami KDP.

§ 7.1. Oznaczenia literowe przedstawione na
rysunku planu okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegodlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace ozna-
czeniom literowym, przedstawione na rysunku
planu okreslajg kolejne numery terenéw zlokali-
zowanych w obszarze objetym ustaleniami pla-
nu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: TMNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe,
5MNe, 6MNe, 7MNe, 8MNe, 9MNe, 10MNe,

21MNe, 22MNe ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensyw-
na;

2) przeznaczenie
ustugi turystyki.

dopuszczalne - ustugi,

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie na dziatce budowlanej re-
alizacje jednego budynku o przeznacze-
niu podstawowym mieszkalnym, jedne-
go budynku o przeznaczeniu dopusz-
czalnym w postaci ustug turystyki oraz
jednego budynku gospodarczego;

2) nakazuje sie na dziatce budowlanej reali-
zacje budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym mieszkalnym jako budynku
wolno stojgcego (z wyjgtkiem budynkéw
zlokalizowanych w granicy dziatek, ozna-
czonych symbolami: 6.4, 6.5, 6.6, 6.10);

3) dopuszcza sie na dziatkach, oznaczonych
symbolami: 6.4, 6.5, 6.6 lokalizacje bu-
dynkéw w granicy dziatek oznaczonych
na rysunku planu a dla dziatki oznaczo-
nej symbolem 6.10, z terenu 6MNe w
jednej z granic bocznych tej dziatki;

4) dopuszcza sie realizacje budynkéw o
przeznaczeniu: ustug turystyki, gospo-
darczym - jako budynkéw wolno stoja-
cych; dopuszcza sie realizacje lokali o
przeznaczeniu ustug turystyki jako wbu-
dowanych w bryte budynku mieszkalne-
go; dopuszcza sie realizacje lokali o prze-
znaczeniu gospodarczym jako wbudo-
wanych w bryte budynku mieszkanio-
wego lub budynku o przeznaczeniu
ustug turystyki;

5) dopuszcza sie realizacje ustug wytgcznie
jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub w bryte budynku o
przeznaczeniu ustug turystyki; zajmujg-
cych nie wiecej niz 30% catkowitej po-
wierzchni budynku o funkcji podstawo-
wej;

6) nakazuje sie przy realizacji budynkéw
zachowanie nieprzekraczalnych linii za-
budowy wyznaczonych na rysunku pla-
nu; dopuszcza sie realizacje urzadzen te-
lekomunikacyjnych oraz stacji transfor-
matorowych 15/0,4 pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi tereny drdg publicz-
nych, drég wewnetrznych;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 229

— 45729 —

Poz. 7232

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszcza sie dla budynkdéw istnieja-
cych, ktore sg potozone miedzy nieprze-
kraczalng linig zabudowy i linig rozgrani-
czajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, mozliwo$¢ remontu i
nadbudowy; rozbudowe takiego budyn-
ku nalezy wykonaé z zachowaniem wy-
znaczonych na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy;

zakazuje sie:

a) lokalizowania na dzialce budowlanej
wolno stojacych reklam,

b) lokalizacji na budynkach reklam o
powierzchni tgcznej wiekszej niz 4m? i
wystajacych poza obrys budynku do
1m, na dziatce budowlanej,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
na terenie; dopuszcza sie reklamy
okolicznosciowe i informacje przyjete
w systemie przestrzennej informac;ji
gminnej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

e) lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajagcych drog, poza terenem
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci
do 1,5m od poziomu gruntu rodzimego z
azurowym wypetnieniem;

w ogrodzeniach lokalizowanych w tere-
nach oznaczonych symbolami: 1MNe,
2MNe, 3MNe, 4MNe, 5MNe w granicy z
terenami laséw lub dolesien zakazuje sie
realizacji podmurowki;

w przypadku realizacji podmuréwki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje pod-
murowki z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom
fauny, w szczegolnosci ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wyso-
kosé podmurowki 0,3m;

ustala sie w ogrodzeniu minimalna
taczng powierzchnie przeswitow umoz-
liwiajgcych naturalny przeptyw powie-
trza:

a) 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia drewnia-
nego, murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia metalo-
wego;

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach
przeset wykonanych z prefabrykatow be-
tonowych;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodza-
jem ogrodzenia nieprzejrzystego; do-
puszcza sie stosowanie nieprzejrzystego
zywoptotu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w
granicach z przestrzenig drég nakazuje
sie jego lokalizacje w linii rozgraniczaja-
cej tych drog;

w przypadku realizacji ogrodzenia
wzdtuz istniejgcego, wskazanego do za-
chowania rowu melioracyjnego na tere-
nach oznaczonych symbolami: 4MNe,
9MNe, 12MNe, 13MNe nakazuje sie loka-
lizacje ogrodzenia w odlegtosci mini-
mum 1,5m od skrajnej krawedzi rowu
melioracyjnego;

zakazuje sie lokalizacji budynkéw w od-
legtosci mniejszej niz 5m od skrajnej
krawedzi rowu melioracyjnego; odle-
gto$¢ zabudowy od rowu powinna by¢
ustalana w oparciu o analize uwarunko-
wan hydrologicznych, hydrogeologicz-
nych i topograficznych, by gwarantowac
bezpieczenstwo dla zabudowy;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz Tm od gazociagu;

ustala sie nastepujace szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) dla dziatek zlokalizowanych w tere-
nach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 6MNe, 7MNe, 8MNe,
10MNe oraz w terenach oznaczonych
symbolami: 9MNe, 13MNe i 17MNe
(tylko dla dziatek potozonych poza
otuling Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego) ustala sie wielko$¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 2000m?;

b) dla dziatek zlokalizowanych w tere-
nach oznaczonych symbolami: TMNe,
2MNe, 3MNe, 4MNe, 5MNe, 11TMNe,
12MNe, 14MNe, 15MNe, 16MNe,
18MNe, 19MNe, 20MNe, 21MNe,
22MNe (w granicach catkowicie obje-
tych obszarem otuliny Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego oraz obsza-
rem Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu) oraz w terenach
oznaczonych symbolami: 13MNe i
17MNe (tylko dla dziatek potozonych
w otulinie Chojnowskiego Parku Kra-
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c)

jobrazowego) ustala sie minimalna
wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 2500m?;

dla dziatek oznaczonych nastepuja-
cymi symbolami plan dopuszcza:

- 1.1 (na terenie 1 MNe) wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 2100m?,

- 1.21 po potaczeniu z 1.22i 1.23 (na
terenie TMNe) wielko$¢ nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 2450m?,

- 4.4 (na terenie 4MNe) wielkos$¢
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 2400m?,

- 5.7 po potaczeniu z 5.8 (na terenie
5MNe) wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 2150m?,

- 6.1, 6.2 (na terenie 6MNe) wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejszg niz 1900m?,

- 7.13 (na terenie 7MNe) wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 1700m?,

- 7.14 (na terenie 7MNe) wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejszg niz 1200m?,

- 9.8 po potaczeniu z 9.9 (na terenie
9MNe w czesci lezagcej w granicach
otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego) wielko$¢ nowo wy-
dzielanej dziatki nie mniejszg niz
2100m?,

- 11.2 (na terenie 11MNe) wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 2100m?,

- 11.6 po potaczeniu z 11.5 (na tere-
nie 11MNe) wielkos¢é nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 2300m?,

- 11.7 (na terenie 11MNe) wielko$¢
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 2300m?,

- 11.8 po potaczeniu z 11.9 (na tere-
nie 11MNe) wielko§¢ nowo wy-
dzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszg 2400m?,

- 13.8 po potaczeniu z 13.9, 13.6,
13.5 (na terenie 13MNe w granicy
otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego) wielko$¢ nowo wy-

d)

g)

h)

dzielanej dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 2000m?,

- 17.4 (na terenie 177MNe poza otuli-
ng Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego) wielko$é nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej nie mniej-
szg niz 1600m?,

- 8.5 (na terenie 8MNe) wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej 1650m?;

ustala sie minimalng szerokos¢ krot-
szego boku nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 19m (nie
dotyczy dziatek na terenach oznaczo-
nych symbolami: 16MNe i 17MNe);
dopuszcza sie - dla dziatek na tere-
nach oznaczonych symbolami:
16MNe i 17MNe, przy podziale kto6-
rych konieczne jest wykonanie dojaz-
du do projektowanego budynku -
szeroko$¢ dojazdu, do drogi publicz-
nej lub wewnetrznej wyznaczonej w
planie, wydzielonego w granicach
wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 6m;

nowe granice podziatu na dziatki bu-
dowlane muszg by¢ prostopadte lub
rownolegte do linii rozgraniczajgcych
jednej z drég ogélnodostepnych lub
do jednej z drég wewnetrznych, z kt6-
rych dziatka budowlana ma dostep
komunikacyjny;

nakazuje sie obstuge komunikacyjng
kazdej nowo wydzielonej dziatki wy-
tacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub z wyznaczonych w
planie drog wewnetrznych;

dopuszcza sie obstuge komunikacyj-
ng z istniejgcych dziatek o przezna-
czeniu komunikacyjnym (w terenie
oznaczonym symbolem 1TMNe dziatek
oznaczonych symbolami: 1.17, 1.25,
1.26; w terenie oznaczonym symbo-
lem 6MNe dla dziatek: 6.3, 6.7, 6.8; w
terenie oznaczonym symbolem 7MNe
dla dziatek: 7.7, 7.17), pod warun-
kiem, ze szeroko$¢ istniejacej dziatki
komunikacyjnej jest zgodna z przepi-
sami odrebnymi;

ustala sie dziatki, ktére nie mogg by¢
zabudowane jako odrebne, samo-
dzielne nieruchomosci, oznaczone
nastepujgcymi symbolami:

- 1.21, 1.22, 1.23 na terenie ozna-
czonym symbolem 1MNe,
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- 4.2, 4.3 na terenie oznaczonym
symbolem 4MNe,

- 5.3,54,55,5.6;5.7; 5.8, 5.9 na te-
renie  oznaczonym  symbolem
5MNe,

- 6.12, 6.13 na terenie oznaczonym
symbolem 6MNe,

- 7.1, 7.2 na terenie oznaczonym
symbolem 7MNe,

- 9.3,94,95,9.6; 9.7, 9.8, 9.9 na te-
renie  oznaczonym  symbolem
9MNe,

- 10.1, 10.2, 10.3, 104, 10.5,
10.6;10.7 na terenie oznaczonym
symbolem 10MNe,

- 113, 11.4, 11.5, 11.6, 11.8 na tere-
nie oznaczonym symbolem

1T1MNe,

- 12.2,12.3, 12.4, 12.5, 12.7 na tere-
nie oznaczonym symbolem
12MNe,

- 13.3, 134, 13.5, 13.6, 13.7, 13.8,
13.9 na terenie oznaczonym sym-
bolem 13MNe,

- 16.2, 16.3, 16.4 na terenie ozna-
czonym symbolem 16MNe,

- 17.2,17.3, 17.5, 17.6, 17.7 na tere-
nie oznaczonym symbolem
17MNe,

- 18.1, 18.2 na terenie oznaczonym
symbolem 18MNe;

i) na dziatkach, wymienionych w pkt 18,
lit. h dopuszcza sie realizacje zabu-
dowy, zgodng =z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potgczenia tych dziatek w
jedng nieruchomos$¢ z jedng z dziatek
sgsiednich;

j) pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej dopuszcza si¢ wydzie-
lenie nowych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz 2500m? w
terenach objetych granicami otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go lub o powierzchni mniejszej niz
2000 m? w terenach potozonych poza
granicami otuliny Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego;

20) dopuszcza sie realizacje zabudowy

zgodna z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszym planie na dziatkach o po-
wierzchni istniejgcej w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu, pod warunkiem

zachowania pozostatych okreslonych w
planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziaty-
waé na sSrodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw szczegdlnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie wprowadzania sciekow by-
towych i komunalnych (nie oczyszczo-
nych i oczyszczonych) do rowéw i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi
$ciekami;

4) zakazuje sie oddziatywania na Ssrodowi-
sko w sposob przekraczajgcy dopusz-
czalne wielkosci emisji substancji i ener-
gii, w szczegdlnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje sie zagospodarowanie po-
wierzchni dziatki budowlanej w sposob
zabezpieczajgcy sasiednie nieruchomo-
§ci oraz drogi przed sptywem wéd opa-
dowych; zakazuje sie podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i
tym podobne;

6) dopuszcza sie budowe na dziatce bu-
dowlanej zbiornikow retencyjnych o po-
wierzchni nie wiekszej niz 30m?, zbiera-
jacych wody opadowe z terenu dziatki
budowlanej;

7) przyjmuje sie klasyfikacje terenow w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku jak dla terendw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng; zakazuje sie przekrocze-
nia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

8) na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 4MNe, 9MNe, 12MNe,
13MNe nakazuje sie realizacje przy rowie
melioracyjnym zieleni urzadzonej w
formie zieleni niskiej z zachowaniem
bezkolizyjnego dostepu i dojazdu do ro-
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9)

10)

wu melioracyjnego w celu jego konser-
wacji oraz zabezpieczenia jego uzytko-
wania;

nakazuje sie selekcje i gromadzenie od-
padéw w 4 typach oznaczonych pojem-
nikbw przystosowanych do ich groma-
dzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone
do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne
z odpadow komunalnych (w przypad-
ku ich powstawania);

ustala sie odbiér i usuwanie odpadow
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow:

1)

na terenie stanowiska archeologicznego o
nr ewid. AZP61-67/4, zlokalizowanego w
terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 20MNe, na dzialce oznaczonej
symbolem 20.1 ustala sie strefe archeolo-
gicznej ochrony konserwatorskiej na tere-
nie, ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora,
od wiasciwego konserwatora zabyt-
kéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi, uzgodnienia wszelkich pla-
nowanych realizacji obiektow budow-
lanych oraz robo6t budowlanych wigza-
cych sie z wykonywaniem prac ziem-
nych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowg urzadzen melioracyjnych),

b) nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych oraz wykonanie ich
dokumentaciji,

¢) nakazuje sie uzyskanie od wtasciwego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicz-
nych przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy

1)

oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie maksymalng wysokos¢ bu-
dynku o przeznaczeniu podstawowym
10m — nie wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe), rzedng parteru nie wieksza
niz 0,5m ponad gruntem rodzimym;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie maksymalng wysoko$é bu-
dynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w
formie ustug turystyki 10m — nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe),
rzedng parteru nie wiekszg niz 0,5 m po-
nad gruntem rodzimym;

ustala sie maksymalng wysokosé bu-
dynku gospodarczego 6m — nie wiecej
niz 1 kondygnacja nadziemna;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

nakazuje sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych z kalenicg réwnolegta do
linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej ob-
stugiwana jest dziatka; zaleca sie projek-
towanie facjat, ryzalitéw lub lukarn kry-
tych dachami dwuspadowymi; plan do-
puszcza szczytowe sytuowanie budyn-
kow mieszkalnych na dziatkach o szero-
kosci mniejszej niz 16m oraz w przypad-
ku, gdy na dziatkach sgsiednich budynki
ustawione sg szczytowo;

w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dziatce nakazuje sie wy-
konanie dachéw wszystkich budynkéw z
takiego samego materiatu i w takiej sa-
mej kolorystyce;

w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dzialce nakazuje sie wy-
konczenie elewacji budynkéw takim sa-
mym materiatem wykonhczeniowym o
takiej samej kolorystyce; dopuszcza sie
kolorystyke budynkédw naturalng, dosto-
sowang do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie barw w od-
cieniach pastelowych, odcieniach szaro-
$ci, koloru biatego z wykorzystaniem
materiatdbw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementéw ksztat-
towania lub akcentowania elewacji; za-
kazuje si¢ stosowania jaskrawych kolo-
row;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelo-
wo papy jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kow dwuspadowych lub czterospado-
wych o rownym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie od
25° do 45°% dopuszcza sie kolorystyke w
odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zie-
leni i szarosci;
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10) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

11) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy 0,3.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu granicami terenéw zmeliorowanych,
bedacych w zasiegu oddziatywania urza-
dzen melioracyjnych, figurujgcych w ewi-
dencji wtasciwego zarzagdcy rowdéw, me-
lioracji i urzadzen wodnych nakazuje sie:

a) przebudowe Ilub likwidacje drenazu
rolnego z nakazem zachowania jego
dalszego prawidtowego funkcjonowa-
nia na terenach przylegtych do terenu,
na ktérym realizuje sie przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego; przebudo-
wa drenazu rolnego powinna nastgpic
przed wykonaniem podziatu dziatki na
dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia z wtasciwym zarzadcag ro-
wow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wysta-
pienie do wtasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzgdzeh wodnych o wy-
kreslenie z ewidencji urzagdzen meliora-
cji szczegdtowych powierzchni zajetych
na cele pozarolnicze;

2) zakazuje sie naruszania naturalnego cha-
rakteru rowu melioracyjnego oraz jego za-
sypywania, z wyjatkiem koniecznych
zmian w tym zakresie, wynikajgcych z po-
trzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodzio-
wej oraz budowy uktadu drég;

3) nakazuje sie zachowanie istniejacego ro-
wu melioracyjnego, wskazanego na ry-
sunku planu w terenach: 1MNe, 2MNe,
3MNe, 4MNe, 9MNe, 12MNe i 13MNe, ze
wzgledu na zwiekszony odbiér wéd dre-
narskich i powierzchniowych z terenu no-
wego zagospodarowania dopuszcza sie
remont umocnien dna i skarp oraz pogte-
bienie istniejgcego rowu;

4) nakazuje sie zapewnienie dostepu do ist-
niejacego rowu melioracyjnego wtasci-
wemu zarzadcy rowow, melioracji i urza-
dzen wodnych w celu konserwacji rowu,

5)

6)

7)

zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytko-
wania i ochrony przed jego ewentualnym,
ucigzliwym oddziatywaniem;

nakazuje sie utrzymanie urzadzen melio-
racyjnych przez wtascicieli dziatek, na kto-
rych zlokalizowane sg urzadzenia meliora-
cyjne, naprawe i konserwacje urzadzen
melioracyjnych w granicach witasnej dziat-
ki w tym na konserwacje rowu meliora-
cyjnego, w terminach i z czestotliwos$cig
zapewniajacg jego dobry stan techniczny
(nie rzadziej niz raz w roku kalendarzo-
wym);

na terenach objetych na rysunku planu
granicami otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (ChPK) obowigzuje zago-
spodarowywanie terenéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska oraz przepisami obowigzuja-
cymi w granicach ChPK;

na terenach objetych na rysunku planu
granicami Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOChK) obowigzuje
zagospodarowywanie terenéw zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska oraz przepisami obowigzuja-
cymi w granicach WOChK.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projekto-
wanych drég ogdélnodostepnych oraz z
projektowanych ciggéw pieszo - jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu lub bezpo-
srednio z drég wewnetrznych, oznaczo-
nych na rysunku planu; dopuszcza sie ob-
stuge komunikacyjng z dziatek o istnieja-
cym  przeznaczeniu  komunikacyjnym,
wymienionych w § 8, ust. 2, pkt 19, lit. g;

nakazuje sie wydzielenie miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych na
dzialce budowlanej w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej — minimum
2 miejsc postojowych na lokal miesz-
kalny,

b) w zabudowie o przeznaczeniu ustug tu-
rystyki — 1 miejsca postojowego na
kazde 2 miejsca noclegowe;

¢) w zabudowie ustugowej — 3 miejsc po-
stojowych i 1 miejsca postojowego dla
samochodéw, z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne na kazde roz-
poczete 100m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektéw mniejszych niz 100m? mi-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 229

— 45734 —

Poz. 7232

3)

nimum 2 miejsc postojowych i 1 miej-
sca postojowego dla samochodow, z
ktérych korzystaja osoby niepetno-
sprawne;

w przypadku realizacji na dziatce budow-
lanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,
miejsca postojowe nalezy obliczy¢ i za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdego przezna-
czenia.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow:

oznaczonych na

1)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow reali-
zowanych na potrzeby budowy w grani-
cach dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okre-
sie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

rysunku planu symbolami:

24 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN, 29MN
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

5)

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) dopuszcza sie na dziatce budowlanej re-

alizacje jednego budynku o przeznacze-
niu podstawowym mieszkalnym oraz
jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
gospodarczej, oraz jej remont, rozbudo-
we i nadbudowe;

nakazuje sie na dziatlce budowlanej reali-
zacje budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym mieszkalnym jako budynku
wolno stojgcego (z wyjatkiem dziatek
oznaczonych symbolami: 24.10, 24.11,
24.14, 24.16, 24.17, 24.19, 24.20 na tere-
nie oznaczonym symbolem 24MN; 26.6,
26.7 na terenie oznaczonym symbolem
26MN; 27.5, 27.6, 27.8, 27.9 na terenie
oznaczonym symbolem 27MN);

dopuszcza sie w budynku o przeznacze-
niu podstawowym realizacje lokalu o
przeznaczeniu ustugowym, zajmujgcego
nie wiecej niz 40% catkowitej powierzch-
ni budynku o funkcji podstawowej;

dopuszcza sie realizacje budynku go-
spodarczego jako budynku wolno stoja-
cego; dopuszcza sie realizacje pomiesz-

6)

7)

8)

9)

10)

czeh gospodarczych jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie
jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

dopuszcza sie na dziatkach oznaczonych
symbolami: 24.10, 24.11, 24.16, 24.17,
2419, 24.20 na terenie oznaczonym
symbolem 24MN; 26.6, 26.7 na terenie
oznaczonym symbolem 26MN; 27.5,
27.6, 27.8, 27.9 na terenie oznaczonym
symbolem 27MN, lokalizacje budynkéw
w granicy dziatek oznaczonych na rysun-
ku planu a dla dziatki oznaczonej symbo-
lem 24.14, z terenu 24MN w jednej z
granic bocznych tej dziatki;

nakazuje sie przy realizacji budynkéw
zachowanie nieprzekraczalnych linii za-
budowy wyznaczonych na rysunku pla-
nu; dopuszcza sie realizacje urzadzen te-
lekomunikacyjnych oraz stacji transfor-
matorowych 15/0,4 pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi tereny drdg publicz-
nych oraz tereny drég wewnetrznych;

dopuszcza sie dla budynkdéw istnieja-
cych, ktére sg potozone miedzy nieprze-
kraczalng linig zabudowy a linig rozgra-
niczajacg tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, mozliwo$¢ remontu i
nadbudowy; rozbudowe takiego budyn-
ku nalezy wykonaé¢ z zachowaniem wy-
znaczonych na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy;

zakazuje sie:

a) lokalizowania na dzialce budowlanej
wolno stojacych reklam,

b) lokalizacji na budynkach reklam o
powierzchni tacznej wiekszej niz 4m?i
wystajacych poza obrys budynku do
1m, na dziatce budowlanej,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
na terenie; dopuszcza sie reklamy
okolicznosciowe i informacje przyjete
w systemie przestrzennej informacji
gminnej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

e) lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajagcych drog, poza terenem
dziatki budowlanej;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci
do 1,56m od poziomu gruntu rodzimego z
azurowym wypetnieniem;

w przypadku realizacji podmurowki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje pod-
muréwki w ogrodzeniu z przerwami
umozliwiajgcymi  migracje  drobnym
przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci
ptazom, gadom i drobnym ssakom;
maksymalna wysoko$¢ podmurowki
0,3m;

ustala sie w ogrodzeniu minimalng
taczng powierzchnie przeswitow umoz-
liwiajacych naturalny przeptyw powie-
trza:

a) 256% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia drewnia-
nego, murowanego;

b) 70% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia metalo-
wego;

zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach
przeset wykonanych z prefabrykatow be-
tonowych;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodza-
jem ogrodzenia nieprzejrzystego; do-
puszcza sie stosowanie nieprzejrzystego
zywoptotu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w
graniach z przestrzenig drog nakazuje sie
jego lokalizacje w linii rozgraniczajacej
tych drog;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz Tm od gazociggu;

ustala sie nastepujace szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000m?;

b) dla dziatek oznaczonych symbolami:
24.1 i 24.2 na terenie 24MN dopusz-
cza sie wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejszg niz
900m?;

c) ustala sie szeroko$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz 20m (nie dotyczy
szerokosci dziatek, przy podziale kto6-

19) dopuszcza sie

rych konieczne jest wykonanie dojaz-
du do budynku);

d) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do linii rozgraniczajacych
jednej z drog ogolnodostepnych, do
ktérej dziatka przylega lub prostopa-
dte do dtuzszej granicy dziatki dzielo-
nej;

e) pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, pod wydzielenie drogi
wewnetrznej lub pod poszerzenie
drog dopuszcza sie wydzielenie no-
wych dziatek budowlanych o po-
wierzchni mniejszej niz 1000m? i sze-
rokos$ci mniejszej niz 20m;

f) ustala sie na terenie oznaczonym
symbolem 26 MN dziatki oznaczone
symbolami: 26.3, 26.4, 26.5; na tere-
nie 28MN dziatke oznaczong symbo-
lem 28.5; ktére nie mogg by¢ zabu-
dowane jako odrebne, samodzielne
nieruchomosci; na w/w dziatkach do-
puszcza sie realizacje zabudowy
zgodng z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszym planie pod warunkiem
potgczenia tych dziatek w jedng nie-
ruchomos$é z jedng z dziatek sasied-
nich;

realizacje zabudowy
zgodna z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszym planie na dziatkach o po-
wierzchni istniejgcej w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu, pod warunkiem
zachowania pozostatych okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

nakazuje sie udzial powierzchni biologicz-
nie czynnej w wielko$ci minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

zakazuje sie wprowadzania $ciekow byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowow i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
téw i zbiornikdéw z tymi $ciekami;
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4) zakazuje sie oddziatywania na srodowisko
w sposo6b przekraczajagcy dopuszczalne
wielkosci emisji substancji i energii, w
szczegolnosci dotyczgce wytwarzania ha-
tasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleby, woéd po-
wierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje sie zagospodarowanie po-
wierzchni dziatki budowlanej w sposéb
zabezpieczajgcy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opado-
wych; zakazuje sie podwyzszania terenu
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym
podobne;

6) dopuszcza sie budowe na dziatce budow-
lanej zbiornikédw retencyjnych o po-
wierzchni nie wiekszej niz 30m?, zbieraja-
cych wody opadowe z terenu dziatki bu-
dowlanej;

7) przyjmuje sie klasyfikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng; zakazuje sie przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre-
Slonych w przepisach szczegélnych;

8) nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
déw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadow komunalnych (w przypadku
ich powstawania);

9) ustala sie odbior i usuwanie odpadéw
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ bu-
dynku o przeznaczeniu podstawowym
10m — nie wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne (w tym z poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum
0,5m ponad gruntem rodzimym;

2) ustala sie maksymalng wysoko$é bu-
dynku gospodarczego 6m — nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna;

3) zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakazuje sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych z kalenicg réwnolegta do
linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej ob-
stugiwana jest dziatka; zaleca sie projek-
towanie facjat, ryzalitow lub lukarn kry-
tych dachami dwuspadowymi; plan do-
puszcza szczytowe sytuowanie budyn-
kéw mieszkalnych na dziatkach o szero-
kosci mniejszej niz 16m oraz w przypad-
ku, gdy na dziatkach sgsiednich budynki
ustawione sg szczytowo;

dla zachowania jednorodnej catosci ar-
chitektonicznej bryty budynkéw przebu-
dowywanych lub budynkéw rozbudo-
wywanych dopuszcza sie stosownie
maksymalnej wysokosci budynku wiek-
szej niz 10m przy zachowaniu 2 kondy-
gnacji, kata spadku potaci dachowych
mniejszego niz 25° oraz stosowanie da-
chéw ptaskich, jezeli takie wystepujg w
rozbudowywanym lub przebudowywa-
nym budynku; w przypadku remontu
istniejagcych budynkow nalezy przyjgé
zasady ustalone w planie;

w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dziatce nakazuje sie wy-
konanie dachow wszystkich budynkéw z
takiego samego materiatu i w takiej sa-
mej kolorystyce;

w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dziatce nakazuje sie wy-
konczenie elewacji budynkéw takim sa-
mym materiatem wykonhczeniowym o
takiej samej kolorystyce; dopuszcza sie
kolorystyke budynkéw naturalng, dosto-
sowang do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie barw w od-
cieniach pastelowych, odcieniach szaro-
$ci, koloru biatego z wykorzystaniem
materiatdbw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementéw ksztat-
towania lub akcentowania elewacji; za-
kazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelo-
wo papy jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kébw dwuspadowych lub czterospado-
wych o rownym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie od
25° do 45° (z wyjatkiem dziatek na kto-
rych dopuszcza sie lokalizacje budynkow
w granicy, oznaczonych na rysunku pla-
nu); dopuszcza sie kolorystyke w odcie-
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10)

11)

12)

niach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i
szarosci;

dopuszcza sie w budynkach lokalizowa-
nych w granicy dziatek dachy jednospa-
dowe o kacie nachylenia do 45°;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy 0,6.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podle-

gaj

acych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

1)

2)

3)

na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu granicami terenéw zmeliorowanych,
bedacych w zasiegu oddziatywania urza-
dzen melioracyjnych figurujacych w ewi-
dencji wtasciwego zarzagdcy rowdéw, me-
lioracji i urzadzen wodnych:

a) przebudowe Ilub likwidacje drenazu
rolnego z nakazem zachowania jego
dalszego prawidtowego funkcjonowa-
nia na terenach przylegtych do terenu,
na ktorym realizuje sie przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego; przebudo-
wa drenazu rolnego powinna nastgpié
przed wykonaniem podziatu dziatki na
dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe Iub
zgtoszenia z wtasciwym zarzadcag ro-
wow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wystg-
pienie do wtasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych o wy-
kreslenie z ewidencji urzadzeh meliora-
cji szczegdtowych powierzchni zajetych
na cele pozarolnicze;

na terenie oznaczonym symbolem 29MN
w zakresie objetym otuling Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego (ChPK), zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuje zagospo-
darowywanie terendéw zgodnie z przepi-
sami odrebnymi z zakresu ochrony $ro-
dowiska oraz przepisami obowigzujgcymi
w granicach ChPK;

na terenie oznaczonym symbolem 29MN
w zakresie objetym granicami Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK), zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje zagospodarowywanie tere-
néw zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska oraz przepi-

sami obowigzujgcymi w granicach WO-
ChK.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1)

2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projekto-
wanych drog publicznych lub bezposred-
nio z drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu; plan dopuszcza obstuge
komunikacyjng z nastepujacych dziatek
komunikacyjnych: w terenie oznaczonym
symbolem 24MN dziatki oznaczone sym-
bolami: 24.9, 24.12, 24.15, 24.18, 24.23,
24.27; w terenie oznaczonym symbolem
27MN dziatka 27.12; w terenie oznaczo-
nym symbolem 28MN dziatka 28.8; pod
warunkiem, ze szeroko$¢ istniejgcej dziatki
komunikacyjnej jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie wydzielenie miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych na
dziatlce budowlanej w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — minimum 2 miejsc postojo-
wych na lokal mieszkalny,

b) w zabudowie ustugowej — 3 miejsc po-
stojowych i 1 miejsca postojowego dla
samochodoéw, z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne na kazde roz-
poczete 100m? powierzchni uzytkowe;j;
dla obiektow mniejszych niz 100m? mi-
nimum 2 miejsc postojowych i 1 miej-
sca postojowego dla samochodow, z
ktérych korzystaja osoby niepetno-
sprawne;

w przypadku realizacji na dziatlce budow-
lanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,
miejsca postojowe nalezy obliczy¢ i za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdego przezna-
czenia.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw:

1)

§10. Dla

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow reali-
zowanych na potrzeby budowy w grani-
cach dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okre-
sie waznosci pozwolenia na budowe.

terenobw zabudowy ustugowej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30U
i 31U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

przeznaczenie podstawowe — teren ustug.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie realizacje zabudowy jako
zabudowe wolno stojaca;

dopuszcza sie realizacje pomieszczen
gospodarczych wytacznie jako wbudo-
wanych w bryte budynku ustugowego;

nakazuje sie przy realizacji budynkow
zachowanie nieprzekraczalnych linii za-
budowy wyznaczonych na rysunku pla-
nu; dopuszcza sie realizacje urzadzen te-
lekomunikacyjnych oraz stacji transfor-
matorowych 15/0,4 pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drég publicz-
nych;

nakazuje sie przy realizacji budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym zachowa-
nie obowigzujacych linii zabudowy i nie-
przekraczalnych linii zabudowy wyzna-
czonych na rysunku planu;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na jednym budynku reklam
o tacznej powierzchni wigkszej niz
4m? i wystajacych poza obrys budyn-
ku do 1m, na dziatce budowlanej,

b) lokalizacji na budynkach w ramach
dziatki budowlanej reklam o tgcznej
powierzchni wigkszej niz 12m? i wy-
stajgcych poza obrys budynku do 1m,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
na terenie; dopuszcza sie reklamy
okolicznosciowe i informacje przyjete
w systemie przestrzennej informac;ji
gminnej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

e) lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajagcych drog, poza terenem
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci
1,5m od poziomu gruntu rodzimego z
azurowym wypetnieniem;

w przypadku realizacji podmuréwki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje pod-
murowki z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom
fauny, w szczegolnosci ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wyso-
ko$¢ podmurowki 0,3m;

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

ustala sie w ogrodzeniu minimalnag
taczng powierzchnie przeswitow umoz-
liwiajgcych naturalny przeptyw powie-
trza:

a) 26% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia drewnia-
nego, murowanego lub z tworzyw
sztucznych,

b) 70% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia metalo-
wego;

zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach
przeset wykonanych z prefabrykatow be-
tonowych;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodza-
jem ogrodzenia nieprzejrzystego; do-
puszcza sie stosowanie nieprzejrzystego
zywoptotu;

zakazuje sie lokalizacji zabudowy w od-
legtosci mniejszej niz 5m od skrajnej
krawedzi rowu melioracyjnego; odle-
gto$¢ zabudowy od rowu powinna by¢
ustalana w oparciu o analize uwarunko-
wan hydrologicznych, hydrogeologicz-
nych i topograficznych, by gwarantowa¢
bezpieczenstwo dla zabudowy;

w przypadku realizacji ogrodzenia w
graniach z przestrzenig drog nakazuje sie
jego lokalizacje w linii rozgraniczajacej
tych droég;

w przypadku realizacji ogrodzenia
wzdtuz istniejgcego, wskazanego do za-
chowania rowu melioracyjnego, nakazu-
je sie lokalizacje ogrodzenia w odlegtosci
minimum 1,5m od skrajnej krawedzi ro-
wu melioracyjnego;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz Tm od gazociggu;

ustala sie nastepujace szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej
2500m?,

b) ustala sie minimalng szerokos$é krot-
szego boku nowo wydzielonej dziatki
budowlanej 50m,

c) nakazuje sie przeprowadzenie no-
wych granic podziatu na dziatki bu-
dowlane prostopadle do linii rozgra-
niczajacej drogi oznaczonej symbo-
lem 12KDD,
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d) pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, pod wydzielenie drogi
wewnetrznej lub pod poszerzenie
drog dopuszcza sie wydzielenie no-
wych dziatek budowlanych o po-
wierzchni mniejszej niz 2500m?.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w wielko-
Sci nie mniejszej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziaty-
wa¢ na sSrodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, z wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznej;

zakazuje sie wprowadzania $ciekow by-
towych i komunalnych (nie oczyszczo-
nych i oczyszczonych) do rowow i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow i zbiornikow z tymi
Sciekami;

zakazuje sie oddziatywania na srodowi-
sko w sposob przekraczajgcy dopusz-
czalne wielkosci emisji substancji i ener-
gii, w szczegodlnosci dotyczagce wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

przy realizacji budynkéw, budowli i za-
gospodarowaniu terenu nalezy zastoso-
wac rozwigzania techniczne zapewniajg-
ce, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
parametry akustyczne na sgsiadujgcych
terenach mieszkaniowych;

nakazuje sie zagospodarowanie po-
wierzchni dziatki budowlanej w sposoéb
zabezpieczajgcy sgsiednie nieruchomo-
§ci oraz drogi przed sptywem wod opa-
dowych; zakazuje sie podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i
tym podobne;

na terenach oznaczonych na rysunku
planu nakazuje sie realizacje przy rowie
melioracyjnym strefy zieleni urzadzonej
w formie zieleni niskiej z zachowaniem
bezkolizyjnego dostepu i dojazdu do ro-
wu melioracyjnego w celu jego konser-
wacji oraz zabezpieczenia jego uzytko-
wania;

8)

9)

10)

wy

1)

2)

3)

4)

5)

nakazuje sie selekcje i gromadzenie od-
padow w 4 typach oznaczonych pojem-
nikébw przystosowanych do ich groma-
dzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone
do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne
z odpadéw komunalnych (w przypad-
ku ich powstawania);

ustala sie odbior i usuwanie odpadoéw
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

dopuszcza sie na kazdym z terenéw bu-
dowe jednego zbiornika retencyjnego o
powierzchni nie wiekszej niz 30m? zbie-
rajagcych wody opadowe z terenu zabu-
dowy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
0 przeznaczeniu podstawowym 12m — nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe lub nieuzyt-
kowe), rzedng parteru nie wiekszg niz
0,65m ponad gruntem rodzimym;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

w przypadku realizacji wigcej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje si¢ wykona-
nie dachéw wszystkich budynkéw z takie-
go samego materiatu i w takiej samej ko-
lorystyce;

w przypadku realizacji wigcej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykon-
czenie elewacji budynkow takim samym
materiatem wykonhczeniowym o takiej sa-
mej kolorystyce; dopuszcza sie kolorysty-
ke budynkéw naturalng, dostosowang do
koloru pokrycia dachowego; dopuszcza
sie stosowanie barw w odcieniach paste-
lowych, odcieniach szarosci, koloru biate-
go z wykorzystaniem materiatéw natural-
nych (np.: kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztattowania lub akcentowa-
nia elewacji; zakazuje si¢ stosowania ja-
skrawych kolorow;

zakazuje sig¢ stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
itp.) i blach jako materiatu wykonczenio-
wego elewacji budynku oraz docelowo
papy jako pokrycia dachowego;
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6)

7)

8)

nakazuje sie stosowanie dachéw budyn-
kéw dwuspadowych lub czterospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadaja-
cych sobie potaci w zakresie od 25°do 45°;
dopuszcza sie kolorystyke w odcieniach
ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — nie wigkszg niz 25% powierzch-
ni dziatki budowlanej;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,5.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1)

2)

3)

na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu granicami terenéw zmeliorowanych,
bedacych w zasiegu oddziatywania urza-
dzen melioracyjnych figurujacych w ewi-
dencji wtasciwego zarzadcy rowow, me-
lioracji i urzadzen wodnych; nakazuje sie:

a) przebudowe Ilub likwidacje drenazu
rolnego z nakazem zachowania jego
dalszego prawidtowego funkcjonowa-
nia na terenach przylegtych do terenu
na ktorym realizuje sie przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego; przebudo-
wa drenazu rolnego powinna nastgpic
przed wykonaniem podziatu dziatki na
dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia z wtasciwym zarzadcag ro-
wow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wystg-
pienie do wtasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych o wy-
kreslenie z ewidencji urzadzen meliora-
cji szczegdtowych powierzchni zajetych
na cele pozarolnicze;

zakazuje sie naruszania naturalnego cha-
rakteru rowu melioracyjnego oraz jego za-
sypywania, z wyjatkiem koniecznych
zmian w tym zakresie, wynikajgcych z po-
trzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodzio-
wej oraz budowy uktadu drég;

nakazuje sie zachowanie istniejacego ro-
wu melioracyjnego, wskazanego na ry-
sunku planu; ze wzgledu na zwiekszony
odbiér wéd drenarskich i powierzchnio-
wych z terenu nowego zagospodarowania
dopuszcza sie remont umocnien dna i
skarp oraz pogtebienie istniejgcego rowu;

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie zapewnienie dostepu do ist-
niejagcego rowu melioracyjnego wiasci-
wemu zarzgdcy rowdéw, melioracji i urza-
dzen wodnych w celu konserwacji rowu,
zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytko-
wania i ochrony przed jego ewentualnym,
ucigzliwym oddziatywaniem;

nakazuje sie utrzymanie urzadzen melio-
racyjnych przez wtascicieli dziatek na kté-
rych zlokalizowane sg urzadzenia meliora-
cyjne, naprawe i konserwacje urzadzen
melioracyjnych w granicach wtasnej dziat-
ki w tym na konserwacje rowu meliora-
cyjnego, w terminach i z czestotliwoscig
zapewniajgca jego dobry stan techniczny
(nie rzadziej niz raz w roku kalendarzo-
wym);

na fragmentach terendw w zakresie obje-
tym otuling Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego (ChPK) zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuje zagospodarowywanie
terenow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepi-
sami obowigzujgcymi w granicach ChPK;

na fragmentach terendw objetych w za-
kresie objetym granicami Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje zagospodarowywanie tere-
noéw zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska oraz przepi-
sami obowigzujgcymi w granicach WO-
ChK.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projekto-
wanych drog publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 4KDD,
6KDD, 12KDD;

nakazuje sie wydzielenie miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej w liczbie:

a) 3 miejsc postojowych i 1 miejsca po-
stojowego dla samochodoéw, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne/na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej;

b) dla obiektéw mniejszych niz 100m? mi-
nimum 2 miejsc postojowych i 1 miej-
sca postojowego dla samochodow, z
ktorych korzystaja osoby niepetno-
sprawne.
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7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw:

1)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow reali-
zowanych na potrzeby budowy w grani-
cach dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okre-
sie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 11. Dla terendw ustug sportu i rekreac;ji,

oznaczonych na

rysunku planu symbolami:

32US i 33US ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi tury-
styki, ustugi rekreacji i ustugi sportu,
ustugi komercyjne;

przeznaczenie dopuszczalne - obiekty z za-
kresu obstugi ustug turystyki, ustug rekre-
acji i ustug sportu, budynki gospodarcze,
lokale mieszkalne, infrastruktura technicz-
no — budowlana (parkingi, podjazdy dla
niepetnosprawnych, obiekty zagospoda-
rowania turystycznego rekreacyjnego),
sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, budynki gospodarskie w gospodar-
stwie hodowlanym, magazyny pasz,
zbiorniki na gnojowice i gnojowke, ptyty
obornikowe i inne obiekty wynikajace z
prowadzonej dziatalnosci hodowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

3)

4)

lokale mieszkalne jednorodzinne nalezy
projektowac¢ jako wbudowane w bryte
budynku o przeznaczeniu podstawo-
wym; zajmujace nie wiecej niz 30% cat-
kowitej powierzchni budynku o funkcji
podstawowej;

nakazuje sie przy realizacji budynkow
zachowanie nieprzekraczalnych linii za-
budowy wyznaczonych na rysunku pla-
nu, dopuszcza sie realizacje urzadzen te-
lekomunikacyjnych oraz stacji transfor-
matorowych pomiedzy liniami zabudo-
wy a liniami rozgraniczajagcymi tereny
drog;

w przypadku realizowania obiektow za-
gospodarowania turystycznego, rekre-
acyjnego i dydaktycznego z zakresu edu-
kacji ekologicznej, w postaci elementéw
matej architektury nakazuje sie zastoso-
wanie podstawowych materialow bu-
dowlanych tj.: drewno, kamien, cegta
nietynkowana;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na budynkach reklam o
powierzchni tacznej wiekszej niz 4m? i

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wystajgce poza obrys budynku do
1m, na dziatce budowlanej,

b) lokalizacji reklam o tresci innej niz
prowadzona dziatalno$é gospodarcza
na terenie; dopuszcza sie reklamy
okolicznosciowe i informacje przyjete
w systemie przestrzennej informac;ji
gminnej,

c) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

d) lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajacych drog, poza terenem
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie grodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci
do 1,5m od poziomu gruntu rodzimego z
azurowym drewnianym wypetnieniem;

w przypadku realizacji podmuréwki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje pod-
murowki z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom
fauny, w szczegolnosci: ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wyso-
kos¢ podmuréwki nie moze przekraczaé
0,3m;

ustala sie w ogrodzeniu minimalng
laczng powierzchnie przeswitow umoz-
liwiajgcych naturalny przeptyw powie-
trza w wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupkami;

zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach
przeset wykonanych z prefabrykatéw be-
tonowych;

zakazuje sig¢ grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodza-
jem ogrodzenia nieprzejrzystego; do-
puszcza sie stosowanie nieprzejrzystego
zywoptotu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w
granicy z przestrzenig drég publicznych
nakazuje sie jego lokalizacje w linii roz-
graniczajacej tych drog;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz Tm od gazociggu;

ustala sie nastepujgce szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej dla terenu ozna-
czonego symbolem 32US nie mniej-
szg niz 1ha;
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b) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej dla terenu ozna-
czonego symbolem 33US nie mniej-
szg niz 7000m?;

c) ustala sie szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz 60 m (dla terenu
32US), nie mniejsza niz 356m (dla te-
renu 33US);

d) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do dtuzszej krawedzi
dziatki dzielonej lub do linii rozgrani-
czajgcej drogi publicznej lub we-
wnetrznej;

e) pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub pod poszerzenie
drég dopuszcza sie wydzielenie no-
wych dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1ha.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
waé na s$rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznej;

zakazuje sie wprowadzania $ciekéw by-
towych, komunalnych i przemystowych
do rowéw i do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow i
zbiornikow z tymi sciekami;

zakazuje sie oddziatywania na $rodowi-
sko w sposob przekraczajagcy dopusz-
czalne wielkosci emisji substancji i ener-
gii, w szczegdlnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza i gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

przyjmuje sie klasyfikacje terenu w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku jak dla terenu przeznaczo-
nego na cele rekreacyjno — wypoczyn-
kowe;

nakazuje sie zagospodarowanie po-
wierzchni dziatki budowlanej w sposob
zabezpieczajgcy sagsiednie nieruchomo-
$ci oraz drogi przed sptywem wod opa-
dowych; zakazuje sie podwyzszania te-

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i
tym podobne;

nakazuje sie wykonanie pasa zieleni izo-
lacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz
Tm w formie roslinnosci zimozielonej ni-
skiej i wysokiej ze szczegolnym
uwzglednieniem odizolowania terenu
32US i 33US, zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

nakazuje sie wykonanie pasa zieleni izo-
lacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz
5m w formie roslinnosci zimozielonej ni-
skiej i wysokiej wokot ptyt gnojowych;

nakazuje sie wyposazenie gospodarskich
pomieszczen hodowlanych w urzadzenia
wentylacyjne zapewniajgce utrzymanie
odpowiedniej temperatury i wilgotnosci
powietrza oraz odpowiedniej koncentra-
cji gazéw;

nakazuje sie natychmiastowe przekazy-
wanie zwierzgt padtych lub ubitych z ko-
niecznosci firmie posiadajgcej odpo-
wiednie zezwolenia; w przypadku braku
mozliwosci odbioru sztuk padtych w cia-
gu 12 godzin przez specjalistyczng firme
nakazuje sie przewidzie¢ w budynku go-
spodarskim komore sztuk padtych wy-
posazong w agregat chtodniczy;

nakazuje sie podczas eksploatacji, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi, obowigzek okresowych kontroli
stanu technicznego budynkéw gospo-
darskich i urzadzen towarzyszacych oraz
ich okresowej dezynfekcji;

nakazuje sie lokalizacje, zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  odrebnymi,
urzgdzen i zbiornikbw do usuwania, ma-
gazynowania i transportu odchodoéw po-
chodzenia zwierzecego z uwzglednie-
niem konieczno$ci zapewnienia wtasci-
wej ich powierzchni;

nakazuje sie lokalizacje, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, pomieszczen, urza-
dzen lub zbiornikéw do przechowywania
pasz;

nakazuje sie wyznaczenie, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
miejsca do przechowywania chemicz-
nych srodkéw odkazajgcych i dezynfek-
cyjnych;

nakazuje sie zabezpieczenie podtogi po-
mieszczen inwentarskich i ptyty gnojo-
wej przed przenikaniem wyciekow do
gruntu i zaopatrzenie jej w instalacje od-
prowadzajagce wycieki do szczelnych
zbiornikow;
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16)

17)

18)

19)

nakazuje sie w trakcie hodowli zapew-
nienia, zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrebnymi zagospodarowania
wyprodukowanych nawozéw natural-
nych, w tym:

a) w przypadku hodowli zwierzat (koni)
nakazuje sie przechowywanie nawo-
z6w ptynnych i statych produkowa-
nych w gospodarstwie hodowlanym
w specjalnych, szczelnych zbiornikach
lub ptytach gnojowych; dopuszcza sie
pojemnos¢ ptyty gnojowej nie mniej-
szg niz 3,6m? powierzchni plyty na
1DJP,

b) zakazuje sie przechowywania oborni-
ka w pryzmach polowych,

c) zakazuje sie mieszania sokéw kiszon-
kowych z gnojowicg,

d) zakazuje sie wprowadzania do zbior-
nika na gnojowice $ciekow pocho-
dzgcych z instalacji sanitarnych,

e) zakazuje sie stosowania nawozow na-
turalnych na glebach zalanych wodg,
przykrytych $niegiem i zamarznie-
tych,

f) roczna dawka nawozu naturalnego
nie moze przekraczaé¢ ilosci zawiera-
jacej 170kg azotu catkowitego na 1ha
uzytkow rolnych,

g) nakazuje sie nawozy naturalne oraz
organiczne wymieszaé z glebg za
pomocg narzedzi uprawowych nie
pozniej niz nastepnego dnia po ich
zastosowaniu;

nakazuje sie przekazywanie do utylizacji
odpadow powstajgcych w trakcie eks-
ploatacji urzgdzen (oleje silnikowe, sub-
stancje smarowe) firmom prowadzgacym
dziatalno$¢ w tym zakresie;

dopuszcza sie budowe na dziatce bu-
dowlanej zbiornikdéw retencyjnych o po-
wierzchni nie wiekszej niz 30m?, zbiera-
jacych wody opadowe z terenu dziatki
budowlanej;

nakazuje sie selekcje i gromadzenie od-
padéw w 4 typach oznaczonych pojem-
nikbw przystosowanych do ich groma-
dzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone
do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne
z odpadéw komunalnych (w przypad-
ku ich powstawania);

20) ustala sie odbiér i usuwanie odpadéw

zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie maksymalng wysokosé bu-
dynku o przeznaczeniu podstawowym
12m — nie wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne, rzedna parteru nie wigksza niz
0,65m ponad gruntem rodzimym;

ustala sie maksymalng wysokos¢ dla za-
budowy gospodarczej, oraz obiektéw z
zakresu obstugi ustug turystyki, rekreac;ji
i sportu 10m — nie wiecej niz 1 kondy-
gnacja nadziemna, rzadna parteru nie
wigksza niz 0,5m ponad gruntem rodzi-
mym;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ bu-
dynku gospodarskiego 12m — nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna, rzedna
parteru nie wieksza niz 0,65m ponad
gruntem rodzimym;

zakazuje sie lokalizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dzialce nakazuje sie wy-
konanie dachow wszystkich budynkéw z
podobnego materialu i w takiej samej
kolorystyce;

w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dzialce nakazuje sig wy-
konczenie elewacji budynkéw podob-
nym materiatem wykonczeniowym o ta-
kiej samej kolorystyce; dopuszcza sie ko-
lorystyke budynkéw naturalng, dosto-
sowang do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie barw w od-
cieniach pastelowych, odcieniach szaro-
$ci, koloru biatego z wykorzystaniem
materiatbw naturalnych (np.: kamien,
drewno, cegta) jako elementéw ksztat-
towania lub akcentowania elewacji; za-
kazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row;

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelo-
wo papy jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kéw dwuspadowych lub czterospado-
wych o réwnym kacie nachylenia odpo-
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9)

10)

11)

wiadajgcych sobie potaci w zakresie od
25° do 45°; dopuszcza sie kolorystyke w
odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zie-
leni i szarosci;

dopuszcza sie stosowanie w elewacjach
budynkéw materiatbw naturalnych ta-
kich jak: drewno, cegta, beton, miedz,
stal nierdzewna, szkto niebarwione w ich
kolorach naturalnych;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy - nie wiekszg niz 25% po-
wierzchni dziatki;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,4.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podle-

gaj

acych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

1)

2)

na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu granicami terenow zmeliorowanych,
bedgcych w zasiegu oddziatywania urzg-
dzen melioracyjnych figurujgcych w ewi-
dencji wtasciwego zarzadcy rowow, me-
lioracji i urzgdzen wodnych; nakazuje sie:

a) w przypadku realizacji zabudowy kuba-
turowej — zagrodowej na dziatkach bu-
dowlanych - przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego z nakazem zachowa-
nia jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych,

b) przebudowe Ilub likwidacje drenazu
rolnego z nakazem zachowania jego
dalszego prawidtowego funkcjonowa-
nia na terenach przylegtych do terenu
na ktérym realizuje sie przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego,

¢) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia z wtasciwym zarzadcag ro-
wow, melioracji i urzadzen wodnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wysta-
pienie do wtasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych o wy-
kreslenie z ewidencji urzadzen meliora-
cji szczego6towych powierzchni zajetych
na cele pozarolnicze;

dla terenu 32US oraz na fragmencie tere-
nu 33US w zakresie objetym otuling Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK),
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje
zagospodarowywanie terenow, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska oraz przepisami obowigzuja-
cymi w granicach ChPK;

3)

dla terenu 32US oraz na fragmencie tere-
nu 33US w zakresie objetym granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK), zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuje zagospodarowywanie
terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $srodowiska oraz przepi-
sami  obowigzujgcymi  w  granicach
WOChK.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
noéw, bezposrednio z projektowanej drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem
27KDW oraz z niewyznaczonych w planie
drog wewnetrznych; ustala sie minimalng
szeroko$¢ niewyznaczonej drogi we-
wnetrznej 10m;

nakazuje sie wydzielenie miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej w liczbie:

a) dla lokalu mieszkalnego — minimum
2 miejsc postojowych na 1 lokal miesz-
kalny;

b) w zabudowie ustugowej — 3 miejsc po-
stojowych i 1 miejsca postojowego dla
samochodoéw, z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne na kazde roz-
poczete 100m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektow mniejszych niz 100m? mi-
nimum 2 miejsc postojowych i 1 miej-
sca postojowego dla samochodoéw, z
ktérych korzystaja osoby niepetno-
sprawne;

c) dla obiektow gastronomii — 1 miejsca
postojowego na kazde 4 miejsca kon-
sumenckie i 1 miejsca dla samocho-
déw, z ktorych korzystajg osoby nie-
petnosprawne na kazde 10 miejsc kon-
sumenckich.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw:

1)

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow reali-
zowanych na potrzeby budowy w grani-
cach dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okre-
sie waznosci pozwolenia na budowe.

8 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej

zagrodowej, oznaczonego na

rysunku planu

symbolem 34 RM ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie hodowla-
nym, w tym budynki gospodarskie, maga-
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2)

zyn pasz, zbiorniki na gnojowice i gnojow-
ke, ptyty obornikowe i inne obiekty wyni-
kajgce z prowadzonej dziatalnosci hodow-
lanej;

przeznaczenie dopuszczalne — budynki go-
spodarcze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
gospodarczej i gospodarskiej oraz jej
remont, przebudowe, rozbudowe i nad-
budowe; dla zachowania jednorodnej ca-
tosci architektonicznej bryty budynkéw
przebudowywanych lub budynkéw roz-
budowywanych dopuszcza sie stosowa-
nie maksymalnej wysoko$¢ budynku
wiekszej niz 10m przy zachowaniu
dwoéch kondygnacji, kata spadku potaci
dachowych mniejszego niz 25° oraz sto-
sowanie dachéw ptaskich, jezeli takie
wystepuja w rozbudowywanym lub
przebudowywanym budynku; w przy-
padku remontu budynkédw nalezy sto-
sowacé zasady przyjete w planie;

nakazuje sie przy realizacji budynkow
zachowanie nieprzekraczalnych linii za-
budowy wyznaczonych na rysunku pla-
nu; dopuszcza sie realizacje urzgdzen te-
lekomunikacyjnych oraz stacji transfor-
matorowych 15/0,4 pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny drég publicz-
nych;

dopuszcza sie dla budynkdéw istnieja-
cych, ktére sg potozone miedzy linig nie-
przekraczalng i liniag rozgraniczajgca
drog, mozliwos¢é remontu i nadbudowy;
rozbudowe takiego budynku nalezy wy-
konaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na budynkach reklam o
powierzchni tacznej wiekszej niz 4m?
na dziatce budowlanej,

b) lokalizacji reklam o tresci innej niz
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
na terenie; dopuszcza sie reklamy
okolicznosciowe i informacje przyjete
w systemie przestrzennej informacji
gminnej,

c) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

d) lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajacych drog, poza terenem
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci
1,8m od poziomu gruntu rodzimego z
azurowym wypetnieniem;

w przypadku realizacji podmuréwki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje pod-
muréwki z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom
fauny, w szczegolnosci: ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wyso-
kos¢ podmuréwki nie moze przekraczac
0,5m;

zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach
przeset wykonanych z prefabrykatow be-
tonowych;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodza-
jem ogrodzenia nieprzejrzystego; do-
puszcza sie stosowanie nieprzejrzystego
zywoptotu;

ustala sie w ogrodzeniu minimalng
taczng powierzchnie przeswitow umoz-
liwiajacych naturalny przeptyw powie-
trza:

a) 26% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia drewnia-
nego, murowanego lub z tworzyw
sztucznych;

b) 70% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupkami, w przy-
padku realizacji ogrodzenia metalo-
wego;

w przypadku realizacji ogrodzenia w
graniach z przestrzenig drog publicznych
nakazuje sie jego lokalizacje w linii roz-
graniczajacej tych drog;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz Tm od gazociagu;

ustala sie nastepujgce szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) ustala sie minimalng wielko$¢é nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz Tha;

b) ustala sie szerokos¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz 100m;
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c) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do jednej z drog;

d) pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub pod poszerzenie
drog dopuszcza sie wydzielenie no-
wych dziatek o powierzchni mniejszej
niz Tha.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w wielko-
Sci nie mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziaty-
waé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznej;

zakazuje sie wprowadzania $ciekdow by-
towych, komunalnych i przemystowych
do rowdéw i do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow i
zbiornikoéw z tymi sciekami;

zakazuje sie oddziatywania na $srodowi-
sko w sposob przekraczajgcy dopusz-
czalne wielkosci emisji substancji i ener-
gii, w szczegodlnosci dotyczace wytwa-
rzania: hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

przyjmuje sie klasyfikacje terenu w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenu przeznaczo-
nego na cele mieszkaniowo - ustugowe;
zakazuje sie przekroczenia dopuszczal-
nych poziomoéw hatasu okreslonych w
przepisach szczegolnych;

nakazuje sie selekcje i gromadzenie od-
padéw w 4 typach oznaczonych pojem-
nikdbw przystosowanych do ich groma-
dzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone
do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne
z odpadow komunalnych (w przypad-
ku ich powstawania);

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

ustala sie odbiér i usuwanie odpadoéw
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

dopuszcza sie budowe zbiornikow reten-
cyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
30m? zbierajacych wody opadowe z te-
renu zabudowy zagrodowej;

nakazuje sie zagospodarowanie po-
wierzchni dziatki budowlanej w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomo-
$ci oraz drogi przed sptywem wod opa-
dowych; zakazuje sie podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i
tym podobne;

nakazuje sie wykonanie pasa zieleni izo-
lacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz
5m w formie roslinnosci zimozielonej ni-
skiej i wysokiej ze szczegolnym
uwzglednieniem odizolowania terenu
zabudowy zagrodowej od zabudowan
mieszkalnych jednorodzinnych i od za-
budowan ustugowych, zgodnie z rysun-
kiem planu;

nakazuje sie wyposazenie gospodarskich
pomieszczen hodowlanych w urzadzenia
wentylacyjne zapewniajgce utrzymanie
odpowiedniej temperatury i wilgotnosci
powietrza oraz odpowiedniej koncentra-
cji gazow;

nakazuje sie natychmiastowe przekazy-
wanie zwierzgt padtych lub ubitych z ko-
niecznosci firmie posiadajacej odpo-
wiednie zezwolenia; w przypadku braku
mozliwosci odbioru sztuk padtych w cia-
gu 12 godzin przez specjalistyczng firme
nakazuje sie przewidzie¢ w budynku go-
spodarskim komore sztuk padtych wy-
posazong w agregat chtodniczy;

nakazuje si¢ podczas eksploatacji, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi, obowigzek okresowych kontroli
stanu technicznego budynkéw gospo-
darskich i urzadzen towarzyszgcych oraz
ich okresowej dezynfekcji;

nakazuje sie lokalizacje, zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  odrebnymi,
urzadzen i zbiornikow do usuwania, ma-
gazynowania i transportu odchodow po-
chodzenia zwierzecego z uwzglednie-
niem koniecznosci zapewnienia wtasci-
wej ich powierzchni;

nakazuje sie lokalizacje, zgodne z obo-
wigzujagcymi  przepisami  odrebnymi,
pomieszczen lub urzadzen lub zbiorni-
kéw do przechowywania pasz;
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16)

17)

18)

19)

nakazuje sie wyznaczenie, zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
miejsca do przechowywania chemicz-
nych srodkow odkazajacych i dezynfek-
cyjnych;

nakazuje sie zabezpieczenie podiogi po-
mieszczen inwentarskich i ptyty gnojo-
we] przed przenikaniem wyciekow do
gruntu i zaopatrzenie jej w instalacje od-
prowadzajgce wycieki do szczelnych
zbiornikow;

nakazuje sie w trakcie hodowli zapew-
nienia, zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrebnymi zagospodarowania
wyprodukowanych nawozéw natural-
nych, w tym:

a) w przypadku hodowli zwierzat (trzody
chlewnej) nakazuje sie przechowy-
wanie nawozoéw ptynnych i statych
produkowanych w gospodarstwie
hodowlanym w specjalnych, szczel-
nych zbiornikach lub ptytach gnojo-
wych; dopuszcza sie pojemnos$é plyty
gnojowej minimum 3,5m? po-
wierzchni ptyty na 1DJP,

b) zakazuje sie przechowywania oborni-
ka w pryzmach polowych,

c) zakazuje sie mieszania sokéw kiszon-
kowych z gnojowicg,

d) zakazuje sie wprowadzania do zbior-
nika na gnojowice $ciekdw pocho-
dzacych z instalacji sanitarnych,

e) zakazuje sie stosowania nawozéw na-
turalnych na glebach zalanych wodga,
przykrytych $niegiem i zamarznie-
tych,

f) roczna dawka nawozu naturalnego
nie moze przekracza¢ ilosci zawiera-
jacej 170kg azotu catkowitego na 1ha
uzytkéw rolnych,

g) nakazuje sie nawozy naturalne oraz
organiczne wymieszaé z glebg za
pomocg narzedzi uprawowych nie
pozniej niz nastepnego dnia po ich
zastosowaniu;

nakazuje sig¢ przekazywanie do utylizacji
odpadow powstajgcych w trakcie eks-
ploatacji urzgdzen (oleje silnikowe, sub-
stancje smarowe) firmom prowadzgacym
dziatalno$¢é w tym zakresie.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

w przypadku remontu budynku miesz-
kalnego ustala sie maksymalng wyso-
kosé budynku o przeznaczeniu mieszkal-
nym w zabudowie zagrodowej 10m — nie

wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe lub nieuzytko-
we), rzedng parteru nie wiekszg niz 0,5m
ponad gruntem rodzimym;

2) ustala sie maksymalng wysoko$é bu-
dynku gospodarskiego 10m — nie wiecej
niz 1 kondygnacja nadziemna, rzedng
parteru nie wieksza niz 0,65m ponad
gruntem rodzimym;

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢é bu-
dynku gospodarczego 6m — nie wiegcej
niz 1 kondygnacja nadziemna, rzedng
parteru nie wyzsza niz 0,65m ponad
gruntem rodzimym;

4) zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

5) w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dziatce nakazuje sie wy-
konanie dachéw wszystkich budynkéw z
takiego samego materiatu i w takiej sa-
mej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dzialce nakazuje sie wy-
konczenie elewacji budynkéw takim sa-
mym materiatem wykohczeniowym o
takiej samej kolorystyce; dopuszcza sie
kolorystyke budynkdéw naturalng, dosto-
sowang do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie barw w od-
cieniach pastelowych, odcieniach szaro-
$ci, koloru biatego; zakazuje sie stoso-
wania jaskrawych kolorow;

7) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelo-
wo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kow dwuspadowych lub czterospado-
wych o réwnym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie od
25°do 45° dopuszcza sie kolorystyke w
odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zie-
leni i szarosci;

9) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy - nie wigkszg niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

10) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6.

. Zasady zagospodarowania obiektow podle-

gajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu granicami terenow zmeliorowanych,
bedacych w zasiegu oddziatywania urzg-
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dzen melioracyjnych figurujacych w ewi- 8 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
dencji wtasciwego zarzadcy rowdéw, me- planu symbolami: 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL ustala
lioracji i urzgdzen wodnych; nakazuje sie: sie:

a) w przypadku realizacji zabudowy kuba- 1. Przeznaczenie terenu:

turowej — zagrodowej na dziatkach bu-
dowlanych - przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego z nakazem zachowa-
nia jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych,

b) przebudowe lub likwidacje drenazu
rolnego z nakazem zachowania jego
dalszego prawidtowego funkcjonowa-
nia na terenach przylegtych do terenu
na ktérym realizuje sie przebudowe lub
likwidacje drenazu rolnego,

c) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia z wtasciwym zarzadcag ro-
wow, melioracji i urzgdzen wodnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wysta-
pienie do wtasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzgdzen wodnych o wy-
kreslenie z ewidencji urzagdzen meliora-
cji szczegoétowych powierzchni zajetych
na cele pozarolnicze.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
oraz wskazniki dotyczace miejsc postojo-
wych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu,
bezposrednio z projektowanych drég pu-
blicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 6KDD, 13KDD;

2) nakazuje sie wydzielenie miejsc postojo-
wych na dziatce budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej zagrodowej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — mini-
mum 2 miejsc postojowych na lokal
mieszkalny,

b) dla samochodéw osobowych — mini-
mum 1 miejsca postojowego na 2 0so-
by zatrudnione w gospodarstwie rolni-
czym,

c) dla samochodoéw ciezarowych — mini-
mum 2 miejsc postojowych na samo-
chody ciezarowe obstugujgce prowa-
dzong dziatalnosé.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenoéw:

1) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw reali-
zowanych na potrzeby budowy w grani-
cach dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okre-
sie waznosci pozwolenia na budowe.

1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki tury-
styczne, $ciezki edukacyjne, obiekty zwia-
zane z zagospodarowaniem turystycznym,
rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu
edukacji ekologicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) ustala sie adaptacje istniejacych duktow
leSnych z dopuszczeniem wykorzystania
ich na ciggi pieszo rowerowe i szlaki tury-
styczne;

2) zakazuje sie wznoszenia obiektow kubatu-
rowych na state zwigzanych z gruntem
(z wyjatkiem tablic informacyjnych);

3) zakazuje sie uszczuplania powierzchni la-
su, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajgcych  biologiczng  odpornosé
drzewostanow;

4) nakazuje sie zagospodarowanie i uzytko-
wanie terenu, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) nakazuje sie oznakowanie tablicami in-
formacyjnymi obiektéw cennych przyrod-
niczo;

6) zakazuje sie grodzenia i przegradzania te-
renu;

7) zakazuje sie lokalizacji reklam.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku realizowania obiektéw zago-
spodarowania turystycznego, rekreacyj-
nego i dydaktycznego z zakresu edukac;ji
ekologicznej, nakazuje sie zastosowanie
podstawowych materiatbw budowlanych
tj.: drewno, kamien, cegta nietynkowana.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
bezposrednio z projektowanych drég pu-
blicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDL i 8KDD.

. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w

infrastrukture techniczna:

1) ustala sie zakaz lokalizacji sieci infrastruk-
tury technicznej.
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§ 14. Dla terenéw dolesien oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 39DZL, 40DZL,
41DZL, 42DZL, 43DZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren dole-
sienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki tury-
styczne, $ciezki edukacyjne, obiekty zwia-
zane z zagospodarowaniem turystycznym,

rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu
edukacji ekologicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na
ciggi pieszo - rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

2) zakazuje sie wznoszenia obiektow kubatu-
rowych na state zwigzanych z gruntem
(z wyjgtkiem tablic informacyjnych);

3) zakazuje sie grodzenia i przegradzania te-
renu (z wyjatkiem granicy z terenami za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej);

3) nakazuje sie zapewnienie dostepu do ist-
niejagcego rowu melioracyjnego witasci-
wemu zarzgdcy rowdéw, melioracji i urza-
dzen wodnych w celu konserwacji rowu,
zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytko-
wania i ochrony przed jego ewentualnym,
ucigzliwym oddziatywaniem;

4) nakazuje sie utrzymanie urzadzen melio-
racyjnych przez wtascicieli dziatek, na kté-
rych zlokalizowane sg urzadzenia meliora-
cyjne, naprawe i konserwacje urzadzen
melioracyjnych w granicach wtasnej dziat-
ki w tym na konserwacje rowu meliora-
cyjnego, w terminach i z czestotliwoscig
zapewniajgca jego dobry stan techniczny
(nie rzadziej niz raz w roku kalendarzo-
wym).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng nieru-
chomosci, bezposrednio z projektowanych
drég publicznych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 2KDL i 4KDD lub po-
przez istniejgce dziatki komunikacyjne,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.25i 1.26.

4) zakazuje sie lokalizacji reklam. 6. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku realizowania obiektow za-
gospodarowania turystycznego, rekre-

infrastrukture techniczna:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji sieci infrastruk-
tury technicznej.

§ 15. Dla terendw zieleni, oznaczonych na ry-

acyjnego i dydaktycznego z zakresu edu- sunku planu symbolami: 23Zn i 44Zn ustala sig:

kacji ekologicznej, nakazuje sie zastoso-
wanie podstawowych materiatow bu-
dowlanych tj.: drewno, kamien, cegta
nietynkowana.

4. Zasady zagospodarowania obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego cha-
rakteru rowu melioracyjnego oraz jego za-
sypywania, z wyjgtkiem koniecznych
zmian w tym zakresie, wynikajgcych z po-

trzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony 2.

przeciwpozarowej lub przeciwpowodzio-
wej oraz budowy uktadu drég publicz-
nych;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcego ro-
wu melioracyjnego, wskazanego na ry-
sunku planu; ze wzgledu na zwiekszony
odbior wéd drenarskich i powierzchnio-
wych z terenu nhowego zagospodarowania
dopuszcza sie remont umocnien dna i
skarp oraz pogtebienie istniejacego rowu;

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie hodowla-
nym, szlaki turystyczne, Sciezki edukacyj-
ne, elementy matej architektury zwigzane
z zagospodarowaniem turystycznym, re-
kreacyjnym i dydaktycznym z zakresu
edukacji ekologicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy za-
grodowej na dzialce budowlanej o po-
wierzchni minimum 1ha;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy gospodarczej i gospodarskiej w
gospodarstwie hodowlanym (hodowla
koni) oraz jej remont, rozbudowe i nad-
budowe; dla zachowania jednorodnej ca-
tosci architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub budynkéw roz-
budowywanych dopuszcza sie stosow-
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

nie maksymalnej wysoko$¢ budynku
wiekszej niz 10m przy zachowaniu ilosci
2 kondygnacji, kata spadku potaci da-
chowych mniejszego niz 25° oraz stoso-
wanie dachéw ptaskich, jezeli takie wy-
stepuja w rozbudowywanym lub prze-
budowywanym budynku;

dopuszcza sie na dzialce budowlanej w
zabudowie zagrodowej realizacje jedne-
go budynku o przeznaczeniu mieszkal-
nym, jednego budynku gospodarczego i
dwéch budynkéow o przeznaczeniu go-
spodarskim;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogro-
dzenia 1,5m;

w przypadku realizowania obiektow za-
gospodarowania turystycznego, rekre-
acyjnego i dydaktycznego z zakresu edu-
kacji ekologicznej, w postaci elementéw
matej architektury nakazuje sie zastoso-
wanie podstawowych materialow bu-
dowlanych tj.: drewno, kamien, cegta
nietynkowana;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na budynkach reklam o
powierzchni tgcznej wiekszej niz 4m? i
wystajgcych poza obrys budynku do
Tm,

b) lokalizacji reklam o tresci innej niz
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
na terenie,

c) dopuszcza sie reklamy okoliczno-
Sciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gmin-
nej,

d) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

e) lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajagcych drog, poza terenem
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie grodzenie nieruchomosci
azurowymi drewnianymi ogrodzeniami
bez podmuréowki, umozliwiajgcymi mi-
gracje drobnym przedstawicielom fauny,
w szczegolnosci: ptazom, gadom i drob-
nym ssakom;

ustala sie w ogrodzeniu minimalna
taczng powierzchnie przeswitow umoz-
liwiajgcych naturalny przeptyw powie-
trza w wielkosci minimum 25% po-
wierzchni azurowej czesSci ogrodzenia
miedzy stupkami;

9)

10)

11)

12)

13)

14)

zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach
przeset wykonanych z prefabrykatow be-
tonowych;

zakazuje sie stosowania podmurowki w
ogrodzeniu;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodza-
jem ogrodzenia nieprzejrzystego; do-
puszcza sie stosowanie nieprzejrzystego
zywoptotu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w
graniach z przestrzenig drog publicznych
nakazuje sie jego lokalizacje w linii roz-
graniczajacej tych drog;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz Tm od gazociggu;

ustala sie nastepujgce szczegdtowe za-
sady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla
zabudowy zagrodowej 1ha,

b) ustala sie szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
minimum 80m,

c) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do dtuzszej krawedzi
dziatki dzielonej,

d) pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub pod poszerzenie
drég dopuszcza sie wydzielenie no-
wych dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1ha.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

nakazuje sie udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w wielkosci minimum
90% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznej;

zakazuje sie wprowadzania $ciekow by-
towych, komunalnych i przemystowych
(technologicznych) do rowoéw i do grun-
tu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatéw i zbiornikdw z tymi Scie-
kami;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 229

— 45751 —

Poz. 7232

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

zakazuje sie oddziatywania na $rodowi-
sko w spos6b przekraczajgcy dopusz-
czalne wielkosci emisji substancji i ener-
gii, w szczegolnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe te-
renu, z wyjgtkiem praz zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowg, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzeh wod-
nych;

zakazuje sie zmiany istniejgcych stosun-
kéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody lub racjonalnej go-
spodarce rolnej;

przy realizacji zabudowy zagrodowej
przyjmuje sie klasyfikacje terenu w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéow hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng; zakazuje sie przekrocze-
nia dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach szczego6lnych;

nakazuje sie zagospodarowanie po-
wierzchni dziatek w sposob zabezpiecza-
jacy sasiednie tereny i drogi przed spty-
wem powierzchniowym wod opado-
wych na teren poza granicami wtasno-
$ci; zakazuje sie podwyzszania terenu
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym
podobne;

przy realizacji zabudowy zagrodowej na-
kazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
dow w 4 typach oznaczonych pojemni-
kéw przystosowanych do ich gromadze-
nia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

c) na odpady organiczne przeznaczone
do kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne
z odpadow komunalnych (w przypad-
ku ich powstawania);

ustala sie odbiér i usuwanie odpadow
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

dopuszcza sie w jednym gospodarstwie
hodowlanym budowe jednego zbiornika
retencyjnego o powierzchni nie wigkszej

niz 100m? zbierajgcego wody opadowe z
terenu zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow:

1)

na terenie stanowiska archeologicznego o
nr ewid. AZP61-67/4 ustala sie strefe ar-
cheologicznej ochrony konserwatorskiej,
na terenie ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora,
od witasciwego konserwatora zabyt-
kow, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi, uzgodnienia wszelkich pla-
nowanych realizacji obiektéw budow-
lanych oraz robét budowlanych wigzg-
cych sie z wykonywaniem prac ziem-
nych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowag urzagdzen melioracyjnych),

b) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora,
od wtasciwego konserwatora zabytkow
uzgodnienia wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem warstwy
ziemnej gtebszej niz 0,3m pod pozio-
mem gruntu (ponizej poziomu gruntu
podlegajgcego zaoraniu podczas prac
ziemnych),

c) nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych oraz wykonanie ich
dokumentacji,

d) nakazuje sie uzyskanie od wlasciwego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicz-
nych przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

ustala sie maksymalng wysoko$é bu-
dynku o przeznaczeniu mieszkalnym w
zabudowie zagrodowej 10m — nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe),
rzedng parteru maksimum 0,5m ponad
gruntem rodzimym;

ustala sie maksymalng wysoko$é bu-
dynku gospodarskiego 10m — nie wiecej
niz 1 kondygnacja nadziemna, rzedng
parteru maksimum 0,65m ponad grun-
tem rodzimym;

ustala sie maksymalng wysokosé bu-
dynku gospodarczego 10m — nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna, rzedng
parteru maksimum 0,65m ponad grun-
tem rodzimym;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;
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5) w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dziatce nakazuje sie wy-
konanie dachow wszystkich budynkow z
podobnego materiatu i w takiej samej
kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jedne-
go budynku na dziatce nakazuje sie wy-
konczenie elewacji budynkéw podob-
nym materiatem wykonczeniowym o ta-
kiej samej kolorystyce; dopuszcza sie ko-
lorystyke budynkéw naturalng, dosto-
sowang do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie barw w od-
cieniach pastelowych, odcieniach szaro-
$ci, koloru biatego z wykorzystaniem
materiatlbw naturalnych (np.: kamien,
drewno, cegta) jako elementéw ksztat-
towania lub akcentowania elewacji; za-
kazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row;

7) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelo-
wo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kow dwuspadowych Iub czterospado-
wych o réownym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie od
25° do 45°; dopuszcza sie kolorystyke w
odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zie-
leni i szarosci;

9) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy — 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

10) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy 0,1.

. Zasady zagospodarowania obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu
granicami terenéw zmeliorowanych, be-
dacych w zasiegu oddziatywania urzgdzen
melioracyjnych figurujgcych w ewidenc;ji
wtasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i
urzadzen wodnych; nakazuje sie:

a) w przypadku realizacji zabudowy kuba-
turowej, zagrodowej na dziatkach bu-
dowlanych -przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego z nakazem zachowa-
nia jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na dziatkach przylegtych
do dziatek na ktorych dokonuje sig
przebudowe Ilub likwidacje drenazu
rolnego; przebudowa drenazu rolnego

powinna nastgpi¢ przed wykonaniem
podziatu na dziatki budowlane,

b) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia z wtasciwym zarzadcg ro-
woéw, melioracji i urzgdzen wodnych,

c) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
téw rolnych zmeliorowanych - wystg-
pienie do wtasciwego zarzadcy rowdw,
melioracji i urzadzen wodnych o wy-
kreslenie z ewidencji urzagdzen meliora-
cji szczegotowych powierzchni zajetych
na cele pozarolnicze.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz

wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
néw, bezposrednio z projektowanych drog
publicznych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 5KDD, 7KDD, 25KDW,
26KDW oraz z niewyznaczonych w planie
drég wewnetrznych; ustala sie minimalng
szerokos$¢ drogi wewnetrznej 10m;

2) nakazuje sie wydzielenie miejsc postojo-
wych na dziatlce budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej zagrodowej w liczbie:

a) dla samochodéw osobowych — mini-
mum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny.

Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw:

1) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw reali-
zowanych na potrzeby budowy w grani-
cach dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okre-
sie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 16. Dla terenobw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDP,

17KDW,

18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,

22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDP ustala sie:

1.

Uktad drog, zapewniajgcy powigzanie z ukta-
dem zewnetrznym oraz obstuge terenu w ob-
szarze objetym planem, obejmujacy istnieja-
cg droge oznaczong symbolami 1 KDL i pro-
jektowane drogi oznaczone symbolami: 2KDL
i 3KDL.

. W zakresie parametrow funkcjonalno — tech-

nicznych drog plan ustala:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

1KDL - klase drogi ,L” - lokalnej, szero-
kos¢ docelowg catego pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych 12m; prze-
kréj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jez-
dniowy, dwu pasowy; dopuszcza sie
wiekszg szeroko$¢ drogi, jezeli wynika to
z istniejgcej szerokosci dziatki drogowej,
w granicach planu wyznacza sie tylko
pétnocng linie rozgraniczajgcg drogi i
pas terenu przeznaczonego pod droge o
szerokosci zmiennej od 6m do 9m liczo-
nej od osi dziatki drogowej nr 83 (ktora
stanowi granice planu), zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu;

2KDL - klase drogi ,L” - lokalnej, szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

3KDL - klasg drogi ,L” - lokalnej, szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajagcych 12m;
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

4KDD klase drogi ,D"” — dojazdowa, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

5KDD klase drogi ,,D” — dojazdowg, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

6KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

7KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
przekrdéj poprzeczne drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

8KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

9KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
przekrdéj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy;

10KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10m, przekroj poprzeczny drogi 1/2 —
jedno jezdniowy, dwu pasowy;

11KDD - klase drogi ,D” — dojazdowa,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10m, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 —
jedno jezdniowy, dwu pasowy;

12) 12KDD- klase drogi ,D” — dojazdows,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
12m, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 -
jedno jezdniowy, dwu pasowy;

13) 13KDD - klase drogi ,D” — dojazdowa,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10m, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 —
jedno jezdniowy, dwu pasowy;

14) 14KDD - klase drogi ,D” — dojazdowa,
szeroko$é docelowg catego pasa drogo-
wego w liniach rozgraniczajacych 12 m,
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jedno
jezdniowy, dwu pasowy, w granicach
planu wyznacza sie tylko wschodnig linie
rozgraniczajgca drogi i pas terenu prze-
znaczonego pod droge o szerokosci
zmiennej od 6m do 2,56m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

15) 15KDD - klase drogi ,D” — dojazdowsg,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12m, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 -
jedno jezdniowy, dwu pasowy;

16) 16KDP - cigg pieszo — jezdny, szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych 8m;

17) 28KDP - cigg pieszo — jezdny, szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych 5m.

. Ustala sie¢ drogi wewnetrzne — osiedlowe,

oznaczone na rysunku planu symbolami:
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 24KDW, dla ktérych okresla sie prze-
znaczenie pod drogi wewnetrzne o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych 10m, zakon-
czone placami manewrowymi do zawracania.
Ustala sie drogi wewnetrzne — osiedlowe
oznaczone na rysunku planu symbolami:
23KDW, 25KDW, 26KDW, dla ktérych okresla
sie przeznaczenie pod drogi wewnetrzne o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m
oraz droge wewnetrzng — osiedlowg ozna-
czong na rysunku planu symbolem 27KDW,
dla ktorej okresla sie przeznaczenie pod dro-
ge wewnetrzng o szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych 12m.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:
1) zakazuje sie:

a) lokalizowania w przestrzeni droég pu-
blicznych i drog wewnetrznych wolno
stojgcych reklam o powierzchni jed-
nostkowe]j wigkszej niz 4m?,

b) umieszczania reklam i informacji ko-
mercyjnej na ogrodzeniach z wytacze-
niem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie,
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2)

3)

4)

c) lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron,

d) malowania napisow reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na ogro-
dzeniach dostepnych z przestrzeni drég
i ciggow pieszych;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno
stojacych za zgoda zarzadcy drogi;

dopuszcza sie bilansowanie ilosci miejsc
postojowych dla terendw ustug w terenie
drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 12KDD oraz dla terenu
sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku
planu symbolem 33US w terenie drogi
wewnetrznej 27KDW;

dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i
wysokiej, elementéw os$wietlenia, koszy
na $mieci, stojakdbw na rowery dla tere-
noéw ustug w terenie drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem
12KDD.

5. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow:

1)

na terenie stanowiska archeologicznego o
nr ewid. AZP61-67/4, zlokalizowanego w
terenie drogi publicznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 14KDD oraz na te-
renie drogi wewnetrznej 26KDW ustala sie
strefe archeologicznej ochrony konserwa-
torskiej na terenie, ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora,
od wtasciwego konserwatora zabyt-
kow, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi, uzgodnienia wszelkich pla-
nowanych realizacji rob6t budowla-
nych wigzacych sie z wykonywaniem
prac ziemnych (w tym réwniez prac
zwigzanych z przebudowg urzadzen
melioracyjnych),

b) nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych oraz wykonanie ich
dokumentacji,

c) nakazuje sie uzyskanie od wlasciwego
konserwatora zabytkow pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicz-
nych przed ich rozpoczeciem.

6. Parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1)

nakazuje sie zagospodarowanie i urzgdze-
nie powierzchni terenu przestrzeni ogol-
nodostepnych w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie sie po nich oso-
bom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sie realizacje w pasie drogo-
wym zieleni i urzadzehn nie zwigzanych z
drogami i ich obstugg pod warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu
drogowego i pieszego oraz nie zakidca
wykonywania zadan zarzadu drogi,

b) nie kolidujg z istniejgcg siecig infra-
struktury technicznej,

c) zarzadca lub witasciciel drogi wyrazi
zgode na ich realizacje;

3) nakazuje sie realizacje przepustow pod
utwardzonymi drogami stuzacych bezkoli-
zyjnej migracji drobnych zwierzat;

4) nakazuje sie stworzenie systemu odwad-
niania drég ogolnodostepnych, ogranicza-
jacego przedostawanie sie metali ciezkich
oraz statych zanieczyszczen komunikacyj-
nych do powierzchni gleby w sgsiedztwie
drog, np. poprzez budowe osadnikdéw na
drodze odprowadzania wody.

7. Zasady zagospodarowania obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) na terenach drog, oznaczonych na rysun-
ku planu granicami terenéw zmeliorowa-
nych, bedacych w zasiegu oddziatywania
urzadzen melioracyjnych figurujacych w
ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzeh wodnych; nakazuje
sie:

a) przebudowe Iub likwidacje drenazu
rolnego w liniach rozgraniczajgcych
drogi z nakazem zachowania jego dal-
szego prawidtowego funkcjonowania
na dziatkach przylegtych do drogi,

b) uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji (w tym inwestycji liniowych)
na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia z witasciwym zarzadcg ro-
wow, melioracji i urzagdzehn wodnych;

2) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw
rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do
wilasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i
urzadzen wodnych o wykreslenie z ewi-
dencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

8. Zasady wyposazenia drég w infrastrukture
techniczna:

1) ustala sie adaptacje w liniach rozgranicza-
jacych droég, istniejacych urzadzen nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
nu, z mozliwoscig ich rozbudowy i prze-
budowy, ze wzgledu na stan techniczny
lub na kolizje z istniejgcym uzbrojeniem
liniowym;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 229

— 45755 —

Poz. 7232

2) nakazuje sie lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenoéw, z wyjatkiem
przytaczy dla budynkéw i posesji, w li-
niach rozgraniczajagcych drég, przy za-
chowaniu wzajemnych, normatywnych
odlegtosci wynikajacych z przepisow od-
rebnych;

3) nakazuje sie realizacje szafek gazowych i
energetycznych na terenach zabudowy w
ogrodzeniu zlokalizowanym w linii roz-
graniczajacej drogi zapewniajagc do nich
bezposredni dostep; w pozostatych przy-
padkach w miejscu uzgodnionym z wta-
Sciwym zarzadcg sieci;

4) nakazuje sie odprowadzanie wod desz-
czowych z powierzchni drég i terendéw
utwardzonych poprzez rowy infiltracyjno -
retencyjne oraz studnie chtonne; odpro-
wadzenie wod opadowych do istniejgcych
rowow melioracyjnych dopuszcza sie na
zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

5) nakazuje sie instalowanie separatoréw
substancji ropopochodnych na odptywach
wod opadowych ze szczelnie utwardzo-
nych placéw i parkingbw zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

6) ustala sie realizacje systemu uzbrojenia
na warunkach okreslonych poprzez wta-
Sciwego zarzadce dla danej sieci (syste-
mu).

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§ 17.1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejacy, rozbudo-
wywany i projektowany system uzbrojenia, na
warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Nakazuje sie zachowanie w liniach rozgra-
niczajacych drog, istniejagcych urzgdzen nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze
wzgledu na stan techniczny lub na kolizje z
uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Nakazuje sie lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow, z wyjatkiem przytaczy dla
budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych
drég, wynikajacych z zachowania wzajemnych,
normatywnych odlegtosci w przepisach odreb-
nych.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne
na podstawie opracowan technicznych, na ca-
tym obszarze objetym planem, z wyjatkiem te-
renow laséw i terendw dolesien.

5. Nakazuje sie lokalizowanie przytaczenio-
wych szafek gazowych i energetycznych w
ogrodzeniu frontowym, cokole $ciany zewnetrz-
nej budynku lub miejscu uzgodnionym z gesto-
rem sieci, tak, aby byt do nich zapewniony bez-
posredni dostep.

8 18. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode docelowo
z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej oraz
poprzez jej rozbudowe;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodo-
ciggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych zrodet; nakazuje sie podta-
czenie do gminnej sieci wodociggowej po jej
zrealizowaniu;

3) nakazuje sie wyposazyé¢ (projektowang i roz-
budowywang) sie¢ wodociggowa w hydranty
p. poz. zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) w przypadku przekroczenia wydajnosci ko-
munalnej sieci wodociggowej, nakazuje sie
zaopatrzy¢ w wode na cele ppoz. i cele tech-
nologiczne poprzez budowe zbiornikéw re-
tencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

8 19. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie docelowo odprowadzanie $ciekdéw
bytowych, komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji komunalnej i unieszkodliwia-
nie ich na oczyszczalni komunalnej na terenie
gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) nakazuje sie podigczenie wszystkich nieru-
chomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zre-
alizowaniu;

3) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanali-
zacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Sciekdw do atestowanych, szczelnych zbior-
nikdbw bezodptywowych z obowigzkiem okre-
sowego wywozu zgromadzonych nieczysto-
$ci do punktu zlewnego;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdéw do rowdw, do gruntu oraz utrzymy-
wania otwartych kanatow $ciekowych;

5) zakazuje sie realizacji przydomowych oczysz-
czalni sciekow;

6) w przypadku wytwarzania sciekow przemy-
stowych (technologicznych), nakazuje sie
podczyszczac te Scieki zgodnie z obowigzuja-
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cymi przepisami odrebnymi, okreslajgcymi
warunki wprowadzania sciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujgcymi sposoby re-
alizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow
przemystowych.

§ 20. W zakresie odprowadzenia woéd desz-

czowych:

1)

2)

3)

a)

5)

do czasu wybudowania systemu kanalizacji
deszczowe] dopuszcza sie odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych, powierzch-
niowo na teren wtasnej dziatki lub do lokal-
nych systeméw kanalizacji deszczowej. Na
etapie przygotowania projektu zagospoda-
rowania dziatki nalezy wykonaé bilans chton-
nosci gruntu i ilosci wéd opadowych w sto-
sunku do planowanego zagospodarowania.
Nadmiar wodd, przekraczajgcy mozliwosci
chtonne gruntu nalezy zagospodarowac¢ w
spos6b zorganizowany, np. poprzez groma-
dzenie w zbiornikach retencyjnych bezod-
ptywowych (z wtérnym wykorzystaniem),
odprowadzenie do gruntu poprzez studnie
chtonne lub systemy rozsgczajace;

wody opadowe i roztopowe pochodzace z
powierzchni szczelnej terenéw parkingdw o
powierzchni powyzej 0,1ha, ujete w szczelne
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
nakazuje sie oczyszcza¢ przed wprowadze-
niem do woéd lub do ziemi, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi dotyczacymi jakosci Sciekow
wprowadzanych do wéd lub do ziemi;

z terendw drog nakazuje sie odprowadzaé
podczyszczone wody opadowe z ciggdéw ko-
munikacyjnych poprzez splyw powierzch-
niowy w oparciu o rowy przydrozne oraz in-
filtracje wdéd deszczowych do gruntu;

ustala sie docelowo odprowadzanie wobd
opadowych i roztopowych w oparciu o kana-
lizacje deszczowg projektowang w sieciowym
systemie deszczowej kanalizacji gminnej;

nakazuje sie instalowaé separatory substancji
ropopochodnych na odptywach wéd opado-
wych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow.

8 21. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczna:

1)

zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu
istniejgcej sieci elektroenergetycznej napo-
wietrznej $redniego napiecia 15kV po jej roz-
budowie i przebudowie, w oparciu o istniejg-
ce i projektowane, zgodnie z koncepcja zasi-
lania w energie elektryczng, stacje transfor-
matorowe;

2)

3)

4)

5)

1)

3)

4)

5)

nakazuje sie rozbudowe i przebudowe sieci,
budowe urzagdzen elektroenergetycznych
oraz przylgczanie obiektéw do sieci elektro-
energetycznej prowadzong w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wtasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreSlonych w przepisach
prawa elektroenergetycznego;

nakazuje sie budowe liniowych odcinkéw
sieci napowietrznej lub kablowe] niskiego i
Sredniego napiecia w liniach rozgraniczaja-
cych drég, w uzgodnieniu z wilasciwym Za-
ktadem Energetycznym;

dopuszcza sie realizowanie przytagczy do bu-
dynkéw jako przytaczy kablowych realizowa-
nych od linii napowietrznych lub linii kablo-
wych;

dopuszcza sie, po wczesniejszym uzgodnie-
niu za posrednictwem gminy na etapie po-
zwolenia na budowe z wiasciwym Zaktadem
Energetycznym, lokalizowanie stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV (z wyjgtkiem tere-
néw oznaczonych symbolami od 35ZL do
38ZL oraz od 39DZL do 43DZL).

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

do czasu rozbudowy istniejgcej sieci gazowej
na terenie gminy, dopuszcza sie zaopatrzenie
w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych
w granicach dziatki inwestora;

ustala sie zaopatrzenie w gaz do celéw go-
spodarczych i grzewczych z projektowanej
sieci $redniego cisnienia na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce sieci;

ustala sie budowe projektowanych gazocia-
gow w liniach rozgraniczajgcych drég w od-
legtosci min. 1m od linii ogrodzen;

ustala sie podtgczenie odbiorcow do sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajgcych
drdg, przy czym sie¢ nalezy projektowac przy
linii rozgraniczajgcej poza pasem drogowym;

ustala si¢ na terenach zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej lokalizacje szafek gazo-
wych (otwieranych na zewnatrz od strony
drogi) w linii ogrodzen; w pozostatych przy-
padkach w miejscu uzgodnionym z zarzadza-
jacym siecig gazowa.

8 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ce-

6w grzewczych i cieplej wody uzytkowe;:

1)

nakazuje sie do celow grzewczych i cieptej
wody uzytkowej z lokalnych kottowni i indy-
widualnych Zrodet ciepta stosowanie kottéw
posiadajgcych certyfikaty bezpieczenstwa
ekologicznego z zastosowaniem  paliw
grzewczych zapewniajgcych wysoki stopien
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czystosci emisji spalin (tj. np.: gaz przewo-
dowy, olej nisko siarkowy, energia elektrycz-
na i inne zrodta energii ekologicznie czystej);

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energia
pozyskiwang ze zrodet odnawialnych tj.:
energia stonca, biomasy itp.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej kablo-
wej sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie docelowg likwidacje linii napo-
wietrznych;

3) dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

4) dopuszcza sie obstuge abonentow za po-
srednictwem indywidualnych przytaczy, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 25. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej
na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
Sci nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ekstensywnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolami od 1TMNe do 22MNe
— w wysokosci 20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami od 24MN do 29MN - w wysokosci
20%;

3) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczo-
nych na rysunki planu symbolami: 30U i 31U
- w wysokosci 25%;

4) na terenach sportu i rekreacji, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 32US i 33US -
w wysokosci 20%;

5) na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 23Zn i 44Zn —
w wysokosci 0%;

6) na terenie zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwie hodowlanym, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 34RM - w wysokosci
20%;

7) na terenach laséw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 35ZL do 38ZL oraz na
terenach dolesien, oznaczonych na rysunku
planu symbolem od 39DZL do 43DZL - w
wysokosci 0%, z uwagi na brak zmiany war-
tosci gruntow;

8) na terenach drég wewnetrznych — w wyso-
kosci 10%;

9) na terenach drog publicznych i na terenie
ciggow pieszo — jezdnych — w wysokosci 0%.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

1) Zmiany: Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz.U.
z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2008r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220 poz. 1413; Dz.U. z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; Dz.U. z 2011r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901.

2) Zmiany: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002r.
Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.
717, Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz.U. z 2005r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz.U. z 2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007r. Nr 48 poz.327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z 2008r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; Dz.U. z 2011r.
Nr 21, poz. 113, poz. 777, Nr 149, poz. 887.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XVI11/183/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 pazdziernika 2011r.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XVI11/183/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 wraz z pozn. zmianami) Rada Miejska Géry
Kalwarii, po uprawomocnieniu sie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ p6tnocna,
przewiduje nastepujgcy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbio-
rowych potrzeb mieszkancow:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje
w liniach rozgraniczajgcych poszczegélnych
droég ogodlnodostepnych, w tym wybudowa-
nie dréog wraz z ich uzbrojeniem podziem-
nym, zielenig i odpowiednimi zabezpiecze-
niami technicznymi zmniejszajgcymi uciazli-
wos$¢é w rozumieniu przepisOw ochrony $ro-
dowiska (drogi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to
realizacja drog ogdlnodostepnych na terenach
przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wska-
zanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.:
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamo-
wieniach publicznych, samorzgdzie gmin-
nym, gospodarce komunalnej i ochronie sro-
dowisku;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonuja-
cym sige postgpem techniczno — technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania naj-
lepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizo-
wane bedg w sposdéb okreslony w aktualnie
obowigzujgcych przepisach Prawa Energe-
tycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wymienio-
nych w § 2 bedzie przedmiotem umowy zain-
teresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego, podlega przepisom aktualnej ustawy o
finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata
Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta i gminy uchwala sie w uchwale bu-
dzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekra-
cza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty
budzetowe].

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog fi-
nansowane beda z budzetu miasta i gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodocia-
gowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ze srodkdw
wlasnych przedsigbiorstwa wodno — kanaliza-
cyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miej-
ska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub
przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektro-
energetycznych i gazowych finansowane bedg
na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepi-
sow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno



